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3.Anderung der Klarstellungs- u.Ergianzungssatzung nach § 34 Abs. 1 u. 3
BauGB Drieberg Dorf fiir den Bereich "Am Seeberg" - Satzungsbeschluss

Beschluss:

Die Gemeindevertretung Dragun beschlief3t:

1. Aufgrund des § 10 i.V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlief3t die
Gemeindevertretung Dragun die 3. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fiir den Ortsteil Drieberg Dorf fiir den Bereich ,Am Seeberg,
die Flursticke 38/61, 38/21, 38/90 und 38/91 der Flur 1 in der Gemarkung
Drieberg Dorf betreffend als Satzung.

2. Der Beschluss uber die Satzung ist nach § 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo die Satzung wahrend der
Sprechstunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
Zusatzlich ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass die rechtskréftige

Satzung ins Internet eingestellt ist.
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/Unterschrlft Antragsteller

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl: 9 Ja-Stimmen:
davon anwesend: 9 Nein-Stimmen:
Ausschluss wegen Befangenheit: 0 Enthaltung:

’ R







Begriindung:

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.02.2020 hat die Gemeinde Dragun einen
Anderungsbeschiuss (i. S. der Aufstellung) fur die 3. Anderung des Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung fur den OT Drieberg Dorf fur den Bereich ,Am Seeberg” gefasst.

Hierin wurde bestimmt, dass das Flurstlick 38/61, Flur 1, Gemarkung Drieberg Dorf, aus dem
Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) als Teilflache herauszulésen und fur eine
Wohnnutzung zuzulassen ist. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die Art der baulichen
Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) aufgehoben werden soll und
alsdanni. S. d. § 34 BauNVO eine Wohnnutzung zugelassen werden kann.

Im weiteren Planungsverlauf hat sich ergeben, dass auch fir die Flursticke 38/21, 38/90 und
38/91 die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch)
aufgehoben werden soll, um hier ebenfalls die Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung zu
schaffen.

Im raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
richtet sich die Zuléassigkeit von Vorhaben nunmehr nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Nach Rechtskraft der Satzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben als dann nach
§ 34 Abs. 1 BauGB bewertet.

Finanzielle Auswirkungen:

Finanzielle Folgekosten

Auswirkungen

O Ja  [X Nein O Ja | O Nein | Betrag Jahrlich:

Stehen die Mittel Haushalt zur Ist ein Gber- / auBerplanmé&Rige Ausgabe nétig?
Verfigung?

O Ja | O Nein O Ja [ O Nein

Produkt: Die Deckung ist méglich:

Konto: 0 Ja

HH-Ansatz: _ Die Deckung erfolgt aus Konto:
~“HH-Rest aus Vorjahren: o S S
Bereits verbraucht:

Noch verfugbar: [0 Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert.

Gibt es eine Gegenfinanzierung? (Férdermittel/Spenden/Kredite)
O Ja | O Nein

HH-Ansatz:

HH-Rest aus Vorjahren:

Bereits verbraucht:







Noch verfiigbar:

Ist ein Investitionskredit zur Finanzierung notwendig?

O Ja | O Nein

HH-Ansatz:
HH-Rest aus Vorjahren:
Bereits verbraucht;

Noch verfugbar:

Liegt hierzu eine Kreditgenehmigung gem. § 52 Abs. 2 oder 4 KV M-V vor?

L Ja I 1 Nein, die Finanzierung ist nicht gesichert
Anlagen:

Satzung bestehend aus Planzeichnung und Begriindung.
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Begrlindung gemal § 34 Abs. 5 BauGB

1. Einleitung / Zielstellung

Die Satzung der Gemeinde Dragun Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Drieberg Dorf ist mit ihrer 2. Anderung mit Ablauf des
06.10.2008 in Kraft getreten. Da sie den gesamten radumlichen Geltungsbereich der ur-
spriinglichen Satzungen (Ursprungssatzung 1993 sowie 1. Anderung 1998) umfasst, er-
setzte die 2. Anderung die vorherigen Bestimmungen / Fassungen.

Abb. 1: 2. Anderung der 2. Anderung der Satzung (iber die Festlegung und Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles Drieberg Dorf

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.02.2020 hat die Gemeinde Dragun einen
Anderungsbeschluss (i. S. der Aufstellung) fiir die 3. Anderung des Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fiir den OT Drieberg Dorf flir den Bereich ,Am Seeberg" gefasst.

Hierin wurde bestimmt, dass das Flurstlick 38/61, Flur 1, Gemarkung Drieberg Dorf, aus
dem Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) als Teilflache herauszulésen und
flr eine Wohnnutzung zuzulassen ist. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die Art
der baulichen Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) aufge-



hoben werden soll und alsdann i. S. d. § 34 BauNVO eine Wohnnutzung zugelassen
werden kann.

Die auf dem Flurstiick 38/61 verorteten Wochenendhauser werden seit Jahren nicht
mehr entsprechend genutzt. Sie befinden sich - vom ansonsten zusammenhangenden
Wochenendhausgebiet durch einen offentlichen Weg abgetrennt - in direkt baulicher
Nachbarschaft mit gréeren Wohngebauden, so dass eine Wohnbebauung auf Grund-
lage des § 34 BauGB stadtebaulich geordnet vertretbar ist.

Im weiteren Planungsverlauf hat sich ergeben, dass auch fiir die Flurstticke 38/21, 38/90
und 38/91 die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO
Woch) aufgehoben werden soll, um hier ebenfalls die Voraussetzungen flr eine Wohn-
nutzung zu schaffen. Auch die dortigen Wochenendhauser befinden sich - vom ansons-
ten zusammenhangenden Wochenendhausgebiet ebenfalls durch einen offentlichen
Weg abgetrennt - in direkt baulicher Nachbarschaft mit gréeren Wohngebauden, so
dass hier sogleich eine Bebauung mit einem Wohngebaude grélRerer Bauart auf einem
dann vereinigten Baugrundstlick auf Grundlage des § 34 BauGB stadtebaulich geordnet

vertretbar ist.

Die beiden oben benannten Teilflachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Dragun als Wohnbauflache dargestellt.

Alle anderen Satzungsbereiche, welche nicht von der 3. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung betroffen sind, bleiben von den Bestimmungen dieser Satzungsan-
derung unberiihrt und gelten weiter fort.

2. Lage des Gebietes und Bestand
Die 3. Anderung liegt im Bereich Am Seeberg nordwestlich des Cramoner Sees.

Der rdumliche Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssat-
zung umfasst 2 Teilflachen innerhalb der Gesamtsatzung.

Cram

Abb. 2: Teilausschnitt aus der rechtskraftigen Satzung mit Darstellung der Flachen der 3. Anderung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
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Das umgebende Siedlungsgebiet der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungs-
satzung ist durch ein Wochenendhausgebiet mit {berwiegend eingeschossigen Pult-
dachgebauden sowie durch eingeschossige (Dauer-)Wohn-geb&dude mit einer vorherr-
schenden Satteldachstruktur gekennzeichnet.

Das Umfeld des Siedlungsgefiiges ist landwirtschaftlich gepréagt.

Ostlich der Flurstiicke 38/21, 39/90 und 38/91 grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an,
welches in der Planzeichnung dargestellt ist.

Der an Gewassern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréRe von einem
Hektar und mehr einzuhaltende Gewasserschutzstreifen von bis zu 50 Metern von der
Mittelwasserlinie an gerechnet ist durch die 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung nicht betroffen.

3. Anlass der Anderung

Mit dem Erlass einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB hat die Ge-
meinde den im Zusammenhang bebauten Ortsteil planungsrechtlich festgelegt sowie
einzelne AulRenbereichsflachen als im Zusammenhang bebaute Ortsteile einbezogen.

Gem. Zielstellung der Gemeinde wird die 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung fur den OT Drieberg Dorf fur den Bereich Am Seeberg erforderlich.

4. Verfahren

Die Aufstellung der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung erfolgt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Dabei sind die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB anzu-
wenden.

Im vorliegenden Fall erfolgte eine Beteiligung durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2
BauGB ebenfalls beteiligt.

Die 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird ohne Durchfilhrung ei-
ner Umweltpriifung aufgestellt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat mit Schreiben
vom 19.04.2024 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

5. Zulassigkeit von Vorhaben

Im réumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nunmehr nach § 34 Abs. 1 BauGB, da
die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet, dass der Erholung dient (SO Woch) hier
aufgehoben wird.

6. ErschlieRung

Die ErschlieBungsvoraussetzungen/-notwendigkeit basieren auf § 34 Abs. 1 BauGB. Im
Rahmen der Zulassigkeit von Vorhaben muss demzufolge die ErschlieRung gesichert
sein bzw. entsprechend hergestellt werden. Die Ver- und Entsorgung ist letztendlich
durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf der Grundlage der gel-
tenden Rechtsvorschriften sowie satzungsrechtlichen Vorgaben der jeweiligen Ver- und
Entsorgungstrager sicherzustellen.



Hausanschlisse sind im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren relevant
und zu bericksichtigen.

6.1 Trinkwasser
Die Ortslage Dragun wird tiber das Wasserwerk Rehna mit Trinkwasser versorgt.

Der Stellungnahme des Zweckverbandes Radegast ist zu entnehmen, dass auf dem
Flurstiick 38/61 zum Teil Trinkwasserleitungen verlaufen. Soweit es sich nicht um Haus-
anschlussleitungen handelt, wird hier eine dingliche Sicherung — sofern noch nicht erfolgt
— erforderlich.

6.2 Schmutzwasser

Nach Auskunft des Zweckverbandes Radegast verfligen die geplanten Baugrundstticke
/ Flurstiicke 38/21, 38/90 und 38/91, Gber einen vorgelegten Schmutzwasseranschluss,
welcher an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen ist. Nach Anderung
unterliegen diese dem satzungsmaBigen Anschluss- und Benutzungszwang mit entspre-

chend geanderten Beitragen.

Das geplante Baugrundstiick / Flurstlick 38/61 muss fiir eine zentrale Schmutzwasser-
entsorgung im Rahmen einer inneren Erschliefung noch bertcksichtigt werden. Nach
Anderung unterliegt es dem satzungsmafigen Anschluss- und Benutzungszwang und

wird beitragspflichtig.
Ein vorhandenes Pumpwerk auf dem Flurstlick 38/23 hat Bestandsschutz.

6.3 Niederschlagswasser

Laut Satzung der Gemeinde ist das Niederschlagswasser auf den Grundstlcken zur
Versickerung zu bringen.

6.4  Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist eine hoheitliche Pflichtaufgabe der Gemeinde und wird
entsprechend gewabhrleistet.

6.5 Stromversorgung

Der Stellungnahme der WEMAG Netz GmbH ist zu entnehmen, dass im sldwestlichen
Teil des Flurstiicks 38/61 sowie im stdlichen Teil der Flurstiicke 39/80 und 38/91 Teil-
abschnitte von Leitungen auf den Flurstiicken verlaufen. Insofern werden hier dingliche
Sicherungen — sofern noch nicht erfolgt — erforderlich.

6.6 Telekommunikation
Die Telekom betreibt Telekommunikationslinien im Straen-/Wegebereich.

7. Eingriff/Ausgleich und Artenschutz

Da der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungs-
satzung bereits als im Zusammenhang bebauter Ortsteil deklariert ist, wird ein Ausgleich
i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. I S

Im Rahmen artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafnahmen sind zeitliche Beschran-
kungen zu berlicksichtigen. Bei Gehdlzentnahmen ist zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden gemafR § 44 BNatSchG die gesetzliche Sperrfrist gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vom 1. Méarz bis 30. September einzuhalten.




Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Dragun
BN s sumssinns ammamwmmnmmmmnamemen e e s gebilligt.

Dragun, den ................... Siegel

(BlUrgermeister)



3. ANDERUNG DER KLARSTELLUNGS- UND ERGI\NZUNGSSATZU!\_IG NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1
NR. 1 UND 3 BAUGB DER GEMEINDE DRAGUN / OT DRIEBERG DORF FUR DEN BEREICH "AM SEEBERG"

PLANZEICHNUNG M. 1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunulzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21, Navember 2017 (BGBI. | S. 3788). die zuletzt durch Artikel 2 des Gesolzes
vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 176) geandert worden isl. Es gilt die PlanZV
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zulatzt
durch Arfikel 3 des Gesetzes vomn 14. Juni

2021 (BGBIL. | §. 1802) geandert worden ist.
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Satzung der Gemeinde Dragun

ber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Oristeiles Drieberg Dorf

3. And g der Kl Il und fiir den
Ortstell Drieberg Dorf flr den Berelch "Am Seeberg™

Aufgrund des § 34 Abs, 4 bis 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Geselzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gesinderi worden ist,
wird nach durch die g vom die
folgende 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den Ortsteil
Drieberg Dorf fiir den Bereich Am Seeberg beschlossen:

§1  Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbersiches der 3, Anderung der

une Ist in der
Sie umfasst die FlurstOcke 38/21, 38/90, 38/91 und 38/61, Flur 1, Gemarkung
Drieberg Dorf. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§2  Aufhebung der Art der baulichen Nutzung

Inkrafttreten

Die 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung tritt mit dem Tag
der Bekanntmachung In Kraft.

Hinwelise

nuntedage

Als dient eine F KIS der ini far
(KGeo) des L fur innere
Mecklenburg-Vorpommern, bezogen Uber die Internetportale .GeoPortal. MV*
und .GAIA-MVprofessional’,
Denkmalschutzrechtlicher Hinwels
Wer wahrend der Sachen, oder Teile von
Sachen (Funde) entdeck!, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gem4h § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besleht, hal dies
i i icht besteht fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeilen, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Werl des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegentber der unleren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sle leitel die Anzeige unverz(glich an die
Denkmalfachbehdrde weiter. Der Fund und die Fundstelle sind In
unverdnderlem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erischl fanf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schrifilicher Anzeige sp4testens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschuizbehdrde kann die Frist im Rahmen des
Z wenn die L oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl, § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V,

Vorh: il itunt

Auf den eir kénnen sich
i und

befinden.

sind zeitliche
u ichti Bei ist zur

Im Rahmen

von geman § 44 die
Sperrfrist geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNalSchG vom 1. M4rz bis 30. September
einzuhalten.

Im raumlichen Gellungsbereich der 3, Anderung der Klarstellungs- und

wird die bisherige F Qber die Art der baulichen
Nutzung (hier: Sondergebiet, die der Erholung dienen / SO Woch)
aufgehoben.

§3  Zulassigkeit von Vorhaben

Im raumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung der Klarstellungs- und
richlet sich die igkeil von Vorhaben nach § 34 Abs.

1BauGB.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des der i geman
§ 2 Abs. 1 BauGB vom 28.02.2020 . Die ortslibliche Bekannlmachung des
Ist durch Aushang an der
vom ... cvvs DIS woeeueee, UNd auf der Internetseite des Amtes
Gadebusch{www,gadebusch,de) am ........ erfolgl.
2. Die Gemeindevertrelung hal am ........ der 3. Anderung der Klarstellungs- und
Entwurf der
mit U und zur gung bestimmt.

3. Die von der Planung bertihrten Beh&rden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange
sind gema0 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.04.2024 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforderl worden,

4, Der Entwurf der 3. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung sowie die
Begriindung, haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeil vom 08.04,2024 bis
13.05.2024 im Amt Gadebusch, Am Mark! 1, 19025 Gadebusch wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsich 8ffentiich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung

Ist durch Aushang an der vom ... s zum
wuesenns Und auf den ilen des Amtes de) sowie
im Bau- und M: eodals i am

mit olgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:
-dass wihrend der von
schriftlich oder zu Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
~-dass niher i Arten i verfugbar sind und
- dass ncihl fri igt bleiben
kénnen.
5. Die i hat die sowie die Stellung-

nahmen der beteiliglen Behdrden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange
am ... .. geprofi.

Dragun, den... Slegel

' (Burgermeister) "
6. Die Satzung der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde am
3 von

und die durch
Siegel

gebilligt,

Dragun, den ..

" (Bargermeisten)

7. Die 3. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung wird hlermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Dragun, den Siegel

rgermeister) i

(
8. Der Beschluss der 3. Anderung der Klarstellungs- und Erg#inzungssatzung durch
dle sowie der und Stelle, bei der die
Satzung mit Begrandung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunfl erteilt, sind
. orisQblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist
eine von Verfahres- und iften und von

(§ 215Abs. 2

Msngeln der Abwagung der sich
BauGB) sowie auf die M8glichkeil, Entschadigungsansprache geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen warden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewlesen.

Die 3. Anderung der und ist mithin am

in Kraft getreten.

Dragun, den ...

OBERSICHTSPLAN

Satzung der Gemeinde Dragun

___liber dle Festlegung und Abrundung des Im
o] iles Drieberg Dorf

3. Anderung der und fiir den
Ortstell Drieberg Dorf fiir den Bereich "Am Seeberg”
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