SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN TE6 DER STADT LUDWIGSLUST

FUR DEN BEREICH

1. REALISIERUNGSABSCHNITT DER WESTERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES SUD

- WESTLICH DER BESTEHENDEN BETRIEBSFLACHE DER LSS GmbH & Co.KG

UND DES VORHANDENEN REGENRUCKHALTEBECKENS

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

- NORDLICH DER ANGRENZENDEN FELDFLUR
- SUDLICH DER KLEINGARTENANLAGE
- OSTLICH DER ANGRENZENDEN FELDFLUR
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Zweckbestimmung: Bebauungsplan TE6 der Stadt Ludwigslust

Hecke, Versickerungsgraben

Im Planverfahren benannte Gutachten und DIN-Vorschriften kdnnen in der Stadiverwaltung der Stadt
Ludwigslust, FB Stadtentwicklung und Tiefbau, Schlofistralte 38, 19288 Ludwigslust, eingesehen werden.

TEIL B: TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVQ)
Ausschlisse und Einschréankungen von allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(§1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.0 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich

der Vorhabentrager im Durchfiihrungsverirag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a Satz 1 und § 9 Abs. 2 BauGB).
Im Plangeltungsbereich sollen bauliche Anlagen fur einen nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieb
zuldssig sein. Zulassig sollen sein:

gewerblich genutzte Gebdude ( Produktions-, Lager-, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude ),
Lagerplatze und innerbetrieblich genutzte Verkehrsflachen

1.1 eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Es wird darauf hingewiesen, dass sich entsprechend Festsetzung 9. die zuldssigen Parameter der immissions-

wirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel in den beiden Teilflichen eGe 1 und eGe 2 unterscheiden.

1.1.1
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind die entsprechend § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zuléssig.

1.1.2
Versandhandels- und Grofhandelsbetriebe sind innerhalb deseingeschrankten Gewerbegebietes unzulassig.

1.1.3

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes sind Einzelhandelseinrichtungen nur zuldssig, wenn der
Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, Ver- und
Bearbeitung von Gilitern- einschliellich Reparatur und Serviceleistungen - des Betriebes steht
(produktionsbezogener Einzelhandel).

1.1.4

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind die entsprechend § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten) nicht zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Abweichend von der ansonsten im Plangeltungsbereich festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse,
Héchstmalk zwei Vollgeschosse, ist in dem mit dem Planzeichen 15.14 der Planzeichenverordnung aus

dem Baublock eGe 2 abgegrenzten norddstlichen Teilbereich des Baublockes eGe 2, an der siidlichen
Grenze des Baublockes eGe 1, eine Hochstzahl von drei Vollgeschossen zulassig.

2.2 Bezugshdhen

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere Héhenlage der

angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache (Bauernallee) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes definiert.

2.3 Ausnahmeregelungen zur Hohenfestsetzung

Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen sind fiir Befriebseinrichtungen zuldssig, die entsprechend
den technischen Anforderungen oberhalb der Geb&dudedeckung (z.B. Schornsteine, Liiftungsanlagen,
usw.) notwendig sind, sowie flr Anlagen, die flr die gewerbliche Nutzung erforderlich sind (z.B.
Hochregallager, Kranbahnen -innen und auffen- und Silos, usw.).

Die Festsetzung 8.1 bzgl. Baumafnahmen im Bereich der 110-kV-Leitung ist zu beachten.

Diese Ausnahmen dirfen den Anteil von 20% des betreffenden (iberbaubaren Grundstiicksteils nicht
Uberschreiten.

3. Bauweise und Einordnung von Gebauden und Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Fir den Plangeltungsbereich wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Bauléngen (ber
50,00 m zuléssig.

3.2 Im dem festgesetzten Bereich eGe 2, in dem die Baugrenzen stumpf auf die Abgrenzung des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes stolien, ist eine Uberbauung direkt in den Geltungsbereich des B-Planes TE 1
im Interesse der Zusammenfiihrung der beiden Betriebsstétten des Vorhabentragers zulassig.

Flr den Betriebsablauf notwendige Flachenbefestigungen dirfen die ausgewiesenen Baugrenzen
bis zum Rand der angrenzenden festgesetzten Griinflichen oder bis zum Rand des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Uberschreiten.

Dies trifft auch fiir den Bereich der Baufldche zu, der als Freihalietrasse (FT, siehe Festsetzung 6.)

festgesetzt wurde und die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache (GFL, siehe Festsetzung 8.) zu.

4, Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Zwischen der Erschliefungsstralte Bauernallee und der strallenseitigen Baugrenze zur Bauernallee
sind Garagen und Uberdachte Stellplatze unzuléssig.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVQO)

Zwischen der ErschlieBungsstralte Bauernallee und der stralRenseitigen Baugrenze zur Bauernallee
sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig.

6. Von Bebauung frei zu haltende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb der als von Bebauung frei zu haltenden Flache, Freihaltetrasse FT, ist die Errichtung baulicher

Anlagen unzuléssig. Eine fur den Betriebsablauf notwendige Flachenbefestigung sowie Stellplatze sind zuldssig.

7. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den

Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Die notwendigen OI- und Schwimmstoffabscheider im
Entwésserungssystem fiir die befestigten Freiflachen sind vorzusehen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8.1 Innerhalb des Plangebietes werden im Bereich der 110-kV-Leitung und deren
Gefahrenbereich-Schutzstreifen ( 60 m ) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der WEMAG AG
festgesetzt (GFL 1).

Baumafnahmen in diesem Bereich sind bei der WEMAG AG gesondert zu beantragen. Daraus ggf.
resultierende Auflagen und Einschrankungen sind zu beachten.

8.2 Innerhalb des Plangebietes werden im Bereich des Grabens am siidlichen Rand des Geltungsbereiches
und im Anschlussbereich an das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken am sliddstlichen Rand des
Geltungsbereiches ( aullerhalb des Plangeltungsbereiches ) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ( GFL 2 )

zu Gunsten des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp fiir die Instandhaltung des Grabens/Leitung

und des Regenwasserriickhaltebeckens festgesetzt. Diese Bereiche innerhalb der Bauflache sind

von Bebauung und Begriinung frei zu halten, eine fiir den Betriebsablauf notwendige Flachenbefestigung
ist jedoch in den Bereichen der festgesetzten Bauflache zuldssig.

Die Zugénglichkeit dieser Bereiche ist angesichts jederzeit maglicher Havariefélle standig zu gewahrleisten.

8.3 Fiir die mit den Festsetzungen 8.1 und 8.2 Beglinstigten ist die Zufahrtsmdglichkeit von der
offentlichen Verkehrsflache Bauernallee bis zu den belasteten Fidchen (ber die gewerblichen
Bauflichen innerhalb des Satzungsgebietes zu gewahrleisten. Dies ist im Bauantragsverfahren flr die
zu errichtenden baulichen Anlagen nachzuweisen.

9. Schallschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVQ)

9.1 Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerdusche die
festgeschriebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel (IFSP) weder tags
(06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Gberschreiten.

Tabelle 1:

Nr. der Teilflache Art der Nutzung " (Netto-)Flache/m? IFsPw" |
Tag/dB(A)  Nacht/dB(A)
TF1 eGel ca. 2.560 50 50
TF 2 eGe2 ca. 20.240 55 50

Fur alle innerhalb der TF 1 bis TF 2, entsprechend eGe 1 und eGe 2, zur Ausfilhrung kommenden
Nutzungen sind flir den Bauantrag bzw. den Antrag auf Nutzungsénderung schalltechnische Gutachten
vorzulegen. Die Berechnung der IFSP und der Nachweis der Einhaltung erfolgt nach den in der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm vom 26. August 1998) angegebenen
Verfahren. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien, September 1997).

9.2 Alternativ zum Nachweis der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel, lasst
sich auch die Einhaltung der korrespondierenden Immissionsanteile an den Immissionsorten
bestatigen. Die Liste der Immissionsanteile ist dem Gutachten des Ingenieurbiiros fiir Umwelttechnik
P. Hasse, 16.10.2014, zu entnehmen. Die Anforderungen gelten als erfiillt, wenn die jeweiligen
Beurteilungspegel (Beurteilung nach TA-Larm vom 26. August 1998) den jeweils korrespondierenden
Immissionsanteil nicht Uberschreiten.

10. Landschaftspflegerische MafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
10.1 Nicht versiegelte oder gewerblich genutzte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit Rasen

zu begriinen oder mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen geman Gehdlzliste zu bepflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

10.2 In dem Bereich der festgesetzten privaten Griinflache PG 4 sind max. 3 Uberfahrten aus der
nordlich angrenzenden Bauflache in Richtung Siiden mit jeweils einer max. Breite von jeweils 8 m
zulassig. Die Funktionstlchtigkeit des Grabens ist sicher zu stellen.

10.3 In den privaten Grinflachen PG 5 und PG 6 sind zweireihige Hecken aus einer Mischung

nachfolgend benannter Pflanzen und Pflanzqualitaten der angefiihrten Gehdizliste zu pflanzen:

Pflanzqualitat: 2x verpflanzie bzw. 2-jdhrige Straucher, 60-100 cm,

Pflanzenarten: Gemeine Haselnuss 25% , Roter Hartriegel 15% , Rote Heckenkirsche 10%,

Hundsrose 20%, Salweide 5%, Schlehe 10%, Schwarzer Holunder 5%, Pfaffenhiitchen 5%,

Faulbaum 5%. Der maximale Pflanzabstand der Pflanzen betrdgt 1,50 m in der Reihe und 1,0 m

zwischen den Reihen. Fir alle Anpflanzungen ist neben der Fertigstellungspflege eine Gewahrleistungspflege
von 3 Jahren sicher zu stellen.

10.4 In der privaten Griinflache PG 6 ist am westlichen Rand ein Streifen von 2 m von einer
Bepflanzung mit Stréauchern frei zu halten.

10.5 Im sidlichen Bereich der privaten Grinflache PG 3 ist im Bereich der zu Gunsten des Abwasserzweck-
verbandes Fahlenkamp festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eine Zufahrtsmdglichkeit in einer
maximalen Breite von 5,00 m zuldssig.

Die beiden vorhandenen Zufahrten innerhalb der privaten Griinflache PG 3 zum vorhandenen Regenwasser-
rlickhaltebecken Gstlich des Plangeltungsbereiches sind in ihrer vorhandenen Breite flir Wartungs- und
Pflegearbeiten des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp am vorhandenen Regenwasserriickhaltebecken

zu erhalten und von Begrliinung weiterhin frei zu halten.

Die Errichtung einer Toranlage im Bereich der Abzdunung des Betriebsgeléandes ist in diesem Bereich zulassig.

10.6 Flachenbefestigungen im Kronentraufbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume sind nicht zulassig.
10.7 Gehdlzliste

Landschaftstypische standortgerechte Gehdlze zur Bepflanzung der als Griinflachen ausgewiesenen
Flachen und Griinzonen sowie nicht Uberbauter Grundstlicksflachen.

GroRkronige Baume (3x verpflanzt 16-18 cm)

Acer platancides - Spitzahomn Acer pseudo-platanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche Quercus robur - Stelleiche

Quercus - Traubeneiche Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Ulmus glabra - Bergulme
Kleinkronige Baume (3x verpflanzt 16-18 cm)

Acer campestre - Feldahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Birke Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Carpinus betulus - Hainbuche

Straucher (2x verpflanzte bzw. 2-jahrige Straucher, 60 - 100 cm)

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Corylus avellana - Haselnuss

Cartaegus monogyna - Weilkdorn Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium - Vogelkirsche Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
Rhamnus - Faulbaum Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Salix - Grauweide Rosa rubiginosa - Schottische Zaunrose
Salix purpurea - Purpurweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
11. Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs.1a BauGB)

11.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden die folgenden MalRnahmen (Ausgleich und
CEF Mafnahme) auf Flachen im Eigentum der Stadt Ludwigslust im sonstigen Gemeindegebiet zugeordnet:
Auf Flurstiick 13/4 in Flur 8 der Gemarkung Ludwigslust ist auf den in der Nebenzeichnung

dargestellten 3 Teilflachen 3.500 m? Wald mit standortheimischen Baumarten anzupflanzen

und zu erhalten. Auf einer Flache von 4.100 m? sind Waldsdume von ca. 7,5 m Breite als Ubergang aus
standortheimischen Straucharten im Pflanzraster 1x1,5 m? anzulegen. Der Abstand der Pflanzungen zu den
bestehenden Fahrwegen darf 2,5 m nicht unterschreiten. In den Saum sollen 20 Hochstamme
standortheimischer Laubbaume mit 20 m Pflanzabstand eingebracht werden.

Die Hochstdmme sind in einer Qualitat von 16-18 cm zu pflanzen.

Die Entwicklungspflege dauert Uiber fiinf Jahre bis zur gesicherten Kultur. Die Gehélzarten werden im
Einvernehmen mit der Stadt Ludwigslust entsprechend der Standortbedingungen festgelegt.

In diesem Bereich befand sich ehemals ein Tanklager. Vor Beginn der Arbeiten ist die Stellungnahme

des Munitionsbergungsdienstes einzuholen. Ergeben sich wahrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte
fir schadliche Bodenveranderungen / Mllablagerungen, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und
die untere Bodenschutzbehdérde zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

11.2 Die Pflanzung der zum Ausgleich der geféliten Bdume vorgesehenen Hochstadmme ist in der auf
die Baumabnahme folgenden herbstlichen Pflanzperiode durchzufiihren.

Die AusgleichsmafRnahme ist durch den Vorhabenstrager bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung
des ersten Gebaudes auf dem Baugrundstiick abnahmefertig zu realisieren.

11.3 Auf Flurstiick 13/4 in Flur 8 der Gemarkung Ludwigslust ist als Ausgleichs- und CEF- MaRnahme

( entsprechend Mal3nahmeblatt 2 zum Artenschutzfachbeitrag ) auf der in der Nebenzeichnung dargestsllten
Teilflache von 25.000 m? eine dauerhaft grasige bzw. krautige Ruderalflora zu entwickeln und

jahrlich einmal nach dem 15. September zu méhen, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Bereits vorhandener Geholzbewuchs ist auf max. 10 % Deckung zu bringen. Die Nutzung der Flache
wahrend der Brutzeit (Marz bis August) ist unzuldssig. Die Nutzung von Dinger oder Pflanzschutzmittel

ist unzuldssig. Die Malinahme ist vor Beginn der Realisierung des Vorhabens umzusetzen, damit der
kontinuierliche Erhalt der Lebensstattenfunktion gewahrleistet wird.

ll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Werbeanlagen

1.1 Die H6he der Werbeanlagen darf 6,00 m nicht {berschreiten.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohenlage der Werbeanlagen ist die mittlere Hohenlage der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache (Bauernallee) festgesetzt.

1.2 Es sind nur Werbetrager ohne wechselndes oder flimmerndes Licht zuléssig.

2. Einfriedungen

Einfriedungen im Zufahrtsbereich zur Baufiache von der Erschlieffungsstralte Bauernallee sind bis zu
einer Hohe von 2,00 m bezogen auf die Hohenlage der angrenzenden ErschlieRungsstralie
Bauernallee zulassig.

3. Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen versttt handelt
rechtswidrig i.S. des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Diesbezlgliche Verstolte kdnnen mit einem
BuRgeld geahndet werden.

l1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§9 Abs. 6 BauGB)

1. Verhalien bei Bodendenkmalfunden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Aus archéologischer
Sicht sind jedoch jederzeit Funde mdglich, daher ist folgende Auflage einzuhalten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Land Mecklenburg -
Vorpommern ( DSchG M-V ) in der Fassung vom 6. Januar 1998 ( GVOBI. M-V. Nr.1 vom 14. Januar
1998) die untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamit fur Kultur und
Denkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schédlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten (ibernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind besteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hierlber Mitteilung zu machen.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MaRRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in
der Regel der Grundstlickseigentlimer.

5. Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle
Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK erhaltlich. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Ausflihrung empfohlen.

6. Bodenschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentlimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstéandige und Untersuchungsstellen.

7. Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz , entsprechend Manahmeblatt 1 zum

Artenschutzfachbeitrag
Baufeldraumung:

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europaischer Vogelarten
bzw. der Zerstdrung von Gelegen / Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender
Arbeiten aulerhalb der Brutzeit (Marz - August) der Arten erfolgen.

- Falls innerhalb der Brutzeit die Baufeldraumung durchgefiihrt werden soll, muss die Baufléche

direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine flir Vogel sachverstandige Person abgesucht werden. Das
Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, und mit
den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten begonnen werden soll, ist
ein Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehérde zu stellen und dessen Bescheidung dann fiir das weitere
Vorgehen maligeblich.

Rodungsarbeiten:

Die zur Umsetzung der Planung erforderlichen Gehdlzrodungen haben innerhalb des gemalt BNatSchG
zulassigen Zeitraums (Anfang Oktober bis Ende Februar) mit 6kologischer Baubegleitung zu erfolgen.

8. Gesetzlicher Biotopschutz
Die Flachen PG 1, PG 2 und PG 4 unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemaR § 20 NatSchAG M-V

9. Der Plangeltungsbereich befindet sich zu 98,5 % innerhalb der Bergbauberechtigung

" Bewilligung zur Nutzung fir Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behalterlosen Speicherung
geeignet sind, im Bewilligungsfeld " Schwerin-Ludwigslust ". Inhaber dieser Bewilligung ist die Firma
HanseWerk AG, Allerméher Deich 449, 21037 Hamburg.
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Ubersichtsplan zu Punkt 11, Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs.1a BauGB)

Praambel
Aufgrund

- der §§ 10 und 12 Abs. 3a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
20. November 2014 ( BGBI. | Nr. 53, S. 1748),

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO )

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geédndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 ( BGBI. | S. 1548 ),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
vom 22. Juli 2011 ( BGBI. | S. 1509 ),

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( LBauO M -V ) in der Fassung der
Neubekanntmachung der Landesbauordnung vom 15. Oktober 2015, aufgrund des Artikels 2 des Ersten Gesetzes
zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V S. 334),

- der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( Kommunalverfassung- KV M-V )
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V 8. 777 )

wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung Ludwigslust vom 15, Méarz 2016 folgende Satzung (iber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan TES, der Stadt Ludwigslust, fir den Bereich nérdlich der Schulstralte, stidlich

der Kleingartenanlage sowie westlich der Bauernallee, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text,

erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Ludwigslust vom 10. Dezember 2014.
Der Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TE6 der Stadt Ludwigslust wurde

am 29. Dezember 2014 durch Verd&ffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust
emacht.

Die Landesplanerische Stellungnahme de

Ludwigslust, am:\E:A m

Blrgermeister

%3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes TE6G der Stadt Ludwigslust vom 06. Januar 2015 bis

zum 10. Februar 2015 durchgefiihrt worden. Die éffentliche Auslegung des Vorentwurfes des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan TE € der Stadt Ludwigslust ist am 29. Dezember 2014 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ludwigslust " _.cné_m_m_cmﬁm_. Stadtanzeiger *oristblich bekannt gemacht worden.
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4. Die von der Planung beriihrten Behérde fe sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

Schreiben vom 18. Dezember 2014 entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

einden ebenfalls von der Planung unterrichtet.

Blrgermeister

&A..,m.—ﬁ@m.“\v\\
6. Die Stadtvertretung Ludwigslust hat am 08. April 2015 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
TE6 der Stadt Ludwigslust mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Die Behérden und die sonstigen Trager éffentlicher Belange sind ebenso wie die Nachbargemeinden, gemal
§ 2 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 29. Mai 2015 (ber die &ffentliche Auslegung informiert und zur
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufg
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& der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B:
‘mnsmm der Begriindung, und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom 01. Juni 2015 bi

EE@;H\ Juli 2015 in der Stadtverwaltung Ludwigslust, Fachbereich Stadtentwicklung und Tiefbau nach § 3 Abs. 2 BauGB wéhrend d

Dignststinden &ffentlich ausgelegen. 13 Q\rgrﬂ\b.
Gedndert; Ludwigslust, 14.04.2016 Reinhard Mach (Blrgermeister) Sie

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen wahrend det=
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemafR abgegebene Stellungnahmen bei de :
Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend geracht
werden kénnen, durch Veréffentlichung am 22. Mai 2015 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust
" Ludwigsluster Stadtanzeiger ", ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und die Nachbargemeinden
wurden mit dem Schreiben vom 29. Mai 2015 tber die dffentliche Auslegung informiert.

Ludwigslust, am::.....u......%m

abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23. September 2015 ausgewertet.
Das Ergebnis ist Bnmmﬁm__%o_dm:.

M. .

Ludwigslust, den.’...}....."

Biirgermeister

9. Mit Antrag vom 02. November 2015 form er Vorhabenstrager eine Erganzung und Prazisierung der bisherigen
Planungsabsicht. Mit Beschluss vom 17. Dezember 2015 nimmt die Stadtvertretung diesen Antrag in den
Abwégungsprozess auf und stimmt der Plananderung It. Antragstellung zu.

Der geénderte Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan TE6 der Stadt Ludwigslust, einschlieBlich der
Begriindung mit Umweltbericht, sind, mit Einarbeitung der vorbenannten Antragstellung und der Beschlussfassung
und unter Einbeziehung des Abwégungsergebnisses It. Beschluss vom 23. September 2015, auf Grundlage

von § 4a Abs. 3 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB ebenso wie die vorliegenden wesentlichen, umweltbezogenen
Gutachten und Stellungnahmen bzgl. des Natur- und Immissionsschutzes und der Bodendenkmalpflege

offentlich auszulegen.

Entsprechend § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gekennzeichneten geanderten
oder erganzien Teilen der Planung abgegeben werden kdnnen.

Die Bahdrden und die sonstigen Trager dffentlicher Belange sowie die Nachbargemainden sind mit Schreiban

vom 21. Dezember 2015 (iber die &ffentliche Auslegung des geénderten Entwurfs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes informiert worden und zur Abgabe ihrer Stellungnahmen zu den gekennzeichneten

geénderten oder ergénzten Teilen der Pla efordert worden.

_.casﬁmmcmr am:\:‘_:>m
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Der mmwﬂamnm Entwurf des VorhabenbezogenenBebaiungsplanes TE 6 der Stadt Ludwigslust, bestehend aus Teil A: Planzeichnung
| dé' Teil B: Text sowie der Begriindung, und die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom 04.
uar 2016 bis zum 04. Februar 2016 in der Stadtverwaltung Ludwigslust, Fachbereich Stadtentwicklung und Tiefbau nach § 3 AbsZ 4

aUGB-wihrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. KX @@?tﬁg :
Siegel oﬂ

Geandert: Ludwigslust, 14.04.2016 Reinhard Mach (Blrgermeister)
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen wéhrend der  \(7, "<
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der -
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kénnen, durch Verdffentlichung am 22. Dezember 2015 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ludwigslust " Ludwigsluster Stadtanzeiger ", ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen nur zu den gekennzeichneten geanderten
oder erganzten Teilen der Planung abgegeb en kdnnen.
Die Behorden wurden mijt dem Schreiben ember 2015 (iber die &ffentliche Auslegung informiert.

Ludwigslust, den A r D xm 34@@3&.\@9{@
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11. Die Stadtvertetung Ludwigslust hat die fristgeméfR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden und der sonstigen Trager offery Belange am 15. Marz 2016 ausgewertet.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. i

Ludwigslust, den & : r AD

Blrgermeister

12. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan TE6 der Stadt Ludwigslust bestehend aus Teil A: Planzeichnung und
dem Teil B: Text wurde am 15. Mérz 2016 von der Stadtvertretung Ludwigslust als Satzung beschlossen.

Die Begrindung und der Umweltbericht des benbezogenen Bebauungsplanes TE6 der Stadt Ludwigslust
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 15. Méarz 2016 gebilligt.

A4.4. 6 LAY @f..f.fvﬁ%(
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13. Der katastermafige Bestand am 44 /04{/§Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagemaRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass derrechisyerbindliche Datenbestand

ndiage-ifiMaRstab 1 : 3¢/ Labgeleitet
m&@a@f den AA (04K

nen nicht abgeleitet werden.
14. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan T
dem Teil B: Text, wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigslust, den \D :\m
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Die Ausfertigung der Satzung laut Verfahrensvermerk Nr. 14 (siehe oben) wird durch Verfahrensvermerkt Nr. 15 ersetzt..

14 (neu). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan TE 6 der Stadt Ludwigslust ist nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und wurde daher zur
Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 BauGB eingereicht. Die Genehmig it Aktenzeichen BP 150001 des Landkreises Ludwigslust-Parchim vor.

Ludwigslust, den O r. Qrm \mu L ..4 & @p Q&F\m\d\ ..P\

Birgermeister
15. Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplan TE 6 der Stadt Ludwigslust; bestehend aus Teil A: Planzeichnung und dem Teil B: Text, wird hiermit

mcmmmﬂm.‘zmﬂ.
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16. Die Satzung (iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan TE fact Ludwigslust, sowie die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende
Erklarung entsprechend § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und {iber den Inhalt Auskunft
erhalten kann, ist durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ludwigslust , Ludwigsluster Stadtanzeiger” 6ffentlich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen ﬁ.ﬁm Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern) und weiter auf die

Filligkeit und das Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
av @ Nelaews

Die Satzung ist mit Ablauf des NQ Om A in Kraft getreten.
Biirgermeister
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SATZUNG DER STADT LUDWIGSLUST

SATZUNG UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN TE6

DER STADT LUDWIGSLUST
1. REALISIERUNGSABSCHNITT DER WESTERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES SUD

UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 DER
LANDESBAUORDNUNG VON MECKLENBURG - VORPOMMERN

Ausgefertigtes Exemplar
April 2016




