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nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die §ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daBl Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiinnen,

----- D L L R paepappy

ie fiir die Raumordnung und Landesplanung zustiindige Stel-
le ist gemiil} § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.

te [friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 30:7.277 durchgefiihrt worden. / Auf Beschiuf
der Stadtverordnetenversommiung vom ....o...... ist nach § 3

Abs. 1 Satz2 BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

4./Die von der Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange

sind mit Schreiben vom £:Z-27/...zur Abgabe einer Stellung-
73.5.92.

‘ D\ wurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur

sesrsresesmmennnnn B e

ie Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung ( Teil A) und dem Text ( Teil B), sowie der Be-
griindung haben in der Zeit vom.. &8 7E....uuoueeevennee..

e A T e oy ; Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehirde vom 04: M- 9%
2103 Bebe s dbC o WG, vl o < crtsiibhi tgemacht worden. . -mi i . inmwei - i
G £.5.92 chits Avstarrp &NM%%\ GerereP WYery Az : ........ - mit Nebenbestimmungen und Hinwéisen - erteilt.

ist durch Abdruck

7. Der kainstermiillige Besiand Eﬁkﬁmﬂ.ﬁ%ﬁma als richiig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung dor
Grenzpunkte giit der Vorbehalt, dal} eine Priifung nur grob ¢
erfoigte, da die rechisverbindliche Flurkarie im MaBsiib
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Leiier des Kaiasieramies

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Be( en-

ken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen er
Triiger offentlicher Belange am .. Z&47%.ZZ. . .gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

e esecerunanan avsssas

Lydliasiust , den 2872 1792,
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Siegelabdruck \M firgermeister .

9. Der Entwurf des B-Planes ist nach der o6ffentlichen Aus-
legung (Ziffer 6) gedndert worden.

Eine erneute Auslegung und Trédgerbeteiliqung suf Grund
Plandnderung war nicht erforderlich, da die Grundzige d
Planung nicht beridhrt wurden und die Baufldchen Stadtei
gentum sind.

Ludwigslust, den 21.3.1994
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Siegeldruck

Der Bebauungsplan mit Stand Februar 1994, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 17.3.1994 erneut von der Stzdtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordneten-
versammlung vom 17.3.1994 gebilligt.

2 5 h& Agslust , den .27.23.777¢
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Siegelabdruck

ie Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teii B), wurde mit

L ¢¥ob-512.413~02.05.42 (TEZ ; TE3)
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Siegelabdruck

Héhenbezug : HN

Aufgrand des § 10 des Baugesetzbuches (BauGD) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 1 S. 2253), zuletzt
geindert durch Artikel 1 des Tesetzes zur Erleichterung von
Investiionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland ( Tnvestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesstz )
vomm 27,4 prit 1003 (RGRL 1S, 446 spwie nach § 83 der Rauordnung
vom 24 . Juli 1990 {GBIL. I Nr. 50 4. 929} wird nuch Beschiufifassung
durch die Stadtverordncteaversammlung vom .. %2 3. 499 famit
Genehrigung der zustindigen Genehmigungsbehirde — folgende
Satzung  iiber dea  Bebauungsplan  Ludwigslust TE 3

............ sevmesesrernsasenaaasineass DeStehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B),~ erlassen:

NM_.h

Ludwigslust,

Der Biirgermeister b, 0.coeoeoioieees W T

Es gilt die Baunutzungsverordnung { BauNVO ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 { BGBIL. | S. 132},
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von I[nvestitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | Seite
466).

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden
Beschlul} der Stadtverordnetenversammlung vom ............ erfiillt,
die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungshehide
vom AL wseonosemrrens bestiitigt.

sssmassssenssse

Ludwigslust , den ........

(Teil A) und dem Text (Teii B), wird hiermit ausgefertigt.

HNE“_ _.Mm_ﬁmn , den Ab42. 4994

/5

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wihrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7¢.42. 477%.

%) in..£ /421 durch Aushang ortsiiblich hekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschrifien und von
Miingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB ) und weiter auf Filligkeit und Erlaschen von Ent-
schiidigungsanspriichen (8§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist amA:%7%n Kraft getreten,

Ldawigshust , den ... 42 497 X)
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AUUNGSPLAN

TEIL A
PLANZEICHNUNG
FESTSETZUNGEN 1.

Art der baulichen Nutzung o
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
@ { § 4 BauNVvVO) 2.
@m)m. Gewerbegebiet ( eingeschrankt )
~—r { § B BauNVO )
@. Mischgebiet a.
{ § 6 BauNVvO )

MaR der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

4.
e Geschofiflichenzahl

z.B. 0.4 Grundflachenzahl 5.
z.B. T Zahl der Vollgeschosse =
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen-
(59 Abs. 7 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO )
a abweichende Bauweise (Zusatzzeichen)
78
O offene Bauweise
b nur Einzelhduser zulissig 8
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuliissig
o 9.
nur Hausgruppen zuldssig
10.
& S s mmﬂm—.maum
*  Verkehrsflichen ’ B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) 12.
Strakenverkehrsflichen . 13.
StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsgriin ‘ 14.
: P | Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 15
—u dffentliche Parkpléatze
= ; 16.
E verkehrsberuhigter Bereich

12
h Sichtdreieck ( Zusatzzeichen )

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 18.

W W w w

Grinflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB )

18.
Griinflache ( &ffentlich )
20.
Spielplatz (sffentlich)
dffentliche Parkanlage
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft
{§ 3 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )
21.
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum
£k A ._.ﬂ Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung 21.1
11 1.7 von Natur und Landschaft
{ 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB )
cooooo] Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von
m 000 .w B&umen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen

(& 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
Straucher
Biume

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Beplanzungen sowie
von Gewdssern

{ &8 9 Abs. Nr. 25b und Abs. 6 BauGB }

EEEXIX]

Straucher

Béume

®

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
{89 Abs. 7 BauGB )

KENNZEICHNUNGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(&9 Abs. 1T Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB }

©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
{ &9 Abs. 1 nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Elektrizitat

4—————% oberirdisch

- e & pniterirdisch

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Bau-

* gebietes
{z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 'BauGB )

Schutzgebiet fiir Grund-
und Quellwassergewinnung

"TEIL B

UDWIGSLUST TE 3

'TEXTLICHE FEST SETZUNGEN:

im Gewerbegebiet ist die Art der Nutzung nach & 8 Abs. 1 BauNVO eingeschrankt. Zuldssig
sind nur Gewerbebetriebe nach § 6 Abs. 1 BauNVO, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.
Ausgeschlossen sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche, kirchliche, soziale, kulturelle und
gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten sowie Einzelhandel des Foot-Bereiches und in-

nenstadttypische Sortimente.

Im WA-Gebiet werden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ( Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,

betriebe und Tankstellen ) ausgeschlossen.

Gartenbau-

Im MI-Gebiet sind Anlagen fiirr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstéatten

nach & 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie Abs. 3 unzulassig.

Im WA-Gebiet sind in den Baublécken 5 bis 13 u. 15 hiéchstens zwei Wohnungen je Wohn-

gebdude zulassig.

Die Traufhéhe im GE-Gebiet betragt als Héchstgrenze 6,00 m idber der natirlichen Geldnde-

héhe

Die Traufhéhe der Wohngebsude im WA-Gebiet in den Baubldcken Nr. 5 bis 13 u. 15 betrégt
als Hochstgrenze 3,50 m iiber natirlicher Geldndeh&he. Die Traufhdhe der Wohn- und Haupt-
gebiude in den Baublécken 14. u. 16 des WA-u. MIi-Gebietes betrdgt als Hdchstgrenze
6,50 m Uber natiirlicher Geldndehdhe.

Die Héhe der Garagen in den seitlichen Abstandsflichen darf 2,53 m im Mitte!l nicht (iber-
schreiten. Bei beiderseitiger Grenzbebauung sind die Gebdudehdéhe und die Dachform einheit-

lich zu gestalten.

Die Oberkante der ErdgeschoRfuRbdden im WA-Gebiet sind maximal 0,50 m dber natiirlicher

Geléndehdhe zuldssig.

Im GE-Gebiet sind auf den nichtiiberbaubaren Flachen Garagen und Nebenanlagen unzuléssig.

Im WA-Gebiet sind Stellpldtze und Garagen nur auf den {iberbaubaren Flachen zuléssig.

Je Gewerbegrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite bis 4,00 m zulassig.

Je Wohngrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite bis 3,00 m zulassig.

Die Dacher der Hauptgebdude im WA- und MI-Gebiet sind nur als Sattel- oder Krippel-
walmdacher mit einer Dachneigung von 48° und roten oder rotbraunen Dachsteinen oder -
ziegeln zuldssig. Ein Abweichen bis zu 3° von der Dachneigung ist zuldssig.

Dachgaupen sind in einer Gesamtbreite von maximal 50 % der Trauflange zuldssig. Der
Mindestabetand zum Ortaane ist 2,00 m.

~SE

Eine Umverlegung bzw. andersartige Beriicksichtigung der Kabeltrassen im Baublock Nr. 2
des GE-Gebietes ist zwischen Bauherrn und WEMAG zu entscheiden.

Werbeanlagen mit Fernwirkung mit beweglichem oder reflektierendem Licht sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur auf den eigenen Grundstiicken bis zur Traufhéhe der Geb3ude ge-
stattet. Fremdwerbung ist unzulassigl

In den Gebieten mit abweichender Bauweise gelten die Abstandsflachen der BauO und der of-

fenen Bauweise mit der MaRgabe, dal Gebaudeldngen iber 50 m zuléssig sind.

In den Baublécken 5,6 und 7 des WA-Gebietes ist das resultierende SchallddmmaR aller
AuRenbauteile in Abhangigkeit zum aktiven Schallschutz entlang der geplanten Ortsumge-
hungsstrale der Bundesstralke 5 gemal DIN 4109 - Schallschutz im Stadtebau - zu ermitteln

und nachzuweisen,

In den Baublécken 5, 6 und 7 des WA-Gebietes sind an der Nord- und Nordwestseite der
Geb#ude vorzugsweise Nebenrdume wie Treppenh&user, Flure, Kiichen und Sanitarrdume und

ahnliches anzuordnen.

MafRZnahmen der Griinordnung

Verkehrsgriin

Qualitat: Baume:

Straucher:

Strauchpflanzungen sind entsprechend der
beriicksichtigen, daRk die Héhe der Strducher im Bereich des Sichtdreieckes 0

Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm

2 x verpflanzt

Artenliste vorzunehmen.

Hierbei

ist zu

70 m nicht

tiberschreitet und die Kronenansatzhéhe wvon Baumen mindestens 2,50 m betrégt.

21.2 Pflanzungen - Gewerbefldchen

Mindestans 2/3 der unbefestigten Flachen sind zu bepflanzen.

Die {ibrigen Flachen sind mit Gras einzus3hen.

Pflanzdichte:

- mind. ein Strauch je m?

- ein Baum je 150 m? unbefestigte Flache

Bei dem Ausweisen von Stellplatzen auf den Gewerbefldchen ist nach jedem dritten Stell-
platz ein groRkroniger Baum zu pflanzen.
Eine offene Vegetationsfliche von mindestens 4 m? je Baum ist bindend. Auf diese Fl&-
chen muR eine Rasenaussaat bzw. das Anpflanzen von bodendeckenden Gehdlzen erfol-

gen.

Fir die Begrenzung der Gewerbeflachen (mit Nr.1 gekennzeichnet] besteht ein Pflanzgebot
fir einen 2,50 m breiten Pflanzstreifen.
Fir aneinandergrenzende Cewerbegrundsticke besteht beiderseits ein Pflanzgebot fir
einen Pflanzstreifen von 2,50 m.

Qualitat: B&ume:

Straucher:

Heister, 2 x verpflanzt

2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Pflanzschema:

N EKRKX
RV @

Pflanzabstand:

Reihenabstand:

Qualitat: Baume:

Straucher:

21.3 Anpflanzflachen far Abschirmgriin

Heister, 2 x verpflanzt

2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

Pflanzschema:

Pflanzabstand:
Reihenabstand:

21.4 Einfriedungen

.

-
o o

‘

Om/1,25m/1,50m
Em/1,50m

Das Aufstellen von Z&unen zur Eingrenzung der Gewerbefldchen darf nur

Grenzpflanzungen erfolgen.

Der Zaun darf eine Hohe von 1,50 m nicht (berschreiten.
Zur Eingrenzung der Eigenheimgrundstiicke werden nur Z&une mit einer max. Héhe von
1,00 m und Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

HINWEISE:

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER "

@

®
[

Baublocknummer
StraBenbezeichnung

Pflanzgebotsflache

Flurstiicksgrenze
176 Flurstiicksnummer
K& Abwasserkanalschacht
2.
Ol kiinftig fortfallende Leitungen
sss mmmmewe (Gemarkungs- und Flurgrenze
@ StraRenbaumart
3.
SONSTIGE PLANZEICHEN
P gy s gy e : :
Mit Geh- Fahr-und Leitungsrechten
THEE=E 20U belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
X
\ Die Bekanntmachung erfolgte auch im Ludwigsluster "
Stadtanzeiger Nr. 8 vom 16.12.1994. :
5.
Mafistab 1: 1000
0 10 20 30 4O 50 . 100m

Pflanzungen

21.5 Auswahl der Gehdlzarten nur nach der Artenliste

in der Mitte der

Fiir die Pflanzscheiben wird eine offene Vegetationsfldche von mindestens 2 x 2 m gefordert.

Die Baumscheibe ist gegen Befahren zu

sichern.

Anpflanzen von bodendeckenden Gehdlzen im Bereich der Pflanzfldchen
Pflanzflachen mit Rindermulch ist bindend.

oder Abdecken der

Zu den Bauantrdgen fir die Gewerbeflachen sind Freiflachengestaltungspléne bzw. Bepflan-

zungspldne mit einzureichen.

Diese Plane sind Bestandteil des Baugeneh

migungsverfahrens.

Fir die zur Bauernallee orientierten fensterlosen Fassaden ist im Rahmen des Baugeneh-

migungsverfahrens eine Begriinung zu prifen.

Oberflichengestaltung der Verkehrsflachen

Offentliche PKW-Stellplatze sind mit Pflaster mit Abstandsnoppen bzw. Abstandshaltern zu

befestigen.

Fahrbahnen und FuRwege sind als Pflasterfliche auszubilden.

Entwdsserung Oberflaichenwasser

Die gesamte Dachentwaésserung erfolgt Gber Versickerung.

Das Niederschlagswasser der Hofflachen der Eigenheimgrundstiicke

wird versickert.

Das Oberflaichenwasser der Nebenstrafen und Gewerbehdfe wird Gber Sandfang und
Olabscheider in das Regenriickhaltebecken des Gewerbegebietes Techentin 1 geleitet.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuléssig.

Die Anwendung von Tausalzen oder tausalzartigen Mitteln ist unzuldssig.

Beleuchtung

Zur Schonung der Insekten-Fauna sind im Bereich von Verkehrsflichen sowie Frei-
Stellplatzanlagen ausschlieflich Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.

Geholzarten fir die Pflanzschemen

® Populus tremula -
@) Robinia pseudoacacia -
Quercus petraea -
Quercus robur -
Betula pendula &

Zitterpappel
Robinie
Traubeneiche
Stieleiche
Sandbirke

X

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea

und

Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Salweide
Purpurweide

e N
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3. Artenliste

Im Griinordnungsplan festgesetzte Baumarten . (Verkehrsgriin/Biume)

Q Quercus robur

Sl Sorbus intermedia -

R Robinia pseudoacacia "Bessioniana™

‘Stieleiche

Schwedische Mehlbeere

Kegelakazie

Standortgerechte und heimische Gehdlzarten

Laubbdume

Acer campestre

Acer platanoides in Sorten
Alnus incana

Aetula pendula

Betula pubescens
Castanea sativa
Populus canescens
Populus tremula
Juercus petraea
Quercus rubra

Cuercus robur (x)
Rhamnus cathariticus (!)
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Straucher

Calluna vulgaris
>olutea arborescens
Zornus mas

Zornus sanguinea (!)
Zytisus scorparius (!)
Genista sagittalis (1)
Zenista tinctoria (1)

B T T e —

CapplEnac mnanineiuss
-igustrum vulgare (!)
“runus mahaleb
Prunus serotina {x) (!}
thamnus cathariticus (!)
Zhamnus frangula (!)
Rosa canina (x)

Rosa pimpinellifolia (x)
Rosa salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

salix repens var. nitida
Salix x smithiana

Salix viminalis

IJadelgehdlze

i?inus cembra
~Zinus mugo

inus sylvestris

x) nicht heimisch

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Grauerle

- Sandbirke

- Papierbirke

- ERkastanie

- Graupappel

- Zitterpappel

- Traubeneiche

- Roteiche

- Stieleiche

- Kreuzdom

- Gemeine Eberesche
- Schwedische Mehlbeere

- Besenheide
- Blasenstrauch
- Kornelkirsche
- Roter Hartriegel
- Besenginster
- Fliigelginster
- Farberginster
- Sanddorn
- Gemeiner Liguster
- Steinweichsel
- Traubenkirsche
- Kreuzdom
- Faulbaum
B Hundsrose
- Bibernell-Rose
- Ohrweide
- Aschweide
- Purpurweide
- Kriechweide
- Kiiblerweide
- Flechtweide

- Zierbelkiefer
- Bergkiefer
- Gemeine Kiefer

-1) giftig - nicht im Kinderspielplatzbereich verwenden

anmerkung : Eine Festsetzung der Klettergehélzarten erfolgt nicht

REGELPROFILE

FAHRBAHN
PARKBUCHTEN
RADWEG
GEHWEG
HBEGRUNUNG
FREIHALTEZONE
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