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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet ,Kistenweg® liegt teilweise auf landwirtschaftlich genutzter Flache bzw. Erschlie-
Bungsflachen und beinhaltet die Flurstiicke 93/21, 93/27, 93/91, 93/92 sowie 93/94 (alle teilweise)
der Gemeinde Sundhagen, Gemarkung Stahlbrode, Flur 1. Die Flache betragt rund 2,1ha. Die
Flurstiicke befinden sich im Flurneuordnungsplan eines Flurneuordnungsverfahrens.

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand des Ortsteils Stahlbrode und wird begrenzt.

- 0Ostlich durch Wohnbebauung,

- sddlich und westlich durch landwirtschaftliche Nutzung,

- ndrdlich durch die Stral3e ,Klstenweg/Ferienhaussiedlung” und die nordlich daran an-
schlieRende Ferienhaus- und Campingplatzsiedlung.

1.2.) Ziele der Planung

Mit dem B-Plan ,Kistenweg" wird die Mdglichkeit zusatzlicher Wohnbebauung geschaffen. Damit
erschlie3t der Ort eine westlich an den Ortsteil angrenzende und aktuell landwirtschaftlich genutzte
Flache. Die Gemeinde mdchte das Bauen insgesamt fordern und in mehreren kleinen sowie orts-
bildvertraglichen MaRnahmen den Wachstum Stahlbrodes als Wohnstandort fir den Eigenbedarf
ermdglichen.

Durch die Gemeinde werden folgende Pla-
nungsziele verfolgt:

- die Festigung und Entwicklung des
Ortes Stahlbrode durch Arrondierung
entlang bestehender Erschliel3ungs-
strukturen,

- die Erweiterung des Wohnraumange-
botes fur die ortsansassige Bevolke-
rung um ca. 21 Bauplatze,

- eine bessere Ausnutzung bestehender

Infrastrukturen. ’ : ; .
Abbildung 1: Luftbild mit Planungsumgriff

- sparsamer Umgang mit Grund und
Boden.

Der Ortsteil Stahlbrode ist im 20. Jahrhundert aus dem Fischer-, Schiffer- und Bauerndorf sowie
den umliegenden ehemaligen Gitern entstanden. Seit der Jahrtausendwende sind die Bevolke-
rungszahlen nur leicht riickgéngig. Dabei ist Stahlbrode ein beliebter Wohnort, was unter anderem
der kustennahen Lage geschuldet ist. Gepragt wird der Ort neben der Wohnbebauung durch die
bestehenden hafenbezogenen Einrichtungen, insbesondere die Féhre nach Riigen, seine landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie die touristisch motivierte Bebauung.

Mit der Planung des Gebietes kommt die Gemeinde der Nachfrage nach Bau- bzw. Wohnmdoglich-
keiten im Ortsteil nach. Die Bevolkerungszahlen der Gesamtgemeinde Sundhagen sinken zwar
laut Prognosen bis 2027 um ca. 7%. Jedoch liegt der durchschnittliche Anteil an 25-45 jahrigen,
der Altersgruppe mit der hoéchsten Nachfrage nach Wohnraum, im Landesdurchschnitt. Zudem
Uberwiegen die Zuziige gegenuber den Fortziigen. Der Flachennutzungsplan kommt auf Grund
der Datenlage fur die Gemeinde bis zum Jahr 2027 auf einen prognostizierten Wohnungsbedarf
von 233 Wohnungen. Die bestehende Wohnraumversorgung der Bevolkerung kommt nun mehr an
ihre Grenzen, so dass die im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen aktiviert werden sollen.
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1.3.) Verfahren

Das Planverfahren wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach 8 13b BauGB aufgestellt. Die Planflache liegt zweifelsohne am
Rande einer Ortslage im Anschluss an eine bestehende Wohnbauflache und ist damit der Anwen-
dung des 8§ 13b BauGB zugangig.

Grundsatzlich bezieht sich der § 13b BauGB inhaltlich auf den § 13a BauGB. Der § 13b BauGB
ermdglicht ein beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungspléne bei einer Grundflache jedoch von
weniger als 10.000 gm, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird, die sich im Zusammenhang bebauten Ortsteilen anschlieBen. Das Plangebiet unterschreitet
mit seinen ca. 3.700 gm Grundflache fur sich genommen deutlich den Grenzwert von 10.000 gm
(s. 813b BauGB). Zusatzlich sind die Grundflachen von mehreren Bebauungsplanen, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichem Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.
Dies betrifft im vorliegenden Fall den Bebauungsplan ,Zum Hafen® mit einer maximal moglichen
Grundflache von 1.500 gm, der in der Ortslage Stahlbrode unweit des vorliegenden Vorhabens und
zeitgleich aufgestellt wird. Aber auch in der Summation beider zuldssigen Grundflachen wird die
Schwelle von 10.000 gm zuléssiger Grundflache nicht Gberschritten.

Bebauungsplane nach § 13a/b BauGB werden Ublicherweise in einem 1-stufigen Verfahren (ein-
malige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und Behdrden) durchgefiihrt. Im beschleunigten
Verfahren gelten Eingriffe in die Natur, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleichser-
fordernis entféllt somit. Unbeschadet dessen sind Vorprifungen des Artenschutzes sowie der Na-
tura 2000-Gebiete durchzufuhren, wenn die Situation Anlass dazu gibt.

1.4.) Ubergeordnete Planung

Stahibrode |

|||||

1.4.1) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Sundhagen hat gemal Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP, 2010) keine zentralortliche Funktion. Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher geman
Ziel 4.1 (3) RREP VP am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren. Laut der Karte des RREP VP
befindet sich das Plangebiet in einem Tourismusschwerpunktraum. Entsprechend sind die Pro-
grammsatze 3.1.3 (4) RREP VP zu Tourismusrdumen zu beachten. Das Planungsvorhaben ent-
spricht Ziel 4.1 (4) RREP VP.

1.4.2)) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP), rechtswirksam seit 18.06.2015, ist das Plangebiet als Wohnbau-
flache dargestellt. Des Weiteren wird in der Begriindung zum FNP darauf hingewiesen, dass die
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Mdoglichkeit, bestehende Bauliicken in das Baulandkataster aufzunehmen, als gering anzusehen
ist. FUr die Flachen im privaten Besitz besteht laut einer Umfrage eine Bereitschaft zur Bebauung
von weniger als 50%, da die Flachen fur Familienangehorige vorgehalten oder vor Bebauung ge-
schitzt werden sollen. Die ErschlieBung der als Wohnbauflachen ausgewiesenen Flachen ist da-
her notwendig, um der prognostizierten ortlichen Wohnraumnachfrage nachzukommen.

Fur den im Flachennutzungsplan dargestellten FuBweg wird kein Bedarf mehr gesehen, sodass
dieser Bereich in der verbindlichen Bauleitplanung nicht weiter berlcksichtigt wird. Im Rahmen
einer Planung nach § 13b BauGB kann die Darstellung im Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst werden.

Dem entsprechend hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortsla-
gen zu erfolgen. Die Planung ist aus dem FNP abgeleitet.

1.5.) Zustand des Plangebietes
1.5.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet sowie die sudlich und westlich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt. Nordlich befinden sich Ferienhduser und Campingplétze. Diese Flachen sind im FNP als
Sondergebiet gekennzeichnet. Im Osten schliefl3t das Plangebiet Giber eine Einfamilienhausstruktur
an das Zentrum Stahlbrodes an. Das Plangebiet wird von einer StralBe ,Kiisten-
weg/Ferienhaussiedlung” erschlossen.

1.5.2.) Schutzgebiete im bzw. in Nahe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt umgeben von einer vielfaltigen Schutzgebietskulisse.
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Abbildung 4: FFH-Gebiet blau, EU-Vogelschutzgebiet Abbildung 5: Landschaftsschutzgebiet grin,
braun, wobei in weiten Teilen vom FFH-Gebiet tberla- KUstenschutzstreifen blau, teilweise Gberlagert.
gert. (Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de) (Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de)

Schutzgebiete nach internationalem Recht

Ostlich und nordlich in einem Abstand von ca. 200m liegt das FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden,
Teil des Strelasund und Nordspitze Usedom® mit einer Gesamtflache von 60.406ha. Auch im Nor-
den und Osten, in einem Abstand von ca. 200m, liegt das EU-Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-
402 ,Greifswalder Bodden und stidlicher Strelasund®.

Nationale Schutzgebiete/ -objekte

Der Ort Stahlbrode ist umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 122 ,Boddenkiiste am Stre-
lasund“ mit einer Flache von 3.429 ha, rechtskraftig seit 03.09.1998. Das Plangebiet liegt auRer-
halb des 150 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V und des 200 m
Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V.
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Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend sind keine denkmalgeschitzten Geb&dude und Boden-
denkmale bekannt. Es gilt die allgemeine Sorgfaltspflicht nach § 11 DSchG M-V.

1.5.3.) Hochwasser / Uberflutungsgefahr

Fir den Ort Stahlbrode liegt keine akute Hochwasser/Uberflutungsgefahr vor.
1.5.4.) Aussagen im Landschaftsplan

Fiur die Gemeinde Sundhagen liegt kein Landschaftsplan vor.

1.6.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer Vermessung des Vermessungshiros Krawutschke aus Bergen
vom Oktober 2017.

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stadtebaulicher Entwurf

Alternativplanungen

Die erste Variante zeigt eine punktuelle
ErschlieBung, um die sich eine ,Hof-
struktur” bildet. Durch die max. Tiefe
des Plangebietes von ca. 50 m abzlg-
lich der Baumreihe ergeben sich 4 EFH
an einer ErschlieBung und insgesamt
16 EFH innerhalb des Planungsgebie-
tes. Zwischen den ,Hofstrukturen“ ent-
stehen grofl3ziigige bauliche Zasuren.
Die erzeugte GRZ im dargestellten
Beispiel liegt bei ca. 0,14. Mit dieser
Variante wird eine Bebauung mit 16
Einzelhausbebauungen ermdglicht, die
kleineren Grundstiicksgrof3en liegen bei
750 gm, jedoch die Mehrzahl der
Grundstiucke weist eine GrofRe von
1.100 gm bis 1.200 gm auf, was nicht
als sparsamer Umgang mit Grund und
Boden angesehen wird. Die Variante
wird daher verworfen.

Alternativ wird eine lineare Siedlungs-
struktur in Form einer Reihung parallel
zum ,Kistenweg* vorgeschlagen. Dabei _
wird die Planflache tber kurze Wege- L R |

stiche erschlossen und von do_"t aus  Abbildung 7: Stadtebaulicher Alternativentwurf ,Reihung“
Uber parallel zur HaupterschlieBung unmaRstablich

und sudlich der Bestandsbaume verlau-

fende Wege werden dann die einzelnen Parzellen erschlossen. Die so im Plangebiet dargestellte
Bebauung hat eine GRZ von ca. 0,17. Es kdnnen 19 Hauser entstehen. Diese Variante wird nicht
nur aufgrund der unwirtschaftlichen ParrallelerschlieBung verworfen. Auch wird die gereihte
Anordnung aus stadtebaulichen Grunden fur wenig markant und die Anzahl von 19 Einzelh&usern
fur weiter optimierbar gehalten.

Entwurfsplanung
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Der der Planung tatsachlich zu Grunde liegende Entwurf sieht nunmehr eine Bebauung mit Einzel-

raith hertelt fuB | Par fir Stadt-, L und i Gesamtilache: 21.782qm
rolo ' Landschaftsarchieldin davon Bauflache: 17.821 gm
Hirschstrae 53, 76133 Karlsruhe. 3 Bebauung: 13 EFH
8 DHH
- sundl‘!agen /0T Sta.l:"t{rOde - Wohneinheiten: 21+ x T ot
Stadtebaulicher Entwurf "Kiistenweg' Grundstiicke:  ca. 650qm - 950qm

GRZ druchs.: ca. 0,20

Mafistab 1: 1.000
Entwurf vom 27.02.2020 e GFZ durchs.: ca. 0,20/0,36

Abbildung 8: Stadtebaulicher Entwurf - unmafR3stablich

und Doppelhausern vor. Dabei wechseln eingeschossige Hausgruppen mit Gebduden mit maximal
2 Vollgeschossen. In der Summe kénnen hier 21 Einfamilienhauser mit je nach Bedarf zusatzli-
chen Einliegerwohnungen z.B. als Ferienwohnungen entstehen (813a BauNVO). Die eingeschos-
sigen Gebaude stehen traufstandig zur Stral3e und die zweigeschossigen Gebaude giebelstandig.

Grundsatzlich soll der zurzeit mit Baumen bestandene Bereich als nicht bebaubar dargestellt wer-
den. Die Errichtung von Carports oder sonstigen baulichen Anlagen sollen hier vermieden werden,
sodass ein grundsatzlich ,griner® Eindruck entsteht. Die Zufahrten sollen so minimiert werden,
dass ein moglichst geringer Eingriff in den Baumbestand verursacht wird.

2.2.) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bei der Auswahl der zuldssigen
Nutzungen wird der regulér zuldssige Nutzungskatalog nach 8 4 BauNVO Ubernommen. Aufgrund
der relativ engen ErschlieBung sowie der geringen Anzahl an 6ffentlichen Parkmdglichkeiten, soll
die Herbeifiihrung eines erhdhten, ruhenden sowie flieRenden Verkehrsaufkommens im Plangebiet
durch entsprechende ausgeschlossene Nutzungen vermieden werden. Anlagen fir die Verwaltung
sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als stérend fur die bestehenden und geplanten
Nutzungen angesehen und von der Nutzung ausgeschlossen.

Die maximal zulassige Wohneinheit wird mit 1 angegeben. Zuséatzlich sind Raume zuléssig, die
einem standig wechselnden Kreis von Géasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung
gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwoh-
nungen). Dies gilt jedoch nur, wenn die R&ume insbesondere eine baulich untergeordnete Bedeutung
gegenuber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung haben. Voraussetzung hierfdr ist
also eine grundsétzlich vorhandene Wohnnutzung, die im Maf3 Uberwiegt.

Mit der Festsetzung eines Baugebiets nach 8 4 BauNVO wird 8§ 14 BauNVO Bestandteil des Be-
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bauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Fir das Wohngebiet wird eine bauliche Dichte von 0,20 GRZ fir die eingeschossigen und eine
bauliche Dichte von 0,25 fir die zweigeschossigen Gebaude festgesetzt. Mit diesen Dichtewerten
bleibt die Planung im moderaten Bereich des fir Allgemeine Wohngebieten zulassigen und ent-
spricht der in der Ortslage vorherrschenden Dichte. Die Geb&udehthen werden als maximal zu-
lassige Anzahl der Vollgeschosse angegeben. Angesichts eines zum Sund abfallenden Geldndes
sowie des pragenden Baumbestandes, vor dessen Kulisse die Bebauung von Westen aus betrach-
tet steht, wird eine punktuell zweigeschossige Bebauung als vertraglich angesehen.

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einschréankungen festgesetzt. Die maximale
Gebaudelange wird begrenzt um eine ortsvertragliche Kérnung zu erreichen. Zuléssig sind nur
Einzel- und Doppelh&auser. Vorherrschend ist das Einfamilienhaus.

Die vorgesehen Vor- und Ruickspringe der Baufenster sind in den Bereichen dargestellt, in denen
eine Zweigeschossigkeit und ein Typologiewechsel zum Doppelhaus zuldssig ist. Dadurch entsteht
eine raumlich gefasste Gliederung, die Uber die Lange der Bebauung von 400m eine gewisse Ofri-
entierung gibt.

Stellpldtze und Garagen

Im Bebauungsplan kdénnen die Flachen fur Stellplatze und Garagen geregelt werden. Um eine op-
tische Dominanz insbesondere von Garagen zur 6ffentlich genutzten Strae hin zu vermeiden,
wird die Anlage von Garagenbauten derart geregelt, dass diese nur in den Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig sind. Da diese mindestens 4,00m abgesetzt von der ErschlieRung darge-
stellt sind, kann von einer untergeordneten optischen Erscheinung der Stellplatze und Garagen
ausgegangen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Da das Gebiet nach Suden zur offen Landschaft von einer Hecke gesaumt ist und nach Norden hinter
einer Birkenallee liegt, ist davon auszugehen, dass auch bei individuellen architektonischen Gestaltun-
gen eine gewisse Einheitlichkeit Gber die Gehdlzstrukturen erzeugt wird. Dennoch sollen allzu individu-
elle gestalterische Ausreil3er in Form von metallisch glanzenden, spiegelnden oder signalfarbene Ober-
flachen ausgeschlossen werden, da diese geeignet sind, die oben genannte optische Einheit zu unter-
laufen. Diese Vorschrift gilt nicht fir Photovoltaik- und Solarthermiemodule, da diese eine sinnvolle
Energiegewinnung darstellen und deren Ausschluss aus optischen Griinden nicht zu rechtfertigen ist.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der suidlichen und westlichen Begrenzung des Plangebietes im Ubergang zur Landschaft
ist eine 1,5 m breite Zone fir die Anpflanzung von Strauchern / Hecken vorgesehen. Damit wird
der angrenzende landwirtschaftliche Raum von der Wohnbauflache getrennt.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fur das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flache Zulassige Zulassige Versiegelung neue
Grundflache Versiegelung* Bestand Versiegelung
Allg. Wohngebiet: WA 1/1a (0,2) 12.071 gm 2.414 gm 3.621 gm +3.621gm
WA2 (0,25) 5.750 gm 1.752 gm 2.588 gm +2.588 gm
Verkehrsflache  Fahrbahn 1.608 gm 1.608 gm
Verkehrsgrin 2.353 gm
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Gesamtgebiet 21.782 gm +6.209gm

* gem. § 19(4) BauNVO

2.4.) ErschlieBung
2.4.1.) Erschlief3ung
Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wir Uber die StralRe ,Kistenweg/Ferienhaussiedlung® erschlossen, die innerhalb
des Flurstiicks 93/91 liegt, jedoch bislang kein eigenes Flurstiick besitzt. Uber diese Stralke wer-
den bereits ca. 110 Wohneinheiten nordwestlich des Plangebietes erschlossen. Die Stral3e ist ent-
sprechend BGH v. 05.01.1962 - VRS 22, 185 vermutlich als ,tatsachlich 6ffentliche Stral3e* zu
bewerten. Ein Weg oder eine Stral3e ist - ohne Ricksicht auf die Eigentumsverhaltnisse oder eine
verwaltungsrechtliche Widmung i.S.d. 6ffentlichen Wegerechts - 6ffentlich i.S.d. Verkehrsrechts,
wenn er entweder ausdrtcklich oder mit stillschweigender Duldung des Verfligungsberechtigten fur
jedermann zur Benutzung zugelassen ist und auch so benutzt wird. Im Rahmen des Flurneuord-
nungsverfahrens soll die Strafl3e zuklnftig ein eigenes Flurstiick erhalten.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Uber den bestehenden ,Kiistenweg” erfolgen. Um zu den
Wohngrundstiicken zu gelangen, muss ein Bereich gequert werden, der von einer Uberwiegend
aus Birken gebildeten Baumreihe gepragt ist. Hierbei miissen mehrere Grundstiickszufahrten als
Querungen vom Kistenweg aus hergestellt gebildet werden, was die Herausnahme mehrerer
Baume erfordert. Im Beteiligungsverfahren der ersten Offenlage stellte die untere Naturschutzbe-
horde des Landkreises Vorpommern-Rigen eine gesicherte ErschlieBung auf Grund des Schutz-
status’ der Baumreihe in Frage. Um den Status der Baumreihe und die damit verbundene Er-
schlieBungsfrage des Plangebiets zu l6sen, fand ein Vor-Ort-Termin zwischen Vertretern der Unte-
ren Naturschutzbehdrde und der Gemeinde statt. Im Ergebnis wird im Weiteren davon ausgegan-
gen, dass der Gehdlzbestand als eine Allee bzw. eine Baumreihe gem. 8 19 NatSchAG M-V ein-
geschatzt wird, wodurch im weiteren Verfahren ein Antrag auf Befreiung vom Alleenschutz fir die
Entnahme einzelner Baume zu stellen ist. Die UNB wird im Genehmigungsverfahren die anerkann-
ten Naturschutzverbande beteiligen.

Sudlich der ErschlieBungsflachen verlaufen Versorgungsleitungen (s.u. Elektroversorgung), die
entsprechend der Lage der individuellen Grundstiickszufahrten gequert werden mussen.

Der Darstellung des Flachennutzungsplan entsprechend wird zusatzlich eine schmale Flache von
Bebauung freigehalten, welche optional und bei Bedarf zu einem spéateren Zeitpunkt als direkte
(fuBBlaufige) Verbindung zur Stral3e ,Zum Hafen” dienen kann.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: Die Wasserversorgung kann Uber die bestehenden Anlagen des Zweck-
verbandes abgesichert werden. Die Herstellung erforderlicher Anschlussleitungen fiir die einzelnen
Grundstticke ist gesondert gemaf Wasserversorgungssatzung zu beantragen.

Fur die Sicherung der Loschwasserversorgung ist die Gemeinde auf der Basis ihrer Brandschutz-
bedarfsplanung zustandig. In seiner Stellungnahme teilt der Zweckverband mit, dass eine Ldsch-
wasserversorgung nicht mdglich ist. Der ZWA- Grimmen stellt nur den Grundschutz, nicht den Ob-
jektschutz. Der nachstgelegene Unterflurhydrant ist in der Strale Zum Hafen am Abzweig zum
Kistenweg auRRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in einer Entfernung von ca.
180 m zum 0stlichen Plangebietsrand. Die Belange des Brandschutzes werden im Rahmen der
konkreten Ausbauplanung der 6ffentlichen ErschlielBungseinrichtungen bertcksichtigt. Im Rahmen
der konkreten Ausbauplanung ist eine zusatzliche Loschwasserversorgung nach Ricksprache mit
den entsprechenden Institutionen in der Planung unter Beriicksichtigung der DIN-Vorschriften und
technischen Regeln des DVGW herzustellen. Entsprechende Trinkwassernetzdaten sind bei der
Planung beim Bereich Rohrnetz des ZWA- Grimmen erfragbar.

Abwasserentsorgung: Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist mit den entsprechen-
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den ErschlieBungsarbeiten moglich. Je Grundstiick ist ein kostenpflichtiger Schmutzwasserhaus-
anschluss zu beantragen. Fir die Entsorgung des Schmutzwassers ist es notwendig, einen offent-
lichen Kanal nebst Hausanschliisse herzustellen. Es muss eine Pumpstation am Ende des
Schmutzwasserkanals gesetzt werden, um das anfallende Schmutzwasser in den vorhandenen
Kanal zu heben.

Die Herstellung der Grundstiicksanschlusskandle fur die einzelnen Grundstiicke ist gesondert ge-
maf Abwasseranschlusssatzung zu beantragen. Es gelten die Regelungen der entsprechenden
glltigen Satzungen des Entsorgungstragers.

Niederschlagswasser: Die hoheitliche Aufgabe der Niederschlagswasserbeseitigung obliegt der
Gemeinde Sundhagen. Das unverschmutzte Niederschlagswasser kann unter der Voraussetzung
eines sickerfahig anstehenden Bodens entsprechend Arbeitsblatt DWA-A 138 -Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser- auf dem Grundstick, auf dem es
anfallt, versickert werden. Auf Grund der unter Punkt Boden beschriebenen GW-bestimmte
und/oder staunasse Lehme / Tieflehme ist die schadlose Verwertung / Versickerung des Nieder-
schlagswassers grundstiicksbezogen nachzuweisen.

Elektroversorgung: Das Plangebiet ist elektrotechnisch erschlossen. Parallel zur ErschlieRung ver-
laufen entsprechende Versorgungsleitungen. Da ein eigenes Grundstiick fur die Strafe (noch)
nicht besteht, werden fir die Versorgungsleitungen 3,00m breite Leitungsrechte in der Planzeich-
nung dargestellt. Zwar wird ein Flurneuordnungsverfahren durchgefiihrt, in wie weit die besagten
Flachen dann innerhalb des StraRengrundstiickes liegen und somit eine eigene Darstellung des
Leitungsrechtes Uberflissig machen, wird erst mit Abschluss des Neuordnungsverfahrens zu er-
kennen sein.

Im Zuge der ErschlieBung ist die Errichtung einer neuen Transformatorenstation notwendig. Der
bendtigte Aufstellbereich betragt ca. 2x3m zzgl. eines 1,00 m breiten Schutzstreifens um die Stati-
on. Mit der Festsetzung eines Baugebiets nach 8 4 BauNVO wird § 14 der BauNVO Nebenanla-
gen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen zum
Bestandteil des Bebauungsplans. Dieser regelt die allgemeine Zulassigkeit von Ver- und Entsor-
gungsanlagen als Nebenanlagen in Baugebieten. Gesonderte Flachenausweisungen sind nicht
notwendig, da die Versorgungsanlagen Bestandteil der jeweiligen Baugebiete sind.

Telekommunikation: Im Planungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der
Telekom. Fir die telekommunikationstechnische Erschlieung wird im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Millentsorgung: Die bestehende StralRe ermdbglicht das Entlangfahren des Miillautos am Plange-
biet. Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehélterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurlckstoRen fir
den Ladevorgang erforderlich ist z.B. bei Absetzkippern. Wenn das Sammelfahrzeug nicht am
Grundstiick vorfahren kann, missen die Abfallbehalter und Mullsacke von dem Uberlassungs-
pflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstral3e bereitgestellt werden.
Millfahrzeuge dirfen keine Privatstra3en / -wege und nicht ohne weiteres StichstraRen befahren.
Der Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft kann einen Bereitstellungsort fiir
Uberlassungspflichtige Abfélle festlegen.

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH mit den zugehori-
gen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) erhalten bleiben und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Diese Leitungen und Anlagen sollten durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden. Sollten dennoch Anpassungen der Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere notwendige
Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder Freigaben erforderlich werden, sollen fur die
technische Vorgehensweise die geltenden gesetzlichen Regelungen und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhaben-
trager vollstandig zu tragen und dementsprechend der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostenverteilung ver-
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traglich geregelt.

3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefihrten 6ffentlichen Belange einzugehen.

- Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu beriicksichtigen: d.h.
die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, auch durch Unterstlitzung der Eigentumsbildung
der Bevolkerung,

- die sozialen Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,

- die Belange des Landschaftsbildes: Angesichts der Lage in einem hochwertigen Land-
schaftsraum ist den Belangen des Naturschutzes eine hohe Bedeutung beizumessen.

Des Weiteren sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander gerecht abzu-
wagen.

3.2.) Umweltrelevante Auswirkungen
3.2.1.) Allgemeines / Methoden

Die Prifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Das Plangebiet liegt am Strelasund in der Gemeinde Sundhagen, Ortsteil Stahlbrode, angrenzend
an bestehende Bebauung. Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a/b BauGB gel-
ten dabei Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § l1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demzu-
folge entfallt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltprifung.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Baume. Gemal 8§18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fir

e Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Erganzend sind bei der Bewertung moglicher Gehdlzverluste die Regelungen zum Alleenschutz im
Land zu beriicksichtigen. Eine gemeindliche Baumschutzsatzung besteht nicht.

Methoden: Die Darstellung umweltrelevanter Aspekte konzentriert sich auf das unmittelbare Plan-
gebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Be-
trachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden/ Flache, Wasser, Klima/ Luft/ Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tie-
re/biologische Vielfalt, Landschaft/ Landschaftsbild), die Schutzgiter Mensch/ menschliche Ge-
sundheit, Kultur- und Sachguter/ Kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit der Reali-
sierung des Vorhabens wird die am Standort vorhandene Nutzung des Wohnens gegenlber der
Ferienhaus- und Campingplatznutzung gestarkt. Dabei wird Stahlbrode mit ca. 21 Bauplatzen fir
allgemeine Wohnzwecke ergéanzt. Da aber die Wohnnutzung am Standort Stahlbrode insgesamt
nicht unverhaltnismaliig ausgeweitet wird, wird sich der Nutzungsdruck auf die Naturbereiche im
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naheren Umfeld nicht wesentlich verandern.

Durch die Planung werden deshalb vor allem kleinrAumig Ver&nderungen im Hinblick auf Natur
und Umwelt verursacht, die unter Bertcksichtigung der Nutzungsanforderungen nicht zu vermei-
den sind.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die all-
gemeine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht erheblich
verandert.

3.2.2.) Natur und Landschaft

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Bestand / Bewertung: Die Gemeinde Sundhagen und damit auch Stahlbrode gehéren groRraumig
zum ,Ostdeutschen Kustenklima®“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen
Ostseekdste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kilhlen Sommern und mil-
den Wintern. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee werden sowohl die taglichen als
auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich
verzogert. Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Nahe zur Ostsee beeinflusst. Bedeuten-
de Luftaustauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region begtinstigt
ein fir Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee und der Baumbestand im Gebiet
werden als positive Faktoren im Hinblick auf die geplanten Nutzungen betrachtet.

Aufgrund der kustennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Die Ackerflache, auf der das Plan-
gebiet groltenteils liegt, dient im klimatischen Geflige als Frischluftentstehungsgebiet. Der Stand-
ort Ubernimmt keine im Uberoértlichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion.

Vorbeeintrachtigungen sind durch die Verkehrsbelegung der Stral3e ,Kistenweg“ in geringem Um-
fang vorhanden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten, klimatisch relevanten
Landschaftsrdume. Der Baumbestand im Plangebiet bleibt grof3tenteils erhalten bzw. wird im Sinne
einer Allee weiter entwickelt. Ergdnzend wird eine Gehdlzhecke angepflanzt. Die zu versiegelnde
Flache wird gering gehalten, sodass Niederschlagswasser im Plangebiet verbleibt und versickert
werden kann. Das Laub der Bepflanzung mindert thermische Belastungen und halt Wasser im
Plangebiet zuriick. Die Pflanzung beugt UbermafRigen thermischen Belastungen als Folgen des
Klimawandels durch Verdunstungskiihle und Beschattung vor.

Zustand nach Durchfiihrung: Die vorliegende Planung beeintrachtigt die allgemein glinstige lokal-
klimatische Situation nicht, sodass kein schutzgutgebundener Kompensationsbedarf entsteht. Das
Mal3 der zusatzlich zulassigen Bebauung ist nicht geeignet, anlage- und betriebsbedingte Veran-
derungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation zu veranlas-
sen.

Fléche / Boden

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Plangebiet grundwas-
serbestimmte und / oder staunasse Lehme / Tiefenlehme (> 40 % hydromorph) vor. Wertgebende
Bodenbildungen wie Geotope oder Moore sind im Gebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Landkreises Vorpommern-Rigen sind auf den betref-
fenden Grundstiicken keine Flachen mit schadlichen Bodenverdnderungen bzw. Altlast- und Alt-
lastverdachtsflachen gem. § 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz, die gem. 88 5 Abs. 3 und 9
Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen wéren, registriert.

Die potenzielle Nitratauswaschungsgeféahrdung wird im Umweltkartenportal des LUNG als ,gering*

B-Plan ,Kustenweg*, Begriindung Seite 12 von 31
Offenlagefassung-2, Fassung vom 27.10.2017 Stand: 25.02.2020



angegeben.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird im Umfeld intensiver Nutzungen realisiert. Die
verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden und beansprucht keine zusatzlichen Versiegelun-
gen. Dies minimiert den Flachenverbrauch. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf nicht erschlos-
senen Standorten wird zugunsten einer behutsamen Erganzung von Flachen in baulich bereits
vorgepragten Strukturen verzichtet.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Plangebiet wird locker mit Einfamilien- und Doppelhdusern be-
baut. Dabei werden ca. 5.448 gm Grundflache neu versiegelt. Das Schutzgut Flache wird berick-
sichtigt, indem die Bebauung auf bereits verkehrlich und medientechnisch erschlossener Flache
realisiert wird. Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache wird gartnerisch angelegt und somit dauer-
haft begrint.

Wasser

Bestand / Bewertung: Im Plangebiet bestehen keine Flie3- oder Stillgewéasser. Im unmittelbaren,
Wirkbereich des Vorhabens sind keine nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtigen
Gewasser vorhanden. Der Strelasund (WP_12), als nach WRRL berichtspflichtiger Wasserkérper,
liegt, durch ein Bebauungsband getrennt, ca. 180 m vom Plangebiet entfernt. Im Umfeld des Plan-
gebietes sind keine Gewasser vorhanden, welche unmittelbar mit dem Wasserkorper WP_12 kor-
respondieren.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber das bestehende 6ffentliche Abwassernetz
entsorgt.

Das Untersuchungsgebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Die Entfernung zum
nachstgelegenen Wasserschutzgebiet Tremt (Schutzzone IIl; MV_WSG_1845 04) betragt ca.
1.850 m.

Die Grundwasserneubildungsrate mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses wird mit > 200 - 250
mm/a als hoch eingestuft. Die Geschuitztheit wird im Umweltkartenportal M-V als hoch angegeben.
Die Machtigkeit bindiger Deckschichten liegt bei 5 - 10 m und die Grundwasserleiter sind quasi
bedeckt. Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m. Die Grundwasserressourcen bieten ein
nicht nutzbares Dargebot, da sich das Plangebiet im Kistenschutzstreifen befindet. Fir die Versi-
ckerung von Regenwasser bestehen durch den geringen Anteil versiegelter Flachen gute Voraus-
setzungen, sodass unverschmutztes Oberflachenwasser im Gelande anteilig dem lokalen Wasser-
haushalt zugefiihrt werden kann.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung der vorhandenen Stral3e fur die ErschlieBung des
Plangebietes wird der Flachenverbrauch des Gesamtvorhabens minimiert. Ein Ubermafiger Ab-
fluss wird durch den Erhalt unversiegelter Flachen zugunsten der Wasserspeicherfunktion des Bo-
dens minimiert. Weiterhin wird angestrebt, unverschmutztes Oberflachenwasser im Geltungsbe-
reich zur Versickerung zu bringen.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung innerhalb des Plangebiets wird erhdht. Dabei wird
angestrebt, das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser zugunsten des Schutzgutes vor
Ort zu versickern. Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser abzusehen.

Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet selbst befinden sich keine gemafld 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope (vgl.
Abb. 9). Innerhalb des Wirkbereiches des Vorhabens, angenommen sind 50 m ab der Grenze des
Geltungsbereiches, befindet sich in nordwestliche Richtung in einer Entfernung von ca. 13 m das
gesetzlich geschiitzte Biotop NVP 14353 Hecke; strukturreich mit dem Gesetzesbegriff Naturnahe
Feldhecken und in einer Entfernung von ca. 34 m das gesetzlich geschitzte Biotop NVP 14363
Baumgruppe mit dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdlze. An die norddstliche Grenze des
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Plangebiets grenzt das gesetzlich geschiitzte Biotop NVP 14364 Feldgehdlz, sonstiger Laubbaum
mit dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgehdlze. Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgefun-
denen Biotoptypen weisen keine wertgebenden Strukturen auf.

NVP14363 (%
-

S NVP14353

Abb. 9: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes “

Bestand Pflanzen: Die Karte der Heutigen potenziellen natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur den siudlichen Teil des Plan-
gebietes Waldgersten-Buchenwald einschliel3lich der Ausprdgung als Lungenkraut-Buchenwald
aus. Fur den nérdlichen Teil des Plangebietes wird keine heutige potenziell natirliche Vegetation
ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in stidwestlicher Randlage in der Ortschaft Stahlbrode. Die 6stlich
angrenzende Bebauung dient Wohnzwecken und an die nérdlich am Plangebiet grenzende Stral3e
,Kistenweg“ schlieRt Ferienhausbebauung und Campingplatznutzung an. Ostlich, nérdlich und
westlich des Plangebietes ist eine gute Grunstruktur ausgebildet. Der Uberwiegende Teil des Plan-
gebietes wird als Lehm- bzw. Tonacker im Sinne der Kartieranleitung fur Biotoptypen (ACL; 12.1.2)
ganzjéhrig intensiv genutzt und bewirtschaftet. Der Bereich zwischen Acker und der im Norden des
Plangebietes verlaufenden StralRe (OVL; 14.7.5) wird zur Stral3e hin als StralRenrandbereich re-
gelmafig gemaht und erscheint artenarm, wodurch er dem Biotoptyp Artenarmer Zierrasen (PER;
13.3.2) zugeordnet wird. Dabei finden sich auf dem gesamten Zierrasen an mehreren Stellen auch
einzelne Straucher nichtheimischer Gehdlze, die zu Zierzwecken von Bewohnern angepflanzt wur-
den. Diese befinden sich oftmals in den Kronentraufbereichen der Birken nah an den Stammen.
Der Bereich zum Acker hin wird der Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
(RHU; 10.1.3) zugeordnet. Im Bereich des Zierrasens wurden in der Vergangenheit einige einreihi-
ge Siedlungshecken aus nichtheimischen Gehélzen (PHW; 13.2.4) angelegt. Zudem konnte sich
an einer Stelle ein Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Gehdélzarten (PHY; 13.2.2) entwickeln.
In diesem findet sich u.a. auch Fallopia japonica (Japanischer Staudenknéterich) als stark invasive
Art. Im Bereich der Siedlungshecke wurde zudem ein Ziergarten angelegt, welcher keinem Haus
zuzuordnen ist. Daher wird diese Flache als Sonstige Grinanlage ohne Altbdume (13.10.2) ange-
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sehen. Im Sudosten des Plangebietes befinden sich Siedlungsgeholze aus heimischen Baumarten
(PWX; 13.1.1), welche vor allem aus Populus spec. (Pappeln), Prunus avium (Vogel-Kirsche) und
Acer platanoides (Spitzahorn) gebildet werden. Der Baumbestand im Plangebiet besteht vorrangig
aus Betula pendula (Hange-Birke). Hinzu kommen im Sidosten des Plangebietes mehrere Prunus
avium (Vogel-Kirschen), Populus spec. (Pappeln) und eine méchtige Quercus robur (Stiel-Eiche).
Zu einer besseren Beurteilung der Gesamtsituation wurden fir die Baumkartierung auch die an
das Plangebiet angrenzenden Baume, v.a. auf der gegenlberliegenden Stral3enseite, mit aufge-
nommen. So befinden sich nordwestlich und nordostlich des Plangebietes Pinus nigra (Schwarz-
Kiefern). Der Baumbestand der anderen StralRenseite ist ebenfalls von Birken dominiert und vor
allem im Nordosten von Vogel-Kirschen sowie deren Jungaufwuchs durchsetzt. Zudem wurden im
Nordosten Populus balsamifera (Balsampappeln) in zwei Reihen gepflanzt.

Die Birken 017 bis 068, 070 bis 075, 077 bis 094 und 097 bis 101 werden gemaf Biotoptypenkar-
tierung als Allee angesehen. Dies begriindet sich durch die gleiche Baumart, das etwa gleiche Al-
ter der Baume und die einheitlichen Abstéande der Baume zum Fahrbahnrand und zueinander (im
Mittel 3,5 m). Die Vollstandigkeit der Allee wird wie folgt berechnet:

(Abschnittslange [m] : Pflanzabstand [m]) x 2 = Anzahl der Baume der urspriinglichen Allee
Anzahl urspringlich - Anzahl vorhanden = Verlust
Verlust [%] = (Anzahl Verlust : Anzahl urspriinglich) x 100

(269,0m:3,5m)x2 =154
154-81=73
47,4 % = (73: 154) x 100

Demnach handelt es sich um eine liickige Allee mit 47,4 % Verlust, welche nach § 19 NatSchAG
M-V geschitzt ist. Die Wertigkeit der Allee wird durch die hohe Verlustrate, den enorm dichten
Stand der B&dume zueinander und den damit einhergehenden Kronendruck, die relative Dichte zur
Fahrbahn, die teilweise Unterpflanzung der Baume mit Ziergehotlzen sowie die teilweise Nutzung in
den Kronentraufbereichen zum Parken gemindert. Zudem weisen einige Birken einen Befall mit
dem Schlauchpilz Taphrina betulina auf. Der Pilz treibt den Baum zum Austrieb und Neubildung
schlafender Knospen an, wodurch es zur Zweigsucht kommt und sich Hexenbesen ausbilden. Die
Pilzinfektion ist ansteckend und kann die Birken beim Auftreten vieler machtiger Hexenbesen in
ihrem Wachstum und ihrer Vitalitdt negativ beeinflussen.
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Abbildung 10: Kartierung Gehélzbestand - Teil West, Stand 03.11.2017
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Abbildung 11: Kartierung Gehdlzbestand — Teil Ost, Stand 03.11.2017

Legende:

ACL Lehm- bzw. Tonacker (12.1.2)

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

PHW  Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (13.2.4)

PHY Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdélzarten (13.2.2)

PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (13.10.2)

PWX  Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (13.1.1)

OVvL Stral3e (14.7.5)

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.3)
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Der Baumbestand im Plangebiet stellt sich aktuell wie folgt dar:

Tabelle 1: Einzelbaumbestand im Plangebiet; aufgenommen am 03.11.2017

Nr. | Baumart StUincm Kr.n? n Bemerkungen Status

001 | Betula pendula 85 3

002 | Quercus robur 4x120 12 mehrstammig

003 | Betula pendula 160 7

004 | Prunus avium 2x 100 7 mehrstammig

005 | Populus spec. 170 6 3

006 | Prunus avium 30 4

007 | Betula pendula 50 2,5 am Stamm neu austreibend

008 | Prunus avium 2x30 4,5 mehrstdmmig

009 | Populus spec. 155 5

010 | Betula pendula 150 7 8

. " mehrstammig; Krone fast Richtung
011 Prunus avium 55, 40 4 Acker liegend
Prunus avium 125 * 55 kernfaul mit Saftfluss, Rinde stark auf-

012 geplatzt

013 | Prunus avium 50, 55, 25 * 55 mehrstammig

014 | Prunus avium 60, 40, 30 * 6 mehrstammig
Befall von Taphrina betulina (Hexen-

015 Betula pendula 150 6 besen) §

016 | Betula pendula 155 6,5 §

017 | Betula pendula 160 8 §

018 | Betula pendula 160 8 §

019 | Betula pendula 140 7 8

020 | Betula pendula 115 6 §

021 | Betula pendula 75 4
Befall von Taphrina betulina (Hexen-

022 Betula pendula 125 5 besen) 8
Befall von Taphrina betulina (Hexen-

023 Betula pendula 120 55 besen) §
Befall von Taphrina betulina (Hexen-

024 | Betula pendula 100 5 besen) §
Befall von Taphrina betulina (Hexen-

025 Betula pendula 90 4 besen)

026 | Betula pendula 105 55 §

027 | Betula pendula 95 4

028 | Betula pendula 145 6

029 | Betula pendula 125 5

030 | Betula pendula 155 6,5

031 | Betula pendula 80 4

032 | Betula pendula 125 5 Befall von Taphrina betulina (Hexen- §
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Nr. | Baumart StUincm Kr.r? in Bemerkungen Status
besen)

033 | Betula pendula 125 5 8§

034 | Betula pendula 95 4,5

035 | Betula pendula 80 55

036 | Betula pendula 140 5 8§

037 | Betula pendula 90 4

038 | Betula pendula 110 5

039 | Betula pendula 130 6

040 | Betula pendula 70 5

041 | Betula pendula 920 5

042 | Betula pendula 100 5 8

043 Betula pendula 100 5 E:;zl:];/on Taphrina betulina (Hexen- §

044 | Betula pendula 110 7 8

045 | Betula pendula 110 6 8

046 | Betula pendula 110 6 8§

047 Betula pendula 100 55 Eséa;l#;/on Taphrina betulina (Hexen- 5

048 | Betula pendula 90 6

049 | Betula pendula 100 5 8§

050 | Betula pendula 125 4,5 8§

051 | Betula pendula 105 55 §

052 | Betula pendula 100 6 8

053 | Betula pendula 110 6,5 8

054 | Betula pendula 100 5 §

055 | Betula pendula 85 55

056 | Betula pendula 130 5 8

057 | Betula pendula 115 5

058 | Betula pendula 120 6

059 | Betula pendula 65 55

060 | Betula pendula 130 7

061 | Betula pendula 135 7 8

062 | Betula pendula 70 55

063 | Betula pendula 150 8 Zwiesel auf ca. 2 m Hohe §

064 | Betula pendula 115 7,5 8§

065 | Betula pendula 105 7 8

066 | Betula pendula 120 6,5 8

067 | Betula pendula 135 7,5 3
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Nr. | Baumart StUincm Kr.r? in Bemerkungen Status
068 Betula pendula 140 8 Egilll;/on Taphrina betulina (Hexen- 5
069 | Pinus nigra 140 5 §
070 | Betula pendula 130 6 ]
071 | Betula pendula 105 4,5 ]
072 | Betula pendula 110 5 §
073 | Betula pendula 130 7 ]
074 | Betula pendula 100 6 ]
075 | Betula pendula 115 6 §
076 | Prunus avium 50, 45 * 5 mehrstammig, starke Stammfaule
077 | Betula pendula 130 7 ]
078 | Betula pendula 125 5 §
079 | Betula pendula 115 6,5 §
080 | Betula pendula 130 8 8§
081 | Betula pendula 120 5 §
082 | Betula pendula 155 8 §
083 | Betula pendula 140 7,5 §
084 Betula pendula 80 6.5 Eséa;l#;/on Taphrina betulina (Hexen-
085 | Betula pendula 80 55
086 | Betula pendula 90 6
087 | Betula pendula 120 7 §
088 | Betula pendula 80 6,5
089 | Betula pendula 80 6
090 | Betula pendula 100 6 8
091 | Betula pendula 70 55
092 | Betula pendula 175 7,5
093 | Betula pendula 105 6
094 | Betula pendula 115 6
095 | Prunus avium 70 * 5
096 | Populus tremula 2 x120 10 mehrstammig S
097 | Betula pendula 60 55
098 | Betula pendula 105 55
099 | Betula pendula 100 5 8
100 | Betula pendula 80 5
101 | Betula pendula 90 55
102 | Betula pendula 125 7
103 | Betula pendula 125 6,5
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Nr. | Baumart StUincm Kr.n? in Bemerkungen Status
104 | Populus balsamifera | 165 8 Krone einseitig §
105 | Populus balsamifera | 140 7,5 Krone einseitig 8
106 | Populus balsamifera | 150 6,5 Krone einseitig §
107 | Populus balsamifera | 160 7 Krone einseitig §
108 | Populus balsamifera | 135 7 Krone einseitig 8
109 | Populus balsamifera | 240 9 Krone einseitig 8
110 | Populus balsamifera | 3x=30 5 mehrstammig

111 | Populus balsamifera | 165 7 Krone einseitig 8
112 | Populus balsamifera | 175 8 Krone einseitig 8
113 | Populus balsamifera | 140 6 Krone einseitig §
114 | Populus balsamifera | 210 8 Krone einseitig §
115 | Populus balsamifera | 6x=30 7 mehrstammig §
116 | Populus balsamifera | 7x=30 55 mehrstammig §
117 | Prunus avium 60 6

118 | Populus balsamifera | 4x=60 55 mehrstammig; ein Stamm abgefault §
119 | Betula pendula 110 5

120 | Betula pendula 110 6

1 Betula pendula 120 75 E:;zzl:l;/on Taphrina betulina (Hexen- 5
129 Betula pendula 100 6 Eg;zl:];/on Taphrina betulina (Hexen- §
123 | Betula pendula 120 7 starke Schraglage zur Stral3e §
124 | Prunus avium 55 45

125 | Pinus nigra 110 4,5 §
126 | Pinus nigra 120 5 §
127 | Pinus nigra 120 45 8
128 | Pinus nigra 120 5 8
129 | Pinus nigra 120 55 §

8 Schutz nach § 18 oder § 19 NatSchAG MV
*  Stammumfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit nur geschétzt

Bestand / Bewertung: Der Bestand an Biotoptypen weist mit Ausnahme der Baumreihe der Birken
keine besondere Wertigkeit auf. Die Ausweisung der Birken als Allee ist der relativ regelmafigen
Anpflanzung der Baume in gleicher Art geschuldet. Vom Charakter her entspricht die dichte Rei-
hung der Baume weniger dem Ideal einer Allee, da der einzelne Baum sich nicht artgerecht entwi-
ckeln kann. Das Erscheinungsbild der Birkenallee erweckt den Anschein einer ehemals zu Wind-
schutzzwecken gepflanzten Hecke in sehr dichter Pflanzweise.

Ziel der Entwicklung des Bestandes sollte daher sein, die Dichte innerhalb der Baumreihe aufzu-
heben und Pflanzabstdnde zwischen den Baumen von 9 — 12 m zuzulassen, um den Alleecharak-
ter dauerhaft zu erhalten.

Die westlich und auch ndérdlich angrenzend ausgewiesenen nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten
Biotope weisen keinen derartigen Charakter auf. Fir das Vorhaben ist dies nicht von Relevanz, da
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keine Beeintrachtigungen ausgeubt werden, jedoch wird empfohlen, behtrdenseits den Status zu
Uberprufen und den Atlas der geschutzter Biotope an diesen Stellen zu korrigieren.

Artenschutz nach 844 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die européischen Vogelar-
ten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestéande entsprechend 8 44 BNatSchG eintreten konnen. Faunistische Kartierun-
gen wurden nach einer Erstansprache des Plangebietes nicht beauftragt.

Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44(1) BNatSchG
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemal § 14
BNatSchG folgende Arten prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese ver-
tieft betrachtet. Fur die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren

Prifschritten ausgeschlossen werden.
Tabelle 2: Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Februar 2016)

Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
Saugetiere Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Canis lupus Europai-
scher Wolf
Castor fiber Biber
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus Haselmaus
avellanarius
Phocoena Schweinswal
phocoena
Flederméause Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRBen wendig
Plangebiet vorhan-
den
Barbastella Mopsfleder-
barbastellus maus
Eptesicus Nordfleder-
nilssonii maus
Eptesicus Breitfligel-
serotinus fledermaus
Myotis brandtii | GroRe Bart-
fledermaus
Myotis Teichfleder-
dasycneme maus
Myotis Wasserfle-
daubentonii dermaus
Myotis myotis | GroRes
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
Mausohr
Myotis mysta- | Kleine
cinus Bartfleder-
maus
Myotis nattere- | Fransenfle-
ri dermaus
Nyctalus leis- Kleiner
leri Abend-
segler
Nyctalus noc- | Abendsegler
tula
Pipistrellus Rauhautfle-
nathusii dermaus
Pipistrellus Zwergfle-
pipistrellus dermaus
Pipistrellus Muckenfle-
pygmaeus dermaus
Plecotus auri- | Braunes
tus Langohr
Plecotus aus- | Graues
triacus Langohr
Vespertilio Zweifarbfle-
murinus dermaus
Fische Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Acipenser Baltischer
sturio Stor
Reptilien Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Coronella Schlingnatter
austriaca
Lacerta agilis Zaun-
eidechse
Emys orbicula- | Européische
ris Sumpf-
schildkrote
Amphibien Kein geeigne_ter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Bombina Rotbauch-
bombina unke
Bufo calamita | Kreuzkréte
Bufo viridis Wechselkro-
te
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates Knoblauch-
fuscus krote
Rana arvalis Moorfrosch
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
Rana dalmati- | Springfrosch
na
Rana lessonae | Kleiner Was-
serfrosch
Triturus crista- | Kammmolch
tus
Weichtiere Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Anisus vorticu- | Zierliche
lus Tellerschne-
cke
Unio crassus Gemeine
Flussmu-
schel
Libellen Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Aeshna viridis | Griine
Mosaikjung-
fer
Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
(Stylurus fla-
vipes)
Leucorrhinia Ostliche
albifrons Moosjungfer
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia GroRRe
pectoralis Moosjungfer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Kéafer Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieBen wendig
Plangebiet vorhan-
den
Cerambyx Grol3er Ei-
cerdo chenbock
Dytiscus latis- | Breitrand
simus
Graphoderus Schmalbin-
bilineatus diger Breit-
fligel-
Tauchkéfer
Osmoderma Eremit,
eremita Juchtenkéafer
Falter Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Lycaena dis- Grol3er Feu-
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
par erfalter
Lycaena helle | Blauschil-
lernder Feu-
erfalter
Proserpinus Nachtker-
proserpina zen-
schwéarmer
GefaBpflan- Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
zen Lebensraum im auszuschlieRBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
Apium repens | Kriechender
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea cyano- | Sand-
ides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut,
Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwim-
natans mendes
Froschkraut

Das Plangebiet prasentiert sich aktuell als Ackerflache mit Stral3enrandbereich und Verkehrsflache
im Norden in Randlage der Ortschaft Stahlbrode. Im Norden und Osten schlieRen intensive bauli-
che Nutzungen an, im Siiden und Westen befinden sich weitere intensiv genutzte Ackerflachen.

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen auf, welche auf das Vorhandensein streng ge-
schitzter Arten hindeuten. Im Umfeld sind keine Gewasser vorhanden, so dass ein Vorkommen
von Amphibien und Fischen ausgeschlossen werden kann. Auch das Vorkommen von Reptilien ist
in der relativen Strukturarmut und Nutzungsintensitat der Umgebung nicht anzunehmen. Durch die
angrenzende, weitrdumige Ackerflache auf der einen und die intensive Wohn- und Ferienhausnut-
zung auf der anderen Seite fehlt die Anbindung des Plangebietes an groRere zusammenhangen-
de, naturgepréagte Bereiche.

Das Grundstlick selbst ist frei von Gebauden, die als Winterlebensraum oder Reproduktionsraum
fur Flederm&use fungieren konnten. Der Baumbestand im Norden des Plangebietes weist keine
Hohlungen und Spalten auf, wodurch er Fledermausen ebenfalls nicht als Reproduktions- oder
Winterlebensraum dienen kann.

Fischotter: Gemall Umweltkartenportal M-V fallt der Nachweis fir ein Vorkommen von Fischottern
im Messtischblattquadranten (MTBQ) 1745-4, in welchem das Plangebiet und dessen Umfeld lie-
gen, positiv aus. Das Plangebiet bietet jedoch durch den fehlenden Anschluss an lineare Gewas-
serstrukturen weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefliigel, Krebse,
Lurche) geeignete Lebensraume. Auch die starken Stérwirkungen der bisherigen anthropogenen,
intensiven Nutzungen im Plangebiet wirden den Fischotter in seinem Lebensraum stark ein-
schrénken. Das Plangebiet stellt daher keinen geeigneten Lebens- oder Teillebensraum fir den
Fischotter dar.
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Vogel: Die Baume im Plangebiet bieten ein gewisses Habitatpotenzial fir Arten der Generalisten
unter den Brutvogeln. Im Zuge der Begehung am 03.11.2017 konnten aktuell keine Nester oder
Hohlungen gesichtet werden.

Das Umweltkartenportal M-V weist fir den MTBQ 1745-4 drei Kranichbrutplatze aus. Kraniche sind
wahrend der Brutzeit auf feuchten bis nassen Flachen zu finden. AulRerhalb der Brutzeit sind sie
haufig auf stérungsarmen Feldern und Wiesen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Die
Schlafplatze befinden sich meist im Flachwasser innerhalb geschiitzt liegender Gewasser. Da das
Plangebiet keine geeigneten Gewasserstrukturen im Sinne der Lebensraumanforderungen von
Kranichen aufweist, kann ihm die Flache keinen Lebens- oder Teillebensraum bieten. Die Ackerfla-
che, auf der sich das Plangebiet befindet, bleibt dem Kranich groR3teilig als Nahrungshabitat erhal-
ten.

Fiar den Weil3storch ist laut Umweltkartenportal M-V ein besetzter Horst im MTBQ 1745-4 bekannt.
Der Lebensraum des Weil3storches wird typischerweise von offenen Landschaften, im allgemeinen
Feuchtgriinland, Flussniederungen mit periodischen Uberschwemmungen, extensiv genutzten
Wiesen und Weiden sowie Uferbereichen von Gewassern charakterisiert. Ein solcher Lebensraum
findet sich in der intensiv ackerbaulich genutzten Flache des Plangebietes nicht, wodurch es sich
nicht als Lebensraum eignet. Geeignete Brutmoglichkeiten findet der Weil3storch in Horsten auf
Déachern, Schornsteinen oder Baumen in der Umgebung. Das Plangebiet weist ebenfalls keine
bevorzugten Nahrungshabitate des Weil3storches auf. Somit wird das Plangebiet nicht als beson-
ders geeigneter Teillebensraum fiir diese Art eingeschéatzt.

Rastgebiete: Das Plangebiet und dessen stdliches und westliches Umfeld z&hlt laut Umweltkar-
tenportal M-V zu einem Rastgebiet mit einer Rastgebietsfunktion der Kategorie 2 ,regelmafig ge-
nutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen“. Auch ohne diese
Planung halten Rastvdgel eine natirliche, artspezifische Fluchtdistanz zu bestehenden Nutzungen
und Bebauungen ein (vgl. Tabelle 3). Nattrliche Fluchtdistanzen werden dabei durch menschliche
Anwesenheit und anthropogene Stdérungen hervorgerufen, wobei punktuelle Stérungen starker als
kontinuierliche Stérungen ausschlaggebend sind. Fluchtdistanzen variieren jahreszeitlich und so-
wohl von Art zu Art als auch von Individuum zu Individuum. Das Plangebiet liegt unmittelbar an-
grenzend an bestehende Nutzungen mit vielen punktuellen Stérungen (Wohngebiet, Ferienhaus-
siedlung, Verkehrsflache). Zudem gehen auch von der sidostlichen gelegenen Wohnbebauung
Stoérwirkungen aus, die sich bis in das Plangebiet erstrecken. Aufgrund der Uberschneidung der
Storwirkungen auf Rastvégel von den angrenzenden Nutzungen bei Beachtung der natirlichen
Fluchtdistanzen kann angenommen werden, dass die landwirtschaftliche Flache, auf welcher das
Plangebiet liegt, nicht attraktiv fir Rastvogel ist und von ihnen derzeit bereits nicht aufgesucht wird.
Eine Beeintrachtigung von Rastvdgeln kann somit weitestgehend ausgeschlossen werden.

Tabelle 3: Planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanzen flir die maRgeblichen Gebietsbestandteile, wel-
che auf landwirtschaftlich genutzten Flachen rasten.

Art Planerisch zu Art Planerisch zu

berlicksichtigende berlicksichtigende

Fluchtdistanz [m] Fluchtdistanz [m]
Anas penelope 300 Cygnus cygnus 300
Anser albifrons 400 Grus grus 500
Anser anser 400 Philomachus pugnax 250
Anser fabalis 400 Vanellus vanellus 250
Cygnus columbianus 300

Flederm&use: Der alte Baumbestand des Plangebietes kann Fledermausen potenziell als Tages-
guartier dienen. Dariiber hinaus bieten umliegende Geb&ude und bestehende Gehdlze Nischen
und potenzielle Unterschliipfe als Tages- sowie Sommerquartier. Winterquartiere in den Baumen
konnen ausgeschlossen werden.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Ein-
fluss stehen, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben be-
ansprucht keine ungestorten LandschaftsrAume oder wertgebende Habitatstrukturen.
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Die vorgesehene bauliche Dichte liegt mit einer GRZ von 0,2 bzw. 0,25 bewusst unterhalb der
Grenzwerte des 8§ 17 BauNVO fur Wohngebiete und sieht eine aufgelockerte, durchgriinte Bebau-
ung vor, welche sich an die bestehenden, mit verhaltnismagig viel Griin ausgestatteten, Nutzungen
anpasst.

Der Einzelbaumbestand im Plangebiet bleibt weitestgehend erhalten, ebenso die Birkenallee und
der Altbaumbestand der Umgebung. Die Zuwegungen zu den Grundstlicken werden so gelegt,
dass mdglichst wenige Baume entnommen werden missen. Bei der Enthahme von Altbdumen ist
vor Beginn jeglicher Arbeiten am Gehdélzbestand eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiih-
ren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmafRnahmen mit der zustandigen Behorde abzustim-
men.

Zustand nach Durchfihrung: Das Quartier wird als locker bebautes Gebiet mit Wohnnutzung ent-
wickelt. Durch die wirksame Begrenzung des Versiegelungsgrades werden auch zukinftig ausrei-
chend Gartenflachen bestehen bleiben. Eine rahmende Hecke grenzt kiinftig die Plangebietsflache
von der umgebenden Ackernutzung ab.

Fur die notwendige ErschlieRung der Einzelgrundstiicke durch Zufahrten missen im Bereich des
dichten Alleebaumbestandes einzelne Baume entnommen werden. Als Entwicklungsziel fur die
Allee wird im Interesse eines dauerhaften Bestandes sowie einer Weiterentwicklung Richtung Os-
ten ein gréRRerer Abstand der Einzelbdume untereinander als Malihahme zu Schutz und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (A2) formuliert.

Bei Umsetzung der dargelegten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der Artengruppe Fledermdause nicht zu erwarten. Das Vorhaben sieht keine Ver-
anderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz
erheblich beeintrachtigen kénnten.

Belange des Besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG bleiben unberihrt.
Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand der Ortschaft Stahlbrode in der
Gemeinde Sundhagen. Im Norden und Osten grenzen sowohl die Stralte ,Kiistenweg“ als auch die
bestehende Bebauung mit Ferienhausnutzung und der ortsansassige Campingplatz sowie vorhan-
dene Geholzstrukturen und Baumbestande an das Plangebiet. Nach Siiden und Westen erstreckt
sich intensiv genutzte Ackerflache. Im Norden des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen
und Alleebaume, die soweit moglich erhalten werden.

Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommern® liegt der Norden des
Plangebietes im Landschaftsbildraum Uferbereich bei Stahlbrode, welcher sich durch die Blickbe-
ziehung zur Insel Rugen und das Vorhandensein naturnaher Uferbereiche mit Schilfréhrichten und
Weidengebiischen sowie einer reichen Flora und Fauna auszeichnet und dessen Schutzwirdigkeit
im Rahmen des landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale auf einer 4-
stufigen Skala der Stufe hoch zugeordnet wurde. Eine solche Blickbeziehung weist das Plangebiet
aufgrund der bestehenden Bebauung in nordlicher Richtung, in der die Insel Rigen liegt, nicht auf.
Ebenso weist die Flache weder naturnahe Uferbereiche noch eine artenreiche Flora und Fauna,
bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache und der Bewirtschaftung
des StralRenrandbereiches, auf. Der sudliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftshildraum
Ackerplatten um Reinberg. Dieser wird durch ein wellig-kuppiges Relief, seine Feuchtgriinlandan-
teile und zahlreiche Alleen und Sdlle charakterisiert. Die Schutzwirdigkeit dieses Landschaftsbild-
raumes wurde der Stufe mittel zugeordnet. Das Plangebiet selbst, wie auch dessen direkte Umge-
bung, weist kein Feuchtgriinland und keine Sélle auf, die durch das Vorhaben beeintrachtigt wer-
den kénnen. Zudem stellt das Plangebiet durch die angrenzende Stral3e einen vorbeeintrachtigten
Standort dar. Im Norden des Plangebietes befindet sich entlang der Strale ,Kiustenweg“ eine ge-
schutzte Birkenallee.

Die freie Sicht auf das Plangebiet wird von Norden und Osten durch die bestehende Bebauung
und den vorhandenen Gehdlzbestand verhindert. Sidlich erstreckt sich weitere Ackerflache und
daran anschliel3end ebenfalls bestehende Bebauung.
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Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestérten Landschaftsrdume.
Der weitestgehende Erhalt des Einzelbaumbestandes und der Allee sowie die Ausweisung einer
Flache fur die Anpflanzung von Baumen und Stréauchern als stdliche, westliche und dstliche Be-
grenzung des Plangebietes erhélt ein nachhaltig harmonisches Bild und bindet die geplante Be-
bauung in das Ortsbild ein. Die nicht unmittelbar fur die bauliche Nutzung bendétigten Freiflachen
werden gartnerisch angelegt.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Gebaude flgen sich in ihrer Hohe in die Umgebung ein. Der zu
erhaltende Baumbestand und die anzupflanzende Hecke binden die entstehenden Grundsticke in
die Umgebung ein. Auf diese Weise wird der Charakter des Ortsbildes bewahrt.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a/b BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Ba&ume und Alleen. GemaR 8§ 18 NatSchAG M-V sind B&au-
me mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30
Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fur:

e Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Fur geschutzte Alleen gemaf § 19 NatSchAG M-V, fir die der Alleenerlass keine Anwendung fin-
det, ist der Baumschutzkompensationserlass anzuwenden. Nach 8 19 NatSchAG M-V sind Alleen
und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetz-
lich geschiitzt.

3.2.4.) Mensch / menschliche Gesundheit

Das Plangebiet grenzt an den Ort Stahlbrode sitidwestlich an. Die angrenzenden Flachen sind mit
Wohn- bzw. Beherbergungs-/Ferienhausnutzung, und damit grundsatzlich schutzbedurftigen bzw.
sensiblen Nutzungen belegt.

Im Plangebiet selbst werden nur solche Nutzungen zugelassen, die im Plangebiet und in dessen
Umgebung bereits vorhanden bzw. allgemein zuldssig sind. Erheblich emittierende Nutzungen
(Schadstoffe, Larm) bleiben mit den ausgewiesenen Nutzungsarten ausgeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich angesichts der Uberschaubaren Grof3e des Plangebietes und
der hohen Frequentierung des nahen Campingplatzes vorhabenbedingt kaum messbar erhéhen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wird die Ausweisung von Bauplatzen fur allgemeine Wohn-
zwecke unter dem Aspekt des Mangels an derartigen Bauplatzen im weiten Umfeld als positiv be-
wertet.

3.2.5.) Schutzgebiete
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutz-
kriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Gemaf § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fihren kdnnen, unzulés-
sig. Projekte sind gemaf 8 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt geandert durch Richtli-
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nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschlisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als ,Besondere Schutzgebiete® bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeichnet. Am 5.
Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die Euro-
paischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung
— VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechts-
kraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach §81(2) VSGLVO M-V
der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der europaischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschétzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und in-
wiefern diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind. Die Vorprifungen befinden sich in
den Anlagen A und B dieser Begriindung.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung:

- SPA-Gebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund (nérdlich ca. 200 m)

- FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom
(nordlich ca. 200 m)

Die Europaischen Schutzgebiete liegen hinsichtlich ihrer bau-, anlage- oder betriebsbedingter
Auswirkungen 17 bzw. 22 Meter innerhalb des auf3eren Wirkbereiches der Planung. Eine kausal
dem Vorhaben zuzurechnende, funktional oder anderweitig begriindete Inanspruchnahme ge-
schitzter Flachen besteht nicht. Auch eine stoffliche Belastung der o.g. Gebiete kann ausge-
schlossen werden. Erhebliche, Uber das Maf3 derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits
vorhandene Bebauung und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkun-
gen auf die NATURA 2000-Gebiete sind durch das Vorhaben aufgrund der Uberlagerung der Wirk-
bereiche nicht absehbar (vgl. Anlage der Anlagen A und B). Art und Umfang des Vorhabens sind
nicht geeignet die Schutz- und Erhaltungsziele der bestehenden FFH- und SPA-Gebiete zu beein-
trachtigen.

Naturschutzgebiet

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG 130 Vogelhaken Glewitz, welches in ca. 1.600
m Entfernung jenseits der Wirkbereiche vom Ortsteil Stahlbrode und des Plangebietes liegt (vgl.
Anlage der Anlagen A und B). Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des NSG sind
nicht absehbar.

Landschaftsschutzgebiet

Der Ortsteil Stahlbrode ist sidlich und westlich vom Landschaftsschutzgebiet Boddenkiiste am
Strelasund (L122) mit einer Flache von 3.429 ha umgeben. Nordlich reicht lediglich der &ul3ere
Wirkbereich (200 m) des Plangebietes sehr kleinflachig in das LSG hinein. Stidwestlich des Plan-
gebietes reicht das LSG bis in den inneren Wirkbereich (50 m) des Plangebietes hinein (vgl. Abb.
11). Das Plangebiet liegt mit seinem inneren und aufl3eren Wirkbereich in einem Bereich, auf wel-
chen sich die bestehenden, das Plangebiet umgebenden Nutzungen mit ihren Wirkbereichen be-
reits auswirken (vgl. Abb. 11). Daher sind durch das Vorhaben keinerlei zusatzlichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsschutzgebietes zu erwarten.
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Abb. 11: Lage des LSG L122 (griin dargestellt) und Darstellung der inneren (50 m) und auf3eren (200 m)
Wirkbereiche der bestehenden Nutzungen und des Plangebietes.

Kisten- und Gewéasserschutzstreifen

In einer Entfernung von ca. 30 m nérdlich des Plangebietes beginnt der Kiisten- und Gewasser-
schutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V. Dieser ist bereits mit Nutzung den das Plangebiet umge-
benden Nutzungen belegt. Somit kommt es auch hier zu einer Uberlagerung der Auswirkungen der
bestehenden Bebauung und des Vorhabens. Daher sind durch das Vorhaben keinerlei zusatzli-
chen Beeintrachtigungen des Kisten- und Gewasserschutzstreifens zu erwarten.

3.2.6.) Kultur und Sachguter, kulturelles Erbe

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Vorhaben beeintrachtigt
keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. wichtige Sichtbe-
ziehungen.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Beriicksichtigung des Hinweises ist vorhabenbedingt keine Gefahr fir das kulturelle Erbe
absehbar.

3.2.7.) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MalRnahmen sind aufgrund der Siedlungs-
randlage sowie des vergleichsweise geringen Planumgriffs insgesamt von geringer Erheblichkeit.
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Schutzgut

Erheblichkeit

Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich

Boden / Wasser / Flache

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Klima / Folgen des Klimawan-
dels

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Tiere und Pflanzen

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Entwicklung der Allee als Maf3-

nahme zu Schutz und zur Ent-

wicklung von Natur und Land-
schaft

Landschaft / Landschaftsbild

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Kultur- und Sachgiter / Kultu-
relles Erbe

nicht betroffen

Mensch / menschliche Ge-
sundheit

positive Entwicklung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Der Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes ist wahrend der Bauzeit zu Giberwachen.

Sundhagen, Mai 2020
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