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Textliche Festsetzungen (Teil B)

) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
I.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA: festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Zulassig sind

- Wohngebaude,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vorherrschenden Haupt-
nutzung sind ergdnzend Raume als Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 13a BauNVO zul&s-

sig.

Nicht — und auch nicht ausnahmsweise- sind zulassig:
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, insofern sie nicht eine baulich untergeordnete Bedeu-
tung gegenliber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung vorweisen,
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch Grundflachenzahl und Anzahl der maximal zu-
lassigen Geschosse.

1.1.3) Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Es gilt die abweichende Bauweise mit folgender Abwei-
chung:

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise, wobei abweichend eine maximale Gebaudelange von 28m
festgelegt wird.

1.1.4) Nebenanlagen, Garagen

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen sind nur innerhalb der als Uberbaubar dargestellten Fla-
chen (Baufenster) zulassig.

[.2) MaRnahmen zur Griinordnung (8 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

[.2.1) Pflanz- und Erhaltungsgebote (8 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

a) Erhaltung von Einzelbdumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch Maf3nah-
men gemal DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wéahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schit-
zen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache
sind nicht zulassig. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah im Verhaltnis
1:1 durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu
ersetzen.

b) Bindung fur die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen.
Al Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke auf 1,5 m Breite aus heimischen Laub-
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Gehdlzarten, wie Acer campestre(Feld-Ahorn), Betula pendula (Birke), Birne (Pyrus in Arten und Sor-
ten), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus in Arten und Sorten (Haselnuss), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus (Hartriegel in Arten und Sorten), Fagus sylvatica (Buche),
Liguster (Ligustrum vulgare), Malus (Apfel in Arten und Sorten), Prunus (Kirsche in Arten und Sorten),
Quercus robur (Stiel-Eiche), Schwedische Mehlbeere (Sorbus aria),Vogelbeere (Sorbus aucuparia). Die
Hohe betragt mindestens 2,0 m. Regelmafiger Schnitt ist zuldssig. Bestandteil der Malinahme ist eine
Entwicklungspflege in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1) Ortliche Bauvorschriften

Il.1) Wandfarben (886 (1) LBauO M-V)
Metallisch glanzende, spiegelnde oder signalfarbene Oberflachen von Gebauden sind ausgeschlossen.
Diese Vorschrift gilt nicht fir Photovoltaik- und Solarthermiemodule.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (II.1 bis 3) gem. 89 (6) BauGB und Hinweise

[ll.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-
V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die
Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8§ 11 Abs.3
DSchG M-V).

[11.2) Féllzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG sind generell nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

[11.3) Altlasten

Sollten sich im Fall von Baumafinahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft
und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rigen abzu-
stimmen.

[1l.4) Munitionsfunde

Aulerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Muni-
tionsfunde nicht auszuschlieRen sind. Gemaf 8§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offent-
lich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

[11.5) Leitungsbestand

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet verschiede Leitungen unterschiedlicher offentli-
cher Versorgungstrager befinden, deren Lagen in der Planzeichnung dargestellt sind. Uber den exakten
Leitungsverlauf haben sich die Planungstrager vor Baubeginn bei den Versorgungstragern zu informie-
ren.
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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich /Lage des Plangebietes

Das Plangebiet ,Zum Hafen” liegt auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache und umfasst die
Flurstiicke 17 und 32/51 sowie 16/4 und 32/65 (jeweils teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Stahl-
brode in der Gemeinde Sundhagen. Die Flache betragt rund 0,9 ha.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stahlbrode und wird begrenzt.
- 0stlich durch Wohnbebauung,
- sldlich durch landwirtschaftliche Nutzung,
- westlich durch landwirtschaftliche Nutzung sowie
- nordlich durch die StraBe ,Zum Hafen® und die nérdlich daran angrenzende Wohnbebau-
ung.

Das Plangebiet befindet sich im Flurneuordnungsverfahren ,Reinberg". Nach Abschluss des Flur-
neuordnungsverfahrens werden sich sdmtliche Flurstiicksgrenzen und -nummern andern.

1.2.) Ziele der Planung

Die Gemeinde mdchte das Bauen insgesamt férdern und in mehreren kleinen, ortsbildvertraglichen
Malnahmen das Wachstum Stahlbrodes als Wohnstandort fir den Eigenbedarf erméglichen. Mit
dem B-Plan ,Zum Hafen" wird die Mdéglichkeit zusatzlicher Wohnbebauung geschaffen. Das Plan-
vorhaben liegt stidlich der Ortszufahrt und wird aktuell als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Durch die Gemeinde werden insbeson-
dere folgende Planungsziele verfolgt:

- die Fortentwicklung des Ortes
durch Arrondierung entlang von
bestehenden Erschlieungsstruk-
turen,

- die Erweiterung des Wohnrau- RS
mangebotes fiir die ortsanséssige &~
Bevolkerung um ca. 8 Bauplatze, |

- eine bessere Ausnutzung beste-
hender Infrastrukturen sowie

- Fortflhrung des bestehenden,
vom Stahlbroder Hafen kommen-
den Rad- und FuRBweges, um zu
gegebener Zeit an den aus Reinberg kommenden Radweg anzuschlieRen.

Der Ortsteil Stahlbrode ist im 20. Jahrhundert aus dem Fischer-, Schiffer und Bauerndorf sowie
den umliegenden ehemaligen Gitern entstanden. Seit der Jahrtausendwende sind die Bevolke-
rungszahlen leicht riickgéngig. Dabei ist Stahlbrode ein beliebter Wohnort, was unter anderem der
kustennahen Lage geschuldet ist. Gepragt wird der Ort neben der Wohnbebauung durch die be-
stehenden hafenbezogenen Einrichtungen, insbesondere die Fahre nach Rigen, seine landwirt-
schaftliche Nutzung sowie die touristische Bebauung.

Durch die Planung des Gebietes kommt die Gemeinde der Nachfrage nach Bau- bzw. Wohnmog-
lichkeiten im Ortsteil nach. Die Bevdlkerungszahlen der Gesamtgemeinde Sundhagen sinken zwar
laut Prognosen bis 2027 um ca. 7%. Jedoch liegt der durchschnittliche Anteil an 25-45 Jahrigen,
der Altersgruppe mit der héchsten Nachfrage nach Wohnraum, im Landesdurchschnitt. Zudem
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Uberwiegen die Zuziige gegenuber den Fortziigen. Der Flachennutzungsplan kommt auf Grund
der Datenlage fir die Gemeinde bis zum Jahr 2027 auf einen prognostizierten Wohnungsbedarf
von 233 Wohnungen. Die bestehende Wohnraumversorgung der Bevoélkerung kommt nunmehr an
ihre Grenzen, so dass die im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen aktiviert werden sollen.

1.3.) Verfahren

Das Planverfahren wird als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Die Planflache liegt zweifelsohne am
Rande einer Ortslage im Anschluss an eine 6stlich bestehende Wohnbauflache und ist damit der
Anwendung des 8 13b BauGB zugangig.

Grundsatzlich bezieht sich der § 13b BauGB inhaltlich auf den § 13a BauGB. § 13b BauGB ermdg-
licht ein beschleunigtes Verfahren fur Bebauungsplane bei einer Grundflache jedoch von weniger
als 10.000 gm, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die
sich im Zusammenhang bebauten Ortsteilen anschlieen. Das Plangebiet unterschreitet mit seinen
ca. 1.500 gm Grundflache flur sich genommen deutlich den Grenzwert von 10.000 gm (s. 813b
BauNVO). Allerdings sind die Grundflachen von mehreren Bebauungsplanen, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen. Dies be-
trifft im vorliegenden Fall den Bebauungsplan ,Kistenweg“ mit einer maximal moéglichen Grundfla-
che von 3.700 gm, der unweit des vorliegenden Vorhabens und gleichzeitig aufgestellt wird. Aber
auch in der Summation beider zulassigen Grundflachenzahlen wird die Schwelle von 10.000 gm
zulassiger Grundflache nicht Gberschritten.

Bebauungsplane nach § 13a/b BauGB werden Ublicherweise in einem 1-stufigen Verfahren (ein-
malige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und Behdrden) durchgefiihrt. Im beschleunigten
Verfahren gelten Eingriffe in die Natur, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleichser-
fordernis entfallt somit. Unbeschadet sind Vorprifungen des Artenschutzes sowie der Natura 2000-
Gebiete durchzufihren.

1.4.) Ubergeordnete Planung

Abbildung 2: Karte-RREP —unmalf3stéblich Abbildung 3: Karte-FNP -unmaf3stablich

1.4.1.) Erfordernisse der Raumordnung

Die Gemeinde Sundhagen hat gemald Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP, 2010) keine zentralortliche Funktion. Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher geman
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Ziel 4.1 (3) RREP VP am Eigenbedarf der Gemeinde zu orientieren. Laut der Karte 1:100.000 des
RREP VP befindet sich der Erganzungsbereich in einem Tourismusschwerpunktraum. Entspre-
chend sind die Programmsatze 3.1.3 (4) RREP VP zu Tourismusraumen zu beachten. Das Pla-
nungsvorhaben entspricht Ziel 4.1 (4) RREP VP.

1.4.2.) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP), rechtswirksam seit 18.06.2015, ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Weiter stellt der FNP dar, dass die Mdglichkeit, bestehende Baullcken in den Baulandkataster
aufzunehmen, gering ist. FUr die Flachen im privaten Besitz besteht laut einer Umfrage eine Be-
reitschaft von weniger als 50%, da die Flachen fir Familienangehdrige vorgehalten oder vor Be-
bauung geschiitzt werden sollen. Die ErschlieBung neuer Flachen ist daher notwendig, um der
Wohnraumnachfrage nachzukommen.

Dementsprechend hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen
zu erfolgen. Die Planflache ist als Wohnbauflache ausgewiesen, die Planung ist aus dem FNP ab-
geleitet.

1.5.) Zustand des Plangebietes
1.5.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet sowie das sudlich angrenzende Gebiet werden einheitlich landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Der Bebauungsplan schlief3t siidwestlich der Bestandsbebauung an. Im 6stlichen Bereich und jen-
seits der nordlich angrenzenden Stral3e ,Zum Hafen® grenzt Wohnbebauung in Form von Einzel-
haus- und Doppelhausbebauung an. Der Bereich westlich des Plangebietes ist im FNP als Son-
dergebiet Beherbergung ausgewiesen und zurzeit noch unbebaut.

1.5.2)) Schutzgebiete im bzw. in Nahe des Plangebietes

Das Plangebiet ist weitraumig von einer vielfaltigen Schutzgebietskulisse umgeben, ist aber selbst
davon ausgenommen.
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Abbildung 4: FFH-Gebiet blau, EU-Vogelschutzgebiet Abbildung 5. Landschaftsschutzgebiet grin,

braun, wobei in weiten Teilen vom FFH-Gebiet Giberlagert. Kusten§chutzstrelfen blau, tel!welse Uberlagert.
(Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de) (Quelle: umweltkarten.mv-regierung.de)

Schutzgebiete nach internationalem Recht

Ostlich in einem Abstand von ca. 300 m liegt das FFH-Gebiet ,Greifswalder Bodden, Teil des Stre-
lasund und Nordspitze Usedom* mit einer Gesamtflache von 60.406 ha. Ebenfalls 6stlich in einem
Abstand von ca. 300 m liegt das EU-Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden
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und stdlicher Strelasund”.

Nationale Schutzgebiete / -objekte

Die Ortslage Stahlbrode ist umgeben von dem Landschaftsschutzgebiet Nr. 122 ,Boddenkiiste am
Strelasund” mit einer Flache von 3.429 ha, rechtskraftig seit 03.09.1998.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des 150 m Kuisten- und Gewasserschutzstreifens nach 8§ 29
NatSchAG M-V und des 200 m Schutzstreifens nach § 89 LWaG M-V.

Im Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend sind keine denkmalgeschiitzten Gebédude und Boden-
denkmale bekannt. Bei Bauarbeiten gilt die Sorgfaltspflicht nach § 11 DSchG M-V.

1.5.3.) Hochwasser / Uberflutungsgefahr
Fir den Ort Stahlbrode liegt keine akute Hochwasser/Uberflutungsgefahr vor.
1.5.4.) Aussagen im Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Sundhagen liegt kein Landschaftsplan vor.

1.6.) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf der Katasterkarte (Auszug aus der ALKIS (Automatisierte Liegen-
schaftskarte) in digitaler Form vom September 2017.

2.) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stadtebaulicher Entwurf

Mit der Planung werden ca. 8 Bauplatze fir
Wohnhauser (als Einfamilien- und Doppel-
hauser) geschaffen. Die ErschlieBung der
an die bestehende StraRe und Bebauung =
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache “¢*
erganzt Stahlbrode angemessen und [
schliel3t den Ort gegeniber dem umgeben-
den Landschaftsraum ab. Der angrenzende
Bereich ist durch Wohnbebauung im Nor- §
den und Osten baulich vorgepragt und stellt

sich als Bestandteil des Ortsteils Stahlbro-
de dar. Entsprechend der umgebenden
Bebauung sind giebel- und traufstdndige
Gebaude innerhalb des Plangebiets vor-
stellbar. Dabei kann eine durch die beste-

hende Bebauung vorformulierte Bauflucht  Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf

aufgenommen werden. Ein allgemeiner

Mindestabstand von der Stral3e ,Zum Hafen* bzw. den bestehenden Baumen und dem geplanten
Rad- und FulRweg ist durch das Baufenster im B-Plan festgesetzt. Dieser bemisst sich nach der
Aufstellflache fir einen PKW und liegt bei 6,00m.

Im Bereich der aufschlieRenden StralRe Zur Fahre soll stadtebaulich ein kleiner Akzent den Uber-
gang zwischen Bestandsbebauung und neuer Bebauung sowie die verkehrliche Abzweigung mar-
kieren. Die Bebauung kann hier - wenn auch nur ein kleines Stiick - die aufschlieBende Stral3e
begleiten.
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Fir die Aufteilung der Parzellen ist neben angemessenen Grundstiicksgré3en die Zufahrtmaoglich-
keit zwischen den bestehenden stral3enbegleitenden Baumen zu beachten, da die Baumreihe
maoglichst erhalten bleiben und nach Westen erganzt werden soll.

2.2.) Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Bei der Auswahl der zulassigen
Nutzungen wird der Nutzungskatalog der nérdlich und dstlich angrenzenden Bebauung Ubernom-
men. Anlagen fur die Verwaltung sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als stérend fur
die bestehenden und geplanten Nutzungen angesehen und entsprechen nicht den Planungszielen
der Gemeinde Sundhagen. Daher werden sie von der Nutzung ausgeschlossen.

Die maximale Zulassigkeit von zwei Wohneinheiten je Geb&ude ermdglicht der touristischen Nut-
zung des Ortes entgegenzukommen und mehrere Wohnformen, wie Ferienwohnen, Mietwohnen
sowie das Einfamilienhauswohnen zu mischen und dabei der saisonal bedingten Gefahr einer Roll-
ladensiedlung entgegenzuwirken. Dabei ist eine Vermietung, beispielsweise von Ferienwohnun-
gen, nach 813a BauNVO nur in Verbindung mit einer bestehenden sowie im Malf3 Gberwiegenden
Wohnhauptnutzung zulassig.

Fur den Bereich des Ostlichsten Grundstticks an der Stral3e zur Fahre besteht keine Beschrankung
der Wohneinheiten. In diesem Bereich kann sich die Gemeinde auch eine kleine soziale Einrich-
tung wie betreutes Wohnen fir die Einwohner der Gemeinde vorstellen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Fur das Wohngebiet wird eine geringe bauliche Dichte von 0,2 GRZ festgesetzt. Damit passt sich
die neue Bebauung an die im Ort vorherrschende Dichte an. Angesichts einer bestehenden einge-
schossigen Bauweise in der naheren Umgebung soll auch im Wohngebiet eine Eingeschossigkeit
festgesetzt sein.

Lediglich im Bereich ,Zum Hafen / An der Féhre* ist eine Zweigeschossigkeit sowie eine hohere
Grundflachenzahl von 0,3 zulassig, um raumlich an dieser Stelle zum Einen den Anschluss des
Ortsrandweges und zum Anderen den Ubergang zur historischen Ortsbebauung zu markieren
(s.0.).

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Fir das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einschrankungen festgesetzt. Die maximale
Gebaudelange wird auf 28 m begrenzt, um eine ortsvertragliche Kérnung zu erreichen. Zulassig
sind entsprechend der Umgebungsbebauung nur Einzel- und Doppelhauser.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Entlang der sudlichen und westlichen Begrenzung des Plangebietes ist eine 1,5 m breite Zone fir
die Anpflanzung von Strauchern / Hecken vorgesehen. Damit wird der angrenzende landwirtschaft-
liche Raum von der Wohnbauflache landschaftsbildvertraglich getrennt.

2.3.) Flachenbilanz

Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet folgende Flachenbilanz:

Nutzung Flache Zuléssige Zuléssige Versiegelung Zusétzliche
Grundflache Versiegelung* Bestand  Versiegelung

Allg. Wohngebiet: WA 1 (0,2) 6.495 gm 1.299 gm 1.948,5 gm -- +1.948,5 gm
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WA 2 (0,3) 1.150 gm 345 gm 517,5gm +517,5gm

Verkehrsflache 690 gm 178 gm +512 gm

V(_erkehrsfl. bes. Zweckbe- 375 gm -- + 375 gm

stimmung

Gesamtgebiet 8.710 gm +3.353 gm

* gem. § 19(4) BauNvO

2.4.) ErschlieRung
2.4.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Die Planung liegt an der Stral3e ,Zum Hafen“und beinhaltet teilweise das Flurstiick 16/4. Flurstick
16/4 umfasst anteilig sowohl die bestehende Stral3e, als auch das angrenzende Verkehrsgrin.
Innerhalb des Plangebiets wird flr Flur-Nr.16/4 eine Nutzung als Verkehrsflache dargestellt. Eine
innere Gliederung der Flache in Verkehrsgriin, Radweg und Grundstiickszufahrten bleibt einer
spateren Ausfiuihrungsplanung vorbehalten.

Angesichts der geringen Grol3e des Vorhabens ergeben sich keine wesentlich gednderten Anfor-
derungen an die verkehrliche Erschlie3ung.
Leitungsrechte

Im nordlichen Plangebiet liegen mehrere Leitungen der offentlichen Versorgungstrager, fur die in
der Planzeichnung die Leitungs- und Wegerechte dargestellt werden.

2.4.2.) Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorgung: Die Wasserversorgung kann lber die bestehenden Anlagen des Zweck-
verbands abgesichert werden. Die Herstellung erforderlicher Anschlussleitungen fur die einzelnen
Grundstiicke ist gesondert gemaR Wasserversorgungssatzung zu beantragen. Im nérdlichen und
Ostlichen Planbereich verlaufen Uber die zu beplanenden Grundstiicke eine Trinkwasserleitung und
eine Abwasserdruckrohrleitung. Sollte eine Umverlegung der Leitungen notwendig sein, erfolgt
diese zu Lasten des Zustandsanderers auf einer Lange von ca. 220,00 m. Der bestehende Lei-
tungsverlauf wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass
Uber die zu beplanenden Grundstiicke eine Trinkwasserleitung verlauft. Sollte eine Umverlegung
der Leitung notwendig sein, erfolgt diese zu Lasten des Zustandsanderers auf einer Lange von ca.
220,00 m.

Fur die Sicherung der Léschwasserversorgung ist die Gemeinde auf der Basis ihrer Brandschutz-
bedarfsplanung zustandig. Aus den Unterlagen des Amtes ist erkennbar, dass der nachstgelegene
Hydrant in einer Entfernung von ca. 80m — 180m (letztes zu erreichendes Haus) in nordéstliche
Richtung steht. In Riicksprache mit dem Landkreis, Abteilung vorbeugender Brandschutz, wird auf
Nachfrage festgestellt, dass aus den Unterlagen hervorgeht, dass es sich um ,eine Bebauung All-
gemeines Wohngebiet handelt und so ein Grundschutz von 48m?3/ h vorliegen muss®. In der Stel-
lungnahme schreibt der Zweckverband, dass er den Grundschutz bereitstellt.

Abwasserentsorgung: Eine Ubernahme des Schmutzwassers in die 6ffentlichen Anlagen und Be-
seitigung in der zustandigen Klaranlage ist gesichert. Der Anschluss erfolgt an die ortlichen Ent-
sorgungsanlagen. Die umgebenden Gebéaude sind bereits an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen, der Ausbau filhrt angesichts der geringen GroRRe zu keinen geanderten Anforderungen
hinsichtlich der Kapazitat. Die Herstellung der Grundsticksanschlusskanéle fur die einzelnen
Grundstuicke ist gesondert gemall Abwasseranschlusssatzung zu beantragen. Es gelten die Rege-
lungen der entsprechenden giiltigen Satzungen des Entsorgungstragers. Es wird darauf hingewie-
sen, dass uber die zu beplanenden Grundstiicke eine Abwasserdruckrohrleitung verlauft. Sollte
eine Umverlegung der Leitung notwendig sein, erfolgt diese zu Lasten des Zustands&nderers auf
einer Lange von ca. 220,00 m.
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Niederschlagswasser: Die Beseitigungspflicht fir das Niederschlagswasser obliegt der Gemeinde
Sundhagen. Als Grundlage der abschlieBenden Entscheidung von der Befreiung der Beseitigungs-
pflicht ist ein begriindeter Antrag mit Aussagen des grundstiicksbezogenen Verbleibes des Nieder-
schlagswassers erforderlich. Das Niederschlagswasser ist dann grundsticksweise zu versickern.
Es wird die Befreiung von der Beseitigungspflicht angestrebt, da das anfallende Niederschlags-
wasser auf den Grundstlicken angesichts der geringen versiegelten Flache versickert werden soll.

Elektroversorgung: Eine ausreichende Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Elektroener-
gie kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert werden. Das Wohn-
gebiet muss neu erschlossen werden. Im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes
befindet sich dartber hinaus ein Mittelspannungskabel der e.dis. Fir die betroffene Leitung muss
der ErschlieBungstrager im Falle der Bebauung einen schriftlichen Antrag auf Baufeldfreimachung
stellen. Die Umsetzung kann ggf. im Zuge der ErschlieBung erfolgen. Der Leitungsverlauf ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Telekommunikation: Im Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom. Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Gasversorgung: In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen der EWE NETZ GmbH
mit den zugehdrigen Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen mussen in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) erhalten bleiben und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Der Leitungsverlauf befindet sich in den als ,Verkehrsflache“ und
als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung“ dargestellten Flachen. Eine gesonderte Dar-
stellung des Leitungsverlaufs ist in diesen 6ffentlichen Flachen nicht vorgesehen.

Informationen fir die weitere Planung kdnnen schriftlich oder Gber die Internetseite
(http://www.ewe-netz.de/gas/gas-geodaten.php) angefordert werden.

Fir weitere Planungen ist die EWE AG einzubeziehen und frihzeitig zu beteiligen. Sollten Anpas-
sungen der Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder andere notwendige Betriebsarbeiten wegen begriindeter Vorgaben oder
Freigaben erforderlich werden, sollen fur die technische Vorgehensweise die geltenden gesetzli-
chen Regelungen und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und dementsprechend
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH
haben eine anderslautende Kostenverteilung vertraglich geregelt.

Millentsorgung: Die bestehende Stral3e ,Zum Hafen“ ermdglicht das Entlangfahren des Millautos
am Plangebiet. Die gegenlberliegende StraRenseite wird bereits vom Millauto bedient.

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Muillbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass
ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zurtckstof3en fiir den
Ladevorgang erforderlich ist z.B. bei Absetzkippern. Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grund-
stiick vorfahren kann, missen die Abfallbehalter und Miillsacke von dem Uberlassungspflichtigen
an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstral’e bereitgestellt werden. Mullfahr-
zeuge dirfen keine Privatstralen/-wege und nicht ohne weiteres Stichstralen befahren. Der
Landkreis Vorpommern-Riugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft kann einen Bereitstellungsort fir
Uberlassungspflichtige Abfélle festlegen.
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3.) Auswirkungen

3.1.) Abwagungsrelevante Belange

Bei der Abwéagung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2.) insbesondere auf die im
Folgenden aufgefiihrten offentlichen Belange einzugehen.

- Angesichts der Planungsziele sind vorrangig die sozialen Belange zu berticksichtigen: d.h.
die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, auch durch Unterstlitzung der Eigentumsbildung
der Bevolkerung,

- die sozialen Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen,

- die Belange des Landschaftsbildes: Angesichts der Lage in einem hochwertigen Land-
schaftsraum ist den Belangen des Naturschutzes eine hohe Bedeutung beizumessen,

Des Weiteren sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegen- und untereinander abzuwagen.

3.2.) Umweltrelevante Auswirkungen
3.2.1.) Allgemeines / Methoden

Die Prufung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt griindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrindung dargestellt sind.

Das Plangebiet liegt am Strelasund in der Gemeinde Sundhagen, Ortsteil Stahlbrode, angrenzend
an bestehende Bebauung. Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung nach § 13a/b BauGB gel-
ten dabei Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Demzu-
folge entfallt die Notwendigkeit einer umfassenden Umweltpriifung.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschuitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Baume. Gemal 8§18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fur

e Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
e Pappeln im Innenbereich.

Erganzend ist bei der Bewertung moglicher Geholzverluste die gemeindliche Baumschutzsatzung
zu berlicksichtigen.

Methoden: Die Darstellung umweltrelevanter Aspekte konzentriert sich auf das unmittelbare Plan-
gebiet sowie die mdglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Be-
trachtet werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der
Landschaft (Boden/ Flache, Wasser, Klima/ Luft/ Folgen des Klimawandels, Pflanzen und Tie-
re/biologische Vielfalt, Landschaft/ Landschaftsbild), die Schutzgiter Mensch/ menschliche Ge-
sundheit, Kultur- und Sachguter/ Kulturelles Erbe sowie deren Wechselwirkungen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung: Mit der Reali-
sierung des Vorhabens werden die am Standort bestehenden und angrenzenden Nutzungen
(Wohnen / Beherbergung, Landwirtschaft) gefestigt und moderat um ca. 8 Bauplatze fir allgemei-
ne Wohnzwecke erganzt. Da die Wohn- und Beherbergungsnutzungen am Standort Stahlbrode
insgesamt nicht unverhaltnismalig ausgeweitet werden, wird sich der Nutzungsdruck auf die Na-
turbereiche im naheren Umfeld nicht wesentlich verandern.

Durch die Planung werden deshalb vor allem kleinrAumig Veranderungen im Hinblick auf Natur

B-Plan ,Zum Hafen“, Begriindung Seite 12 von 26
Satzungsfassung, Fassung vom 27.10.2017 Stand: 23.10.2018


http://www.stadt-landschaft-region.de/

raith hertelt fuR | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

und Umwelt verursacht, die unter Bertcksichtigung der Nutzungsanforderungen nicht zu vermei-
den sind.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Die all-
gemeine Situation des Umweltzustandes wird bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht erheblich
verandert.

3.2.2.) Natur und Landschaft

Klima / Luft / Folgen des Klimawandels

Bestand / Bewertung: Die Gemeinde Sundhagen und damit auch Stahlbrode gehéren groRraumig
zum ,Ostdeutschen Kistenklima®“. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen
Ostseekdste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kithlen Sommern und mil-
den Wintern. Bedingt durch die unmittelbare Nahe zur Ostsee werden sowohl die taglichen als
auch die jahrlichen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Binnenland zeitlich
verzogert. Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Nahe zur Ostsee beeinflusst. Bedeuten-
de Luftaustauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Region beglinstigt
ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die Nahe zur Ostsee wird als positiver Faktor im Hinblick
auf die zu geplanten Nutzungen betrachtet.

Aufgrund der kistennahen Lage sowie der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist der
Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Die Ackerflache, auf der das Plan-
gebiet liegt bzw. dieses zweiseitig umgibt, dient im klimatischen Gefilige als Frischluftentstehungs-
gebiet. Der Standort Ubernimmt keine im Uberortlichen Zusammenhang bedeutende klimatische
Funktion.

Vorbeeintrachtigungen sind durch die Verkehrsbelegung der Stralle ,Zum Hafen“ in geringem Um-
fang vorhanden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungestorten, klimatisch relevanten
Landschaftsraume. Der Baumbestand im Plangebiet bleibt erhalten. Erganzend wird eine Laubge-
holzhecke angepflanzt. Die zu versiegelnde Flache wird gering gehalten, wodurch Niederschlags-
wasser im Plangebiet verbleibt und versickert werden kann. Das Laub der Bepflanzung mindert
thermische Belastungen und halt Wasser im Plangebiet zurlick. Die Pflanzung beugt tbermaRigen
thermischen Belastungen als Folgen des Klimawandels durch Verdunstungskiihle und Beschat-
tung vor.

Zustand nach Durchfiihrung: Im Plangebiet nimmt die Versiegelung durch Uberbauung und Anlage
von Nebenanlagen zu. Die allgemein gunstige lokalklimatische Situation andert sich nicht, sodass
kein schutzgutgebundener Kompensationsbedarf entsteht. Das Mal der zusatzlich zulassigen Be-
bauung ist nicht geeignet, anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit erheblichen nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der klimatischen Situation zu verursachen.

Flache / Boden

Bestand / Bewertung: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Plangebiet grundwas-
serbestimmte und / oder staunasse Lehme / Tiefenlehme (> 40 % hydromorph) vor. Wertgebende
Bodenbildungen wie Geotope oder Moore sind im Gebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Im Altlastenverdachtsflachen-Kataster des Landkreises Vorpommern-Rigen sind auf den betref-
fenden Grundsticken keine Flachen mit schadlichen Bodenver&dnderungen bzw. Altlast- und Alt-
lastverdachtsflachen gem. 8 2 Abs. 3 bis 6 Bundesbodenschutzgesetz, die gem. 88 5 Abs. 3 und 9
Abs. 5 BauGB zu kennzeichnen wéren, registriert
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Die potenzielle Nitratauswaschungsgefahrdung wird im Kartenportal des LUNG als ,gering“ ange-
geben. Sudlich des Plangebietes ist sie als ,hoch® kartiert.

Die fur zur Bebauung vorgesehene Flache ist aktuell unversiegelt.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird im Umfeld intensiver Nutzungen realisiert. Die
verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden und beansprucht keine zusétzlichen Versiegelun-
gen. Dies minimiert den Flachenverbrauch. Auf eine Ausweisung von Gebieten auf nicht erschlos-
senen Standorten wird zugunsten einer behutsamen Erganzung von Flachen in baulich bereits
vorgepragten Strukturen verzichtet.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Plangebiet wird locker mit Einfamilienhdusern bebaut. Dabei
werden ca. 3.353 gm Grundflache neu versiegelt. Das Schutzgut Flache wird bertcksichtigt, indem
die Bebauung auf bereits verkehrlich und medientechnisch erschlossener Flache realisiert wird.

Wasser

Bestand / Bewertung: Im Plangebiet bestehen keine Flie3- oder Stillgewasser. Im unmittelbaren
Wirkbereich des Vorhabens sind keine nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtpflichtigen
Gewasser vorhanden. Der Strelasund (WP_12), als nach WRRL berichtspflichtiger Wasserkérper,
liegt ca. 320 m vom Plangebiet entfernt. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Gewasser vor-
handen, welche unmittelbar mit dem Wasserkdrper WP_12 korrespondieren.

Das Untersuchungsgebiet liegt aufl3erhalb von Wasserschutzgebieten. Die Entfernung zum
nachstgelegenen Wasserschutzgebiet Tremt (Schutzzone Ill; MV_WSG_1845 04) betragt ca.
1600 m.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit > 200 - 250 mm/a als hoch eingestuft. Die Geschutztheit
wird im Umweltkartenportal M-V als mittel angegeben. Die Méachtigkeit bindiger Deckschichten liegt
bei 5 - 10 m und die Grundwasserleiter sind quasi bedeckt. Der Grundwasserflurabstand betragt
>5 m. Uber das Plangebiet hinweg steigt das Grundwasser von 1 m auf 2 m an und liegt in einem
Bereich der Grundwasserneubildung. Die Grundwasserressourcen bieten ein potenziell nutzbares
Dargebot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen.

Fur die Versickerung von Regenwasser bestehen durch den geringen Anteil zulassiger Versiege-
lungen auf den Grundstiicken trotz anstehender bindiger Substrate gute Voraussetzungen, sodass
unverschmutztes Oberflichenwasser im Gelénde anteilig dem lokalen Wasserhaushalt zugefiihrt
werden kann.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung der vorhandenen Stral3e fiir die Erschieung wird
der Flachenverbrauch des Gesamtvorhabens minimiert. Ein Ubermé&Riger Abfluss wird durch den
Erhalt unversiegelter Flachen zugunsten der Wasserspeicherfunktion des Bodens minimiert. Wei-
terhin wird angestrebt, unverschmutztes Oberflaichenwasser im Geltungsbereich zur Versickerung
zu bringen.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird erhdht. Dabei wird
angestrebt, zugunsten des Schutzgutes das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser vor
Ort zu versickern. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird tber das bestehende 6&ffent-
liche Abwassernetz entsorgt.

Vorhabenbedingt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser abzusehen.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Im Pangebiet selbst befinden sich keine gemal 820 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Inner-
halb des Wirkbereiches des Vorhabens, angenommen sind 50 m ab der Grenze des Geltungsbe-
reiches, befindet sich in nordlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 70 m das gesetzlich ge-
schitzte Biotop NVP14328 Baumgruppe mit dem Gesetzesbegriff Naturnahe Feldgeholze. Die
innerhalb des Geltungsbereiches vorgefundenen Biotoptypen weisen keine wertgebenden Struktu-
ren auf.
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Ein Teil des Einzelbaumbestandes (Nr. 01 - 03) ist nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzt. Alleeb&u-
me sind nicht vorhanden.

Bestand Pflanzen: Die Karte der Heutigen potenziellen natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fur den 6stlichen Teil des Plan-
gebietes Waldgersten-Buchenwald einschlie3lich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald
und fir den westlichen Teil geophytenreichen Buchen-Eschen-Mischwald auf feuchten minerali-
schen Standorten aus.

Das Plangebiet befindet sich in stdlicher Randlage in der Ortschaft Stahlbrode. Die nérdlich und
Ostlich umliegende Bebauung wird tUberwiegend zu Wohn- und Beherbergungszwecken genutzt
und weist eine gute Durchgriinung auf. Der grof3te Teil des Plangebietes wird als Acker ganzjahrig
intensiv genutzt und bewirtschaftet. Daher wird dieser Teil der Flache gemaf3 Kartieranleitung als
Lehm- bzw. Tonacker (ACL; 12.1.2) ausgewiesen. Der Bereich zwischen Acker und der an das
Plangebiet im Norden angrenzenden Stral3e wird als StralRenrandbereich angesehen und erfahrt
eine regelmafige Mahd. Die Artenvielfalt ist aufgrund des hohen Nutzungsdrucks sehr gering. Hier
finden sich wenige, recht anspruchslose Arten wie Achillea millefolium (Gemeine Schafgarbe), Bel-
lis perennis (Ganseblimchen), Lamium album (WeiBe Taubnessel), Glechoma hederacea
(Gundermann), Rumex obtusifolius (Stumpfblattriger Ampfer) und Dactylis glomerata (Gewohnli-
ches Knéauelgras). Aufgrund dieser Merkmale wurde der Bereich dem Biotoptyp Artenarmer Zierra-
sen (PER; 13.3.2) zugeordnet. Der Baumbestand im Norden des Untersuchungsgebietes wird von
einigen alten Pyrus pyraster (Wild-Birne) sowie von jingeren Exemplaren von Tilia cordata (Win-
terlinde) und Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) gebildet.

Folgende Abbildung zeigt eine Ubersicht der Biotoptypen sowie die Baumkartierung im Plangebiet:

Abb. 7: Biotoptypen sowie Baumbestand, Ubersichtsplan (unmaRstablich), Stand 03.11.2017
Legende der Biotoptypen:
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ACL Lehm- bzw. Tonacker (12.1.2)

OVvL StralBe (14.7.5)

PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)

PWX  Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (13.1.1)

Der Einzelbaumbestand im Plangebiet stellt sich aktuell wie folgt dar:

Tabelle 1: Einzelbaumbestand in Plangebiet; aufgenommen am 03.11.2017

Nr. | Baumart frtnu n Kr.@inm Bemerkungen Status
01 | Pyrus pyraster 118 5 Totholz vorhanden

02 | Pyrus pyraster 144 6 Totholz vorhanden

03 | Pyrus pyraster 102 4,5 Totholz vorhanden

04 | Sorbus intermedia 32 2,5

05 | Sorbus intermedia 30 2

06 | Tilia cordata 67 4,5

07 | Tilia cordata 86 55

S Schutz nach Baumschutzsatzung Stahlbrode; § Schutz nach § 18 NatSchAG MV
* Stammumfang aufgrund schlechter Zuganglichkeit nur geschatzt

Entlang der Stralle ,Zum Hafen“ sind Baume vorhanden, welche als erhaltenswert einzustufen
sind. Um ihren dauerhaften Erhalt zu gewdahrleisten, sind die Zuwegungen zu den Grundstiicken
S0 anzupassen, dass die Baume in ihrem Kronentraufbereich zuztglich eines Radius von 1,5m
nicht beeintrachtigt werden.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht tberwiegend Acker sowie Biotoptypen
der Siedlungsbereiche. Zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild (landschaftsvertrag-
liche Trennung der landwirtschaftlichen Flache von der neuen Wohnbauflache), der Reduzierung
von gegenseitigen Einflissen und Emissionen sowie der Schaffung zusatzlicher Geholzflachen,
werden entlang der westlichen und sidlichen Begrenzung des Plangebietes Flachen festgesetzt,
die zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen. Das Plange-
biet liegt im Wirkbereich der vorhandenen Ortslage. Die Nutzung bisher unbeeintrachtigter Flachen
wird somit vermieden. Die zulassige Versiegelung wird durch Festsetzung einer geringen Grund-
flachenzahl begrenzt.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Gelande wird mit Einfamilien- und Doppelhausern einschlieflich
Nebenflachen bebaut. Der Baumbestand entlang der Stral3e wird zum Erhalt festgesetzt. Bei Ab-
gang eines Baumes ist dieser standortnah im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen. Die Zuwegungen zu den
Grundstiicken werden so gestaltet, dass die bestehenden Baume nicht beeintrachtigt werden.
Wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten sind die Baume gemall § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
durch MafRnahmen gemaf3 DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen sowie Aufschittungen innerhalb
einer durch die Kronentraufe beschriebenen Flache zuzlglich eines Radius von 1,5m sind unzu-
lassig. In der Planzeichnung werden vorsorglich Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
im Norden des Plangebietes fir gemeindliche Zwecke ausgewiesen (pot. Radwegetrasse). Die
tatsachliche Umnutzung dieser Flachen ist jedoch nicht mit dem Vorhaben verbunden. Auf diesen
Verkehrsflachen entstehen zum gegenwartigen Zeitpunkt lediglich die Zufahrten zu den Grundsti-
cken. Die privaten Grundstlicke erhalten eine gartnerische Gestaltung. Entlang der sidlichen und
westlichen Begrenzung des Plangebietes werden Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgelegt, welche das Plangebiet in die Landschaft einbin-
den.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Bestand / Bewertung: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die
europaischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die
Umsetzung der Planung Verbotstatbestande entsprechend 8 44 BNatSchG eintreten kdnnen.
Faunistische Kartierungen wurden nach einer Erstansprache des Plangebietes nicht beauftragt.
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Entsprechend der Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44(1) BNatSchG
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen sind bei zulassigen Eingriffen gemaR § 14
BNatSchG folgende Arten priifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

In der nachfolgenden Tabelle werden die fur die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-RL ermittelt. Sofern eine weitere Betrachtung erforderlich ist, werden diese ver-
tieft betrachtet. Fir die anderen Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weiteren

Prufschritten ausgeschlossen werden.
Tabelle 2: Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Februar 2016)

Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfillt
Saugetiere Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Canis lupus Europai-
scher Wolf
Castor fiber Biber
Lutra lutra Fischotter
Muscardinus Haselmaus
avellanarius
Phocoena Schweinswal
phocoena
Flederméause Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den
Barbastella Mopsfleder-
barbastellus maus
Eptesicus Nordfleder-
nilssonii maus
Eptesicus Breitflligel-
serotinus fledermaus
Myotis brandtii | GroRe Bart-
fledermaus
Myotis Teichfleder-
dasycneme maus
Myotis Wasserfle-
daubentonii dermaus
Myotis myotis | GroRes
Mausohr
Myotis mysta- | Kleine
cinus Bartfleder-
maus
Myotis nattere- | Fransenfle-
ri dermaus
Nyctalus leis- Kleiner
leri Abend-
segler
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
Nyctalus noc- | Abendsegler
tula
Pipistrellus Rauhautfle-
nathusii dermaus
Pipistrellus Zwergfle-
pipistrellus dermaus
Pipistrellus Muckenfle-
pygmaeus dermaus
Plecotus auri- Braunes
tus Langohr
Plecotus aus- Graues
triacus Langohr
Vespertilio Zweifarbfle-
murinus dermaus
Fische Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Acipenser Baltischer
sturio Stor
Reptilien Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Coronella Schlingnatter
austriaca
Lacerta agilis Zaun-
eidechse
Emys orbicula- | Européische
ris Sumpf-
schildkrote
Amphibien Kein geeigneter Im Vorfeld aus- nein, nicht not-
Lebensraum im zuschlieRBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Bombina Rotbauch-
bombina unke
Bufo calamita Kreuzkrote
Bufo viridis Wechselkro-
te
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates Knoblauch-
fuscus krote
Rana arvalis Moorfrosch
Rana dalmati- | Springfrosch
na
Rana lessonae | Kleiner Was-
serfrosch
Triturus crista- | Kammmolch

tus

Weichtiere

Kein geeigneter

Im Vorfeld aus-

nein, nicht not-
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rGumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfillt
Lebensraum im zuschlieRBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Anisus vorticu- | Zierliche
lus Tellerschne-
cke
Unio crassus Gemeine
Flussmu-
schel
Libellen Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Aeshna viridis | Grine
Mosaikjung-
fer
Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
(Stylurus fla-
vipes)
Leucorrhinia Ostliche
albifrons Moosjungfer
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia Grof3e
pectoralis Moosjungfer
Sympecma Sibirische
paedisca Winterlibelle
Kafer Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den
Cerambyx Grol3er Ei-
cerdo chenbock
Dytiscus latis- | Breitrand
simus
Graphoderus Schmalbin-
bilineatus diger Breit-
flugel-
Tauchkéfer
Osmoderma Eremit,
eremita Juchtenkéfer
Falter Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
Lebensraum im auszuschlieRen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Lycaena dis- Groler Feu-
par erfalter
Lycaena helle | Blauschil-
lernder Feu-
erfalter
Proserpinus Nachtker-
proserpina zen-
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Wissen- Deutscher Habitatstrukturen Betroffenheit Ist die 6kologische Weitere Betrach-
schaftlicher Name vorhanden? durch Vorha- Funktion der vor tung erforder-
Name Potenzielles Vor- ben dem Eingriff be- lich?
kommen im UR/ Konflikt- troffenen Fortpflan-
Plangebiet potenzial zungs- oder Ruhe-
statte im rdumlichen
Zusammenhang
weiterhin erfullt
schwarmer
Gefalpflan- Kein geeigneter Im Vorfeld nein, nicht not-
zen Lebensraum im auszuschlieRBen wendig
Plangebiet vorhan-
den.
Angelica Sumpf-
palustris Engelwurz
Apium repens | Kriechender
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea cyano- | Sand-
ides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut,
Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwim-
natans mendes
Froschkraut

Das Plangebiet prasentiert sich aktuell als Ackerflache mit Stralenrandbereich im Norden in Rand-
lage der Ortschaft Stahlbrode. Im Norden und Osten schlieBen intensive bauliche Nutzungen an,
im Suden und Westen befinden sich weitere intensiv genutzte Ackerflachen.

Das Plangebiet weist keine Vegetationsstrukturen auf, welche auf das Vorhandensein streng ge-
schitzter Arten hindeuten. Im Umfeld sind keine Gewasser vorhanden, so dass ein Vorkommen
von Amphibien und Fischen ausgeschlossen werden kann. Auch das Vorkommen von Reptilien ist
in der relativen Strukturarmut und Nutzungsintensitat der Umgebung nicht anzunehmen. Durch die
angrenzende, weitraumige Ackerflache auf der einen und die intensive Wohnnutzung auf der ande-
ren Seite fehlt die Anbindung des Plangebietes an gréRere zusammenhangende, naturgepragte
Bereiche.

Das Grundstiick selbst ist frei von Gebauden, die als Winterlebensraum oder Reproduktionsraum
fur Fledermause fungieren kdnnten. Der Baumbestand im Norden des Plangebietes weist keine
Hohlungen und Spalten auf, wodurch er Fledermausen ebenfalls nicht als Reproduktions- oder
Winterlebensraum dienen kann.

Fischotter: GemalR Umweltkartenportal M-V fallt der Nachweis fir ein Vorkommen von Fischottern
im Messtischblattquadranten (MTBQ) 1745-4, in welchem das Plangebiet und dessen Umfeld lie-
gen, positiv aus. Das Plangebiet bietet jedoch durch den fehlenden Anschluss an lineare Gewas-
serstrukturen weder dem Fischotter noch seinen Beutetieren (Fische, Wassergefliigel, Krebse,
Lurche) geeignete Lebensraume. Auch die starken Storwirkungen der bisherigen anthropogenen,
intensiven Nutzungen im Plangebiet wirden den Fischotter in seinem Lebensraum stark ein-
schranken. Das Plangebiet stellt daher keinen geeigneten Lebens- oder Teillebensraum fiir den
Fischotter dar.

Vogel: Die Baume im Plangebiet bieten ein gewisses Habitatpotenzial fir Arten der Generalisten
unter den Brutvogeln. Im Zuge der Begehung am 03.11.2017 konnten aktuell keine Nester oder
Ho6hlungen gesichtet werden.
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Das Umweltkartenportal M-V weist fir den MTBQ 1745-4 drei Kranichbrutplatze aus. Kraniche sind
wahrend der Brutzeit auf feuchten bis nassen Flachen zu finden. AuRerhalb der Brutzeit sind sie
haufig auf stérungsarmen Feldern und Wiesen in weithin offenen Bereichen anzutreffen. Die
Schlafplatze befinden sich meist im Flachwasser innerhalb geschiitzt liegender Gewasser. Da das
Plangebiet keine geeigneten Gewasserstrukturen im Sinne der Lebensraumanforderungen von
Kranichen aufweist, kann ihm die Flache keinen Lebens- oder Teillebensraum bieten. Die Ackerfla-
che, auf der sich das Plangebiet befindet, bleibt dem Kranich grof3teilig als Nahrungshabitat erhal-
ten.

Fur den Weil3storch ist laut Umweltkartenportal M-V ein besetzter Horst im MTBQ 1745-4 bekannt.
Der Lebensraum des Weil3storches wird typischerweise von offenen Landschaften, im allgemeinen
Feuchtgriinland, Flussniederungen mit periodischen Uberschwemmungen, extensiv genutzten
Wiesen und Weiden sowie Uferbereichen von Gewassern charakterisiert. Ein solcher Lebensraum
findet sich in der intensiv ackerbaulich genutzten Flache des Plangebietes nicht, wodurch es sich
nicht als Lebensraum eignet. Geeignete Brutmdglichkeiten findet der Weil3storch in Horsten auf
Dachern, Schornsteinen oder Baumen in der Umgebung. Das Plangebiet weist ebenfalls keine
bevorzugten Nahrungshabitate des Weil3storches auf. Somit wird das Plangebiet nicht als beson-
ders geeigneter Teillebensraum fiir diese Art eingeschéatzt.

Rastgebiete: Das Plangebiet und dessen sidliches und westliches Umfeld z&hlt laut Umweltkar-
tenportal M-V zu einem Rastgebiet mit einer Rastgebietsfunktion der Kategorie 3 ,stark frequen-
tierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse A oder bedeutendste Nahrungs- und
Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse B“. Auch ohne diese Planung halten Rastvogel eine na-
turliche, artspezifische Fluchtdistanz zu bestehenden Nutzungen und Bebauungen ein (vgl. Tabelle
3). Natlrliche Fluchtdistanzen werden dabei durch menschliche Anwesenheit und anthropogene
Stérungen hervorgerufen, wobei punktuelle Stérungen stérker als kontinuierliche Stdérungen aus-
schlaggebend sind. Fluchtdistanzen variieren jahreszeitlich und sowohl von Art zu Art als auch von
Individuum zu Individuum. Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an bestehende Nutzungen
mit vielen punktuellen Stérungen (Wohngebiet, Verkehrsflache). Zudem befindet sich sidlich des
Plangebietes in einer Entfernung von ca. 130 m die Landesstral3e L30, welche fur Rastvogel eben-
falls eine bereits bestehende, starke Storquelle darstellt. Aufgrund der Uberschneidung der Stor-
wirkungen auf Rastvigel von den angrenzenden Nutzungen und der L30 im Stiden bei Beachtung
der natirlichen Fluchtdistanzen kann angenommen werden, dass die landwirtschaftliche Flache,
auf welcher das Plangebiet liegt, nicht attraktiv fir Rastvdgel ist und von ihnen derzeit bereits nicht
aufgesucht wird. Eine Beeintrachtigung von Rastvigeln kann somit weitestgehend ausgeschlossen
werden.

Tabelle 3: Planerisch zu berucksichtigende Fluchtdistanzen flir die maRgeblichen Gebietsbestandteile, wel-
che auf landwirtschaftlich genutzten Flachen rasten.

Art Planerisch zu Art Planerisch zu

berlicksichtigende beriicksichtigende

Fluchtdistanz [m] Fluchtdistanz [m]
Anas penelope 300 Cygnus cygnus 300
Anser albifrons 400 Grus grus 500
Anser anser 400 Philomachus pugnax 250
Anser fabalis 400 Vanellus vanellus 250
Cygnus columbianus 300

Flederméuse: Der alte Baumbestand des Plangebietes kann Fledermausen potenziell als Tages-
guartier dienen. Dariiber hinaus bieten umliegende Geb&ude und bestehende Gehdlze Nischen
und potenzielle Unterschliipfe als Tages- sowie Sommerquartier. Winterquartiere in den Baumen
konnen ausgeschlossen werden.

Minimierung und Vermeidung: Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem Ein-
fluss stehen, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben be-
ansprucht keine ungestorten LandschaftsrAume oder wertgebende Habitatstrukturen.
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Die vorgesehene bauliche Dichte liegt mit einer GRZ von 0,2 bzw. 0,3 fur das Ostliche Grundsttick
bewusst unterhalb der Grenzwerte des 8 17 BauNVO fur Wohngebiete und sieht eine aufgelocker-
te, durchgriinte Bebauung vor, welche sich an die bestehende, mit verhaltnismaRig viel Griin aus-
gestattete, Bebauung anpasst.

Der Baumbestand im Plangebiet bleibt erhalten, ebenso der Altbaumbestand der Umgebung. Soll-
te die Entnahme eines Altbaumes erforderlich werden, ist vor Beginn jeglicher Arbeiten am Ge-
hélzbestand eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete
Schutzmal3nahmen mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Quartier wird als locker bebautes Gebiet mit Wohnnutzung ent-
wickelt. Durch die wirksame Begrenzung des Versiegelungsgrades werden auch zukinftig ausrei-
chend Gartenflachen bestehen bleiben. Eine rahmende Hecke grenzt kiinftig die Plangebietsflache
von der umgebenden Ackernutzung ab. Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den
derzeitigen Zustand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Artenschutz erheblich beeintrachtigen
kbnnte.

Belange des Besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG bleiben unberihrt.
Landschaftsbild

Bestand / Bewertung: Das Plangebiet liegt am studwestlichen Rand der Ortschaft Stahlbrode in der
Gemeinde Sundhagen. Im Norden und Osten grenzen sowohl die Strale ,Zum Hafen® als auch die
bestehende Wohnbebauung mit vorhandenen Gehdlzstrukturen und Baumbestanden an das Plan-
gebiet. Nach Westen und Siden erstreckt sich intensiv genutzte Ackerflache. Im Norden des Plan-
gebietes befinden sich einige Baume, die erhalten werden.

Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns* liegt der éstliche Teill
des Plangebietes im Landschaftshildraum Uferbereich bei Stahlbrode, welcher sich durch die
Blickbeziehung zur Insel Rugen und das Vorhandensein naturnaher Uferbereiche mit Schilfréhrich-
ten und Weidengebischen sowie einer reichen Flora und Fauna auszeichnet und dessen Schutz-
wurdigkeit im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale auf
einer 4-stufigen Skala der Stufe hoch zugeordnet wurde. Eine solche Blickbeziehung weist das
Plangebiet aufgrund der bereits bestehenden Bebauung in nérdliche und dstliche Richtung, in die
auch die Insel Rugen liegt, nicht auf. Ebenso weist die Flache weder naturnahe Uferbereiche noch
eine artenreiche Flora und Fauna, bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, auf. Der
westliche Teil des Plangebietes liegt im Landschaftsbildraum Ackerplatten um Reinberg, welcher
durch ein wellig-kuppiges Relief, die Feuchtgriinlandanteile und zahlreiche Alleen und Sélle cha-
rakterisiert wird. Die Schutzwirdigkeit dieses Landschaftsbhildraumes wurde im Rahmen der lan-
desweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale auf einer 4-stufigen Skala der Stufe
mittel zugeordnet. Das Plangebiet selbst wie auch dessen direkte Umgebung weisen kein Feucht-
grinland und weder Alleen noch Sdlle auf, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen.
Zudem stellt das Plangebiet durch die angrenzende Straf3e einen vorbeeintrachtigten Standort dar.

Die freie Sicht auf das Plangebiet wird von Norden, Osten und Westen durch die bestehende
Wohnbebauung und den vorhandenen Geholzbestand verhindert. Stdlich des Plangebietes ver-
lauft die Landesstrafl3e L 30 mit begleitendem Stral3engriin, welche die Sicht zuséatzlich gen Siden
abgrenzt.

Somit sieht das Vorhaben keine Veranderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutz-
gutes Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnten.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben beansprucht keine ungesttrten LandschaftsrAume.
Die Sicherung des Baumbestandes, die Erganzung der Stral3enbegleitenden Baumreihe sowie die
Ausweisung einer Flache fir die Anpflanzung von B&dumen und Stréauchern als stidliche und westli-
che Begrenzung des Plangebietes erhalt ein nachhaltig harmonisches Bild und bindet die geplan-
ten Geb&ude in das Ortsbild ein. Die nicht unmittelbar fur die bauliche Nutzung bendétigten Freifl&-
chen sind gartnerisch anzulegen.
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Zustand nach Durchfiihrung: Die Geb&ude fiigen sich in ihrer Hohe in die Umgebung ein. Die an-
zupflanzende Hecke bindet die Bebauung in die Umgebung ein. Auf diese Weise wird der Charak-
ter des Ortsbildes bewabhrt.

3.2.3.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a/b BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la (3) Satz 5 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Ausgenommen von der generellen Befreiung von der Ausgleichsverpflichtung sind geschitzte Bio-
tope und Landschaftsbestandteile wie Baume. Gemal3 § 18 NatSchAG M-V sind B&aume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber
dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fur

¢ Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
e Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

o Pappeln im Innenbereich.

3.2.4)) Mensch / menschliche Gesundheit

Das Plangebiet grenzt an den Ort Stahlbrode stdlich an. Die angrenzenden Flachen sind mit
Wohn- bzw. Beherbergungs-/Ferienhausnutzung, und damit grundsatzlich schutzbedurftigen bzw.
sensiblen Nutzungen belegt.

Im Plangebiet selbst werden nur solche Nutzungen zugelassen, die im Plangebiet und in dessen
Umgebung bereits vorhanden bzw. allgemein zuldssig sind. Erheblich emittierende Nutzungen
(Schadstoffe, Larm) bleiben mit den ausgewiesenen Nutzungsarten ausgeschlossen.

Das Verkehrsaufkommen wird sich angesichts der Uberschaubaren Gréf3e des Plangebietes vor-
habenbedingt kaum messbar erhéhen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wird die Ausweisung von Bauplatzen fir allgemeine Wohn-
zwecke unter dem Aspekt des Mangels an derartigen Bauplatzen im weiten Umfeld als positiv be-
wertet.

3.2.5.) Schutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-Gebiete) unterliegen den Schutz-
kriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Gemal § 33 BNatSchG sind alle Veranderungen und
Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, unzulas-
sig. Projekte sind gemanR § 34 BNatSchG vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines NATURA 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen
und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als ,Besondere Schutzgebiete“ bzw. ,Special Protected Areas (SPA)“ bezeichnet. Am 5.
Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die Euro-
paischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung
— VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veroéffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechts-
kraft verliehen. Schutzzweck der Européaischen Vogelschutzgebiete ist nach 81(2) VSGLVO M-V
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der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der europaischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschatzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und in-
wiefern diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind. Die Vorprifungen befinden sich in
den Anlagen A und B dieser Begriindung.

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich in der Nahe folgender Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung:

- SPA-Gebiet DE 1747-402 Greifswalder Bodden und stdlicher Strelasund (stiddstlich ca. 300 m)

- FFH-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom
(sudostlich ca. 300 m)

Die Européaischen Schutzgebiete liegen sowohl hinsichtlich bau-, anlage- oder betriebsbedingter
Auswirkungen aul3erhalb des mdglichen Einwirkbereichs der Planung. Eine kausal dem Vorhaben
zuzurechnende funktional oder anderweitig begriindete Inanspruchnahme geschitzter Flachen
besteht nicht. Auch eine stoffliche Belastung der o0.g. Gebiete kann ausgeschlossen werden. Er-
hebliche, Uber das Mal3 derzeitiger und durch die in der Umgebung bereits vorhandene Bebauung
und Nutzung verursachten Beeintrachtigungen hinausgehende Auswirkungen auf die Natura-2000
Gebiete sind durch das Vorhaben aufgrund der Uberlagerung der Wirkbereiche nicht absehbar
(vgl. Anlage der Anlagen A und B). Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die Schutz-
und Erhaltungsziele der bestehenden FFH- und SPA Gebiete zu beeintrachtigen.

Naturschutzgebiet

Das néachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG 130 Vogelhaken Glewitz, welches in ca. 1820
m Entfernung jenseits des Wirkbereiches vom Ortsteil Stahlbrode und Plangebiet liegt (vgl. Anla-
gen / Anhédnge A und B). Beeintrachtigungen der Schutz- und Entwicklungsziele des NSG sind
nicht absehbar.

Landschaftsschutzgebiet

Der Ortsteil Stahlbrode ist sldlich und westlich vom Landschaftsschutzgebiet Boddenkiiste am
Strelasund (L122) mit einer Flache von 3429 ha umgeben. Durch die ortsnahe Lage des Plange-
bietes reicht lediglich dessen auR3erer Wirkbereich kleinflachig nordwestlich und stidlich in das LSG
hinein (vgl. Abb. 8). Das Plangebiet liegt mit seinen inneren und &ulReren Wirkbereichen in einem
Bereich, auf welchen sich die bestehenden, das Plangebiet umgebenden Nutzungen mit ihren
Wirkbereichen bereits auswirken (vgl. Abb. 8). Daher sind durch das Vorhaben keinerlei zusatzli-
che Beeintrachtigungen des Schutzgebietes zu erwarten.
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Abb. 8: Lage des LSG L122 (gruin dargestellt) und Darstellung der inneren (50 m) und auf3eren Wirkbereiche
(200 m) der bestehenden Nutzungen und des Plangebietes.

3.2.6.) Kultur und Sachguter, kulturelles Erbe

Denkmale oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Vorhaben beeintrachtigt
keine Kultur- oder Bodendenkmale, Denkmalensembles, Gartendenkmale bzw. wichtige Sichtbe-
ziehungen.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemanr §11 DSchG
M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Unter Beriicksichtigung des Hinweises ist vorhabenbedingt keine Gefahr fur das kulturelle Erbe
absehbar.

3.2.7.) Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MalRnahmen sind aufgrund der Siedlungs-
randlage sowie der vergleichsweise geringen Grol3e des Plangebietes insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Malnahmen zur Vermeidung, Ver-

Schutzgut Erheblichkeit ringerung und Ausgleich
Boden / Wasser / Eliche keine erhebliche Beeintrachtigung i
absehbar
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Klima / Folgen des Klima-
wandels

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Tiere und Pflanzen

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Landschaft / Landschaftsbild

keine erhebliche Beeintrachtigung
absehbar

Kultur- und Sachgiiter, Kultu-
relles Erbe

nicht betroffen

Mensch

positive Entwicklung

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Der festgesetzte Schutz des Baumbestandes ist wahrend der Bauzeit zu tiberwachen.

Sundhagen, August 2017

Anlagen:

Anhang A Natura 2000-Vorprifung (EU-Vogelschutzgebiet)

Anhang B Natura 2000-Vorprifung (FFH-Gebiet)
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