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TEIL 1 - ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALT DES BEBAUUNGSPLANS
1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Sundhagen ist amtsangehorige Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Rigen des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Sie ist ca. 160 km? grol, in ihr leben 5.108 Einwohner (mit Haupt-
wohnsitz, 2015"). Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Schule Miltzow* erfolgt nach Beschluss
der Gemeindevertretung der Gemeinde Sundhagen gemal § 2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch).

Die Gemeinde Sundhagen beabsichtigt die Konzentration der drei kommunalen Schulen an einem
zentralen Standort. Mit dem Ortsteil Miltzow wurde ein Standort gewahlt, der tGber eine gute Verkehrs-
anbindung verflgt und in der Gemeinde zentral gelegen ist. Die Gemeinde erhofft sich durch die
Biindelung von schulischen Einrichtungen an einem zentralen Standort eine verbesserte wirtschaftliche
Tragfahigkeit der kommunalen Infrastruktur. Neben dem Neubau der Schule sollen eine Sporthalle und
Sportanlagen entstehen.

Des Weiteren ist der Bau eines Informationszentrums Erdél Erdgas vorgesehen, in dem Exponate des
bisherigen Erddlmuseums Reinkenhagen gezeigt werden sollen. Von der Neuerrichtung des
Ausstellungsgebaudes an einem neuen, wesentlich besser erreichbaren Standort werden durch die
Erganzung der Bildungsangebote und der touristisch-gewerblichen Angebote ebenfalls positive Effekte
in der Gemeinde erwartet.

Die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans - des Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde Sund-
hagen ,Schule Miltzow* - ist erforderlich, um Baurecht fur die 0.g. Vorhaben und damit im Zusammen-
hang stehende Bauvorhaben (Nebengebaude und -anlagen, ErschlieBung) zu schaffen.

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan im Regelverfahren gem. § 2ff. BauGB. Es ist eine Umwelt-
prafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren.

Als alternative Planungsinstrumente scheidet beim Plangebiet eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung) aus, da die Vorhaben eines qualifizierten Bebauungsplans gem.
§ 30 Abs. 1 BauGB bedurfen, um nach Art und Maf der Nutzung zulassig zu sein. Ebenso scheidet ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB wegen nicht gegebener Innenentwicklung
aus.

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet (raumlicher Geltungsbereich) des Bebauungsplans Nr. 17 liegt im Ortsteil Miltzow
stidostlich der Landesstrale L 30. Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 5,2 ha.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen in der Gemarkung Miltzow in der Flur 2 die
Flurstiicke 88/3, 88/4, 88/5, 88/6, 88/7, 88/8, 88/9, 88/10, 88/11, 88/12, 88/13, 88/14, 88/15, 88/16 und
101/16, sowie jeweils anteilig 101/109, 101/14, 105/1.

Im Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Planung wurde das Plangebiet um Teilflachen des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet Reinkenhagen* erweitert. Damit

1 Gem. Statistik des Landes M-V - Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern: Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden in
Mecklenburg-Vorpommern, 31.12.2015.
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wird der Bereich des Sonnenblumenwegs, der bereits im Vorentwurf zur ErschlieBung des Plangebiets

vorgesehen wurde, in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 17 ,Schule Miltzow*

eingebunden.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Nordwesten durch das Flurstiick 105/1 sowie im Bereich der Einmiindung des Sonnenblumen-
wegs in die Reinberger Strafle innerhalb dieses Flursticks gemaR Planzeichnung,

e im Nordosten durch die Flursticke 89/19 und 89/20,

e im SUdosten durch die Grenze des Flurstiicks 89/16 und

e im Sudwesten durch die Flursticke 101/83, 101/84, 101/85, 101/86, 101/87, 101/109 sowie
innerhalb der Flurstiicke 101/109, 101/14 und 105/1 gemaR Planzeichnung.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich bis auf das Flurstiick 105/1 im Eigentum der Gemeinde

Sundhagen. Das Flurstlick 105/1 ist Teil der LandesstraBe L 30 und befindet sich im Eigentum des

Landes Mecklenburg-Vorpommern.

1.3 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Die Gemeinde Sundhagen ist im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 als Teil des Mittelbereichs Stralsund im gemeinsamen Oberzentrum Stralsund-
Greifswald festgeschrieben.

Das Gemeindegebiet ist ebenfalls im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP) vom 19.08.2010 Teil des Mittelbereichs Stralsund. Als Hauptort der Gemeinde Sundhagen ist
zudem Miltzow-Reinkenhagen als Siedlungsschwerpunkt festgelegt2. Die gesamte Gemeinde
Sundhagen ist im RREP VP als Tourismusentwicklungsraum festgelegt. Des Weiteren filhrt eine
regional bedeutsame Radroute am Plangebiet entlang.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sundhagen ist das Plangebiet als Flache fir Gemeinbedarf fiir
Schule und Sport dargestellt. Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund des Flachenbedarfs von ca. 5 ha kdnnen alternativ keine
geeigneten Nachverdichtungsmdglichkeiten in der Gemeinde im Sinne § 1a Abs. 2 BauGB genutzt
werden. Daher ist die Umwandlung bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache erforderlich.?

Das Plangebiet Uberdeckt Teilflachen im Randbereich des sUdwestlich gelegenen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr.2 ,Wohngebiet Reinkenhagen®. Dieser Bebauungsplan enthalt u.a. Fest-
setzungen Uber ein Aligemeines Wohngebiet, im {berdeckten Bereich befinden sich Verkehrs- und
Granflachen. Mit dem 2009 eingeleiteten Verfahren zur 3. Anderung und Teilaufhebung des
Bebauungsplans Nr. 2 war die Herausnahme von Teilflachen aus dem Geltungsbereich vorgesehen.
Das Verfahren wurde nicht zum Abschluss gebracht. Gegenwartig besteht flir die Bauflachen in diesem
Bebauungsplangebiet eine erhdhte Nachfrage.

Um Baurecht fir die beabsichtigten Vorhaben zu schaffen und um mit verbindlicher Bauleitplanung eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, zu
den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und tber die 6rtlichen Verkehrsflachen trifft.

Die raumordnerische Zustimmung zur Planung wurde mit der Landesplanerischer Stellungnahme vom
07.09.2015 des Amts fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern erteilt.

2RREP VP 2010, S. 43.
3 Siehe auch folgender Punkt, Schulkonzept der Gemeinde Sundhagen.
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Geman dieser Stellungnahme

e steht die Errichtung des Schulzentrums dem Ziel 6.2.2 (1) des Regionalen Raumentwicklungs-
programms Vorpommern (RREP VP) - bedarfsorientierte Vorhaltung allgemeinbildender Schulen
vorrangig in Zentralen Orten - nicht entgegen, da es sich um die Bundelung bereits innerhalb des
Gemeindegebiets vorhandener Eirichtungen handelt,

e entspricht die Errichtung des Erddl-Erdgas-Informationszentrums an einem neuen, verkehrsginsti-
geren Standort im Tourismusentwicklungsraum den Programmsatzen 3.1.3 (6) und (8) RREP VP.

1.4 Weitere Vorgaben

Schulentwicklungsplan des Landkreises Vorpommern-Riigen

Der Bebauungsplan entspricht dem Schulentwicklungsplan des Landkreises Vorpommern-RUgen flr die
allgemeinbildenden Schulen im Planungszeitraum 2015/2016 bis 2019/2020 (Beschluss KT 93-05/2015
vom 12.05.2015). Aus den Punkten 2.14.2, 2.14.3 und 2.14.4 geht hervor, dass die auf dem Gebiet der
Gemeinde Sundhagen vorhandenen Schulen (zwei Grundschulen und eine regionale Schule) zum
Ende des Schuljahres 2017/2018 geschlossen werden und ab dem Schuljahr 2018/2019 die Regionale
Schule mit Grundschule Miltzow deren Aufgaben - auler fir die Schiler des Ortsteils Willerswalde
(Gemeinde Stiderholz) - ibernimmt.4 Der B-Plan dient der Umsetzung des Schulentwicklungsplans.

Schulkonzept der Gemeinde Sundhagen

Das Schulkonzept wurde erarbeitet, um Mallnahmen zur Reduktion von Kosten und zur Effizienz-
steigerung im Schulbetrieb der Gemeinde Sundhagen zu entwickeln. )
Empfohlen wird der Neubau einer Grund- und Regionalschule im Ortsteil Miltzow, der gut an den OPNV
angebunden und innerhalb der Gemeinde Sundhagen zentral in der Nahe des Bahnhaltepunkts Miltzow
gelegen ist. Der Weiterbetrieb der bisherigen drei Standorte wirde deutlich héhere Betriebskosten
verursachen. Fir eine Bundelung der schulischen Einrichtungen der Gemeinde bestehen an den
bisherigen Standorten keine ausreichenden Entwicklungsmoglichkeiten. Dartber hinaus liegen diese
Standorte nicht zentral.

Aufbauend auf dem Schulkonzept wurde ein Gebaude- und Nutzungskonzept erarbeitet, das ein ein-
bis zweigeschossiges Gebaude fir die Grund- und Regionalschule mit einer Haltestelle fir Schulbusse
vorsieht.6 Die Hortversorgung der Grundschiiler soll weiterhin wohnortnah erfolgen. Die bisherigen
Standorte sollen beibehalten werden, der Hort in Brandshagen soll das dortige Schulgebaude nach
Aufgabe der schulischen Nutzung weiterhin nutzen.’

Entwicklungskonzept fiir das Erdélmuseum Reinkenhagen

Die Gemeinde Sundhagen betreibt im Ortsteil Reinkenhagen ein Erdoimuseum, dessen Attraktivitat
gesteigert werden soll. Mit dem Entwicklungskonzept fir das Erdélmuseum werden unter
Bericksichtigung der gegenwartigen Situation und der Potentiale Perspektiven zur Weiterentwicklung
zu einem Informationszentrum Erddl Erdgas aufgezeigt.8 Im Ergebnis einer Variantenbetrachtung wird

4 Nach Punkt 2.14.1 wird die Grundschule Abtshagen langfristig weitergefiihrt. Nach Punkt 2.14.4 wird unter der Voraussetzung der
greifenden Ausnahmeregelung fiir den Regionalschulteil der Schulstandort Miltzow langfristig weitergefihrt.

5 Schulkonzept Gemeinde Sundhagen, Architekten- und Ingenieurunion Stralsund GmbH, 2015.

6 Neubau einer Grund- und Regionalschule, Striibing und Zschuckelt Ingenieurbiiro fiir Bauplanung, Thiirkow 2015.

T Eine konkrete Bedarfsanalyse soll erfolgen, wenn der Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme des Neubaus der Grundschule feststeht.

8 Entwicklungskonzept fiir das Erdéimuseum Reinkenhagen, Planung Morgenstern / innobea UG / Dipl.-Geol. Rolf Reinicke, Greifswald /
Stralsund 2015.
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u.a. die Verlagerung des Standortes zur vorgesehenen Schule in Miltzow vorgeschlagen, um so die
schulische Einbindung zu starken und durch die Lage an der LandesstralRe L 30 die Besucherzahl zu
erhohen.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Bestand und Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Miltzow unmittelbar an der Landesstrae L 30 (Reinberger

Strale). Es grenzt

e im Nordwesten an das Flurstlick der LandesstraBe L 30, im Bereich der Einmlndung des
Sonnenblumenwegs an die Fahrbahn dieser Strale; hinter der Landesstrafle L 30 liegen Flachen
mit Wohnbebauung und Gewerbe,

e im Nordosten an gewerblich genutzte Flachen bzw. Brachflachen (mit Reifenlager und Flissiggas-
verladung),

e im Sudwesten am Sonnenblumenweg an bebaute und unbebaute Flachen des Wohngebiets
,Reinkenhagen® bzw. an landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Sudosten ebenfalls an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

it
e . "’3‘
o R 3 | 4

Luftbild des Plangebiets (© GeoBasis-DE/M-V 2015)
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Im Plangebiet befindet sich eine ca. 180 m breite bisher landwirtschaftlich genutzte Flache. In
Randstreifen befinden sich ungenutzte Grinflachen. Die Umwandlung der landwirtschaftlich genutzten
Flache ist erforderlich, um an einem zentralen Standort Einrichtungen der Gemeinde Sundhagen
anzusiedeln (vgl. Punkt 1.4 - Weitere Vorgaben).

Die Bushaltestelle Reinkenhagen Dorf (Buslinien 321R Schdnhof-Reinberg und 322 Grimmen-Stahl-
brode) ist ca. 550 m vom Plangebiet entfernt, der Bahnhaltepunkt Miltzow (Regionalexpress Stralsund-
Berlin-Elsterwerda sowie Usedomer Baderbahn Barth-Swinoujécie) ca. 500 m.

Die Gelandehéhen im Plangebiet liegen bei ca. 24 bis 28 m Gber NHN.®

2.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich an der Reinberger Strale, die Teil der zum Ubergeordneten Strallennetz
gehorenden Landesstralle L 30 ist. Uber die in die Landesstrale L 30 einmindende Anliegerstrale
Sonnenblumenweg wird neben der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets
insbesondere das Wohngebiet ,Reinkenhagen® erschlossen. Der Sonnenblumenweg befindet sich
innerhalb des Plangebiets im stidwestlichen Randbereich. Er ist Teil einer Tempo-30-Zone.

Fur den am Plangebiet gelegenen Teil der Ortsdurchfahrt der Landesstralie 30 betragt die zulassige
Hochstgeschwindigkeit 70 km/h.

Die Landesstrale L 30 verbindet den Autobahnzubringer B 96 mit der Rigenfahre in Stahlbrode, an ihr
befinden sich auch die Bushaltestellen Reinkenhagen Dorf und Miltzow (Buslinien 321R und 322) sowie
der Bahnhaltepunkt Miltzow (RE 3, UBB).

Die Route des bedeutsamen regionalen Radweges Grimmen-Stahlbrode (gem. RREP VP 2010) verlauft
unmittelbar angrenzend an das Plangebiet im Zuge der L 30.

2.3 Anlagen und Leitungen der Ver- und Entsorgung, sonstige Leitungen

Im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen, insbesondere im StraRenraum der Reinberger Strale
und des Sonnenblumenwegs, bestehen Versorgungs- und Abwasserleitungen folgender Versorger:
Trinkwasserversorgung: ZWA Grimmen GmbH,

Schmutzwasserentsorgung: ZWA Grimmen GmbH,

Regenwasserbeseitigung: Gemeinde Sundhagen.

Versorgung mit Elektrizitat: E.DIS AG,

Gasversorgung: EWE AG,

Telekommunikation: Telekom Deutschland GmbH,

Eine Fernmeldeleitung verlauft im Plangebiet auflerhalb der Verkehrsflache. Da der Leitungsverlauf
aufgrund ungenauer Kartendarstellung der Bestandsauskunft unsicher ist und sich teilweise im
Plangebiet befindet, werden ggf. fur die Verwirklichung des Vorhabens Umverlegungen notig.

Gemal den Auskinften der Fa. ENGIE E & P Deutschland GmbH sind die im Vorentwurf benannten
betrieblichen ehemaligen Ol- und Gasleitungen, die im Zusammenhang mit einer vorherigen Nutzung
nordostlich des Plangebiets stehen, bis auf einen eventuell im oOstlichen Randbereich des Plangebiets
befindlichen Leitungsabschnitt einer ehemaligen Olleitung nicht mehr vorhanden. 0

9 Gemalk Vermessung des Biiros MAB, Grimmen, Stand Juni 2016.
10 Die Fa. ENGIE E & P Deutschland GmbH ist Inhaberin der Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum (BWE) ,Reinkenhagen® zur
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Der eventuell bestehende Leitungsabschnitt ist in der Planzeichnung als Hinweis abgebildet. Nach
Sondierung (Handsuchschachtung) im Zuge der Vorbereitung der Baumalinahmen ist er bei Erfordernis
durch die 0.g. Firma zu entfernen. Weitere Hinweise sind in Punkt 3.10 der Begriindung enthalten.

24 Griinflachen, Natur und Landschaft, Artenschutz

Die Gemeinde Sundhagen wird naturrdumlich den ,Lehmplatten nordlich der Peene® im ,Vorpommer-
schen Flachland“ zugeordnet. Das Plangebiet ist eine Ackerflache. Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts und gesetzlich geschlitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet dient als Nahrungshabitat fur verschiedene Feldvogel, als Brutvogel ist die Feldlerche
zu erwarten. Im Plangebiet ist das Vorkommen von Moorfrosch und Nordlichem Kammmolch mdglich,
die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind. Randbereiche des Plangebietes sind potentielles
Jagdhabitat verschiedener Fledermausarten. Weiterhin konnen Erdkrote und Ringelnatter sowie
wahrend der Wanderungszeit weitere Amphibien im Plangebiet vorkommen.

Die Ausfilhrungen zu diesem Punkt basieren auf der Umweltpriifung (vgl. Umweltbericht - Teil 2 der
Begrindung) und auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (erarbeitet durch Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung Jens Berg, Gérmin, Januar 2016) - Anlage 5 der Begriindung.
Dort sind weiterfuhrende Erlauterungen enthalten.

2.5 Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

2.6 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der auBerhalb des Gebiets vorhandenen Verkehrsanlagen und
Nutzungen ein. Es bestehen Vorbelastungen durch Larm, die insbesondere von der nordwestlich des
Plangebiets gelegenen Landesstralle L 30 sowie von Genehmigungen gewerblicher Nutzung und der
derzeitigen gewerblichen Nutzung der nordostlich des Plangebiets gelegenen Flache ausgehen.

Im weiteren Umfeld wird auf einer Flache mit Gleisanschluss, die sich stdéstlich des ehemaligen
Altreifenwerks befindet, Fllssiggas verladen. Die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 400 m, die
nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in geringerem Abstand. Nordwestlich des Plangebiets
befindet sich hinter einer an der Reinberger StraBe gelegenen gemischten Bauflache ein
Metallbaubetrieb (an der BohrturmstraRe).

Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen erkennbar, die einer Ausweisung als
Flachen fur den Gemeinbedarf entgegenstehen konnten.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 keine schalltechnischen
Orientierungswerte fir Gemeinbedarfsflachen. Daher wird nach der Art der Nutzung eine Zuordnung zu
Baugebieten vorgenommen, in denen die betreffenden Nutzungen zulé@ssig sind. Dies konnen u.a.
allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete sein. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir

Aufsuchung und Gewinnung des Bodenschatzes fliissige Kohlenwasserstoffe®. (Vgl. Punkt 3.10 der Begriindung, unter Bergbau.)
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Immissionsorte betragen bei allgemeinen Wohngebieten tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB und nachts
(22.00-6.00 Uhr) 40 dB und bei Mischgebieten tags 60 dB und nachts 45 dB.

Im Nordosten grenzt eine im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache an das
Plangebiet. Hinter einem Larmschutzwall befinden sich u.a. Ablagerungen von Altreifen. Es handelt sich
um Lagerflachen eines ehemals im Aufbau befindlichen Altreifenaufbereitungswerks. Es ist mit der
Wiederaufnahme gewerblicher Nutzung sowie mit Verkehr zur Entsorgung der abgelagerten Reifen zu
rechnen.

Die Anlagen des Altreifenaufbereitungswerks wurden nach Teilgenehmigungen gem. BImSchG aus den
Jahren 1999 und 2000 errichtet. Eine teilweise Betriebsaufnahme, die jedoch hinsichtlich des beab-
sichtigen Produktionsverfahrens (Pyrolyse) nicht Uber einen Versuchs- bzw. Probebetrieb hinausging,
erfolgte 2001. Nach mehrfachen Eigentlimerwechseln wurde spatestens 2007 der erneute Probebetrieb
der bis dahin verwirklichten Produktionsanlagen eingestellt. Die Produktionsanlagen wurden
zurlickgebaut, die gelagerten Reifen jedoch nicht entsorgt.!' Das Gewerbe wurde 2008 abgemeldet. Die
Flachen wurden nach Insolvenz erneut verkauft.

Gemaf Stellungnahme des StALU Vorpommern vom 25.10.2016 erging bezuglich des Erloschens der
betreffenden Teilgenehmigungen nach BImSchG aus den Jahren 1999 und 2000 mit Datum vom
28.06.2016 der Bescheid gegenuber dem Grundstlickseigentimer und Besitzer der derzeit auf dem
Gelande der Altreifenaufbereitungsanlage Miltzow lagernden Reifen.

Nach dem Scheitern dieser industriellen Ansiedlung wurde die Flache im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sundhagen (wirksam seit 2015) als Gewerbegebiet dargestellt. Zur Beschrankung von
Immissionen ist die Flache des Gewerbegebiets im Flachennutzungsplan mit dem Planzeichen
,umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG* (Planzeichen 15.6. gem. Anlage PlanZV)
versehen.

Die Erichtung von Gebduden sowie wesentliche Anderungen der Nutzung im dargesteliten
Gewerbegebiet bedurfen aus Sicht der Gemeinde Sundhagen der Aufstellung eines Bebauungsplans,
der sich an den Vorgaben des Flachennutzungsplans orientieren muss und die immissionsschutz-
rechtlichen Belange des Plangebiets zu berlcksichtigen hat. Ein entsprechender Bauleitplan, der
Bebauungsplan Nr. 20 ,Gewerbegebiet Miltzow, Reinberger Stralle®, befindet sich im Aufstellungs-
verfahren.'2 Auf der betreffenden Flache hat sich inzwischen ein Metallbaubetrieb angesiedelt.

Eine immissionsempfindliche Nutzung besteht stidéstlich des Plangebiets mit Wohnbauflachen, die im
Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Reinkenhagen*® als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind.

Die mit der Planung verbundenen sowie auf das Plangebiet einwirkenden bekannten oder
anzunehmenden Immissionsarten wurden geprift (s. Punkt 3.7 - Immissionsschutz, Klimaschutz und
Klimaanpassung).

2.7 Bau- und Kunstdenkmale, Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind hier ebenfalls nicht
bekannt.

11 Dabei ist es nicht ausgeschlossen, dass erhebliche Mengen Altreifen oder Altgummi nicht verwertet werden. Die dann mégliche féllige
Entsorgung ist durch den Betreiber sicherzustellen.” - Teilgenehmigung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Stralsund (StAUN) fiir
die Altreifen- und Altgummiaufbereitungsanlage vom 19.11.1999, S.28.

12 Er soll Baurecht fiir nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe (gem. § 8 Abs. 1 BauNVO) schaffen.
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2.8 Baugrund, Bodenschutz, Kampfmittel, sonstige Altlasten

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vom 21.07.2016 der Firma Baugrund Stralsund
Ingenieurgesellschaft mbH mit Aussagen zu Baugrundeigenschaften einschliellich Untersuchung der
Mdglichkeit der Regenwasserversickerung und der Bodenluft vor, aus dem die folgenden Angaben
entnommen sind.

Als Deckschicht (Schicht 1) wurde Oberboden, teilweise aufgefllt, mit Dicken von ca. 0,4 m bis ca.
0,7 m angetroffen, dabei handelt sich dabei Uberwiegend um schwach organische, schwach schluffige
bzw. schluffige Feinsande, die bereichsweise schwach kiesig ausgebildet sind. Die Schicht 1 ist fur
Grindungen nicht geeignet.

Darunter befinden sich mit der Basis zwischen ca. 1,0 m und ca. 2,4 m unter Gelandeoberkante
Decksande (Schicht 2), wobei es sich Uberwiegend um schwach schluffige bzw. schluffige Fein- und
Mittelsande handelt, die zumeist schwach kiesig ausgebildet sind und haufig eingelagerte
Geschiebelehmstreifen enthalten. Die Schicht 2 wurde bei geeigneter Nachverdichtung als ausreichend
tragfahig beurteilt.

Unterlagert werden die Decksande von Geschiebelehm und -mergel (Schicht 3). Die bindigen Geschie-
bebdden wurden bis zur Endteufe der Bohrungen (ca. 6,0 m unter Bohransatzpunkt) angetroffen. Beim
Geschiebelehm (kalkfrei) und Geschiebemergel (kalkhaltig) handelt es sich lberwiegend um stark
schluffigen, schwach tonigen Sand bzw. um stark sandigen Schluff, jeweils mit schwachem Kiesanteil.
Innerhalb der Geschiebebdden wurden zumeist Sandstreifen und bereichsweise eingelagerte Sande mit
Dicken von ca. 0,4 m und ca. 0,6 m erkundet. Neben diesen Sandstreifen und -einlagerungen ist in den
Geschiebebdden mit wasserflhrenden Sand- bzw. Kieseinlagerungen und eingelagerten Steinen bis
zur Grolke von Blocken (Findlingen) zu rechnen. Die Schicht 3 wurde fir den Abtrag von Bauwerks-
lasten ebenfalls als geeignet eingeschatzt.

Wasserstande (Stau- bzw. Schichtenwasser) wurden wahrend der Aufschlussarbeiten ab 1,7 m unter

Gelandeoberkante ermittelt, woraus als Empfehlung - einschlieflich eines Zuschlags von 0,5 m - ein

Bemessungswasserstand fir den Bau- und Endzustand von 24,1 m NHN ermittelt wird. Es wird dabei

darauf hingewiesen, dass

e die Wasserstande von der Dauer und Starke vorausgegangener Niederschlage abhangen und
jahreszeitlich schwanken und

e zeitweilige Stau- bzw. Schichtenwasserbildungen bis nahe der vorhandenen Gelandeoberkante
nicht auszuschliefen sind.

Die bindigen Geschiebebdden (Geschiebelehm und -mergel, Schicht 3) weisen einen Wasserdurch-

lassigkeitsbeiwert von k < 1 x 10 m/s auf und sind fir Versickerungszwecke nicht geeignet. Die

dariiberliegenden Decksande (Schickt 2) sind grundsétzlich fiir Versickerung von Wasser geeignet,

verfligen jedoch in der Regel aufgrund der von zeitweilig méglichen Stauwasserstanden bis nahe der

Gelandeoberkante und in Verbindung mit der meistens geringen Machtigkeit tber keinen ausreichen-

den Sickerraum.

Somit ergibt sich aus dem Gutachten, dass - soweit keine Regenwassernutzung erfolgt - die Ableitung

des Regenwassers der Dachflachen und der befestigten Flachen sowie abhangig von den Ortlichen

Verhéltnissen eine Drainage unbefestigter Flachen erforderlich wird.

In Hinblick auf die vorgesehenen sensiblen Nutzungen ist orientierend eine Bodenluftuntersuchung
vorgenommen worden. Anhaltspunkt war eine ehemalige betriebliche Nutzung der Erddlverarbeitung
norddstlich des Plangebiets. Aussagen zur Untersuchung der Bodenluft sind in Punkt 3.7 -
Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung enthalten. Aus der Einschatzung der Ergebnisse
der Bodenluftuntersuchung durch den Baugrundgutachter sowie aus den Stellungnahmen des
Landesamts flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und
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Umwelt Vorpommern sowie der unteren Immissionsschutzbehorde und des Gesundheitsamts des
Landkreises Vorpommern-Rigen zum Entwurf der Planung sind keine Hinweise auf eine
Gesundheitsgefahrdung durch Immissionen zu entnehmen. 3

Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Es sind keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung bekannt.

3 Inhalt des Plans
3.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Sundhagen ,Schule Miltzow* sollen in zentraler, gut
erreichbarer Lage in Sundhagen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau der Schule
Miltzow und erganzender Einrichtungen geschaffen werden. Die Planung soll der Verwirklichung einer
Grund- und Regionalschule, einer Sporthalle und eines Sportplatzes bzw. von Sportanlagen sowie
eines Informationszentrums Erddl Erdgas®, somit der weiteren Ortsentwicklung, der Sicherung des
kommunalen Bildungsgebots und der Erganzung des touristischen Angebots dienen. Fiir diese
Vorhaben sollen nach § 9 Abs. 1 BauGB Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache sollen ein- bis zweigeschossige Gebaude flr die
Grund- und Regionalschule und fir das Informationszentrum Erddl Erdgas sowie eine Sporthalle und
ein Sportplatz errichtet werden. Nach dem bereits erarbeiteten Gebaudekonzept sind im Erdgeschoss
des Schulgebdudes Raume fiir die Grundschule sowie Gemeinschafts-, Verwaltungs- und Fachrdume
der Regionalschule, im Obergeschoss Klassenrdume der Regionalschule vorgesehen.'* In einem
weiteren Gebaude ist das Informationszentrum Erddl Erdgas vorgesehen. Nach dem Entwicklungs-
konzept flr das Erdéimuseum Reinkenhagen sind hier zwei Ausstellungsraume vorgesehen, von denen
einer als zuséatzlicher Fachraum genutzt werden kénnte.'s Es wird derzeit von ca. 4 000 gm Grundflache
flr die Schule sowie ca. 150 gm Grundflache fiir das Informationszentrum Erd6l Erdgas ausgegangen.
Hinzu kommen ca. 2 000 gm Grundflache flr die Sporthalle, ca. 5000 gm Flachen fur Sportanlagen
sowie Flachen fur die ErschlieBung des Plangebiets.

Die vom Plangebiet im Bereich des Sonnenblumenwegs Uberdeckten Teilflachen des Bebauungsplans
Nr. 2 ,Wohngebiet Reinkenhagen® sollen zur ErschlieBung des Plangebiets mit genutzt werden. Die im
Bebauungsplan Nr. 2 enthaltenen Festsetzungen von straBenbegleitenden Grinflachen werden dabei
so ersetzt, dass die mdglichen Ein- und Ausfahrten der Gemeinbedarfsflachen durch die Lage der
stralenbegleitenden Grunflachen indirekt bestimmt werden. Im Weiteren soll der teilweise in der Lage
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 abweichende Bestand an Verkehrs- und Griin-
flachen festgesetzt werden.

Die Planung soll abschnittsweise, voraussichtlich beginnend mit der Grundschule und der Sporthalle,
verwirklicht werden.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden graphisch ermittelt. Es ergibt sich fir den Geltungsbereich folgende Bilanz:

13 Weitere Hinweise zum Bodenschutz sind in Punkt 3.10 der Begriindung enthalten.
14 Zum Schul- und Gebaudekonzept vgl. Punkt 1.4 - Weitere Planungen.
15 Zum Entwicklungskonzept fiir das Erdéimuseum Reinkenhagen vgl. Punkt 1.4 - Weitere Planungen.
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BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 5,207 ha
§9(1)5. Flachen far 4,968 ha Flachen fir den Gemeinbedarf 4,968 ha
Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude 0,307 ha
und Einrichtungen
- Schule 2,022 ha
- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude 2,639 ha
und Einrichtungen
§9 (1) 11. Verkehrsflachen 0,187 ha StraBenverkehrsflachen 0,187 ha
§9 (1) 15. Grinflachen 0,053 ha Offentliche Griinflachen 0,053 ha
§ 9 (1) 25. a) | GrinmaBnahmen 0,640 ha Flachen gem. § 9 (1) 25 a) BauGB* 0,640 ha
Tab. 1: Flachenbilanz * =in anderen Flachen enthalten

3.3 Baugebiete
3.31 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flachen fir den
Gemeinbedarf ausgewiesen. Im Plangebiet bestehen hierbei drei Flachen unterschiedlicher
Zweckbestimmung:

Gemeinbedarfsfliche GB 1: kulturellen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen

In der Gemeinbedarfsflache GB 1 sind Ausstellungsgebaude und Ausstellungsflachen einschlieRlich
Nebenanlagen zulassig.

Die Flache GB1 dient der Errichtung eines Ausstellungsgebdudes sowie der Anlage einer Freilicht-
ausstellung mit GroRexponaten.

Gemeinbedarfsfliche GB 2: Schule

In der Gemeinbedarfsflache GB 2 sind Gebaude fiir Grund- und Regionalschulen einschlieRlich
Schulhéfen und weiteren Nebenanlagen zulassig.

Die Flache GB 2 dient der Errichtung von Gebauden fir Grund- und Regionalschule sowie der Anlage
mit der Schulnutzung im Zusammenhang stehender Flachen und Funktionen einschliel3lich Schulhdfen
und Nebenanlagen wie Spielplatze und -gerate und Fahrradabstellanlagen.

Gemeinbedarfsfliche GB 3: sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

In den Gemeinbedarfsflachen GB 3 sind Sporthallen und Sportanlagen einschlieBlich Nebenanlagen
zulassig.

Die Flache GB 3 dient der Errichtung einer Sporthalle zur Austibung des Schul- und Freizeitsports
sowie dem Bau von Freianlagen zur Austibung des Schulsports.'6

Die Sportanlagen werden voraussichtlich eine 100-Meter-Laufbahn, eine Weitsprunganlage, eine Kugel-
stoRanlage, ein Kleinspielfeld, und einen Rasenbolzplatz umfassen.

Als Nebenanlagen kommen beispielsweise Ballfangzaune und Sitzmdglichkeiten in Betracht.!?

16 Freizeitsport ist in Hinblick auf die immissionsrechtliche Situation nur in der Sporthalle vorgesehen. Vgl. Punkt 3.7 - Immissionsschutz,
Klimaschutz und Klimaanpassung.
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In den Gemeinbedarfsflachen GB 1, GB 2 und GB 3 sind alle zur ErschlieBung der Gemeinbedarfs-
flachen erforderlichen Anlagen, wie Busvorfahrt, Pkw-Stellplatze, Fahrradabstellanlagen und Anlagen
zum Anschluss an Versorgungsleitungen, zulassig.

Diese Festsetzung wurde in dieser Form getroffen, um mit gemeinsamen Anlagen der ErschliefBung fir
die Gemeinbedarfsflachen unndtige Versiegelung des Bodens und unnétigen finanziellen Aufwand
vermeiden zu konnen.

3.3.2  MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grundflachenzahlen umfassen gem. § 19 Abs. 1 BauNVO die zulassige anteilige
Uberdeckung des Baugrundstiicks durch bauliche Anlagen - wobei die Grundflachen der Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnen sind - und ermdglichen eine zur Umsetzung der
vorgesehenen Vorhaben ausreichende Versiegelung im Plangebiet. Um einer weiteren Versiegelung
des Bodens entgegenzuwirken, wird durch textliche Festsetzung Nr. 2.1 bestimmt, dass die
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig ist.

Mit der festgesetzten Geschossflachenzahl wird der absehbare Bedarf festgesetzt. Die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse ermaoglicht die Errichtung eines zweigeschossigen Schulgebdudes gemal
Gebaude- und Nutzungskonzept (vgl. Punkt 3.1 - Stadtebauliches Konzept) und ermdglicht eine
ortstypische Hohenentwicklung.

3.3.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die gemal} § 23 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ermdglichen eine Bebauung mit den
oben genannten vorgesehenen Gebauden, welche sich am vorhandenen Straenraum orientiert und
die bestehende Bebauung an der Landesstrale L 30 erganzt.'® Sie dienen damit der baukulturellen
Erhaltung des Orts- und Landschaftsbilds.

Die festgesetzten Bauflachen sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zur im
Flachennutzungsplan norddstlich des Plangebiets als Gewerbegebiet dargestellten Flache abgertickt
(vgl. Punkt 3.7 - Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung).

3.3.4  Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Im Teil B - Text wurden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von der Bebauung freizuhaltende Flachen
festgesetzt, um die in den Flachen der in der Planzeichnung abgebildeten Sichtfelder freizuhalten.
Hierzu werden weitere Erlauterungen in Punkt 3.4 - VerkehrserschlieBung und in Punkt 3.10 - Hinweise,
Darstellungen ohne Normcharakter gegeben.

17 Separate Umkleide und Toilettenrdume sind nicht erforderlich, da die vorgesehene Sporthalle diese funktionellen Anforderungen
ohnehin erfiillen muss. Die Gemeinde beabsichtigt im Rahmen des Schulstandorts sowohl die 0.g. Sporthalle als auch die Sportanlagen zu
verwirklichen. Es obliegt ihr, den Betrieb der Sporthalle und der Sportanlagen zu regelin.

8 Fir den Fall, dass wider Erwarten die vorgesehene Sporthalle nicht verwirklicht werden kénnte, wirde die Uberbaubare
Grundstiickflache in der Gemeindebedarfsfldche GB 3 fiir hochbauliche Nebenanlagen von Sportanlagen zur Verflgung stehen, bei denen
es sich um Gebaude handelt (z.B. fir Umkleide und Toilettenrdume).
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3.4 VerkehrserschlieBung

Grundsétzliche VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll durch die Anliegerstralle Sonnenblumenweg sowie die zum Ubergeordneten
Strallennetz als Teil der LandesstralBe L 30 gehdrenden Reinberger StralRe erschlossen werden.

Dabei soll zur ErschlieBung der Gebiete GB 2 (Schule) und GB 1 (Ausstellungszentrum) die Anbindung
an den Sonnenblumenweg als Einfahrt und die direkte Anbindung an die Reinberger Strale als
Ausfahrt dienen. Das Gebiet GB 3 (Sporthalle) soll an den Sonnenblumenweg angebunden werden. 19
Die vor dem Plangebiet auf der Landesstralle L 30 zuldssige Hochstgeschwindigkeit, derzeit 70 km/h,
soll an die Sicherheitserfordernisse der Schulwege angepasst werden und grundsatzlich auf 50 km/h
bzw. weniger reduziert werden. Dabei ist flr den Nutzungszeitraum der Schule gemaR der Forderung
der Oberen Immissionsschutzbehorde die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h zu
beschranken.20

Als Hinweis sind in der Planzeichnung vorgesehene Zufahrten, Stellplatze und Fahrrichtungen
abgebildet und teilweise beschriftet, um mdgliche Erschliefungslosungen innerhalb des Plangebietes
zu verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.2!

In der Planzeichnung werden erganzend flr die als Hinweis abgebildeten Zufahrten der
Gemeinbedarfsflachen Sichtfelder nach RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen), Punkt
6.3.9.3 als Hinweis abgebildet und im Teil B Text mit einem Hinweis erlautert. Hierzu werden weitere
Erlduterungen in Punkt 3.10 - Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter gegeben.22

Es sind ausreichende Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaglichkeiten flir Fahrzeuge der Feuerwehr
und des Rettungsdienstes herzustellen. Feuerwehrzufahrten sind entsprechend den Anforderungen des
§5 LBauO M-V (Landesbauordnung M-V) und der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr* -
Fassung August 2006 - auszubilden.

Verkehrsflichen

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen befinden sich im Bereich des Sonnenblumenwegs mit
Einmiindung in die Landesstralle L 30 (Reinberger StralRe) und liegen im Wesentlichen gleichzeitig im
raumlichen Geltungsbereich des hier Uberdeckten Bebauungsplans Nr. 2. Sie dienen der verkehrlichen
ErschlieBung sowohl der Nutzungen des Bebauungsplans Nr. 2 als auch des Bebauungsplans Nr. 17.
Die festgesetzten Stralenverkehrsflachen umfassen Fahrbahnen, Gehwege und gemeinsame Rad- und
Gehwege, Verkehrsgrin sowie Zufahrten und Zugange. Neben Zufahrts- bzw. Zugangsmoglichkeiten
fir die Gemeinbedarfsflachen wurde der teilweise in der Lage von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 2 abweichende Bestand festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflachen befindet sich im Bereich der Einmindung des
Sonnenblumenwegs in die LandesstraBe L 30 flr den strallenbegleitenden gemeinsamen Rad- und
Gehweg eine Uberquerungsstelle mit Mittelinsel.

19 Fiir BaumaRnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des Stralen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(StrWG-MV) ist eine Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

2 Das StraBenbauamt Stralsund fiihrt in der Stellungnahme vom 04.04.2016 aus, dass die Geschwindigkeit der L 30 im Bereich der
Schule zu reduzieren ist. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V fordert in der Stellungnahme vom 21.10.2016 die
Reduzierung der Geschwindigkeit im Nutzungszeitraum der Schule auf 30 km/h. Die Gemeinde Sundhagen wird den erforderlichen Antrag
stellen.

21 GemaR Stellungnahme vom 29.03.2016 des Landkreises Vorpommern-Rigen unterliegen verkehrsregelnde MaRnahmen, insbesondere
durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, grundsatzlich der Einzelfallprifung. Sie erfordemn eine Antragstellung durch den
Baulasttrager der Verkehrsflache und eine Genehmigung durch die StraBenverkehrsbehérde. Die Gemeinde Sundhagen wird die
erforderlichen Antrage stellen.

2 Die konkrete Planung der Ausbildung der Verkehrsanlagen erfolgt in der Erschliefungsplanung.
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Anlagen der verkehrlichen ErschlieBung in den Gemeinbedarfsflichen

In den Gemeinbedarfsflachen sind gemaR Festsetzung 1.4 im Teil B - Text alle zur Verkehrs-

erschlieBung der Gemeinbedarfsflachen erforderlichen Anlagen, wie Busvorfahrt, Pkw-Stellplatze und

Fahrradabstellanlagen zulassig. Mdgliche ErschlieBungslosungen sind als Hinweis in der Planzeich-

nung abgebildet (s. oben). Dabei ermdglicht die in der Gemeinbedarfsflache GB 2 abgebildete Zufahrt

die Einrichtung einer Busspur als Vorfahrt flir bis zu 3 Busse und eine Pkw-Vorfahrt. Die Zufahrt soll als

vom Sonnenblumenweg aus zu befahrene Einbahnstrale ausgebildet werden, damit

e die Schiler zwischen Schulbus und Schule keine Fahrbahn zu tberqueren brauchen und

e die direkte Anbindung der Fahrbahn an die Landesstrale L 30 (Reinberger Stralle) als Ausfahrt
ausgebildet werden kann, womit hier kein Linksabbiegen von der Landesstrale L 30 zum
Plangebiet erforderlich wird.23

Der gemeinsame Rad- und Gehweg entlang der LandesstraBe L 30 soll umwegfrei (ber die

vorgesehene Ausfahrt?4 von der Gemeinbedarfsfliche GB 2 und damit weiterhin aulerhalb des

Plangebiets geflihrt werden.

Die in der Gemeinbedarfsfliche GB 2 abgebildeten Stellplatze umfassen Stellplatze fiir Lehrer und

Besucher der Ausstellung.2

3.5 Leitungen der Ver- und Entsorgung, Abfallentsorgung

Aufgrund ihrer Bedeutung wird im Teil B - Text auf Schutzvorkehrungen fur Ver- und Entsorgungs-
leitungen hingewiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit
dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen sein kdnnen - Abstimmungen mit den jeweiligen
Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen erforderlich.

Der Ausbau der Leitungen der Ver- und Entsorgung im Sonnenblumenweg soll gleichzeitig die weitere
Verwirklichung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet Reinkenhagen® beriicksichtigen.26

Trinkwasserversorqung, Schmutzwasserentsorqung

Die Erschliefung des Plangebiets soll iber die vorhandenen Leitungen des ZWA Grimmen erfolgen.
Fur Anschlusse an die Netze des ZWA Grimmen gelten die AVBWasserV sowie die Wasserlieferungs-
bedingungen des ZWA Grimmen.

Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Loschwasser gemal Arbeitsblatt W 405 soll tber das vorhandene
Netz zur Trinkwasserversorgung des ZWA Grimmen erfolgen. Es ist ausreichend Léschwasser nach
diesem Arbeitsblatt, insbesondere nach Tabelle 1, bereitzustellen. Erforderlich sind fir den Grundschutz
48 m*h far 2 Stunden, wenn die Uberwiegende Bauart durch feuerbestandige, hochfeuerhemmende

2 Die in den Gemeinbedarfsflachen als zeichnerischer-Hinweis abgebildete Buszufahrt wurde (iberschlédgig auf die Befahrbarkeit geprift.
Die konkrete Planung der Ausbildung der Verkehrsanlagen in den Gemeinbedarfsflachen und der Ausfahrt zur Landesstralle L 30 -
einschlieRlich des Nachweises der Schleppkurven - erfolgt in der Erschliefungsplanung.

Fur die geplante Ausfahrt an der L 30 sind gemaR Stellungnahme vom 04.04.2016 des Strallenbauamts Stralsund der StraBenbauver-
waltung rechtzeitig vor Baubeginn entsprechende Planungsunterlagen zur Priifung und Genehmigung vorzulegen. Die Eckausrundungen
sollen mit Hochborden ausgebildet werden, fiir den gemeinsamen Rad- und Gehweg soll eine Furt angelegt werden.

2 Bei der Ausfahrt handelt es sich um die Anbindung eines Grundstlicks. Sie ist grundsétzlich wartepflichtig.

% Es sind dabei in ausreichendem MaRe behindertengerechte Stellplétze herzustellen.

% Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen regt in der Stellungnahme vom 20.10.2016 an, die
Trinkwasserhauptleitung, die Regenwasserhauptleitung und die Schmutzwasserhauptleitung bis zur Einmindung des Tulpenwegs zu
verlangern.
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oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen bestimmt ist.2” Diese Bebauungsart soll
bei den in den Gemeinbedarfsflachen vorgesehenen Vorhaben verwirklicht werden. Die Bereitstellung
der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 48 m*h fir 2 Stunden als Grundschutz ist in
den nachfolgenden Planung bzw. Verfahren zu beachten und bei der ErschlieBung umzusetzen.

Diese Wassermenge liegt beim ehemaligen Wasserwerk, welches sich in nérdliche Richtung diagonal
gegenuber des Plangebiets befindet, an und ist bei entsprechendem Netzausbau bzw. Anschluss
lieferbar.28

Léschwasserentnahmestellen sind so anzuordnen, dass die zulassigen Entfernungen nicht Gber-
schritten werden.2

Regenwasserbeseitiqung

Aufgrund der geringen Versickerungskapazitat des Bodens (s. Punkt 2.8 Baugrund, Kampfmittel,
sonstige Altlasten) ist - soweit keine Regenwassernutzung erfolgt - die Ableitung des Regenwassers der
Dachflachen und der befestigten Flachen erforderlich. Gegebenenfalls wird, soweit eine Versickerung
aufgrund der Baugrundeigenschaften nicht im ausreichendem MaRl madglich ist, eine Drainage
unbefestigter Flachen erforderlich. Die Ableitung von Regen- und Drainagewasser soll Uber die
vorhandenen Leitungen der Gemeinde Sundhagen erfolgen.

Energieversorqung, Straenbeleuchtung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat soll tber die vorhandenen Leitungen der E.DIS AG
erfolgen, die Versorgung mit Erdgas ber die vorhandenen Leitungen der EWE AG.

Gemaf Stellungnahme vom 03.03.2016 der E.DIS AG, Regionalbereich Mecklenburg-Vorpommern, ist
zur Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie die Errichtung einer Trafostation notwendig.30

Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz erfolgt durch Anschluss an die
vorhandenen Netze der Telekom Deutschland GmbH.

Im Gebiet GB 1 verlauft eine Fernmeldeleitung. Da der Leitungsverlauf aufgrund ungenauer Karten-
darstellung der Bestandsauskunft unsicher ist und sich danach teilweise im Plangebiet befindet, werden
flr die Verwirklichung des Vorhabens ggf. Umverlegungen nétig.

Miillentsorgung, Wertstofferfassung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest-, Bio,- und Sperrmills gemafl der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Riigen vom 17. Dezember 2015 durch den Landkreis Vor-
pommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgeflhrt.

27 Gemal Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (GVGW) betragt die erforderliche
Léschwassermenge fiir Gebaude auflerhalb von Kern- und Industriegebieten - fiir Gemeinbedarfsflachen sind keine eigenstandigen Werte
angegeben - bei bis zu drei Vollgeschossen und einer Geschossflachenzahl (GFZ) bis 0,7 nach (iberwiegender Bebauungsart 48 m*h fiir
2 Stunden, wenn die (berwiegende Bauart durch feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen und harte
Bedachungen bestimmt ist.

2 GemaR erganzenden Ausfiihrungen vom 05.07.2016 (per Mail) des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grimmen zur Stellungnahme vom 22.03.2016. Fir den Netzausbau erforderliche Abstimmungen wie zur eventuell erforderlichen
Verlangerung der Leitung und zur Lage der Hydranten erfolgen in der Erschliefungsplanung.

29 Das Loschwasser muss im Umkreis von 300 m Wegstrecke zur Verfligung stehen. GemaR Stellungnahme vom 29.03.2016 des
Landkreises Vorpommern-Riigen ist dabei zu berticksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
liber Gebaude bzw. Grundrisse fremder Grundstiicke darstellt.

% Fir die Vorhaben des Plangebiets sind Hausanschliisse fiir Elektroenergie erforderlich. Soweit dabei fir die Versorgung des
Plangebiets eine zusatzliche Trafostation nétig ist, erfolgen dazu Abstimmungen wie zur Lage der Station in der dem Bauleitplanverfahren
nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Seitens der Gemeinde Sundhagen wird eingeschétzt, dass die in den Stellungnahmen der E.DIS
AG vorgeschlagene Aufstellung einer Trafostation in der Mitte des Plangebiets fir die Nutzung des Gebiets und fiir die verkehrliche
Anbindung der Trafostation unzweckmaRig ist.
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Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen wie Glas und Verkaufsverpackungen
durch hierflr beauftragte private Entsorger. Weitere anfallende Gewerbeabfélle wie Metalle, Lacke oder
Ol missen gesondert an den dafiir vorgesehenen Standorten entsorgt werden.

Eine ordnungsgemaRle Zuwegung flr die Abfallentsorgungsfahrzeuge ist im Zuge der Erschliefung des
Plangebietes zu gewahrleisten.3!

3.6 Grinplanung, Natur und Landschaft, Artenschutz

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern und,
soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Als Eingriffe sind im Zusammenhang mit diesem Bebauungs-
plan diejenigen Veranderungen mit Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu definieren, welche durch
den Bebauungsplan vorbereitet werden.

Die Ausfuhrungen zu diesem Punkt basieren auf dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) und dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (erarbeitet von Kompetenzzentrum Naturschutz und Umwelt-
beobachtung Jens Berg, Gérmin, Januar 2016 - Anlage 5 der Begriindung). Dort sind weiterflihrende
Erlauterungen, auch zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen, enthalten.
Der Umweltbericht enthélt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, eine Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich sowie die Beschreibung der Ausgleichsflachen bzw. -mafinahmen,
die als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen werden.32 Da der Kompensationsbedarf nur
anteilig im Plangebiet ausgeglichen werden kann, sind weitere AusgleichsmaRnahmen auferhalb des
Geltungsbereichs vorgesehen. Insgesamt wird ein Anteil von 70% des in der Umweltprifung (Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht, Teil 2 der Begriindung, Punkt 2.2.3) ermittelten Flachen-
kompensationsaquivalents ausgeglichen. Die Gemeinde wagt hier gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB auch unter
der Beachtung der ihr moglichen finanziellen Aufwendungen die Umweltbelange mit anderen relevanten
Belangen einer ausgewogenen Gemeindeentwicklung ab, die ebenfalls in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefiihrt
sind. Insbesondere sind auch bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,die sozialen und kulturellen
Bedirfnisse der Bevolkerung ... sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung zu beriicksichtigen.“ Diesen BedUrfnissen bzw. Belangen dienen die mit dem Bebauungsplan
vorbereiteten Vorhaben.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird die Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne
des BNatSchG behandelt. Sich daraus ableitende Festlegungen werden ebenfalls Gegenstand dieser
Planung.

Griinflachen

Die festgesetzten Offentlichen Grinflachen bilden im Wesentlichen den vorhandenen Bestand an
stralenbegleitenden Grinflachen ab und bestimmen durch ihre Lage indirekt die Lage von Zufahrten zu
den Flachen fur den Gemeinbedarf.

31 Des Weiteren wird auf Hinweise des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft in der Stellungnahme von 28.10.2016 des Landkreises Vorpommern-
Rigen verwiesen, die nachfolgende Verfahren und Planungen betreffen, jedoch in dieser Stellungnahme zur Bebauungsplanung enthalten
sind. Sie betreffen u.a. Anforderungen an Verkehrsanlagen gemaR den Vorschriften zur Unfallverhitung. Der Bereitstellungsort fiir
Uberlassungspflichtige Abfalle muss ggf. gemaR Satzung (iber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rlgen festgelegt werden.
Hinweis: Die Abfallsatzung des Landkreises Vorpommern-Riigen von 17. Dezember 2015 steht generell dem Befahren von Privatstraen
nicht entgegen. Soweit sich in nachfolgenden Planungen die Anforderung der Entsorgung Uber Verkehrsanlagen in den
Gemeinbedarfsflachen besteht, ist gegebenenfalls eine Vereinbarung mit dem jeweiligen Entsorgungsbetrieb zu schlieRen.

32 Zur Verwirklichung der AusgleichsmalRnahmen siehe auch Punkt 5.1 - Manahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Fldchen und MaBnahmen zum
Ausgleich

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzgebote dienen der
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie als Eingriinung an der Grenze des
Plangebiets bzw. im Randbereich der Flachen fur den Gemeinbedarf der Ortsbildpflege.

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet sind mit einer standortgerechten Rasenmischung zu
bepflanzen. Damit ergibt sich keine dkologische Verschlechterung fir den Standort.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung sind gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB Flachen mit dem Planzeichen ,Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt, die in den textlichen

Festsetzungen naher bestimmt und im vorigen Punkt begriindet sind. Die Entwicklungspflege betragt

inklusive Bewasserung 3 Jahre.

In den Textlichen Festsetzungen wird dartber hinaus

e auf den Flachen fir Gemeinbedarf GB 1, GB 2 und GB 3 im Bereich der Freianlagen das
Anpflanzen von 50 Laubbaumen gemal Pflanzliste 2,

e auf den offentlichen Grinflachen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten das
Anpflanzen von insgesamt 14 Laubbdume gemal Pflanzliste 3

festgesetzt. Die Entwicklungspflege betragt inklusive Bewasserung 5 Jahre.

Bei den auf den offentlichen Grinflachen zu pflanzenden Baumen darf von den festgesetzten

Standorten bis ca. 2 m abgewichen werden, wenn ortliche Gegebenheiten wie Leitungsbestand es

erfordern. Aufgrund der Ortsbildpflege sind diese straBenbegleitenden Baumpflanzungen bei Abgang

gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

Erhalt bestehender Baume, Strduchen und sonstiger Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu schitzen. Aufgrund der
Ortsbildpflege sind diese straBenbegleitenden Baumpflanzungen bei Abgang gleichartig und in der
Pflanzqualitat der 0.g. anzupflanzenden Baume zu ersetzen.

Artenschutz

Gem. artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Bearbeitung Kompetenzzentrum Naturschutz und Umwelt-

beobachtung Jens Berg, GoOrmin, Januar 2016) sind folgende Malnahmen zur Vermeidung

vorgesehen, um den Verbotstatbestanden gem. BNatSchG entgegenzuwirken:

V1 Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Vogeln zu vermeiden, werden
biotopverandernde MalRnahmen (z. B. Aufgabe der Nutzung als Getreidefeld, Baufeldfrei-
machung) im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur aulerhalb der Brutzeit der
Feldlerche durchgeflihrt, d. h. im Zeitraum von September bis Februar. Beim Anbau von Raps
und Mais ist nicht mit einer Besiedlung durch Feldlerchen zu rechnen, so dass die Brutzeit nicht
zu beachten ist. Alternativ kann die Flache zu Beginn der Brutzeit, spatestens im Marz, in eine
Rasen-/Wiesenflache umgewandelt werden. Sie ist dann durch regelmaRige Mahd kurz zu
halten, maximale Wuchshéhe 15 cm.

Eine weitere Mdglichkeit stellt die aktive Vergramung dar. Im Rahmen der aktiven Vergramung
zur Verhinderung des Brutgeschafts werden vor Beginn der Brutzeit ca. 2 m hohe Stangen
(Uber Gelandeoberflache) mit daran im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an
den eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die Stangen werden dabei in regelmaRigen Abstanden
von ca. 25 m aufgestellt. Durch eine Okologische Baubegleitung muss die Wirkung der
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Vergramung uberpruft und dokumentiert sowie ggf. die Erforderlichkeit weiterer Malinahmen
festgestellt werden.

V2 Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind in der Bauphase
wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und
Mérz/April, Baugruben zu vermeiden bzw. Amphibienzdune um Baugruben aufzustellen.

Zur Sicherung der kontinuierlichen Okologischen Funktionalitat sind folgende CEF-MaBnahmen
durchzufihren:
CEF 1 Anlage von Lerchenfenstern flir eine Dauer von 20 Jahren
Bau der Schule und der Verkehrsflachen mit Informationszentrum Erddl Erdgas
- jahrlich wiederkehrende Anlage von mind. 3 Lerchenfenstern auf Feldern der
Umgebung des Plangebiets
Bau der Sportanlagen
- jahrlich wiederkehrende Anlage von mind. 3 Lerchenfenstern auf Feldern der
Umgebung des Plangebiets

Grundsatzlich gilt

e das Storungs- und Totungsverbot fur Tiere, Pflanzen und Lebensraume gem. § 38 Abs. 1
BNatSchG

e das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG.

3.7 Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Ausfiihrungen zu diesem Punkt basieren auf dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung, Punkt 2.1
- Schutzgut Mensch).

Gemaf § 50 BImSchG ,sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne dieses Gesetzes ,so weit wie mdglich
vermieden werden.” Dieser Grundsatz wird bei den Ausweisungen der Planung berucksichtigt.

Die Bauflachen des Plangebiets werden als Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen. Im Plangebiet
bestehen hierbei drei Flachen unterschiedlicher Zweckbestimmung: Gemeinbedarfsflache GB 1 fir
kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Gemeinbedarfsflache GB 2 fur Schulen,
Gemeinbedarfsflache GB 3 fiir sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der aulerhalb des Gebiets vorhandenen Verkehrsanlagen und
Nutzungen ein. Des Weiteren sind mit der Planung Immissionen verbunden, die auf immissions-
empfindliche Nutzungen in der Umgebung einwirken. Der Untersuchungsbedarf der im Umweltbericht
zu prifenden Umweltauswirkungen wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt. Die mit der Planung
verbundenen sowie auf das Plangebiet einwirkenden bekannten oder anzunehmenden Immissionsarten
wurden gepruft, gegebenenfalls vorzunehmende Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind nicht erforderlich.

Immissionsrechtlich relevante Regelungen der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets bzw. Auflagen
zur Minimierung von Immissionen werden des Weiteren im Rahmen der Baugenehmigung festgelegt.
Unabhéngig von Festsetzungen in der Bauleitplanung und Auflagen der Baugenehmigung gelten die
weiteren gesetzlichen Pflichten des Immissionsschutzes.

Nachteilige Umweltwirkungen sind generell zu vermeiden bzw. zu vermindern.

Begriindung - Stand 22.11.2016 Seite 19



Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow" der Gemeinde Sundhagen

Larmimmissionsschutz

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende maRgebliche Immissionen durch
Larm generell zu erwarten sind, wurden diese eingehender gepruft (Siehe Umweltbericht - Teil 2 der
Begrindung, Punkt 2.1 - Schutzgut Mensch).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 keine schalltechnischen
Orientierungswerte fur Gemeinbedarfsflachen. Daher wird nach der Art der Nutzung eine Zuordnung zu
Baugebieten vorgenommen, in denen die betreffenden Nutzungen zuldssig sind. Dies konnen u.a.
allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete sein. Enthalten sind fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben folgende Orientierungswerte fir die
Bauleitplanung:

e fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

e fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A).

Zur Prufung der durch den Bebauungsplan verursachten sowie der auf das Plangebiet einwirkende
Larmimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten (UmweltPlan GmbH Stralsund, Juli 2016 -
Anlage 1 der Begrindung) erarbeitet. Die Auswirkungen des Plans wurden im Hinblick auf die
Einhaltung der geltenden Orientierungswerte nach der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte gem.
18. BImSchV (18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) untersucht.

Fur die Schule wurden dieselben Orientierungswerte firr ein allgemeines Wohngebiet herangezogen, fiir
das Ausstellungsgebaude die Orientierungswerte fur ein Mischgebiet. Fur die benachbarte im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache wurde ein pauschaler flachenbezogener
Schallleistungspegel von Lwar = 60 dB(A)/m? nach DIN 18005 herangezogen, dabei wurde der
inzwischen angesiedelte Metallbaubetrieb abschatzend mit einbezogen. Da das auf dieser Flache mit
dem Bebauungsplan 20 vorbereitete Gewerbegebiet zu maRgeblichen Immissionen filhren kann, ist
dort das Schutzbedrfnis u.a. der Nutzungen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 17
zu beachten.3® Die Geschwindigkeit auf der Reinberger Strae (Landesstrale L 30) wurde mit
gegenwartig zulassigen 70 km/h angesetzt.

Die Prifung der Immissionsart Larm kam zum Ergebnis, dass keine mafigeblichen Immissionen zu
erwarten sind bzw. beim im Stdwesten benachbarten allgemeinen Wohngebiet eine vernachlassigbar
geringe Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei Schulsport auftritt, welche jedoch hinzunehmen
ist.3 Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als larmmindernde MaBnahme ist gemaR der Forderung der Oberen Immissionsschutzbehorde fur den
Nutzungszeitraum der Schule die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der Reinberger Stralle auf 30
km/h zu beschranken.35

Als weitere MaBnahme zur Minderung der Larmimmissionen wird empfohlen, ggf. die vorgesehenen
Sportanlagen teilweise in Richtung Nordosten abzuriicken.36

Bei einer eventuellen aullerschulischen Nutzung des Schulgelandes inkl. der Sportanlagen sind ggf.
Nutzungsregelungen zu treffen.

3 In diesem Zusammenhang sind im Bebauungsplan 20 die mit dieser Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden
Immissionsarten zu priifen, erforderlichenfalls sind dort Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen vorzunehmen.
(Vgl. Punkt 2.6 der Begriindung.) Daher ist ableitend aus einer schalltechnischen Untersuchung im Bebauungsplan 20 die Festsetzung
von L&rm-Emissionskontingenten vorgesehen.

3 GemaR Urteil des Verwaltungsgerichtes Koblenz vom 27.09.2012 (7 K 985/11.KO) steht Kinderldrm grundsétzlich unter einem
besonderen Toleranzgebot der Gesellschaft und ist als sozialadéquat von der Nachbarschaft hinzunehmen.

% Siehe Stellungnahme vom 21.10.2016 des Landesamts fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V. Die Gemeinde Sundhagen wird
den erforderlichen Antrag stellen.

% Eine entsprechende Forderung enthdlt die Stellungnahme vom 25.10.2016 des Landkreises Vorpommern-Rigen, Fachdienst
Gesundheit.
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In planerischer Rucksichtnahme hinsichtlich moglicher Nutzungen der im Nordosten benachbarten - im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellten - Flache wurde die Uberbaubare Grundstlicks-
flache der Gemeinbedarfsflache fiir Schulen an der abgewandten Seite angeordnet, um eine
zusatzliche Distanz herzustellen.37

Sonstiger Immissionsschutz

Die weiteren mdglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden bzw. mit der Planung verbundenen
Immissionsarten - Schadstoffe, Gerlche, Erschitterungen, Licht- oder Staubeinwirkung - wurden
ebenfalls geprift (Siehe Umweltbericht - Teil 2 der Begrlindung, Punkt 2.1 - Schutzgut Mensch).

Da das mit dem Bebauungsplan 20 vorbereitete Gewerbegebiet, gelegen auf der benachbarten im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache, zu maRgeblichen Immissionen fihren
kann, ist dort das Schutzbedirfnis u.a. der Nutzungen des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 17 zu beachten.3

Da auf das Plangebiet maRgebliche Geruchs- / Schadstoffimmissionen von den Flachen des nordostlich
des Plangebiets im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebiets einwirken kénnten, wurden
diese eingehender geprUft. Zu vermuten waren aromatische Kohlenwasserstoffe aus einer vorherigen
Nutzung im Zusammenhang mit Erdélverarbeitung. Eine Untersuchung der auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen durch Bodenluft wurde im Rahmen des Baugrundgutachtens vom
21.07.2016 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH in Zusammenarbeit mit der Fa.
Industrie- und Umweltlabor Vorpommern GmbH durchgefihrt. Auf S. 9 dieses Gutachtens wird dazu
ausgefuhrt: ,Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen auf fliichtigen aromatischen Kohlenwasser-
stoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole (BTEX) sowie aliphatische Kohlenwasserstoffe sind im
Einzelnen den Prifberichten in der Anlage 4 [des Baugrundgutachtens] zu entnehmen. Danach wurden
in allen Probenahmepunkten (BS [Sondierung] 6/16 bis BS 9/16) Xylole mit Konzentrationen von 0,38
mg/m?® (BS 6/16) bzw. 0,35 mg/m?® (BS 7/16 bis BS 9/16) festgestellt. Zusétzlich dazu wurde in den
Probenahmepunkten (BS 6/16 und BS 8/16) Toluol mit einer Konzentration von 0,1 mg/m® (BS 6/16)
und 0,11 mg/m® (BS 8/16) festgestellt. Alle anderen Untersuchungsparameter (Benzol, Ethylbenzol und
aliphatische Kohlenwasserstoffe) liegen mit Konzentrationen von < 0,1 mg/m® unterhalb der
Nachweisgrenze.

Zur Ergebnisbewertung werden orientierend die Technischen Regeln fir Gefahrstoffe, Grenzwerte in
der Luft am Arbeitsplatz ,Luftgrenzwerte* (TRGS 900) herangezogen. Danach betragen die Luftgrenz-
werte flr Toluol 190 mg/m?® und fir Xylol 440 mg/m? so dass davon auszugehen ist, dass unter
Beriicksichtigung der o0.g. Messwerte die mdglichen Emissionen aus dem Boden vernachlassigbar
gering sind.”

Es ergibt sich daher aus diesem Gutachten, dass keine auf das Plangebiet einwirkenden mafigeblichen
Geruchs- / Schadstoffimmissionen bekannt sind.

Die Prufung zu den o.g. Immissionsarten kam zum Ergebnis, dass es sich um nicht maRgebliche
Immissionen handelt und somit im Bebauungsplan keine Festsetzungen zum sonstigen Immissions-
schutz erforderlich sind.

37 Sollen fiir die benachbarte im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache Uber den herangezogen pauschalen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von Lwar = 60 dB(A)/m? nach DIN 18005 hinausgehende Anforderungen bestehen, sind firr diese
Flachen ggf. weitere Mdglichkeiten fiir L&rmemissionen gegeben, wenn in Genehmigungsverfahren die Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungs- bzw. Richtwerte z.B. bei einer Gliederung des Gebiets oder bei einer Larmausbreitung in Richtungssektoren nachgewiesen
werden kann.

% In diesem Zusammenhang sind im Bebauungsplan 20 die mit dieser Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden
Immissionsarten zu priifen, erforderlichenfalls sind dort Festsetzungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen vorzunehmen.
(Vgl. Punkt 2.6 der Begriindung.)

Begriindung - Stand 22.11.2016 Seite 21



Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow" der Gemeinde Sundhagen

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Konzentration der drei bisherigen Schulen der Gemeinde Sundhagen in einem neuen Gebaude
an einem zentralen Standort sind Einsparungen an Energieaufwand flr Beheizung verbunden. Es wird
des Weiteren eine bessere Verknipfung mit dem Bahnhaltepunkt Miltzow und ggf. eine erhdhte
Attraktivitat des Schulbusverkehrs gegenlber dem motorisierten Individualverkehr ermoglicht. Durch
den Neubau des Informationszentrums Erddl Erdgas ist gegeniiber dem bisher als Erddimuseum
genutzten Gebaude ebenfalls mit Einsparungen an Energieaufwand flir Beheizung zu rechnen.
Insgesamt ist eine Verringerung von CO; - Emissionen zu erwarten.

Vorschriften, die den Einsatz regenerativer Energien oder eine effektive Energienutzung hemmen
konnen, wurden in die Planung nicht aufgenommen.

Die Festsetzung von umfangreichen Ausgleichsmainahmen im Plangebiet dient durch die kihlende
Wirkung von anzupflanzenden Gehdlzen an heien Sommertagen auch der Klimaanpassung.

3.8 Ortliche Bauvorschriften

Die im Teil B - Text enthaltenen ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO M-V sollen einen
Gestaltungsrahmen abstecken, der stadtebauliche Qualitdt und das Einfligen des Plangebiets in die
Umgebung sichern soll.

Oberfldchen

Metallisch glanzende, spiegeinde oder signalfarbene Oberflachen von Gebauden sind ausgeschlossen.
Diese Vorschrift gilt nicht fur Photovoltaik-Module.

Diese Vorschriften, die auf eine zuriickhaltende Gestaltung von Oberflachen von Gebauden zielen,
sollen die Einfugung der Gebaude in das Ortsbild unterstitzen. Die mogliche Gewinnung von
regenerativer Energie durch Photovoltaik-Module soll dabei nicht eingeschrénkt werden.

3.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Kampfmittel

Es sind keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung im Plangebiet bekannt.

GemaR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Er ist u.a. verpflichtet, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit
wie moglich auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung sind
gebuhrenpflichtig beim Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz (Munitionsbergungsdienst) zu erhalten. Es wird empfohlen, diese Angaben
rechtzeitig vor der Bauausflihrung einzuholen.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in den fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampf-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbau-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fund-
stelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
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Bodendenkmalschutz

Diese nachrichtlichen Ubernahmen in der Planzeichnung und im Teil B - Text wurden aufgenommen,
weil sie wichtige Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ergeben, berlcksichtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigenttimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu
verpflichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erflllung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege notwendig sind.

3.10 Hinweise, Darstellungen ohne Normcharakter

Sportanlagen
Der in Teil B - Text enthaltene Hinweis gibt Erlauterungen zur textlichen Festsetzung 1.3.

vorgesehene Zufahrten, Stellpldtze und Fahrrichtungen

Als Hinweis sind in der Planzeichnung vorgesehene Zufahrten, Stellplatze und Fahrrichtungen
abgebildet und teilweise beschriftet, um mdgliche Erschliefungslosungen innerhalb des Plangebietes
zu verdeutlichen. Diese Darstellungen haben keinen Normcharakter.

Sichtfelder nach RASt 06

In der Planzeichnung des Bebauungsplans 17 werden erganzend fur die als Hinweis abgebildeten
Zufahrten der Gemeinbedarfsflachen Sichtfelder nach RASt 06 (Richtlinien flir die Anlage von
StadtstraBen), Punkt 6.3.9.3 als Hinweis abgebildet und im Teil B Text mit einem Hinweis erlautert.
Diese Sichtfelder missen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hoéhe von standigen Sichthindernissen wie
sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten werden, wobei Baume, Lichtmaste und &hnliches maglich
sind.

Bereits im Bebauungsplan 2 abgebildete Sichtfelder (,Sichtdreiecke®) sind nicht erneut abgebildet. Sie
wirken sich nicht auf die Festsetzungen des Bebauungsplans 17 aus.

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohngebiet
Reinkenhagen*

Dieser Hinweis in der Planzeichnung bildet die Lage des vom raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans 17 teilweise Uberdeckten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2 ab.

Die im Uberdeckten Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 enthaltenen Festsetzungen werden dabei durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans 17 ersetzt, d.h. das ortliche Baurecht wird hier neu geregelt.

Baumschutzsatzung
Es gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Sundhagen vom 14.01.2010.
Dieser Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf das geltende Ortsrecht zum Baumschutz.
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Griin- und AusgleichsmaBnahmen
Der Hinweis im Teil B - Text dient dem Verweis auf Erlduterungen zu Griin- und Ausgleichsmal3-
nahmen. (Vgl. Umweltbericht - Teil 2 der Begriindung.)

Pflanzlisten
Die Pflanzlisten im Teil B - Text dienen der Erlauterung der textlichen Festsetzungen 4.1, 4.2, 4,3, 5.1
und 5.2.

Artenschutz

Die Hinweise im Teil B - Text dienen dem Verweis auf Bestimmungen des § 44ff BNatSchG und auf
MaRnahmen gemal artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 BNatSchG. Es handelt sich
um Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen und um Mafinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahmen), welche im artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Anlage
5 der Begriindung) festgelegt sind.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum (BWE)
,Reinkenhagen® zur Aufsuchung und Gewinnung des Bodenschatzes fliissige Kohlenwasserstoffe®, die
unbefristet der Fa. ENGIE E&P Deutschland GmbH verliehen wurde.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die bekannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind als Hinweis in der Planzeichnung dargestellt. Diese
Darstellungen haben keinen Normcharakter. Ihre Lage ist teilweise aufgrund ungenauer Bestandsplane
unsicher.

Im Teil B - Text wird auf die Richtlinien der Trager der Ver- und Entsorgung fir Schutzvorkehrungen fir
Ver- und Entsorgungsleitungen verwiesen. Im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Bepflanzungen
sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betroffen sein kénnen - Abstimmungen
mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen erforderlich. Auf die Schutz-
vorkehrungen flr Ver- und Entsorgungsleitungen wird wegen ihrer Bedeutung flr den Schutz von
Leben, Gesundheit und materiellen Werten hingewiesen.

Des Weiteren wird auch fur Trager der ErschlieRung auf Hinweise von Tragern der Ver- und Entsorgung
verwiesen, die nachfolgende Verfahren und Planungen betreffen, jedoch in Stellungnahmen zur
Bebauungsplanung enthalten sind.

Sonstige Leitungen

Im Plangebiet befanden sich O- und Gasleitungen die im Zusammenhang einer vorherigen
betrieblichen Nutzung der Erddlverarbeitung nordostlich des Plangebiets standen. GemaR den
Auskinften der Fa. ENGIE E & P Deutschland GmbH ist eventuell im Ostlichen Randbereich des
Plangebiets noch ein Leitungsabschnitt einer ehemaligen Olleitung bisher nicht beseitigt worden. Dieser
maogliche Bestand ist deshalb als Hinweis in der Planzeichnung abgebildet. Nach Sondierung
(Handsuchschachtung) im Zuge der Vorbereitung der BaumalRnahmen ist er bei Erfordernis durch die
0.g. Firma zu entfernen. Aufgrund der teilweise unsicheren Quellenlage zu ehemaligen Leitungsver-
laufen ist bei Tiefbauarbeiten entsprechende Vorsicht anzuraten.3?

% Aus Sicht des Katastrophenschutzes sind Verlauf, Betrieb und Zustand von noch bestehenden Gas- und Olleitungen klar zu dokumen-
tieren, siehe Stellungnahme Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz vom 08.04.2016.
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Brandschutz- und Katastrophenschutz

GemalR Punkt 9 der ,Richtlinie Uber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen*0 sind durch die
Gemeinde Sundhagen im Einvernehmen mit der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle Feuer-
wehrplane und eine Brandschutzordnung anzufertigen.

Wege, Strallen, Platze bzw. Gebaude sind mit Strallennamen, Hausnummern usw. ordnungsgemaf zu
kennzeichnen.

Im Weiteren wird auch auf die in den Punkten 3.4 (VerkehrserschlieRung), 3.5 (unter Loschwasserver-
sorgung) und 3.10 (unter ,sonstige Leitungen®) der Begriindung enthaltenen Ausfihrungen verwiesen.

Baugrund

Im raumlichen Geltungsbereich konnen unterschiedliche Baugrundverhaltnisse erhohten Grindungs-
aufwand verursachen. Fir die BaumalBnahmen wird generell empfohlen, in ausreichendem MaRe
Baugrunduntersuchungen einzuholen.

Fur das Plangebiet liegt bereits ein Baugrundgutachten vom 21.07.2016 der Firma Baugrund Stralsund
Ingenieurgesellschaft mbH vor. Auf S. 9 dieses Gutachtens wird erlautert: ,Fir die geplanten Gebaude
sollten in Abhangigkeit von der spateren endgtiltigen Planung (Lage, Geschossigkeiten, Keller usw.)
jeweils gesonderte geotechnische Gutachten erarbeitet werden. Gegebenenfalls sind hierfur weitere
Baugrundaufschlisse auszufiihren.*

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wahrend Baumalinahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Miillkrper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der zustandigen unteren
Abfallbehorde sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Bodenschutz

Die gesetzlichen Pflichten des Bodenschutzes ergeben sich aus dem Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG). Sie gelten auch unabhangig von Festsetzungen in der Bauleitplanung und von Auflagen in
Baugenehmigungen.

Geoditische Festpunkte / Vermessungspunkte

Geodatische Festpunkte und Aufnahmepunkte von Vermessungen sind zu schiitzen. Festpunkte des
geodatischen Grundlagennetzes des Landes M-V sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Der Hinweis im Teil B - Text zur zeichnerischen Grundlage - Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen
ohne Normcharakter - ist enthalten, um die zeichnerischen Grundlage anzugeben und um auf mégliche
Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und Entsorgungsleitungen, und eventuelle Folgen aufmerksam zu
machen.

40 Richtlinie tiber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen (BASchulRL M-V)* - Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Verkehr, Bau
und Landesentwicklung vom 23. Mé&rz 2009.
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Nutzung und Bebauung

Der Bebauungsplan ist ein Instrument der verbindlichen Bauleitplanung, in das rechtsverbindliche
planungsrechtliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und ortliche Bauvorschriften
aufgenommen werden.

Mit den Festsetzungen der Planung wird eine Veranderung der Nutzung im Geltungsbereich ermdglicht.
Auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache sollen eine Schule inkl. Freianlagen, eine
Sporthalle und ein Sportplatz sowie ein Ausstellungsgebaude inkl. Freianlagen errichtet werden. Damit
wird das schulische und kulturelle Angebot der Gemeinde Sundhagen an einem zentralen Standort
gebundelt.

Es sind im Plangebiet Veranderungen in der Bodennutzung, im Erscheinungsbild und eine Erhéhung
des Umfangs des Verkehrs zu erwarten. Sichten Uber das Planungsgebiet werden teilweise unter-
brochen. Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt (wie durch Bebauung und Versiegelung)
und erhdhte Immissionen (wie durch Verkehr und Beheizung) verbunden. Grundséatzlich wird im Zuge
dieser Planung die Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen angestrebt.
Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren person-
lichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben konnen,
sind derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Umweltauswirkungen

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in die Umwelt nicht zu vermeiden. Diese Eingriffe erfolgen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung und sollen gemindert und ausgeglichen werden. Aufgrund der
Spezifik des Plangebiets ist der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft Uberwiegend
aulerhalb des Plangebiets vorzunehmen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung
durchgefihrt, um in Bezug auf die Schutzguter mogliche erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.
Die Umweltauswirkungen werden im Teil 2, dem Umweltbericht, unter Anwendung der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung Eingriffe in die naturschutz-
rechtlichen Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Boden verbunden sind, die als weniger erheblich
eingeschatzt werden und kompensierbar sind. Im Weiteren sind mit der Planung keine erheblichen
Eingriffe in naturschutzrechtliche Schutzgliter verbunden.

Gemal artenschutzrechtlicher Auseinandersetzung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen erforderlich, die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
- Anlage 5 der Begriindung - erlautert werden. Zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funktionalitat sind als CEF-MaBnahmen Lerchenfenster auf Feldern der Umgebung des Plangebiets
anzulegen.

Die Planung tragt u.a. mit den durch sie vorbereiteten Ersatzbauten zu effizienterem Energieeinsatz und
zur Verringerung von CO2-Emissionen, somit zum Klimaschutz bei.

Die Festsetzung von umfangreichen Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet dient durch die kihlende
Wirkung von anzupflanzenden Gehdlzen an heiRen Sommertagen auch der Klimaanpassung.
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5 AbschlieRende Erlauterungen

5.1 MaRnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

Die Flachen des Plangebiets befinden sich bis auf das Flurstick 105/1 (Gemarkung Miltzow, Flur 2) im
Eigentum der Gemeinde Sundhagen. Das Flurstiick 105/1 ist Teil der Landesstrae L 30 und befindet
sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Gegebenenfalls sollen Flurstlickszerlegungen bzw. -verschmelzungen vorgenommen werden.

Da sich das Plangebiet im Flurneuordnungsverfahren Miltzow* befindet, gelten die gesetzlichen
Vorschriften des Flurbereinigungsgesetzes.4!

Die Planung soll abschnittsweise, voraussichtlich beginnend mit der Grundschule und der Sporthalle,
verwirklicht werden.

Die vor dem Plangebiet auf der Landesstralle L 30 zuldssige Hochstgeschwindigkeit, derzeit 70 km/h,
soll an die Sicherheitserfordernisse der Schulwege angepasst werden und auf 50 km/h bzw. weniger
reduziert werden.

5.2 Verfahrensablauf

Folgender Verfahrensablauf wurde erreicht.

e Aufstellungsbeschluss 13.08.2015
e  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 16.03.-18.04.2016
e  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.02.2016
e  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 08.09.2016
e Beteiligung der Offentlichkeit 27.09.-27.10.2016
e  Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 15.09.2016

e  Abwagungs- und Satzungsbeschluss

5.3 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414, das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

e  Planzeichenverordnung (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist

41 Auf Flachen des Plangebiets wurde ein freiwilliger Landtausch gem. §§ 103 ff. FlurBG durchgefiihrt. Die zustandige Behérde (StALU
Vorpommern) wurde im Bebauungsplanverfahren beteiligt
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e  (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258) geandert worden ist

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist

e  (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839) geandert worden ist

e Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagen-
larmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die durch Artikel
1 der Verordnung vom 9. Februar 2006 (BGBI. | S. 324) geandert worden ist

e Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) vom 24. Juli 2002 (GMBI. Nr. 25-29/2002 S. 511)

e Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

e  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

e Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12), das zuletzt durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) geandert worden ist

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436) mehrfach geandert
worden ist

e \Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V 1992, S. 669, das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 432) mehrfach geandert worden ist

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) geandert
worden ist, berichtigt am 20. Januar 2016 (GVOBI. M-V S. 28/29)

e [ andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27. Mai 2016

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom 19. August 2010, geandert
am 7. Oktober 2013

Begriindung - Stand 22.11.2016 Seite 28



Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow" der Gemeinde Sundhagen

TEIL 2 - UMWELTBERICHT
(§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Die Gemeinde Sundhagen beabsichtigt die Konzentration der drei kommunalen Schulen an einem
zentralen Standort. Mit dem Ortsteil Miltizow wurde ein Standort gewahlt, der Uber eine gute
Verkehrsanbindung verfiigt und in der Gemeinde zentral gelegen ist. Die Gemeinde Sundhagen erhofft
sich durch die Biindelung von schulischen Einrichtungen an einem zentralen Standort eine verbesserte
wirtschaftliche Tragfahigkeit der kommunalen Infrastruktur.

Des Weiteren ist der Bau eines Informationszentrums Erdél Erdgas vorgesehen, in dem Exponate des
bisherigen Erddlmuseums Reinkenhagen gezeigt werden sollen. Von der Neuerrichtung des
Ausstellungsgebaudes an einem neuen, wesentlich besser erreichbaren Standort werden durch die
Erganzung der Bildungsangebote und der touristisch-gewerblichen Angebote ebenfalls positive Effekte
in der Gemeinde erwartet.

1.1.1  Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 17 ,Schule Miltzow* liegt im Ortsteil Miltzow der Gemeinde
Sundhagen an der Landesstralie L 30. Es umfasst eine Gesamtflache von ca. 4,98 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Nordwesten durch die Grenze des Flurstucks 105/1,

e im Nordosten durch die Grenzen der Flurstlicke 89/19 und 89/20,

e im Stdosten durch die Grenze des Flurstlicks 89/16 und

e im Siudwesten durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 2
,Wohngebiet Reinkenhagen* (Grenzen der Flursticke 101/109 und 88/15 sowie im Bereich der
EinmUndung des Sonnenblumenwegs in die Reinberger Stralle Begrenzung innerhalb des
Flurstlicks 88/16 gemalk Planzeichnung).

Das Gelande wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf dem Grundstiick befindet sich Acker. Seitlich

befinden sich Uberwiegend mit Grasern bewachsene Restflachen. Die landwirtschaftliche Nutzflache

weist keinerlei strukturelle Untergliederung auf.

1.1.2  Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Sundhagen ,Schule Miltzow* sollen in zentraler, gut
erreichbarer Lage in Sundhagen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau der Schule
Miltzow und erganzender Einrichtungen geschaffen werden. Die Planung soll der Verwirklichung einer
Grund- und Regionalschule, einer Sporthalle und eines Sportplatzes sowie eines Informationszentrums
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Erddl Erdgas, somit der weiteren Ortsentwicklung, der Sicherung des kommunalen Bildungsgebots und
der Erganzung des touristischen Angebots dienen.

Die Planung soll abschnittsweise, voraussichtlich beginnend mit der Grundschule und der Sporthalle,
verwirklicht werden.

Fur die o. g. Ziele werden Flachen fir den Gemeinbedarf fiir kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen, Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie eine
StraBenverkehrsflache und Grinflachen festgesetzt.

1.1.3  Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

BauGB Flachenart Flache Flachenart Flache
Gesamtflache 5,207 ha
§9(1)5. Flachen far 4,968 ha Flachen fir den Gemeinbedarf 4,968 ha
Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende Gebaude 0,307 ha
und Einrichtungen
- Schule 2,022 ha
- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude 2,639 ha
und Einrichtungen
§9 (1) 11. Verkehrsflachen 0,187 ha StraBenverkehrsflachen 0,187 ha
§9 (1) 15. Grinflachen 0,053 ha Offentliche Griinflachen 0,053 ha
§ 9 (1) 25. a) | GrinmaBnahmen 0,640 ha Flachen gem. § 9 (1) 25 a) BauGB* 0,640 ha

Tabelle 1: Flachenbilanz des Bebauungsplans Nr. 17 ,Schule Miltzow* der Gemeinde Sundhagen
* =inanderen Flachen enthalten

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 17 ,Schule Miltzow* sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abgeleitet. Damit wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 BauGB Rechnung
getragen.

1.2 Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachgesetzen und Zielvorgaben
aus Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

1.21  Allgemeines

Bauleitplane sind nach dem BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (vgl.
§ 1 (4) BauGB). Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in Raumordnungs- oder Landes-
entwicklungsplanen festgelegt, im vorliegenden Fall im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV, 30.05.2005) und konkreter im Regionalen Raumentwicklungs-
programm Vorpommern (RREP VP, 19.08.2010).

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutz-
gesetzen, sind hier vor allem die Aussagen und Ziele des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Vorpommern, der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP, Oktober 2009), die
Schutzverpflichtungen der verschiedenen Schutzkategorien sowie der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sundhagen zu beachten.
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1.2.2  Ziele der Fachgesetze

Fachgesetze: BauGB (Baugesetzbuch), BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz), NatSchAG M-V (Natur-
schutzausfihrungsgesetz M-V), WHG (Wasserhaushaltsgesetz), LWaldG M-V (Landeswaldgesetz)

Internationale, nationale Schutzgebiete und geschiitzte Biotope gem. BNatSchG, NatSchAG
M-V

Schutzgebiete im Sinne des internationalen sowie nationalen Naturschutzrechts und gesetzlich
geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden:

e  Schutzgebiete ,Natura 2000 (nach europaischem Recht) gemall FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieflich Nachmeldung)

Naturschutzgebiete

Nationalparke, Biospharenreservate

geschitzte Landschaftsbestandteile, Biotope und Naturdenkmale

Landschaftsschutzgebiete.

Das geplante Vorhaben hat einen Abstand von

e ca. 730 m zum FFH-Gebiet DE 1846-303 ,Moore zwischen Greifswald und Miltzow*

e ca. 7200 m zum EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strela-
sund“ und FFH-Gebiet DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze
Usedom®.

Weitere der 0. g. Schutzkategorien sind nicht betroffen.

Festsetzung von Wasserschutzgebieten gem. § 19 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Landeswaldgesetz

Im und in der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Waldflachen nach Landeswaldgesetz
(LWaldG M-V).

1.2.3  Zielvorgaben aus Fachplanen

Fachplane: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV), Gutachtliches
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (GLP MV), Regionales Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern (RREP VP), Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (GLRP VP), Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Sundhagen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan 2009 (GLRP) des Landesamts fiir Umwelt, Natur-

schutz und Geologie

Folgende Aussagen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern fir die Gemeinde Sund-

hagen betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

e Die Gemeinde Sundhagen wird der Landschaftszone 2 Vorpommersches Flachland und der GroR-
landschaft 20 Vorpommersche Lehmplatten - 200 Lehmplatten nordlich der Peene zugeordnet.

e Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (HPNV) reicht im Plangebiet von Buchenwéldern
basen- und kalkreicher Standorte bis hin zu Buchenwaldern mesophiler Standorte.
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e Das Plangebiet ist nicht von der Biotopverbundplanung betroffen.

e Esist eine Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft vorgesehen.

e Das Plangebiet und die Ortsteile Miltzow und Reinkenhagen befinden sich nicht in einem
Landschaftsschutzgebiet (LSG).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP)

Folgende Aussagen des Regionalen Raumentwicklungsprogramms fur die Gemeinde Sundhagen
betreffen den Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich in einem Tourismusraum bzw. Tourismusentwicklungs-
raum. Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow" liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Des
Weiteren flihrt eine regional bedeutsame Radroute am Plangebiet entlang.

Die raumordnerische Zustimmung zur Planung wurde mit Schreiben vom 7. September 2015 erteilt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sundhagen ist das Plangebiet als Flache fiir Gemeinbedarf fiir
Schule und Sport dargestellt. Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.1 Schutzgut Mensch

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der auBerhalb des Gebiets vorhandenen Verkehrsanlagen und
Nutzungen ein, deren Auswirkungen auf das Plangebiet wurden gepruft.

Ebenfalls gepruft wurden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf immissionsempfindliche
Nutzungen in der Umgebung, insbesondere das benachbarte \Wohngebiet.

Der Untersuchungsbedarf wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Larmimmissionsschutz

Da mit der Planung verbundene sowie auf das Plangebiet einwirkende maRgebliche Immissionen durch
Larm generell zu erwarten sind, wurden diese eingehender geprft.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® enthalt in Teil 1, Beiblatt 1 keine schalltechnischen
Orientierungswerte fur Gemeinbedarfsflachen. Daher wird nach der Art der Nutzung eine Zuordnung zu
Baugebieten vorgenommen, in denen die betreffenden Nutzungen zuldssig sind. Dies konnen u.a.
allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete sein. Enthalten sind fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeit-
larm sowie fir Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben folgende Orientierungswerte fir die
Bauleitplanung:

e fiir allgemeine Wohngebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 55 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A),

e fiir Mischgebiete tags (6.00-22.00 Uhr) 60 dB(A), nachts (22.00-6.00 Uhr) 45 dB(A).

Zur Prifung der durch den Bebauungsplan verursachten sowie der auf das Plangebiet einwirkende
Larmimmissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten (UmweltPlan GmbH Stralsund, Juli 2016 -
Anlage 1 der Begrindung) erarbeitet. Die Auswirkungen des Plans wurden im Hinblick auf die
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Einhaltung der geltenden Orientierungswerte nach der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte gem.
18. BImSchV (18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) untersucht.

Fur die Schule wurden dieselben Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet herangezogen, fur
das Ausstellungsgebadude die Orientierungswerte fir ein Mischgebiet. Fir die benachbarte im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache wurde ein pauschaler flachenbezogener
Schallleistungspegel von Lwar = 60 dB(A)/m? nach DIN 18005 herangezogen, dabei wurde der
inzwischen angesiedelte Metallbaubetrieb abschatzend mit einbezogen. Da das auf dieser Flache mit
dem Bebauungsplan 20 vorbereitete Gewerbegebiet zu maRgeblichen Immissionen fihren kann, ist
dort das Schutzbedrfnis u.a. der Nutzungen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 17
zu beachten.2 Die Geschwindigkeit auf der Reinberger Strale (Landesstrale L 30) wurde mit
gegenwartig zulassigen 70 km/h angesetzt.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt auf S. 19 zu dem Ergebnis, ,dass durch den Betrieb der
Schule keine Beeintrachtigungen fur das angrenzende [allgemeine] Wohngebiet zu erwarten sind. Die
Immissionsrichtwerte werden grundsatzlich eingehalten. Nur fir die Ruhezeit am Morgen (6 - 8 Uhr)
wurde eine vernachlassigbar geringe Uberschreitung der Immissionsrichtwerte [maximal 0,8 dB(A) -
siche S. 16 der Untersuchung] festgestellt. Diese ist auf den Schulsport zuriickzufthren. ... Weiterhin
wird darauf verwiesen, dass die zustandige Behorde von einer Festsetzung von Betr|ebsze|ten absehen
soll, wenn die Sportanlage dem Schulsport dient. Dies ist im Zeitbereich der Uberschreitung der Fall.“
Als MaBnahme zur Minderung der Larmimmissionen wird empfohlen, ggf. die vorgesehenen Sportanla-
gen teilweise in Richtung Nordosten abzuriicken. ,Fir das Schulgebdude werden die Richtwerte nach
18. BImSchV wahrend des Schulsportes sicher eingehalten. Der Schulbetrieb, mit An-/Abfahrten der
Schiler mit Pkw bzw. Bus und die Larmemissionen des Spielplatzes und Schulhofes flihren im angren-
zenden Wohngebiet nicht zur Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005. Auch die
Nutzung der Sporthalle fur Freizeitsport ist nach den Ergebnissen der Schallausbreitungsberechnungen
als unkritisch einzustufen, da keine Uberschreitungen der Orientierungswerte festgestellt wurden. Die
Larmimmissionen flr das Schul- und Ausstellungsgebaude durch den Verkehr und durch zukiinftiges
Gewerbe sind unproblematisch, da die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Fur die
Feststellung der erforderlichen Schallddmmmale fir die Fassaden des Schul- und Ausstellungs-
gebaudes wurden die maRgeblichen Aulenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche mit LPB | bzw. LPB Il
bestimmt. Damit kann von besonderen Festsetzungen im B-Plan abgesehen werden, da in diesem Fall
die Anforderungen an den passiven Schallschutz durch solche an die Warmedammung regelmafig mit
erfullt werden.*

Die Prifung der Immissionsart Larm fiihrt somit zum Ergebnis, dass keine mafgeblichen Immissionen
zu erwarten sind bzw. beim im Sidwesten benachbarten allgemeinen Wohngebiet eine vernachlassig-
bar geringe Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei Schulsport auftritt, welche jedoch hinzu-
nehmen ist. Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als larmmindernde MaRnahme ist gemaR der Forderung der Oberen Immissionsschutzbehdrde fir den
Nutzungszeitraum der Schule die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Reinberger Stralle auf 30
km/h zu beschranken.43

Bei einer eventuellen aulerschulischen Nutzung des Schulgelandes inkl. der Sportanlagen sind ggf.
Nutzungsregelungen zu treffen.

42 In diesem Zusammenhang sind im Bebauungsplan 20 die mit dieser Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden
Immissionsarten zu priifen, erforderlichenfalls sind dort Festsetzungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen vorzunehmen.
(Vgl. Punkt 2.6 in Teil 1 der Begriindung.) Daher ist ableitend aus einer schalltechnischen Untersuchung im Bebauungsplan 20 die
Festsetzung von Larm-Emissionskontingenten vorgesehen.

43 Siehe Stellungnahme vom 21.10.2016 des Landesamts fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V. Die Gemeinde Sundhagen wird
den erforderlichen Antrag stellen.
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Sonstiger Immissionsschutz

Die weiteren auf das Plangebiet moglicherweise einwirkenden Immissionsarten Schadstoffe, GerUlche,

Erschutterungen, Licht- und Staubeinwirkungen wurden ebenfalls gepruft.

e Schadstoffe: Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden malgeblichen Immissionen bekannt
(s. auch Gerlche).

e  (erliche (/ Schadstoffe): Da auf das Plangebiet maflgebliche Immissionen von den Flachen des
norddstlich des Plangebiets im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebiets einwirken
konnten, wurden diese eingehender gepruft. Zu vermuten waren aromatische Kohlenwasserstoffe
aus einer vorherigen Nutzung im Zusammenhang von Erddlverarbeitung. Eine Untersuchung der
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch Bodenluft wurde im Rahmen des Baugrund-
gutachtens vom 21.07.2016 der Firma Baugrund Stralsund Ingenieurgesellschaft mbH in
Zusammenarbeit mit der Fa. Industrie- und Umweltlabor Vorpommern GmbH durchgefihrt.44 Auf
S. 9 dieses Gutachtens wird dazu ausgefihrt: ,Die Ergebnisse der Bodenluftuntersuchungen auf
flichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffe Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole (BTEX) sowie
aliphatische Kohlenwasserstoffe sind im Einzelnen den Prifberichten in der Anlage 4 [des
Baugrundgutachtens] zu entnehmen. Danach wurden in allen Probenahmepunkten (BS
[Sondierung] 6/16 bis BS 9/16) Xylole mit Konzentrationen von 0,38 mg/m? (BS 6/16) bzw. 0,35
mg/m? (BS 7/16 bis BS 9/16) festgestellt. Zuséatzlich dazu wurde in den Probenahmepunkten (BS
6/16 und BS 8/16) Toluol mit einer Konzentration von 0,1 mg/im® (BS 6/16) und 0,11 mg/m*® (BS
8/16) festgestellt. Alle anderen Untersuchungsparameter (Benzol, Ethylbenzol und aliphatische
Kohlenwasserstoffe) liegen mit Konzentrationen von < 0,1 mg/m® unterhalb der Nachweisgrenze.
Zur Ergebnisbewertung werden orientierend die Technischen Regeln fUr Gefahrstoffe, Grenzwerte
in der Luft am Arbeitsplatz ,Luftgrenzwerte® (TRGS 900) herangezogen. Danach betragen die
Luftgrenzwerte fur Toluol 190 mg/m? und fur Xylol 440 mg/m?, so dass davon auszugehen ist, dass
unter Berlicksichtigung der o. g. Messwerte die mdglichen Emissionen aus dem Boden vernach-
lassigbar gering sind.*

Es ergibt sich daher aus diesem Gutachten, dass keine auf das Plangebiet einwirken
mafgeblichen Geruchs- /Schadstoffimmissionen bekannt sind.

e  Erschitterungen: Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden mafgeblichen Immissionen
bekannt.

e Licht: Es sind keine auf das Plangebiet einwirkenden maRgeblichen Immissionen bekannt.

e  Staub: Derzeit sind keine auf das Plangebiet einwirkenden maligeblichen Immissionen bekannt.

Da das mit dem Bebauungsplan 20 vorbereitete Gewerbegebiet, gelegen auf der benachbarten im

Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellte Flache, zu maRgeblichen Immissionen fihren

kann, ist dort das Schutzbedirfnis u.a. der Nutzungen des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans 17 zu beachten.45

Es sind keine mit der Planung verbundenen auf die Umgebung sowie auf das Plangebiet einwirkenden

mafgeblichen Immissionen der Immissionsarten Schadstoffe, Geriiche, Erschitterungen, Licht- oder

Staubeinwirkungen bekannt. Die Prifung dieser Immissionsarten fiihrt somit insoweit zum Ergebnis,

dass keine mafigeblichen Immissionen zu erwarten sind.46

4 Des Weiteren wurde im Zuge des damaligen Genehmigungsverfahrens fiir die Altreifenaufbereitungsanlage Miltzow eine
Geruchsprognose erarbeitet, die fiir die (auferhalb des Plangebiets gelegenen) festgelegten Beurteilungsflachen die Nichtiiberschreitung
der Immissionsgrenzwerte nachweist. Liegenschafts- und Innovationsgesellschaft mbH: ARA Miltzow, Geruchsprognose; NORDUM
Institut fir Umwelt und Analytik GmbH & Co. KG, Kessin/Rostock, Januar 1999.

4 In diesem Zusammenhang sind im Bebauungsplan 20 die mit dieser Planung verbundenen bekannten oder anzunehmenden
Immissionsarten zu priifen, erforderlichenfalls sind dort Festsetzungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen vorzunehmen.
(Vgl. Punkt 2.6 in Teil 1 der Begriindung.)

46 Zur baurechtlichen Situation der Flachen des norddstlich des Plangebiets im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebiets siehe
Teil 1 der Begriindung, Punkt 2.6 - Immissionen.
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Festsetzungen zum sonstigen Immissionsschutz sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Altlastenflachen, Kampfmittel

Im Geltungsbereich sind keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung vorhanden. Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

GemaR Stellungnahme der Fa. ENGIE E & P Deutschland GmbH vom 08.04.2016 sind im Plangebiet
die im Vorentwurf der Planung benannten OI- und Gasleitungen im Zusammenhang einer vorherigen
Nutzung der nordostlich des Plangebiets im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellten
Flache nicht vorhanden.

Bewertung

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Bei den auf
das Plangebiet mdglicherweise einwirkenden Immissionsarten sind keine maflgeblichen Immissionen im
Plangebiet zu erwarten.

Es sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Bei einer eventuellen aulerschulischen Nutzung des Schulgelandes inkl. der Sportanlagen sind ggf.
Nutzungsregelungen zu treffen.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen (biologische Vielfalt)

2.21 Internationale, nationale Schutzkategorien, geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 20 BNatSchG geschutzten Biotope (vgl. Kapitel 1.2.2.
Ziele der Fachgesetze).

2.2.2  Beurteilung der Empfindlichkeit nach gutachtlichem
Landschaftsrahmenplan

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Bereich mit hoher oder sehr hoher Schutzwirdigkeit
von Arten und Lebensraumen.

2.2.3  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bestandserfassung und Beschreibung der Biotoptypen und deren Flora und Fauna:

Die Erfassung von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage der Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Materialien zur Umwelt 2013 /
Heft 2.

Die Bewertung von Natur und Landschaft wird anhand der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/Heft 3
durchgefiihrt. Dabei werden die betroffenen Biotope mit einer Biotopwertstufe beurteilt.

Fur die Erstellung der Biotoptypenkartierung erfolgte eine Vor-Ort-Begehung am 10. November 2015.
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Biotope / Bestand:
(Biotoptyp MV Biotoptyp (Code Biotoptyp))

2.2.1 Feldgehdlz aus heimischen Baumarten

An der Landesstrafie L 30 befindet sich in der nordlichen Ecke ein Feldgehdlz aus Pflaumenbaumen.
Auf Grund seiner geringen GroRe von 54 m? ist es nicht geschitzt. Das Gehdélz soll als Teil der Hecke
zum ehemaligen Altreifenwerk erhalten bleiben.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 3, Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe 2.

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ):

Es befinden sich 5 Baume mit einem Stammdurchmesser von jeweils ca. 25 cm am stdwestlich
gelegenen Sonnenblumenweg. Es handelt sich um Linden und Spitz-Ahorn. Die Baume sind von dem
geplanten Vorhaben betroffen, 3 davon werden als zu erhalten festgesetzt und befinden sich in der
zukunftigen Grunflache.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe 1, Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe -.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL):
Der Giberwiegende Teil des Plangebiets wird intensiv als Acker bewirtschaftet.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe -, Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe 1.

13.10.2 Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ)

An der L 30 sowie entlang des Sonnenblumenwegs verlauft ein mit Grasern bewachsener, gepflegter
Bankettstreifen, der diesem Biotoptyp zugeordnet wird, ebenso ein Abstandsstreifen zum benachbarten
Zaun an der Nordgrenze des Plangebiets. Die stralenbegleitenden Grunflachen des
Sonnenblumenwegs werden ebenfalls diesem Biotoptyp zugeordnet.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe -, Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe 1 - 2.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg (OVF)
An der Einmindung des Sonnenblumenwegs auf die Landesstrale L 30 sind befestigte Gehwege
vorhanden

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe - , Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe -.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Der Sonnenblumenweg ist im sudlichen Teil nicht befestigt.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe - , Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe -.

14.7.4 Wirtschaftsweq versiegelt (OVW):
Vom Sonnenblumenweg aus ist eine Zufahrt zum Acker versiegelt.

Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe - , Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe -.

14.7.5 StraBe (OVL)
Der Sonnenblumenweg ist im ndrdlichen Bereich ausgebaut.
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Bewertung anhand der Eingriffsregelung: Regenerationsfahigkeit Stufe - , Rote Liste Biotoptypen BRD
Stufe -.

Biotoptyp | Biotoptyp Flache | Regenerations- | Rote Liste Status in M-V
M-V ha fahigkeit Biotoptypen
BRD
2.2.1 | Feldgehélz aus tberwiegend 0,005 3 2 -

heimischen Baumarten (BFX)
unter 100 m2

12.1.2 | Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 4,923 - 1 -

13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne 0,146 - 1/2 -
Altbaume (PSJ)

14.7.2 | Versiegelter Rad- und FuBweg 0,015 - - -
(OVF)

14.7.3 | Wirtschaftsweg, nicht oder 0,039 - - -
teilversiegelt (OVU)

14.7.4 | Wirtschaftsweg versiegelt (OVW) | 0,003 - - -
14.7.5 | StraBe (OVL) 0,076 - - -
Summe Flache 5,207

Tabelle 2: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Biotop- | Biotoptyp Flache | Verkehrs- Flache GB 1 | Flache GB 2 | Flache GB 3
typ M-V ha flache und
Grinflache

2.2.1 | Feldgehdlz aus Gberwiegend | 0,0055 0,0055 ha -

heimischen Baumarten
(BFX) unter 100m?

12.1.2 | Lehm- bzw. Tonacker (ACL) | 4,9231 0,0185 ha 0,2792 ha 2,0002 ha 2,6252 ha

13.10.2 | Sonstige Griinanlage ohne 0,1463 0,0871 ha 0,0224 ha 0,0224 ha 0,0144 ha
Altbaume (PSJ)

14.7.2 | Versiegelter Rad- und 0,0152 0,0152 ha - - -
FuBweg (OVF)

14.7.3 | Wirtschaftsweg, nicht oder 0,0397 0,0397 ha - - -
teilversiegelt (OVU)

14.7.4 | Wirtschaftsweg versiegelt 0,0033 0,0033 ha - - -
(OVW)

14.7.5 | StraBe (OVL) 0,0762 0,0762 ha - - -

Tabelle 3: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen nach festgesetzter Art der baulichen
Nutzung

Eingriffe nach Eingriffsregelung M-V:

Durch die Errichtung einer Schule mit Nebenanlagen wie Zuwegungen und Schulhof, Sportanlagen
sowie dazugehorigen Verkehrsflachen und der Anlage des Informationszentrums Erdol Erdgas ist eine
zusatzliche Versiegelung geplant.

Der Bebauungsplan I&sst im Bereich der Verkehrsflache eine bis zu 100%-ige Versiegelung zu. Im
weiteren Bereich ist eine Versiegelung von 30% - 55% moglich, die Festsetzungen des B-Plans lassen
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eine GRZ von 0,3 und 0,55 ohne weitere Uberschreitung zu. Zusétzlich wird der Verlust des
vorhandenen Biotoptyps auf allen Flachen eintreten.

Erlauterung der Konfliktpunkte:

K1 Flachenverbrauch - Versiegelung 100% (Verkehrsflache)

K2 Flachenverbrauch — Versiegelung 55 % (Gemeinbedarfsflache 2)

K3 Flachenverbrauch - Versiegelung 30% (Gemeinbedarfsflachen 1 und 3)
K4 Biotopverlust — ohne Versiegelung

Biotop am Verkehrs- Flache Flache Flache GB 3 | gesamt gm
flache und GB 1 GB 2
Grlnflache

2.2.1 K1 |- -
Feldgehdlz aus K2 |-
Uberwiegend K3 |- Erhalt
heimischen K4 |-
Baumarten (BFX)
unter 100m?
12.1.2 K1|134 m2*100% 134 m 2 - - - 134 m?
Lehm- bzw. K2 120.002 m2 * 55% - - | 11.001 m2 - 11.001 m2
Tonacker (ACL) K3 129.044 m2* 30% 838 m2 7.875 m? 8.713 m?

K4 129.391 m2 51 m2| 1.954 m? | 9.009 m? 18.377 m? 29.391 m2
13.10.2 K1 415 m2* 100% 415 m2 - - - 415 m2
Sonstige K2 1224 m2 * 55% - - 123 m2 123 m2
Grunflache ohne K3 | 368 m2 * 30% - 67 m? 43 m? 110 m?
Altbdume (PSJ) K4 1815 m?2 456 m2| 157 m2 101 m? 101 m? 815 m2
14.7.2 Versiegelter |K1|152 m2* 100% bleibt -
Rad- und FuBweg |K2 |- versiegelt
(OVF) K3 |-

K4 |-
14.7.3 K1 376 m2* 100% 376 m2 - - - 376 m2
Wirtschaftsweg, K2 |- - - - - -
nicht oder K3 |- - - - - -
teilversiegelt (OVU) | K4 |23 m2 23 m2 - - - 23 m2
14.7.4 K133 m2* 100% bleibt -
Wirtschaftsweg K2 versiegelt
versiegelt (OVW) K3

K4
14.7.5 StraBe K1 762 m2* 100% bleibt -
(OVL) K2 versiegelt

K3

K4
Zusammenstellung:
K1 =925 m? K3 = 8.823 m?
K2 =11.124 m? K4 = 30.229 m?

Tabelle 4: Konfliktpunkte

Berechnung des Flachenaquivalents fiir die Kompensation:

Die Kompensation fur den Verlust von Biotopflachen wird gem. Hinweisen zur Eingriffsregelung MV
berechnet.

Der vorhandene Acker (ACL) wird intensiv und konventionell bewirtschaftet und erhélt daher die
Kompensationswertzahl 1. Er befindet sich unmittelbar angrenzend an eine Landesstralle und liegt
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zwischen einem Wohngebiet und einem Gewerbegebiet mit Altreifenlager und ist daher bereits
entsprechend beeintrachtigt, was im Umkreis von 50 m mit einem Freiflachenbeeintrachtigungsfaktor
von 0,75 bewertet wird. Der Acker weist keinerlei strukturelle Untergliederung auf.

Bei den sonstigen Grunflachen ohne Altbdume handelt es sich um Bankettstreifen seitlich der
Landesstrale L 30, seitlich des Sonnenblumenwegs sowie um Restflachen entlang des Zauns zum
benachbarten Gewerbegebiet. Das Kompensationserfordernis wird mit 1,5 angenommen, auf Grund der
Nahe zu vorbelasteten Bereichen ist ein Freiraumbeeintrachtigungsfaktor von 0,75 anzusetzen.

Fur den teilversiegelten Wirtschaftsweg ist eine Vollversiegelung anzunehmen. Es wird ein
Kompensationserfordernis von 0,5 angesetzt.

Verkehrsflache und Griinflache

Biotop Flachen- |Wert- | Kompensationserfordernis Flachenaquivalent fiir
verbrauch |stufe + Zuschlag Versiegelung Kompensation
aqm x Korrekturfaktor Freiraum- gm
beeintréchtigung
12.1.2 K1 111 m? |1 (1+0,5) *0,75=1,125 125
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 28 m? (1+0,5)*1,00=1,5 42
K4 42 m? (1+0,0)*0,75 = 0,75 32
9 m2 (1+0,0)*1,00 = 1,0 9
13.10.2 K1 350 m2| 1 (1,5+0,5) *0,75=1,5 525
Sonstige Griinflache ohne 60 m2 (1,5+0,5)*1,00 = 2,0 120
Altbdume (PSJ) K4 440 m? (1,5+0,0) *0,75 =1,125 495
16 m? (1,5+0,0)*1,00=1,5 24
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht | K1 294 m2|0 (0,5+0,5) *0,75 = 0,75 221
oder teilversiegelt (OVU) 82 m2 (0,5+0,5)*1,00 = 1,00 82
K4 23 m2 (0,5+0,0) *0,75 = 0,375 9
Kompensationserfordernis fir die Verkehrsflache und die Grinflache gesamt 1.684 FKA

Tabelle 5: Berechnung des Flachenaquivalents fiir die Verkehrsflache und die Griinflache

Gemeinbedarfsflache 1 (Informationszentrum Erddl Erdgas)

Biotop Flachen- |Wert- | Kompensationserfordernis Flachenaquivalent fir
verbrauch |stufe + Zuschlag Versiegelung Kompensation
am x Korrekturfaktor Freiraum- gm
beeintrachtigung
2.21 Erhalt
Feldgehdlz aus Uberwiegend
heimischen Baumarten
(BFX) unter 100m?
12.1.2 K3 838 m?|1 (1+0,5) *0,75 = 1,125 943
Lehm- bzw. Tonacker (ACL) |K4 1.954 m? (1+0,0) *0,75 =0,75 1.466
13.10.2 K3 67 m2| 1 (1,5+0,5) *0,75=1,5 101
Sonstige Grinflache ohne K4 157 m2 (1,5+0,0) *0,75 =1,125 177
Altbdume (PSJ)
Kompensationserfordernis fir die Gemeinbedarfsflache 1 gesamt 2.687 FKA
Tabelle 6: Berechnung des Flachenaquivalents fir die Flache GB 1
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Gemeinbedarfsflache 2 (Schule)

Biotop Flachen- |Wert- | Kompensationserfordernis Flachenaquivalent fiir
verbrauch |stufe + Zuschlag Versiegelung Kompensation
gm x Korrekturfaktor Freiraum- gm

beeintrachtigung

12.1.2 K2 6.893 m? (1+0,5) *0,75=1,125 7.755

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 4.108 m? (1+0,5)*1,0=1,5 6.162

K4 5.667 m? (1+0,0) *0,75 = 0,75 4.250

3.342 m? (1+0,0) *1,0=1,0 3.342

13.10.2 K2 123 m2 |1 (1,5+0,5) *0,75=1,5 185

Sonstige Griinflache ohne K4 101 m2 (1,5+0,0) *0,75 = 1,125 114
Altbaume (PSJ)

Kompensationserfordernis fir die Gemeinbedarfsflache 2 gesamt 21.808 FKA

Tabelle 7: Berechnung des Flachenaquivalents fir die Flache GB 2

Gemeinbedarfsflache 3 (Sportanlagen)

Biotop Flachen- |Wert- | Kompensationserfordernis Flachenaquivalent fiir
verbrauch |stufe + Zuschlag Versiegelung Kompensation
gm x Korrekturfaktor Freiraum- gm

beeintrachtigung

12.1.2 K3 2.290 m? |1 (1+0,5) *0,75=1,125 2.576

Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 5.585 m? (1+0,5)*1,0=1,5 8.378

K4 5.348 m? (1+0,0) *0,75 = 0,75 4.011

13.029 m? (1+0,0) *1,0=1,0 13.029

13.10.2 K3 43 m2|1 (1,5+0,5) *0,75=1,5 65

Sonstige Grinanlage ohne |K4 101 m2 (1,5+0,0) *0,75 = 1,125 114
Altbaume (PSJ)

Kompensationserfordernis fir die Gemeinbedarfsflache 3 gesamt 28.173 FKA

Tabelle 8: Berechnung des Flachenaquivalents fir die Flache GB 3

Insgesamt betragt das Kompensationserfordernis 54.352 FKA.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. In
Teil 1 der Begriindung, Punkt 3.6, wird mit anderen Belangen des § 1 Abs. 6 abgewogen. Insgesamt
wird daher ein Anteil von 70% des Kompensationserfordernisses ausgeglichen: 38.046 FKA.

Hinweis zum Erhalt des vorhandenen Feldgehdlzes: Das Gehdlz ist Bestandteil der im Folgenden
beschriebenen Malinahmeflache M1. Da es untergeordnet ist und zudem auf einer Leitung steht wird
die Erhaltung nicht festgesetzt.

Als Kompensation fur den Eingriff sind folgende Manahmen vorgesehen:

e Pflanzung einer 3-reihigen Hecke entlang der Nordostgrenze des Plangebiets

e  Pflanzung einer 3-reihigen freiwachsenden Hecke an der Stdostgrenze des Plangebiets

e Pflanzung einer 3-reihigen Hecke entlang des Sonnenblumenwegs an der Sidwestgrenze des
Plangebiets

e  Pflanzung von 50 Baumen im Bereich der Gemeinbedarfsflachen 1, 2 und 3

e Pflanzung von 14 Einzelbdumen, strallenbegleitend entlang des Sonnenblumenwegs

Begriindung - Stand 22.11.2016 Seite 40



Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow" der Gemeinde Sundhagen

Alle Pflanzungen erfolgen spétestens ein Jahr nach Baubeginn der jeweiligen Vorhaben auf den
zugehorigen Gemeinbedarfs- und Grunflachen.

Mafnahmen:

M1 Anpflanzung einer 3-reihigen 10 m breiten Hecke mit Uberhalter entlang der Nordostgrenze
und der Sudwestgrenze des Plangebiets. Da die Pflanzung auf einem intensiv bewirtschafteten
Ackerstandort erfolgen soll und die Hecke mit einer Breite von 10 m ausgebildet werden soll, wird
eine Kompensationswertzahl von 1,0 angenommen, da sich die Heckenpflanzung am Rand des
Gebietes befindet und daher nur wenigen Storungen ausgesetzt ist. Fur die Lage im Plangebiet
wird ein Wirkfaktor von 0,5 angesetzt. Die an der L 30 wachsenden Pflaumen werden in die Hecke
integriert.

Es sind heimische Pflanzen der Pflanzliste 1 in den GroRen Hei 175-200 cm sowie Str. 125-150 cm
im Abstand von 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m zu verwenden. Aus der Pflanzliste 1 sind zu 30%
Heister - davon 75% Baumarten -, zu 70% Straucher zu pflanzen. Auf 30 m Lange sind mind. 2
Baume der Pflanzliste 1 in der GroRe 16-18 cm mDB zu verwenden. Die Entwicklungspflege inkl.
Bewasserung betragt 3 Jahre.

M2 Anpflanzung einer 3-reihigen 10 m breiten Hecke mit Uberhaltern entlang der Siidostgrenze
des Plangebiets im Bereich der Gemeinbedarfsflache GB 3. Da die Pflanzung auf einem intensiv
bewirtschafteten Ackerstandort erfolgt, die Hecke mit einer Breite von 10 m ausgebildet werden soll
und es sich weiterhin um eine freiwachsende ungestorte Hecke, die dem Naturschutz dient,
handelt, wird eine Kompensationswertzahl von 2,5 angenommen. Fur die Lage im Plangebiet wird
ein Wirkfaktor von 0,5 angesetzt, da sich die Heckenpflanzung am Rand des Gebietes befindet und
daher nur wenigen Stérungen ausgesetzt ist.

Es sind heimische Pflanzen der Pflanzliste 1 in den GroRen Hei 175-200 cm sowie Str. 125-150 cm
im Abstand von 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m zu verwenden. Aus der Pflanzliste 1 sind zu 30%
Heister - davon 75% Baumarten -, zu 70% Straucher zu pflanzen. Auf 30 m Lange sind mind. 2
Baume der Pflanzliste 1 in der GroRe 16-18 cm mDB zu verwenden. Die Entwicklungspflege inkl.
Bewasserung betragt 3 Jahre.

Die Hecke wird in Richtung Schulhof abgezaunt. In Richtung Acker ist ein 1,6 m hoher
Wildschutzzaun vorzusehen, der nach erfolgreicher Funktionskontrolle zuriickgebaut wird.

M3 Anpflanzung einer 3-reihigen 7 m breiten Hecke entlang der Sudwestgrenze des Plangebiets
im Bereich der Gemeinbedarfsflichen GB 2 und 3 entlang des Sonnenblumenwegs. Da die
Pflanzung auf einem intensiv bewirtschafteten Ackerstandort erfolgen soll, wird eine
Kompensationswertzahl von 1,0 angenommen. Fir die Lage im Plangebiet wird ein Wirkfaktor von
0,5 angesetzt.

Es sind heimische Pflanzen der Pflanzliste 1 in den GroRen Hei 175-200 cm sowie Str. 125-150 cm
im Abstand von 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m zu verwenden. Aus der Pflanzliste 1 sind zu 30%
Heister - davon 75% Baumarten -, zu 70% Straucher zu pflanzen. Die Entwicklungspflege inkl.
Bewasserung betragt 3 Jahre.

M4 Pflanzung von 50 Einzelbaumen im Bereich der Freianlagen der Gemeinbedarfsflachen GB 1,
2 und 3. Pro Baum werden 25 m? berechnet. Da die Pflanzung auf einem intensiv bewirtschafteten,
strukturlosen Ackerstandort erfolgen soll, wird eine Kompensationswertzahl von 2,5 angenommen.
Der Wirkfaktor wird mit 0,5 berechnet, da die Nutzung des Grundstucks die Baumpflanzung
beeintréchtigt.

Es sind Baume der Pflanzliste 2 in der GroRe von mind. STU 16-18 cm mDB zu verwenden. Die
Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten. Die Entwicklungspflege betragt inkl. Bewasserung 5
Jahre.
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e M5 Pflanzung von 14 Baumen im Bereich der Verkehrsanlagen, strallenbegleitend an den im
Bebauungsplan festgesetzten Standorten. Davon werden 13 B&ume der Kompensation
zugerechnet, 1 Baum dient dem Ausgleich fir Baumfallungen gem. Baumschutzkompensations-
erlass M-V.

Pro Baum werden 25 m? berechnet. Da die Pflanzung strallenbegleitend erfolgen soll, wird eine
Kompensationswertzahl von 2 angenommen. Der Wirkfaktor wird mit 0,7 berechnet, da die
Nutzung des Grundstlicks die Baumpflanzung beeintrachtigt.

Es sind Baume der Pflanzliste 3 in der Grofie von mind. STU 16-18 cm mDB zu verwenden. Die
Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten. Die Entwicklungspflege betragt inkl. Bewasserung 3
Jahre.

Da der Anwuchserfolg besser ist werden fir Einzelbaumpflanzungen die GroRen STU 16-18 cm
festgesetzt. Die Verwendung von Baumen der GroRe STU 16-18 cm als StraBenbaume bzw. auf den
Gemeinbedarfsflachen statt der Grofe STU 18-20 cm, wie es in den Hinweisen zur Eingriffsregelung
MV vorschlagen wird, wird durch eine um 2 Jahre auf 5 Jahre verlangerte Pflege ausgeglichen.

MaBnahme Flachen- Wert |Kompensationswertzahl |Flachen-
verbrauch stufe |+ Zuschlag Entsiegelung |aquivalent fur
in gm x Leistungsfaktor Kompensation

(1-Wirkfaktor)

Anpflanzung von Gehdlzen, M1 (8352m*10m |2 (1,0+0,0)*(1-0,5) = 0,5 1.760
freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Geholzen, M2 (182m*10m |2 (2,5+0,0)*(1-0,5) = 1,125 2.048
freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Gehdlzen, M3 |[126m*7m |2 1,0+0,0)*(1-0,5) = 0,5 441
freiwachsenden Hecken

Pflanzung von Einzelbdumen M4 (50 St. *25m2 |2 (2+0,0)*(1-0,5) =1,0 1250
auf dem Gelande in GB 1, 2 und 3

Pflanzung von Einzelbdumen M5 (13 St. *25m? |2 (2+0,0)*(1-0,7) = 0,6 195
straBenbegleitend

gesamt 5.694

Tabelle 9: Kompensationsmalinahmen

Insgesamt betragt das Kompensationserfordernis 54.352 FKA. )
Es werden 70% des Kompensationserfordernisses ausgeglichen: 38.046 FKA
Es sind weitere 32.352 FKA auszugleichen.

M6: Die weiteren 32.352 FKA werden (iber ein Okokonto abgebucht.

Der Ausgleich bzw. Ersatz des verbleibenden Kompensationsdefizits im Rahmen dieses Bebauungs-
plans erfolgt durch externe Kompensationsmalnahmen auf Flachen der Stidhof GbR im Bereich des
Gemeindegebiets. Die verbindliche Reservierung wird in die Verfahrensakte des Bebauungsplans
aufgenommen.

Kompensation fiir Baumféllungen
Im Bereich der Verkehrsflachen ist ein Baum zu fallen. Der Baum ist unter Biotoptyp BBJ - jlingerer
Einzelbaum beschrieben.
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Der Ausgleich wird unter Anwendung des Baumschutzkompensationserlasses M-V (vom 15. Oktober
2007 - VI 6 - 5322.1-0) berechnet. Bei einem Stammumfang von 50-150 cm erfolgt die Kompensation
1:1. Es ist straRenbegleitend ein Baum der Pflanzliste 3 in der GréRe von mind. STU 16-18 cm mDB zu
verwenden. Die Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten. Die Entwicklungspflege betragt inkl.
Bewéasserung 5 Jahre.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen:

In der Wirkungsprognose werden die vorhabenbedingten Wirkungen und die dadurch verursachten po-
tentiellen Beeintrachtigungen auf die Wert- und Funktionselemente ermittelt. Neben den vorhaben-
bedingten Beeintrachtigungen werden auch die positiven Wirkungen von Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen prognostiziert. Weiterhin werden die moglichen Konfliktpunkte aufgezeigt.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen auf Flora und Fauna sind durch den Baustellenbetrieb bei Bau der Schule
und des Informationszentrums Erddl Erdgas mit den dazugehdrigen Anlagen zu erwarten. Die
beeintrachtigten Lebensraume kénnen sich nach Beendigung der Baumalnahmen wieder regenerieren.

Vorhaben- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Vorhabenbestandteile Auswirkungen

01 02 |03 |04 05|06 |07 |08 |09 |10 | 11 [ 12 | 13

Flachen fir Gemeinbedarf - X - - - - - - - X |x |x [Xx
Verkehrsflache - X - - - - - - - X X X X
Legende
01 Segmentierung landschaftlicher Freirdume 02 Vegetationsanderung oder -beseitigung
03 Zerschneidung von Biotopstrukturen 04 Zerschneidungseffekte (Fauna)
05 Beeinflussung des Grundwasserhaushalts 06 Offenlegung von Grundwasser
07 Beseitigung von Oberflachengewassern 08 Veranderung der Gewassermorphologie
09 Veranderung von Wasserstanden und FlieRverhalten 10 Bodenverdichtung
1 Bodenabtrag 12 Bodenversiegelung
13 Veranderung des Landschaftsbildes

Tabelle 10: Vorhaben- und anlagenbedingte Auswirkungen

2.24  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Das Bearbeitungsgebiet wurde im November 2015 im Rahmen der Erarbeitung des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags (Bearbeitung Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Jens
Berg, Gormin, Januar 2016) begangen und auf Vorkommen von Lebensstatten und potentiellen
Lebensstatten geschitzter Tierarten als Grundlage fur die Relevanzprifung und Potenzialanalyse mit
worst-case-Ansatz untersucht:

e Esist zu erwarten, dass verschiedene Fledermausarten (Zwerg-, Miicken-, Rauhhaut-, Breitflligel-
und Fransenfledermaus, Abendsegler und Braunes Langohr) die Randstrukturen des Plangebiets
als Jagdhabitat nutzen.

e Es konnen Amphibien insbesondere wahrend der Wanderung zwischen terrestrischen Teillebens-
raumen und Laichgewassern im Plangebiet vorkommen. Es ist das Vorkommen der Anhang-IV-
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Arten der FFH-Richtlinie Moorfrosch und Nordlicher Kammmolch madglich. AuRerdem konnen Erd-
kréte und Ringelnatter vorkommen.

e  Als Brutvogel ist die Feldlerche zu erwarten.

e Das Plangebiet dient als Nahrungshabitat fir verschiedene andere Feldvogel.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage 5 beigefugt.

225 Bewertung

Durch die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen kann dem Biotopverlust entgegengewirkt
werden.

Bei Durchfuhrung von Vermeidungsmafinahmen und den CEF-MalRnahmen kann dem Eintreten von
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Hinsichtlich der Biotoptypen
mit deren Flora und Fauna sind dann keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Boden

Durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow“ ist eine Inanspruchnahme des Bodens vorgesehen.
Die Bdden bestehen aus grundwasserbestimmten und / oder staunassen Sanden mit unterschiedlichen
Lehmanteilen und einer Bodenzahl zwischen 24 und 47.

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten vom 21.07.2016 der Firma Baugrund Stralsund
Ingenieurgesellschaft mbH vor, aus dem die folgenden Angaben entnommen sind.

Als Deckschicht wurde Oberboden, teilweise aufgefiillt, mit Dicken von ca. 0,4 m bis ca. 0,7 m
angetroffen.

Darunter befinden sich mit der Basis zwischen ca. 1,0 m und ca. 2,4 m unter Gelandeoberkante
Decksande. Unterlagert werden die Decksande von Geschiebelehm und -mergel. Die bindigen
Geschiebebdden wurden bis zur Endteufe der Bohrungen (ca. 6,0 m unter Bohransatzpunkt)
angetroffen.

Wasserstande (Stau- bzw. Schichtenwasser) wurden wahrend der Aufschlussarbeiten ab 1,7 m unter

Gelandeoberkante ermittelt. Es wird darauf hingewiesen, dass

e die Wasserstande von der Dauer und Starke vorausgegangener Niederschlage abhangen und
jahreszeitlich schwanken und

e zeitweilige Stau- bzw. Schichtenwasserbildungen bis nahe der vorhandenen Gelandeoberkante
nicht auszuschliefen sind.

Die bindigen Geschiebebdden weisen einen Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von k < 1 x 106 m/s auf

und sind fir Versickerungszwecke nicht geeignet. Die daruberliegenden Decksande sind grundsatzlich

fir Versickerung von Wasser geeignet, verfligen jedoch in der Regel aufgrund der von zeitweilig

madglichen Stauwasserstanden bis nahe der Gelandeoberkante und in Verbindung mit der meistens

geringen Machtigkeit Uber keinen ausreichenden Sickerraum.

(s. Teil 1 der Begriindung, Punkt 2.8 Baugrund, Kampfmittel, sonstige Altlasten)

Aussagen zur Bodenluft sind in Punkt 2.1 Schutzgut Mensch und im Teil 1 der Begriindung unter Punkt
3.7 - Immissionsschutz, Klimaschutz und Klimaanpassung enthalten.

Aus der Einschatzung der Ergebnisse der Bodenluftuntersuchung durch den Baugrundgutachter sowie
aus den Stellungnahmen des Landesamts fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, des Staatlichen
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Amts fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern sowie der unteren Immissionsschutzbehorde und des
Gesundheitsamts des Landkreises Vorpommern-Riigen zum Entwurf der Planung sind keine Hinweise
auf eine Gesundheitsgefahrdung durch Immissionen zu entnehmen.

Im Plangebiet sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Es sind keine Hinweise auf Kampfmittelbelastung bekannt.

Geotope:
Gem. dem Umweltkartenportal MV sind im Plangebiet keine Geotope vorhanden.

Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit von Boden gem. gutachtlichem Landschaftsrahmenplan:
Das Plangebiet liegt im Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens.

Bewertung:

Das Schutzgut Boden ist durch das geplante Vorhaben betroffen. Die Versiegelung wird im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichsplanung kompensiert.

Vom Boden gehen keine gesundheitsgefahrdenden Immissionen aus.

2.4 Schutzgut Wasser

Ausgewiesene Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Ergebnisse der Glteiberwachung der FlieRgewasser
Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich keine Fliel-
gewasser.

Schutzwirdigkeit des Grundwassers gem. gutachtlichem Landschaftsrahmenplan:
Das Plangebiet liegt im Bereich geringer bis mittlerer Schutzwlrdigkeit des Grundwassers.

Bewertung:

Die Versiegelung wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsplanung betrachtet. Das Schutzgut Wasser
ist durch Verringerung der Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Die Moglichkeit der Versickerung -
abhangig von den Eigenschaften des Baugrundes - wurde im Rahmen des Baugrundgutachtens
gepruft. Aufgrund der geringen Versickerungskapazitat des Bodens (s. Teil 1 der Begriindung, Punkt
2.8 Baugrund, Kampfmittel, sonstige Altlasten) ist - soweit keine Regenwassernutzung erfolgt - die
Ableitung des Regenwassers der Dachflachen und der befestigten Flachen erforderlich. Gegebenenfalls
wird, soweit eine Versickerung aufgrund der Baugrundeigenschaften nicht im ausreichendem Maf
maglich ist, eine Drainage unbefestigter Flachen erforderlich.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Gem. GLRP liegt das Plangebiet im niederschlagsbegtinstigten Bereich.
Gemal www.climate-data.org ist das Klima gemaBigt, aber kalt. Die Temperatur liegt im Jahres-
durchschnitt bei 8,2 °C. Uber das Jahr verteilt fallen im Schnitt 551 mm Niederschlag.
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Bewertung:
Das Schutzgut Klima / Luft ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild und Erholung)

Das Plangebiet befindet sich nicht in der freien Landschaft, so dass das Landschaftsbild nicht beein-
flusst wird. Der Acker weist keinerlei strukturelle Untergliederung auf.

Die H6he baulicher Anlagen ist nicht festgesetzt. Die Eingriinung des Geléandes mit einer 7 bzw. 10 m
breiten Hecke zu drei Seiten dient auch der Minderung von Eingriffen in das Landschaftsbild.

Die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbilds wird gem. gutachtlichen Landschaftsrahmenplan mit mittel
bis hoch eingestuft. Es liegt jedoch nicht in einem Gebiet mit regionaler Bedeutung fiir die Sicherung
der Erholungsfunktion der Landschaft.

Bewertung:
Das Schutzgut Landschaft ist durch das Vorhaben nicht betroffen.

2.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten und anderen
nationalen Schutzgebieten

Folgende Natura-2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete liegen in der Nahe des Plangebiets:

Schutzgebiete ,Natura 2000* (nach europaischem Recht) gemaR FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-

Richtlinie) und Vogelschutzrichtlinie (einschlieRlich Nachmeldung):

e FFH-Gebiet DE 1846-303 ,Moore zwischen Greifswald und Miltzow*

e FFH-Gebiet DE 1946-301 ,Walder um Greifswald"

e EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund und FFH-
Gebiet DE 1747-301 ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom*

Die genannten Schutzgebiete sind durch den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Sundhagen nicht

betroffen.

Schutzgebiete von nationaler Bedeutung sind durch den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Sund-

hagen ebenfalls nicht betroffen.

Bewertung:
Erhaltungsziele und Schutzweck von Natura-2000-Gebieten und anderen nationalen Schutzgebieten
werden durch den Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow* nicht beeintrachtigt.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale, Boden- und Gartendenkmale bekannt. Die Flache
wird als Acker genutzt.
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Bewertung:
Kultur- und Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes

Durch das Vorhaben werden zusétzliche Flachen in Anspruch genommen. Das Schutzgut Boden wird
durch die Versiegelung beeintrachtigt. Der Verlust von Biotopen flihrt zu geringen Beeintrachtigungen
von Flora und Fauna. Keines der Schutzgiter wird erheblich beeintrachtigt, sodass auch keine
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes zu erwarten sind.

210 Zusammenfassung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch keine
Pflanzen und Tiere Durch Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sowie Ausgleichs- | x

und ErsatzmaBnahmen kompensierbar

Boden Die geplante Versiegelung ist erheblich, das in Anspruch X
genommene Biotop jedoch nicht wertvoll.
Durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensierbar

Wasser nicht betroffen
Klima / Luft nicht betroffen
Landschaft nicht betroffen
Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen
Wechselwirkungen keine
Legende
xxx sehr erheblich xx erheblich X weniger erheblich - nicht erheblich

Tabelle 11: Zusammenfassung - Umweltauswirkungen auf Schutzgiter

2.11 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird der Bebauungsplan durchgeflhrt, so werden hinsichtlich des Umweltzustands durch den Bau einer
Schule mit den dazugehodrigen Anlagen auf einer ehemaligen intensiv bewirtschaftetet Ackerflache
wesentliche Veranderung stattfinden, da Flachen in Anspruch genommen werden. Durch die CEF- und
die AusgleichsmaRRnahmen kann einer negativen Entwicklung hinsichtlich des Umweltzustands effektiv
entgegengewirkt werden.

Wird der Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, so ist folgende Entwicklung absehbar:
Die Flache wird weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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2.12 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Fauna

Gem. artenschutzrechtlichem Fachbeitrag (Bearbeitung Kompetenzzentrum Naturschutz und Umwelt-
beobachtung Jens Berg, Gormin, Januar 2016) sind folgende Malnahmen zur Vermeidung
vorgesehen, um den Verbotstatbestanden gem. BNatSchG entgegenzuwirken:

V1 Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Storungen von Vogeln zu vermeiden, werden

biotopverandernde MalRnahmen (z. B. Aufgabe der Nutzung als Getreidefeld, Baufeldfrei-
machung) im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung nur auflerhalb der Brutzeit der
Feldlerche durchgeflihrt, d. h. im Zeitraum von September bis Februar. Beim Anbau von Raps
und Mais ist nicht mit einer Besiedlung durch Feldlerchen zu rechnen, so dass die Brutzeit nicht
zu beachten ist. Alternativ kann die Flache zu Beginn der Brutzeit, spatestens im Marz, in eine
Rasen-/Wiesenflache umgewandelt werden. Sie ist dann durch regelmaRige Mahd kurz zu
halten, maximale Wuchshéhe 15 cm.
Eine weitere Moglichkeit stellt die aktive Vergramung dar. Im Rahmen der aktiven Vergramung
zur Verhinderung des Brutgeschafts werden vor Beginn der Brutzeit ca. 2 m hohe Stangen
(Uber Gelandeoberflache) mit daran im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an
den eingriffsrelevanten Stellen errichtet. Die Stangen werden dabei in regelmaligen Abstanden
von ca. 25 m aufgestellt. Durch eine Okologische Baubegleitung muss die Wirkung der
Vergramung Uberprift und dokumentiert sowie ggf. die Erforderlichkeit weiterer Malinahmen
festgestellt werden.

V2 Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind in der Bauphase
wahrend der Haupt-Wanderungszeiten von Amphibien, im Zeitraum September/Oktober und
Marz/April, Baugruben zu vermeiden bzw. Amphibienzaume um Baugruben aufzustellen.

Zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitdt sind folgende CEF-MaRnahmen
durchzufihren:
CEF 1 Anlage von Lerchenfenstern flir eine Dauer von 20 Jahren
Bau der Schule und der Verkehrsflachen mit Informationszentrum Erddl Erdgas
- jahrlich wiederkehrende Anlage von mind. 3 Lerchenfenstern auf Feldern der
Umgebung des Plangebiets
Bau der Sportanlagen
- jahrlich wiederkehrende Anlage von mind. 3 Lerchenfenstern auf Feldern der
Umgebung des Plangebiets
Die Lerchenfenster werden auf den nahen Ackerflachen, insbesondere auf den angrenzenden
Ackerflachen der Flurstiicke 89/15, 89/16, 90/15 angelegt.

Grundsétzlich gilt

e das Stbrungs- und Toétungsverbot flr Tiere, Pflanzen und Lebensrdume gem. § 38 Abs. 1
BNatSchG

e das Verbot des Rodens, Fallens und Schneidens von Gehélzen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30.
September gem. § 38 Abs. 5 BNatSchG
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213 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmaglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Im Rahmen der Zielstellung sind somit keine
anderen Planungsalternativen maglich.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Umweltprifung wurde auf Grundlage der Umweltschutzziele Ubergeordneter Fachplanungen wie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sowie dem Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Vorpommern durchgefuhrt. Weiterhin wurden, neben Bestandsaufnahmen vor Ort, die
Daten des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fiir Umwelt, Natur und
Geologie (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/) fur die Bewertung und Beschreibung des
derzeitigen Umweltzustandes zu Hilfe genommen. Zur Bewertung des zu erwartenden Eingriffs und
Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern® von 1999 hinzugezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Uberprifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung

Umsetzung der MaBnahme | Jahrlich, im Frihjahr Gemeinde Sundhagen | Begehung/

CEF 1: Dokumentation unter
Anlage von Angabe der Lage auf
Lerchenfenstern dem Flurstlick mit Karte

und Fotonachweis
Information an UNB

Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen
M1 bis M3

Abnahme der Pflanzung
nach Blattaustrieb im
Fruhjahr oder Herbst nach
der Pflanzung

Funktionskontrolle nach 3-

jahriger
Entwicklungspflege

Gemeinde Sundhagen

Begehung /
Dokumentation und
Fotonachweis
Information an UNB

Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen
M4 und M5

Abnahme der Bdume
nach Blattaustrieb im
Fruhjahr oder Herbst nach
der Pflanzung

Funktionskontrolle nach 5-

jahriger
Entwicklungspflege

Gemeinde Sundhagen

Begehung /
Dokumentation und
Fotonachweis
Information an UNB

Tabelle 12: Monitoring-MaBnahmen

Die Ergebnisse der Uberpriifungen sind in der Verfahrensakte zu dokumentieren.

Begriindung - Stand 22.11.2016

Seite 49



Bebauungsplan Nr. 17 ,Schule Miltzow" der Gemeinde Sundhagen

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet gibt es keine besonders schutzwurdigen Schutzglter. Der Eingriff in Natur und Land-
schaft findet in einem Bereich statt, der eine allgemeine Bedeutung flir den Naturschutz hat.

Durch das Planvorhaben wird eine zuséatzliche Versiegelung ermoglicht. Davon sind Uberwiegend
intensiv genutzte Ackerflachen betroffen.

Die Prufung der Immissionsart Larm flhrt zum Ergebnis, dass keine maRgeblichen Immissionen zu
erwarten sind bzw. beim im Stidwesten benachbarten allgemeinen Wohngebiet eine vernachlassigbar
geringe Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei Schulsport auftritt, welche jedoch hinzunehmen
ist.

Die MalRnahmen zur Kompensation des Eingriffs konnen teilweise in Form von Hecken- und
Baumpflanzungen durchgefilhrt werden. Die weitere Kompensation erfolgt aullerhalb des
Geltungsbereichs durch externe Kompensationsmalnahmen auf den Flachen der Sidhof GbR im
Gemeindegebiet.

Als vorgezogene Malnahme fir den Artenschutz werden Lerchenfenster angelegt.

Bei der Umsetzung der durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zulassigen Maflnahmen wird es zu

keiner erheblichen Beeintrachtigung der Schutzguter kommen. Die zulassigen MaRnahmen fallen nicht
unter die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 39 BNatSchG.

Sundhagen, den

Der Blrgermeister

Helmut Kriger
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