Bebauungsplan Nr. 14 ,Lewitzblick 11“ der Gemeinde Sukow

Zusammenfassende Erklarung der Gemeinde Sukow fir den Bebauungsplan Nr. 14 “Le-
witzblick 11* gemaB § 10 Abs. 4 BauGB uber die Beruicksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Sukow hat sich seit mehreren Jahren bei 1.500 Einwohner ein-
gepegelt. Eine Einwohnerzahl um 1.500 ist fur das langfristige Bestehen der Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen, hier Schule, Kindereinrichtung, Einkaufsmarkt, Arzt u.a., erforderlich.
Um diese Einwohnerzahl zu halten, ist eine mittelfristige Wohnbauflachenentwicklung in der Ge-
meinde zu sichern. Es macht sich die Ausweisung von neuen Wohnbaustandorten erforderlich, da
der jungste Eigenheimstandort B-Plan Nr. 13 ,Lewitzblick 1“ belegt ist. Es liegen bereits mehrere
Antrage fur den Bau von Eigenheimen aus der Gemeinde vor.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden verschiedene Standorte unter-
sucht. Die untersuchten Standorte in der bebauten Ortslage erflillten jedoch nicht die Anforderun-
gen nach einem ausreichenden Flachenangebot, stehen von den Eigentumsverhéltnissen nicht zur
Verfligung, sind durch Immissionen vorbelastet (Larm - Bahnstrecke und Geruch - Schweinemast-
anlage) und bieten keine langfristige Weiterentwicklung. Ziel ist es, Flachen auszuweisen, die lang-
fristig in mehreren Bauabschnitten, zu entwickeln sind. Damit soll eine effektive verkehrsmafige
sowie technische ver- und entsorgungsmafige Erschliel3ung erreicht werden. Mit dem Eigenheim-
gebiet ,Lewitzblick I auf gemeindeeigenen Flachen konnte bis 2014 ein erster Bauabschnitt des
langfristig zu entwickelnden Wohnungsbaustandortes im Stdosten der Ortslage abgebschlossen
werden. Bereits hier waren die Voraussetzungen fr eine Weiterentwicklung bertcksichtigt worden.
Aufgrund der anhaltenden Baulandnachfrage wurde mit dem B-Plan Nr. 14 der zweite Bauab-
schnitt eingeleitet. Somit kann die Gemeinde weiterhin Einfluss auf die Gestaltung der Grund-
stlickspreise und die Vergabe der Standorte nehmen.

Der Eigenbedarf soll daher mit ca. 18 WE bis 2020 konzentriert an diesem weiter zu entwickelnden
Standort abgedeckt werden.

Verfahrensablauf

Zur Schaffung der entsprechenden planungsrechtlichen Vorraussetzungen haben die Gemeinde-
vertreter der Gemeinde Sukow in ihrer Sitzung vom 25.08.2015 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 14 ,Lewitzblick 11 gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 (1) BauGB erfolgte im Rahmen einer Ein-
wohnerversammlung am 17.12.2015. Hier wurde durch die Planer das Vorhaben vorgestellt. Er-
ganzend erfolgte eine o6ffentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen vom 15.02.2016 bis zum
04.03.2016. Termin und Ort der Einwohnerversammlung sowie die Termine fir die 6ffentliche Aus-
legung wurden in den Schauk&sten bekanntgemacht.

Mit Schreiben vom 22.01.2016 wurden zur friihzeitigen Beteiligung die beriihrten Behorden, Trager
oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung wurden auf der Gemeindevertretersitzung am 26.04.2016 gemal® § 1 Abs. 7 BauGB ge-
pruft.

Unter Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen aller
Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gegeneinander und
untereinander wurde der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 erstellt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht wurde durch die Gemein-
devertreter am 26.04.2016 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die Bekanntmachung der Auslegung wurde ortsiblich in den Schaukésten verdffent-
licht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie die wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 10.06.2016 bis zum 11.07.2016
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offentlich ausgelegen. Die bertihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 06.06.2016 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Die vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden auf der Ge-
meindevertretersitzung am 27.09.2016 gemald 8 1 Abs. 7 BauGB geprift. Die in die Abwagung
eingestellten Belange fuhrten nicht zu Plananderungen, so dass der Satzungsbeschluss ebenfalls
auf der Gemeindevertretersitzung am 27.09.2016 gefasst wurde.

Das Abwagungsergebnis ist den Einwendern mit Schreiben vom 25.10.2016 mitgeteilt worden.

Beurteilung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Sukow wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht enthalten sind. Die
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behorden / Trager offent-
licher Belange / Nachbargemeinden wurden entsprechend der Abwagungsergebnisse bewertet.
Der Umweltbericht wurde im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wurden folgen-
de Methoden und Verfahren bzw. Quellen verwendet:

o Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande* (Schrif-
tenreihe des LAUN 1998 / Heft 1),

e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung® (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung 01.2002)

¢ Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmal3staben bewertet.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind besonders die Umweltbelange Tiere und Pflan-
zen, einschlieBlich ihrer Lebensraume, Boden, Grundwasser, sowie das Landschaftsbild betroffen.
Die Auswirkungen sind aber nicht erheblich.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wird im Bebauungsplan Nr. 14 eine Grundflachenzahl
festgesetzt. Zudem werden Begriinungen sowie ErsatzmaRnahmen vorgenommen.

Alternative Planungsmdglichkeiten wurden geprtft, mit dem Ergebnis, das der gewahlte Plan am
besten geeignet ist, die verfolgten Ziele zu erreichen. Als alternative Planungsmdglichkeiten kom-
men nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele
gleichfalls mit einem verhaltnismaRigen Aufwand erreicht werden kénnen. Die Alternativenprifung
bei der Planerarbeitung sowie im Prozess der Offentlichkeitsbeteiligung und der Abwagung ergab,
dass alternative Planungsmaoglichkeiten nicht bestehen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorausschaubarer Umweltauswirkungen ist vorgesehen, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmaf3-
nahmen zu prufen.

Abwdé&gungsvorgang

Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden frihzeitig um ihre Stellungnahme
zum Bebauungsplan gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung wurde deutlich, dass fir den Bereich
des Bebauungsplanes keine entgegenstehenden Planungen beabsichtigt oder eingeleitet werden
sollen.

Da die Gemeinde Sukow im Stadt-Umland-Raum von Schwerin liegt, erfolgten unter Moderation
des Amtes fir Raumordnung Landesplanung Westmecklenburg (AfRL) im Vorfeld der Planung am
25.02.2015 / 27.05.2015 Abstimmungen mit der Stadt Schwerin zur Wohnbauflachenentwicklung
in der Gemeinde Sukow bis 2020. Es wurde ein Entwicklungsrahmen von 18 Wohnungen bis 2020
vorgegeben, die im B-Plan Nr. 14 errichtet werden sollen.
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Es waren vor allem Stellungnahmen zu den AusgleichsmalRnahmen, zur verkehrlichen Anbindung
an die Kreisstral3e und zur Niederschlagswasserableitung in der Trinkwasserschutzzone Ill Banz-
kow und zur Léschwasserversorgung zu betrachten. Alle Anregungen wurden untereinander und
gegeneinander abgewogen. Im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden Anregungen in die Planung
aufgenommen und die Entwirfe angepasst. Die Ersatzmalinahmen aul3erhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes wurden angepasst.

Es gab keine Ablehnungen zu der Standortausweisung. Der Standort wurde in der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sukow dargestellt.

Von Blrgern aus dem angrenzenden Wohngebiet ,Lewitzblick | wurden sowohl im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung als auch wahrend der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB Stellungnahmen vorgebracht. Es wurden Probleme bei der Weiterfiihrung der verkehrli-
chen ErschlieBung in das Gebiet des B-Planes Nr. 14 ,Lewitzblick 1I“ gesehen. Das Gebiet des B-
Planes Nr. 14 wird zusatzlich von der Hauptstral3e erschlossen. Dartber soll wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten der Bauverkehr gefiihrt werden. Die Gemeinde folgt der Bitte der Anwohner
und schlie3t die Durchfahrt am Ende der StraRe/Wendehammer und stellt einen entsprechenden
Hinweis an der Abfahrt von der KreisstraRe auf, aber nur wahrend der aktiven Bauphase zur Er-
schlieBung und dem Bau der ersten Hauser. Spatestens wenn die Fertigstellung der Oberflache /
Endausbau der ErschlieRungsstral3e fur das neue Wohngebiet erfolgt, wird auch der Wendeham-
mer am Ende der Stral3e im B-Plan ,Lewitzblick |I“ zuriickgebaut und die StralRe flr den durchgan-
gigen Verkehr getffnet. Es sind dann beide Zufahrten uneingeschrankt benutzbar.

Ebenfalls gab es Hinweise zur Regenentwasserung im Gebiet des B-Planes Nr. 13, die bei Stark-
regen Uberlastet ist. Im Gebiet des B-Planes Lewitzblick Il wird eine andere Lésung zur Ableitung
des Regenwassers umgesetzt — die Ableitung zum Hasengraben, so dass kein Niederschlagswas-
ser aus dem neuen Gebiet in die Richtung des Gebiet Lewitzblick | lauft. Ein neuer Einlaufschacht
wird dabei gleich in Weiterfihrung der vorhandenen Stral3e gesetzt, so dass sich die Regenwas-
serableitung entspannt.

Weiterhin wurden Mangel bei der Abwasserentsorgung im B-Plan Nr. 13 ,Lewitzblick I“ angefihrt.
Bei der Planung zur ErschlieBung des B-Planes Nr. 14  Lewitzblick 11 ist mit dem Zweckverband
diese Mangelbeseitigung beraten worden und wird bei der ErschlieBung des neuen Wohngebietes
mit beachtet, um eine Entlastung zu versuchen.

Die in die Abwagung eingestellten Belange fuhren nicht zu Plandnderungen. Jedoch wurden Er-
ganzungen in der Begrindung, dem Umweltbericht und den textlichen Festsetzungen vorgenom-
men.

Uberwachung

Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl ist bei Genehmigungsfrei-
stellung durch das Amt Crivitz bzw. bei Erfordernis eines Bauantragsverfahrens durch den Land-
kreis zu Uberprifen. Es sind Kontrollen bei der Herstellung und ordnungsgemafen Entwicklung der
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vorzunehmen.
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