GEMEINDE SUKOW

AMT CRIVITZ

Vervielfaltigungsgenehmigung
© GeoBasis-DE/M-V 2016

Bebauungsplan Nr. 14
“Lewitzblick Il in Sukow

Begriindung Satzung September 2016




Bebauungsplan Nr. 14 ,Lewitzblick 11 in Sukow, Gemeinde Sukow 2

Gemeinde Sukow

Landkreis Ludwigslust-Parchim
Bebauungsplan Nr. 14 “Lewitzblick Il

fur das Gebiet der Gemarkung Sukow, Flur 2, Teilflachen aus den Flurstiicken 729/23, 729/41,
727 und 732 — auf der sldlichen Seite der HauptstraRe (KreisstraRe 30), hinter den stral3ensei-
tig gelegenen Grundstticken

Inhaltsverzeichnis
Begrindung zur Satzung

AIIGEMEINES ... 3
1.1, RECHISGIUNAIAGEN ... 3
1.2. PlanungsSgrundIagen .........coo e e e e e e a 3

2. GeltUNGSDEIEICH ... 3

3. Planungsziel/ StandortWahl ........ccoooooiiiiic e 4

4, Vorgaben Ubergeordneter PlanUNQEN ..........uuiiiiiiiiiiiiiciee e 5

5. TS =V o P 6

6. L VT =L S 6
6.1. Art der baulichen NULZUNG ..........oooviiiiiiiiiiiiieeeee e 6
6.2. Mal3 der baulichen Nutzung und Stellung der baulichen Anlagen..............ccccoooeeiiinn. 6
6.3. Bauweise, Uberbaubare GrundsStUCKSTIACNE ........ouveeiee e 7
L S €1 W F= Tod T o OSSR 7
6.5. Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und LandSChaft, BAUME .......ee e e e 7
6.6. VerkehrsersChlieBUNG .........ooiviiiiiiiiiii e 8
6.7. Technische Ver- und ENtSOrQUNG .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeee ettt 8

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ... 9
7.1, SChULZGEDIELE ... e e 10
7.2. EINGffSDEWETITUNG.....ooiiiiiiiiiiiiie e 11
7.4 Beschreibung der MalBnahmen ...........oooiiiiiii e 15

Aussagen zum KImasChULZ ... 21
Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken................. 21

10. Bodenordnende Malinahmen, Sicherung der UmsSetzung........cccooeeevvvevviiieeeeennn. 22

11. StadtebauliChe DateN .......ceeecee e 22

12.  Ortliche Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V............... 22

13. o LT LT = P 23

besonderer Teil der Begrindung: Umweltbericht




Bebauungsplan Nr. 14 ,Lewitzblick 11 in Sukow, Gemeinde Sukow 3

Allgemeines

1.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geé&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972).

1.2. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Sukow haben auf ihrer Sitzung vom 25.08.2015 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 14 fir das Gebiet ,Lewitzblick 11 dstlich der
Kreisstral3e 30, zwischen der Bebauung Am Kamp und dem Ortseingang von Sukow, gefasst.
Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Wagner / Weinke
aus Gustrow von Juli 2015, Hohenbezug HN 76. Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die Geb&ude, StraRen und Nutzungen nach.

Der Bebauungsplan Nr. 14 besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlie3lich Umweltbericht beigeflgt, in der Zie-
le, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemar § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Sukow, Flur 2, eine groRRere Teil-
flache aus dem gemeindeeigenen Flurstiick 729/41 und eine Teilflache aus der o6ffentlichen
Verkehrsflache 729/23 sowie eine Teilflache aus dem privaten Flurstiick 732. Fur die verkehrli-
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che Anbindung an die Hauptstral3e (Kreisstral3e 30) ist die Einbeziehung eines Teilbereiches
des Flurstiickes 727 (Eigentumer Landkreis Ludwigslust-Parchim) erforderlich.

Da die geplante verkehrliche Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 14 an das Gebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 die Anderung der im B-Plan Nr. 13 festgesetzten
Verkehrsflachen erforderlich macht, wird diese Teilflaiche des Flurstiicks 729/23 in den B-Plan
Nr. 14 einbezogen und als Bauflache (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzt. Der B-Plan Nr. 14
Uberlagert diesen Teilbereich des B-Planes Nr. 13 und ersetzt damit diesen Bereich in seiner
Rechtskraft.

Die Flache des Plangebietes betragt etwa 3,0 ha und wird begrenzt im Norden durch die Anbin-
dung an die Hauptstraf3e und die riickwartigen Bereiche der Grundstliicke an der HauptstralRe
sowie im Westen durch das Eigenheimgebiet — Bebauungsplan Nr. 13 ,Lewitzblick®. Im Osten
schliefdt sich das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Tischlerei Brun® an.
Von Sudosten bis Sudwesten erstrecken sich Ackerflachen. Stdwestlich fihrt der Hasengraben
entlang.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden.

3. Planungsziel/ Standortwahl

Neben der sehr guten Nahverkehrsanbindungen (Bahn und Bus) hat die Gemeinde Sukow eine
gute Infrastruktur. Auch das soziale Zusammenleben wird durch zahlreiche Aktivitaten in der
Gemeinde und mit den Vereinen beftrdert.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Sukow hatte sich seit mehreren Jahren bei 1.500 Einwohner
eingepegelt, ist jedoch seit 2010 riucklaufig. Per 31.12.2014 hatte die Gemeinde Sukow 1.448
Einwohner (Stat. Landesamt M-V), per 15.02.2015 waren es 1.512 EW (Angabe Amt Crivitz).
Eine Einwohnerzahl um 1.500 ist fur das langfristige Bestehen der Versorgungs- und Dienstleis-
tungseinrichtungen, hier Schule, Kindereinrichtung, Einkaufsmarkt, Arzte u.a., erforderlich. Um
diese Einwohnerzahl zu halten, ist eine mittelfristige Wohnbauflachenentwicklung in der Ge-
meinde zu sichern. Die Gemeinde hat ihren nach dem Wohnungsbaustand von 2005 prognosti-
zierten Eigenbedarf, bezogen auf den Minimalwert von 3 %, bis 2020 durch kleine Wohngebiete
wie den ,Hasengraben® oder ,Lewitzblick I* umgesetzt. Letzterer Bebauungsplan ist mit 16
Bauplatzen fur Familieneigenheime erst im Juni 2013 rechtskréftig geworden, aber ohne Wer-
bung bereits Ende 2014 bebaut worden.

Die Anfragen nach Bauplatzen halten jedoch unvermindert an. Daher plant die Gemeinde die
Weiterentwicklung des Eigenheimstandortes ,Lewitzblick 1“ um ca. 18 bis 20 Grundstucke.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes waren verschiedene Standorte in Su-
kow untersucht worden. Die untersuchten Standorte fiir eine Innenentwicklung in der bebauten
Ortslage erfullen jedoch nicht die Anforderungen nach einem ausreichenden Flachenangebot,
stehen auf Grund der Eigentumsverhéltnisse nicht zur Verfugung, sind durch Immissionen vor-
belastet (Larm - Bahnstrecke und Geruch - Schweinemastanlage) und bieten keine langfristige
Weiterentwicklung. Daher war bereits mit dem Eigenheimstandort ,Lewitzblick 1“ auf eine Au-
Renentwicklung orientiert worden, mit dem Ziel, Flachen auf Gemeindeland auszuweisen, die
langfristig in mehreren Bauabschnitten zu entwickeln sind. Damit soll u.a. eine effektive und
kostengtinstige Erschliel3ung erreicht werden. Zudem will die Gemeinde weiterhin Einfluss auf
die Gestaltung der Grundstiickspreise und die Vergabe der Grundstiicke nehmen.

Die Ackerzahl fur den Planbereich betragt nach der Bodenrichtwerkarte vom Landkreis Lud-
wigslust-Parchim 22 und ist somit sehr gering.

Eine weitere Ausdehnung der langen Nord-Sud-Achse soll vermieden werden, so dass die Er-
weiterung des Eigenheimgebietes ,Lewitzblick I* als der optimale Standort im Hauptort Sukow
angesehen wird.
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Es liegen bereits mehrere Antrage fir den Bau von Eigenheimen aus der Gemeinde vor. Nach-
weislich kommen die Bauwilligen der letzten Jahre mit deutlicher Mehrheit aus der Gemeinde
selbst oder aus dem Amtsbereich bzw. handelt es sich um in ihren Heimatort zurtickkehrende
junge Leute.

4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Sukow liegt im Norden des Landkreises Ludwigslust-Parchim und gehort zum
Amtsbereich Crivitz.

Der Ort befindet sich ca. 15 km sudéstlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemeinde-
gebiet grenzen im Norden die Gemeinden Raben Steinfeld, Pinnow und Crivitz, im Sudosten
die Gemeinde Tramm, im Siudwesten die Gemeinde Banzkow und im Westen die Gemeinde
Plate.

Per 31.12.2014 hatte die Gemeinde Sukow 1.448 Einwohner (Stat. Landesamt M-V), per
15.02.2015 waren es 1.512 EW (Angabe Amt Crivitz). Zum Gemeindegebiet gehoren die Ort-
steile Sukow und Zietlitz.

Die Gemeinde ist Uber die Kreisstral3e 9 an die Bundesstral’e 321 Schwerin/Parchim und somit
an das Uberregionale StraBennetz angeschlossen. Uber den Haltepunkt in Sukow besteht An-
schluss an die Regionalbahnstrecke Schwerin/Parchim.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden fur das Land Mecklen-
burg-Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm vom 08. Juni 2016 darge-
stellt. Danach ist die Gemeinde Sukow nicht mehr dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zuge-
ordnet. Da das Bauleitplanverfahren 2015 eingeleitet wurde, ist als Beurteilungsgrundlage das
vorherige Landesraumentwicklungsprogramm heranzuziehen, in dem die Gemeinde Sukow
noch dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet war.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 ist die Gemeinde
Sukow dem Stadt-Umland-Raum Schwerin zugeordnet und unterliegt somit einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere in dem Bereich Wohnen. Gemaf Schrei-
ben des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg vom 15.03.2016 und
der Abstimmungsgesprache mit der Stadt Schwerin wird der Nachweisfiihrung einer Wohnbau-
flachenentwicklung bis zu 6 % gefolgt, die durch die Lage im Stadt-Umland-Raum Schwerin
mdglich war. Fir die Beurteilung wird aus Kontinuitatsgriinden an der 6 % — Entwicklung fest-
gehalten. Im Stadt-Umland-Raum Schwerin wird fur die Gemeinde Sukow ein Eigenbedarf bis
2020 von 18 Wohneinheiten ausgewiesen. Mit dem geplanten Standort ,Lewitzblick 11 wird so-
mit der Entwicklungsrahmen bis 2020 ausgeschopft. Die Gemeinde Sukow kann gemaR den
Ausfihrungen im Punkt 3. Planungsziel/Standortwahl einen erhéhten Eigenbedarf nachweisen:

¢ innerdrtliche Standortreserven stehen nicht zur Verfligung

e infrastrukturelle Voraussetzungen sind gegeben (KITA, Grundschule, Arzte, Nahversor-
ger)

e gute Verkehrsanbindungen mit Bus und Bahn nach Crivitz, Parchim und Schwerin

o Weiterfilhrung eines bereits erschlossenen Eigenheimstandortes auf gemeindeeigenen
Flachen.

Der Bebauungsplan folgt somit den Zielsetzungen des Regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Westmecklenburg. Gemal Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landes-
planung Westmecklenburg vom 28.06.2016 stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung entgegen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sukow ist seit September 1998 rechtswirksam. Die
Flachen o6stlich und sudlich der KreisstraRe 30 sind hier als Flachen fir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 14 wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt.
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5. Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich werden landwirtschaftlich genutzt (Flurstiick 729/41). Innerhalb
dieser Flachen sind keine baulichen Anlagen und kein Gehdlzbestand vorhanden. Auf dem
Flurstick 732 befindet sich ein leerstehendes Wohngebaude, das abgerissen wird. Die restli-
chen Grundstucksflachen sind Hausgartenflachen. Zwischen stral3enseitiger Grundstucksgren-
ze und der asphaltierten Hauptstral3e ist ein Rasenstreifen mit Baumbestand vorhanden. Im
Zuge der ErschlieBungsplanung wurde festgestellt, dass Baume fur die verkehrliche Anbindung
abgenommen werden muissen.

Das Plangebiet fallt von Norden (Gelandehthe ca. 41,40 m) nach Siden (Gelandehdhe ca.
39,00 m) — H6henbezug HN76.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung Banzkow.

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Bodendenkmale sind innerhalb des Plange-
bietes nicht bekannt.

Nordlich schlie3en sich die Hausgartenflichen der Grundstiicke entlang der HauptstralRe an.
Ostlich grenzt das Grundstiick der Tischlerei (Flache des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 8 ,Tischlerei Brun®) und im Westen das Eigenheimgebiet ,Lewitzblick I“ an. Stdlich des
Plangebietes liegen Ackerflachen.

Entlang der Hauptstral3e fuhrt unmittelbar vor den Grundsticksgrenzen ein 0,4 kV-Kabel der
WEMAG Netz AG entlang, das zu erhalten ist.

Im Ubergangsbereich vom Bebauungsplan Nr. 13 zum Bebauungsplan Nr. 14 befindet sich eine
Niederdruckgasleitung der HanseWerk AG, die zu erhalten ist.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Bauflache bzw. eines Baugebie-
tes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die Baugebietsausweisungen legen
fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in den jeweiligen Baugebieten zulas-
sig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 ist ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbestimmung
des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen definiert. Ausge-
schlossen werden aufgrund der Ortsrandlage und der Zielstellung eines ,ruhigen Wohnens* die
allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Nutzungen.
Fur beide ausgeschlossenen Nutzungen gibt es Angebote in Sukow.

Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden groRen Flacheninanspruchnahme die
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe. Auch die ausnahmsweise zulassigen Tankstel-
len werden ausgeschlossen, da keine direkte Beziehung zum Ubergeordneten StralRennetz be-
steht. Die nachste Tankstelle befindet sich in Plate — ca. 5 km.

6.2. Mal der baulichen Nutzung und Stellung der baulichen Anlagen

Das Mal der baulichen Nutzung ist ein fur die stddtebauliche Planung entscheidendes, préagen-
des Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur
das auliere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Grenzen, ein bestimmtes In-
vestitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in den 88
16 bis 21 a BauNVO geregelt.
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Unter Zugrundelegung der Weiterfihrung der Wohnbebauung im Anschluss an das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 13 nehmen die Mal3e der baulichen Nutzung darauf Bezug. Sie werden
so festgesetzt, dass eine mdglichst effektive, aber gleichzeitig eine lockere, bauliche Nutzung
der zur Verfiigung stehenden Flachen gewahrleistet werden kann.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung in der Hauptstrafe und an das Bebauungsplan-
gebiet Nr. 13 wurde eine maximale Eingeschossigkeit festgesetzt. Da in den angrenzenden
Bereichen entlang der Hauptstra3e und des B-Planes Nr. 13 durch die relativ grof3en Grundstu-
cke eine lockere Bebauungsstruktur vorhanden ist, soll dieses durch die Festsetzungen einer
MindestgrundstiicksgréRe von 700 m2 und der Zuldssigkeit von max. zwei Wohnungen pro
Wohngebaude im Plangebiet fortgesetzt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen uberdeckt werden
darf. Dazu zéhlen neben den Gebauden u.a. auch befestigte Wege und Stellplatze mit ihren
Einfahrten. Bei der festgesetzten GRZ von 0,3 kdnnen max. 30 % der Grundstiicksflache Uber-
baut werden. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu 50 % ist zulassig.

6.3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstucksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Fur das Wohngebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt, so dass die Gebaudelange max.
50,00 m betragen kann — eingeschrankt jedoch durch die Baugrenzen. Zur Wahrung der nach-
barlichen Interessen sind gegeniiber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstéande nach Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern einzuhalten. In dem Plangebiet soll die typische
Bebauungsstruktur von Sukow fortgesetzt werden, so dass nur Einzelhduser im Plangebiet zu-
gelassen werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Wohngebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebaude méglich. Im
Baufeld Nr. 1 wurde die Baugrenze nach Norden mit einem Mindestabstand von 3,00 m festge-
setzt. Somit besteht die Méglichkeit, das Wohnhaus im hinteren Bereich des Grundstiickes an-
zuordnen, um nach Siden Terrassen, Sitzbereiche u.a. in angemessener Entfernung von der
ErschlieBungsstralRe vorzusehen. Die westliche Baugrenze im Baufeld 4 wurde so festgesetzt,
dass ein Abstand zum Ortsrand beriicksichtigt wurde. Ebenso sollen die straenbegleitenden
Grundstlicksbereiche in einer Breite von 3 m von Gebauden frei gehalten werden. Dies dient
der Durchgrinung des Gebietes durch die Ausbildung eines ,Vorgartens® und der optischen
Verbreiterung der StraRe und damit einer besseren Ubersichtlichkeit.

6.4. Grunflachen

Zur Auflockerung und Durchgriinung des Standortes wird eine offentliche Grinflache zwischen
den Baufeldern 2 und 3 festgesetzt. Damit wird zum einen die Verkehrsfihrung unterbrochen
und umgelenkt, gleichzeitig aber eine fulaufige Verbindung erméglicht und zum anderen ein
baulicher Abstand zwischen den Grundstiicken der Baufelder 2 und 3 berlicksichtigt. Innerhalb
der Grunflache sind Pflanzungen zulassig. Da kein Spielplatz in beiden Gebieten (B-Plan Nr. 13
und Nr. 14) vorgesehen ist, ist diese Grunflache auch zum Aufenthalt — Banke, Spielgerate u.a.
— geeignet.

6.5. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Baume

Als Abschirmung zu dem Gelande der dstlich angrenzenden Tischlerei Brun ist entlang der Er-
schlieBungsstral3e eine Streuobstwies vorgesehen, an die sich eine funfreihige Hecke an-
schlief3t.
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Mit der Anbindung der ErschlieBungsstral3e an die HauptstralBe macht sich die Abnahme von
Baumen erforderlich, die in der Planzeichnung gekennzeichnet wurden.

6.6. VerkehrserschlielBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt Uber die Weiterfihrung der Erschlie3ungs-
stralle aus dem Gebiet ,Lewitzblick I“ in gleicher Ausbaubreite (4,75 m) und Befestigungsart.
Der Wendehammer wird zurtickgebaut. Von hier fuhrt die neue Erschlielungsstraf3e einmal in
nordliche Richtung zur ErschlieBung der Baufelder 1 und 2 sowie nach Stden fur die Erschlie-
Bung der Baufelder 3 und 4. Am sudlichen Ende wird eine Wendemaoglichkeit vorgesehen, die
so bemessen ist, dass hier 2-achsige Mullfahrzeuge wenden kénnen. Eine 2. Anbindung des
Plangebietes erfolgt von der Hauptstral3e (KreisstraRe 30) Uber das Flurstick 732. Die in das
Gebiet fuhrende Erschliel3ungsstraf3e wird 6,00 m breit mit einem 1,75 m breiten angelagerten
Gehweg ausgebaut und soll als Hauptzufahrt fir die Gebiete Lewitzblick | und Il angenommen
werden. Die Ubrigen StraRen sind 4,75 m breit mit einem separaten, im Stral3enbegleitgrin be-
findlichen 1,50 m breiten Gehweg. Die durchgéngige Breite des Stralenraumes von 10,00 m
aus dem B-Plangebiet Nr. 13 wird auch im B-Plan Nr. 14 weitergefuhrt und ermoglicht eine aus-
reichende Gliederung des StraRenraumes. Durch die Weiterfihrung der Stralenbreiten, des
separaten Gehweges sowie der Befestigungsarten aus dem Gebiet Lewitzblick | spiegeln sich
beide Gebiete als ein zusammenhéngendes Wohngebiet wider. Notwendige Stellplatze sind auf
den Grundstlicken herzurichten. Um Klarzustellen, dass das Abstellen von Fahrzeugen im of-
fentlichen StralRenraum den Besuchern des Gebietes vorbehalten sein soll und auf dem Dorf
mit einem hohen Motorisierungsgrad gerechnet werden muss, wurde die Festsetzung getroffen,
dass pro Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehdorigen Grundstiick nachgewiesen werden
missen. Es werden im Strallenraum ca. 6 offentliche Stellplatze vorgesehen.

Die zweite Anbindung des Wohnungsstandortes tber das Flurstick 732 an die nordlich verlau-
fende HauptstralBe ist aus verkehrstechnischen Grinden und Sicherheitsgrinden (Sperrung
bestehende Zufahrt, Zufahrt fir Krankenwagen und Feuerwehr) sowie unter dem Gesichtspunkt
einer weiterfihrenden baulichen Entwicklung nach Sidosten erforderlich.

Die geplante verkehrliche ErschlielBung bericksichtigt eine spéatere Weiterentwicklung des
Standortes in Richtung Osten. Dies war ebenso bei der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr.
13 fir den Bebauungsplan Nr. 14 bertcksichtigt worden.

6.7. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustandi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.
Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das offentliche Netz des Zweckverbandes Schweriner
Umland sichergestellt werden.

Fur die Loschwasserversorgung werden vier Unterflurhydranten im Plangebiet zur Erstversor-
gung angeordnet. Da der Hasengraben zeitweise nur Niedrigwasser fihren und auch Trocken-
fallen kann, ist eine sichere Loschwasserbereitstellung von hier aus nicht mdglich. Es ist ein
neuer Brunnen zu setzen, von dem der erforderlich 300m L&schbereich abgedeckt werden
kann. Der genaue Standort wird im Rahmen der Prifung der Léschwasserversorgung fur den
gesamten Ort Sukow bestimmt.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elektroenergie kann durch die WEMAG gesichert werden.

Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas durch die HanseWerk AG ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Fernmeldeversorgung
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist mdglich.
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Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird tber Freigefélleleitungen zu einem neuen, sudlich des
Plangebietes zu errichtenden Pumpwerk abgeleitet und von hier in die Druckrohrleitung (End-
schacht) im Gebiet Lewitzblick | gepumpt und gelangt so Uber das bestehende Pumpwerk an
der Stralle Am Kamp in das vorhandene Abwassernetz des Zweckverbandes.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf Dach- und Freiflachen anfallende Niederschlagswasser wird wegen seiner nur geringen
Verschmutzung auf den betreffenden Grundsticken versickert bzw. verwertet. Dabei sind der
Hoéhenunterschied von einem Meter zu den (am 12.11.2012 gemessenen) Grundwasserstan-
den und der Abstand zum mittleren hochsten Grundwasserstand zu beachten. Sickerschachte
sind ungeeignet. Anlagen zur Versickerung auf den eigenen Grundstiicken sind ausreichend zu
dimensionieren, so dass unten liegende Grundstiicke nicht mit abflieRendem Niederschlags-
wasser vom oben liegenden Grundstiick belastet werden kénnen.

Das Niederschlagswasser von den Erschlie3ungsstraf3en wird in Richtung Hasengraben abge-
leitet. Die Wasserbeschaffenheit darf durch die Einleitung nicht negativ beeintrachtigt werden.
Die Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Ableitung des Niederschlagswassers in
den Hasengraben erfolgt im Rahmen der Erschlielungsplanung mit den entsprechenden
Nachweisen.

Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Banzkow sind die
Anforderungen an die Niederschlagswasserableitung zu bericksichtigen.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes sind schadigende Beeintrachtigungen durch was-
sergefahrdende Stoffe sowie Schmutzwasserversickerungen auszuschlie3en. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverluste zu sichern.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim.

Der Abfall wird gesondert nach Miill, kompostierbarem Abfall und Abfall fir die Wertstoffcontai-
ner gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden konnen, sind durch einen zugelassenen
Beforderer abzufahren.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefiihrten Umwelt-
prufung incl. des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) zusammen und ist als besonderer
Teil der Begrindung beigefligt. Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung beschranken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erfor-
derlichen Aussagen.

Bestandsbeschreibung

siehe Pkt. 2 Geltungsbereich

Die natdrlich anstehenden Sandbdden wurden aufgrund langjahriger agrarischer Nutzung anth-
ropogen verandert. Im Gebiet herrscht ein maritim gepragtes Binnenplanarklima vor. Gewasser
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Gegentber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
ist der oberste wasserfuhrende Grundwasserleiter nicht geschitzt (hohe Grundwassergeféhr-
dung).

Schutzgebiete oder Schutzobjekte des Naturschutzes befinden sich nicht im Geltungsbereich.
(siehe auch Umweltbericht)
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Baumbestand im Geltungsbereich ist an der Zufahrt LUP 30 im Norden vorhanden.

Gezielte faunistische Erfassungen erfolgten nicht. Die stark ausgerdumte Agrarlandschaft bietet
keine Verdachtsmomente auf besonders geschiitzte bzw. vom Aussterben bedrohte Arten nach
§ 44 BNatSchG bzw. auf nach Anhang IV der FFH- Richtlinie streng geschitzte Arten (siehe
auch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Umweltbericht).

7.1. Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

SPA- Gebiet DE 2535-402 "Lewitz"
Entfernung ca.500m dstlich

Eine FFH = Vorprufung ist nicht erforderlich.

FFH- Gebiet DE 2535-302 "Walder in der Lewitz"
Entfernung ca. 750m nordéstlich (hinter dem Kamp)

Eine FFH = Vorprifung ist nicht erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en. Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.
FFH — Vorprifungen sind nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete- und Objekte

LSG- Gebiet L 22b "Lewitz" - Landkreis Parchim
Entfernung ca. 50 m 0stlich des Hasengrabens

Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes kann aufgrund der mit dem B-Plan Nr.13 festgesetz-
ten Verlangerung der vorhandenen Baumhecke am Hasengraben bis zum Kamp ausgeschlos-
sen werden.

Wertbiotope (820) im / am Geltungsbereich: keine

Wertbiotope (§20) im 200m Untersuchungsraum

¢ Naturnahe Feldhecke ohne Nummer am Hasengraben. Fir das Biotop ist eine weitere
Verschlechterung im kausalen Zusammenhang mit dem Projekt und seiner Auswirkun-
gen ohne physische Beeintrachtigung nicht zu besorgen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieen. Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.

Antrag auf Inaussichtstellung Baumfallgenehmigung (Baumrodungen)

Die Zulassung einer Befreiung vom gesetzlichen Schutz von Alleen an der LUP 30 nach § 19
Abs.2 NatSchAG MV unter den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wird als gesondertes Verfahren beantragt.
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Im Bereich der geplanten neuen Zufahrt sind Linden der Allee vorhanden. Die bisherige Zufahrt
ist nicht befestigt und entspricht nicht dem freizuhaltenden Sichtfeld einer Zufahrt.

Es ist mit der Rodung von zwei Alleebaumen zu rechnen.
7.2. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verdnderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrdchtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend 81a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fur die Abwégung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf Ackerflache die Umnutzung zu Wohn-
bebauung. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwandlung
der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und Regenera-
tionsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Veréanderung betrof-
fen:

e Acker
e Haus-, Hof-, Gartenflache fir die Erschlielungsstral3e nach Norden

Die vorgenannten Eingriffe in Biotope und Boden sind aufgrund der Grof3e und Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig. Es besteht die Verpflichtung, die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft soweit mdglich zu mindern und erhebliche Beeintrachtigungen auszugleichen.
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Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhéaltnismagigkeit der Mittel anzuwenden.

1. Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Ausnahmen aus Griinden des Gewasserschutzes (Standpléatze fir Fahrzeuge) und der
Verkehrsbelastungen (LKW- Flachen mit hoher Rangierbelastung) sind aber zulassig.

2. Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwasser durfen
ungereinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
3. Baumpflanzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Osten (Richtung

Hasengraben / Lewitz) sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindern.

Umfang der Flachen und MaRnahmen fur die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das Mafl3 der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ wurden fiir die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Die landwirtschaftlichen Flachen wurden nur der Biotopwert-
stufe 1 zugeordnet. Fir den Bereich der Verkehrsflache des B-Plan Nr.13 die nunmehr als
Wohnbauflache genutzt werden kann (Stral3enweiterbau) erfolgt ein Bestandsdurchlauf, da die
Versiegelung bereits im B-Plan Nr.13 abgegolten wurde. Fir die Ermittlung des Kompensati-
onserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ eine Bemessungsspanne
vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durchschnittlichen Ausprédgung wurden KE-Werte im
unteren Bereich der Spanne eingestellt. Das angegebene Kompensationserfordernis (KE) ent-
halt bereits zusatzlich jeweils in Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die
angegebenen Zuschlage fir Versiegelung / Teilversiegelung (VZ). Durch den Korrekturfaktor
(KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MalR der Vorbelastung eines Biotops
ausgedrickt werden. Aufgrund seiner Vorpragung (Bebauungsrand) ist er durch Stdérungen
starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt oder Aufwertung
betragt er 0. Wirkzonen von Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichtigen. Kompensationserfor-
dernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbe-
zogene Kompensationserfordernis“ ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.

Gerechnet wird mit einer GRZ von 0,30.
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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ACS |Acker Stral3e/Gehwege 3.057 1 1,0 10,5] 1,5 0,75| 1,0 3.439
ACS |Acker Verkehrsgriin 1.160 1 1,0 {00 1,0 0,75] 1,0 870

Haus,-Hof,-

ODV [Gartenflache Stral3e/Gehwege 532 1 [15([05] 20 0,75( 1,0 798

ODV |Hausflache StralRe/Gehwege 68 1 15105]| 2,0 0,75| 0,0 0
Haus,-Hof,-

ODV _|Gartenflache Verkehrsgriin 57 1 ]115(00]| 15 0,75] 1,0 64
ODV [Verkehrsflache Wohnbauland 700 <1({10[00] 1,0 0,75] 0,0 0
ACS |Acker GRZ 0,3 6.429 1 ]110(05] 15 0,75] 1,0 7.233

unversiegelte Bauflache/
ACS |Acker Gérten 15.002 1 ]10(0,0] 10 0,75| 1,0 [ 11.252
ACS |Acker Ausgleichsflache 1.092 1 1,0 {00 1,0 0,75] 0,0 0
ACS |Acker Griinflache 2.188 1 ]1]10(0,0] 10 0,75] 0,0 0
Summe:| 30.285 23.655

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 23.655 KFA.

Bewertung der geplanten Kompensationsmaflnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmaRnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmalBnahmen. Ein unmittel-
barer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Zum Ausgleich sind folgende Maflinahmen vorgesehen:

Im Geltungsbereich Anpflanzung von Gehdlzen in der zentralen Grinanlage, Hecke
und Streuobstwiese

Im Gemeindegebiet Anpflanzung von Hecken und Streuobstwiese
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Eine Entsiegelung von Flachen als Ausgleich ist durch die Gemeinde nicht erfiillbar, weil geeig-
nete (als auch eigentumsrechtlich verfigbare) Flachen in dem vom Eingriff betroffenen Land-
schaftsraum nicht zur Verfigung stehen. Der Ausgleich wird im / in der Nahe des Plangebietes
vorgenommen.

Den fir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsmaflinahmen wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog zur Ablei-
tung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen
(KW2), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Fir die Malinahmen im Gel-
tungsbereich wurde eine geringere Kompensationswertzahl angesetzt.

Die Leistungsfahigkeit der Kompensationsmaf3nahmen wird in Abhangigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung im Geltungsbereich mit 50% (LF 0,5) zugrunde
gelegt. Die Leistungsfahigkeit der Kompensationsmaflinahmen aufRerhalb liegt bei 70-90 % (LF
0,7/0,9).

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRnahme * KWZ * LF

Tab. 2. MaRnahmen im B- Plangebiet

S E E y 5 =
o A w = 2 b = Zx =
o z 5 zs ® oz P2 T =
o 2 < = & = 8 x 23
N oo s = 3= 43 T 2
Grinflache 2.188 2,0 2,0 0,50 2.188
Obstbaumwiese 672 8 2,0 3,5 0,50 1.176
Anpflanzgebot zum
Lager Tischlerei 420 2,0 2,0 0,50 420
Summe: 3.280 8 3.784
Aus der Berechnung ergibt sich ein Flachenaquivalent von 3.784.
Tab. 3: MaRnahmen au3erhalb des B- Plangebiet
& E " . 2 =
o A w = 2 h = Z =
2 23 4 2 2 =he T
I 23 52 & L 3 5 23
N oo e = 35 = =y T 2
Bodderwech Hecke
ohne Baume 390x7 2.730 2,0 2,5 0,80 5.460
Bultmoor Hecke 405x10 4.050 2,0 2,5 0,90 9.113
Zietlitz Obstbaumwiese
um Feldgeholz 1.300 13 2,0 3,5 0,90 4.095
Hecke Hasengraben
Rest 70m x10m 700 2,0 2,5 0,70 1.225
Summe: 8.780 13 19.893

Aus der Berechnung (Tabelle 3)ergibt sich ein Flachenaquivalent (FA) von 19.893.

Aus den Berechnungen (Summe Tabelle 2 und 3) ergibt sich insgesamt ein FA von 23.677.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenaquivalent (KFA = 23.655 Kompensationserfor-
dernis) und Flachenaquivalent (FA = 23.677 Umfang der geplanten Kompensationsmafnah-
men) ergibt sich, das der Eingriff ausgeglichen ist.
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7.4 Beschreibung der MaRnahmen

Malnahmen im Geltungsbereich

Die offentliche Grunflache ist landschaftsgéartnerisch mit Rasen und Gehdlzen zu gestalten und
zu erhalten. Ausstattungselemente und Wege sind zulassig.

Im B-Plangebiet sind an der westlichen Grundstiicksgrenze der Grundstiicke zum Hasengraben
in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache (Abstandsflache) zur Verbesserung des Land-
schaftsbildes je Grundstiick 3 standortgerechte einheimische Obstbaume (Stammumfang min-
destens 10/12 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Arten der Pflanzliste zu ver-
wenden.

Die Flache mit Anpflanzgebot A 1 (Hecke am Lager Tischlerei Brun) ist als vierreihige Hecken-
pflanzung ohne Baume mit Brachesaum (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, Pflanzabstand
Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m) mit 9,45 m Breite und 45 m Lange anzulegen. Die
Hecke ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Ackerkante ist durch mind. 2 Stk. Eichen-
spaltpfahle auf Dauer zu sichern.

Die Flache mit Anpflanzgebot A2 (Streuobstwiese bei Lager Tischlerei Brun) ist im Anschluss
an die geplante Hecke bis zur Straf3e auf einer Flache von min. 672 m? als Streuobstwiese mit
mind. 7 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Min-
destabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten
(gerechnet auf durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m2 = 1 Baum). Die Flache ist als naturnahe
Bienenweide mit extensiver Nutzung anzulegen.

Das Saatbeet fur die Bienenweide ist feinkriimlig aufzuarbeiten und das Saatgut max. 1,5 cm
lief auszusden und danach zu walzen. Bei maschineller Aussaat kann Sojaschrot (h&ndisch
Sand) beigemischt werden. Eine Mahd sollte vorzugsweise abends oder morgens auf3erhalb
der Hauptflugzeit der Insekten erfolgen. Die folgende Trachtpflanzenarten-Mischung ist einzu-
setzen: Rotklee 65%, WeilRklee 15%, Esparsette 10%, Blaue Stauden-Lupine 3%, Herzgespann
1%, Schwarznessel 1%, Natternkopf 1%. Die verbleibenden 4% verteilen sich auf folgende
Stauden und Krauter: Kronwicke, Zottelwicke, Echtes Leinkraut, Hornklee, Luzerne, Wiesenflo-
ckenblume, Klatschmohn, Kornblumen. Die Aussaat sollte als Herbstaussaat mit 13-20 kg/ha
erfolgen. Der hohe Anteil an Klee kann natirlich zugunsten der Krauter und weiterer Arten wie
Wiesen - Margerite und Wilder Mohre reduziert werden. Bei einer Uberbriickung ist als einjahri-
ges Saatgut die Brandenburger Mischung einzuséaen. Sie enthalt acht einjahrige Blitenpflan-
zen: 13% Phacelia, 30% Buchweizen, 16% Gelbsenf, 15% Olrettich, 2% Malve, 9% Borretsch,
10% Seradella, 5% Sonnenblume. Die Aussaat sollte hier Ende April/Anfang Mai mit 7-8 kg/ha
erfolgen.

Die Flache ist jahrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juni). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den
Flachen gleichmaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der
Obstb&ume ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdlze). Die Ackerkante
ist durch mind. 2 Stk. Eichenspaltpfahle auf Dauer zu sichern.

Zuordnungsfestsetzungen

1 Hecke am Bodderwech

In der Gemarkung Zietlitz, Flur 1, Flurstiick 49/1 und 51 am Bodderwech ist parallel zum Weg in
390 m Lange eine zweireihige Heckenpflanzung ohne Baume mit Brache- und Entwicklungs-
saum (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, 7,0 m breit, Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Rei-
henabstand 1,50 m, 2,75m Randabstand) anzulegen. Die gepflanzte Hecke ist zu pflegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Ackerkante ist durch mind. 20 Stk. Eichenspaltpfahle 0.4. in max.
20m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern.
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2 Hecke Bultmoor

In der Gemarkung Sukow, Flur 1, Flurstiick 182/6 ist eine dreireihige Strauchhecke mit Heis-
tern, in einer Lange von 405 m, (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10,0 m
breit) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Heis-
ter in der Mittelreihe alle 15 m in der Reihe als Ersatz fur den Strauch, Reihenabstand 1,50 m.
Verbissschutz ist vorzusehen. In der Mittelreihe sind die Heister abwechselnd zu pflanzen: je 4
Stk. Erlen, dann 1 Stk. Eiche, dann wieder 4 Stk. Erlen usw. Die Nutzungsgrenze ist durch
mind. 20 Stk. Eichenspaltpfahle 0.&. in max. 20m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern.

)

Hecke auf Grunland anteilig
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2 anteilig 405m von 470m

3 Obstbaumwiese um das vorhandene Biotop

In der Gemarkung Zietlitz Flur 1, Flurstiick 4 ist um das vorhandene Biotop auf einer Flache von
1.300 m2 mit Malsnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft eine Streuobstwiese mit mind. 13 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung
mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als
Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m2 = 1 Baum).
Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung aus dem Bestand zu entwickeln. Die
Flache ist jahrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juni oder Beweidung, unter Beachtung des
Baumschutzes, 2-3 x mal mit hoher Tierzahl kurzzeitig). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den
Flachen gleichméaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der
Obstbéaume ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdélze).
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4 Resthecke am Hasengraben

In der Gemarkung Sukow, Flur 2, Flurstiick 779/8 Teilflache ist westlich des Hasengrabens zur
Erganzung der vorhandenen Hecke eine dreireihige Strauchhecke mit Heistern in der verblei-
benden Lange von 70 m (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 10,0 m breit) als
Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ein unbefestigter Weg ist zulassig.
Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m, Heister alle 25 m in der Mittelreihe als
Ersatz fur den Strauch. Verbissschutz ist vorzusehen. Die Ackerkante ist durch mind. 4 Stk.
Eichenspaltpfahle in max. 20m Abstand zueinander auf Dauer zu sichern.
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Sortenliste Obstgehdlze

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette,
Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spath, Wangenheims Frilhzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Ergé&nzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus tormina-
lis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:

Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Verbissschutz ist vorzusehen

Haselnuss Corylus avellana

Weil3dorn Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Heckenrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Ohr-Weide Salix aurita (an Graben)

Heister

Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt

Erle Alnus glutinosa

Eiche Qercus robur
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Hinweise
Die festgesetzten PflanzmalRRnahmen sind spatestens in der auf die Genehmigung des Bebau-

ungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen.

Folgende Qualitatsvorgaben fir die Pflanzung und die Pflege sind bei der Ausfihrungsplanung
zu Ubernehmen / zu beachten:

1
2

Das Pflanzgut der Gehdlze muss der Qualitat guter Baumschulware entsprechen.

Die Kompensationspflanzungen sind spéatestens in der auf den Beginn der Erschlie3ungs-
arbeiten folgenden Herbstpflanzperiode zu realisieren, drei Jahre zu pflegen, in dieser Zeit
ausreichend nach Bedarf zu wassern und dauerhaft zu erhalten.

Die Standsicherheit der B&dume ist durch Setzen von drei Baumpfahlen je Baum / ein
Schragpfahl je Heister zu gewdahrleisten. Die Baumscheibe sollte eine Gréle von einem
Quadratmeter haben und mit 5 cm Rindenmulch oder Schreddermaterial abgedeckt wer-
den.

Ein wirksamer Schutz gegen Beschadigung durch Wild- und Nutztiere ist vorzusehen. Bei
groReren Pflanzungen ist dies nur Uber eine Einzaunung zu erreichen.

Die Kompensationspflanzungen sind im Sinne der Fertigstellungspflege und der Entwick-
lungspflege zu pflegen bis sie in einem funktionsfahigen Zustand sind. Sollten Gehélze im
Gewahrleistungszeitraum absterben, sind sie gleichwertig zu ersetzen und die Gewahrleis-
tung verlangert sich entsprechend.

Das Saatbeet fur die Bienenweide ist feinkriimlig aufzuarbeiten und das Saatgut max. 1,5
cm lief auszusaen und danach zu walzen. Bei maschineller Aussaat kann Sojaschrott (han-
disch Sand) beigemischt werden. Eine Mahd sollte vorzugsweise abends oder morgens
aullerhalb der Hauptflugzeit der Insekten erfolgen. Die folgende Trachtpflanzenarten-
Mischung ist einzusetzen: Rotklee 65%, WeilRklee 15%, Esparsette 10%, Blaue Stauden-
Lupine 3%, Herzgespann 1%, Schwarznessel 1%, Natternkopf 1%. Die verbleibenden 4%
verteilen sich auf folgende Stauden und Krauter: Kronwicke, Zottelwicke, Echtes Leinkraut,
Hornklee, Luzerne, Wiesenflockenblume, Klatschmohn, Kornblumen. Die Aussaat sollte als
Herbstaussatt mit 13-20 kg/ha erfolgen. Der hohe Anteil an Klee kann natirlich zugunsten
der Krauter und weiterer Arten wie Wiesen - Margerite und Wilder Mdhre reduziert werden.
Bei einer Uberbriickung ist als einjahriges Saatgut die Brandenburger Mischung einzusaen.
Sie enthalt acht einjahrige Blutenpflanzen: 13% Phacelia, 30% Buchweizen, 16% Gelbsenf,
15% Olrettich, 2%Malve, 9% Borretsch, 10% Seradella, 5% Sonnenblume. Die Aussaat
sollte hier Ende April/Anfang Mai mit 7-8 kg/ha erfolgen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1

Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeit-
raum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Geholzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Bau-
feldfreimachung auf den Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit (August bis Méarz) zu beschran-
ken.

Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflichen missen alle Versteckmoglichkeiten
fur Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Ge-
fundene Tiere sind in der angrenzenden Freiflache am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei
moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
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bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlie3en sind und vorher eventuell her-
eingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Im Rahmen des vorsorgenden Vermeidungsgebotes sind zwei Lesesteinhaufen in der Fl&-
che mit Anpflanzgebot anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Der Lesesteinhaufen mit ca. 2
m3 Lesesteinen (Grdfle 10 bis 20 cm und einigen groReren Steinen) ist mit etwa 0,5 m3 un-
belastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief aus-
geschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der Grél3e von etwa 2 mz2 geflllt und mit anste-
hendem Boden uberdeckt.

8. Aussagen zum Klimaschutz

Entsprechend Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden, das im Juli 2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde, sind die Kli-
maschutzbelange zu berlcksichtigen.

Nach Untersuchung méglicher Eigenheimstandorte im Rahmen der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Sukow wurde der Standort ,Lewitzblick“ favorisiert. Standorte
innerhalb der bebauten Ortslage waren nicht geeignet, eine langfristige Weiterentwicklung zu
ermoglichen. Der Standort ,Lewitzblick lasst im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Orts-
lage eine langfristige abschnittsweise Wohnbauflachenentwicklung zu. Somit ist eine wirtschaft-
lich verkehrliche und ver- und entsorgungsmaRige ErschlieRung gegeben.

Der Einsatz von alternativen Energien (z.B. Solar-, Photovoltaikanlagen) werden nicht ausge-
schlossen. Regelungen zur Verwendung von alternativen Energien werden nicht explizit getrof-
fen, da die energetische Versorgung den einzelnen Bauherren in der weiteren planerischen
Vorbereitung tGberlassen wird. Hier greift ohnehin die aktuelle Energieeinsparverordnung.

0. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Nutzun-
gen und Wohngebéaude zu erwarten. An den geplanten Wohnstandort grenzt die Wohnbebau-
ung entlang der Hauptstral3e sowie des Standortes ,Lewitzblick 1“ an, so dass hier gleiche Nut-
zungen vorhanden sind.

Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind bis auf die Tischlerei Brun keine Nutzungen vorhanden,
die Nutzungskonflikte von der Art der baulichen Nutzung her erwarten liel3en. Die Tischlerei
selbst ist nach § 34 BauGB genehmigt worden und befindet sich innerhalb des nach § 34
BauGB festgesetzten Innenbereiches. Entsprechend der Baugenehmigung vom 03.01.2008
sind die Betriebszeiten von 7.00 bis 18.00 Uhr an Werktagen auf dem bestehenden Tischlerei-
grundstick (Flurstiick 730/18) einzuhalten.

Fur die Sicherung des Tischlereistandortes wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8
erstellt, der mit Ablauf des 06.04.2010 rechtverbindlich ist. Das Gebiet umfasst die hinter der
Tischlerei liegenden Flachen. In dem Gebiet des VE-Planes Nr. 8 waren fur die Sicherung der
Tischlerei nur ein Holzlager und ein Sozial-, Ausstellungs- und Auslieferungsgebdude sowie ein
Wohn- und Birohaus zuléassig. Die Produktion der Tischlerei selbst erfolgt weiterhin in dem be-
reits bestehenden Tischlereigebdude, das zur Hauptstral3e im hinteren Grundstiicksbereich
orientiert ist. Das geplante Holzlager und das Sozial-, Ausstellungs- und Auslieferungsgebaude
grenzen unmittelbar an das Gelande der Tischlerei an. Durch die Regelungen zu den Betriebs-
zeiten wird die Nachtruhe fur die angrenzenden und die im Plangebiet befindlichen Wohnnut-
zungen gesichert.

Da das geplante Wohngebiet im Nordosten an bestehende Wohnbebauung angrenzt und an-
sonsten von landwirtschaftlichen Flachen umgeben ist, ist die Einhaltung der Larmwerte nach
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DIN 18005 gegeben. Folgende Larmimmissionswerte ,Auf’en“ durfen fir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) nicht Uberschritten werden:

e tags 55 dB(A)
e nachts 45 db(A) bzw. 40 dB(A), wobei der niedrigere Nachtwert fir Gewerbe- und
Freizeitlarm gilt

Die KreisstraRe 30 ist ca. 80 m von der ersten geplanten Wohnbebauung entfernt, abgeschirmt
noch durch die vorhandene Altbebauung an der Hauptstrafl3e, so dass keine Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

10. Bodenordnende MalRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Flurstiick 732 ist ein Privatgrundstiick. Die Gemeinde erwirbt das Flurstiick, um die zweite
Anbindung von der Hauptstral3e zu sichern. Die Geb&ude werden abgebrochen und die Baume
im Bereich der Stral3entrasse gerodet. Die Flurstiicke 729/23 und 729/41 befinden sich in Ge-
meindeeigentum. Die geplante Umnutzung der landwirtschaftlichen Flache ist rechtzeitig mit
dem Pachter abzustimmen. Das Stra3enflurstiick 727 ist Eigentum des Landkreises Ludwigs-
lust-Parchim, so dass die verkehrliche Anbindung an die Hauptstral3e abzustimmen ist.

Die auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden ErsatzmalRnahmen in Zietlitz (Gemarkung Ziet-
litz, Flur 1 Flst. 2 teilw.) und in Sukow (entlang des Hasengrabens - Gemarkung Sukow, Flur 1,
Flurstiicke 915, 912, 913, 911, 753/2, 750, 748/3, 747/10, 747/8,746/6, 182/6 jeweils teilweise -
und des Wanderweges - Gemarkung Sukow, Flur 1 FIst. 689/159 teilw.) befinden sich in Eigen-
tum der Gemeinde .

Die Erschlielungsmaflnahmen und die Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplangebiet wer-
den durch die Gemeinde Sukow realisiert.

11. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 30.180 m2
Allgemeines Wohngebiet 22.030 m2
Baufeld 1 7.810 m2
Baufeld 2 6.220 m2
Baufeld 3 2.190 mz
Baufeld 4 5.810 m2
Verkehrsflache 4.870 m2
offentliche Grinflachen 2.190 m2
MaRnahmeflachen (Anpflanzgebote) 1.090 m?

12. Ortliche Bauvorschrift gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 LBauO M-V

Durch die baugestalterischen Ziele soll sich der Wohnstandort in die Ortslage einfligen und so-
mit in einem weitestgehend einheitlich gestalteten Erscheinungsbild am Ortsrand prasentieren.

Dachformen

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder &hnlicher Décher, die das
Erscheinungsbild nach auRen dokumentieren. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter
eines jeden Gebaudes, verleiht ihm sein Geprage durch seine Form und seine Neigung, durch
den Dachuberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial. Um eine weitestgehend
einheitliche Dachlandschaft zu erreichen, werden nur Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdéacher
zugelassen. Da der Standort in diesem Bereich einen neuen Ortsrand bildet, wird ein mdglichst
einheitliches farbliches Dachbild angestrebt.
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Stellpléatze

Stellplatze sollen auf den Grundstiicken geschaffen werden, um im StraRenraum ausreichend
offentliche Parkplatze fur Besucher u.a. bereitstellen zu kénnen.

13. Hinweise

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-nen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Um Gefahrdungen fir die Baustelle auszuschlieRen, sollten vor Beginn Erkundungen ber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben tiber Kampf-
mittelbelastungen kénnen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V eingeholt werden.

Entlang der Hauptstrale befinden sich Versorgungsleitungen der WEMAG AG. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Die ,Schutzanweisung von Versor-gungs-
leitungen und —anlagen* der WEMAG AG ist bei Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe
der Netzanlagen zu beachten.

Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Land-kreises
Ludwigslust-Parchim dartiber Mitteilung zu machen.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und den
fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallentsorgungs-
satzung erfolgen kann.

Fur die im Ubergangsbereich zum Bebauungsplan Nr. 13 befindliche Niederdruckgasleitung der
HanseWerk AG sind die Mindestabsténde/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsor-
gungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung einzuhalten. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen,
Beton oder &hnlichen Materialien zu Uberbauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uber-
deckung darf sich nicht &ndern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantra-
gen. Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind gesondert zu beantragen.

Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser nicht entstehen.
Bei Havarien mit wassergeféahrdenden Stoffen ist die untere Wasserbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim umgehend zu informieren. Bei Einbau von Recyclingmaterial ist die LAGA
(Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen /Abfallen — Techni-
sche Regeln — Stand 05.11.2004) zu beriicksichtigen.

Fur die Nutzung von Erdwérme und die Installation von Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu stellen.

Sukow, 44.02.2047F |






