Gemeinde Stolpe an der Peene
Amt Anklam-Land

Landkreis Vorpommern-Greifswald

2. Anderung der Satzung der Gemeinde Stolpe iiber die Klarstellung und Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Stolpe

(in der Gemeinde Stolpe an der Peene)

Name der Ursprungssatzung:

Satzung der Gemeinde Stolpe Uber die Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fiir das Dorf Stolpe

Geltungsbereich der 2. Anderung:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die in der Ursprungssatzung festgesetzte
Ergdnzungsflache 1
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1. Allgemeines
1.1 Anlass der 2. Anderung

Die Ursprungssatzung wurde 2003 rechtskraftig, nachdem 2000 die Aufstellung beschlos-
sen worden war.

Die Aufstellung einer 1. Anderung wurde 2012 durch die Gemeindevertretung beschlossen,
um weitere Flachen in den Geltungsbereich einzubeziehen. Das Verfahren ist bisher nicht
zu Ende gefiihrt worden, die Absicht der Aufstellung besteht weiterhin.

Die 2. Anderung bezieht sich nur auf die Ergdnzungsfliche 1. Der Bereich der Erganzungs-
flache 1 is_’g in der Ursprungssatzung im Planteil rdumlich klar definiert (im Beiplan als nach-
richtliche Ubernahme).

Anlass fir die Anderung ist, dass die Bebauung der Erganzungsflache bevorsteht. Die Ge-
meinde hat sich mit den Planungsabsichten auseinandergesetzt. Nachdem die Ursprungs-
satzung vor etwa 20 Jahren entwickelt worden ist, soll sie in diesem Teilbereich angepasst
werden.

Die Ergénzungsflache 1 bietet Flachen fiir maximal vier Wohngebaude. Diese Zahl wird
aktuell durch die Planungen nicht angestrebt. Die Flurstlicksteilung soll verandert werden,
so dass sich das Potenzial verringert. Es sind zwei Wohngeb&dude geplant.

Die Erganzungsflache 1 umfasst eine Flache von 5.900 m?2.

1.2 Verfahren

Die Gemeindevertretung fasst am 06.07.2020 den Beschluss zur Aufstellung der 2. Ande-
rung. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.11.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt des
Amtes Anklam-Land und auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land unter Gemein-
den/Satzungen / Stolpe an der Peene / Satzungen ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Stolpe an der Peene verfugt Gber keinen wirksamen Flachennutzungs-plan
(FNP). Es handelt sich bei der 2. Anderung der Satzung um eine stadtebauliche Satzung
nach 834 Abs. 4 BauGB.

Die Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren
gemal & 34 Abs. 6 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ohne friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.07.2020 den Entwurf beschlossen und
zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Der Entwurf der 2. Anderung
der Satzung der Gemeinde Stolpe Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils fir das Dorf Stolpe lag in der Zeit vom 25.11.2020 bis einschlieR-
lich 08.01.2021 im Amt Anklam-Land, AuRenstelle Ducherow aus. Die Beteiligung der Be-
horden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemein-
den gem. 8 2 Abs. 2 wurde durchgefihrt.

Die Stellungnahmen wurden ausgewertet, der Entwurf wurde Uberarbeitet und wurde er-
neut zur Offenlegung bestimmt.

Zu dem erneuten Entwurf (iber die 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Stolpe (in der Gemeinde
Stolpe an der Peene) wurde eine eingeschrankte, verklrzte Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3,
Satz 3 und 4 und § 13 BauGB durchgefiihrt. Die betroffene Offentlichkeit und die beriihrte
Behdrde sind zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurde um eine landes-planeri-
sche Stellungnahme gebeten. Mit Schreiben vom 12.10 2020 wurde mitgeteilt, dass die 2.
Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung aufgrund der lokal begrenzten Wirkung
keine Raumbedeutsamkeit entfaltet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stolpe an der Peene hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung
am 10.09.2021 den Satzungsbeschluss gefasst. Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung
in Kraft.

1.3 Geltungsbereich

Die 2. Anderung bezieht sich nur auf die Erganzungsflache 1. Der Bereich der Erganzungs-
flache 1 ist in der Ursprungssatzung raumlich klar definiert.

Sie umfasst in der Gemarkung Stolpe A, Flur 2, die Flurstiicke 45/14, 52, 53, 54 und 55.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermes-
sungsamt, Regionalstandort Anklam, Mihlenstraf’e 43 in 17389 Anklam vom 02.03.2021.

1.5 Aufbau der Begriindung

Nachfolgend ist der Text der Ursprungssatzung 2003 im Punkt 7, am Ende der Begriindung,
nachrichtlich wiedergegeben. Diese bleibt rechtswirksam fiir den Geltungsbereich auRer Er-
ganzungsflache 1 (d.h. fiir den Geltungsbereich der Ursprungssatzung, auRerhalb Ergéan-
zungsflache 1).

Der Text im Punkt 7 ist kursiv und grau geschrieben. Die Angaben aus dem Jahr 2003
entsprechen teilweise nicht mehr den aktuellen Angaben hinsichtlich administrativen, geo-
grafischen u.a. Parametern.

Die durch die 2. Anderung wirksamen Festsetzungen sind im Punkt 2 aufgefihrt.

Geandert werden Festsetzungen, die die Erganzungsflache 1 betreffen.
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2. Festsetzungen der 2. Anderung (betreffen nur Ergdnzungsfliche 1)
Hinweis:

Eriduterungen sind grau und kursiv geschrieben

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Grundstlicke aus der Gemarkung Stolpe A, die sich in der Planzeichnung mit dem MaR-
stab 1 : 1000 innerhalb der schwarzen Umrandung befinden, liegen innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Die 2. Anderung bezieht sich nur auf die Erganzungsflache 1. Sie umfasst in der Gemarkung
Stolpe A, Flur 2, die Flurstiicke 45/14, 52, 53, 54 und 55.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung, werden gem. §. 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m.
§9 BauGB und § 86 der LBauO M-V folgende textliche Festsetzungen getroffen:

2.2 Festsetzungen gem. 8§34 Abs. 5 Satz 2 und 89 Abs.1 und 3 sowie Abs 5 BauGB
2.2.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind Ferienwohnungen, die der Hauptnutzung in dem Gebaude in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Es wird eine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung getroffen. im Bereich der 2. Ande-
rung sind Ferienwohnungen zuldssig mit einer untergeordneten Bedeutung gegentiber der in
dem Gebéude vorherrschenden Hauptnuizung. Es wird auf 8 13a BauNVO - Ferienwohnun-
gen verwiesen.

2.2.2 nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebengebaude und Carports sind im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
vorderen Gebadudekante der Hauptgebaude nicht zulassig.

Nebengebédude und Carports diirfen nicht vor die Gebdudekante des Haupthauses treten.
Sie sind somit seitlich bzw. auf dem riickwiértigen Teil des Grundstiickes zu errichten.

2.3 AusgleichsmalRnahmen

Fir AuRenbereichsgrundstlicke, die gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden ist der
Eingriff wie folgt auszugleichen (gem. § 8a Abs. 1 BNatschQG).

In Abhangigkeit der Flachenversieglung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m?
versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

- 20 m? Strauchpflanzungen ( 2x verpflanzte Qualitét )
- 1 Baum ( 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 )

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehélzen auf der Landschaft zuge-
wandten Seite vorzunehmen.
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2.4, Gestaltungsvorschriften fir Erganzungsflachen gemaR §34 Abs 1 Satz 1 Ziff 3
BauGB im Zusammenhang mit § 86 LBauO M-V

2.4.1 Fassaden

Fir die Fassadenoberflache sind nur folgende Materialien zuléssig, Ziegelmauerwerk, Fach-
werk oder Putz. Die Giebeldreiecke dirfen mit senkrechter Holzschalung verhéngt werden.

Fir Putzfassaden ist nur Glattputz (glatter oder fein- bis mittelkérniger Putz mit gleichmaRi-
ger Oberflachenstruktur) ohne Muster zuldssig, wobei Fugenschnitt und Bossen zuldssig
sind.

Fir Wintergarten sind nur Metall- bzw. Holz — Glaskonstruktionen zul&ssig.

2.4.2 Dachformen

Als Dachform fir die Hauptgeb&ude ist nur das Satteldach, das Walmdach oder das Kriip-
pelwalmdach zuléssig. Der Giebel ist im Dachbereich symmetrisch auszubilden.

Die Firstlinie fir die Hauptdacher ist in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Die Neigung der Dachflachen der Hauptgebdude muss mindestens 35° und darf héchstens
50° betragen.

2.4.3 Dachmaterial

Als Dacheindeckung fiir Hauptgeb&aude sind nur Schilf, Ziegel und im Aussehen vergleich-
bare Materialien zuldssig. Die zuldssigen Farben mit Ausnahme der Schilfdicher sind rot,
rotbraun und braun, jeweils matt.

2.4.4 Photovoltaikanlagen (PVA) auf Dachern
PVA sind auf Dachern nur auf der straBenabgewandten Seite zulassig.
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3. Rechtsgrundlagen der 2. Anderung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. I S. 1728) m.W.v. 14.08.2020 bzw. 01.11.2020

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1328)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
| S. 3465)

- Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Stolpe an der Peene

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.
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Gemeinde Stolpe an der Peene 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung

4. Beriicksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes, des Naturschutzrechtes
und der Léschwasserversorgung

4.1 Belange des Immissionsschutzes
Die nachbarschaftliche Nutzung ist Wohnen. Es wird daher kein Konfliktpotenzial gesehen.

Die untere Immissionsschutzbehérde wurde im Anderungsverfahren beteiligt. Sie erteilte
eine Zustimmung mit Hinweisen und Auflagen, deren Wortlaut nachfolgend wiedergegeben
wird.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung,
SB Immissionsschutz, teilt in seiner Stellungnahme vom 19.10.2020 folgende Hinweise
mit:

~Hinweise:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung lber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.'BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollméchtigten Bezirks-
schornsteinfeger zu gewéhrleisten.

Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-) Wéarmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beji stationdren Gerédten der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) vom 28.08.2013 verwiesen.

Wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerdte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32.
BiImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm einzuhalten. ”

4.2 Vereinbarkeit der Anderung mit den naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen
Die untere Naturschutzbehdrde wurde im Anderungsverfahren beteiligt.

Es wurde folgendes mitgeteilt: Die vorgesehene Flachenausweisung fiihrt im ausgewiese-
nen Bereich zu einem Liickenschluss der Ortslage Stolpe. Es bestehen keine Einwéande der
unteren Naturschutzbehorde.

Die Flache befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

4.3 Léschwasserbereitstellung

Durch den Sachbereich Brandschutz des Amtes Anklam- Land wurde am 20.04.2021 fol-
gendes mitgeteilt:

~Die Loschwasserversorgung fir das oben genannte Bauvorhaben stellt sich wie folgt
dar:

1. In ca. 300 m Entfernung befindet sich ein Naturteich und in ca. 500 m die Peene. Diese
kénnen zur Brandbekdmpfung genutzt werden.

2. Bei einem Brandfall in Stolpe kommen laut Ausriickeordnung die Feuerwehren Stolpe an
der Peene, Medow, Neetzow-Liepen, Postlow, Iven und Anklam zum Einsatz. Die Frei-
willigen Feuerwehren Stolpe an der Peene und Medow halten Léschgruppenfahrzeuge
mit einem Léschwassertank von 1.600 und 2.000 Liter vor. Durch diese Léschfahrzeuge
ist die Erstbekdmpfung eines eventuellen Brandes abgesichert.
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Gemeinde Stolpe an der Peene 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Erganzung

3. Des Weiteren befinden sich in Stolpe Unterflurhydranten, die zur Nachbefillung der
Tankléschfahrzeuge genutzt werden kénnen.
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Gemeinde Stolpe an der Peene 2. Anderung der Satzung Uber die Klarstellung und Ergdnzung

5. Hinweife als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahme aus dem Verfahren
zur 2. Anderung

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu berlcksichtigen.

Hinweise wurden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange ergéanzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wurden und im Zuge des Abwé&gungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

5.1 Bodendenkmalpflege

Die archdologische Fundstéatte Stolpe Fundplatz 34 liegt innerhalb der Planfliche und ist im
Planteil gekennzeichnet.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz, SB Bau-
leitplanung, teilt in seiner Stellungnahme vom 19.10.2020 mit:

~Das Vorhaben kann Erdarbeiten erfordern, die zur Beseligung und Zerstérung von Teilen
dieser geschiitzten Bodendenkmale fiihren k6nnen.

Die Erdarbeiten im Bereich der Bodendenkmale bedirfen daher gem. 8§ T Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Blauherrn
dafiir Bevollméchtigten zu beantragen.

Der Bevollmé&chtigte hat in seinem Antrag darzulegen, fiir wen er die Genehmigung bean-
tragt und die gem. 8 14 VwVfG M-V dafiir erforderliche schriftliche Bevollméchtigung dem
Antrag beizufiigen.

Soweit eine andere Genehmigung fir o.g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gem. 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG M-V zu beriicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege erteilen.

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. 85 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfliche, in Ge-
wéssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologi-
sche Fundstétten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.”

Malnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung
im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden §11 (3) DSchG M-V).
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Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscheiben, Steinsetzungen, Mauern, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste. Minzen u. a.) oder auffal-
lige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11
Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-
V, v. 5.1.1993, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geédndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 363. 392) unverzlglich der unteren Denkmal-
schutzbehoérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.”

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu (iberge-
ben.

Planzeichen: die vorhandenen Bodendenkmale sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V ge-
schiitzte Bodendenkmale.

5.2 Bau- und Kunstdenkmale

In der unmittelbaren Umgebung der Planung befinden sich die Baudenkmale Gemarkung
Stolpe, Baudenkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald:

- Pos. OVP 1595, Peeneblick 12, Wohnhaus Fassade

- Pos. OVP 1586, An Peeneblick, Friedhof, Toranlage, Treppenanlage, historische Grab-
zeichen

Die Baudenkmale sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
Die vorgesehene Nutzung fihrt nicht zu Beeintrachtigungen der Baudenkmale.

Die Baudenkmale sind flir das Vorhaben nicht relevant. Neue Gebédude und Anlagen fligen
sich geméR dieser Satzung in die Umgebung ein.

5.3 Féllungen von gesetzlich geschiitzten Baumen

Die Fallung von gesetzlich geschiitzten Baumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensa-
tion richtet sich grundsatzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. GemaR Erlass sind u. a. Einzelbaume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrage auf Fallungen von ge-
setzlich geschiitzten Baumen sind bei der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises zu
stellen.
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6. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu berick-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wer-
den/ wurden und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieBen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

6.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Straf’e 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fiir BaumaRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
Gemal § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverédnderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

6.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstilickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumalRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fiir Hausmill oder
hausmiillahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt.
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Nachweisliche kontaminierter Stral3enaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden. Zu diesen gefahrlichen Abfallen zdhlen auch
Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teer-
haltiger Stral3enaufbruch.

6.3 Denkmalpflege

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild er-
heblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist
die untere Denkmalschutzbehoérde bzw. gemald § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustandige Be-
hérde Genehmigungsbehorde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs
gemal 8 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

6.4 StraRenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstraRen beriihren, hingewiesen.

Bei BaumalRRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fir den Verkehrsablauf die giinstigste Losung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegenliber den Baumaf3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StraRen fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraRenkoérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, StraRen, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend § 44 Abs. 1 und
8 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stra-
RBenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen. Der Antrag ist
mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, teilt in seiner Stellungnahme
vom 19.10.2020 mit, dass bei der Ausfahrt von der Ergdnzungsflaiche 1 auf die StraRe
ausreichend Sicht vorhanden sein muss und durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt ge-
plante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehin-
derungen fur Verkehrsteilnehmer entstehen.

6.5 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach §4 LBauO MV aufweisen.
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Grundlage flir eine Bebauung ist die Erflillung von &3 und 14 LBauO M-V. Dazu zahlt ins-
besondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

Die Hinweise sind fiir die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

6.6 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fiir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt (iber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehorde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodétische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach § 37 des Gesetzes liber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte beriick-
sichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, §§ 15, 22, 33, 36 geandert, § 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes lber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige MalBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverziglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

6.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlie-
Ren. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhdltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf
der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu
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erfolgen. GemaR 8§ 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen
Ordnungsbehérde beim zustandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

6.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des §5 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlieen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen konnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flhren kénnen.
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7. Ursprungssatzung 2003 (rechtswirksame Textfassung) — nachrichtliche Uber-
nahme

Es wird nachrichtlich die Begriindung der Ursprungssatzung 2003 aufgefiihrt (Text farblich
grau).

Hinweis

Der Text der Begriindung der Satzung aus dem Jahr 2003 enthélt die seinerzeit gliltigen
Angaben zur Gemeindebezeichnung, zum Landkreis, zur Bevélkerung und andere Angaben,
die spater veradndert wurden.

Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fiir das Dorf Stolpe, Gemeinde Stolpe

Inhaltsverzeichnis
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4. GroéfRe und Lage des Ortes

Die Gemeinde Stolpe umfasst die Dorfer Stolpe, Griittow und Dersewitz. Zu dem Ort Stolpe
gehort das ehemalige Vorwerk Neuhof.

Der Ort Stolpe liegt stdlich der Peene und wird allseitig vom Landschaftsschutzgebiet ,,Un-
teres Peenetal und Peene — Haff” umschlossen.

Die Lage Stolpes stellt eine Besonderheit unter den anderen Dérfern der Region dar, es liegt
als ehemaliges Fahrdorf unmittelbar am Flussufer. Die Peene fliel3t in einem nahezu unbe-
ruihrten imposanten Urstromtal, welches zu beiden Seiten ansteigt. Diese bestimmen die
landschafttliche Einordnung und auch die geschichtliche Entwicklung der Ortslage.

Das Gemeindegebiet umfasst ca. 1.890 ha.

In der Gemeinde Stolpe leben 442 Einwohner, auf die Ortslage Stolpe entfallen 209 Ein-
wohner (Stand 37.12.1998), damit ist der Ort Stolpe der gré3te im Gemeindegebiet.

Bestimmung in der landesplanerischen Ordnung:

Die Gemeinde Stolpe gehort zum Landkreis Ostvorpommern, zum Amt Krien und zum Ein-
zugsgebiet des Oberzentrums Greifswald/Stralsund. Durch die relativ geringe Entfernung
zum Mittelzentrum Anklam (ca. 9 km Luftlinie) besteht eine enge Bindung an diese.

Der tiberwiegende Teil des Gemeindegebietes gehdrt zum Peenetal.
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Der Raum um Stolpe ist im Ersten Raumordnungsprogramm des Landes als ,,\Vorranggebiet
Naturschutz” ausgewiesen.

5. Planungsrechtlicher Charakter

Die Satzung wird als Klarstellungssatzung mit Ergénzungen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde hat 1993 die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes beschlossen. Zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt befindet sich der FNP in der vorldufigen Entwurfsfassung nach der
Offentlichen Auslegung vom 04.717.71996.

Seit 1993 gibt es fir die Gemeinde einen Dorferneuerungsplan sowie einen Entwurf des
Stédtebaulichen Rahmenplanes (Stand Mérz 1998).

Um die Eigenentwicklung der Gemeinde zu ermdglichen, sollen im Ortsteil Stolpe Bauflachen
durch Einbeziehung einzelner AulBenbereichsfldchen (Ergénzungen) in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil bereitgestellt werden.

Dabei sind die Einschréankungen durch das LSG, durch Immissionen des Saatgutbetriebes,
nattirliche Gegebenheiten, vorhandene ErschlieBung und die Gewéhrleistung einer realisier-
baren Bebaubarkeit berlicksichtigt worden.

In der Gemeinde Stolpe soll der OT Stolpe aufgrund seiner reizvollen topographischen Lage
bevorzugt entwickelt werden. Die Schwerpunkte der Entwicklung liegen sowohl in der Stei-
gerung der touristischen Attraktivitét (z. B. Neubau Wasserwanderrasiplatz im Jahre 1999
und Wiederinbetriebnahme der Personenféhre in diesem Jahr), als auch in der Bereitstellung
von Wohnbauland. Insbesondere durch die geringe Entfernung zur Stadt Anklam besteht
diesbeziiglich eine grol3e Nachfrage.

Ziel dieser Satzung ist es unter Berticksichtigung der historischen Bausubstanz die geord-
nete stéddtebauliche Entwicklung der Ortslage Stolpe zu einem lebendigen Dorf zu gewéhr-
leisten. Mit den einzubeziehenden Flachen bietet sich die Mdglichkeit den alten historischen
Dorfkern zu stédrken, ohne dabei die Struktur und Eigenart des ,,Alten Dorfes” zu beeinilus-
sen.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde hat sich in Ubereinstimmung mit den LROP M-V
Pkt. 4.7.(3) generell an einem angemessenen Figenbedarf zu orientieren (ca. 10 — 15 %
Zuwachs zum vorhandenen Wohnungsbestand).

Der Eigenbedarf der Gemeinde Stolpe berechnet sich folgendermalen:

442 Einwohner (insgesamt) / 3 Einwohner pro WE (durchschn.) = 147 WE
147 WE x 15% Eigenbedarf = 22 WE

147 WE x 10% Eigenbedarf = 14 WE

Durchschnitt = 18 WE

Der Eigenbedarf hinsichtlich der Siedlungsentwicklung fir das gesamte Gemeindegebiet
Stolpe betragt gegenwiértig ca. 18 Wohneinheiten.

Dartiber hinaus ist It. LROP M-V die SchiieBung von Baullicken und die Verdichtung der
Ortslage vorrangig. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten (hiigelig, feuchte Niede-
rungsgebiete) und dem hohen Anteil gewerblicher Anlagen im dstlichen Dorfgebiet, teil-
welse ungeordnet und ohne Nutzung, sind nur wenige potentielle Baullicken vorhanden.

Ftir die kurzfristige Deckung des Eigenbedarfs wird die zusédtzliche Ausweisung von Baufla-
chen notwendig.
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6. Ortsstruktur, historische Entwicklung und Entwicklungsmaoglichkeiten

Stolpe liegt unmittelbar an der Peene und erstreckt sich von Nord nach Sid bis fast an die
B110. Die Dorfstral3e verlduft von Nord nach Sid und teilt den Ort in einen westlichen und
ostlichen Bereich. Durch die Peene wird der Strallenverlauf unterbrochen, der sich am ge-
gentberliegenden Ufer fortsetzt.

Stolpe ist ein sehr geschichtstréchtiger Ort in der Region, da von ihm die Christianisierung
der slawischen Bevélkerung durch den ersten Pommernherzog Wartislaw | . ausging. 1753
wurde das Benediktiner-Kloster in Stolpe gegriindet.

Der Ort besteht aus drei Bereichen, dem ,,Alten Dorf” im Norden, dem ,,Neuen Dorfgebiet”,
sudlich davon und den Gewerbefldchen mit der Gutsanlage im dstlichen Dorfgebiet.

Der erste Bereich ist das ,,Alte Dorfgebiet” zwischen der Schulstral3e im Norden und der
Fritz-Reuter-Stral3e im Sdiden, dieser ist locker und eher zuféllig bebaut. Westlich des Fahr-
kruges waren die natirlichen Gegebenheiten weniger ginstig (Feuchtwiesen), so dass hier
nur sporadisch bzw. gar nicht gebaut werden konnte.

Im Bereich des ,,Alten Dorfes” befinden sich die Haupt- und Nebengebdude unmittelbar am
StralBenrand. Bei den Gebduden handelt es sich in der Regel um einfache, langgestreckte
Baukorper mit zwei oder mehreren Wohneinheiten (ehemalige Landarbeiterkaten). Die Ge-
baude sind ausschliel3lich eingeschossig.

Historische Gebéude, wie der Fédhrkrug , die Klosterruine, die Kapelle, die Schmiede, die
Wartislaw-Kirche und einige ehemalige Landarbeiterkaten sowie die z. 7. als Hohlweg aus-
gebildete DorfstralBe zur Peene bestimmen den Dorfcharakter.

Die StralBengabelung mit dem Gebdude Dorfstral3e 5/6 bildet den Eingangsbereich ins ,Alte
Dorf” von der B 110 kommend. Dies Gebédude soll zukiinftig zum Informationszentrum aus-
gebaut werden.

Lt. Stédtebaulichern Rahmenplan (Entwurf, Stand Mérz 1998) ist die Verkniipfung histori-
scher Dorfteile mit neu errichteten Gebduden die Voraussetzung fir eine

stadtebauliche Neuordnung der Ortslage Stolpe. Die Baumassenstruktur, die stéddrebauliche
Figur sind genauso wie der Detailreichtum und die Materialauthentizitét zu erhalten.

Ergénzende Wohnbauilachen kénnen sldlich der Fritz-Reuter-Stral3e, stralBenbegleitend aus-
gewiesen werden. Im nérdlichen Bereich bestehen aufgrund des angrenzenden LSG ,,Unte-
res Peenetal und Peene-Haff” und des schlechten Baugrundes (Feuchtwiesen) keine Ent-
wicklungsmoéglichkeiten fir Wohnbebauung. Gegenwaértig befindet sich westlich des Fahr-
krugs der Wasserwanderrastplatz im Bau.

Der zweite Bereich ist das ,,Neue Dorfgebiet” im héher gelegenen, slidlicheren Teil des
Dorfes. Dieser liegt an der HaupterschlieBungsstral3e die von der B 110 bis hinunter zur
Peene fiihrt. Zu DDR-Zeiten entstanden in diesem Bereich Einfamilienhduser und zwei Ge-
schosswohnungsbauten mit Garagenkomplex und Kleingérten. Die Hauptgebdude sind zur
Dorfstral3e hin orientiert, die Nebengebéaude befinden sich an den Riickseiten der Wohnge-
baude. Die Bebauung ist in diesem Bereich dichter als im alten Dorfgebiet. Bauliicken gibt
es in diesem Bereich keine.

Stidlich der ehem. Verkaufsstelle, gegentiber dem Midihlenteich, wird eine Ergdnzungsfldche
ftir die Errichtung zweier Einfamilienhduser ausgewiesen.

Der dritte Bereich wird durch die landwirtschaftlichen Anlagen (Saatgutbetrieb) sowie die
ehemalige Guisanlage (heute Gutshotel) im dstlichen Oristeil gebildet. Die Bebauung steht
mil den stark verdichteten Bereichen im krassen Gegensatz zur lockeren Bebauung im
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westlichen Dorfgebiet. Eine Zufahrt von der B 1710 fiihrt ins Gewerbegebiet und weiter zu
der im Nordosten befindlichen Ferienhaussiedlung.

Die Baurnassenverteilung zeigt, dass die Gutsanlage zusammen mit dem Saatgutbetrieb im
Osten das Riickgrat des Dorfes bilden. Bei den Gebduden handelt es sich um wuchtige, in
der Regel langgestreckte Baukdrper. Einige Gebéude stidlich der Guisanlage (ehem. Land-
technik) sind leerstehend.

Mittel- bis langfristig muss dieser Bereich neu geordnet werden. Dadurch kénnen zukiinitig
nochmals ca. 10 WE neu errichtet werden.

Die Ortslage ist geméal3 FNP und Stéddtebaulichen Rahmenplan nicht tiber die Orisgrenzen
hinaus nach Osten zu erweitern, um der Entwicklung des alten Dorfkernes nicht entgegen-
zuwirken.

Zusammenfassung:

Mit der Einbeziehung einer AulBenbereichsflache fiir max. 7 WE im ersten Bereich und einer
AulBBenbereichsfldche fir max. 2 WE im zweiten Bereich ergibt sich eine Siedlungsentwick-
lung von insgesamt 9 WE im Ortsteil Stolpe. Da die anderen Ortslagen momentan nichi
entwickelt werden, liegt die Entwicklung in der Gemeinde Stolpe mit insgesamt 9 WE deut-
lich unter dem Eigenanteil von ca. 18 WE (vgl. Pkt.2).

7. Festsetzungen der Satzung
In der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen wird folgendes festgesetzi:

a) Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Diese Festsetzung
beruht auf der Analyse der stéddtebaulichen Struktur des Bestandes, die im vorangegan-
genen Punkt beschrieben wurde. Die Grenzen sind in der Planunterlage dargestellt.
Rechisgrundlage ist der§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 1 BauGB5.

b) Einbeziehung von einzelnen Aullenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend geprégt sind. (Ergénzungssatzung)

Die Erganzung entspricht den Anforderungen des & 1 BauGB nach einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung der Ortslage. Mal3gebend ist fiir Stolpe der Eigenbedarf.

AusschlieBlich zum Zwecke der Wohnbebauung incl. Nebenanlagen sowie der Beherber-
gung von Feriengésten auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden:

- die Flursticke 52, 53, 54, 55 und z. 7. 45/7 der Flur2 (Ergdnzungsfldche 7 )
- und die Flursticke 1/7 und 1/8 der Flur 5 (Ergéanzungsfldche 2) der Gemarkung Stolpe

in den Innenbereich einbezogen.

c) Ergdnzende Bestimmungen

Einzelne Festsetzungen werden gem. 88 9 und 34 BauGB im Zusammenhang mit § 86
LBauO getroffen, um das Ortsbild zu wahren, griinordnerische Belange und Ausgleichs-
mal3nahmen zu gewahrleisten.

Durch das Festsetzen einer Baulinie im Abstand von 6 m zur Stra3e im Bereich der
Ergédnzungsfldche 1 wird die einheitliche Bauflucht der gegenliberliegenden stral3ensei-
tigen Bebauung des ,,Alten Dorfes” aufgenommen. In Anlehnung an den Gebdudebe-
Stand des alten Dorfes sind nur Doppelhduser mit maximal einem Vollgeschoss zuldssig.
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Nebengebiude sind an den Rlickseiten der Hauptgebdude zuldssig und kénnen als Feri-
enunterkiinite genutzt werden.

Im Bereich der Erganzungsfldche 2 soll eine Baugrenze im Abstand von 6 m zur Dorf-
straf3e die Neubebauung festsetzen. Damit orientiert sich diese Bebauung an den Einfa-
milienhédusern aus den 70iger Jahren im neuen Teil des Dorfes.

Zur Baugestaltung gem. 8 86 LBau0 M-V in den Ergdnzungsfldchen 1 und 2 wurden fol-
gende 5 Festsetzungen in die Satzung aufgenommen:

1. fir Haupt- und Nebengebdude, mit Ausnahme von Carports, sind ausschlie3lich Sattel-
dacher zulassig

2. Als Dacheindeckung flir Hauptgebédude sind Schilf, Ziegel und im Aussehen vergleich-
bare Materialien zulédssig.

Die zuldssigen Farben mit Ausnahme von Schilfeindeckungen sind rot, rotbraun und
braun.

3. Festseizung der Firstrichtung entsprechend der Planzeichnung (traufstdndig).
4. Die Ddcher der Hauptgebaude sind mit einer Neigung von 35° - 45° zuléssig.

Die Festsetzungen zur Baugestaltung orientieren sich an der Oristypik (Bestand) des histo-
risch gewachsenen Dorfes. Die zwei Ordnungsprinzipien, Firsirichtung, Dachform, -farbe,
und -neigung sind fiir den Ort derart wichtig, um seine hohe Ortsbildqualitdt zu bewahren,
dass sie Bestandteil der Satzung wurden.

8. Naturschutzrechtliche Belange

Durch die Lage im Landschaitsschutzgebiet ,,Unteres Peenetal und Peene-Haff”, einam sen-
siblen Lebensraum flir viele vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten, miissen Ent-
wicklungen in der Gemeinde mit Natur und Landschaft in Einklang stehen.

Entsprechend der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Ostvorpommern sind alle
Bédume mit einem Stammumiang von mehr als 0,50 m, in 1,30 m Héhe gemessen, und alle
freiwachsenden Hecken, die eine Mindesthohe von 1,50 m und eine Mindestldnge von 10
m haben, geschiitzt.

Im Geltungsbereich der Satzung ist deshalb der vorhandene Gehdélzbestand in sinngeméler
Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter Erhalt (Erhaltungsgebot) zu setzen.

Alleen und einseitige Baumreihen sind nach 8 4 des 1. NatSchG M-V vom 10. Januar 1992
geschiitzte Landschaftsbestandieile im Sinne von 8 718 BNatSchG.

Flir AuBenbereichsgrundstlicke, die gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden, ist
der Eingriff wie folgt auszugleichen (gem. &8 8 a Abs. 17 BNatSchG).

In Abhéngigkeit der Flachenversiegelung aui den betreffenden Grundstucken ist pro 700
m2 versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

20 m2 Strauchpflanzung (2x verpflanzie Qualitat)
1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen, an der der freien Land-
schaft zugewandten Seite vorzunehmen.
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Die baulich nicht genutzien Flachen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérien
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten (griinordnerische Festseizungen nach 8 86 Abs.
1 Ziff. 6 in Verbindung mit 8 8 Abs. 1 LBauO M-V).”

9. Bodendenkmalpflege

Das Landesamt flir Bodendenkmalpflege teilt in seiner Stellungnahme vom 07.08.2000
mit, dass nach gegenwértigem Kenntnisstand im Geltungsbereich der Satzung Bodendenk-
male bekannt sind. Diese sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet und die
Hinweise des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in den Texiteil der Satzung aufge-
nommen.

10.Baudenkmale

In Stolpe gibt es eine Reihe denkmalgeschlitzter Gebédude, alle im alten Dorfgebiet.
Laut Denkmalliste stehen folgende Gebédude unter Denkmalschuiz:
- die Wartislaw-Kirche;
- der Friedhof;
- die Gutsanlage mit Wegefiihrung incl. Pflasterung und Baumbestand;
- Umfassungsmauer mit Toranlage;
- linker Korn / Stallspeicher, linker Stallspeicher. linke Scheune, rechter mitilerer Stall-
speicher (nur westliche Wand), rechter Stall (stral3enseitige Fassade der Feuerwehr);
- die Kapelle;
- die Klosterruine,
- die Schmiede,
- die Stral3e zum Féhrkrug incl. der Feldsteinpflasterung;
- die Gebsdude Nr. 056 Wohnhaus,
Nr. O7/08 Wohnhaus und Stallspeicher,
Nr. 18/271 Wohnhaus,
Nr. 22/23 Wohnhaus,
Nr. 25 ehem. Féhrkrug mit Saalanbau,
Nr. 50 Wohnhaus, Fassade,
Nr. 55 Wohnhaus.

11.ErschlieBung
8.1 Versorgungsitrager
Die Gemeinde wird von der e.dis mit elektrischem Strom versorgt.

In der Stellungnahme der e.dis vom 6. 7. 2000 werden folgende Hinweise gegeben, die bei
der weiteren Planung zu berticksichtigen sind:

~Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten,
achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten. Wir halten es
daher flr erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von PflanzmalB3nahmen im Bereich
offentlicher Flachen eine Abstimmung mit uns durchzuftihren. Dazu bendtigen wir einen
Lageplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500, in dem die geplanten Baumstandorte einge-
tragen sind.

Im Bereich unserer Freilejitungen ist zu beachten, dass keine Aufschiitiungen erfolgen dirfen
und die Zugénglichkeit der Maststandorte jederzeit gewahrleisiet sein muss.
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Beeintrdchtigungen der Standsicherheit der Maste sowie Beschédigungen von Erdungsanla-
gen missen ausgeschlossen werden.”

Die Gasversorgung Voroommern GmbH teilt in ihrer Stellungnahme vom 6.7.2000 mit:
~Im Bereich befinden sich keine Gasversorgungsleitungen in unserer Rechisirdgerschaft.”

Die fernmeldetechnischen Anlagen der Dt. Telekom stellen die Versorgung der Gemeinde
mit notwendigen Einrichtungen sicher.

8.2 Trinkwasserversorgung | Wasserwirischaft

Die Trinkwasserversorgung wird durch die GKU mbH Anklam (liber die zentrale Trinkwas-
serversorgungsanlage Medow sichergestellt.

Des weiteren teilt die GKU mbH Anklam in ihrer Stellungnahme v. 4.7.2000 mit, dass das
Abwasser flir die Ortschart Stolpe ab 200171 zentral entsorgt wird. Die Baumalinahmen wer-
den noch in diesem Jahr abgeschlossen.

Das Wasserwerk Stolpe ist ab 1.6.2000 stillgelegt und die Trinkwasserversorgung erfolgt
Uber die zentrale Trinkwasserversorgungsanlage Medow.

Mit einer Wiederinbetriebnahme der Brunnenanlage und der Aufbereitungsanlage ist nicht
zu rechnen (aus Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Landkreises Ostvorpommern
vom 3. 8.2000).

Das Umweltamt/Untere Wasserbehérde teilt in seiner Stellungnahme vom 11.7.2000 dar-
tiber hinaus mit, dass der Beschluss zur Aufthebung der Wasserfassung Stolpe in Vorberei-
tung ist.

Versickerung des unverschmutzten Niederschlagwassers

Nach Moglichkeit ist das unverschmutzte Njederschlagswasser (z.B. Dach- und Hoffldchen)
auf den Grundstiicken zu versickern. Die Versiegelungsfldchen sind aui den Grundsticken
minimal zu halten.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde/Abt. Wasserwirtschaft und Boden-
schutz teilt in seiner Stellungnahme vom 18.7.2000 folgendes mit:

. Teilflaichen des Ortes Stolpe sind hochwassergefédhrdet. Gemél3 dem Generalplan ,Klsten-
und Hochwasserschutz M-V betrdgt das bei Sturmhochwasser in der Ostsee und Rilickstau
liber die Peene entstehende Bemessungshochwasser (BHW) fiir das Gebiet des Ortes Stolpe
1,65 m dber HN.”

8.3 Abfallwirtscharfi/ Altlasten
In der Gemeinde gibt es keine in Betrieb befindliche Deponie.

Das Umweltamit/Untere Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern teilt in seiner Stel-
lungnahme vom 3.8.2000 folgendes mii:

~Die Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschafissatzung - AwS) vom 14.12.7998 ist einzuhalten. Diese
Satzung ist dber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen.

Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméBig und blrgerfreundlich zu pla-
nen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:
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Die Zufahrten zu den Miilbehélterstandorien sind so anzulegen, dass ein Riickwérisfahren
mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (8§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126). Bei
der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstral3e sind diese nach der ,Richtlinie
flir die Anlage von StraSen - Teil: ErschlieBung (RAS-E)” so anzulegen, dass ein Wenden
ohne Zurtickstol3en moglich ist. Das bedeuiet, dass zumindest Wendepldize mit einem
Durchmesser von 18 m angelegt werden miissen.”

Aus der Stellungnahme des StAUN/Abt. Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ueckermiinde
vom 18.7.2000 geht folgendes hervor:

LFlir die Flurstiicke 63, 65/1 und 66/44, Flur 2, Gemarkung Stolpe, ist die Kurt Stirken
Grundstiicksverwaltung mit Bescheid des StAUN Ueckermiinde vom 29.06.71998 von der
Altlastenhaitung teilweise freigestellt worden.

Auf diesem Grundstiick wurden seit etwa Mitte der 80er Jahre bis Anfang der 90er Jahre
am Geldndeabhang zur Peene ungenehmigt Abfélle abgelagert. Die 1993 durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen an der Basis der Altablagerungen konnten keine deponiespezifischen
Schadstoffe in relevanien GroBenordnungen nachweisen. Die Altablagerung wurde
1994/95 mit gering durchldssigem Bodenmaterial abgedeckt.

Angaben zur konkreten Altlastensituation auf dem siidlich des vorgenannten Grundstlicks
gelegenen Bereich des ehemaligen Technikstlitzpunktes des damaligen VEG bzw. entspre-
chende Gutachten liegen dem StAUN Ueckermiinde nicht vor. Hier sollen die komplette
Reparatur, Wartung und Betankung der Technik erfolgt sein.

8.4 VerkehrserschlieBung

Der Ort Stolpe besitzt zwei Zufahrten von der B110. Die HaupterschlieBungsstrale flihrt
von der Bundesstral3e liber die Dorfstral3e hinunter bis zur Peene. Die Dorfstral3e findet am
anderen Ufer ihre Fortsetzung. Die zweite Zufahrt von der B110 flihrt in den dstlichen Teil
des Ortes ins Gewerbegebiet. Orthogonal zur Hauptstral3e zweigen nach Westen die Fritz-
Reuter-Stral3e (stidliche Dorfstral3e) und die SchulstralBe ab, die zusammen einen Teil des
, “"Alten Dorfgebietes” umschliel3en.

Flur die ausgewiesenen Ergédnzungsildchen ist die VerkehrserschlieBung gesichert. Die
Grundstiickseinfahrten miissen sich hier nach den Baumstandorten richten.

12.Immissionsschutz
Verkehrsldrm ‘
Eine potentielle Larmaquelle stellt die Bundesstrae B 110 dar.

Die Lage des Ortsteils zu dieser Léirmdde/lelistz jedoch so glinstig, dass mit Beeintréchtigun-
gen der Wohnbebauung nicht zu-rechnen ist. .

Da Stolpe ein Sackgassendorf /'.ét- g/bies ”/'<Iein?en Durchgangsverkehr und der Besucherver-
kehr kann nicht als storend eingestuft werden.

13. Hinweise

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt in seiner Stellungnahme
vom 28.6.2000 folgende fachspezifische Hinweise:

Nach der Geologischen Oberflachenkarte M. T : 700 000 und vereinzelten Archivunteria-
gen sitehen im Satzungsgebiet unter Ortlich verbreiteten Aufschiittungen Uberwiegend
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bindige Béden des Pleistozéns (Geschiebemergel) an. Am Rand der Peeneniederung kénnen
auch die unter dem Geschiebemergel folgenden sogen. Unteren Sande zutage treten. Der
Geschiebemergel und die Sande stellen grundséizlich einen geeigneten tragfdhigen Bau-
grund dar.

Folgende Baugrundschwéchezonen werden erwartet: Im Norden des Ortes erstreckt sich
die vertorfte Peeneniederung. Sie greift gelegentlich, so z. B. im Bereich des Teiches im
Nordwesten des Ortes, auf den Geltungsbereich der Satzung (iber. Die organischen Bdden
(Torf u. &.) sind als Baugrund ungeeignet.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im beirachieten Gebiet ist nach der Hydrogeo-
logischen Karte M. 1 : 50 Q00 (HK 50) gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoifen
nur relativ geschiizt und in den nérdlichen Teilflichen nicht geschiiizi. Die Flurabstédnde
des Grundwassers liegen in den Bereichen < 2 m (Peeneniederung und ihre Randzonen) >
2 —5mund > 5-710m.”

Das Landesvermessungsamt Mecklenburg-Yorpommern teilt in seiner Stellungnahme vom
7.7.2000 mit, dass sich im angegebenen Bereich Lage- und Héhenfestpunkte befinden.

aufgestellt 20.10.2000
A. Sawatzki "
Dipl.-Ing. (FH)

Stolpe, den 7171.03.2003

Blirgermeisterin

Solpe. an i Peene, Olen 005 2021
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