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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Gewerbegebiet Tilzow" der Stadt Ber-
gen auf Riigen
hier: AuBerungen gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Ratzke,

mit Schreiben vom 1. August 2018 (Posteingang: 6. August 2018) wurde ich um AuBerungen
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum o.g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage
haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung, MaBstab 1 : 1000, Stand: 12. Februar 2018

- Begriundung zum Entwurfsexemplar, Stand: 12. Februar 2018

Die betroffenen Fachbereiche aufern sich folgendermabhen:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Ziel der vorliegenden Planung ist die Sicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen
in ihrem Bestand sowie die Schaffung von Entwicklungsmoglichkeiten fur die ansassigen
Betriebe.

Die Stadt Bergen verfiigt iiber einen wirksamen Flachennutzungsplan, in dem das Plange-
biet als Gewerbegebiet dargestellt wird, so dass von einer Einhaltung des Entwicklungsge-
botes nach § 8 Abs. 2 BauGB ausgegangen werden kann.

In der Begriindung wird dargelegt, dass sich fur das nordlich angrenzende Bildungszentrum
Nordost ein vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 53 in Aufstellung befindet. Diesbezug-
lich liegen mir noch keine Unterlagen vor.

Beziiglich der im Suden angrenzenden Gebaude des Tierschutzvereins und der im Nordwes-
ten gelegenen Hof- und Hallenflachen, die durch das THW genutzt werden, gibt es keine
Aussagen.

Es wird der Stadt empfohlen, auch diese Bereiche in den B-Plan Nr. 55 aufzunehmen, um
hier ebenfalls stadtebaulich zu ordnen und Entwicklungsmaglichkeiten fiir die vorhandenen
Nutzungen zu schaffen.
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Den Aussagen bezuglich der ErschlieBungsstraBe auf der Seite 11 der Begrundung kann so
nicht gefolgt werden. Da es sich hier um eine Angebotsplanung handelt, die unabhangig
vom Eigentumsrecht erfolgt, sollte die fehlende Wendemdglichkeit bereits in die Planung
aufgenommen werden.

Das Bauplanungsrecht beinhaltet gerade die stddtebauliche Steuerung der Bodennutzung,
die Losung stadtebaulicher Konflikte. Die Ausklammmerung losungsbedurftiger Konflikte
kann zur Nichtigkeit eines Bebauungsplanes fihren.

Aufgrund der Lage am Wald ist das Forstamt im weiteren Verfahren zwingend zu beteili-
gen.

In der Nutzungsschablone ist fiir das Gewerbegebiet das Symbol ,,GE” entsprechend der
Anlage zur PlanZV zu verwenden.

Brandschutz

Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fir das Plangebiet ist ent-

sprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine Wassermenge von mindestens 96 m?/h fiir

mindestens 2 Stunden erforderlich.

Als Einrichtungen fiir die unabhangige Loschwasserversorgung kommen in Frage:

- Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1),

- Loschwasserteiche (DIN 14210),

- Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

- unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230).

Die Entfernung der Loschwasserentnahmestellen zu den Objekten darf 300 m nicht dber-

schreiten.

Die Loschwasserversorgung mit der entsprechenden Loschwasserentnahmestelle ist in den

textlichen Teil B oder in die Planzeichnung Teil A aufzunehmen.

Die Verkehrsflache (StraBe) im Plangebiet muss den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten
nach der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr -Fassung August 2006- entsprechen.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1V der Wasserfassung Sehlen.
Diese TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss 65-12/81 vom 10. September 1981 beschlos-
sen und hat gemal § 136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grund-
lage der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

Durch das Vorhaben werden Gewisser 1. Ordnung nicht berithrt.

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Die Trinkwasserversorgung ist liber die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen des Zweck-
verbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528
Bergen auf Rugen (ZWAR) zu realisieren.

Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu uberlassen, d.h. Anschluss an die dffentliche
SW-Kanalisation. Der angedachten dezentralen Schmutzwasserentsorgung mittels Klein-
klaranlagen (Pkt. 2.4.2 der Begrundung) wird nicht zugestimmt. Die Aussage, dass im Plan-
gebiet biologischen KKA genutzt werden, trifft nicht zu. Registriert bei der unteren Was-
serbehdrde ist lediglich eine KKA fur 4 Einwohnerwerte. Die wasserrechtliche Erlaubnis
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dafur lauft jedoch zum 31. Dezember 2020 aus und wird angesichts der vorantreibenden
Bauleitplanung nicht weiter verlangert.

Des Weiteren soll ein weiterer B-Plan Nr. 53 in unmittelbarer Nahe aufgestellt und entwi-
ckelt werden. Sowohl fur diesen als auch fir den B-Plan Nr. 53 wird eine dffentliche SW-
Entsorgung gefordert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser soll, laut Ausfuhrungen in der Begriindung unter Punkt 2.4.2, ort-
lich versickert werden. Dabei wurde Bezug auf die Analyse des Bodenpotentials bzw. der
Bodenfunktionsbereiche (Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in
Mecklenburg-Vorpommern, UTAG-CONSULTING GMBH; INGENIEURBURO WASSER UND UM-
WELT STRALSUND (1996); Im Auftrag des Umweltministeriums M-V) genommen. Danach
stehen am Standort sickerwasserbestimmte Sande an. Grundwasserverhaltnisse wurden
nicht untersucht.

Angesicht der hohen Grundflachenzahl von 0,8 ist die Realisierung einer dezentralen Nie-
derschlagswasserversickerung auBerst fraglich und muss, wenn sie dennoch weiterverfolgt
wird, durch eine aussagekrdftige Baugrunduntersuchung genau nachgewiesen werden.

Mit der weitergehenden Planung muss die Moglichkeit der dezentralen Versickerung ein-
deutig, in Abhdngigkeit von Topographie, Grundstiicksgrobe, Grobe der Versickerungsfla-
che, GW-Stande usw., untersucht, belegt und fiir die Wasserbehdrde prifbar gemacht wer-
den.

Naturschutz

Fur die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemal der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 2018) erforderlich. Die Abgrenzung der
Biotoptypen sollte auf Grundlage der vorn Landesvermessungsamt im Internet zur Verfu-
gung gestellten Luftbilder erfolgen. Die Darstellung sollte mindestens im Mafistab des Pla-
nes erfolgen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, zu beriicksichtigen. Vermeidungs- und Ausgleichs-
maRnahmen fur voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind zu planen. Die Eingriffsregelung ist gerecht in der Abwégung zu
berlicksichtigen.

Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehdlzschutz gemah § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Hohe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren.

Hinsichtlich des Natura-2000-Gebietes ist zunachst in einer FFH-Vorprifung auf Grundlage
vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen
eines Natura-2000-Gebietes kommen kann. Die Entscheidung ist ledigltich nachvollziehbar
Zu dokumentieren. Grundsétzlich gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorge-
grundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung 6st die Pflicht zur
Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung aus. Sind erhebliche Beeintrachtigungen
nicht mit Sicherheit auszuschliehen, muss zur weiteren Klarung des Sachverhaltes eine
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FFH-Vertraglichkeitsprufung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefuhrt werden. Fuhrt ein Pro-
jekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zusammenwirken mit anderen Planen oder
Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebietes in seinen fiir die Erhaltungs-
ziele mafigeblichen Bestandteilen, ist eine abweichende Zulassung nur im Rahmen einer
FFH-Ausnahmeprifung moglich.

Fir die Planung ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Hinsichtlich der
Untersuchungstiefe und Methodik fur die Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauteitplanung.pdf).

Kataster und Yermessung

Die Prufung des o0.g. B-Planes beziiglich der Angaben aus dem Liegenschaftskataster hat
ergeben:

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.
Eine Quellenangabe fur den Ubersichtsptan fehlt.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefiihrt
werden. Die Verfahrensvermerke fehten.

Ich empfehte einen Verfahrensvermerk:
Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Liegenschaftskarte im Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kdn-
nen nicht abgeleitet werden.

Stralsund, den .........ccoiiivivienens L.andkreis Vorpommern-Rugen
FD Kataster und Vermessung

Tiefbau

Zum o.g. B-Plan gebe ich hinsichtlich der Gemeindestrafien und sonstigen &ffentlichen
Strafien i.5.d. Strafien- und Wegegesetzes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV) folgende
Stellungnohme ab:

Gemal Punkt 2.4.1 der Begruindung handelt es sich bei der festgesetzten StraBenverkehrs-
flache um eine private Erschliebungsstralie. Eine offentliche Widmung ist derzeit nicht
vorgesehen. Daher sind Belange im Sinne des StrwG-MVY nicht beriihrt.

Sollte die StraBe dennoch offentlich gewidmet werden, ist fur geplante BaumaBnahmen an
offentlichen Verkehrsflachen eine Genehrigung nach § 10 StrwG-MmY einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat daflr einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anfarderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Stellungnahme hinsichtlich der Anbindung an die Kreisstraie RUG 15

Der Landkreis nimmt hiermit als Strafienbaulasttrdger von Kreisstrafien Stellung:

Das B-Plangebiet grenzt im Osten auBerhalb einer festgesetzten Ortdurchfahrt an die Kreis-
straBe RUG 15, die Bergen auf Rigen und Putbus verbindet. Die verkehrliche ErschlieBung
des B-Plangebietes ist uber die direkt nordlich befindliche private Erschliefungsstrafe ge-
sichert. KreisstraBen sind StraBen des tiberortlichen Verkehrs. Das Anbaurecht regelt das
Straben- und Wegegesetz M-V (StrwG-MV). Nach § 31 Abs. 1 StrwG-MV durfen bauliche An-
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lagen im 5inne der Landesbauordnung in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &u-
feren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet wer-
den. Damit die dffentlich-rechtlichen Ausbauabsichten zur Herstellung eines regelgerech-
ten Fahrbahnquerschnitts in Zukunft gewahrt bleiben, ist der Mindestabstand zur Fahrbahn
der Kreisstrafie von 20 m einzuhalten.

Der Landkreis als Strabenbaulasttréager fur die KreisstraBe hat gegen die Aufstellung des
B-Planes Nr. 55 der Stadt Bergen auf Riigen keine Bedenken, wenn die vorher genannten
Belange dazu berucksichtigt werden,

Seitens der Fachabteilungen Immissionsschutz, Verkehrssicherung und -lenkung, Denkmal-
schutz sowie Bodenschutz gibt es keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Gruben
im Auftrag

Tl =2 f

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 3



Landesforst

f Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Riigen
Forstamt Riigen - Pantow 13- 18528 Zirow
Stadt Bergen auf Rigen

Bearbeitet von:  Frau Hinte

Bauamt Stadt B‘er‘gen auft . I Telefon: 038353-436531
-Stadtplanung- EINGFoANR ) Fax: 03994235414
Markt 5/6 21, S@_i), 2013 E-Mail: ruegen@lfoa-mv.de
18528 Bergen i Aktenzsichen 7444382

Zf:véf _B/Jr ’ézo/) Pantow, den 18. September 2018

Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Tilzow“ der Stadt Bergen
- Stellungnahme des Forstamtes Riigen
- lhre Unterlagen vom 01.08.2018, Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Starke,

der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz M-V'
an. Der nach § 20 Landeswaldgesetz vorgesehene Waldabstand von 30 m wird durch die
Baugrenze im Siden nicht eingehalten. Sie reichen hier in den Waldabstandsbereich hinein.
Nach Aussage der Bauaufsichtsbehorde beim Landkreis handelt es sich um Auflenbereich.
Deshalb ist der gepragte Waldabstand, wie in der Begriindung auf Seite 10 beschrieben
nach § 3 (2) der Waldabstandsverordnung M-V? nicht anwendbar. Die Gebaude genieRen
nur Bestandsschuiz. Die Baracke auf dem Flurstiick 88/13 hat im Waldabstandsbereich nur
Bestandsschutz als Kalthalle. Die Baugrenze ist auf die 30 m Waldabstandslinie
zuriickzunehmen.

Das forstbehérdliche Einvernehmen kann zur vorliegenden Vorentwurfsfassung deshalb
nicht erteilt werden.

Nach § 5 der Waldabstandsverordnung sind vor Zulassung einer Ausnahme von der
Einhaltung des Waldabstandes die benachbarten Waldbesitzer nach MaRgabe des

§ 28 des Landesverwaltungsverfahrensgesetzes zu beteiligen. Die Eigentimer des
benachbarten Waldes auf dem Flurstiick 88/16, Melanie und Frank Schmid wurden zu
forstbehdrdlich genehmigungsfahigen Nebenanlagen durch das Forstamt beteiligt. Bis zum
heutigen Tag ist keine Antwort eingegangen. Die Stadt Bergen wurde als Eigentiimer des
Flurstiickes 88/12 ebenfalls angeschrieben und hat ihre Zustimmung erteilt.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag

Pries

Forstamtsleiterin

' Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 {(GVOBI.
M-V 8. 870), letzte berlicksichtigte Anderung: §§ 2, 13, 28, 51 geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

2 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S.
166), die zuletzt gedndert worden ist durch Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBI. M-V S. 601)

Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0
Landesforst Mecklenburg-Varpommern Deutsche Bundesbank Telefax: 0 3994/2 35-1 99

- Anstalt des tffentlichen Rechts - BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

17138 Malchin Stevernummer: 079/133/80058



Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie
Meckienburg-\Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gisirow

Ihr Zeichen: 6201/Ln
|hre Nachricht vom: 01.08.2018
Bearbeiter: Frau Grau

Stadt Bergen auf Riigen Az.: - Bitte stets angeben! -
Postfach 1561 LUNG-18218-510
18525 Bergen auf Riigen Tel.: 03843 777-133

Fax: 03843 777-9133
E-Mail: toab@lung.mv-regierung.de

Datum: J £, 0 5204(?

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Vorhaben: Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan nr. 55 ,,Gewerbegebiet
Tilzow*

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

1] Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Tilzow”" der Stadt Bergen auf Rigen,
Vorentwurf vom 12.02.2018

2] Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 55 ,Gewerbegebiet Tilzow" der Stadt Bergen
auf Riogen, Vorentwurf vom 12.02.2018

In der Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich westlich des Plangebietes schiitzens-
werte Wohnbebauung. Das LUNG weist darauf hin, dass es hinsichtlich des Gewerbeldrms
ausgehend vom Plangebiet zu schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche auf die
vorhandene, schitzenswerte Wohnbebauung kommen kann.

Nach Ansicht des LUNG solite im Rahmen einer gutachterlichen Einschatzung auf Basis der
TA Larm' die Erheblichkeit der Larmimmissionen auf die Wohnbebauung bewertet werden.

Im Auftrag

J.-D. van/Weﬁ/—

| Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgestz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm-TA

Larm), vom 26. August 1998 (GMBI. §. 503)
Hawancht

Hausamehain: Hausanschifc Hausanschan:
Goldbarger SiraBa 12 Bonhamiager Al W gk
18273 Ghstrow Kastengewlsserunlersuchmgen Briltier Chautses 13 Paylshdher Wag 1
Talelon: 03843 777.0 Badenstrade 18 18408 Sigmberg 19081 Sctrwerin
Teistay: QIB43 777-108 18429 Blrgtaunct Telefon: 03847 2257 Telelorc 03341 777-300
E-Mail: poststaSeZiung inv-regierung.de Tetaton: 03831 8p8-0 Telefax: 03847 451088 Telalax: 03843 777-30%
RIDhwerw ing mv-segierung de Telotax: 02831 858-887



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommemn
Dienststelle Stralsund,
Badenstrae 18, 18439 Stralsund

- . Telefon: 03831 /696-2003
Stadt Bergen auf Rigen | Stadt Bergen 2l RUGCH | ropma 03831 /6962129

PF 1561 EINGEGANGE!H l E-Wail: A Himpel@staluvp.mv-regierung.de

03 Sep. 2018
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18525 Bergen auf Rigen

Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Tilzow"

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange nicht negativ beriihrt.
Hinweise und Anregungen als Trager &ffentlicher Belange ergeben sich fiirr mich nicht

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmaRig gesondert.

Mit freundlichem Griiken

im Auffrag Ir
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. |/
Himpe Ve \‘
Telefon: 03831 / 696-2003
StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund, Telefax: 03831 /696-2129

BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelleHST@staluvp.mv-regierung.de



