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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von thnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder*
der Stadt Penzlin

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Sfralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf

Im Auftrag
AUSI.EGUNGSEXEMPLAR
[ 4{1{ Auslegungszeitraum:
- A 22.04.2025 bis 23.05.2025

Alexander Kattner

Aligemeine Datenschutzinformatign: Der Kantak! mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Veerarbeilung der von Ihnen gof mitgeleilten perséniichen Dalen ver-
bunden (Rechisgrundlage ist A 6 Abs 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs 1 DSG M-V). Weilere informalionen erhalten Sie unler www.regierung-mv.de/Dalenschutz

Hausanschrift: Bergam! Siralsund Fon 0385/ 588 89000
Frankendamm 17 Fax 0385/ 588 89042
18439 Siralsund Mail:  posisieile@ba, my-regienina de



Vom: BIL Leitunasauskunft

An: ToB
Betreff: BIL Anfragestatus - B-Plan Nr. 21 Rquot;Wohngebiet Seeweide We... (20240815-0260)
Datum: Donnerstag, 15. August 2024 10:38:25

Anlagen: attachment-1.jpeg

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage eingestellt.

Ihre Anfrage "B-Plan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder"" (20240815-0260) wurde an

die folgenden Teilnehmer zur Beantwortung tibermittelt.

Zustiindige Teilnehmer :
Keine zustdndigen Teilnehmer

Link zu Ihrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es weiter?

Die zustdndigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und
stellen Thnen die entsprechenden Antworten direkt iiber das BIL-Portal zur Verfiigung.
Uber den Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen
und den aktuellen Status Ihrer Anfrage koénnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

Haufige Fragen haben wir fiir Sie in unseren FAQs beantwortet:

hitos://bil-loi kunft.de/f:
WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren MaBnahmen, wenn Ihnen sémtliche Stellungnahmen aller
betroffenen Netzbetreiber vollstédndig und lesbar zur Verfligung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustindigen Netzbetreibern direkt in
Verbindung zu setzen.

Uber das BIL-Portal kénnen Sie zusitzlich den ALIZ-Recherchedienst nutzen. Uber
unseren Kooperationspartner konnen Sie abfragen, ob weitere Leitungsbetreiber von Ihrer
BaumaBnahme betroffen sein kénnten. ALIZ verfiigt im Bundesgebiet iiber eine
umfangreiche Schutzflichendatenbank mit iiber 16.000 Leitungsbetreibern. Erhhen Sie
Thre Planungssicherheit, fragen Sie zusétzlich auch ALIZ an. Hierzu nutzen Sie bitte die
im BIL-Portal integrierten Funktionen der ALIZ-Recherche.

Mit freundlichen GriiBen

Ihr BIL Team
8 AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail. Antwor 22.04.2025 bis 23.05.2025

gelesen! Sollten Sie technische Fragen haben, went

leitungsauskunfi.de.

Mit allen weiteren Anliegen rund um BIL wenden Sie sich bitte an info@bil-
leitungsauskunft. de



Diese Anfrage wurde tiber das Portal der BIL Leitungsauskunft versendet. Vertretungsberechtigte Vorstinde:
Ingo Reiniger und Rechtsanwalt Markus Heinrich. Sitz der eingetragenen Genossenschaft: Josef-Wirmer Strafle
1-3, 53123 Bonn, Germany, eingetragen beim Registergericht Amtsgericht Bonn. Register-Nr.: GnR394.
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemdfl §27a Umsatzsteuergesetz / VAT-ID: DE 815 571 550. Steuer-
Nummer: 5206/5897/0207.

This E-Mail was sent via the Portal of BIL Leitungsauskunft. Authorised Managing Director: Ingo Reiniger and
Advocate Markus Heinrich. Registered office and German headquarters: Josef-Wirmer Strafe 1-3, 53123

Bonn, Germany. The company is recorded in the commercial register of the City of Bonn District Court under
number GnR394. VAT-ID: DE 815 571 550. German Tax ID: 5206/5897/0207.

Diese E-Mail (mit zugehdérigen Dateien) enthdlt miglicherweise Informationen, die vertraulich sind, dem
Urheberrecht unterliegen oder ein Geschdftsgeheimnis darstellen. Falls Sie diese Nachricht irrtiimlicherweise
erhalten haben, benachrichtigen Sie uns bitte umgehend unter info@bil-leitungsauskunft.de, und loschen Sie
bitte diese E-Mail und ihre Antwort darauf. Samtliche aufgefiihrten Ansichten oder Meinungen sind
ausschlieflich diejenigen des Autors und entsprechen nicht notwendigerweise denen der BIL eG. Alle Rechte
vorbehalten!

This E-Mail (and any attachments) may be confidential and protected by legal privilege. If you are not the
intended recipient please notify us immediately using info@bil-leitungsauskunft.de and delete this E-Mail and
your reply from your system. All the views and opinions published here are solely based on the author's own
opinion and should not be considered necessarily as reflecting the opinion of BIL eG. All rights reserved!
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BUNDESWEHR

Bundesamt fir Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

MIKAV! Planung GmbH
MuhlenstraBe 28
17349 Schénbeck

Nur per E-Mail:  toeb@mikavi-planung.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00 / Frau D228 5504-4573 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 11.09.2024

1-1478-24-BBP  Dietz
Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB

hier:  Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin
Bezug:  Ihr Schreiben vom 15.08.2024 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 15.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Dietz

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

>

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 200
Allgemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Paostfach 29 63
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 3019 Bonn

Umwelt. Sollte dies nicht moglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, Tels+ 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch tubermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch — Fax + 49 (0) 228 550489-5763
zurtickgesandt. WWW.BUNDESWEHR.DE



AUSLEGUNGSEXEMPLAR Landesforstanstalt

Auslegungszeitraum: Mecklenburg-Vorpommern
22.04.2025 bi
Forslamt Neubrandenburg - Oelmiihlenstrafe 3 - 17033 Neubrandenburg Forstamt Neubrandenbu rg
Bearbeitet von:  Herr C. Rechtalski
MIKAVI Planung GmbH Telefon: 0395/ 569184 - 15
: Fax; 03994 235-407
MihlenstraBie 28 E-Mail: cornell.rechtalski@lfoa-mv.de

17349 Schonbeck
Aktenzeichen:  07.03/5121.12/022.24
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

_}E_H‘EEEME[N M 30, AUG, 2024 fljl‘gubrandenburg, 22.08.2024
U {

)
AT e A
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Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet Seeweide Werder“ der Stadt Penzlin®
hier: Stellungnahme der Forstbehérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.08.2024 beteiligten Sie uns als zustédndige untere Forstbehdrde
am Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin.

Lage: Gemarkung ___ Flur Flurstiick
Werder 3 64 tiw
Werder 3 65 tw
Werder 3 66 tlw
Werder 3 68 tiw
Werder 3 70/5 fiw

Hierzu nehme ich fiir den Geltungsbereich des LWaldG M-V' wie folgt Stellung:

Forstliche Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht beriihrt.

Begrindung:

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehéizen bestockte Grundflache unabhangig
von RegelmaRigkeit und Art der Entstehung. Waldgehdlze sind alle Waldbaum- und
Waldstraucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhdngender Bewuchs mit
Waldgehdlzen mit einer MindestflachengréBe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25
Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren.

' Landeswaldgesetz M-V (Landeswaldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern - LWaldG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)



Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist nach § 1 der WAbstVO? in Verbindung mit §20
Abs. 1 Satz 1 des LWaldG M-V ein Abstand von 30 Metern (Waldabstand) von einer
baulichen Anlage bis zur Waldgrenze einzuhalten. Dieser wird in Fallen des § 2, Absatz

1 Satz 1 des LWaldG M-V von der Traufkante gebildet.

Der Abstand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 liegt in einer
Entfernung von circa 170 Metern zum ndchstgelegenen Wald nach § 2 LWaldG M-V.
Forstliche Belange werden durch diese Anderung daher nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

] ) " g
Ky Aol
Gerald Zeller
Forstamisleiter

Anlagen:  Ubersichtskarte

2 Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum
Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. Aprii 2005 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.April.2005 (GVOBI. M-V 2005 S. 166) zuletzt gedndert durch Verordnung vom

01. Dezember.2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Vorstand: Manfred Baum
Landesforstanstalt
Mecklenburg-Yorpommem
Fritz - Reuter - Platz 9
17139 Malchin

Telefon: 03994 235-0
Telefax: 03994 235-400
zentrale@lfoa-mv.de
Internet: www wald-mv.de

Bank: Deutsche Bundesbank

BIC: MARKDEF1150

IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Steuernummer: 079/133/80058
Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Landkreis

Mecklenburgische Seenplatte
Der Landrat

Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Postanschrift: PF 110264, 17042 Neubrandenburg

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Regionalstando Auslegungszeitraum:
; Waren (Miritz) ;

Stadt Penzlin e ““‘f} 22.04.2025 bis 23.05.2025

Amt fiir Bau und Wirtschaftsforderung PRI

Warener Chaussee 553 E-Mail: cindy.schulz@Ik-seenplatte.de

17217 Penzlin ik 2" o
Fax:0395 57087 65065
Internet: www. lk-mecklenburgische-seenplatie de

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen Datum

2754/2024-502 13. September 2024

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder"
der Stadt Penzlin

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Tréager offentlicher
Belange - Fristverlangerung

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wurde mit Schreiben vom 15. August 2024 (Post-
eingang) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB als Trager 6ffentlicher Belange zur Abgabe einer Stellung-
nahme zu o. g. Bauleitplan aufgefordert.

Als Abgabefrist wurde der 16. September 2024 gesetzt.

Zur Abgabe von Stellungnahmen werden die Amter meiner Behérde (Landkreis als Biinde-
lungsbehdérde) beteiligt, die dabei vielféltige éffentliche Belange zu vertreten haben. Auf Grund
der Vielzahl an aktuell zu bearbeitenden Vorgange sowie ausgehend von méglichen Nutzungs-
konflikten ist noch weitergehende Bearbeitung hinsichtlich der von mir zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange erforderlich.

Ich bitte daher um eine Verldngerung der Abgabefrist um ca. 1 Monat.

Ich weise zudem darauf hin, dass nach geltender Rechtsprechung die Fristen keine Aus-
schlussfristen sind. Planungsrelevante Belange sind seitens der Gemeinde auch bei verspatet
eingegangenen Stellungnahmen zu berticksichtigen.

Beachten Sie dieses Schreiben bitte als Zwischenbescheid.

Im Auftrag

gez.

Cindy Schulz

SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Besucheradressen Landkrei: cklenburgische Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin Regionalstandort Neustrelitz Regionalstandor Neubrandenburg
17182 Waren (Miiritz) Adolf-Pompe-Strafte 12-15 Woldegker Chaussee 35 Platanenstralie 43

Telefon 0395 57087-0 17108 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax 0385 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8200
BIC. NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/601556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr.:DE18012814



Amtsangehdrige Gemeinden;

A M T N E U S T R E L l T Z- L A N D Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow,

Der Bi]rgermeister Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
Gemeinde Hohenzieritz Userin, Wokuhl-Dabelow

Amt Neustrelitz-Land, Marienstale 05, 17235 Neustrelitz

MIKAVI PLANUNG GmbH P oo
Muhlenstralle 28 _ '
17349 Schénbeck Dienststelle :FB Il Bau und Ordnung
Zimmer 34
Auskunft erteilt : Frau Hahn
Datum 119.08.2024
e-mail : shahn@amtneustrelitz-land.de

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet Seeweide Werder* der Stadt Penzlin
Anforderung einer Stellungnahme gemiR § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenzieritz hat den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" der
Stadt Penzlin, zur Kenntnis genommen.

Einwénde sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Hohenzieritz wird von dieser Planung nicht beriihrt.
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Strobl
Burgermeister
AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025
Ll - Sprechzeiten des Amtes:
Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Dinsten e
BIC NOLADE21MST IBAN DE71 1505 1732 0033 0019 47 Donnerstag Btk G

Freitag 09.00 - 12.00 Uhr



AMT NEUSTRELITZ-LAND

Die Blrgermeisterin
Gemeinde Klein Vielen

Amtsangehdorige Gemeinden:

Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendord, Griinow,

Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
Userin, Wokuhl-Dabelow

Amt Neustrelitz-Land, Marienstake 05, 17235 Neustrelitz

MIKAVI PLANUNG GmbH
Muhlenstralle 28
17349 Schonbeck

Telefon
Telefax
Dienststelle
Zimmer
Auskunft erteilt

Datum

e-mail

: 03981/ 457556
103981/ 457512

: FB Il Bau und Ordnung
134

. Frau Hahn
119.08.2024

: shahn@amtneustrelitz-land .de

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin

Anforderung einer Stellungnahme geméaR § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Klein Vielen hat den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" der

Stadt Penzlin, zur Kenntnis genommen.

Einwande sind nicht vorzutragen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde Klein Vielen wird von dieser Planung nicht berUhrt.

Mit freundlichen Grifien

Reggentin
Burgérmeisterin

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Konto der Amiskasse:
Sparkasse Mecklenburg-Strelitz
BIC NOLADE21MST IBAN DE71 1505 1732 0033 0018 47

Sprechzeiten des Amtes:

Dienstag

Donnerstag

Freitag

09.00 - 12.00 Uhr 13.00-18.00Uhr
08.00 - 12.00 Uhr 13.00-15,30Uhr
08.00 - 12.00 Uhr



Amtsangehdrige Gemeinden:
A M T N E U S T R E I... l T Z - L A N D Blankensee, Blumenholz, Carpin, Godendorf, Griinow,
Der Bl'jrgermeister Hohenzieritz, Klein Vielen, Kratzeburg, Méllenbeck,
Gemeinde Kratzeburg Userin, Wokuhi-Dabelow

Amt Neustrelitz-Land, Marienstalle 05, 17235 Neustrelitz

MIKAVI PLANUNG GmbH e A
Muhlenstrafle 28 '
17349 Schénbeck Dienststelle : FB Il Bau und Ordnung
Zimmer 134
Auskunft erteilt : Frau Hahn
Datum :18.08.2024
e-mail : shahn@amtneustrelitz-land.de

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder* der Stadt Penzlin
Anforderung einer Stellungnahme gemiR § 4 Absatz 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Kratzeburg hat den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" der
Stadt Penzlin, zur Kenntnis genommen.

Einwénde sind nicht vorzutragen.
Die Bauleitplanung der Gemeinde Kratzeburg wird von dieser Planung nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griifen

Dr. Wagner s 4
Blrgermeister /7

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Konto der Amtskasse: ['Sprechzeiten des Amtes:
Sparkasse Mecklenburg-Strelitz Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr 13.00-18.00Uhr
BIC NOLADE21MST IBAN DE71 1505 1732 0033 0019 47 Donnerstag 08.00 - 12.00 Uhr 13.00-15.30Uhr

Freitag 09.00 - 12.00 Uhr



AMT STAVENHAGEN

Der Amtsvorsteher, handelnd fur die Gemeinde Mélin

MIKAVI PLANUNG GMBH
MUHLENSTRARE 28
17349 SCHONBECK

Hausanschrift:
Schloss 1

17153 Reuterstadt Stavenhagen

Haus 2:
Neue Sirafie 35

17153 Stavenhagen

Offnungszeiten:
Montag.
03:00-12 00 Uhr

Dienslag:
09:00-12:00 Uhr
14:00-17:30 Uhr

Freilag
09:00-12:00 Uhr

Donnerstag
09.00-12.00 Uhr
12:00-16:00 Uhr

TOEB@MIKAVI-PLANUNG DE

Ansprechpartner:
it vom 05.08 2024 Birgitt Hohenegger
[R 9074 Bauvamt

Telefon: Fax:
039954/283610 039954283903
E-Mail:
b.hohenegger@stavenhagen.de

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide* der Stadt Penzlin ,,Einzelhandel

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Einsicht in die Ubergebenen Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan teile ich lhnen

mit, dass wahrzunehmende Belange der Gemeinde Mélin unberiihrt bleiben.
Anregungen und Hinweise werden nicht vorgebracht.

Mit freamc?'ﬁem Gruf

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Johannes Kromer Auslegungszeitraum:
Burgermeister 22.04.2025 bis 23.05.2025

Konten der Stadtkasse:

IBAN DE 73 1505 0200 0560 0023 19
IBAN: DE 78 1203 0000 0000 3031 15

BIC NOLADEZ1NBS
BIC: BYLADEM1001

Sparkasse Neubrandenburg-Demmin
Ceuische Kreditbank AG NMeubrandenburg

Webseite www stavenhagen de E-Mail: rechnung@stavenhagen.de



AMT STAVENHAGEN

Der Amtsvorsteher, handelnd fir die Gemeinde Rosenow

MIKAVI PLANUNG GMBH

MUHLENSTRARE 28
17349 SCHONBECK

Hausanschnft:
Schloss 1

17153 Reuterstadt Stavenhagen

Haus 2:
Neue Strale 35

17153 Stavenhagen

Offnungszeiten:

Montag
09:00-12:00 Uhr

Dienstag
09:00-12:00 Uhr
14.00-17:30 Uhr

Frettag
09:00-12:00 Uhr

Donnerstag
09:00-12.00 Uhr
13:00-16:00 Uhr

TOEB@MIKAVI-PLANUNG.DE

Ansprechpartner:
Ihre Machrichl vom 05 (06 2024 Birgitt Hohenegger
Bauamt

Aklenzeichen Latun &7 O

Telefon: Fax:
039954/283610 039954283903
E-Mail:
b.hohenegger@stavenhagen.de

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide* der Stadt Penzlin ,,Einzelhandel

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Einsicht in die Gbergebenen Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan teile ich lhnen

mit, dass wahrzunehmende Belange der Gemeinde Rosenow unberiihrt bleiben.
Anregungen und Hinweise werden nicht vorgebracht.

Mit freundlichem Grul®

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
/ ) / Auslegungszeitraum:
Norberf Stéigin/ 22.04.2025 bis 23.05.2025

Birgefmefster .~
U

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Neubrandenburg-Demmin IBAN DE 73 1505 0200 0560 0023 19 BIC: NOLADE21MNBS
Deutsche Kreditbank AG Meubrandenburg: IBAN: DE 78 1203 0000 0000 3031 15 BIC: BYLADEM1001

Webseite: www stavenhagen de E-Maii: rechnung@stavenhagen de



Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Arbeitsschutz
Standort Neubrandenburg

r Landesamt fur Gesundheit und Soziales j
Neustrelitzer Strafie 120, 17033 Neubrandenburg
bearbeitet von: Herr Rakowski
MIKAVI P|anung GmbH Telefon (0385) 588 - 59660
Muhlenstralle 28 E-Mail: Paul. Rakowski
17349 Schénbeck @lagus.mv-regierung.de
Az: LAGuUS 503-16-16704-1-2024
AUSLEGUNGSEXEMPLAR Vg.Nr.: IFAS 2261/2024-NB
L Auslegungszeitraum: J Neubrandenburg, 29.08.2024

22.04.2025 bis 23.05.2025

per E-Mail an: toeb@mikavi-planung.de

Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung
Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg
Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin

lhr Schreiben vom 16.08.2024 (koehn@mikavi-planung.de)
lhr Zeichen 15.08.2024_hlz/k6h_30222

Sehr geehrte Damen und Herren,

anhand der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der Sicht des Landesamtes fiir Ge-
sundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg, keine Beden-
ken zum eingereichten Entwurf des Bebauungsplanes, da von unserem Amt wahrzuneh-
mende offentliche Belange durch den Bebauungsplan nicht beriihrt werden.

Auf Folgendes mochte ich dennoch hinweisen:

- Bei Fragen zum baulichen Arbeitsschutz bzw. zur Priifung der Einhaltung der Bestim-
mungen der Verordnung Uber Arbeitsstatten (Arbeitsstattenverordnung - ArbStattV)
vom 12.08.2004 (BGBI. | S. 2179) in der derzeit geltenden Fassung empfehle ich be-
reits in der Planungsphase Kontakt mit der Arbeitsschutzbehérde aufzunehmen.

— Entsprechend der Verordnung tber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen
(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S. 1283) in der derzeit
geltenden Fassung, sind Baustellen bestimmten Umfangs beim zusténdigen Landes-
amt fur Gesundheit und Soziales, Abteilung Arbeitsschutz, Standort Neubrandenburg,
Neustrelitzer Stralle 120, 17033 Neubrandenburg, spatestens zwei Wochen vor Ein-
richtung der Baustelle schriftlich anzukiindigen (§ 2 Abs. 2 BaustellV).

Hausanschrift. Telefon: (0385) 588 - 59972
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Neustrelitzer Strale 120, 17033 Neubrandenburg  E-Mail. poststelle.arbsch.nb@lagus mv-regierung.de

Postfach 11 02 51 17042 Neubrandenburg Internet: www.lagus. my-regierung.de



- Zur Sicherstellung der Belange des Arbeitnehmerschutzes bei der Ausfithrung der
Bauarbeiten sind die Bestimmungen der DGUV Vorschrift 38 - ,Bauarbeiten” - zu be-
rucksichtigen.

— Arbeiten in kontaminierten Bereichen — im Sinne der Verordnung zum Schutz vor Ge-
fahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoff\VV) vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643,
1644) in der derzeit geltenden Fassung — sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz,
Standort Neubrandenburg, vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. (§ 18 Abs. 2, 3 Gef-
StoffV i. V. m. TRGS 524 (Technische Regel fir Gefahrstoffe 524 — ,SchutzmaRnah-
men bei Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen*))

- Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, sind erforderliche Asbestentsor-
gungs- bzw. Asbestbeseitigungsarbeiten nur durch Fachbetriebe — unter Einhaltung
der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und der TRGS 519 (Techni-
sche Regel fir Gefahrstoffe 519 — ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhal-
tungsarbeiten®) — durchzufiihren. Diese Arbeiten sind dem LAGuS, Abteilung Arbeits-
schutz, Standort Neubrandenburg, spatestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten an-
zuzeigen. (§ 8 Abs. 8 GefStoffV i.V.m. Anhang | Nr. 2.4.2. GefStoffV und Nr. 3.2 Abs.
1 TRGS 519)

- Bei zu erwartender Kampfmittelbelastung ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten der
Staatliche Munitionsbergungsdienst MV — Landesamt fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061
Schwerin heranzuziehen.
Bestatigt sich die Kampfmlttelbeiastung, dirfen weiterfUhrende Arbeiten nur durch o-
der in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7
Gesetz Uber explosionsgeféhrliche Stoffe (Sprengstoffgesetz - SprengG) vom 10.
September 2002 (BGBI. | S. 3518) in der aktuell geltenden Fassung sind, durchgefiihrt
werden, bzw. legt der Munitionsbergungsdienst die weitere Vorgehensweise fest.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag

gez. Rakowski
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

MIKAVI Planung GmbH

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Muhlenstralle 28 Fax: (0385) 509-56030
% ; E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-17349 Schénbeck Internet: http:/fiwww.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202400753

Schwerin, den 28.08.2024

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Stadt Penzlin Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder

Ihr Zeichen: 28.8.2024

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Vermittiung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift LAV, Ableilung 2 Offnungszeiten Geoinformalionszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax. (0385) S8B4B256039 Lubecker Strafie 269 Mo -Do.: 8.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet. www.Ilverma-mv. de 19059 Schwerin Fr 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 D000 0013 001561

BIC. MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodétische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehbrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopfca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Siidrichtung die Buchstaben ,TP" eingemeifielt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
beiVermessungen dienen.

2. Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
groB- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z B. topogra-
phische Vermessungen, Hahendarstellungen in Karten, Héhen-
festlegungen von Gebduden, Strallen, Kanilen u. a., auch fiir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken”), Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.} so eingesetzt (,vermarkt"), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(.Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche
von 25 ¢cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* aberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fiir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP* und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stralien,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grofl und mit einem eingemeilielten
Dreteck & gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4, Gesetzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das,Gesetz (ber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)" vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5. 713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. d) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
kénnten. Hierzu zdhlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kdsten, Lampen o, &, dber HFF, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr moglich ist.

Mafinahmen, durch die Vermessungsmarken gefihrdet werden
kiénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdrde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebé&udes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes {(Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentlimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisfarmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betrdgt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusdtzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weille
Schutzsdulen oder Schutzbligel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Verm&gensnachteile, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschddigung in Geld gefordert werden.,

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefihrdet oder ihre Schutzflichen iiberbaut, ab-
trégt oder verdndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kinnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verindert oder beschadigt worden ist.
Eigentlimern, Pichtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten welterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustdndige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker Stralle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56205 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de
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@ Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Marz 2014
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

I_ Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege —I
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft erteilt DenkmalGIS
MIKAVI Planung GmbH Telefor: 0385 588 79 100
i e-mail: osistelle@lakd-mv.de
Muhlenstralle 28 4 @
Aktenzeichen, 240816_010000E00
17349 Schénbeck
Schwerin, den 20.09.2024
L il

Verfahren: Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 16.68.2024

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Penzlin, Stadt

Grundstueck Wohngebiet Seeweide Werder

Georeferenz kein AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Vorhaben Bebauungsplan Nr. 21 Auslegungszeitraum:
Hier eingegangen 16.08.2024 10:31:00 22.04.2025 bis 23.05.2025

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehérde und als Trager Gffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen
keine ordnungsgemdf in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene
bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

GemdR DSchG MV sind Baudenkmale, bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in
die Denkmallisten einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach
Bodendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen zu fiilhren. Der
Eigentiimer und die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die
jeweiligen Denkmallisten zu benachrichtigen. Verénderungen an den
Denkmallisten diirfen nur nach Anhorung der Denkmalfachbehdrde vorgenommen
werden.

Zustandige Behdrde fiir die Fiihrung der Denkmalliste ist gemdR § 5 DSchG MV
die jeweilige untere Denkmalschutzbehdrde. RECHTLICH VERBINDLICHE Auskiinfte
(einschlieRBlich Denkmalwertbegriindung) zu TATSACHLICHEN Bau- und
Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, das sind ausschlieflich jene, die in
einem eigens dafiir durchgefiihrtem geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die
Denkmalliste gemdf DSchG MV aufgenommen worden sind, KONNEN DAHER NUR von
der UNTEREN Denkmalschutzbehérde auf Grundlage der dort gefiihrten
Denkmalliste gegeben werden.

Hausanschriften:
Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchéologie Landesarchiv
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Dombhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19055 Schwerin 18053 Schwerin 18055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.. 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 410

http://www kulturerbe-mv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344



Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehérden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale
kénnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse
nachweist (siehe § 5 DSchG MV).

Der Grundstiickseigentiimer MUSS allerdings von der Eintragung in die
Denkmalliste (einschlieRlich Denkmalwertbegriindung) benachrichtigt worden
sein, denn die untere Denkmalschutzbehdrde ist dazu gesetzlich verpflichtet,
und diirfte daher Kenntnis von den sein Grundstiick betreffenden Inhalten der
Denkmalliste haben.

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemdR § 14 DSchG MV ausgewiesen.

Die gegenwdrtig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsdchlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdR § 5 (2)
DSchG MV gesetzlich geschiitzt.

Die 8§§ 6,7,8 und 9 DSchG MV

§ 6 - Erhaltungspflicht,

§ 7 - Genehmigungspflicht,

§ 8 - Veranderungsanzeige,

§ 9 - Auskunfts- und Duldungspflicht

gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale nur, wenn sie in die Denkmalliste
eingetragen sind.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2
Abs. 1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die in der Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragenen bekannten bzw.
vermuteten Bodendenkmale nicht den tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentragers frihzeitig durch
geeignete Fachfirmen mit anerkannten Prifmethoden (archdologische
Voruntersuchung mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten)
Untersuchungen zum tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt
werden. Erst auf Grundlage dieser vom Vorhabentrager ggf. gemdR § 2 Abs. 4
Sdtze 2 und 3 BauGB bzw. § 6 Abs. 1 UVPG (nach MaRgabe der Anlage 1 UVPG)
bereitzustellenden entscheidungserheblichen Unterlagen kénnen dann die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale zuverldssig beschrieben und
bewertet werden.

Dadurch erhoht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil
Verzogerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter
Bodendenkmale (§ 11 Abs. 3 DSchG MV) wdhrend der Durchfiihrung des Vorhabens
vermieden werden.

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 (1), (2), (3) DSchG
MV der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehtrde kann die Frist
im Rahmen des fiir den Vorhabentrdger Zumutbaren verldngern, wenn die
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sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals durch die
Denkmalbehérden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgiiter in der Planung":

Fiir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertrdglichkeitsprifungen wird auf die Handreichung "Kulturgiiter in
der Planung" verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Kéln 2014.

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP-
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf

HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehérde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt
den fiir die Fiihrung der Denkmallisten gemiR § 5 DSchG MV zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell iiber einen Web-
Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei
lediglich als unregelmdBRige Flachen oder als Kreisfldchen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Fldchen, die sich mitunter iiberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Flachen

um eventuelle Bodendenkmale handelt.

Denn tatsdchliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
missen, um den Status tatsachliche Bodendenkmale gemdR DSchG MV zu erhalten,
von den Behdrden als Korper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die
Korper nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fihrung der
Denkmalliste zustdndigen Vollzugsbehdrde nach foérmlicher Anhdrung der
Landesdenkmalfachbehérde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste
aufgenommen sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der
Eintragung der Denkmale bzw. des Grabungsschutzgebietes in die Denkmalliste
benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermdchtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Flachenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wértlich zitiert) fest:
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(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut knipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an
das tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht geniigt -
auch wenn er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht.”

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fir die Annahme einer Grundstiicksfliche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs
in Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass
das Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir
liberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. "

(Rn. 54), "Auch ermdchtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht
zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermdchtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information iber die in Aussicht genommenen MaRnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
Denkmalfachbehorde bzw. unteren Denkmalschutzbehdrden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrinken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. &§§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Vorgang besteht aus:
ORI240816_010000EGO.xml
ORI240816_010000ER0.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

22f25ad065¥798e922c4c7ef5c62da3a
20.09.2024 14:28:02
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2754/2024-502 17. Oktober 2024

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder"
der Stadt Penzlin

hier.  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Penzlin hat die Aufstellung der Satzung uiber den Bebauungsplan
Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" beschlossen.

Die Stadt Penzlin flhrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behérdenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder"
der Stadt Penzlin wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorentwurf mit Be-
grundung (Stand: Juni 2024) zugesandt und um entsprechende RiickéuRerung gebeten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet
Seeweide Werder" der Stadt Penzlin, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B - Text und
der Begriindung sowie Wohnbauflachenentwicklungskonzept nehme ich als Tréager 6ffentlicher
Belange wie folgt Stellung:

AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Besucheradressen Landkreis Mecklen| sche Seenplatte

Zum Amtsbrink 2 Regionalstandort Demmin R
17192 Waren (Mdiritz) Adolf-Pompe-Strafie 12-15 v
Telefon; 0395 57087-0 17109 Demmin 17235 Neustrelitz 17033 Neubrandenburg

Fax 0395 57087-65906
IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsaltzsteuer-Identifikationsnr :DE18012814



Seite 2 des Schreibens vom 17. Oktober 2024

I Allgemeines/ Grundsétzliches

1. Die Stadt Penzlin beabsichtigt vor dem Hintergrund hoher Nachfrage an Wohnraum
nérdlichen Ortsrand der Ortslage Werder die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken (bis zu 10
Einheiten).

Mit der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt
Penzlin sollen hierfiir planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt ca. 1,9 ha.
An dieser Stelle mache ich gleich darauf aufmerksam, dass die Stadt Penzlin bereits tiber eine

Satzung Uber einen Bebauungsplan Nr. 21 verfiigt. Von daher ist eine andere Nummerierung im
weiteren Planaufstellungsverfahren zu empfehlen, um méglichen Verwirrungen vorzubeugen.

2, Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme (Zwischenbescheid) vom 11. September 2024 liegt mir
vor. Danach ist auch nach Erarbeitung eines Wohnbaufldchenentwicklungskonzeptes eine ab-
schlieBende Beurteilung weiterhin nicht méglich, da diesbeziiglich noch weiterer Kidrungs-
bedarf besteht.

In diesem Zusammenhang weise ich vorsorglich darauf hin, dass der o. g. Bebauungsplan ohne
positiver landesplanerischer Stellungnahme nicht zu einer wirksamen Satzung fithren kann. Der
Bebauungsplan ist aktuell nicht genehmigungsfihig.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebof). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (§ 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Stadt Penzlin hat keinen Flachennutzungsplan. Der o. g. Bebauungsplan soll daher als vor-
zeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden.

Auf § 8 Abs. 4 BauGB méchte ich in diesem Zusammenhang auch hinweisen.

Danach kann ein z.B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solch vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grlnde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heilt, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde firr die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Insbesondere vor diesem Hintergrund hat die Stadt hierzu ein Wohnbaufléchenentwicklungs-
konzept erarbeitet, welches mit Verweis auf Punkt I.2. dieses Schreibens noch weiter Uiberarbei-
tet werden muss.

Auf die Genehmigungspflicht durch die héhere Verwaltungsbehérde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.
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Il Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fiir die Umweltpriifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.

Eingriffsregelung
In Kapitel 6 "Cingriffs- und Ausgleichsbilanzierung” findet sich die Berechnung der Eingriffsaqui-

valente. Der Bestimmung des Biotoptyps "Intensivgriinland auf Mineralstandorten" wird gefolgt.
Sie deckt sich auch mit der Bodenart "lehmiger Sand" gem&R Bodenschétzung. Nicht als Biotop
erfasst wurden dagegen die Gehélze an der StraRe "Halbinsel Werder", die straRenbegleiten-
den Baumreihen entlang der Stralle Werder, das im Bereich der StraRe Werder liegende zeit-
weise wasserfiihrende Biotop sowie die Gehdlze, die den das Plangebiet abschlieRenden land-
wirtschaftlichen Weg begleiten.

Das Wohngebiet WA Il ist im Plan nicht dargestellt. Die Planzeichnung ist entsprechend zu er-
ganzen.

Bei der Flachenausweisung fir den geplanten Rad- und FuBweg sind die notwendigen Banket-
te zu berlcksichtigen. Diese sind auch in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung als Biotopverlust
und teilversiegelte Flache zu berlicksichtigen.

Eine Biotopkartierung auf Katasterbasis ist zu erstellen und herzureichen. Diese Kartierung ist
auf einen das Plangebiet umgebenden 50 m breiten Saum zu erweitern. Alle innerhalb des
Plangebiets liegenden und Gberplanten Biotope sind in der Berechnung des Biotopverlustes zu
bertcksichtigen.

Unter Punkt "zu 2.1 Ermittiung des Biotopwertes" ist die Beschreibung der Herleitung des Bio-
topwerts zu korrigieren. Das beschriebene Verfahren (Beriicksichtigung des Versiegelungsgra-
des) ist nur fir den Biotopwert 0 anzuwenden.

Die Berechnung der Eingriffsdquivalente ist entsprechend der Biotopkartierung zu erganzen.
Insbesondere sind auch die mittelbaren Einflusse auf Biotope mit der Wertigkeit 3 zu beriick-
sichtigen (siehe Punkt 2.4 HzE). Dies gilt insbesondere fiir das zeitweise wasserfuhrende Soll
im Plangebiet ("Feuchtgeblsch eutropher Standort" bzw. "Feldgehélz aus einheimischen
Baumarten" § 20 Biotopwert 3).

Grundsétzlich ist die Herleitung der in die Berechnungen einflieRenden Flachen darzustellen.
So wird z.B. bei der Berechnung des Biotopverlustes offensichtlich ausschlieBlich die Flache
allgemeines Wohngebiet und Geh- und Radweg berticksichtigt. Offentliche Griinfldche, festge-
setzte Flachen zum Schutz ... von Boden etc. sowie Versorgungsanlagen werden nicht beriick-
sichtigt.

Bei der Berechnung des Kompensationséaquivalents ist zu berlicksichtigen, dass Teile der ge-
planten KompensationsmaRnahme innerhalb der Wirkzone Il (200 m) der vorhandenen Wohn-
bebauung bzw. des Campingplatzes liegen. Die entsprechenden Abschldge sind in der Berech-
nung abzubilden.

In der Mafnahmenbeschreibung wird die MaRnahme 2.31 als Grundiage der Berechnung an-
gegeben. Offensichtlich ist jedoch die MaRnahme 2.33 geplant. Falls doch MaRnahme 2.31
geplant sein sollte ist ein Kapitalstock zur Absicherung der MaRnahmendauer von 25 Jahren
nachzuweisen.
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Gehédlzschutz
Der vorliegenden Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" der
Stadt Penzlin kann aus Sicht des Gehdlzschutzes nicht in Génze gefolgt werden.

Zwar wurde im vorliegenden Bebauungsplanentwurf im siidlichen Geltungsbereich eine Baum-
reihe erfasst (bezeichnet mit Flache ,A"), jedoch die ebenso im Geltungsbereich vorhandene,
gem. § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) M-V gesetzlich geschiitzte Baumreihe
entlang der StraBe Werder in die Flache ,0" — 6ffentliche Griinflache integriert.

Dem kann so nicht gefolgt werden.

Bei den entlang der StraRe Werder vorhandenen Baumen handelt es sich um gemaR § 19
NatSchAG M-V geschitzte Alleebdume.

Gemal § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an éffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Die gesetzlich geschitzten Baumreihen sind ebenfalls als Gebiet ,A* — Baumreihen zu kenn-
zeichnen und in den Plan als zu erhalten zu tibernehmen.

Artenschutz

Bei der Durchfuhrung insbesondere der bauvorbereitenden Manahmen kann es zum Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde u. a. nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen, da es
sich baulich um eine bisher nicht genutzte Flache handelt.

In die textlichen Festsetzungen des B-Planes ist daher sinngemaR mit aufzunehmen, dass die
Baufeldfreimachung zum Schutz von Bodenbritern nur auerhalb der VVogelbrutzeit und im vor-
liegenden Fall daher vom 01. September bis zum 28. Februar eines Jahres zu erfolgen hat.

2. Von Seiten der unteren Wasserbehérde werden folgende Hinweise im Hinblick auf die
Umsetzung des Planungsziels gegeben.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung durch Ableitung oder Versickerung sind folgende
allgemeine Bestimmungen zu beachten:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist ent-
sprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah ver-
sickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige &ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses ver-
wertet oder versickert wird.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groBflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines oberflachigen Abflusses.

Fur die Ableitung des unbelasteten Niederschlagswassers (iber eine Versickerungsanlage (Ri-
gole, Schacht usw.) in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewésser ist ein Antrag auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
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Mecklenburgische-Seenplatte zustellen. Die Sickerleistung ist mit einem Gutachten nachzuwei-
sen.

Mit der Satzung sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers unter Beachtung
der Versickerungsfahigkeit des Bodens geregelt werden. Sollte die Gemeinde eine genehmi-
gungsfreie Versickerung gemaf § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestatten, ist dafiir auRerhalb von
Wasserschutzgebieten keine wasserbehérdliche Erlaubnis erforderlich.

Im Hinblick auf ggf. genehmigungsfreigestellte Vorhaben im Sinne des § 62 LBauO M-V nach
Rechtskraft des 0. g. Bebauungsplanes mache ich weiter auf Folgendes aufmerksam.

Bei Einbau einer Warmepumpe: GemaR § 33 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG)
sind Erdaufschliisse dem Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als untere
Wasserbehorde unverziiglich anzuzeigen. Mit der Anzeige ist das Medium (Wasser, Erdwérme)
zu benennen (Anzeigenformular auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich).

Fur Bohrungen, fur das Errichten und den Betrieb von Grundwasserwarmepumpen (Grundwas-
seranschnitt), Erdwarmesonden und -kollektoren ist ein separates wasserrechtliches Verfahren
erforderlich, das mit Prifung und Bearbeitung mindestens 2 Monate in Anspruch nimmt. Dies ist
bei der Antragstellung zu beachten.

Entsprechende Antrage sind auf der Internetseite des Landkreises erhéltlich und vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte einzureichen.
Ansprechpartner ist: Herr Peters, Tel. 0395/ 57087-2532, E-Mail: rene.peters@lk-seenplatte.de.

3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde wird angemerkt, dass im Rahmen der
weiteren Planungsvorbereitung eine bodenkundliche Fachplanung (Bodenkundliche Baube-
gleitung BBB) durch bodenkundlich ausgebildetes Personal zu erfolgen hat, um Planungsbe-
dingte Schaden weitestgehend zu vermeiden oder auf ein geringes MaB zu reduzieren.

Diese Bodenkundliche Baubegleitung ist mit der Anzeige des Baubeginns dem Landkreis vorzu-
legen.

GemaR § 1 LBodSchG M-V ist grundsétzlich bei ErschlieRungs- und BaumafBnahmen mit Bo-
den sparsam und schonend umzugehen. Die Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw. wie-
derherzustellen, schadliche Bodenverunreinigungen sind abzuwehren.

Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen
ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverdnderungen zu treffen.
Bodenverdichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden.
Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Flachen-
verbrauch zu erhalten.

GemaR § 4 Absatz 5 BBodSchV kann die zusténdige Behérde bei Vorhaben, bei denen auf
einer Flache von mehr als 3000 m? Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht
auf- oder eingebracht werden, Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben
oder abgeschoben wird oder der Ober- und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend voll-
standig oder teilweise verdichtet wird, von dem Vorhabentrager die Beauftragung einer boden-
kundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.

Aufgrund der geplanten Flacheninanspruchnahme von tiber 3000 m? hat die Vorhabentragerin
den Bauprozess durch Personen begleiten zu lassen, die iiber Fachkenntnisse zum Boden-
schutz verfigen und dem Vorhabentréger bei der Planung und Realisierung des Bauvorhabens
bzgl. Bodenschutzrechtlicher Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) unterstitzen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der
Genehmigungsplanung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes uber die Begleitung des
Bauvorhabens und Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss.
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Ferner hat nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit
die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsatze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
gen das Entstehen von schadlichen Bodenverénderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst geringen Fléachenverbrauch zu erhalten.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Plangebiet die Lagerung von Baustoffen flaichenspa-
rend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie méglich auf vorbelastete bzw. entsprechend
befestigten Fldchen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Technolo-
gien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden
so gering wie méglich zu halten. Nach Beendigung der BaumaRnahme sind die Flachen, die
temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wur-
den wiederherzurichten. Das Betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial oder Re-
cyclingmaterial, auf Grundstiicken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu
treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ab dem 01.08.2023 die Forderungen gem&R §§ 6 bis 8 der
novellierten gliltigen Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten
sind. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial
5/1998) wird besonders hingewiesen.

Beim Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen sind die Vorschriften der Ersatzbaustoff-
verordnung einzuhalten.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-
formieren.

4. Das Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz teilt mit, dass sich das o. g. Plangebiet
laut den digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Sollten dennoch bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hinweisen, dass die Gemeinde als
Pflichtaufgabe des eigenen Wirkungskreises die Ldschwasserversorgung in Form des Grund-
schutzes nach DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen hat. Dies kann
durch das Trinkwassernetz (Hydranten) erfolgen, ist jedoch im Vorfeld Uber den értlichen Was-
serversorger nachzuweisen.

Alternativ ist die Errichtung geeigneter Léschwassereinrichtungen (Bsp. Léschteich, Zisterne,
Léschbrunnen etc.) maéglich. Weiterhin sind die erforderliche Feuerwehr-Flachen auf den an-
tragsgegensténdlichen Flurstiicken unter Zugrundelegung der Richtlinie tiber Flachen fur die
Feuerwehr, Fassung August 2006 herzustellen und zu kennzeichnen. Dabei sind insbesondere
die Kurvenradien im Bereich der Zufahrten, die Mindestabmessungen der Flachen und deren
Anordnung sowie die Tragfahigkeit (Befestigung) zu beachten.
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Wie die Léschwasserversorgung im Plangebiet tatséchlich abgesichert werden soll, bedarf inso-
fern noch einer Ergénzung in den Planunterlagen.

M. Sonstige Hinweise

Weiterhin méchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung Giber den Bebauungs-
plan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin folgende Hinweise fir die Wei-
terentwicklung bzw. zum durchzufithrenden Verfahren geben:

1. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit méchte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsétzlichen Aspekte verweisen:

= Die Beglnstigten der Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind zu benennen. Zu den
Geh- und Fahrrechten im nordéstlichen Planungsbereich sind in der Begriindung keine
Aussagen ersichtlich.

= Die farbliche Darstellung einzelner Fldchen auRerhalb des Geltungsbereichs kann zu
Missversténdnissen fihren und sollte entfallen.

* Laut Aussagen in der Begriindung sind im westlichen Plangebiet |I-geschossige Gebau-
de zulassig, auf der &stlichen Seite dagegen Il-geschossige Gebdude. Zur Vollstandig-
keit und Rechtsklarheit sollte auch im &stlichen Plangebiet eine Nutzungsschablone in
der Planzeichnung ergénzt werden.

= Laut Aussagen in der Begriindung sind neben Trink- und Abwasserleitungen keine wei-
teren Leitungen im Plangebiet bekannt. In der Planzeichnung ist aber auch eine Gaslei-
tung dargestellt. Dieser Widerspruch ist auszurdumen.

= Im o. g. Bebauungsplan werden értliche Bauvorschriften mit geregelt. Entsprechend ist
die Prdambel um diese Ermachtigungsgrundlage (§ 86 LBauO M-V) zu ergénzen.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren beriicksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

2. Denkmalpflegerische Belange von Bau- und Bodendenkmalen werden nicht berihrt.

Es kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen (Bodendenkmale) entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung und Dokumenta-
tion betroffener Teile der Bodendenkmale, erhalten Sie bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.



Seite 8 des Schreibens vom 17. Oktober 2024

3. In straBenbautechnischer Hinsicht werden folgende Hinweise gegeben, die im weiteren
Planaufstellungsverfahren zu beachten sind.

Im vorliegenden Satzungsentwurf des oben genannten Bebauungsplanes werden unterschiedli-
che Verkehrsflache festgesetzt. Zum einen liegt die &ffentliche Verkehrsflache (Gemeindestra-
RBe) im Plangebiet und zum anderen ist eine neue Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Geh- und Radweg vorgesehen.

Grundsaétzlich kénnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie Ver-
kehrsberuhigter Bereich, Flachen flr das Parken von Fahrzeugen usw. festgesetzt werden.
Aber auch die Zuordnung als éffentliche oder private Verkehrsflache kann vorgenommen wer-
den. Eine solche Zuordnung ist in der vorliegenden Planung nicht ersichtlich, so dass hier von
der Festsetzung einer offentlichen Verkehrsfliche ausgegangen wird.

GemaR § 10 Abs. 2i.V.m. § 54 Strafen- und Wegegesetz M-V (StrtWG M-V) sowie i.V.m. § 79
Kommunalverfassung M-V (KV M-V), bedarf ein grundhafter Ausbau einer 6ffentlichen Ver-
kehrsfldche (hier: Geh- und Radweg) der Genehmigung durch den Landrat des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte als StraRenaufsichtsbehérde. Ein entsprechender Antrag ist form-
los und grundsétzlich von der Gemeinde zu stellen. Von der Gemeinde ist auch die Bestatigung
der Planung vorzunehmen. Planungsrechtliche Voraussetzung fur die Erteilung dieser Geneh-
migung ist die Rechtskraft des Bebauungsplanes.

An der sidlichen Planungsgrenze endet der Geh- und Radweg offen in der Griinflache. Die
Weiterfihrung bzw. Anbindung ist darzustellen.

Die Darstellung der Bereiche fur die Einfahrten ist an der éffentlichen Verkehrsflache vorzu-
nehmen. Die Mulde der Entwésserung wird dadurch mehrfach unterbrochen. Je nach Hohenla-
ge/ Langsgefélle kann eine Verrohrung erforderlich sein.

Sonstige Hinweise:

Die Unterscheidung der Festlegungen zur Leitungsfiihrung ist zu erldutern. Zum einen erfolgt
die Festlegung fiir die Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und zum
anderen erfolgt die Festlegung fiir zu belastenden Fléchen fir Leitungsrechte bzw. im Bereich
der Flurstiicke 70/1 bis 70/4 keine Festseizung. Die Leitungstrager sind dazu zwingend zu be-
teiligen.

4. Von Seiten der unteren Verkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, dass bei Baumaf-
nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden, mit denene fiir den
Verkehrsablauf die ginstigste Lésung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im
StraBenverkehr besitzen gegentiber den BaumaRnahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitwei-
ligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von StraRen fiihren, den Vorrang.

Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaRnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintréachtigungen, die den StraRenkérper mit seinen Nebenanla-
gen betreffen, sind mit dem zustandigen StraBenbaulasttréger abzustimmen.

Far eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten/ StraRenverkehrsbehérde, PF 11 02 64, 17042 Neubran-

denburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de einzuholen.
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5. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwiirfe der Bauleitpléane mit der Begriindung einschlieBlich aller Anlagen (z. B. Grunord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch flr die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer
einer angemessenen langeren Frist im Internet zu veréffentlichen. Zusétzlich zur Veréffentli-
chung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangs-
maoglichkeiten zur Verflgung zu stellen.

Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behérden und anerkannten Naturschutzverbén-
den.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfligbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dariiber erméglichen, ob die
Planung weitere, von den verfigbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
rihrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehér verschaffen will.

Eine bloRe Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Tréger 6ffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoRwirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaR § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans fiihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zugénglich ist!!

Auf § 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusétzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu machen.

Im Auftrag
gez.

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift guiltig.
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Polizeiinspektion Neubrandenburg

Polizeiinspektion Neubrandenburg, Beguinenstralte 2, 17033 Neubrandenburg

MIKAVI P|anung GmbH bearbeitet von: St.Engel PHK
MiihlenstralRe 28 Telefon: 0395 5582 5120
Telefax:
17349 Schoénbeck E-Mail:
Aktenzeichen:

Neubrandenburg, 15.08.2024

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemiR § 4 BauGB, Bebauungsplan Gemeinde
Penzlin B-Plan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder*

Es bestehen, aus verkehrspolizeilicher Sicht, keine Bedenken gegen die weitere geplante
ErschlieBung des genannten Gebietes.

Die Lage im Aullenbereich gleichartiger Wohnbebauung bringt keine besonderen
verkehrsrechtlichen Probleme/ Belange mit sich.

Die allgemeine Verkehrslage wird sich durch die weitere geplante Bebauung dort nicht wesentlich
veréndern zumal das umliegende Gelénde ja bereits mit gleicher Nutzungsart belegt ist.

Bei Bedarf bzw. festgestelltem Erfordernis kénnen im Nachgang noch Anpassungen beziglich
einer notwendigen Anderung der Verkehrsbeschilderung erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
St.Engel PHK
AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025
Hausanschrift: Postanschrift:
Polizeiinspektion Neubrandenburg Polizeiinspektion Neubrandenburg Telefon: +49 395 5582 0
Beguinenstralie 2 Beguinenstralie 2 Telefax: +49 395 5582 5006
17033 Neubrandenburg 17033 Neubrandenburg E-Mail: pi.neubrandenburg@polmv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Bebauungsplan Nr. 21 Wohngebiet Seeweide Werder der Stadt Penzlin
thr Schreiben vom 15.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
Die mit 0.g. Schreiben vorgelegten Unterlagen habe ich bezlglich der vom StraRenbauamt

Neustrelitz zu vertretenden Belange gepruft.

Der Geltungsbereich liegt nicht an einer Bundes- oder Landesstrafie, so dass die
Zustandigkeit des StralRenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt wird.

Geplant ist die Schaffung planungsrechtlicher Grundlage fir die Erweiterung des
Wohngebietes der Gemeinde Werder.

Verkehrstechnisch erschlossen wird der Geltungsbereich Uber die gemeindlichen StraRen
,Dorfstralle Werder".

Seitens der Strallenbauverwaltung bestehen keine Bedenken zu dem Bebauungsplan Nr, 21
der Stadt Penzlin.

Mit freundlichen GriiRen,

im Auftrag
Lf‘x'." _; { o {,
P - AUSLEGUNGSEXEMPLA
Karsten Sohrweide ; !
Auslegungszeitraum:

22.04.2025 bis 23.05.2025

Hausanschrift . Telefon 0385 588 83010 E-Mail
Herielstralie 8 Telefax 0385 588 83180 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neuslrelitz

Zum Umgang mil lhren personenbezogenen Dalen weisen wir darauf hin, dass das Siraflenbauami Neusirelilz nach der EU- Datenschutz- Grundverordnung
sowie des neu gefassien Landesdatenschutzgesetzes M-V vorn 25.05.2018 handell.
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Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Neubrandenburg
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MIKAVI Planung GmbH
Miihlenstralle 28
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Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet Seeweide Werder” der Stadt
Penzlin

hier: Anforderung einer Stellungnahme geméR § 4 Absatz 1 BauGB,
Mitteilung des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung

Ihr Schreiben vom 15.08.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

die oben genannte Unterlage bzw. Anfrage wurde im Staatlichen Bau-
und Liegenschaftsamt (SBL) Neubrandenburg gepriift.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich im Bereich des 0. g. Vor-
habens kein vom SBL Neubrandenburg verwalteter Grundbesitz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Es ist nicht auszuschliefen, dass sich im Vorhabengebiet forst- oder
landwirtschaftliche Nutzflachen oder fiir Naturschutzzwecke genutzte
Landesflachen befinden. Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu
diesen gemall § 5 des Gesetzes zur Modernisierung der Staatshochbau-
und Liegenschaftsverwaltung M-V vom 24.09.2019 nicht zum Landes-
vermogen des SBL Neubrandenburg gehérenden Grundstiicken, sind
die jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass
bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser
Fachverwaltung erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

J&_

Anni-Claire John
Sachbearbeiterin Bauaufsicht

AUSLEGUNGS EXEMPLAR

Auslegungszeitraum:
Bankverbindung: Landeszentralkasse M-V 272.04.2025 bis 23.05.2025
Deutsche Bundesbank Filiale Rostock !
IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02

BIC: MARKDEF1130

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Staatliches Bau- und Liegen-
schaftsamt Neubrandenburg

Anni-Claire John

Telefon: +49 385 588 87813
Telefax: +49 385 588-87901
AZ:11411-NB-B1028 BP 21
Anni-Claire.John@nb.sbl-mv.de

Neubrandenburg, 05.09.2024

Hausanschrift:

Staatliches Bau- und Liegen-
schaftsamt Neubrandenburg
Neustrelitzer Str, 121

17033 Neubrandenburg

Internet:
www.sbl-mv.de
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Neubrandenburg, 16.09.2024

Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder* der Stadt Penzlin

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Das Vorhaben Uberplant Teile der Dauergriinlandfeldblécke DEMVLIO87CAZ200886,
DEMVLI0O87CA20147 und befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirt-
schaft. Daher wird darauf hingewiesen, dass sich das Ministerium fir Klimaschutz,
Landwirtschaft, landliche Rdaume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern fiir eine fla-
chendeckende Bewirtschaftung der Agrarilachen positioniert hat. In einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produk-
tionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl. Pkt. 4.5
Abs. 3 des LEP M-V 2016).

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher (Teil-) Flachen auf den absolut notwendigen Umfang be-
schrankt und die Bewirtschaftbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Teilfliche
sichergestellt wird. Dafur muss die Erreichbarkeit mit landwirtschaftlicher Technik und
die Funktionstiichtigkeit eventuell vorhandener Drainagesysteme gewéahrleistet blei-
ben. Werden bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwéasserungsleitungen ange-
troffen, sollte der zusténdige Wasser- und Bodenverband durch den Vorhabentrager
informiert werden.

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Aligemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt ftrr Landmnsd'naﬂ und Umwell Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der

von hnen ggf. milgeteitten persénlichen Dalen verbunden (Rechisgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVOi. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informatianen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Klimaschutz

Bauleitplanung und insb. mit ihr einhergehende Flachenversiegelung sowie Generie-
rung von zusétzlichem Individualverkehr ist klimarelevant (vgl. GroR, Klimaschutz als
Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557); § 13 Klimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5
Baugesetzbuch (BauGB) ist daher in das Planungsermessen der Gemeinde einzustel-
len, wobei zunéchst die konkreten (auch mikroklimatischen — insb. héhere Umge-
bungstemperaturen durch Versiegelung) und sodann — Uberschlagig — die globalen
Auswirkungen zu ermitteln sind.

Der Planungsentwurf verhalt sich zu Fragen des Klimaschutzes nur sehr einge-
schrénkt, obgleich sich klimaschédliche Folgen durch die Errichtung von Wohnh&usern
(Flachenversiegelungen, zusatzlicher motorisierter Individualverkehr) aufdréangen.
Zwar wird die Problematik der Versiegelung erkannt und kurz dargestellt, eine Ermitt-
lung klimabezogener Folgeerscheinungen erfolgte jedoch (noch) nicht. Insoweit ver-
stolle der Planungsentwurf gegen § 1a Abs. 5 BauGB, wonach im Rahmen der Bau-
leitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden soll. Der B-Plan wére in dieser Form in
Ermangelung der Ermittlung klimaschéadlicher Folgen und einer ausgebliebenen ent-
sprechenden Abwéagung nicht genehmigungsféhig (Abwagungsausfall). Zur Vermei-
dung der Rechtswidrigkeit der Planung wére eine entsprechende Abw#gung nachzu-
holen (vgl. Schlacke, ,Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem”, NvVwZ 2022, 905).

Fur Fragen steht Ihnen Herr Reimann (0385-588 69 500) zur Verfugung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind nicht betroffen.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist (iber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Mit freundlichen GriiRen
F
A V| ’
Christqp'ﬁ“l_inké
Amtsleiter



Deutsche Telekom Technik GmbH, Am Rowaer Forst 1,
17094 Burg Stargard

MIKAVI Planung GmbH

Miihlenstrafe 28 AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
17349 Schénbeck 22.04.2025 bis 23.05.2025

Marie Hundt | PTI 23, Team Betrieb 1, Wegesicherung
030 8353 78255 | M.Hundt@telekom.de
05.09.2024 | Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin

Vorgangsnummer: 02269-2024
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG, deren Lage
aus beiliegenden Bestandsunterlagen zu entnehmen ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten ErschlieRung des B-
Planinteressiert. Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so
frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bezliglich konkreterer Informationen zu lhrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird Herr Kdhnke,
Projektmanager Neubaugebiete, mit Ihnen in Kontakt treten. E-Mail: f.koehnke@telekom.de

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (2.B. Hohenprofildnderungen) missen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete Manahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm aufe rorts,
verlegt.

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfilhrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaRnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei unserem
Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit flir die Priifung der
Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener Zeitraum zur
Verfiigung steht: T-NL-Ost-PTI-23-FS@telekom.de.

Achtung folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschédchten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten lber die Lage, der zum
Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder Giber die Internetanwendung Trassenauskunft Kabel“
(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie sie Kabelschaden vermeiden und wie sie reagieren miissen, wenn es zu einer Beschiadigung kommen
finden sie in unserm Ihfoflyer fiir Tiefbaufirmen® Hier empfehlen wir die App Trassen Defender*, um
schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der
Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
. Digital signiert von Marie Hundt
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-814645262, O= Anlagen
a rl e Deutsche Telekom Technik GmbH,
SERIALNUMBER=C-11851838, SN=Hundt, G=

Marie, CN=Marie Hundt, E=M. Hunai@telekom.ce 1 Ubersichtsplan, Lagepléne
Grund. Ich bin der Verfasser dieses Dokuments
ort ;

u Dalum: 2024.09.05 09:20:44+02'00 1 Kabelschutzanweisung
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Marie Hundt
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Connecting
®R® yourworld.

ACHTUNG,

KABEL!

Kabelschaden bei Tiefbauarbeiten?
Vorbeugen und schnell reagieren,
wenn es doch einmal passiert.

NEUE
VERSION

Trassen Defender 2




KLEINE KABEL, GROSSE FOLGEN

Kommen bei Tiefbauarbeiten Maschinen zum Einsatz, etwa
beim Ausschachten, ist besondere Vorsicht gefragt. Denn
schon kleine Beschadigungen an Telekommunikations-
leitungen konnengrofle Folgen haben.

Dabei kommt es nicht auf die Gréfke an: Nicht nur
Beschadigungenan groRen Kabelanlagen haben enorme
Auswirkungen, auch bei kleinen Kabeln oder Réhrchen sind die
Folgen oft groRer als gedacht - vor allem, wenn Glasfaserkabel
betroffen sind:

+ Hilfshedirftige erreichen durch den Ausfall der
Notrufleitungen unter Umstanden weder Rettungsdienst,
Polizei, noch Feuerwehr.

+ Kunden kénnen durch den Ausfall der EC-Lesegerate in
Geschiften nicht mehr mit Karte zahlen.

+ In meist tausenden Haushalten fallen das Internet, Fernsehen
und die Telefonie aus.

+ Auch Sie kdnnen davon betroffen sein. Eine

Instandsetzung ist zudem teuer — beugen Sie deshalb
vor.

KABELSCHADEN VERMEIDEN

Um Schéden zu vermeiden, nutzen Sie deshalb die
Trassenauskunft fiir die Kabel der Deutschen Telekom

und beachten Sie die dortigen Manahmen zum Kabelschutz.
+ Nutzen Sie Kabellageplane.

+ Verwenden Sie ein Kabelsuchgerit.

SCHADEN MELDEN

Sollte dennoch ein Kabel beschadigt worden sein, helfen Sie mit,
die Auswirkungen zu reduzieren:

+ Melden Sie alle Schaden,

+ auch Schaden, die Sie vorfinden und nicht verursacht haben.

SCHNELL & BEQUEM PER APP ﬂ

Mit der kostenlosen App Trassen Defender 2" kénnen Sie schnel
und einfach einen Schaden melden. Ohne Wartezeit. Rund um dit
Uhr. Mit nur wenigen Klicks:

» Artund Umfang angeben
+ Foto des Schadens hochladen
+ Automatisch generierte GPS-Daten bestatigen

NEUE VERSION mit verbesserten Self Service Funktionen und de.
Méglichkeit ein temporéres Abhéngen oberirdischer Kabel zu
beauftragen (z.B. fiir Baumarbeiten).

Download on the \ GETITON

App Store

™ Google Play

Im Notfall auch per Hotline: 0800330 1000 / 0800330 2000




DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:
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5 D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.
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Es Para las instrucciones de proteccion de cables en espaiol, haga clic aaui
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FR Cliauez ici pour les consignes de protection des cables en francais
Edr die Kabelschutzanweisung in Franzésisch klicken Sie hitte higr
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S % GB EFor the instructions on protecting cables in Englisch. please click here
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—
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlieflich ihrer zugehorigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von 6ffentlich zugénglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschédigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Maigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, duerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschédigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an &ffentlichen
Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, _T_F—""“’
Waldstiicke, Hausgrundstiicke) gefiihrt. Die Telekommunikationslinien werden

gewohnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelfallen 40 cm) bis l;
100 cm ausgelegt. Gemafl § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung
gestattet, ~wie etwa im  Trenchingverfanren  (s.Seite 8)  eingebrachte | 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sage- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Graben direkt
in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréglicher Veranderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Rohren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Wamnschutz).

Ubd
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fir
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
Aufienhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aufienmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem ™ v gekennzeichnet, Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnelisten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
tiber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.ae oder bei der fiir das Leitungsnetz
zusténdigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kénnen,

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiiht und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaf 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiiblichen Ortungsgeréten sicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder liickenhaft, nicht lesbar bzw. missverstandlich oder enthélt der erstellte Planauszug
Uberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverldufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Féllen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndhere Hinweise (iber deren Lage
gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschddigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung iber die App ,Trassen
Defender” (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
»Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden" angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, StoBeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie htchstens bis zu einer Tiefe von

' Betrieben werden u.a.;

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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10 cm iiber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Geréte (Dorne, Schnurpfahle) diirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieien. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugeréte in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlige ermittelt werden.

7.In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zundchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfllen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar tiber
dem Kabel kann dieses leicht beschédigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchléssen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfithrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskréfte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautétigkeit zu Verdnderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfilhrungen von Multifunktionsgehdusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023
s e Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
""" gt Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
sansssl el LS Kabeltrasse oberirdisch verlegt

@ Betriebsgebaude

% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Aufiendurchmesser 110 mm)
'eh Kabelschacht mit 2 Einstiegstffnungen
1] g ¥ Kabelschacht mit 1 Einstiegs6ffinung
e x Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéfinungen
I— =0 Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude

Querschnittshild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@@ 000040012 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Auiendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

0,4 Ubd hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m

o -O-
:: Rohr-Unterbrechungsstelle
L 3 L O G e el it ol i i
I | Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmifitting iberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
; Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
6, v el Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -séule, Telestation
! Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
! l: - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
: A - mit Kabelabdeckhauben
i Y - zwei Kabel mit Trassenwarnband
! 6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
' oo ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang
{---
! T ||BP||DP Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein {aus Beton)
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1 Kabelmarke mit elektronischem Markierer

5 D elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)
I
i [
I

i eee Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafie
- 4 5 6 zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.
I
E € oder ¢%& Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
. (berschritten wird und Crtsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)
' Gefahrdung durch:
4 Betriebsspannung
i <G Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter
i 2K Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
i aL Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen 23 Sekunden
.7eG Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter
!‘.’?‘EvK Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
el Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung
£
i ’." SL Schirmleiter tiber Erdkabel
I

aVa 'aVaY) - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel {+Text)
f

* e ¥ - Rohrleitung fiir fitissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdd, Ferheizung)
£
—i‘ ''''' -III Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
/!‘ ''''' 4| i Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)

%*—@ Korr MeBp  Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

/‘!'—O EmP Erdkabelmesspunkt
I
I

Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter N&he an einer Muffe / BK-

Verstarkergehause
&_ @ Muffe mit tiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
" v

; S

I

’ M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
[ e Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer

& -# Glasfaser-Abschlusspunkt (GF-AP)

& Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder AuBenrohre wurden
VKT vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFETE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatséchliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafie sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abktirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimafstabige Karten und Plane" zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

= Verlegetiefe oder Uberdeckung

=  Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

Beispiel: VP08 %

— e e s o o

J;- Beispiel:  TR4 Ubd 0.3 i

| Verlegetiefe 0,8m mit einer Uberdeckung von 0,3m
|

|
Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt ! Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht
|
. Geféhrdung durch Betriebsspannung |

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene
Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte ,Kurztext" ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext” die bisherige.
Siehe Seite 8.
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage
TR1 Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht (\-;MTI
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht E-'()MTz
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht (\.;m
TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht gMH
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfligt zvp
VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt Eﬁ;vp
BY Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht (\—;BV
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht gsa
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke geflinrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel TN
DU Rohr in einem Diiker ll]
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Stand: 04.04.2023
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WASSER - UND BODENVERBAND
"Obere Havel / Obere Tollense'

- Korperschaft des offentlichen Rechts —

"Obear

WE rare Havel/Qbere Tollense”, Sir, 119 X
g Neubrandenburg, 28. August 2024
per Mail: toeb@mikavi-planung.de sl
Bearbeiter:
MIKAVI Planung GmbH Herr Hoff
Z. H. Frau Lisa Kéhn hoff@wbv-mv.de
Mihlenstrale 28 Durchwahi:
17349 Schénbeck 03 95 / 455 044 13.
Aktenzeichen:
PelLaWerderMIKAVIWGSeeweide26082024
1. Bezug: Ihre Mail vom: 15.08.2024
2. Betrifft: Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin

3. Artder MaBnahme: Aufstellung Bebauungsplan fur die Errichtung eines Wohngebietes —
Beteiligung Trager offentlicher Belange

4. Arbeitsunterlagen: Ihre Mail vom 15.08.2024, Lagepléne

Sehr geehrte Frau Kéhn,

in dem angezeigten Geltungsbereich an der Ortslage Penzlin - Werder befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Gewasser, die in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes liegen.

Da keine weiteren Gewasser 2. Ordnung oder wasserwirtschaftlichen Anlagen, die in unserer
Unterhaltungslast liegen, von Ihrem Bauvorhaben betroffen sind, gibt es unsererseits keine Einwande.

Bei Problemen, Ruckfragen oder fur Einweisungen vor Ort wenden Sie sich bitte unter
0160 — 96935191 an unseren zustandigen Verbandsingenieur, Herrn Hoff.

Dieses Schreiben ist eine Stellungnahme und gilt nicht als Genehmigung. Zur Vervollstandigung unserer
Unterlagen bitten wir um Ubersendung der Lesebestatigung fiir dieses Schreiben.

Mit freundlichem GruR

gez. Kloth

A. Kioth

Geschaftsfuhrerin q
AUSLEGUNGSEXEMPLAR Ar}tl.aTZii

Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und somit ohne handschriftiiche Unterschrift giltig.

Wir versichern einen sorgsamen Umgang mit Ihren Daten und benétigen diese lediglich, um sie im Zusammenhang mit anderen
Medien darzustellen und ggf. notwendige Schutz- und SicherungsmaRnahmen zu erkennen.

WBV "Obere Havel/Obere Tollense" Verbandsvorsteher: Stnke Andresen Bankverbindung:
- Kérperschaft des offentlichen Rechts — Geschaftsfuhrerin: Anke Kloth Deutsche Kreditbank
Ihlenfelder Strafe 119 Telefon. 03 95 f 455 044 © Kto-Nr.: 102 000 4568 / BLZ: 120 300 00
17034 Neubrandenburg Fax: 03 95/ 455 044 10 IBAN: DE72 1203 0000 1020 0045 68

Mail: wbv-nb@wbv-mv.de SWIFT BIC: BYLADEM1001



9500046129136

Ministerium fiir
Wirtschaft, Infrastruktur,
Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern

Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit
Mecklenburg-Vorpommern, 19048 Schwerin

Bearbeiterin: Marion Ebert
Telefon: 0385/588-15636

per Email: toeb@mikavi-planung.de

MIKAVI Planung GmbH AZ: 623-00000-2023/006-066
Mﬂh] enstrafe 28 Email: M.Ebert@wm.mv-regierung.de
17349 Schénbeck

Schwerin, 02.09.2024

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet Seeweide Werder* der
Stadt Penzlin

hier: Stellungnahme Luftfahrtbehérde

Ihr Schreiben per Email vom 15.8.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus lufttahrtbehérdlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. Marion Ebert AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Ministerium ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen
Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 DSG-MV).

Weitere Informationen zu Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/datenschutz/.

Hausanschrift: Postanschrift: Telefon: 0385/588-0
Johannes-Stelling-Stralie 14 19048 Schwerin Telefax: 0385/588-15045
19053 Schwerin poststelle@wm.mv-regierung.de

hitps:/iwww.regierung-mv.de/Landesregierung/wm/



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 18048 Schwerin

bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof

MIKAVI Planung GmbH Telefon: 0385 / 2070-2800
Muhlenstralie 28 Telefax: 0385/ 2070-2198
17349 Schoénbeck E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pgK-Abt3-TOB-5663-2024

Schwerin, 22. Oktober 2024

Stellungnahme als Tréger éffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet Seeweide Werder" der Stadt Penzlin
Ihre Anfrage vom 15.08.2024; thr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

Auerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommermn
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunit)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025
Postanschrift: Hausansch
LPBK M-V LPBK M-V peneei osw wew 2070 -0
Pastfach Graf-Yorck-Strafie 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei. mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)



Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Mecklenburgische Seenplatte

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung - Neustrelitzer Str. 121 - 17033 Neubrandenburg

MIKAVI p]anung GmbH Bearbeiter: Frau Slowikow
Muhlenstrale 28

Telefon: (0385) 588-89306
17349 Schénbeck

E-Mail: julia.slowikow@

& 5 z afrims.mv-regierung.de
E-Mail: info@mikavi-planung.de i

ROK Reg. Nr..: 4_034/24

Datum: 11.09.2024

Zwischenbescheid zum Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet Seeweide Werder* der Stadt
Penzlin
Hier: frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 15.08.2024
Ihr Zeichen: hiz/kéh_30222

Die eingereichten Unterlagen werden beurteilt nach den Grundsétzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gem&R dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG
M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte
(RREP MS) vom 15.06.2011. Daruiber hinaus wurde der Vorentwurf 2023 zur Teilfortschreibung
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seenplatte im Programmsatz
6.5(5) ,Vorranggebiete fur Windenergieanlagen®, zur Bewertung herangezogen.

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
- Planzeichnung (Vorentwurf), Stand: 06/2024
- Begrundung (Vorentwurf), Stand: 06/2024
- Wohnbaufldchenentwicklungskonzept Stadt Penzlin, Stand: 06/2024
- Vollmacht zur Ubertragung von Verfahrensschritten

1. Sachverhalt:

Die Stadt Penzlin beabsichtigt die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes fiirr 10 Einfami-
lienh&user im Ortsteil Werder.

Am 01.02.2024 fand im Amt flir Raumordnung und Landesplanung Meckienburgische Seenplatte
(AfRL MS) ein Gespréach zwischen Fldcheninhaber/Vorhabentréger, Herrn Leddermann vom Pla-
nungsbiro Mikavi und Frau Slowikow vom AfRL MS statt. Es wurden zwei Entwicklungsvarianten
vorgestellt und erldutert, dass im Ortsteil Werder die Nachfrage nach gréReren, léndlich geprag-
ten Grundstlicken bedient werden soll. Mit Schreiben vom 18.06.2024 erging ein landesplaneri-
scher Zwischenbescheid zur eingereichten Planungsanzeige, in dem die fir die weitere Planung
relevanten Ziele und Grundsétze mitgeteilt wurden. Daraufhin wurden Planunterlagen ausgear-
beitet und nun im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erneut zur Stellungnahme eingereicht.

AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Auslegungszeitraum:
22.04.2025 bis 23.05.2025

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-89300
Neustrelitzer Str. 121 E-Mail: poststelle@afrims.mv-regierung.de
17033 Neubrandenburg
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2. Prifung:

Die folgende Prifung erfolgt zur besseren Verstandlichkeit zweigeteilt. Zundchst werden die im
Schreiben vom 18.06.2024 mitgeteilten Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landespla-
nung gepruft. Danach erfolgt eine gesonderte Priffung des Wohnbauflachenentwicklungskonzep-
tes.

2.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung/Landesplanung

GemaR Programmsatz 3.2.3(1) i.V.m. 3.2.3(3) RREP MS ist Penzlin Grundzentrum der Planungs-
region. Standort flr die zentralértlichen Aufgaben ist der gleichnamige Ortsteil. (Ziele der Raum-
ordnung)

Gemal Programmsatz 4.2(2) LEP M-V ist in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion die Aus-
weisung neuer Wohnbaufléchen auf den Eigenbedarf zu beschrénken. (Ziel der Raumordnung)

Das Vorhabengebiet befindet sich in Anbindung an den Penzliner Ortsteil Werder, welchem keine
zentral6rtlichen Aufgaben zugewiesen sind. Folglich hat sich die Wohnbauflachenentwicklung
des Ortsteils Werder gem. Ziel der Raumordnung aus Programmsatz 4.2(2) LEP M-V in Verbin-
dung mit Programmsatz 3.2.3(3) RREP MS auf den Eigenbedarf zu beschranken.

Aus dem beiliegenden Wohnbauflachenentwicklungskonzept ist keine konkrete Auseinanderset-
zung mit dem Eigenbedarf der Ortsteile und insbesondere auch des Ortsteils Werder ersichtlich.
Folglich kann nicht abschlieRend bewertet werden, ob die baulichen Absichten von 10 Einfamili-
enhausbauplatzen im Ortsteil Werder dem Eigenbedarf des Ortsteils entsprechen. Das Ziel aus
Programmsatz 4.2(2) LEP M-V kann daher nicht abschlieBend beurteilt werden.

GemaR Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkei-
ten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsfléachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn das Vorhaben nachweislich

- immissionsschutzrechtlich nur auBerhalb der Ortslage zulassig ist oder

- aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur
nicht in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann. (Ziel der Raumordnung)

GemaR Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Aus-
weisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Der Vorhabenstandort befindet sich in Anbindung an die Ortslage Werder und die notwendigen
ErschlieBungen fir Baugrundstiicke sind vorhanden. Der B-Plan Nr. 17 ist bereits vollstandig be-
baut. Im Bereich des B-Plans Nr. 16 (Campingplatz) besteht kein Baurecht fiir Dauerwohnen.
Das Wohnbauflachenentwicklungskonzept sieht in der Ortslage Werder keine Bauliicken. Auch
in den anderen Ortsteilen stellt das Konzept fest, dass nur vereinzelt Bauliicken vorhanden sind.
Letztere Aussage ist nach Uberpriifung jedoch nicht nachvolliziehbar. Potenziell nachnutzbare,
leerstehende Gebéude erfasst das Konzept auch nicht. Aus raumordnerischer Sicht stellt das
Konzept deshalb keine ausreichende Beurteilungsgrundlage dar (siehe folgenden Priifungspunkt
2.2).

Eine abschliefende Beurteilung des raumordnerischen Ziels aus 4.1(5) LEP M-V und dem Pro-
grammsatz 4.1(2) RREP MS ist auf Grundlage der Begriindung und des Wohnbauflachenkon-
zeptes daher nicht méglich.

GeméR Programmsatz 4.5(2) LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. (Ziel der Raumordnung)

Es handelt sich bei dem Vorhabenstandort um landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Boden-

werizahlen liegen unterhalb von 50. Das Ziel der Raumordnung aus Programmsatz 4.5(2) LEP
M-V ist daher nicht betroffen.
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GemaR Programmsatz 4.1(7) LEP M-V sollen Stadte und Dérfer in ihrer Funktion, Struktur und
Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Archi-
tektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft, den historischen
und regionalen Gegebenheiten anzupassen.

Die Planung zielt darauf ein Angebot zu schaffen, dass die Nachfrage nach landlich gepragten,
groReren Grundstiicken bedient. Die Ortslage Werder ist geprégt durch eine straRenbegleitende
einzeilige Bebauung mit groRen Grundstiicken. Dies wird in der Planung ebenso angestrebt.
Folglich wird der Programmsatz 4.1(7) LEP M-V berticksichtigt.

Programmsatz 4.5(3) LEP M-V besagt, dass in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Er-
halt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stitten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden soll. Dies ist bei der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu beriicksichtigen.

Aus dem Wohnbauflachenentwicklungskonzept ist diesbeziiglich eine nachvoliziehbare Ausei-
nandersetzung erkennbar. Die Bodenwertzahlen sind mit 42-47 sehr gut. Jedoch liegen sie an
anderen Standorten im AuRenbereich des Gemeindegebietes teilweise noch héher. Zudem soll
hier nur eine nicht raumbedeutsame Gréfenordnung am Ackerrand in Wohnbauflédchen umge-
wandelt werden. Programmsatz 4.5(3) LEP M-V wird beriicksichtigt.

Programmsatz 3.1.3(1) RREP MS besagt, dass in den als Tourismusschwerpunktraume und
Tourismusentwicklungsraume festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus deren Eignung, Si-
cherung und Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden
soll. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und
Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen.

In unmittelbarer Nahe des Plangeltungsbereichs besteht eine touristische Nutzung (Camping-
platz). Bei dem Planvorhaben handelt es sich um Wohnbebauung, die nérdlich des Campingplat-
zes verortet ist und durch eine kleine Strale (StraBe zur Badestelle) getrennt wird. Eine solche
Nutzung ohne beeintrachtigende Auswirkung grenzt bereits unmittelbar stidlich an den Camping-
platz an. Es kénnten sogar eher positive Auswirkungen auf den touristischen Betrieb denkbar
sein, da die Nutzung der touristischen Angebote (Brétchenservice/Kiosk) auch von den Einwoh-
nern des Ortsteils genutzt werden kénnen. Eine Beeintrachtigung des touristischen Betriebs ist
daher nicht zu befilrchten. Programmsatz 3.1.3(1) RREP MS wird beriicksichtigt.

2.2 Wohnbauflachenentwicklungskonzept

Im gemeinsamen Gesprach vom 01.02.2024 wurde darauf hingewiesen, dass die Stadt Penzlin
sich mit der zukinftigen Wohnbaufldchenentwicklung im Gemeindegebiet konzeptionell ausei-
nanderzusetzen hat. Dies sollte auf FNP Ebene (bisher kein FNP vorhanden) oder zumindest als
Wohnbaufléchenkonzept erfolgen, um die stadtebaulichen Entwicklungsziele festzulegen.

Das vorliegende Wohnbauflichenentwicklungskonzept (Stand: 05/2024) erfiillt nicht die An-
forderung, die stadtebaulichen Wohnbauentwicklungsziele des Grundzentrums Penzlin festzu-
legen.

Aus dem Konzept ergibt sich die Absicht, die Wohnbauflachenentwicklung nur noch auf die Ort-
steile und nicht den Gemeindehauptort/Kernstadt zu konzentrieren. Dies steht dem Ziel der
Raumordnung aus Programmsatz 4.2(1) LEP M-V entgegen. Dieser besagt, dass die Wohnbau-
flachenentwicklung unter Berticksichtigung einer flichensparenden Bauweise auf die Zentralen
Orte zu konzentrieren ist.

Auf den Seiten 30/31 des Konzeptes wird nur kurz auf die Problematik der Moorflichen einge-
gangen und festgestellt, dass dadurch eine Entwicklung nérdlich und stidlich der Kernstadt nicht
moglich ist. Die Betrachtung des 6stlichen und stidéstlichen Kernstadtgebietes fehlt. Ebenso fehlt
die Betrachtung der in der Kernstadt liegenden Kleingartenflachen, die durchaus ein hohes Nach-
verdichtungspotential (mittel- bis langfristig) bieten.

Die Betrachtung der Einwohnerentwicklung ist nur auf die Vergangenheit bezogen. Fir ein fun-
diertes Entwicklungskonzept, welches naturgemaf in die Zukunft gerichtet ist, muss auch eine
Bevolkerungsprognose einbezogen werden.
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Zudem muss auch ein realistischer und differenzierter Wohnraumbedarf (WE im Mietsegment,
WE im Eigentumssegment) thematisiert und berechnet werden, um eine objektiv planerische
Grundlage fir die zukiinftige Wohnbauflachenentwicklung zu schaffen.

Die Analyse der Innenentwicklungspotentiale ist nach eigener Prifung in Frage zu stellen. Nach
eigener Recherche sind in nahezu jedem Ortsteil mehr Flachen als Baulticken-Innenpotential zu
bewerten, als im Konzept dargestellt. Hinzu kommt die unvollsténdige Betrachtung von Innenent-
wicklungspotentialen. Hierzu zahlen nicht nur Bauliicken, sondern auch nachnutzbare, leerste-
hende Gebaude/Wohnungen. Zudem ist eine Differenzierung in Bezug auf die Eigentumsverhalt-
nisse und damit die Einschatzung der Verfigbarkeit angebracht. Im Hinblick auf die Problematik
der Aktivierung von privaten Innenpotentialflichen ware zudem eine Mobilisierungsstrategie rat-
sam.

Die Betrachtung jedes einzelnen Ortsteils ist durchaus sinnvoll. Hierbei wurde jedoch die Thema-
tik des Eigenbedarfs vergessen. Jeder Ortsteil ohne zentralértliche Funktion hat sich bei der
Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf zu beschranken (4.2(2) LEP M-V). Das Kon-
zept wurde gefordert, um die stadtebaulichen Entwicklungsziele in Bezug auf die Wohnbaufla-
chenentwicklung festzulegen. Es muss daher darauf ausgelegt sein auch in Bezug auf die zu-
kinftigen Planungen in den anderen Ortsteilen als Grundlage zu dienen.

3. Zwischenbescheid:

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet Seeweide Werder" ist hinsichtlich der
Ziele der Raumordnung aus 4.1(5) und 4.2(2) LEP M-V nicht abschlieRend beurteilungsféhig.
Fir die Beurteilung ist eine Uberarbeitung des Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes (siehe
oben, Prifungspunkt 2.2) und darauf aufbauend der Begriindung zum Bebauungsplan notwen-
dig.

Hinweis: Die Stadt Penziin besitzt bereits einen Bebauungsplan mit der Nummer 21 und dem
Titel ,Alte Garinerei”. Bei Fortfliihrung der hier angezeigten Planung solite eine neue Nummerie-
rung erfoigen.

P e

_|
Peter Seifert
Leiter

nachrichtlich per E-Mail:
Landkreis MSE, Regionalstandort Waren (Muritz), Bauamt, SG Kreisplanung
- Ministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus u. Arbeit M-V, Abt. 5, Ref. 550
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