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Satzungqg Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof"
der Gemeinde Ankershagen

hier:  Stellungnahme des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ankershagen hat die Aufstellung der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,OT Bornhof“ beschlossen.

Die Gemeinde Ankershagen fiihrt hierzu als ersten Verfahrensschritt die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tragern o¢ffentlicher Belange gemé&nR § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Diese frihzeitige Behordenbeteiligung dient vorrangig der Festlegung von Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung (sog. Scoping). Die beteiligten Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof"
der Gemeinde Ankershagen wurde dem Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Vorent-
wurf mit Begrindung (Stand: Juni 2023) zugesandt und um entsprechende Rickaufl3erung ge-
beten.

Zu dem mir vorliegenden Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 1 "OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen, bestehend aus Teil A — Planzeichnung, Teil B
— Text und der Begrindung nehme ich als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:
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IBAN: DE 5715 0501 0006 4004 8900
BIC: NOLADE 21 WRN

Umsatz-Steuernr.:079/133/801556
Umsatzsteuer-ldentifikationsnr..DE18012814
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l. Allgemeines/ Grundsétzliches

1. In der Ortslage Bornhof der Gemeinde Ankershagen ist auf dem Geléande der ehemali-
gen Schweinemastanlage die Entwicklung einer landwirtschaftlichen Betriebsstatte mit Neben-
gebauden fur die Familie des Betriebsinhabers geplant.

Mit der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof" der Gemein-
de Ankershagen sollen hierfur planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von insgesamt ca. 5,2 ha.

2. Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB).

Eine landesplanerische Stellungnahme vom 05. Juli 2023 liegt mir vor. Danach entspricht der
0. g. Bebauungsplan den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung.

3. Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln (Entwicklungsgebot). Von dem Grundsatz des Entwicklungsgebotes kann bei Vorlie-
gen bestimmter Voraussetzungen gegebenenfalls abgewichen werden (8 8 Abs. 2 — 4 BauGB).

Die Gemeinde Ankershagen hat keinen Flachennutzungsplan.

Welche Verfahrensweise des 8 8 BauGB die Gemeinde im Planaufstellungsverfahren zu o. g.
Bebauungsplan anwendet, geht nicht aus der Begriindung hervor und ist daher noch zu ergéan-
zen.

Auf 8§ 8 BauGB mache ich daher in diesem Zusammenhang aufmerksam.

Nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn ein so ge-
nannter selbstandiger Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Auf § 8 Abs. 4 BauGB mdchte ich in diesem Zusammenhang auch hinweisen.

Danach kann ein z.B. vorzeitiger Bebauungsplan dann aufgestellt werden, solange (noch) kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan besteht.

Ein solch vorzeitiger Bebauungsplan kann aber nur dann aufgestellt werden, wenn dringende
Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Das heil3t, die Gemeinde misste nachweisen, dass es dringende stadtebauliche Griinde fir die
vorliegende Planung gibt, und dass dieser Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegensteht.

Im konkreten Fall gehe ich von der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes aus.
Insofern ist die Begriindung zu vorliegendem Bebauungsplan um Aussagen zur Auseinander-
setzung mit der Mdglichkeit zur Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes als vorzeitigen Bebau-
ungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB noch zu qualifizieren.

Auf die Genehmigungspflicht durch die hdhere Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2
BauGB - hier: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte —weise ich in diesem Zusam-
menhang vorsorglich hin.
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4, Zu den vorliegenden Planunterlagen mochte ich im Hinblick auf das weitere Aufstel-
lungsverfahren zum Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof"
der Gemeinde Ankershagen auf folgende grundséatzliche Aspekte aufmerksam machen.

4.1. Grundsatzlich werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung auf Basis der
BauNVO vorgenommen. Insofern ist Rechtsgrundlage fur die Festsetzung der maximalen
Vollgeschosse nicht die LBauO M-V, sondern § 16 BauNVO.

5. Nach § 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen.

Regelmalig enthalt ein vorhabenbezogener Bebauungsplan danach drei bekannte Elemente:
*den Vorhaben- und ErschlielBungsplan des Vorhabentrégers,

*den Durchfuihrungsvertrag und

*als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaf § 12 BauGB somit an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Erschliel3ungs-
mafinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRung be-
reit und in der Lage sein.
Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit
des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Ein bloRes Glaubhaftmachen der
Leistungsfahigkeit des Tragers reicht nicht aus.
Die finanzielle Bonitat des Vorhabentragers kann z. B. durch eine Kreditzusage geeigne-
ter Banken oder durch Blrgschaftserklarungen nachgewiesen werden.

- In der Regel muss der Vorhabentrager Eigentiimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

Ist der Vorhabentrager nicht Eigentimer, so ist ggf. eine qualifizierte Anwartschaft auf
den Eigentumserwerb oder eine anderweitige privatrechtliche Verfiigungsberechtigung
nachzuweisen. (Dies gilt auch fur Flachen fur externe AusgleichsmafRnahmen!)

Dieser Nachweis muss spatestens zum Satzungsbeschluss vorliegen.

- Der Durchfiihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde zu schliel3en. (Hierzu bedarf es eines nach Kommunalrecht notwendigen
Gemeinderatsbeschlusses.)

Erfolgt dies nicht, fehlen der Gemeinde die Voraussetzungen zum Beschluss Uber die
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ein Rechtsanspruch darauf besteht
grundsatzlich nicht.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den Durchfihrungs-
vertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfihrung der Baumafinahme und
der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabentragers eingehen. Weiterhin muss
alles, was mit dem Durchflihrungsvertrag in Zusammenhang steht, in die Begriindung einge-
hen, soweit es fiir die planerische Abwagung von Bedeutung ist.
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Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger Be-
standteil der Begriindung, die fir die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

6. In diesem Zusammenhang weise ich auf die Besonderheit des § 12 Abs. 3a BauGB hin.
Den Gemeinden wird hiermit namlich die Mdglichkeit ertffnet, in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht nur ein konkretes Vorhaben zuzulassen, sondern dartiber hinaus die zu-
lassigen Nutzungen allgemein zu beschreiben und sich nur im Durchfiihrungsvertrag auf ein
konkretes Vorhaben festzulegen.

Baugebiete kdnnen hiernach also nach BauNVO festgesetzt werden. Die Art der baulichen Nut-
zung wird in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.

Im Durchfhrungsvertrag ist dann das Vorhaben aber so konkret zu beschreiben, dass hinrei-
chend deutlich wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentréager verpflichtet.

Hierunter fallen die Regelungen zu den einzelnen zu errichtenden Anlagen, die fir die landwirt-
schaftliche Betriebsstatte notwendig sind, die zu realisierenden Ausgleichsmaflinahmen, usw.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist dann unter entsprechender Anwendung des § 9
Abs. 2. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB ausdricklich festzusetzen, dass 'im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul&ssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet ".

Zu einem spéateren Zeitpunkt kann bei einem entsprechenden Bedarf durch eine im Vergleich
zu einer Plananderung verhaltnismaRig einfachen Anderung des Durchfiihrungsvertrages die
Zulassigkeit des Vorhabens maodifiziert werden.

Dies bringt dann Vorteile, wenn sich im Genehmigungsverfahren oder wéahrend der Nutzung
des Vorhabens herausstellt, dass sich die urspriinglich als zutreffend erachteten Bedirfnisse
geandert haben.

Insofern sind die vorgenannten Hinweise zu § 12 Abs. 3a BauGB im weiteren Verfahren zu be-
achten.

Der Wortlaut der Festsetzung Nr. 1.2 sollte sich an den Wortlaut des Gesetzestextes an-
passen. Die zulassigen Nutzungsarten in dem festgesetzten Dorfgebiet sind mit der Festset-
zung 1.1 begrenzt worden, so dass sich in der Festsetzung 1.2 auch auf diese Nutzungsarten
Zu beziehen ist.

Il. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltschutzbelange fur die Umweltprifung
erforderlich ist (sog. Scoping). Die beteiligten Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sollen die Gemeinde hierbei beraten.

Durch den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ergeht im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB folgende Stellung-
nahme im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB.

1. Aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht ergeht zu vorliegendem Vorentwurf des
0. g. Bebauungsplanes folgende Stellungnahme.
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Fur eine abschlieBende Bewertung des o. g. Bebauungsplanes sind im weiteren Planaufstel-
lungsverfahren, spatestens im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, folgende Unterla-
gen beizubringen:

- Darstellung der ErschlieBungsplanung (Strafen, Wege, zu- und ableitende Medien),

- Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,

- Darstellung von Kompensationsmal3hahmen sowie Nachweis der Flachenverfligbarkeit,

- FFH-Vertraglichkeits(vor)prufung,

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Es wird auf3erdem empfohlen Festsetzungen zum Thema regenerative Energien (z. B. Photo-
voltaik) zu treffen bzw. sich mit dieser Thematik zumindest in der Begrindung auseinanderzu-
setzen.

Gehdlzschutz
Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Gehdlze, von denen einige ggf. gemal § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind.

Gemal} § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind an diesem Standort Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tUber dem Erdbo-
den, gesetzlich geschiitzt.

Gemald Abs. 2 sind die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, verboten.

Die Baufelder sind daher so zu planen, dass gesetzlich geschitzte Baume zunachst maglichst
erhalten werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass es fur die Fallung gesetzlich geschitzter Baume
einer Naturschutzgenehmigung bedarf.

Ausnahmen vom gesetzlichen Baumschutz gemaf § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V kénnen von der
Naturschutzbehérde gemaf Abs. 3 nur zugelassen werden, wenn ein nach sonstigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann, es aus Griinden der Gefahrenabwehr unumganglich
ist, oder es der Forderung anderer gesetzlich geschiitzter Baume dient.

Der Fallantrag ist in diesem Fall entsprechend zu begriinden.
Es sind dann Angaben zu den jeweiligen Baumarten und zu den Stammumféngen, gemessen
in 1,30 m Hohe, erforderlich.

Sofern fiir das Vorhaben eine Baugenehmigung erforderlich ist, wird tber die Erteilung einer
Naturschutzgenehmigung im Rahmen der Konzentrationswirkung gemaf § 42 Abs. 1
NatSchAG M-V im Bauantragsverfahren entschieden.

Der Ersatz fur geféllte gesetzlich geschitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompen-
sationserlass.

Gemal Punkt 3.1.8. des Erlasses sind die Ersatzpflanzungen in der Pflanzqualitdét Hochstamm,
3 x verpflanzt, Kronenansatz 2,00 m, 16-18 cm Stammumfang zu erbringen.

Artenschutz
Fur eine Stellungnahme aus artenschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht ist eine ausreichende
Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen Tierarten notwendig.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sowie ggf. geeignete Vermeidungs-, Minimierungs-, und/
oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF- oder FSC - MaRhahmen) sind in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu erarbeiten und den Planunterlagen beizufiigen.
Die Darstellung ist sowohl als Text wie auch als Karte vorzunehmen.
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2. Unter dem Gesichtspunkt des Gewasserschutzes sind folgende Aspekte im weiteren
Planverfahren zu beachten.

Nach den der unteren Wasserbehorde zur Verfiigung stehenden Unterlagen liegen weder fir
Trinkwasser noch fiir Abwasser zentrale Leitungen an. Die Versorgung mit Trinkwasser und
die Entsorgung des Abwassers sind mit dem Wasser-/ Abwasserzweckverband ,Muritz“ zu
regeln. Das Abstimmungsergebnis ist der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Sollte der Anschluss des Plangebietes an eine ordnungsgemale 6ffentliche Abwasseranlage
nicht moglich sein, sind dezentrale Abwasseranlagen (Kleinklaranlage/ abflusslose Sammelgru-
be) zu errichten. Fur die Errichtung und den ordnungsgemafen Betrieb einer Kleinklaranlage
zur vollbiologischen Abwasserreinigung ist eine wasserbehérdliche Erlaubnis nach dem Was-
serhaushaltsgesetz und dem Landeswassergesetz M-V erforderlich. Diese Erlaubnis ist bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu beantragen.

Aus wasserrechtlicher Sicht gilt das Sammeln von hauslichem Abwasser in unterirdischen was-
serundurchlassigen Gruben/ Behaltern ohne Ablauf als zuléssig. Zulassig ware demnach auch
die Errichtung einer abflusslosen Sammelgrube, welche der Wasserbehdrde durch Einreichen
der entsprechenden Nachweise anzuzeigen ist. Formulare dazu finden sich auf der Internetsei-
te des Landkreises bzw. sind bei der unteren Wasserbehdrde erhéltlich.

Es ist die Errichtung eines Pferdestalles beabsichtigt. Das Vorhandensein einer ausreichenden
Lagerkapazitat fur tierische Abgéange ist nachzuweisen. Die Lagerflache hat den Anforderungen
gemafl AwSV zu entsprechen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Im weiteren Planungsverlauf sollte die Entsorgung des unbelasteten Niederschlagswassers
unter Beachtung der Versickerungsfahigkeit des Bodens geregelt werden. Sollte die Gemeinde
eine genehmigungsfreie Versickerung gemaf § 32 Abs. 4 LWaG M-V gestatten, ist dafur au-
Berhalb von Wasserschutzgebieten keine wasserbehdérdliche Erlaubnis erforderlich.

Sollte eine Versickerung mittels technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versi-
ckerungsdréane usw.) oder eine Einleitung in ein Oberflachengewasser/ Grundwasser erforder-
lich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderli-
chen Angaben und Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Be-
messungsunterlagen usw.).

3. Seitens der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehérde ergehen folgende Anmerkungen und
Hinweise, welche zu beachten sind.

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die
Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grundsétze des
BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berlicksichtigen. Insbesondere bei
bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge ge-
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gen das Entstehen von schadlichen Bodenverénderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bo-
denvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengeflige bzw.
wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen und Technologien, die den technischen Um-
weltstandards entsprechen, sind die Auswirkungen auf den Boden so gering wie mdglich zu
halten. Nach Beendigung der BaumafRnahme sind die Flachen, die temporar als Baunebenfl&-
chen, Bauzufahrten oder zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten.
Das Betrifft insbesondere die entstandenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen der Bauarbeiten Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial oder
Recyclingmaterial, auf Grundstticken auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die Standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Ausfuihrung der Baumaf3nahmen die Forderungen gemaf 88 6 bis 8 der novellierten
und seit dem 01. August 2023 gultigen Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten sind. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Zur Verwertung vorgesehenes Boden bzw. Recyclingmaterial ist vor dem Einbau einer Deklara-
tionsanalyse zu unterziehen, die sicherstellt, dass die Forderungen der BBodSchV

im Besonderen die 88 6 bis 8 und die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung eigehalten wer-
den und kein belastetes Boden- bzw. Recyclingmaterial eingebaut oder verwertet wird.

Der bei der Herstellung der Baugrube/ des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist getrennt
nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/ SchlieRung der Baugrube getrennt
nach Bodenarten wieder einzubauen.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 KrWG einer nachweislich geord-
neten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt und
andere Abfalle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den ge-
setzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Vor Umbau, Sanierung oder Abbruch der Bauwerke ist zu nachst durch Inaugenscheinnahme
und Auswertung vorhandener Unterlagen festzustellen, ob mit einer Schadstoffbelastung des
dabei anfallenden Bauschutts gerechnet werden muss. Gleichermal3en ist bei Erdbauarbeiten
bzw. mit Bodenaushub zu verfahren.

Nicht verwertbare, offensichtlich kontaminierte Bausubstanz, ist vor dem Abbruch einer Analyse
auf Art und Umfang der moglichen Schadstoffbelastung zu unterziehen. Der Umfang der not-
wendigen Untersuchung richtet sich nach der beabsichtigten Verwertung bzw. nach der Qualitat
der erfolgten Trennung von kontaminierten und unbelasteten Abbruchmaterialien.

Die Probenahme und Bewertung sind auf die Art moglicher Kontaminationen abzustimmen und
hat auf der Grundlage der Ersatzbaustoffverordnung einer auf den Einzelfall bezogene Stel-
lungnahme eines Gutachters zu erfolgen, die den Nachweis erbringt, dass bei einer Verwertung
die Gefahr einer schadlichen Bodenveranderung bei Verfillungen und anderen bodenéhnlichen
Anwendungen) ausgeschlossen werden kann. Grundséatzlich gelten die Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutzverordnung. Zusatzlich besteht die Notwendigkeit eine Erlaubnis fiir eine
Gewasserbenutzung einzuholen.

Auf eine analytische Untersuchung kann verzichtet werden, wenn ein Einbau in die Einbauklas-
se 2 beabsichtigt ist, das Material durch kontrollierten Riickbau gewonnen wird und dabei
schadstoffhaltige Baumaterialien (z. B. PCB-haltige Dichtungsmassen, asbesthaltige Verklei-
dungen, HBCD-haltiges DAmmmaterial aus Baustyropor) vollstandig abgetrennt werden und
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wenn weiterhin kein Verdacht auf nutzungsbedingte Schadstoffbelastungen besteht und nicht-
mineralische Baustoffe soweit abgetrennt werden, dass nur noch geringe Fremdbestandteile
<5 Vol. % enthalten sind.

Vor Beginn der Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das Vorhandensein
asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich.

Bei Abbruch, Transport und bei der Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Schl.Nr.
170105) sind die Forderungen der TRGS 519 strikt einzuhalten. Die zu deponierenden Be-
standteile sind getrennt von anderen Bauabfallen auf die Deponie Rosenow zu entsorgen. Eine
Vermischung mit anderen Abfallen wird untersagt.

Ich weisen darauf hin, dass nachweislich kontaminierter Straf3enaufbruch, Bauschutt oder Bo-
denaushub als besonders tiberwachungsbediirftiger Abfall einzustufen ist und nur in dafir zu-
gelassene Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden darf.
Dies wéare besonders beim Riickbau von ehem. Gillebecken- und Kanélen, Trafoh&ausern,
Tankanlagen sowie Lagerraumen fir Chemikalien zu bericksichtigen.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufuhren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmull oder haus-
mullahnliche Abfélle zugelassene Deponie ist untersagt (8 1 AbfWG M-V).

Im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§ 4 und 6 der Abfallsatzung des Landkreises Meck-
lenburgische Seenplatte giltig seit dem 01. Januar 2016 hat nach § 25 Abfallsatzung die Anlie-
ferung von Baustellen- bzw. anderen Abféllen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 Abs. 1 Ab-
fallsatzung unter die Ausschlussliste fallen, grundsatzlich durch zugelassene Unternehmen zur
Umladestation Neustrelitz der Ostmecklenburgischen-Vorpommerschen Verwertungs- und De-
ponie GmbH (OVVD GmbH) oder auf die Abfallentsorgungsanlage Rosenow (AEA Rosenow)
zu erfolgen.

Im Weiteren ist zu bertlicksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, militarisch genutzte Objekten
sowie in Betriebs- und Tankanlagen, in denen mit wasser- und/ oder bodengefahrdenden Stof-
fen umgegangen wurde, als Verdachtsflachen zu betrachten sind, auf denen schédlichen Bo-
denverunreinigungen entstanden sein kénnen, die auf der Grundlage abfallrechtlicher Bestim-
mungen beseitigt werden mussen.

Falls bei Erdaufschlissen Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-
formieren.

Holzabfélle sind nach MaRgabe des Gesetzes zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Siche-
rung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts gesetzes-
KrWG) vom 24. Januar 2012 (BGBL. Jahrgang 2012 Teil 1 Nr. 10) zu entsorgen.

Behandelte Holzabfalle sind mit Holschutzmitteln und schadlichen Verunreinigungen belastete,
lackierte oder mit PVC beschichtete Holzer, die bei der Entsorgung im besonderen Mal3e ge-
sundheits-, luft-oder wassergefahrdend sind.

Belastete Holzabfélle sind je nach Art und Konzentration der Belastung unschédlich in dafir
zugelassene Abfallentsorgungsanlagen zu entsorgen.

Die energetische Verwertung kann nur auf Grundlage der 4. und 17. BImSchV, der TA Luft, des
ChemG und der ChemVerbotsV erfolgen.

Das Verbrennen von Holzabféallen bzw. Abbruchholz aul3erhalb dafiir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanlagen ist sowohl durch immissionsschutzrechtliche als auch abfallrechtli-
che Bestimmungen verboten.
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Gemal § 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unter-
liegen die Grundstiickseigentiimer als Anschluss- und Uberlassungspflichtige gegeniiber der
offentlichen Abfallentsorgung im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte der Anzeige- und
Auskunftspflicht Uber die zur Wahrnehmung der Entsorgungsaufgaben relevanten Sachverhal-
te. Soll ein Grundstick erstmalig an die 6ffentliche Abfallentsorgung angeschlossen werden, hat
der Grundstiuckseigentiimer einen schriftlichen Antrag spatestens 3 Wochen vor dem jeweils
01. des Kalendermonats, in dem die Inanspruchnahme der Abfallentsorgung erfolgen soll, an
das Sachgebiet Kommunale Abfallentsorgung zu stellen.

Il. Sonstige Hinweise

Weiterhin mdchte ich bereits zum vorliegenden Vorentwurf der Satzung tber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen folgende Hinweise flr
die Weiterentwicklung bzw. zum durchzufihrenden Verfahren geben:

1. Unter dem Gesichtspunkt der gebotenen Normenklarheit mochte ich hier im Wesentli-
chen auf die folgenden grundsatzlichen Aspekte verweisen:

= Rechtsgrundlagen sind im Laufe des Planverfahrens grundsatzlich zu aktualisieren.

= Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB sind von nachrichtlichen Ubernahmen nach
8 9 Abs. 6 BauGB zu unterscheiden. Textliche Festsetzungen kdnnen keine nachrichtli-
chen Ubernahmen sein.
So diirfte es sich bei der Festsetzung der Zufahrt nicht um eine nachrichtliche Ubernahme
handeln.
Dagegen scheint die oberirdische Freileitung nicht stadtebaulich festgesetzt, sondern
nachrichtlich tbernommen zu sein.
Die Rechtsgrundlage hierzu sind entsprechend zu Uberarbeiten.

= Die Hauptsatzung der Gemeinde Ankershagen sollte als Rechtsgrundlage auf dem
Plandokument mit benannt werden.

= Die H6he des im Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Nr. 3 bezeichneten Gebaudes
scheint bei einer Zweigeschossigkeit mit 5,5m max. H6he sehr unwahrscheinlich.

= Im Vorhaben- und Erschlieungsplan wird eine Grundstiicksgrenze gekennzeichnet.
Tatsachlich handelt es sich hierbei um das gesamte Vorhabengebiet, welches sich aus
mehreren Grundstiicken zusammensetzt.

Da es sich bei den vorliegenden Unterlagen um einen Vorentwurf handelt, gehe ich davon aus,
dass die Stadt diese grundsatzlichen Gesichtspunkte im weiteren Verfahren bertcksichtigen
wird. Deshalb gehe ich hier im Einzelnen nicht weiter darauf ein.

2. GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind in der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
Entwirfe der Bauleitplane mit der Begriindung einschlie3lich aller Anlagen (z. B. Grinord-
nungsplane, Gutachten) und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats offentlich aus-
zulegen.
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Wesentliche Stellungnahmen sind u. a. die der Behdrden und anerkannten Naturschutzverban-
den.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortstiblich be-
kannt zu machen.

Im Rahmen der Bekanntmachung ist weiterhin anzugeben, welche Arten umweltbezogener
Informationen ausgelegt werden.

Dies erfordert einen grob gegliederten Uberblick derjenigen Umweltinformationen, die u. a.
in den verfigbaren Stellungnahmen behandelt werden.

Die Informationen sollen der Offentlichkeit eine erste Einschatzung dartiber ermoglichen, ob die
Planung weitere, von den verfligbaren Stellungnahmen nicht abgedeckte Umweltbelange be-
ruhrt, denen sie durch eigene Stellungnahmen Gehor verschaffen will.

Eine blof3e Auflistung der verfligbaren Stellungnahmen einzelner Tréager 6ffentlicher Belange
ohne Uberblicksartige Gliederung verfehlt diese AnstoB3wirkung.

Sofern zum Zeitpunkt der Bekanntmachung noch keine wesentlichen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen oder andere Informationen vorliegen, ist dazu ebenfalls eine entsprechende Aus-
sage zu treffen.

Es wird daher vorsorglich darauf hingewiesen, dass es zwar unbeachtlich ist, wenn im Ausle-
gungsverfahren bei der gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebenen Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, einzelne Angaben gefehlt haben. Das schlichte
Unterlassen dieser Angaben bleibt jedoch ein beachtlicher Fehler gemaf § 214 BauGB, was
zur Unwirksamkeit des Bauleitplans ftihrt.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass diese Regelung laut geltender Rechtsprechung
einer Ausnahme nicht zuganglich ist!!

Auf § 4a Abs. 4 BauGB mache ich insbesondere aufmerksam.

Danach sind der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und
die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen zusatzlich ins Internet einzu-
stellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.

Im Auftrag
gez.

Cindy Schulz
SB Bauleitplanung

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Neubrandenburg, 17.07.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,,0T Bornhof“
der Gemeinde Ankershagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Entsprechend der eingereichten Planungsunterlagen wird die Errichtung einer Be-
triebsstatte fur die Forst Volifeld GbR sowie eines Wohnsitzes fir die Familie von Bis-
marck in Bornhof beabsichtigt Das Vorhaben (berplant die Feldbldcke
DEMVLI086DB10063 (Wald) und DEMVLIO86DB10065 (Wald).

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte darauf geachtet werden, dass die Bewirt-
schaftbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Flache sichergestellt bleibt. Daflir
muss die Erreichbarkeit der verbleibenden umliegenden landwirtschaftlichen Flache
mit landwirtschaftlicher Technik und die Funktionstlchtigkeit eventuell vorhandener
Dranagesysteme gewahrleistet bleiben.

2. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Klimaschuiz

Die Bauleitplanung ist klimarelevant (vgl. Gro3, Klimaschutz als Kommunale Pflicht,
NordOR 2022, 557). Da derzeit nur ein Begrindungstorso besteht, wird vorsorglich
darauf hingewiesen, dass § 13 Klimaschutzgesetz bzw. § 1a Abs. 5 BauGB in das
Planungsermessen der Gemeinde einzustellen ist, wobei zunéchst die konkreten
{auch mikroklimatischen — héhere Umgebungstemperaturen durch bspw. Versiege-
lung) und sodann die globalen Auswirkungen zu ermitteln sind.

- Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatichen Amt fiir Landwirtschaft und Urwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von lhnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Vorliegend ist die Rede von Entsiegelungen, weshalb nicht auszuschliellen ist, dass
es sich um ein Vorhaben mit positiver Klimabilanz handelt, also netto keine negativen
Auswirkungen auf das Klima mit der Verwirklichung des Projekts einhergehen werden.
Dieser — sollte er hier schon richtig gesehen werden — positive Aspekt sollte in der
weiteren Planung auch, sofern sich daraus entsprechende Vorbildwirkung ergeben
konnte, entsprechend hervorgehoben werden.

Far Fragen steht Ihnen Herr Geiger (0385-588 69 500) gerne zur Verfugung.

Ob ein Altlastverdacht besteht, ist tiber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

Andere Belange in der Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburgische Seenplatte sind durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen.
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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 13: ,,Bornhof“ der Gemeinde Ankershagen

Sehr geehrte Frau Maal3,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die
Beteiligung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir nehmen das Verfahren zur Kenntnis und bitten die folgenden Hinweise zu beachten:

1 Allgemeines

1.1 Der Waldabstand von 30m ist nach §20LWaldG zu berlcksichtigen.

1.2 Das Plangebiet weniger als 300m von dem FFH-Gebiet ,Seen, Moore und Walder des
Muritz-Gebietes* entfernt. Daher ist normalerweise eine FFH-Vorprifung notwendig. Da
der Eingriff im vorliegenden Fall sehr gering ausfallt und nur im bereits bebauten Bereich
stattfindet, kann diese ggf. auch entfallen. Dies Bedarf jedoch einer verbal-
argumentativen Begriindung und der Zustimmung des zustandigen Amtes.

2 Gesetzlich geschiitzte Baume. Alleen und Biotope

2.1 Die zu erhaltenden Baume im Plangebiet sind wahrend der Bauphase entsprechend der

DIN 18920 zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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S.2/2

3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

3.1 Es ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erarbeiten. Die geplante Entsiegelung
durch den Abriss der alten Gebaude kann dabei als Ausgleich angerechnet werden.

3.2 Als weitere Ausgleichsmalnahmen empfehlen wir die Anlage von Hecken, Baumreihen
oder Streuobstwiesen im Plangebiet.

4 Artenschutz

4.1 Es ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten. Dabei ist insbesondere auf
die folgenden Punkte zu achten.

4.2 Durch die Nahe zum Bornsee ist mit dem Vorkommen von Amphibien vor allem in der
Wanderungszeit zu rechnen.

4.3 In alteren Baumen mit Baumhohlen sowie den abzureiflenden Gebauden ist mit dem
Vorkommen von Flederméausen zu rechnen.

4.4 In Baumen und Strauchern ist mit dem Vorkommen von Brutvégeln zu rechnen.

4.5 Aufgrund des sandigen Substrates ist mit den Vorkommen von Reptilien zu rechnen.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GriiRen
L. // S /gj//f-’/%%’ﬁym

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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