Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: An der Kiirassierkaserne 9
17309 Pasewalk
Amt: Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgebiet: Technische Bauaufsicht/Bauplanung

Auskunft erteilt:  Frau Kiigler
Stadt Strasburg Zimmer: 325

FB Bauen und Ordnung Totofox G384 £760.93141

Frau Heinrichs E-Mail: petra.kuegler@kreis-vg.de

Schulstrale 1 beBPo: Landkreis Vorpommern-Greifswald

17335 Strasburg . - Zentrale Poststelle -
Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 01238-24-44 Datum: 07.06.2024
Grundstlick: Strasburg, OT Strasburg, Walkmiihler Weg ~
Lagedaten: Gemarkung Strasburg, Flur 14, Flurstiick 106/7

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 14 "Walkmihler Weg" der Stadt Strasburg
hier: Beteiligung Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Ihr Anschreiben vom 10.04.2024 (Eingangsdatum 10.04.2024)
- Planungsunterlagen zum o.g. Vorhaben

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB haben die
Fachamter des Landkreises Vorpommern-Greifswald den vorgelegten Entwurf der o0.g. Satzung
der Stadt Strasburg begutachtet.

Ich mochte Sie bitten, die Hinweise, Erganzungen und Einschrankungen der einzelnen
Sachgebiete (SG) bei der weiteren Bearbeitung zu bertcksichtigen.

1. Ordnungsamt
1.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
1.1.1 Katastrophenschutz

Bearbeiterin: Frau Riinzel; Tel.: 03834 8760 2895
Die untere Katastrophenschutzbehérde dulRert sich zu dem vorliegenden Vorhaben wie folgt:

+  Kampfmittel

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu
einer Kampfmittelbelastung im Bereich des vorliegenden Vorhabens, Gemarkung Strasburg,
Flur 14, Flurstiick 106/7 vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung des Vorhabens trotz Freigabe durch den
Munitionsbergungsdienst M-V wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so
sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die
Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist
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die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehérde beim zustédndigen Amt unverzlglich
anzuzeigen.

* Hochwassergefahrdung

Fir den angrenzenden Bereich des Vorhabens liegen keine Informationen zur
Hochwasserrisiko-management-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberflutungsflaichen und Risikogebiete
des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vor.

* Sonstige Risiken oder Gefahren

Sonstige Risiken oder Gefahren sind zurzeit nicht bekannt.

Strallenverkehrsamt
SG Verkehrsstelle

Bearbeiter: Herr Freitag; Tel.: 03834 8760 3616

Bezulglich lhres Schreibens teile ich Ihnen mit, dass seitens des Strallenverkehrsamtes zum

o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsatzlich keine Einwande

bestehen, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stral3e ausreichend Sicht vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen,

- die Stralken so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist,

- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen 325 StVO) die
entsprechenden Voraussetzungen vorliegen bzw. geschaffen werden (vgl. VwV-StVO zu
Zeichen 325 Verkehrsberuhigte Bereiche — Die mit Z. 325 gekennzeichneten Strallen
missen durch ihre besondere Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion tUberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung
hat. In der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fur die ganze StralRenbreite erforderlich
sein.) und

- dem StralRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald ein Markierungs-
und Beschilderungsplan zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt wird.

Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz

SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung

Bauplanung

Bearbeiterin: Frau Kiigler; Tel.: 03834 8760 3141

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepruft.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplan angestrebt werden, sind
nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Anregungen und Bedenken zu beachten:

Die Stadt Strasburg verfigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden. Derzeit unterliegt der
Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist auf der Ebene der Bauleitplanung
gemal § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) abschliel3end zu klaren.
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3.2.1

Der Eingriff kann nicht innerhalb der Geltungsbereiches des o0.g. Bebauungsplanes
ausgeglichen werden. Es sind externe Kompensationsmaflinahmen M1 und M2 ohne Angabe
von Lagedaten vorgesehen.

Festsetzungen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kdnnen nicht
getroffen werden.

Gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kdnnen aber anstelle von Darstellungen und Festsetzungen
von AusgleichmalRnahmen vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden.
Vor Satzungsbeschluss ist zur Sicherung der externen Malnahmen ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Gemeinde, dem Eigentiimer der in Anspruch zu nehmenden Flachen
und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
abzuschlief3en. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern.
Sofern ein Vorhabentrager die Kosten flir externe Malnahmen Ubernimmt, kann er
zusatzlicher Vertragspartner sein.

Der Vertrag ist zur Verfahrensakte zu nehmen. Ich empfehle, auf der Planzeichnung einen
Hinweis auf den Vertrag unter Angabe des Vertragsdatums aufzunehmen.

SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
Denkmalschutz

Bearbeiter: Herr Miiller; Tel.: 03834 8760 3146
Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht berthrt.

Bodendenkmalschutz
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich der o.g. Planung Funde mdglich, daher
sind folgende Regelungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den
Plan und fir die Bauausfihrung zu Gbernehmen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewodlbe,
Verflillungen von Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenlécher,
Brandstellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben,
Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, @ Knochen, Skelettreste, = Schmuck,
Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein
kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V  unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Hinweis

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Absatz 2
Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege zu beteiligen ist.
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3.3

Anschrift: Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4-5, 19055 Schwerin
Tel.: 0385 58879 111

SG Naturschutz

Bearbeiterin: Frau Fregin; Tel.: 03834 8760 3215

Seitens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht
zum o. g. Vorhaben unter Beachtung und Berlcksichtigung nachstehender Forderungen
folgende Stellungnahme:

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan entwickelt werden,
dieser muss daher im Parallelverfahren geandert werden.

Der Flachenbedarf ist durch die Raumordnung festzustellen und es ist nachzuweisen, dass
es keine weiteren freien Flachen im Ortsbereich gibt. Der Aufstellungsbeschluss wurde beim
Amt fir Raumordnung zur Anzeige gebracht, das Ergebnis in der Begriindung jedoch nicht
dargelegt.

Umweltbericht

Es ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.November 2017 (BGBI. | S.3634), eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist
anzuwenden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Der Umweltbericht wurde zur Kenntnis genommen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmafig und inhaltlich vollstandig und abschlieRend auf
der Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es missen deshalb alle anlagebedingten,
betriebsbedingten und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der
Bauleitplanung ist abschliefiend dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und
Landschaft rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fur unvermeidbare
Beeintrachtigungen KompensationsmalRnahmen notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb
nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet, tber alle Eingriffsfolgen bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmal3nahmen sollte nach den Hinweisen
zur Eingriffsregelung fir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfolgen.

Bei der Ausflhrungsplanung fir die Kompensationsmallnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitit der MalRnahmen hinsichtlich der Eignung zu
berlcksichtigen.
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Befindet sich die KompensationsmalRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstick, ist der
Nachweis der Flachenverfiigbarkeit zu erbringen und die MaRnahmen sind durch Sicherung
der Grunddienstbarkeit und einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem
Grundstlickseigentimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu
binden. AuRerdem wurde die Lage der Malinahmenflachen nicht benannt.

Gesetzlicher Baumschutz

Gemal § 18 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr
als 100 Zentimetern (gemessen in 1,30 Meter Héhe vom Erdboden) gesetzlich geschiitzt.
Nach § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung
fihren konnen, verboten.

Fir die Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung ist der Baumschutzkompen-
sationserlass anzuwenden, d.h. dass Baume ab einem Stammumfang von 50 cm, bzw.
einem Stammdurchmesser von 16 cm geschutzt sind.

Im Bestandsplan ist der Apfelbaum ohne Umfang angegeben, es ist aullerdem darzustellen,
ob es sich um einen Wildapfel (seltene Baumart) handelt.

Die Unterlagen sind gegebenenfalls zu Gberarbeiten.

In Umsetzung der planerischen Ziele sind alle Baume, die sich im Bereich der Baugrenzen
befinden und nicht als erhaltenswurdig eingestuft werden mit einem Stammumfang ab 50
cm, in die Bilanzierung des Eingriffs Natur und Landschaft einzubeziehen (siehe
Baumschutzkompensationserlass M-V).

Es wird empfohlen, die besonders wertvollen Baume unter Erhalt zu setzen und
entsprechend der Planzeichenverordnung einzeln auszuweisen.

Artenschutzfachbeitrag
Der Artenschutzfachbeitrag wurde zur Kenntnis genommen.

Der Aussage ,Die Fenster und Terrassentiren eingeschossiger kleinflachiger
Wohnbebauung sind meist verhangen oder mit sichtbarer Mdblierung versehen und
nichtspiegelnd. Die Gefahr des Vogelschlags ist gering.“ wird nicht gefolgt.

Es sind Vermeidungsmafnahmen gegen Vogelschlag umzusetzen.

= Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glasflachen

Es muss durch geeignete Mallnahmen vermieden bzw. nach Méglichkeit verhindert werden,
dass es zu Vogelkollisionen mit spiegelnden oder durchsichtigen Oberflachen (vor allem
Glasflachen) kommt. Um Individuenverluste zu vermeiden, soll reflexionsarmes Glas
verwendet werden. Fir Vogel gefahrliche Durchsichten an Balkon- oder
Terrassenbrustungen sind zu vermeiden. Es wird empfohlen die Broschure
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von 2022 heranzuziehen und in der Broschire
empfohlene MalRinahmen umzusetzen.

Auch der zunehmenden Lichtverschmutzung und der damit verbundenen Stérung von
lichtsensiblen Organismen kann entgegengewirkt werden und ist insbesondere im
Aulenbereich auf jeden Fall umzusetzen.

= Vermeidung von Stérungen durch Lichtemissionen



Seite: 6 07.06.2024
01238-24-44

Vermeidung von Stérung durch Lichtemission: Die Emissionen der Wege- und
Aullenbeleuchtung der Gebaude sollen auf ein notwendiges Mald reduziert und insekten-/
fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden, d.h. es ist ein Lichtspektrum von
1800-2200K zu bevorzugen. Beleuchtungsdauer und -zeiten sind auf ein notwendiges Malf}
zu reduzieren. Streulicht ist zu vermeiden, Beleuchtung ist zielgerichtet zu installieren.
Insektenfallen durch rundum geschlossene Leuchten sind zu vermeiden.

Satzung

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Strducher sind auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu
ersetzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im
Rahmen der Bauausfihrung sind die Einzelbdume mittels Stammschutz zu sichern.
Wahrend der Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich
der Baume durch Baufahrzeuge und  Baustofflagerungen  auszuschlieRen.
Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind in Handschachtung bzw. in
grabenlosen Verfahren durchzufiihren.

Sind aus Grinden der Nicht- Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Fallungen der zum
Erhalt festgesetzten Baume erforderlich, ist ein Ersatz in Anlehnung an den
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V zu erbringen. Die Fallung gesetzlich
geschitzter Baume bedarf einer Ausnahmegenehmigung, die bei der zustandigen
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen ist.

Aus diesen Grinden sind die zum Erhalt festgesetzten Baume einzeln in der Satzung
darzustellen.

Fir die MalRnahme V3 (Punkt 2.2) wird folgende Pflanzliste fir die heimischen Straucher
empfohlen: Hasel, Pfeifenstrauch, Hundsrose, Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball,
Wildpflaume.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen sind unter § 11 Abs.3 BNatSchG i.V.m. 9Abs.4
BauGB zu fiihren.

Hier sind auRerdem folgende Vermeidungsmalnahmen zu ibernehmen:

Vermeidung von Stérung durch Lichtemission:

Die Emissionen der Wege- und AufRenbeleuchtung der Gebaude sollen auf ein notwendiges
Mal reduziert und insekten-/ fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden, d.h. es
ist ein Lichtspektrum von 1800-2200K zu bevorzugen. Beleuchtungsdauer und —zeiten sind
auf ein notwendiges Mals zu reduzieren. Streulicht ist zu vermeiden, Beleuchtung ist
zielgerichtet zu installieren. Insektenfallen durch rundum geschlossene Leuchten sind zu
vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag:

Es muss durch geeignete MaRnahmen vermieden bzw. nach Méglichkeit verhindert werden,
dass es zu Vogelkollisionen mit spiegelnden oder durchsichtigen Oberflachen (vor allem
Glasflachen) kommt. Um Individuenverluste zu vermeiden, soll reflexionsarmes Glas
verwendet werden. Fur Vogel gefahrliche Durchsichten an Balkon- oder
Terrassenbristungen sind zu vermeiden. Es wird empfohlen die Broschire
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von 2022 heranzuziehen und in der Broschure
empfohlene MaRnahmen umzusetzen.
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Kataster und Vermessungsamt

SG Geodatenzentrum

Bearbeiterin: Frau Kundy; Tel.: 03834 8760 3491

Aus Sicht des Fachdienstes Kataster und Vermessung bestehen keine Bedenken.

Es erfolgte jedoch keine Uberpriifung des Datenbestandes auf Ubereinstimmung mit den
Nachweisen des Liegenschaftskatasters.

Diese Leistungen sind nach der Landesverordnung Uber Gebuhren der Vermessungs- und
Katasterbehorden sowie anderer Vermessungsstellen (VermGebVO) vom
2. April 1993 (GVOBI. M-V S. 259), zuletzt geandert durch die Verordnung vom
10. Dezember 2001 (GVOBI. M-V S. 526) gebuhrenpflichtig. Hierzu ist ein gesonderter
Antrag des Auftraggebers notwendig.

Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
SB Abfallwirtschaft/Altlasten

Bearbeiter: Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen Abfall:

Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfalle ist unzulassig. Verwertbare
Baustoffe durfen nicht mit verwertbaren Bauabfallen vermischt werden. Die verwertbaren
Bauabfédlle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzuliefern. Das
Einsammeln und der Transport von Abféallen sind durch die zustandige Behérde genehmigen
zu lassen.

Gemall § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom 01.01.2017 besteht Anschlusspflicht
an die offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Grofie der bendtigten Abfallbehalter
sind gemalR §§ 14 und 16 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Wird bei Baumalinahmen Recyclingmaterial (RC-Material) eingebaut, ist dies nach §§ 22
Abs. 1 Ersatzbaustoffverordnung dem Landkreis unverziiglich anzuzeigen sofern der Einbau
250 m? Ubersteigt.

Auflagen Bodenschutz:

Wahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreinigungen oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Anklam) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Treten wéahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig
Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt gulltigen Fassung, sind zu
beachten.
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5.1.2 SB Immissionsschutz

5.2

Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Bericksichtigung
folgender Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.
BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten.

Bezulglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen
des Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.
BimSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm einzuhalten.

SG Wasserwirtschaft

Bearbeiterin: Frau Kiister; Tel.: 03834 8760 3265

Dem geplanten o. g. Vorhaben wird seitens der Unteren Wasserbehodrde des Landkreises
unter Einhaltung nachfolgender Auflagen und Hinweise zugestimmt:

Auflagen
Nach § 49 (1) WHG sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich

unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die HOhe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken koénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustandigen Behorde unverziglich anzuzeigen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband / den zustandigen Stadtwerken. Die Leitungsfihrung ist
mit dem Verband abzustimmen.

Sollte bei den Tiefbauarbeiten teilweise eine geschlossene Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, so stellt dies nach § 9 WHG eine
Gewasserbenutzung dar. Nach § 8 WHG bedarf die Benutzung eines Gewassers der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Nach § 32 (3) LWaG M-V ist eine Benutzung des Grundwassers (Grundwasserentnahme) in
den Fallen des § 46 Abs. 1 und 2 WHG anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle
wieder funktionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten
trockengefallen sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Prufpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind gemaR § 40 Abs.
1 und 2 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwWSV) der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern konnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
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Hinweise
Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Giber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann Uber eine ausreichende Sickerstrecke
von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) auf dem Grundstick
versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante
Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10-3 bis 1*10-6 m/s liegen.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstucke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Eine gesammelte Einleitung von Niederschlagswasser des geplanten Bauvorhabens in ein
Gewasser (auch Grundwasser) stellt nach § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar. Die
Benutzung eines Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehdrde.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziglich die zustdndige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Fir den Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein Antrag bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die
Zustimmung der unteren Wasserbehdrde ist vor Baubeginn einzuholen. Antragsformulare flr
die Nutzung von Erdwarme liegen bei der unteren Wasserbehérde vor (Ansprechpartnerin:
Frau Frankel @ 038 34 / 8760 3272).

Mit freundlichen GrifRen
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enangaben

B Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

DSchG M-V Denkmalschutzgesetz vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom

29. Juli 2009 BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) vom
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BBodSchG

LBodSchG M-V

WHG

LWaG M-V

23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669; GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 753-2), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866)
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