Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat

Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow

.. Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
Stadt Grevesmuhlen
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Bauamt E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
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Unser Zeichen
Grevesmihlen, 2021-10-04

Bebauungsplan Nr. 39 , Zum Sagewerk” der Stadt Grevesmuhlen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom31.08.2021, hier eingegangen am 02.09.2021

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die 3. Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 39 ,Zum S&gewerk der Stadt Grevesmuhlen mit Planzeichnung im
MaR3stab 1:1000, Planungsstand 07.05.2021 und die dazugehotrige Begrindung mit
Bearbeitungsstand Mai 2021.

Die Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . Stral3enbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . Stral3enaufsichtsbehotrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde | StralRenverkehr

. Untere StralRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt.
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Mit freundlichen Grif3en
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Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemal 8 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

In der Begrundung auf Seite 15 wird dargelegt: ,Zudem wurde eine vertiefende Untersuchung
beziglich es sudlich angrenzenden Tischlereibetriebes vorgenommen. Dabei wurde zugrunde
gelegt, dass der Betrieb zundchst weiter im vollen Umfange weiterbetrieben werden konnte.
Die planerische Konzeption ist dabei so anzupassen, dass das vorgesehene
ErschlieBungssystem weitgehend umgesetzt werden kann. Nach Entfall der gewerblichen
Nutzung kann dann unmittelbar die vollstandige Umsetzung der Erschlielung erfolgen.”
Es wurden keine Ausfuhrungen zur zeitlichen Umsetzung des Gesamtkonzeptes gemacht und
in welcher Form das , Teilkonzept“ umgesetzt werden soll. Das ist zu erganzen. Die Stadt plant
an den imitierenden Betrieb heran. Geht man von einer typisierenden Betrachtungsweise aus,
so passen Tischlereibetrieb und Wohnbebauung nicht zusammen. Das heil3t die Stadt plant in
eine Konfliktsituation hinein, die eigentlich mit einer Planung entscharft werden sollte. Die
schalltechnischen Untersuchungen erfolgten auf Grund des derzeitigen ist-Zustandes. Es zeigt
sich, dass auf Grund der Immissionen ein Abstand zum Betrieb einzuhalten ist und auch durch
die Lage des Betriebes die geplante Erschlie3ung nicht umsetzbar ist, da der Betrieb teilweise
auf der geplanten ErschlieRungsstralie liegt. Ist es der Stadt nicht mdglich den Betrieb bis zur
Rechtskraft des Planes bzw. bis spatestens zur Umsetzung der ErschlieRungsmalRnahmen
umzusiedeln, ist die Stadt gehalten zu belegen, dass es sich um einen atypischen
Tischlereibetrieb handelt.
Eine typisierende Betrachtungsweise ist grundsatzlich sachgerecht, um bei der
Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Vorhabens eine klarere
Unterscheidung der (ihrer ,Art* nach) unzuldssigen Vorhaben von den zulassigen
Vorhaben =zu ermdglichen. Die Grenze der zuldssigen und typisierenden
Betrachtungsweise wird erreicht, wenn ,das in Rede stehende Vorhaben von dem
typischen Erscheinungsbild der Betriebsart abweicht und nicht zu erwarten ist, dass
der Charakter des Betriebes sich kinftig in Richtung auf den typischen, in der
Umgebung grundsétzlich wesensfremden Betrieb hin verdndern wird“ (OVG
Munster, Urt. v. 21.03.1995, a. a. O., bei Juris Tn. 18). Tischlereien, die nach ihrer
baulichen Konzeption von vornherein geringe oder nur Immissionen in einem Mal3e
verursachen, das in einem Mischgebiet - allgemein - zumutbar und (verlasslich)
zulassig ist, kdnnen das Wohnen nicht (mehr) wesentlich storen. Solche Betriebe
kénnen sogar in Wohngebieten (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO; vgl. BVerwG, Urt. v.
07.05.1971, IV C 76,68, NJW 1971, 1626 [Ls. 4]); und - bei verlasslicher Einhaltung
der der gleichrangigen Wohnnutzung zumutbaren Belastungswerte - auch in einem
Mischgebiet zulassig sein (vgl. VGH Munchen, Beschl. v. 11.10.2007, 1 CS
07.1658, Juris [Tn. 19]).(OVG Schleswig Beschl. v. 17.7.2012 — 1 MB 23/12,
BeckRS 2012, 59328, beck-online) den derzeitigen Zustand vertraglich so zu
sichern, dass Anderungen oder Erweiterungen im Betrieb nicht oder nur im Rahmen
der ermittelten Werte zulassig sind.)
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Weiter heil3t es in der Begriindung: ,, Im Ergebnis werden die Giberbaubaren Flachen innerhalb
der abgegrenzten Flache (rote Linie in der nachfolgenden Darstellung des LaArmgutachtens) im
ersten Zuge von der Bebauung freigehalten und erst nach Entfall der gewerblichen Nutzung
bebaut.”

Da die Begrindung nicht am Festsetzungscharakter der Satzung teilnimmt, lauft diese
Forderung ins Leere, da mit Rechtskraft auf allen Bauflaichen Baurecht besteht. Die Stadt kann
die Forderung der Freihaltung der Baubereiche innerhalb der roten Linie nur mit einem
entsprechenden bedingten Baurecht umsetzen. Dazu ist der Bereiche in die Planzeichnung zu
tbernehmen. Fir diesen Fall sind Aussagen zur Erschliel3ung und Abfallentsorgung zu treffen.
Die Stadt kann natlrlich Uber den Verkauf der Grundstiicke Einfluss nehmen, indem der
Verkauf dieser Flachen zuriickgehalten wird, jedoch vermittelt der Plan ohne einen Zusatz
darauf, die zeitnahe Umsetzung der Gesamtplanung, was auch Grundlage fur
Kaufentscheidungen sein durfte.

Verfahrensvermerke

Sofern auf dem Bebauungsplan Verfahrensvermerke vorgesehen werden, sind diese dem
Verfahrensverlauf entsprechend aufzustellen. Sie konnen im Einzelfall bei der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
Entschadigungsansprichen von entscheidender Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung
und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweiskraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich
mussen sie demzufolge eindeutig sein und den tatsachlichen Verfahrensverlauf widerspiegeln.
Somit sind alle Auslegungen aufzunehmen.

Ill. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:
i1 SANMASAAAA 1S Kl ; 78

JRE 10 ¢ Sat aases 1
L u u
O

Welche stadtebaulichen Griinde gibt es fur
das Verziehen der Baugrenze?

Text - Teil B:

Zul.z2

Anstrich 3

— hier ist der korrekte Text der BauNVO aufzunehmen das heilt hinter zugeordnet ist zu
erganzen ...und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ..
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Anstrich 6

- Hinter Einzelhandelsbetriebe ist zu erganzen... eingeschrankt nur ...
Damit wird zweifelsfrei deutlich, dass die sonst im GE zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
nur ausnahmsweise und nur eingeschrénkt zuléssig sind.

Zul.3
Die Festsetzung steht im WS zur Begrindung auf Seite 25. Ich empfehle ,6ffentliche
StralRenverkehrsflache® durch ,Strallenbegrenzungslinie® zu ersetzen.

Zu 8.2

Es ist zu prifen ob die Sukzession die Entstehung eines Waldes nach Landeswaldgesetz M-
V beginstigen kann. Das ist zu vermeiden, da andernfalls die Bebauung nicht
uneingeschrankt umsetzbar wére.

Es sind keine Festsetzungen zur MalRnahmeflache 1 enthalten.

Zu 8.3

Satz 2

Hier sind Erlauterungen in die Begrindung aufzunehmen. Insbesondere sollte herausgestellt
werden, dass mit diesen Malinahmen keine Erhdhung der GRZ verbunden ist.

Zu 13

Anstrich 1

Was soll hier unter ortstypischen Laubgeholzen verstanden werden? Dazu sollten
Ausfihrungen in die Begriindung aufgenommen werden.

Anstrich 2

Die Stadtvertretung sollte sich damit auseinandersetzen ob als Steinmauern auch
Steingabionen zugelassen werden sollen. Diese erfreuen sich gegenwartig grol3er
Beliebtheit und waren als Trockenmauer wegen des verwendeten Drahtkorbes unzulassig.
Andernfalls sollten sie gleich ausgeschlossen werden, um zu erwartende Befreiungsantrage
schon im Vorfeld abzuwehren.

Hinweise - Kompensation

Die Stadt muss sich dariber im Klaren sein, dass sie bei Nutzung eines Okokontos in
Vorleistung gehen muss bzw. diese Vorleistung einem Dritten Ubertragt. Die verbindliche
Reservierung der Punkte ist zum Satzungsbeschluss ausreichend. Die Rechtskraft der
Satzung ist im Falle der Nutzung eines Okokontos neben der Anzeige bei der Stabsstelle
zuséatzlich der UNB unter Angabe des Okokontos und der Punktzahl unverziiglich
anzuzeigen. Die UNB veranlasst mit Rechtskraft die Abbuchung der Punkte. Der
Okokontoinhaber stellt dann gegeniiber der Gemeinde die Rechnung.

IV. Begrindung
In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
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Seite 14 und 15 Larmschutz
Der Unterschied zwischen Larmschutzwall und Larmschutzwand sollte auch in den textlichen
Festsetzungen zum Ausdruck kommen. Zumindest ist auf LS 1 und LS 2 abzustellen, um eine
Nachvollziehbarkeit mit der Begrindung zu erreichen. Ich gehe davon aus, dass alle
LarmschutzmalRnahmen vor Aufnahme der Wohnnutzung umgesetzt sein mussen, um
gesunde Wohn- und Lebensbedingungen zu gewahrleisten. Die Anlagen somit Bestandteil der
gesicherten ErschlieRung sind.

Seite 22 letzter Satz
Die Aussage ,zugeordnete Wohnungen® ist missverstandlich. Hier sollte auf den Text der
BauNVO abgestellt werden.

Seite 28 MalRnahmeflache 1
Das findet sich in den Festsetzungen nicht wieder. Es ist Ubereinstimmung herzustellen.

Seite 33

Die Oberflachenentwésserung der privaten Grundsticke muss mit Satzungsbeschluss
nachweislich gesichert sein.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehtrde bestehen erhebliche Bedenken gegen den
3. Entwurf der Satzung der Stadt Grevesmihlen tber den Bebauungsplan Nr. 39 ,Zum
Sagewerk” fur das Gebiet sudlich des Bahngleises der Stadt Grevesmihlen mit
Planungsstand vom Mai 2021.

Entsprechend des vorliegenden Entwurfes sollen im Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen. Diese Wohnungen waren im 2.Entwurf mit Verweis auf Larmschutzgriinde
nicht zulassig.
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Ausweislich des Anhangs 2 der vorliegenden Larmtechnischen Untersuchung Verkehrslarm
nach DIN 18005 der WVK Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH Neuminster ergeben sich
fur die Gewerbeflache im relevanten Nachtfall prognostizierte Beurteilungspegel von 55
dB(A) bis zu 65 dB(A) an der noérdlichen Baugrenze fir einwirkende
Verkehrsgerduschimmissionen.

Damit wird der Orientierungswert nach Beiblatt 1 DIN 18005 von 55 dB(A) um bis zu 10
dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird um bis zu 6 dB(A)
Uberschritten.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
berucksichtigen. Diese sind regelmafig nicht mehr gegeben, wenn die Schwelle einer ,nicht
mehr hinzunehmenden Belastigung® Uberschritten ist. Diese Schwelle bilden die
Immissionsgrenzwerte  der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  (16. BImSchV). In  einer Zusammenfassung der
Wissenschaftlichen Dienste des Deutschen Bundestages (WD 7 — 3000-021/16) aus dem
Jahr 2016 zum ,Sachstand Verkehrslarmschutz an Bestandsstraf3en“ heif3t es dazu im
Abschnitt 3.2: , Denn durch die in der 16. BImSchV normierten Grenzwerte kommt ganz
alleine die Wertung des Normgebers zum Ausdruck, von welcher Schwelle an eine nicht
mehr hinzunehmende Belastigung anzunehmen ist....." In Bezug genommen wird hierbei ein
Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes vom 21. Mérz 2012 (11 B 10.1657).

Durch die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von bis zu 6 dB(A) nachts durch
Verkehrslarm sind fur eine Wohnnutzung keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
mehr gegeben.

Mit einem prognostizierten Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) wird sogar der
Auslosewert fur die Larmsanierung an Bahnstrecken von 62 dB(A) fir Gewerbegebiete um
bis zu 3 dB(A) uberschritten. Die Planung ermdglicht somit die Entstehung eines
Larmsanierungsfalles und damit eines immissionsschutzrechtlichen Konfliktes.

Bei den oben aufgefuihrten Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV sowie den Werten der
Ausloseschwelle nach VLarmSchR 97 handelt es sich um Aul3enpegel.

Das alleinige Abstellen auf die Festsetzung passiven Schallschutzes nach DIN 4109 in der
jeweils guiltigen Fassung ist nach aktueller Rechtsprechung regelmafig nicht ausreichend im
Sinne der Anforderungen des 8 1 Baugesetzbuch.

Es wird zur Loésung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes seitens der Unteren
Immissionsschutzbehdrde empfohlen, im Gewerbegebiet Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, auszuschlieRen.

Sofern diese Wohnungen zulassig sein sollen, sind aktive SchallschutzmafRnahmen

erforderlich, die die Beurteilungspegel auf Werte unterhalb der Schwelle zur schéadlichen
Umwelteinwirkung senken.
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Untere Naturschutzbehdrde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Eingriffsregelung: Frau Haman

Die Kompensation fiir die mit dem B-Plan Nr. 39 der Stadt Grevesmuhlen vorgebreiteten
Eingriffe soll teilweise tiber den Erwerb von Okopunkten erbracht werden. Die
Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto -Umwandlung von Intensiv- in
Extensivgrinland unter Anhebung des Grundwasserstandes am Breeser See sowie Anlage
eines Feldgeholzes” (LRO-048) ist geeignet, die mit dem Bebauungsplan Nr.39 der Stadt
Grevesmiihlen vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft zu ersetzen.

Vor Satzungsbeschluf3 ist durch den Eingriffsverursacher der Zulassungsbehdrde und der
unteren Naturschutzbehdrde die schriftliche Bestatigung des MaRnahmetragers
(Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomalRnahme vorzulegen (8
9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die untere Naturschutzbehdrde ist tber den SatzungsbeschluR zu informieren. Durch die
untere Naturschutzbehorde wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem Okokonto
vorgenommen (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich informiert die zustandige
Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos (iber die erfolgte Abbuchung.

5. Artenschutz: Herr Hopel

Es ist sicherzustellen, dass die gesetzlichen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eingehalten werden.

Die im Teil B-Text der Satzung, unter Punkt 8.1 Artenschutz, aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen Mal3nahmen, u.a. fiir die Artengruppen Reptilien, Brutvogel und
Flederméause sowie zum Gehdlzschutz, sind entsprechend umzusetzen und einzuhalten. Im
Hinblick auf die notwendigen Abriss,- ErschlieBungsarbeiten sowie Bautétigkeit sind die im
vorgelegten MalRnahmeplan, FA. M&P Ingenieurgesellschaft mbH vom 05.10.2021,
dargelegten artenschutzfachlichen Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen,
einschliellich der 6kologischen Baubegleitung (incl. weiteres Monitoring), umzusetzen und
zu kontrollieren.

Die Ergebnisse der Bautiberwachung sowie der Kontrolle der Artenschutzfachlichen
Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen (Monitoring), siehe dazu auch die

Ausfuhrungen zum Kontrollbericht, Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt vom 07.10.2021, sind der UNB
in Kopie zu Ubersenden.

Seite 8/13

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralze 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Begriindung

Gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu toten bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
zu beschéadigen oder zu zerstéren sowie dariber hinaus wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Die vorgelegte Planung enthalt einen tberarbeiteten Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
hier Stand 29.03.2019. Darin wird ausgefihrt, dass bei Umsetzung verschiedener
VermeidungsmalRnahmen sowie notwendiger artenschutzrechtlicher
Ausgleichsmalinahmen, u.a. auch CEF-Maflinahmen, davon ausgegangen werden kann,
dass die Zugriffsverbote des  § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht bertihrt werden und eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BaNatSchG nicht erforderlich wird. Zu den dargelegten
MalRnahmen gehért u.a. ein zu erarbeitender Malnahmeplan im Hinblick auf den Abriss von
Gebauden sowie eine zwingend notwendige biologische Baubegleitung. Weiterhin sind
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) im Hinblick auf zu beseitigende
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten erforderlich,

Fur den B-Plan wurden die vorgeschlagenen MalRBnahmen explizit in den Teil B-Text mit
Ubernommen, hier unter Punkt 8.1. Artenschutz.

Der vorgelegte MaRnahmeplan sowie der Kontrollbericht enthalten entsprechende
Ausfuhrungen zu erforderlichen und teilweise bereits durchgefiihrten artenschutzfachlichen
Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen. Dabei wurden auch Ausfihrungen zur
Wirksamkeit der bereits ergriffenen MalRnahmen gemacht, welche belegt werden konnten.

Sofern sichergestellt wird, dass die im B-Plan festgesetzten sowie die sich aus dem
MaRnahmeplan und dem Kontrollbericht ergeben Malinahmen umgesetzt und eingehalten
werden, sind derzeit keine entgegenstehenden Belange, hier im Hinblick auf Verletzungen
der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG, erkennbar.

Die notwendige Baulberwachung und das weitere Monitoring der AusgleichsmalRnahmen
sind hierbei ebenfalls zwingend einzuhalten.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Lt. Umweltbericht und Biotopverzeichnis ist die Umsetzung der Planungsabsichten nicht mit
einer erheblichen Beeintrachtigung von Biotopen verbunden die nach § 20 NatSchAG M-V
besonders geschitzt sind.

7. Natura 2000/GGB:

Eine Beeintrachtigung der Schutz-und Erhaltungsziele eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ist derzeit nicht erkennbar.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
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NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V' S 66)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von Kompensationsmafnahmen, zur
Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flachenagenturen im Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp.
GI.Nr. 791-9-7)

Untere Wasserbehdrde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. 8 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband
Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die
Stadt Grevesmihlen hat diese Pflicht gemalR 8§ 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmiihlen tbertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten
Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Aufgrund der Lage des Bebauungsgebietes in der Trinkwasserschutzzone Il A ist die
Versickerung des Niederschlagswassers erlaubnispflichtig. Entsprechende Antrage sind bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzureichen.

4. Gewasserschutz:

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmiihlen-Wotenitz sind einzuhalten. GemanR Punkt 5.13 ist die Nutzung von
Erdwarmesonden verboten. Verkehrsflachen sind nach RiStWag auszubauen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abftllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen, dass eine
Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.
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Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 8. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Untere Denkmalschutzbehdrde
auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen, ist in den o0.g. Bebauungsplan Nr.
39 ,Zum Sagewerk”, Textliche Festsetzungen — 3. Entwurf folgender Hinweis zu
erganzen:

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen
keine Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Wer wéahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert -
vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Ordnung/Sicherheit und StralRenverkehr

Untere StralB3enverkehrsbehdrde
In der Akte war ein Verkehrsgutachten der Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH
vom 13.02.2017 enthalten. In diesem wurde angeregt die Benutzungspflicht des
gemeinsamen Geh-/Radweges entlang der Rehnaer Stralie neu zu beurteilen.
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Demnach bestiinde aus verkehrsplanerischer Sicht keine Notwendigkeit die
Benutzungspflicht beizubehalten. Aus Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs wird es allerdings fur Notwendig erachtet, diese Benutzungspflicht aufrecht
zu erhalten, um den Fuf3- und Radverkehr vom motorisierten Fahrzeugverkehr auf
der Renaher StraBe zu trennen. Eine Anderung wird aktuell nicht fiir notwendig
erachtet.

Eine Radwegefurt zu markieren ist ohnehin nicht notwendig. Aktuell stehen im
Knoten Gelander, die den Geh- und Radverkehr fihren. Die Querungsstelle, an der,
der Geh- und Radverkehr die Strale in das B-Plan-Gebiet tatsachlich erst
Uberqueren kann, liegt deutlich Gber 5 m entfernt von der Vorfahrtsstralle (Rehnaer
Stral3e). In diesem Fall ist gem. der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur StVO zu §
9 zu Absatz 2 Il. eine Radwegefurt nicht zu markieren.

Sofern im Zuge der ErschlieBungsarbeiten Anderungen an der Fihrung der
FulRganger und Radfahrer beabsichtigt sind, sind der Stral3enverkehrsbehérde
entsprechende Verkehrszeichenplane rechtzeitig vorzulegen.

FD Bau und Gebdudemanagement
StralRenaufsichtsbehdérde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden Strafl3en und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabsténde, Grundmalfie fur Verkehrsrdume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3géngern, Flachen flur
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der Stral3enbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind aulRerhalb des Lichtraumprofils der Stra3en und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fur Abstéande zu Grundstickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Stral3enlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen.

2. Die spitzwinklige Einmiindung der einen Planstral3e in die andere ist zu
Uberprufen. Die Sichtverhaltnisse sind zu gewéahrleisten.

3. Fur den selbstandigen Parkplatz im ostlichen B-Plangebiet, der
wegerechtlich nicht zur Strafl3e gehort und damit nicht dem StrwG M-V
unterliegt, ist nach Landesbauordnung eine Baugenehmigung erforderlich.

4. Es fehlt die Darstellung der Parkflachen im Bereich der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich - . Beim
Parken in Langsaufstellung sind gemal RASt 06 Breitenzuschlage von
0,75 m fir das Offnen der Wagentiiren neben dem Parkstreifen
vorzusehen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass bei einer restlichen
Durchfahrtsbreite von 4,00 m kein Begegnungsverkehr PKW/PKW moglich
ist.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstra3en sind gemafld § 10 StrwWG-

MV der StralRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.
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StralRenbaulasttrager

zum o. a. Entwurf gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Straf3en und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes kann dem B-Plan Nr. 39 vorbehaltlich der Umsetzung
des Verkehrskonzeptes zum straBenbegleitenden Parken (s. Pkt. 1.37 der Abwagung vom
07.05.2021 und Pkt. 12 der Begrindung) zugestimmt werden.
In diesem Zusammenhang ist darauf zu achten, dass die Parkplatze und Parkbuchten so
gesetzt werden, dass diese die notwendigen Bewegungsflachen der Abfallsammelfahrzeuge
(= Schleppkurven fur 3 bis 4- achsige Abfallsammelfahrzeuge) nicht beeintrachtigen.
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