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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Wohnbebauung siidlich des Boddenwe-
ges" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen gemalh § 13b BauGB
hier: Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 6. Dezember 2021 (Posteingang: 6. Dezember 2021) wurde ich um Stel-
lungnahme gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewer-
tungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 500 mit Stand vom 19. November 2021
Begriindung mit Stand vom 19. November 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Hinweise und Anregungen aus meinen Stellungnahmen vom 23. Mérz 2020 und 19. No-
vember 2020 wurden liberwiegend beriicksichtigt. Folgende Hinweise und Bedenken sind
weiterhin zu beachten:

Textliche Festsetzungen

In Teil B - Text unter Pkt. 3 wird die maximal zulassige Hohe fiir Einfriedungen zur Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Die Begriindung ist hinschlich dieser Festsetzung zu ergan-
zen und stadtebaulich zu begriinden.

Begriindung

Gemal der Begriindung in Kapitel 8.4 wird weiterhin die vorhandene PrivatstraBe der Ei-
gentimergemeinschaft ,,Boddenweg“ nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Die
nachrichtliche Ubernahme erfolgt hier nur rein textlich in der Begriindung.

PrivatstraBen gehoren nicht zu Fachplanungen die nachrichtlich ibernommen werden mis-
sen. Zu diesen Planungen zdhlen z. B. Landschaftsplanungen, Wasserschutzgebiete, Natur-
und Landschaftsschutzgebiete, aber auch Ensembles nach den landesrechtlichen Denkmal-
schutzgesetzen. (W.Schridter in Schrédter Baugesetzbuch Kommentar: § 5 Abs. 4 BauGB, Rn. 49)
Insofern ist die Aussage in der Begriindung anzupassen.
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Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Fir die maximale Hohe der Gebaude wurde ein Bezugspunkt mit einer Hohe von 1,65 m
uber HN festgelegt. Dieser sollte in der Planzeichnung mit dargestellt werden und ist durch
die Bezeichnung ,,BP“ fiir Bezugspunkt zu kennzeichnen. Die Planzeichenerkldrung ist da-
hingehend zu erganzen.

Zudem ist die Praambel der Planzeichenerklarung nach der Planzeichenverordnung wie
folgt zu &ndern:

»Yerordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)."

Kennzeichnungen

Gemah der Begriindung unter Pkt. 9 ,,Auswirkungen der Planung“ (Seite 7) ist im Bereich
der der Ortslage Dierhagen Dorf bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden von
1,95 m Uber HN zuziiglich Wellenauflauf zu rechen. Zum Hochwasserschutz werden diesbe-
ziiglich entsprechende Festsetzungen getroffen. Auf dem Plandokument ist die Kennzeich-
nung von ,,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)" zu erganzen. Die Kennzeichnung
kann mit dem Planzeichen Nr. 15.11 oder als rein textliche Kennzeichnung erfolgen. Vo-
raussetzung fiir eine rein textliche Kennzeichnung ist, dass die zu kennzeichnende Flache
nahezu identisch ist mit im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder das Aufgrund des
Gefahrdungspotentials die gesamte Flache des Bebauungsplanes, also der gesamte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu kennzeichnen ist.

Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke sind weiterhin mit der Angabe der ortlichen Bauvorschriften zu
erganzen. Beispiel: ,,...Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit értlichen Bauvor-
schriften...”

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass die Herausnahme des Plangebietes aus dem LSG (sie-
he auch zu den Belangen des Naturschutzes) spatestens im Zeitpunkt Satzungsbeschlusses
abgeschlossen bzw. rechtswirksam sein muss. Zum Zeitpunkt des Abwagungsbeschlusses
muss das Anderungsverfahren einen Stand erreicht haben, der mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit annehmen lésst, dass die gewiinschte Anderung zeitnah rechtswirksam wer-
den wird. Nach derzeitigem Stand kann nicht davon ausgegangen werden.

Bauaufsicht

Mit dem vorliegenden Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 41 gemal § 13b BauGB
"Wohnbebauung siidlich des Boddenweges" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen sind meine
Anregungen vom 23. Marz 2020 beriicksichtigt worden. Weitere Anregungen gibt es nicht.
Auch zu den anderen gegeniiber dem Planstand vom 20. November 2019 vorgenommen An-
derungen bestehen keine Bedenken.

Wasserwirtschaft

Aus wasserbehordlicher Sicht gelten im Zusammenhang mit der Aufstellung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 41 Vorgaben fiir den Schutz des Grundwassers und der oberirdischen
Gewasser, fiir die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) sowie fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder noch festzusetzenden Wasser-
schutzgebiet einer Wasserfassung.

Grundwasserbenutzungen/Grundwasserabsenkungen wdhrend der Bauphase
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Sollten Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, sind dies Gewasserbenutzungen im Sin-
ne 8 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bediirfen u. U. einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
einzureichen. Dieser Punkt wurde in der Begriindung korrekt beriicksichtigt.

Erdaufschliisse/Bohrungen

Alle Erdaufschliisse, bspw. flir Baugrunduntersuchungen oder Erdwarmesonden, sind gemah
§ 49 WHG der unteren Wasserbehorde spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen. Die-
ser Punkt wurde in der Begriindung korrekt beriicksichtigt.

Oberirdische Gewasser

Im Planbereich sind keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung vorhanden. Unmittelbar siidlich an
das Plangebiet angrenzend verlauft der offene Graben D/4, fiir den innerhalb des Verfah-
rens ein nordlicher Gewasserrandstreifen von 5 m festgesetzt wird (§ 38 Abs. 3 Nr. 3 WHG).

Wasserversorgung, Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Anbindung an das offentliche Trinkwassernetz ist Voraussetzung fiir das Vorhaben.

Die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Abwasser-
zweckverband Korkwitz (AWZV). Das anfallende Schmutzwasser ist dem Verband gemaB der
geltenden Satzung zu Ubergeben. Es wird der Klaranlage Korkwitz zugefiihrt. Durch jeden
Grundstiickseigentiimer ist auf dessen Grundstiick eine Versickerungsanlage nach DWA-A
138 zu errichten und zu betreiben, sollten nicht triftige Griinde, wie beispielsweise unge-
eigneter Untergrund, dagegensprechen. Die Versickerung in das Grundwasser ist eine Ge-
wasserbenutzung und erlaubnispflichtig. Es ist ein Antrag auf Erteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde einzureichen. Die Anordnung eines Notiiber-
laufes fir das Niederschlagswasser zum siidlichen Graben D/4 ist denkbar. Der Wasserstand
im Graben, wie auch das Abflussverhalten des Wassers, ist vom Boddenwasserstand abhan-
gig. Im Antrag ist das Erfordernis eines Notiiberlaufes zu begriinden und im Lageplan darzu-
stellen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG, der AwSV und des § 20 LWaG. Auf das Sorgfaltsgebot gem. § 5 WHG wird
hingewiesen. Neu zu errichtende Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer Gefahrdungsstufe
der unteren Wasserbehorde anzuzeigen und von einem Sachverstdndigen nach AwSV vor
Inbetriebnahme zu priifen. Dieser Punkt wurde korrekt beriicksichtigt.

Hochwasserrisikogebiet .
Das Vorhaben liegt in einem Hochwasserrisikogebiet auBerhalb eines Uberschwemmungs-

gebietes. Der § 78b Abs. 1 WHG ist zu beriicksichtigen.

KompensationsmafBnahme

Der KompensationsmaBnahme wird zugestimmt. Die Eingriffe am/im Graben sind allerdings
auf das tatsachlich notwendige MaB zu beschranken und mit dem Wasser- und Bodenver-
band ,,Recknitz-Boddenkette* abzustimmen. Im Zweifelsfall ist die untere Wasserbehdrde
hinzuzuziehen.

Naturschutz

Eingriffsbewertung

Die vorlegte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt nach dem Modell ,,Hinweise zur
Eingriffsregelung” vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wird im Grundsatz bestdtigt. Das verbliebende Eingriffsaquivalent konnte
tiber ein Gemeindeeigenes oder im gleichen Naturraum befindliches Okokonto ausgeglichen
werden.
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Landschaftsschutzgebiet Boddenlandschaft

Dem Aufstellungsverfahren gemaB § 13b BauGB steht weiterhin die Verordnung iiber das
Landschaftsschutzgebiet “Boddenlandschaft” (LSG) entgegen. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 41 ,,Wohnbebauung siidlich des Boddenweges* liegt in der weiteren
Schutzzone des LSG. Der Abschluss des Bauleitverfahrens ist erst nach erfolgter Anderung
der Landschaftsschutzgebietsverordnung durch Herausnahme des Plangebiets aus dem LSG
moglich.

Hinsichtlich des weiteren Verfahrensablaufs wird auf die Gesamtstellungnahme des Land-
kreises Vorpommern-Riigen vom 23. Marz 2020 verwiesen. Die untere Naturschutzbehdrde
entscheidet und wagt ab, ob auf begriindeten Antrag der Kommune eine Herausnahme des
Geltungsbereiches der Satzung aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgen kann.

Die Festsetzung eines Griinsaums inklusive einer Silberweidenreihe als grundlegende Vo-
raussetzungen fiir die Herausnahme wird zur Kenntnis genommen.

Artenschutz
Die Stellungnahme zum Artenschutz wird nachgereicht.

Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht der Brandschutzdienststelle des Landkreises Vorpommern-Riigen bestehen
keine Bedenken zum o. g. Vorhaben bei Umsetzung der in der Begriindung aufgefiihrten
Festlegungen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag
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Henry Schmuhl
Fachgebietsleiter



