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1. Aufgabenstellung und Untersuchungsmethodik

2.1

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Scharpitz“ der Gemeinde
Altefahr ist seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern eine
Standortalternativenprifung erforderlich, um die Vereinbarkeit der gemeindlichen
Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung prifen und bewerten zu kénnen. Die
Ergebnisse der vorliegenden Standortuntersuchung sollen dazu eine fundierte
Grundlage schaffen.

In Abstimmung mit dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern sollen
im Rahmen einer Standortuntersuchung Flachenpotenziale fir eine gewerbliche
Entwicklung im Bereich Studwest-RlUgen/Stralsund ermittelt und analysiert werden.

Als rdumlicher Untersuchungsbereich wurden im ersten Schritt die Stadte Bergen auf
Rugen und Garz/Riigen, die Gemeinden Samtens, Altefahr, Rambin und Gustow, auf
der Insel Rigen sowie die Hansestadt Stralsund mit den Umlandgemeinden Lissow
und Wendorf festgelegt.

Im zweiten Schritt werden in den genannten Gemeinden in Betracht zu ziehende
Flachenpotenziale ermittelt und eine Standortvorauswahl getroffen, die die grund-
legenden Standortanforderungen des Projekts, raumordnerische und bauleit-
planerische Rahmenbedingungen sowie weitere Aspekte (Neuplanung/Altstandorte)
bertcksichtigt. Im Rahmen der Standortvorauswahl werden zudem die.

Im dritten Schritt werden zun&chst die Bewertungskriterien sowie die Gewichtungen der
Einzelkriterien fir die vertiefende Untersuchung vorgestellt und erlautert und darauf
aufbauend die ausgewahlten Standorte anhand der festgelegten Kriterien untersucht
und vergleichend bewertet und in einem Fazit unter Berlcksichtigung der
Rahmenbedingungen abschlieRend diskutiert.

Weiterhin werden die bisherigen Ergebnisse erster interkommunaler Abstimmungen
mit einigen der genannten Gemeinden, der Hansestadt Stralsund sowie dem Landkreis
Vorpommern-Rigen dargelegt.

Rahmenbedingungen und Standortvorauswabhl

Aufgrund der im Folgenden dargestellten Anforderungen und Rahmenbedingungen
wurde fur den in Abschnitt 1 dargestellten rdumlichen Untersuchungsbereich eine
Standortvorauswahl getroffen. Kriterien fur die Vorauswahl stellen zum einen die
projekt- und unternehmensspezifischen Anforderungen sowie zum anderen
raumordnerische und bauleitplanerische Rahmenbedingungen dar.

Raumordnerische und regionale Rahmenbedingungen

Im folgenden Abschnitt werden zunachst die fur die Aufgabenstellung wesentlichen
raumordnerischen Rahmenbedingungen sowie weitere regionale Planungsgrundlagen
wie das Integrierte landliche Entwicklungskonzept (ILEK) Riigen! sowie das Regionale
Energiekonzept Vorpommern dargestellt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP 2016)? sowie

Landkreis Vorpommern-Rugen, Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK) fur die Insel Riigen, September 2017

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV), Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung des Landes Mecklenburg-Vorpommern des Landes M-V, Juni 2016




Standortuntersuchung Gewerbe Bereich Stdwestriigen/Stralsund Juli 2023

im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2011)3 werden
rahmengebende Leitlinien, Ziele und Grundséatze fir die Entwicklung der Raum- und
Siedlungsstruktur festgelegt. Die kommunalen Bauleitplane sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung sind nachfolgend mit einem (Z)
markiert.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP MV)

Gemall dem LEP MV ist die Leitvorstellung der Raumordnung ,die einer nachhaltigen
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
grol3rdumig ausgewogenen Ordnung flhrt.

Die Umsetzung dieser Leitvorstellung wird verankert in

e den Leitlinien der Landesentwicklung, die die Schwerpunkte benennen, die fir
eine nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes von besonderer
Bedeutung sind und

e den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung, die den verbindlichen Rahmen
fur kiinftige Entwicklungen setzen.

Aufgrund der wirtschaftlichen, sozialen und o6kologischen Lage des Landes wird
insbesondere der Sicherung und weiteren Schaffung von qualifizierten Arbeitsplatzen
sowie in Verbindung damit der Deckung des zu erwartenden Fachkraftebedarfs bei
allen Abwagungsentscheidungen und Ermessensspielraumen Prioritdt eingerdumt.
Dies gilt sowohl fur die Anwendung der Leitlinien als auch der Ziele und Grundsétze
der Raumordnung.*

Gemaly der Leitlinie 2.2 soll die Wettbewerbsfahigkeit und die Wirtschaftskraft
Mecklenburg-Vorpommerns erhéht werden.

Gemal der Leitlinie 2.6 soll das Agrarland Mecklenburg-Vorpommern gestéarkt werden.
Dabei ist u.a. die Wettbewerbsfahigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe und der
Nahrungsmittel herstellenden Unternehmen weiter zu starken. Die Erndhrungs-
wirtschaft als wichtiger Wirtschaftszweig im Lande ist in ihrer weiteren Entwicklung zu
unterstitzen. Die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln sowie der Energie-
pflanzenanbau sind aufeinander abgestimmt weiterzuentwickeln. Die Betriebe zur
Veredelung, Weiterverarbeitung und Vermarktung heimischer land- und fischerei-
wirtschaftlicher Produkte tragen mit ihren Arbeitsplatzen wesentlich zum Strukturerhalt
bzw. zur Strukturverbesserung bei. Ein zentrales Anliegen besteht in der Entwicklung
siedlungsvertraglicher sowie  wettbewerbsfahiger  Erzeugungsstrukturen  der
Veredelungswirtschatft.

Gemal Programmpunkt 3.2 sind im r&umlichen Untersuchungszusammenhang
relevante Zentrale Orte gemalR LEP 2016 die Hansestadt Stralsund, die gemeinsam
mit der Hansestadt Greifswald das Oberzentrum Vorpommerns bildet sowie die Stadt
Bergen auf Rugen, die als Mittelzentrum eingestuft (Z).

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010, Regionaler Planungsverband Vorpommern (Hrsg.),
festgestellt durch Landesverordnung vom 19. August 2010.
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Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) 2016, Auszug Quelle: https://www.regierung-mv.de/
Landesregierung/wm/Raumordnung/Landesraumentwicklungsprogramm/aktuelles-Programm/

Gemal Programmpunkt 3.3.3 bildet die Hansestadt Stralsund mit den Umland-
gemeinden auf dem Festland sowie der Gemeinde Altefahr als einzige Gemeinde auf
der Insel Rigen den Stadt-Umland-Raum Stralsund (Z).

(2) Die Stadt-Umland-Raume sollen unter Berticksichtigung ihrer jeweiligen Struktur als
wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und entwickelt werden. Die
Gemeinden, die den Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot (Z).

(3) Grundlage fiir die interkommunalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-
Konzept fur den jeweiligen Stadt-Umland-Raum. Die Stadt-Umland-Konzepte sind
zumindest in folgenden Handlungsfeldern zu Uberprifen und bei Bedarf
weiterzuentwickeln: Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung, Infrastrukturentwicklung
sowie Freiraumentwicklung (2).

(4) (5) Die Stadt-Umland-Konzepte sind Beurteilungs- und Entscheidungsgrundlage fur
Planungen und MafRRnahmen zur Entwicklung der Stadt-Umland-R&ume sowie fiir den
Einsatz von Forderinstrumentarien des Landes.

Die tbrigen Gemeinden auf der Insel Riigen sind gemal} Programmsatz 3.3.1 (1) der
Raumkategorie Landliche Radume zugeordnet (Z). (2) Die Landlichen Raume sollen so
gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie u.a. einen attraktiven und
eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Siedlungsstruktur
und das in regionaler kulturlandschatftlicher Differenzierung ausgepréagte kulturelle Erbe
bewahren, ihre landschatftliche Vielfalt erhalten und die Basis einer bodengebundenen
Veredelungswirtschaft bilden.

Der Gewerbe- und Industriestandort Stralsund-Seehafen sowie Sassnitz/Mukran auf
der Insel Rugen sind als landesweit bedeutsame Hafenstandorte sowie als Standorte
fur die Ansiedlung hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen Kklassifiziert.
Hafenaffin sind vorrangig die Unternehmen und Institutionen, die Standortvorteile aus
der Lage am seeschifftiefen Wasser erzielen. Soweit raumbedeutsame Planungen,
Maflnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die Ansiedlung hafenaffiner
Unternehmen beeintrachtigen, sind diese auszuschlie3en. (Z)

Die B 96 ist dem grofRraumigen Stral3ennetz zugeordnet.
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Gemal Programmpunkt 4.1 Siedlungsentwicklung (1) des Landesraumentwicklungs-
programms soll die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit
reduziert werden. Dabei sollen die Anforderungen an eine ressourcenschonende und
nachhaltige Siedlungsentwicklung, an den Umgang mit den Auswirkungen des
demografischen Wandels sowie an Strategien zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung berticksichtigt werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden.

(5) In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Ausnahmen davon sind nur mdglich, wenn das Vorhaben nachweislich immissions-
schutzrechtlich nur auferhalb der Ortslage zulassig ist oder aufgrund seiner
spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw.
Ortsrandlagen realisiert werden kann (Z).

(6) Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur
sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden (2).

In der Begriindung dazu wird ausgefuhrt, dass unter Zersiedlung die ungeordnete oder
unzusammenhangende Bebauung, eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre
Lage die freie Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt
fur eine weitere Besiedlung im Auf3enbereich bildet sowie das Zusammenwachsen von
Siedlungen fallen. Ziel ist es, negative Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu minimieren, bestehende technische Ver- und Entsorgungsanlagen und
Netze 6konomischer zu nutzen, Einrichtungen der Grundversorgung besser als bisher
auszulasten sowie zu sichern und im Ergebnis ein intaktes Wohnumfeld zu schaffen.
Neue Baugebiete sollen daher nur noch in Ausnahmen unter Nachweis ausgewiesen
werden, dass eine Bebauung auf Flachen der Innenentwicklung ausgeschopft oder aus
anderen Griinden nicht umsetzbar ist. Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung von
Siedlungsflachen an den bestehenden Siedlungskérper sind nur zuldssig, wenn
aufgrund besonderer unternehmerischer Anforderungen die Anbindung an bestehende
Siedlungsbereiche nicht moglich ist. Darunter fallen z. B. Logistikunternehmen, die auf
den Autobahn- oder Gleisanschluss angewiesen sind, flachenintensiv produzierende
Betriebe, die sich nicht in das Ortshild einfligen, die Standorte fir die Ansiedlung
klassischer und hafenaffiner Industrie- und Gewerbeunternehmen, Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, Golfplatze, Campingplatze u &., die typischerweise nicht innerdort-
lich errichtet werden kdnnen.

Wertvolle Stadt- und Dorfstrukturen, historische Innenstadte, unverwechselbare
Architektur- und Baustile, denkmalgeschitzte Gebaude und Ensembles sowie
landschaftstypische Siedlungsformen und Relikte der Ur- und Frihgeschichte pragen
das Erscheinungsbild unserer Stadte und Dorfer. Sie sind wichtiger Imagefaktor des
Landes und entscheidende Potenziale fur den Kultur- und Stadtetourismus.

Das Landesraumentwicklungsprogramm weist die Gemeinden im Untersuchungs-
gebiet auf der Insel Riigen als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und mit Ausnahme der
Gemeinde Gustow fur Landwirtschaft aus.

Gemal Programmpunkt 4.5 (1) tragen Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei zur
Stabilisierung der landlichen Raume bei. Sie sollen bei der Produktion hochwertiger
Nahrungsmittel, der Rohholzproduktion sowie der Landschaftspflege untersttzt
werden.

(2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere
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Nutzungen umgewandelt werden (Z). Hiervon ausgenommen sind u.a. Ortslagen
(umfassen alle Flachen gemaR § 30 und § 34 BauGB), in zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Landesraumentwicklungsprogramms rechtsgultigen Flachen-
nutzungsplanen dargestellte Bauflachen sowie die landesweit und regional
bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte einschlieRlich ihrer
Erweiterungen.

(3) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, Malinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bertcksichtigen.

(7) Die Veredelung, Weiterverarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte
durch den Aufbau geeigneter Strukturen sowie durch wettbewerbsfahige Rahmen-
bedingungen fur das verarbeitende Ernahrungsgewerbe soll weiter vorangebracht
werden.

Gemal Programmpunkt 4.6 (4) soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der
Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst
besonders zu bertcksichtigen.

Gemall Programmpunkt 5.3 Energie (1) soll in allen TeilrAumen eine sichere,
preiswerte und umweltvertragliche Energieversorgung gewahrleistet werden. Um einen
substantiellen Beitrag zur Energiewende in Deutschland zu leisten, soll der Anteil
erneuerbarer Energien dabei deutlich zunehmen.

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) konkretisiert die
Aussagen des LEP 2016 wie folgt:

Samtens und Garz sind im System der zentralen Orte ergdnzend zu den bereits auf
Ebene der Landesplanung benannten zentralen Orten als Grundzentren ausgewiesen.

Die Raumkategorisierung des RREP VP entspricht dem LEP 2016.
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Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) 2010, Auszug,
Quelle: https://www.rpv-vorpommern.de/regionalplanung/rrep-vp-2010

Die landlichen Raume sollen sich gemafd Programmpunkt 3.1.1 ihren spezifischen
Potenzialen entsprechend entwickeln. Als wirtschaftliche Grundlagen fir die im
Untersuchungsgebiet liegenden strukturschwachen landlichen Raume sollen zum
Beispiel die Bereiche Tourismus, Gesundheitswirtschaft, Land- und Forstwirtschaft,
Lebensmittelwirtschaft, nachwachsende Rohstoffe und erneuerbare Energien
unterstitzt werden.

Gemald Programmpunkt 3.1.2 Stadt-Umland-Raume (3) unterliegen Gemeinden, die
Stadt — Umland — R&umen zugeordnet sind, einem besonderen Kooperations- und
Abstimmungsgebot. (Z) Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt wechselseitig
fur Planungen, Vorhaben und MalRnahmen mit Auswirkungen auf die Gemeinden im
Stadt-Umland-Raum, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe einschlief3lich
Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie fir die Vorhaltung
kommunaler Einrichtungen. (4) In den Stadt—-Umland—-R&umen Greifswald und
Stralsund sind ausreichend Siedlungsflachenreserven vorhanden, um ggf. auch im
Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit der Gemeinden den Bedarf an
Wohnbau- und Gewerbeflachen bis zum Jahr 2020 zu erfillen. Die Ausweisung neuer
Flachen zusatzlich zu den bauleitplanerisch gesicherten ist in diesem Zeitraum in der
Regel nicht erforderlich. (5) Der Abstimmungsprozess zwischen den Kernstadten und
ihren Umlandgemeinden soll weitergefuhrt werden. Die Stadt—Umland—-Abstimmungen
bilden die Grundlage fiir den gezielten Einsatz von Férderinstrumentarien.

In der Begrindung dazu wird u.a. weiter ausgefihrt, dass die Hansestadte Greifswald
und Stralsund zusammen mit ihren Umlandgemeinden zu den wirtschaftlichen
Kernraumen des Landes gehodren. Die Stadt—-Umland—R&ume sollen in ihrer
Entwicklung weiter so geférdert werden, dass sie ihre Rolle als hervorgehobene
Wirtschafts- und Hochschulstandorte stabilisieren und weiter ausbauen kénnen sowie
ihre nationale und internationale Wettbewerbsfahigkeit gestarkt wird.

In der Begriindung heif3t es, dass fur eine erfolgreiche Entwicklung eine kooperative

10
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Zusammenarbeit zwischen Kernstadten und Umlandgemeinden erforderlich ist. Auf der
Basis einer 2004-2006 durchgefuihrten Bestandsaufnahme konnte festgestellt werden,
dass gemalR den bestehenden Flachennutzungs- und Bebauungsplanen in beiden
Stadt — Umland — Raumen insgesamt ausreichende Flachenreserven fur Wohnen und
Gewerbe vorhanden sind, um alle absehbaren Anforderungen bis zum Jahr 2020 zu
erfullen. Daruiber hinaus sind mehr Flachenreserven vorhanden, als realistischerweise
in den nachsten 10 bis 15 Jahren in Anspruch genommen werden kénnen. Neue Wohn-
und Gewerbegebiete sollen deshalb nur im Rahmen der in Flachennutzungsplanen
dargestellten Flachen entwickelt werden. Eine Ausnahme bildet die Umnutzung
innerstadtischer Brachflachen. (...) In besonderen Einzelfallen, wenn eine konkret
abgesicherte gewerbliche Investition nur an einem bisher nicht ausgewiesenen
Standort erfolgen kann, ist die Inanspruchnahme neuer Flachen fir Gewerbe maoglich.

Der Untersuchungsraum liegt in einem Tourismusraum/Tourismusentwicklungsraum
und mit Ausnahme der Hansestadt Stralsund in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Gemall Programmpunkt 3.1.3 sollen die Tourismusentwicklungsrdume u.a. unter
Nutzung ihrer spezifischen Potenziale als Erganzungsraume fir die Tourismusschwer-
punktraume entwickelt werden. Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen
soll mdglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastruktur-
angebote oder vermarktungsfahiger Attraktionen und Sehenswiurdigkeiten gebunden
werden.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll gemaR Programmpunkt 3.1.4 u.a. dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch
in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Maflnahmen und Vorhaben besonders zu berlicksichtigen. Weiterhin sollen fir die
Veredelung, Weiterverarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte
geeignete Strukturen aufgebaut werden. Das Erndhrungsgewerbe soll durch
wettbewerbsfahige Rahmenbedingungen unterstiitzt werden.

Gemall Programmpunkt 4.1 Siedlungsstruktur (1) soll die historisch gewachsene
dezentrale Siedlungsstruktur der Region in ihren Grundztigen erhalten werden. Sie soll
entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen der Bevolkerung weiter-
entwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels angepasst werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen. Die
Siedlungsentwicklung soll eine raumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.

(5) Die gewerbliche Bauflachenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzentriert
werden. In den anderen Gemeinden soll sich die gewerbliche Bauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus GrofRRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt,
orientieren.

(6) Grundsétzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Bericksichtigung sparsamer Inanspruch-
nahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Ansprichen an eine
ressourcenschonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.

(9) Bei grof3eren Baulandausweisungen ist eine Kooperation benachbarter Gemeinden
anzustreben. Insbesondere bei der Ausweisung und Nutzung von Gewerbegebieten
soll eine verstarkte Abstimmung und interkommunale Zusammenarbeit zwischen
Gemeinden erfolgen.
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Gemall Programmpunkt 4.3.1 sind neue Gewerbe- und Industrieansiedlungen bzw.
Standortverlagerungen vorrangig auf erschlossene Flachen in den bestehenden
Gewerbe- und Industriegebieten der Planungsregion zu lenken. Vor allem sind u.a. die
Stadte Stralsund und Bergen auf Rigen als regional bedeutsamer Gewerbe- und
Industriestandort zu entwickeln und zu erhalten. (2)

2.1.3 Integriertes landliches Entwicklungskonzept fur die Insel Rigen (ILEK

Rugen)

Im integrierten landlichen Entwicklungskonzept Rigen wird die Gemeinde Altefahr dem
Raumtypus ,Tourismuserganzungs- und Verflechtungsraum zugeordnet. In diesem
Raumtypus kommt dem Themenschwerpunkt ,Landwirtschaft, Energie und Gewerbe*
neben den Themenschwerpunkten ,Tourismus, Natur und Kultur (Denkmal)“ sowie
,Daseinsvorsorge und Mobilitat* besondere Bedeutung zu.

In diesem Themenfeld wird das Vorhandensein gréRerer landwirtschaftlicher Betriebe
als Starke eingeschatzt. Als Schwachen werden u.a. das Fehlen wettbewerbsfahiger
Unternehmen mit Veredelungsprofil sowie einer flachendeckender Marktprasenz
regionaler Produkte identifiziert. Chancen und Potenziale werden u.a. in der
Intensivierung der Veredelung landwirtschaftlicher Produkte gesehen. Im Bereich
regenerativer Energien kann eine zunehmende Dezentralisierung der Energie-
versorgung auf der Basis von Kraft-Warme-Koppelung einen erheblichen Beitrag zur
Stabilisierung von Energiekosten leisten und zudem Impulse fiir eine Positionierung
des ,Inselkerns® aber auch fir Rigen insgesamt im Segment des Umwelt- bzw.
nachhaltigen Tourismus geben. Innerhalb der landlichen Gewerbeentwicklung wirde
vor allem eine strategische Ansiedlung strukturbestimmender Unternehmen die
regionale Wertschopfung starken.*

2.1.4 Regionales Energiekonzept Vorpommern

2.2

GemaR dem Regionalen Energiekonzept Vorpommern® orientiert sich die Energie-
region Vorpommern auf eine vollstandige Deckung des regionalen Energieverbrauchs
aus eigener Erzeugung sowie auf den Energieexport. Die regionale Erzeugungs-
strategie setzt auf eine Ablosung fossiler Energietréager durch Erneuerbare Energien
(EE), auf die Nutzung des technischen Fortschritts, auf den Ausbau der Netze und auf
intelligente Netzsteuerung sowie auf Speicherung.

Projekt- und unternehmensspezifische Anforderungen

Die Agrargesellschaft Gustow strebt im Bereich Sid-Rigen eine innovative,
zukunftsfahige gewerbliche Flachenentwicklung an. Dazu gehort neben der
Bereitstellung zeitgemé&Rer Flachen und R&ume fir landwirtschaftsorientiertes
Gewerbe auch der Ausbau, die Nutzung sowie die Bereitstellung erneuerbarer
Energien fir den eigenen Bedarf sowie fur Dritte.

Die Agrargesellschaft Gustow mbH (Agrargesellschaft) ist ein Landwirtschafts-
unternehmen mit Tatigkeitsschwerpunkt landwirtschaftliche Urproduktion in der Region
Sud-Rugen. Zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit und Erweiterung der

Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK) fiir die Insel Rugen, September 2017, S.99

REGIONALES ENERGIEKONZEPT VORPOMMERN- KURZFASSUNG -, Regionaler Planungsverband Vorpommern
(Hrsg.), Greifswald, Oktober 2015, S.8
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Wertschopfungsstrukturen sowie Starkung der regionalen Vermarktung plant das
Unternehmen die Errichtung eines Gewerbeparks auf einem Gesamtareal von ca. 9 ha.

Den aktuellen Herausforderungen folgend, soll an diesem Standort landwirtschaftlich
orientiertes Gewerbe angesiedelt und weiterhin griner Wasserstoff produziert, vor Ort
angewendet, genutzt und Dritten zur Verfligung gestellt werden.

Die Agrargesellschaft Gustow bewirtschaftet auf Std-Rugen Landwirtschaft auf einer
Flache von ca. 2.600 Hektar.

Die Projektbeteiligten

In 2020 haben die Familien Hans-Ullrich Miller und die Familie Oliver Nordmann die
Agrargesellschaft Gustow erworben. Die Familien haben sich zur langfristigen
Weiterfilhrung der Gesellschaft (generationstibergreifend) bekannt. Es soll langfristig
und nachhaltig ein Betrieb auf der Insel Rlgen weiterentwickelt werden, der neben der
Urproduktion auch die weitere Veredelung und Verarbeitung von (landwirtschaftlichen)
Produkten Ubernimmt und als Absendermarke Stid-Rigen als eigene Marke positioniert
wird. Das bedeutet, dass die regionale Wertschopfung auf- und ausgebaut wird und ein
Mehrwert fur die Region und deren Umfeld entsteht.

Herr Oliver Nordmann, als Inhaber der Nordmann Unternehmensgruppe, ist selbst auf
Rugen seit 1990 unternehmerisch tatig und seit Ende der 1990er Jahre als (6ko-
logischer) Landwirt aktiv. Die Unternehmensgruppe betreibt Getréankefachgrof3handel
(u.a. Getrankelogistik), eigene Gastronomiekonzepte und eine Brauerei in Nord-
deutschland und hat eine Verbundgruppe fir die Gastronomie ,ECHT Gastro® initiiert.

Die Vision der Gesellschafter zu landwirtschaftlichen Aktivitaten lasst sich wie folgt
zusammenfassen:

e Steht auf verschiedenen Standbeinen.

e Hat die Weiterverarbeitung und Direktvermarktung perfektioniert und bekennt
sich zu den aktuellen Herausforderungen unserer Zeit (Fachkrafteansiedlung,
Energie, CO; Krise).

e Hat durch modernste Techniken und Erfahrungen sowohl im ¢kologischen als
auch im konventionellen Landbau die F&higkeit, die Ressourcen (Bdden,
Grundwasser) besonders nachhaltig und effizient zu bewirtschaften/nutzen.

o Betrieb ist ein lebendiger Ort, an dem Landwirtschaft und die erzeugten
Produkte erlebbar werden.

Projektpartner LVD Krone

Neben der Agrargesellschaft Gustow und der Nordmann Unternehmensgruppe ist ein
weiterer Projektbeteiligter die Firma LVD Bernard Krone GmbH. Mit einer eigenen
Niederlassung fur Verkauf von Landtechnik sowie der Vermarktung von Gebraucht-
technik und vor allem seiner umfassenden Werkstatt- und Ersatzteilservicekompetenz
ist das Unternehmen langjahrig auf der Insel Riigen mit seinem Standort Altefahr/
Scharpitz tatig und als Partner geschatzt. Da dieser Standort nicht weiterentwickelt
werden kann und nicht mehr den neuen Herausforderungen entspricht, muss ein neuer
Standort entwickelt werden. Bei der umfassenden Standortanalyse hat sich ergeben,
dass der Standort Scharpitz ideal auf Rigen und in Erreichbarkeit von Stralsund liegt
und als ,geubter Standort® zu betrachten ist. Andere Standorte kommen insoweit nicht
in Betracht und hétten ggf. eine Verlegung in eine andere Region zur Folge.
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Konkrete Konzeptbausteine des Gesamtvorhabens:

Errichtung einer Malzerei

Die Gesellschaft baut seit Jahren erfolgreich Braugerste auf Rigen an. Diese
Braugerste wurde in der Vergangenheit auf anonymen Markten angeboten und via.
Hafen Rostock u.a. nach Danemark, Frankreich etc. zu Méalzereien verschifft. Als
Braumalz kam diese dann wieder zuriick in den norddeutschen Raum. Neben der
massiven Belastung der Umwelt konnte man auch keine Herkunft der Braugerste
abbilden. Mit der Investition in eine Malzerei vor Ort kann die Braugerste von Sud-
Rugen vor Ort aufbereitet und vermalzt werden. Kirzeste Wege und die Garantie fur
Anbau, Herkunft lassen eine Absendermarke Sid-Rigen entstehen und schaffen
Wertschopfung und Wertschatzung in der Region! Der Standort steht somit auch fir die
neue Marke Sid-Rugen.

Weiterverarbeitung und Veredelung

In diesem Zusammenhang wird auch die Voraussetzung geschaffen, um weitere
Veredelungen nach der Produktion an diesem Standort anzusiedeln. Hierbei sind die
Reinigung und Trocknung von landwirtschaftlichen Produkten sowie die Produktion und
Abfullung von Olen, Aufbereitung von Hafer, Dinkel etc. als einige Beispiele zu
benennen. Auch diese sollen auf die Marke und somit auf die Region Sud-Rlgen
einzahlen. Die notwendige Infrastruktur fiir die Herstellung und Lagerung kann hier
ideal entwickelt werden.

Produktion Griner Energie — Wasserstoff

Ein weiterer Schwerpunkt ist die Produktion und Anwendung von Griinem Wasserstoff.
Die Lage des geplanten Areals muss sicherstellen, dass sowohl Energie aus
Windenergieanlagen als auch Energie aus Photovoltaik auf kurzem Weg verfugbar ist.
Diese Verfligbarkeit ist Voraussetzung fur die Produktion von Griinem Wasserstoff. Der
produzierte Wasserstoff und die Produktionswarme kann ideal fur die Malzerei und die
fir die weiteren Veredelungen und Verarbeitungen der landwirtschaftlichen und
landwirtschaftsnahen Produkte verwendet werden.

Der Logistikbereich der Nordmann Unternehmensgruppe (u.a. Diesel fir LKW) sowie
die landwirtschaftlichen Maschinen der Agrargesellschaft sollen zukinftig auf
Wasserstoff umgestellt werden.

Des Weiteren sollte der Standort Dienstleistungen fur Dritte als auch die Ansiedelung
weiterer Unternehmen zulassen, die von der zu schaffenden Infrastruktur partizipieren
konnen. Gleichzeitig sorgen die Ankernutzer fir eine hochgradige Nutzung.

Flachenbedarf (ca.) der einzelnen Nutzungsbausteine

LVD Krone -Landmaschinen 3 ha
Lagerung und Trocknung Braugerste Kleinmalzerei 1,5 ha
Wasserstoffproduktion und -anwendung, Weitergabe an Dritte 2 ha
Reinigung und Trocknung 1 ha
Herstellung von Olen und Fetten 0,5 ha
Ausbaureserve 1 ha
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Verbindung zum Tourismus

Der Standort soll interessierten Touristen zeigen, woflr die Region Sud-Rigen mit
ihren Produkten und Leistungen steht. Insbesondere die Verbindung von nachhaltigem
Anbau, nachhaltiger Produktion und hocheffizienter Energienutzung sollen die
entstehenden Waren und Leistungen erlebbar machen und ,aufklaren®. Eine Region,
die das sehr gut geschafft hat, ist Sudtirol - ein Benchmark fiir Sud-Rigen!

Fachkrafte

Der Fachkraftemangel zeigt auch auf Rigen seine Auswirkungen. Das betrifft den
Landwirtschaftsbereich genauso wie die Logistik, die Gastronomie und insgesamt den
Lebensmittelbereich. Ein neuer Standort soll dazu beitragen, dass innovative,
nachhaltige und wertschépfende Arbeitsplatze gehalten werden und entstehen. In
solch einem Umfeld kann man zukinftig Perspektiven fir die Region geben.

Im Folgenden sollen noch einmal weitere Standortvorteile und Standortchancen
skizziert werden:

Logistik
e Auf Rigen, Ohne Ortsdurchfahrt
¢ Bekannter Standort (gelibt)
e Produktion — Lagerung — Veredelung an einem zentralen Standort
o Madglichst idealer Schnittpunkt Stralsund bis Nordriigen (Logistikgebiet)

Innovationsmittelpunkt
e Ansiedelung weiterer Einheiten (Schwerpunkte)
e Partnerschaften Landwirtschaft und Technologien
o Madglichkeit Produktion und Nutzung von Energie
e Logistik fur Innovationspartnerschaften

Verfugbarkeit
e Vorzugsweise Flachen im Eigentum

¢ Nutzung aulerhalb Landwirtschaft ist ,vertretbar® (Landwirtschaft, Nachhaltig-
keit)

Markenbildung
e Aufbau Marke SUD-RUGEN
e Urproduktion — Weiterverarbeitung — Veredelung
o Wertschopfung in der Region
o Arbeitskrafte
¢ Bekanntheit Region
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Zusammenfassend ergeben sich im Wesentlichen folgende spezifischen
Standortanforderungen aus Sicht des Projekts bzw. der Projekttragerinnen:

o Flachenbedarf: ca. 9 ha, geeignet fur landwirtschaftlich orientiertes Gewerbe,
Potenzial zur Nutzung von Synergieeffekten zwischen den Konzeptbausteinen
(siehe Nutzungskonzept)

o Erreichbarkeit/Verkehrsanbindung/Logistik: Auf der |Insel Rigen,
logistischer Mittelpunkt zwischen Stralsund und Tourismusraumen im
Nordosten der Insel (Entwicklung einer Marke Sid-Rigen); Wahrnehm-
barkeit/Visibilitat des Standortes (Nutzende, Touristen); vorzugsweise an der
B 96; Erreichbarkeit ohne Ortsdurchfahrten/ Restriktionen fur landwirtschaft-
liche Fahrzeuge und Maschinen sowie Lkw

e Nahe zu erneuerbaren Energien (z.B. Photovoltaik/Windkraft) fur
Wasserstoffproduktion

e Geubter Standort / Nutzung vorhandener Infrastruktur: bevorzugt wird ein
bereits erprobter und eingelbter Standort, der bereits verkehrlich und
hinsichtlich der technischen Infrastruktur glinstige Voraussetzungen bietet

2.3 Zwischenfazit

Das angestrebte Projekt erscheint hinsichtlich der Nutzungskonzeption mit seinen
Bausteinen aus fachlicher Ersteinschitzung im Wesentlichen mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung sowie den regionalen Konzepten vereinbar, zu
untersuchen sind jedoch potenziell geeignete Standorte.

Aus raumordnerischer Sicht sind vorrangig die zentralen Orte (Oberzentrum Stralsund,
Mittelzentrum Bergen auf Rigen, Grundzentren Garz/Rigen und Samtens) als
potenzielle Standorte geeignet. Auch den Gemeinden im Stadt-Umland-Raum
Stralsund (SUR-Stralsund) kommt unter Bericksichtigung des Kooperations- und
Abstimmungsgebots hinsichtlich der Entwicklung als wirtschaftliche Kerne eine
besondere Bedeutung zu. Das Projekt ist aufgrund seiner Orientierung auf
landwirtschaftsbezogenes Gewerbe auch in Gemeinden, die der Raumkategorie der
landlichen Raume zugeordnet sind, grundsatzlich denkbar.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung bzw. der Siedlungsvertraglichkeit sind vorrangig
Standorte der Innenentwicklung oder Standorte in Ortsrandlagen in Betracht zu ziehen.
Eine Zersiedlung ist zu vermeiden. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat
die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Ausnahmen davon sind nur mdglich, wenn das Vorhaben nachweislich immissions-
schutzrechtlich nur aufRerhalb der Ortslage zulassig ist oder aufgrund seiner
spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw.
Ortsrandlagen realisiert werden kann. Neue Baugebiete sollen daher nur noch in
Ausnahmen unter Nachweis ausgewiesen werden, dass eine Bebauung auf Flachen
der Innenentwicklung ausgeschopft oder aus anderen Grinden nicht umsetzbar ist.
Ausnahmen von dem Ziel der Anbindung von Siedlungsflachen an den bestehenden
Siedlungskdrper sind nur zulassig, wenn aufgrund besonderer unternehmerischer
Anforderungen die Anbindung an bestehende Siedlungsbereiche nicht maoglich ist.
Darunter fallen z. B. Logistikunternehmen, die auf den Autobahn- oder Gleisanschluss
angewiesen sind, flachenintensiv produzierende Betriebe u &., die typischerweise nicht
innerdrtlich errichtet werden kénnen. Eine entsprechende Prifung erfolgt im Rahmen
der vertiefenden Standortuntersuchung (siehe Abschnitt 3).

GemalR dem RREP VP ist die Inanspruchnahme neuer Flachen fir Gewerbe in
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besonderen Einzelfallen mdglich, wenn eine konkret abgesicherte gewerbliche
Investition nur an einem bisher nicht ausgewiesenen Standort erfolgen kann.

Das angestrebte Projekt kann dazu beitragen, die im ILEK Rigen herausgearbeiteten
Schwachen ,Fehlen wettbewerbsfahiger Unternehmen mit Veredelungsprofil sowie
einer ,flachendeckender Marktprasenz regionaler Produkte“ abzubauen und die
benannten Chancen und Potenziale, wie die Intensivierung der Veredelung
landwirtschaftlicher Produkte und die Starkung der regionalen Wertschopfung durch die
Ansiedlung strukturbestimmender Unternehmen zu nutzen.

Das Projekt kann weiterhin ein Baustein fir die Umsetzung des Regionalen
Energiekonzept Vorpommern sein, indem zusatzliche Potenziale erneuerbarer
Energien erschlossen und die Speicherung in Form von Wasserstoff umgesetzt wird.

Das angestrebte Projekt stellt spezifische Standortanforderungen an die infra-
strukturelle Ausstattung: Der Standort soll gut an das Ubergeordnete Stral3ennetz
angebunden sein, um gute Transportbedingungen zu ermdglichen. Gleichzeitig soll er
aufgrund seiner landwirtschaftlichen Ausrichtung sowie der Wasserstoffherstellung und
Weitergabe an Dritte leicht und geradlinig mit Landmaschinen und grof3en Fahrzeugen
erreichbar sein. Daflr sind besondere Bedingungen wie z. B. nicht zu starke Verkehrs-
belastung, Vermeidung von Ortsdurchfahrten, Durchfahrtsbeschrankungen, Bahnuber-
gangen, engen Alleen etc. vorteilhaft. Weiterhin soll er auch flr andere Personen-
gruppen (Beschaftigte, Touristen, Gaste, etc.) wahrnehmbar, sichtbar und gut
erreichbar sein. In diesem Zusammenhang ist auch die Nahe zum Oberzentrum
Stralsund als wirtschaftlicher Kern und Innovationsort mit seinen weichen
Standortfaktoren zwischen touristisch und landwirtschaftlich gepragten Raumen von
besonderer Bedeutung.

Besonders gunstig sind Standorte, die bereits Uber eine angemessene und
ausreichende StraRenanbindung verfliigen, mit verschiedenen Verkehrsmitteln gut
erreichbar sind und sich darlber hinaus bereits als Standort fir landwirtschaftliche
Gewerbe etabliert haben und bekannt sind.

Aufgrund des Konzeptbausteins der griinen Wasserstoffproduktion ist zudem die
raumliche N&he zu erneuerbaren Energien, insbesondere Windkraft eine wichtige
infrastrukturelle Anforderung, um daraus griinen Wasserstoff zu erzeugen. Energie aus
Solaranlagen bieten eine weitere Mdoglichkeit, ist jedoch keine wesentliche
Standortbedingung, da Solaranlagen auch Bestandteil des angestrebten Projekts sein
kénnen. Eine Kombination verschiedener Energietrager ist vorteilhaft, da dadurch die
wetterbedingten Abhangigkeiten abnehmen.

Die dargestellten raumordnerischen und projektspezifischen Rahmenbedingungen und
Anforderungen bildet die Grundlage fiir die folgende Standortuntersuchung.
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2.4

Bauleitplanerische Rahmenbedingungen — Potenzielle Standorte

Fur den Untersuchungsbereich sind zunéchst die bauleitplanerischen Rahmen-
bedingungen fiur eine gewerbliche Flachenentwicklung betrachtet worden.

Dazu wurden die Flachennutzungspldne und Bebauungspldne der Stadte und
Gemeinden im Untersuchungsgebiet hinsichtlich ihrer gewerblichen Entwicklungs-
potenziale herangezogen, um potenziell geeignete Flachen zu identifizieren und deren
planungsrechtliche Eignung einzuschéatzen. Zudem sind einige Flachen aufgrund von
Luftbildauswertungen einbezogen worden. Es handelt sich dabei um bereits baulich
genutzte Standorte.

Die Untersuchung erfolgte in Form einer Ersteinschatzung anhand einer
Luftbildauswertung (GeoBasis-DE/M-V, Aufnahmen Juni 2021), der Auswertung von
Geodiensten des Landkreises Vorpommern-Rigen®, des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ’ sowie der Hansestadt Stralsund 8(Flachenermittiung, Bauleitplane)
sowie erganzenden Angaben lokaler Akteure.

Eine umfassende Prifung der Aktualitdit der gemeindlichen Planungsziele, der
Eigentumsverhéltnisse sowie der tatsachlichen Verflugbarkeit und Mobilisierbarkeit der
untersuchten Flachen wurde nicht durchgefuhrt.

In die Untersuchung einbezogen werden die dem SUR Stralsund zugeordnete
Hansestadt Stralsund mit den Umlandgemeinden Alteféahr, Wendorf und Lissow, das
Mittelzentrum Bergen auf Rigen, die Grundzentren Samtens und Garz sowie die
Gemeinden Gustow und Rambin. Weitere Grundzentren auf Rigen werden aufgrund
ihrer Lage und der zumeist stark touristisch gepragten Ausrichtung nicht einbezogen.

Auf eine Untersuchung der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen in Sassnitz/
Mukran und Stralsund-Seehafen wird verzichtet, da diese den Zielen der Raumordnung
entsprechend andere Ansiedlungsprofile aufweisen und fir das angestrebte Projekt
nicht geeignet sind.

2.4.1 Stadt-Umland-Raum Stralsund (Stralsund, Gemeinden Wendorf, Liissow,

Altefahr)

Dem Stadt-Umland-Raum Stralsund (SUR Stralsund) sind die Gemeinden Altefahr,
Kramerhof, Lissow, Pantelitz, Sundhagen und Wendorf zugeordnet. Die Gemeinden
Kramerhof, Pantelitz und Sundhagen werden aufgrund der vergleichsweise
unginstigen Lage zur Insel Rigen nicht in die Untersuchung einbezogen. Untersucht
werden Flachenpotenziale in der Hansestadt Stralsund und den Umlandgemeinden
Alteféahr, Wendorf und Lissow.

Auf der Festlandseite wird die Untersuchung auf Flachenpotenziale im gemeinde-
Ubergreifenden Industrie- und Gewerbegebiet Liidershagen beschrankt. Der Gewerbe-
und Industriestandort Langendorf/Griinhufe wird nicht in die Untersuchung einbezogen,
da auf Basis der Luftbildauswertung keine geeigneten Flachenpotenziale mehr
vorhanden sind.

https://geodienste.lk-

vr.de/mp/AtlasVR/?layerlDs=200,50&visibility=true,true&transparency=0,0&center=395702.01388689486,6025395.93746

9636&zoomlevel=6# am 29.12.2022

https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Interaktive Karte am 10.01.2023

https://www.stralsund.de/buerger/leben_in_stralsund/Planen_Bauen_Wohnen/Bauen_und_Wohnen/Bebauungsplaene/

am 10.01.2023
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Gewerbe- und Industriegebiet Ludershagen/ KoppelstralRe (Stralsund, Lissow,
Wendorf)

Hansestadt Stralsund

Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Hansestadt St

£ e

ralsund — Urplan ohne Anderungen (Quelle:

/|

https:/www.lk-vr.de/Kreisportrait/ Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

1. Stralsund, Gewerbegebiet Stralsund Sid und weitere Flachen an der Koppelstralle

Im Sidden der Hansestadt Stralsund, Teil des gemeindeibergreifenden
Gewerbe- und Industrieparks Ludershagen

FNP: Gewerbliche Bauflachen, ca. 45 ha, bestehend aus mehreren Teilflachen

Bebauungsplan Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Sud“: Gewerbegebiete ca.
21 ha (westlicher Teil), Wasserschutzgebiet (Zone Ill), (rechtskréftig); keine
Bebauungsplane fur éstliche Teilflachen entlang der KoppelstralRe

teilweise erschlossen und bebaut, teilweise Landwirtschaft, Freiflachen

2. Stralsund, 6stlich Lidershagen, sudlich HufelandstralRe

Im Sidden der Hansestadt Stralsund, Teil des gemeindeibergreifenden
Gewerbe- und Industrieparks Ludershagen

FNP: Gewerbliche Bauflachen, ca. 40 ha

BP Nr. 74 ,Photovoltaikanlage an der Bahnstrecke Stralsund-Grimmen,
westlich von Voigdehagen“ (ca. 10 ha), (rechtskréftig); Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 18 ,Innovationspark Hansestadt Stralsund, Hufeland-
strale” (Aufstellungsbeschluss)

Verkehrlich angebunden, weitgehend nicht erschlossen, unbebaut,
Landwirtschaft

3. Stralsund, Industriegebiete Stralsund/Lidershagen und Koppelstrale

Im Siuden der Hansestadt Stralsund, Teil des gemeindeilbergreifenden
Gewerbe- und Industrieparks Ludershagen

FNP: Gewerbliche Bauflachen, Flachen fur Ver- und Entsorgung, Bahnflachen,
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ca. 6 ha, bestehend aus mehreren Teilflachen

Bebauungsplane Nr. 3.1 ,Industriegebiet Stralsund/Lidershagen® und 3.2
»Industriegebiet Koppelstralle®, Industriegebiete Gl (dienen ausschliel3lich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind), Flachen fur Ver- und Entsorgung,
Ausgleichsflachen, Leitungstrassen, Bahnflachen; (rechtskratftig)

teilweise erschlossen, genutzt und bebaut; teilweise Landwirtschaft,
Freiflachen, tiw. durch Umspannwerk Lidershagen genutzt

Gemeinde Wendorf

o eSS
Auszug

"

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Wendorf — Urplan ohne Anderungen (Quelle:

https://www.lk-vr.de/Kreisportrait/ Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

4. Wendorf, Gewerbegebiet Grol3 Liidershagen

Im Norden der Gemeinde Wendorf, Teil des gemeindelbergreifenden
Gewerbe- und Industrieparks Ludershagen, bestehend aus mehreren
Teilflachen

FNP: Industriegebiet (Gl), Gewerbegebiet (GE) und Sondergebiete (SO
Baumarkt und Sonderpostenmarkt), teilweise Trinkwasserschutzzone i,
Leitungen

BP Nr. 1 ,Gewerbegebiet Grof3 Liidershagen®, ca. 21 ha GE und 24,5 ha Gl,
SO, Grinflachen, (rechtskraftig)

weitgehend erschlossen, weitgehend belegt, einige GE-Teilflachen noch
unbebaut < 3 ha, GI-Teilflachen noch unbebaut < 3 ha, Freiflachen-PV auf Gl-
und GE Flachen vorhanden
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Gemeinde LUssow
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Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Liissow — Urplan ohne Anderungen (Quelle:
https:/iwww.Ik-vr.de/Kreisportrait/ Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

5. Liussow, Gewerbe- und Industriepark Ludersdorf (B 194)

o Im Osten der Gemeinde Lissow, Teil des gemeindelbergreifenden Gewerbe-
und Industrieparks Lidershagen

o FNP: Gewerbegebiet (GE), ca. 17,7 ha

e BP Nr.2 der Gemeinde Lussow: mehrere durch StraRenverkehrsflachen
geteilte Gewerbegebiete (GE), Wasserschutzgebiet Zone lll, (rechtskraftig)

e Teilweise erschlossen, ndrdlicher und sudlicher Teil bebaut, ca. 4,4 ha noch
nicht erschlossen und landwirtschaftlich genutzt
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Aus
Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

7.

zug Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altefahr (Quelle: https://www.lk-vr.de/Kreisportrait/

Gemeinde Altefahr

W,
/

-y e <& K

""—.\n, 3 .
e — :-f

Altefahr Bergener Stralle

nordéstlich der Ortslage im Ortseingangsbereich
ca. 1,7 ha

FNP: gewerbliche Bauflache (G)

kein Bebauungsplan

Bereitschaft zum Verzicht auf die im FNP dargestellte gewerbliche Bauflache in
der Gemeinde vorhanden

verkehrlich angebunden an Bergener Stral3e

Scharpitz Sid

Im Osten der Gemeinde Altefahr im Gemeindeteil Scharpitz, derzeitiger
Standort LVD Krone, Lage an der B 96 und L 296

FNP: Flache fur die Landwirtschaft, ca. 2 ha
kein Bebauungsplan
verkehrlich angebunden

Scharpitz Nord

Im Osten der Gemeinde Altefahr im Gemeindeteil Scharpitz, Lage an der B 96
und L 296

FNP: Flache fur die Landwirtschaft, ca. 9 ha, 11. Anderung des FNP, (im
Verfahren)

BP Nr. 16 ,Gewerbepark Scharpitz“ (im Verfahren)
verkehrlich an L 296 und Gemeindestralien angebunden
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24.2

Bergen auf Rugen

B

Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergen auf Rigen (Quelle: https:/mww.lk-
vr.de/Kreisportrait/ Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

10.

Gewerbegebiet Tilzow-Hof

Im Suden der Stadt Bergen auf Rigen
FNP: Gewerbegebiet, ca. 40 ha

BP 1a ,Gewerbegebiet Tilzow-Hof; Gewerbegebiete (GE), Kkleinteilig in neun
Baufelder aufgeteilt (rechtskraftig), Leitungsrechte, Waldabstand

teilweise erschlossen und bebaut, Freiflachen, Landwirtschaft, Freiflachen-
PVA; unzusammenhéngende Flachenpotenziale: Baufeld 1 (ca. 2 ha), Baufeld
2 (ca. 1,7 ha), sonst PV-Anlage, Baufeld 3 (ca. 2,0 ha), Baufeld 5 und 6 (ca. 5
ha), Baufeld 9 a und b (ca. 6,5 ha)

Zufahrtsmaoglichkeit von Suden durch Hohen- und Breitenbeschrankung
Bahnunterquerung Tilzower Weg beschrankt

Gewerbegebiet Ringstralle

Im Norden der Stadt Bergen auf Riigen
FNP: Gewerbegebiet, ca. 10 ha

BP 54 ,Gewerbegebiet Ringstralle“: Gewerbegebiet (GE), ca. 2,8 ha,
(rechtskraftig)

teilweise erschlossen und bebaut, Freiflachen
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2.4.3 Samtens
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Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Samtens (Quelle: https://www.lk-vr.de/Kreisportrait/
Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

11. Samtens, Poseritzer StralRe/Muhlitz
e bestehender, bereits baulich intensiv genutzter Standort,
e FNP: Gewerbliche Bauflache, ca. 20 ha
e Kein Bebauungsplan
¢ weitgehend verkehrlich erschlossen, kleinere Potenzialflachen vorhanden

12. Samtens, Nordlich Bergener Stral3e/Schnittkoppel

e Nordostlich an das bestehende Gewerbegebiet und Sport- und Freizeitzentrum
angrenzend

e FNP: Gewerbliche Bauflache, ca. 6,6 ha
e BP Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaik* (im Verfahren)
e verkehrlich nicht erschlossen
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2.4.4 Garz/Rigen
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Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Garz/Rigen (Quelle: https://www.lk-vr.de/Kreisportrait/ Atlas-VR)
mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

13. Garz/Rugen L 30, ehemaliges Betonwerk
e westlich der Ortslage Garz

e FNP: Gewerbliche Bauflache (G), ca. 5,4 ha; Schutzgriin; grof3tenteils Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet ist (AL17);
Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, 20 kV Leitung, Ostlich angrenzend: Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

e Bebauungsplan BP 06 ,Betonwerk®: Sondergebiet Solarpark bis mindestens
2040, anschlielend Gewerbegebiet GE, 2 weitere, kleinere Gewerbegebiete im
Westen des Areals (Noérdlich Wendehammer, ca. 0,7 ha, sidlich
Wendehammer ca. 0,3 ha), (rechtskréftig)

e Uber L 30 angebunden, bereits weitgehend belegter Standort, Solarpark

14. Garz/Riugen Alte Marktstatte/Schleuse
o groRtenteils Ackerflache mit bebautem Teilbereich westlich der Ortslage Garz
o FNP: Gewerbliche Bauflache, ca. 4,3 ha, Schutzgriin, 20 kV-Leitung
e Kein Bebauungsplan
o verkehrlich angebunden
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2.4.5 Gustow
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Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Gemelnde Gustow (Quelle https://bplan.geodaten-
mv.de/Bauleitplaene/Interaktive_Karte) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

Standorte und bauleitplanerische Rahmenbedingungen

15. Gustow Alte Baderstralle
e Ostlich der Ortslage Gustow, Standort der Agrargesellschaft Gustow,

e FNP: Gewerbliche Bauflache (G), Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind; ca. 8,2 ha; Leitung,
Flachenpotenzial durch Ausbau bereits stark reduziert (neues Lagersilo,
Diingerhalle, Fahrzeughalle); verbleibendes Flachenpotenzial im westlichen
Teil ca. 1,8 ha, im 6stlichen Teil ca. 2,7 ha

e kein Bebauungsplan

e verkehrlich erschlossen

16. Gustow Sud
e Sidlich der Ortslage, Brachliegende landwirtschaftliche Gebaude
e FNP: Gewerbliche Bauflache, ca. 1,5 ha

e Kein Bebauungsplan, landwirtschaftliche Geb&aude bereits teilweise
abgebrochen

o verkehrlich Gber Weg angebunden
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2.4.6 Rambin
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Auszug Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rambin (Quelle: https://www.lk-vr.de/Kreisportrait/
Atlas-VR) mit symbolischer Standortkennzeichnung (roter Ring)

Standorte und bauleitplanerische Rahmenbedingungen

17. Rambin Breesener Stralle
e am westlichen Ortsrand, unmittelbar an Wohnbebauung angrenzend

o FNP: Sondergebiet Landwirtschaft (SO.), ca. 2,1 ha, Wasserschutzgebiet (Zone
[/11)

e kein Bebauungsplan
e verkehrlich erschlossen Uiber Breesener StralRe

18. Rambin Hauptstral3e (L 296)

o etwas oOstlich der Ortslage Rambin, abschissiges Gelande, bereits baulich
genutzt, Landwirtschaft

o FNP: Gewerbegebiet, ca. 1,5 ha, Uberschwemmungsgebiet
e kein Bebauungsplan
e verkehrlich erschlossen Uiber L 296

19. Rambin Rothenkirchen

o Dbestehender, bereits baulich intensiv genutzter Standort, teilweise bewaldet,
Freiflachen, tiw. landwirtschaftlich genutzt (Freiflachensilos/Anhéangerplatz)

e FNP: Flache fur die Landwirtschaft, Flache fur Versorgungsanlagen (Zweck-
bestimmung Wasser) an der L 296, Wasserschutzgebiet (Zone 11/111)

e kein Bebauungsplan
e verkehrlich erschlossen
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2.4.7 Fazit Bauleitplanung

Im Rahmen der Untersuchung der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sind im
Untersuchungsraum 19 Standorte, die bauleitplanerisch fiir eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen sind bzw. in Betracht kommen, identifiziert und in Form einer
Ersteinschatzung untersucht worden.
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Ubersichtskarte der in Betracht gezogenen Standorte. Quelle Kartengrundlage Atlas.VR, Regionalkarte
MV: ©OpenStreetMap und uVGB M-V

16 der 19 untersuchten potenziellen Standorte sind auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung als gewerbliche Bauflachen bzw. konkreter als Gewerbe-, Industrie-
oder Sondergebiet Landwirtschaft gemafl BauNVO dargestellt. Drei der untersuchten
Flachen sind als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Fir einen dieser Standorte
ist ein Anderungsverfahren mit dem Planungsziel Gewerbe eingeleitet (Gemeinde
Altefahr).

An neun der untersuchten Standorte weisen die Darstellungen der Flachennutzungs-
pléne auf Restriktionen wie z.B. Bodenbelastungen, Wald, Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiete hin.

Fur sieben Standorte besteht verbindliches Planungsrecht fir gewerblich-industrielle
Nutzungen in Form von rechtskraftigen Bebauungsplanen. Fir zwei weitere Standorte
sind Bebauungsplane im Aufstellungsverfahren. Fur die tGbrigen Standorte wére die
Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich.

Die Untersuchung zeigt auch, dass aktuell nur ein Standort eine ausreichend grole,
zusammenhangende und planungsrechtlich verbindlich gesicherte Flache fir die
angestrebte Gewerbeansiedlung bietet (Gewerbegebiet Stralsund Sud). Fiur eine
weitere, zusammenhangende und ausreichend groRe Flache ist ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet (Gemeinde Alteféhr). Alle Gbrigen untersuchten
Flachen sind kleiner als erforderlich oder nicht zusammenhangend. Im Bereich
KoppelstralRe/HufelandstraBe (Stralsund) befinden sich weitere grundsatzlich
geeignete Flachenpotenziale, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bereits
fur gewerbliche Entwicklungen vorgesehen sind, fur die jedoch nach derzeitigem
Kenntnisstand noch keine Bebauungsplanverfahren eingeleitet worden sind.

Auf der Insel Riigen verfigt mit Ausnahme des Standortes Scharpitz Nord keiner der
untersuchten Standorte Uber ein ausreichend grofRRes, zusammenhangendes
Flachenpotenzial. Um das Projekt auf der Insel Riigen umsetzen zu kbnnen, wére somit
eine (zusatzliche) Neuinanspruchnahme von Flachen erforderlich.
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2.6

Weiterhin wird deutlich, dass die vorhandenen gréf3eren, zusammenhangenden
Potenzialflachen unabhéngig von der planungsrechtlichen Situation zumeist real
landwirtschatftlich als Ackerflachen genutzt werden.

2.5 Quickcheck Gewerbeflachenangebot

Im Rahmen der Untersuchung der Gewerbeflachensituation im Untersuchungsgebiet
wurde auch ein Quickcheck durchgefiihrt, ob und wenn ja welche Gewerbeflachen
aktuell angeboten werden. Eine umfassende Marktuntersuchung wurde nicht
durchgefuhrt. Insofern handelt es sich lediglich um eine Momentaufnahme im Rahmen
der Ersteinschatzung.

Die Hansestadt Stralsund bietet verschiedene Flachen in den Gewerbe- und Industrie-
gebieten Grinhufe, Ludershagen und Franzenshdhe an. Die gréfiten zusammen-
hangenden Flachen sind 2,3 bis 2,5 ha groR. °

Auf dem Immobilienportal Investguide-MV, Gewerbeflachen- und Immobilien sind im
Untersuchungsgebiet Gewerbestandorte in Stralsund, Bergen auf Riigen und Samtens
verzeichnet. Konkrete Flachenangebote finden sich an den Standorten Stralsund
Grunhufe (jeweils ca.2.500-2.800 m?) und KoppelstraBe (ca. 3,6 ha). Auf der Insel
Rigen sind konkrete Flachenangebote lediglich in Sassnitz/Mukran vorhanden. 1©

Auf den Immobilienportalen immowelt.de und immobilienscout24.de wurden am
Abfragetag keine geeigneten Gewerbegrundstiicke angeboten.!!

Standortvorauswahl

Auf der Grundlage der dargelegten Standortanforderungen und Rahmenbedingungen
wird eine Standortvorauswabhl fir Flachenpotenziale getroffen, die im Folgenden vertieft
untersucht werden.

Die Untersuchung der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen zeigt, dass
hinsichtlich der Flachengrol3e sowie der planerischen Rahmenbedingungen im Bereich
Lidershagen/KoppelstralRe Flachen in Betracht gezogen werden kénnten. Aus Sicht
der eingangs vorgestellten projekt- und unternehmensspezifischen Standort-
anforderungen des Projekts sind festlandseitige Standorte jedoch nicht geeignet. Zum
einen sprechen verkehrliche Aspekte gegen stadtisch geprégte Standorte mit
vergleichsweise hohem Verkehrsaufkommen, das fir Landmaschinen weniger
geeignet ist. Zum anderen wird aufgrund der angestrebten Profilierung auf
landwirtschaftlich orientiertes Gewerbe, der Nahe zu den bereits bestehenden
Unternehmensstandorten sowie der angestrebten Markenbildung ein Ilandlich
gepragter Standort im Stdwesten der Insel Rigen mit guter Anbindung an das Festland
bevorzugt. Insofern werden Standorte in den Festlandgemeinden nicht in die
vertiefende Untersuchung einbezogen.

Durch den Neubau der dreistreifigen, anbaufreien B 96 zwischen Stralsund und
Samtens mit der durchgangig befahrbaren Rigenbricke ist eine leistungsfahige

9

https://www.stralsund.de/buerger/rathaus/ausschreibungen/Immobilien/Immobiliendatenbank/Immobilienangebote/expose-
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gewerbegebiet-gruenhufe/ , Abfrage am 09.01.2023

https://www.investquide-mv.de/de/commercialspace , Abfrage am 11.01.2023

https://www.immowelt.de/gewerbeliste/stralsund/gewerbegrundstuecke/kaufen?r=25&sd=DESC&sf=RELEVANCE&sp=1

und https://www.immobilienscout24.de/gewerbe-flaechen/de/mecklenburg-vorpommern/vorpommern-ruegen-
kreis/stralsund/gewerbegrundstuecke-

kaufen/polygon/bXZ5bkF3bGNtSXNzXG51QH1tW2XgRGIKWXXKR3t5VWBfSmNzUWhrTHVITHhmTmNoR2ZvT2txQWR]|

UGXIOMBIUGJI5R3xrT2BhTXhhTmJ3UWSITHp1VWR5SXx4WHXfR3x8WmMJ90Q25fXGp0QG5fXGtOQHX8WMNIQ3x4WH

1fR3p1VWV5SWJI3UWIITGBhTXIhTMJISR31rT2XIOMFiIUGtXxQWV]UGNoR2dvT3VITHIMTMNzUWIrTHtSVWFEfSmIKWX1

kR31tW21gRHNzXG91QA==/, Abfrage am 11.01.2023
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Infrastruktur geschaffen worden, die den Sudwesten Rigens auch fiir gewerbliche
Ansiedlungen aullerhalb des Fremdenverkehrssektors attraktiver macht. Fir das
angestrebte Projekt ist insbesondere der Streckenabschnitt, in dem die neue und die
ehemalige B 96 (jetzt L 296) parallel verlaufen besonders geeignet. In diesem Bereich
ist eine leistungsfahige, geradlinige StralRenanbindung bei im Regelfall vergleichsweise
geringem Verkehrsaufkommen auf der L 296 gegeben. Zuséatzliche Verkehre kdnnen
auf der L 296 abgewickelt werden, ohne auf der Hauptverkehrsachse der B 96 den
Verkehr zu behindern.

Aus den benannten Griinden werden somit auch die Standorte in der Stadt Bergen auf
Rigen, die im einzigen Mittelzentrum auf der Insel Rigen gelegen, aus
raumordnerischen Gesichtspunkten giinstig zu bewerten sind, nicht vertieft untersucht.
Die Untersuchung der planerischen Rahmenbedingungen dieser Standorte hat zudem
gezeigt, dass die gewerblichen Bauflachen in der Stadt Bergen auf Rigen keine
geeigneten Flachenpotenziale bieten. Im Gewerbegebiet Tilzow-Hof sind gemal den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1a keine zusammenhangenden Flachen in der
notwendigen GroRe verfiigbar. Die zu weiten Teilen bereits realisierten Stralen und
belegten Grundstiicke gliedern das Gebiet in kleinteiligere Teilgebiete. Zudem
erschwert die Hohen- und Breitenbeschrankung an der Bahnunterfihrung Tilzower
Weg die Erreichbarkeit des Gebiets. Auch das Gewerbegebiet Ringstraf3e bietet keine
geeigneten Flachen. Neben der nicht ausreichenden Flachengrof3e spricht
insbesondere auch die flir das angestrebte Projekt nicht geeignete verkehrliche
Anbindung gegen diesen Standort.

Entsprechend den dargestellten projektbezogenen Standortanforderungen wird die
Standortvorauswahl réaumlich auf den Bereich Sidwest-Rigen (Altefahr, Rambin,
Gustow, Garz/Riigen und Samtens) beschrénkt.

In jeder Gemeinde entlang der B 96 zwischen dem Strelasund und Bergen auf Riigen
sind mit Ausnahme der Gemeinde Altefahr gréRere landwirtschaftlich-gewerblich
gepragte Standorte vorhanden: (Rambin-Rothenkirchen, Samtens Poseritzer und
Pluggentiner/Bergener Stral3e, Sehlen-Teschenhagen, Bergen auf Riugen Tilzow-Hof
und Gingster Chaussee).

Die Untersuchung der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen hat weiterhin gezeigt,
dass auf der Insel Riigen keine geeigneten, bauleitplanerisch verbindlich gesicherten
und erschlossenen Standorte vorhanden sind. Das angestrebte Projekt kann im
Bereich Sudwest-Rugen nur unter zusatzlicher Flacheninanspruchnahme und
zusatzlicher bauleitplanerischer Flachenausweisung umgesetzt werden.

Die in den Flachennutzungsplanen dargestellten gewerblichen Entwicklungsflachen an
den Standorten Samtens, ndrdlich Bergener Stral3e und Garz L 30 sind auf der Ebene
der Bebauungsplanung zwischenzeitlich konkretisiert worden. In beiden Féllen sind die
Planungsziele Sondergebiet Photovoltaik bzw. Solarpark. Der Standort Garz L 30 ist
bereits als Solarpark entwickelt worden und steht bis mindestens 2040 nicht mehr zur
Verfligung, so dass dieser Standort nicht in die vertiefende Untersuchung einbezogen
wird.
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3. Standortuntersuchung

Folgende elf Standorte werden vertieft betrachtet:

kseis Vorpommern-Rigen {  Impressu Datesschutz | Masterporalv253 }

Ubersichtskarte Vertiefungsstandorte (rot markiert), Quelle Kartengrundlage Atlas-VR, Regionalkarte MV,
©0penStreetMap und uVGB M-V

Gemeinde Altefahr (SUR Stralsund)
6. Alteféahr Bergener Stral3e
7. Scharpitz Std
8. Scharpitz Nord

Gemeinde Samtens (Grundzentrum gemafl RREP VP)
11. Samtens, Poseritzer Strafl3e/ Muhlitz
12. Samtens, ndrdlich Bergener Strafl3e/Schnittkoppel

Garz/Rugen (Grundzentrum gemal RREP VP)
14. Garz/Rigen, Alte Marktstatte/Schleuse

Gemeinde Gustow
15. Gustow Alte Baderstrafle
16. Gustow Sud

Gemeinde Rambin
17. Rambin Breesener StralRe
18. Rambin Hauptstral3e
19. Rambin Rothenkirchen
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3.1 Standortkriterien, Bewertung und Gewichtung

Die Einschatzung, Bewertung und Gewichtung der Standortkriterien erfolgt im Regelfall
in Form einer dreistufigen ordinalen Skala anhand von Farbgebung sowie Punkten
(hellblau = 1, mittelblau = 2; dunkelblau = 3). Je hoher die Punktezahl bzw. je dunkler
der Blauton, desto gunstiger bzw. vorteilhafter ist die Bewertung des jeweiligen
Kriteriums. Dabei werden auch die relativen Verhaltnisse der untersuchten Standorte
zueinander betrachtet, so dass mit einer besseren Bewertung auch die Vorteilhaftigkeit
eines Standortes im Vergleich mit den tbrigen untersuchten Standorten zum Ausdruck
kommt. Die Punktezahl 3 ist somit nicht mit einer optimalen Bewertung gleichzusetzen.
Die Punktezahl wird fur jeden Standort aufsummiert, so dass eine Rangfolge der
Standorte ablesbar wird.

In die vertiefende Untersuchung werden die nachfolgenden Standortkriterien
einbezogen und bewertet:

Planerische Standortbedingungen

e Ziele der Raumordnung: Zentrale Orte, Raumkategorien, Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung  (Zersiedlung, Innenentwicklung,  Ortsrandlage,
Bodenwertzahl)

e Handlungsbedarf Bauleitplanung / gemeindliche Planungsziele
e Restriktionen

e Stadtebauliche Integration und Umfeld (Gebietszuschnitt, Anbindung an
Bestand, Einfigung in die Umgebung (Nutzungskonflikte/Storpotenzial),
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild)

Erlauterungen: Die planerischen Standortbedingungen umfassen die Ziele der
Raumordnung, hinsichtlich der Zuordnung der Flachen zu den ,Zentralen Orten und
Raumkategorien, der Berlcksichtigung der Ziele und Grundséatze zur Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung sowie die bauleitplanerischen Rahmenbedingungen und die
gemeindlichen Planungsziele. Dem Kriterium ,Zentrale Orte“ wird ein besonderes
Gewicht beigemessen, indem flur zentrale Orte drei Punkte und flr nicht-zentrale Orte
nur ein Punkt vergeben wird. Bei dem Kriterium ,Raumkategorien® wird die Kategorie
»otadt-Umland-Raum® einen Punkt héher bewertet als die Kategorie ,Landliche Rdume*
da die Stadt-Umland-Raume als wirtschaftliche Kerne entwickelt werden sollen.

Dem Kriterium ,Siedlungsentwicklung® wird ebenfalls ein besonderes Gewicht
beigemessen, indem bei der Punktevergabe vom Regelfall abgewichen wird und
Standorte abseits von Ortslagen bzw. Siedlungsteilen mit einem gewissen Gewicht null
Punkte erhalten. Die einbezogenen Gemeinden werden auch hinsichtlich ihrer
Innenentwicklungs- und Ortsrandpotenziale geprift und bewertet. Dabei wird auch
bertcksichtigt, dass bei einem Flachenbedarf von 9 ha Innenlagen in den vergleichs-
weise kleinen und kleinteilig strukturierten Gemeinden im Untersuchungsraum nicht in
Betracht kommen und sich grof3formatige Gewerbebetriebe auch in den
raumordnerisch zu bevorzugenden Ortsrandlagen im konkreten Einzelfall negativ
auswirken konnen bzw. Zielkonflikte mit anderen gemeindlichen Planungszielen
entstehen kénnen.

Die Gute der Béden wird in Form der Bodenwertzahl als Kriterium einbezogen. Geman
den Zielen der Raumordnung kdénnen Flachen nur umgewandelt werden, wenn die
Bodenwertzahlen kleiner 50 sind. Kleinflachige partielle Uberschreitungen sind ein
Hinderungsgrund. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden Standorte die
flachendeckend Bodenwertzahlen unter 50 aufweisen besser bewertet (3 Punkte), als
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Standorte die auch partiell Bodenwertzahlen von 50 oder mehr erreichen (2 Punkte).

Mit den Kriterien ,Flachennutzungsplan® und ,Bebauungsplan/gemeindliche Planungs-
ziele* wird der bauleitplanerische Handlungsbedarf bewertet. Dabei werden die
Verfahrensstande auf den beiden Ebenen der Bauleitplanung, die FlachengroéRe und
die gemeindlichen Planungsziele beriicksichtigt.

Planerische Restriktionen, z. B. durch Schutzgebiete, Bodenbelastungen, Leitungen,
Uberschwemmungsgebiete oder sonstige Einschrankungen wie Waldflachen oder
Denkmalschutzaspekte werden ebenfalls einbezogen.

Weitere Kriterien sind die stadtebauliche Integration und das Umfeld n. Dabei wird der
vorhandene oder vorstellbare Gebietszuschnitt, die Anbindung an den Bestand bzw.
an bestehende Gewerbestandorte, das Einfiigen in die Umgebung in Form von
mdoglichen Nutzungskonflikten bzw. das Storpotenzial (Lage zu schutzbedurftigen
Nutzungen, Anzahl potenziell Betroffener, Abschirmung) sowie die Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftshild bewertet.

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit
o Erreichbarkeit/Verkehrsanbindung/Logistik/\Wahrnehmbarkeit:

o Gute Anbindung an das Uubergeordnete StralRennetz logistischer
Mittelpunkt zwischen Stralsund und Tourismusraumen im Nordosten der
Insel Rugen; vorzugsweise an der B 96;

o Erreichbarkeit ohne Ortsdurchfahrten/ verkehrliche Restriktionen/
Hemmnisse fur Landmaschinen und gro3e Fahrzeuge

o Erreichbarkeit/Wahrnehmbarkeit/Visibilitat des Standortes far
Beschatftigte, Touristen, Gaste);

e aktuelle Nutzung, bereits etablierter Standort fUr landwirtschaftlich orientiertes
Gewerbe

o Né&he zu erneuerbaren Energien, insbesondere Windkraft

o Wirtschaftliche Umsetzbarkeit (ca. 9 ha zusammenhangende Flache, Flachen-
verfligbarkeit, kurzfristige Realisierungschancen)

Erlauterungen: Wie in den Abschnitten 2.2 und 2.3 bereits dargestellt, stellt das
angestrebte Projekt spezifische Standortanforderungen an die infrastrukturelle
Ausstattung, die als Bewertungskriterien herangezogen werden.

Neben der grundsatzlichen Erreichbarkeit und Wahrnehmbarkeit des Standortes
spielen wie bereits dargelegt, verkehrliche Einzelaspekte, die vertieft betrachtet
werden, eine zentrale Rolle. Weiterhin ist die raumliche N&he zu erneuerbaren
Energien, insbesondere Windkraft fir die Wasserstoffproduktion, -speicherung und
Weitergabe an Dritte eine entscheidende infrastrukturelle Anforderung.

Standorte, die bereits durch landwirtschaftsorientierte Gewerbebetriebe genutzt
werden und als solche bekannt sind, sind aus unternehmerischer Sicht vorteilhaft
gegenlber Standorten, die im Markt neu etabliert werden muissen.

Auch die wirtschaftliche Umsetzbarkeit ist ein wichtiges Kriterium. Dazu gehdren zum
einen die Einzelkriterien FlachengréRe und die Flachenverfligbarkeit Das Projekt
bendtigt eine Flachengrolle von ca. 9 ha, um die einzelnen Konzeptbausteine
konzentriert an einem Standort umsetzen und Synergieeffekte erzeugen zu kdnnen.
Insofern werden auch theoretisch denkbare Erweiterungsflachen an den untersuchten
Standorten in die Uberlegungen einbezogen. Die Flachen sollten am Standort nicht nur
vorhanden, sondern auch verfligbar sein. Die Flachenverfligbarkeit konnte im Rahmen
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dieser Untersuchung jedoch nicht fUr alle Standorte geprift werden. Fir verfiigbare
Flachen werden 3 Punkte, fir die Standorte, fir die die Flachenverfuigbarkeit nicht
bekannt ist, 2 Punkte vergeben.

Zum anderen ist auch zu beriicksichtigen, inwieweit ggf. zusatzliche Investitionen
aufgebracht werden miuissen, die die Wirtschaftlichkeit und damit die
Realisierungschancen des Vorhabens berthren. Dazu gehéren z. B. Aufwendungen fur
Grundstucksankéufe sowie Erschlie3ungs- und Ausgleichsmaflinahmen aber auch die
Einschéatzung von Planungszeitraumen. Diesem Kriterium wird ein hohes Gewicht

beigemessen (3 Punkte, bei kurzfristigen Realisierungschancen, sonst 1 Punkt).

Die Bewertungen der
zusammenfassend dargestellt:

Tabelle 1: Bewertung der Einzelkriterien

Einzelkriterien

sind in

3 Punkte

Planerische Standortbedingungen

Raumordnung/

) Zentrale Orte
Bauleitplanung

zentraler Ort

Raumkategorie

SUR Stralsund

Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage,
Zersiedlung)**

giinstig/vorteilhaft ggii. den
librigen Standorten

Bodenwertzahl

unter 50

Flachennutzungsplan

gewerbliche Baufléche in
ausreichender GroRe
dargestellt

Bebauungsplan (BP)/ gemeindl. Planungsziele

BP vorhanden

Restriktionen Wasserschutzgebiet (FNP)

nicht betroffen

andere Schutzgebiete

nicht betroffen

geschiitzte Landschaftsbestandteile/Biotope

nicht betroffen

Hinweise Bodenbelastungen (FNP)

nicht betroffen

Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) *

keine sonstige Restriktion

Stédtebauliche Integration

und Umfeld Gebietszuschnitt

projektadaquater Zuschnitt
gegeben

Anbindung an Bestand (Ortslage/Gewerbestandorte)

Anbindung an
Gewerbestandorte gegeben

Einfligung in die Umgebung (Nutzungskonflikte,
Stdrpotenzial)

wenig potenzielle
Nutzungskonflikte / geringes
Storpotenzial

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

bereits gewerblich
vorgepragte Standorte

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Verkehr Anbindung Ubergeordnetes StraBennetz/B 96

Lage an der B96

Erreichbarkeit/Logistik, Lage

sehr glinstig/vorteilhaft
ggu.den brigen Standorten

Erreichbarkeit/ Pkw, Bahn, Rad

sehr glinstig/vorteilhaft
ggu.den dbrigen Standorten

Erreichbarkeit/ Lkw, Landmaschinen

sehr gtinstig/vorteilhaft
ggui.den Ubrigen Standorten

Visibilitdt/ Wahrnehmbarkeit des Standortes

sehr glinstig/vorteilhaft
ggu.den dbrigen Standorten

Erneuerbare Energien Nahe zu erneuerbaren Energien (Wind/Solar/Biogas)

sehr glinstig/vorteilhaft
ggu.den brigen Standorten

Etablierter Standort Bereits etablierter Standort fiir landwirtschaftlich

etablierter Standort

ausreichend

orientiertes Gewerbe
Wirtschaftliche u .
Umsetzbarkeit Flachengrole

Flachenverfiigbarkeit

verfligbar

kurzfristige Realisierungschancen

sehr gut

der

nachfolgenden

Tabelle

2 Punkte

1 Punkt

kein zentraler Ort

Léandliche Rdume

weniger giinstig/nachteilig

Dt ggui.den Ubrigen Standorten
50 wird partiell
erreicht/iiberschritten )
gewerbliche Bauflache < 9 ha
dargestellt / Landwirtschaftsflachen
Aufstellungsbeschluss zur dargestellt
Anderung vorhanden
Aufstellungsbeschluss BP kein BP bzw. BP mit ab-
vorhanden weichenden Planungszielen
angrenzend betroffen
angrenzend betroffen
angrenzend betroffen
Kennzeichnung FNP
eine sonstige Restriktion mehrere sonstige Restriktionen
projektadaquater Zuschnitt | projektaddquater Zuschnitt eher
vorstellbar unwahrscheinlich
Gewerbestandorte im Umfeld ohne Anbindung an
vorhanden Gewerbestandorte
mehr potenzielle
mittel Nutzungskonflikte / hoheres
Storpotenzial
Anbindung an Bestand,

Eingriinung vorhanden/geplant

erhebliche Auswirkungen

nachteilige Topografie

abseitige Lage

ungiinstig/nachteilig ggii.den

mittel iibrigen Standorten
it " e Sncrn
il " g Sondoren
" e
il " g Sondoren
ansatzweise kein etablierter Standort

ggf. unter Einbeziehung
zusatzlicher Flachen

zu klein, Erweiterung fiir das
Projekt eher unwahrscheinlich

Verfiigbarkeit nicht bekannt

nicht abschatzbar
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3.2 Altefahr (SUR Stralsund)

Ubersichtskarte mit den Standorten in Altefahr. Planunterlage openstreetmap.org (Lizenz: CC BY-SA 2.0)

6 Altefahr, Bergener Stral3e
7. Scharpitz Sud
8. Scharpitz Nord

Planerische Standortbedingungen

Die Gemeinde Altefahr ist kein zentraler Ort im Sinne der Landes- und
Regionalplanung. Als ein Alleinstellungsmerkmal der Gemeinde Altefahr ist jedoch die
Zugehdrigkeit zum SUR Stralsund zu nennen, dem fir die wirtschaftliche Entwicklung
der Region Vorpommern eine besondere Bedeutung beigemessen wird. Einzigartig ist
in diesem Zusammenhang auch die naturrdumliche Situation, dass die Gemeinde
Altefdhr, als einzige der Stralsunder Umlandgemeinden durch die Meerenge des
Strelasundes raumlich von der Kernstadt deutlich getrennt ist und somit andere
siedlungsstrukturelle Rahmenbedingungen und weniger enge Verflechtungen aufweist
als die Ubrigen dem SUR Stralsund zugeordneten Gemeinden.

Die Siedlungsentwicklung des Ortsteils Altefahrs ist gemafR Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan aufgrund verschiedener Restriktionen sowie des Leitbildes
raumlich nur eingeschrénkt mdoglich: Im Westen stellt der Kurpark eine Grenze der
Siedlungsentwicklung dar. Sudéstlich schliel3t ein Wasserschutzgebiet an, das einer
weiteren stadtebaulichen Entwicklung entgegensteht. Entlang des Kistenstreifens ist
eine bauliche Entwicklung aus Grinden des schitzenswerten Orts- und Landschafts-
bildes nicht sinnvoll und durch den Gewasserschutzstreifen eingeschrankt. Im Bereich
der Bergener Stral3e verlauft ein schitzenswerter Grinstreifen in Nord-Siud-Richtung
und bildet eine naturliche Barriere nach Nordosten.

Altefdhr zeichnet sich durch ein homogenes Erscheinungsbild aus. Eine unmaf3stéb-
liche Neubebauung kdnnte daher das Ortsbild sehr schnell beeintrachtigen. Das Orts-
und Landschaftshild wird als wesentliches Potenzial fur die Gemeinde Altefahr
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angesehen. Erneuerungen sind behutsam zu integrieren. Folgende Ziele werden
benannt: 12

¢ Keine Siedlungsentwicklung entlang der Ufer

e Der Siedlungssplitter um den Bahnhof sollte weiterhin ein eigenstandiger
Bereich sein und nicht mit dem Hauptort verschmelzen. Eine Siedlungsent-
wicklung in diesem Zwischenraum ist zu vermeiden.

e Am westlichen Ortsrand sollte der Kurpark erhalten bleiben und mit dem
Campingplatz als gestalterische Einheit den Ortsrand von Alteféhr bilden.

¢ Im Osten stellt die Wasserschutzzone Il eine weitere Restriktion der Siedlungs-
entwicklung dar.

e Zur Inselseite hin, dort wo noch die meisten Entwicklungsspielraume offen sind,
wird es darauf ankommen, dass die GroRRenordnungen der Ortslage beachtet
werden und der Charakter des kleindimensionierten Dorfes nicht verloren geht.

Im Ergebnis stellt der Flachennutzungsplan fur die gewerbliche Entwicklung Altefahrs
eine ca. 1,7 ha groRe gewerbliche Bauflache an der Bergener Stral3e dar. Dieser
Standort erscheint aufgrund der Grole sowie der dargestellten Restriktionen und
gemeindlichen Planungsziele fir das angestrebte Projekt mit 9 ha Flachenbedarf nicht
geeignet und nicht ausbaufahig.

Geeignete Innenentwicklungspotenziale in der erforderlichen GréRenordnung sind im
Gemeindeteil Altefahr nicht vorhanden. Auch eine Neuentwicklung dieser GroR3en-
ordnung und branchenspezifischen Ausrichtung in Ortsrandlage mit Anbindung an den
Siedlungskdrper erscheint im vorliegenden Fall nicht mit den touristischen
Entwicklungszielen vereinbar und wird auch von der Gemeinde nicht befiirwortet.

Vielmehr praferiert die Gemeinde den Standort Scharpitz Nord fiir eine gewerbliche
Entwicklung, was durch entsprechende Beschlussfassungen zur Aufstellung eines
Bebauungsplans sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans unterlegt ist. Der
Standort liegt auBerhalb von Schutzgebieten und unterliegt keinen sonstigen
Restriktionen. Am Standort Scharpitz Nord ist zu bertcksichtigen, dass o6stlich der
Gemeindestrale nach Breesen ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein europaisches
Vogelschutzgebiet angrenzt und entlang der Strale ein geschiitzter
Landschaftsbestandteil vorhanden ist.

Die Bodenwertzahlen am Standort Scharpitz liegen zwischen 28 und 48, so dass eine
Umwandlung von Landwirtschaftsflachen raumordnerisch moglich wére.

Der Standort Scharpitz Std (derzeitiger Standort der LVD Krone) ist ca. 1 ha grof3, mit
mehreren Geb&uden bebaut und noérdlich, westlich und stidlich von Wohngebauden
umgeben.

Auch in Scharpitz wirde eine Flachenentwicklung an bestehende Siedlungsstrukturen
und bestehende, wenn auch deutlich kleinere, Gewerbestandorte anknipfen.
Potenziellen Nutzungskonflikten kann im Zuge der Bebauungsplanung mit geeigneten
MalRnahmen entgegengewirkt werden. Die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild wurden fir den Standort Scharpitz-Nord bereits im Rahmen des
Umweltberichts (Vorentwurf) untersucht und fachplanerisch bewertet: ,Durch die
Realisierung der Planung wird sich das Orts- und Landschaftsbild vollstandig veréandern
und eine neue raumliche Situation entstehen. Der Geltungsbereich ist aktuell durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepragt und weitgehend ohne bauliche Vorbelastung. Es
handelt sich um Offenland, das sich in die Landschaft mit Ostlich anschlieBender
Feldflur einfligt. Diese derzeit fur das Landschaftsbild charakteristische Ackerflache

12 Erlauterungsbericht zum Flachennutzugsplan der Gemeinde Alteféhr, S.71f
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wird Uberplant.

Mit der Inanspruchnahme von intensiv genutzten Ackerflachen werden Flachen bebaut,
die im Allgemeinen fur das Orts- und Landschaftsbild weniger bedeutsam sind als die
geholzgepragten, naturnahen Landschaftsstrukturen der westlich verlaufenden
Baumhecke entlang der Gemeindestralle nach Breesen. Diese und auch das
Siedlungsgehélz parallel zum Privatgrundstiick werden durch die Neubauabsichten
weder beeintrachtigt noch zerstort, sondern per Festsetzung erhalten und aufgewertet.
Zu einem Verlust der naturnahen landschaftsbildpragenden Strukturen wird es mit
Umsetzung des Bebauungsplans somit nicht kommen.

Optisch kann der Geltungsbereich nach Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes zu
den bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen gezahlt werden. Die stadtebauliche
Siedlungskante wird damit im Sinne einer Arrondierung weiter Richtung Norden bzw.
Nordwesten verschoben. Die Baukorperstellung ist auf zwei grof3ere Baugrenzen im
Westen und Osten des Gelandes begrenzt. Vorgesehen ist, als Hochstmafd eine Héhe
von 12 m (westlicher Geltungsbereich) und 15 m (6stlicher Geltungsbereich) zu
ermoglichen. Damit wirde das Hochstmal? Gber der Einfamilienhausbebauung des
Siedlungsteils Scharpitz liegen. Jedoch liegen diese Hoéhen noch in Baumkronenhéhe,
so dass es mit einer Eingriinung zu keiner maf3geblichen optischen Stérung kommen
musste.”

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Die Gemeinde Altefahr liegt verkehrsgiinstig am Ufer des Strelasunds, der Hansestadt
Stralsund gegenlber. Sie ist Giber die neue B 96 mit der Anschlussstelle Altefahr sowohl
vom Festland aus als auch aus Siidwest-Riigen straRenmafig sehr gut erreichbar. Mit
der parallel verlaufenden alten B 96, heutigen L 296, besteht eine leistungsstarke und
gut ausgebaute zusatzliche StralRenverbindung. Altefahr ist somit sehr gut an das
lokale, regionale und Uberregionale StralRennetz angebunden.

Dies trifft sowohl auf den Gemeindehauptort Altefahr als auch auf den Gemeindeteil
Scharpitz zu, der ca. 2,5 km dstlich des Gemeindehauptortes Altefahr liegt. Die
B 96/L 296 teilt den Gemeindeteil Scharpitz in einen Nord- und einen Sudteil.

Die B 96 verlauft als zweistreifige, anbaufreie KraftfahrstraBe mit Zusatzstreifen in
Troglage durch Scharpitz, die ndchstgelegene Anschlussstelle Altefahr liegt ca. 2 km
sudwestlich des Gemeindeteils. Der sudlich der Bundestral3e B 96 gelegene Teil von
Scharpitz ist Uiber eine Uberfilhrung an die LandesstraRe angebunden und mit dem
nordlichen Teil verbunden. Beide Teile sind somit verkehrlich gut verkntpft und von der
Anschlussstelle Altefahr ohne Ortsdurchfahrten schnell erreichbar.

Nordlich der Landesstral3e verlauft ein stral3enbegleitender Rad- und FuRweg, der Tell
einer regional bedeutsamen Radroute ist.

Der groR3ere, sudlich der B96 gelegene Teil von Scharpitz geht auf den ehemaligen
Gutshof zurtick, dessen Bebauungsstruktur noch erkennbar ist. Der kleinere, nérdlich
der L 296 gelegene Gemeindeteil besteht aus den Grundstiicken Scharpitz 1-6a, die
unmittelbar tber die LandesstraRe erschlossen sind. Dartiber hinaus sind mit den
Gemeindestrallen nach Poppelvitz und Breesen zwei weitere, ausgebaute Stral3en
vorhanden.

Uber den ca. 2,5 km entfernten Bahnhof Altefahr besteht zudem eine Anbindung an
den schienengebundenen Regionalverkehr. Zwischen Altefahr und Stralsund verkehrt
eine Personenfahre.

Entlang der Landesstral3e sind Leitungen fir Strom, Wasser und Abwasser vorhanden.
Die Standorte in der Gemeinde Altefahr sind aufgrund der dargelegten Verhaltnisse
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auch sehr gut mit Landmaschinen und Lkw zu erreichen, wobei der Standort Scharpitz
Nord die geradlinigste Anbindung ermdglicht. Der Standort Bergener Straf3e wird
aufgrund etwas beengter Verhaltnisse im Kurvenbereich zum Knotenpunkt mit der
L 296 sowie etwas hoherem Verkehrsaufkommen im Bereich der Ortszufahrt von
Altefahr etwas nachteilig eingeschétzt. Auch der Standort in Scharpitz Sud ist aufgrund
der Uberfiihrung sowie der kurvigen Zufahrt des bestehenden Gewerbestandortes
gegenuber dem Standort nérdlich der L 296 nachteilig zu beurteilen.

Alle drei Standorte in Altefahr sind gut wahrnehmbar, wobei die Standorte in Scharpitz
noch etwas vorteilhafter liegen als der Standort Bergener Straf3e.

Ein weiteres Alleinstellungsmerkmal der Gemeinde Altefahr ist das Vorhandensein
eines groReren Windparks mit aktuell neun Windkraftanlagen, der im Gemeindeteil
Poppelvitz, etwa 1 km 6stlich von Scharpitz liegt. Seitens des Betreibers wird in den
nachsten Jahren ein Ausbau des Windparks angestrebt. Kooperationsmoglichketen
werden durch die Projekttréagerinnen bereits sondiert.

Scharpitz ist ein bereits gelbter und bewahrter Standort fir landwirtschaftlich
orientiertes Gewerbe (LVD Krone). Das ansassige Unternehmen wirde auch gerne am
Standort Scharpitz bleiben. Auf den derzeitig genutzten Flachen sidlich der B 96 ist
eine zeitgemaRe Erweiterung und Modernisierung jedoch nach Aussage des
Unternehmens nicht méglich.

Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur bestehen grundsétzlich sehr gute Ausgangs-
bedingungen fir eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit des Vorhabens. Die Flachen in
Scharpitz Nord sind verfugbar und es besteht ein konkretes Investitionsinteresse an
diesem Standort. Durch die bereits eingeleiteten Bauleitplanverfahren bestehen auch
gute Chancen fir eine kurzfristige Realisierbarkeit.

Fur eine Erweiterung des derzeitigen Standortes von LVD Krone stehen nach Aussage
des Unternehmens keine geeigneten Flachen zur Verfligung.
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Tabelle 2: Bewertungsmatrix Altefahr

<
3
[
7]
g || =
S| 5| B
= =1 o
1513
< o o
] & ]
2 S S
<C [72) (2]
Planerische Standortbedingungen
Raumordnung/Bauleitplanung  |Zentrale Orte 1 1 1
Raumkategorie
Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage,
. o 2 1 0
Zersiedlung)
Bodenwertzahl
Flachennutzungsplan
Bebauungsplan/ gemeindI. Planungsziele
Restriktionen \Wasserschutzgebiet (FNP)
andere Schutzgebiete

geschiizte Landschaftsbestandteile/Biotope
Hinweise Bodenbelastungen (FNP)

Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) *

Stédtebauliche Integration und

Umfeld Gebietszuschnitt

Anbindung an Bestand (Ortslage/
Gewerbestandorte)

Einfligung in die Umgebung (Nutzungskonfiikte,
Stdrpotenzial)

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit
Verkehr Anbindung tibergeordnetes Strallennetz/B 96
Erreichbarkeit/Logistik, Lage

Erreichbarkeit' Pkw, Bahn, Rad
Erreichbarkeit/ Lkw, Landmaschinen
Visibilitat' Wahrnehmbarkeit des Standortes
Nahe zu erneuerbaren Energien
(Wind/Solar/Biogas)

Bereits etablierter Standort fiir landwirtschaftich
orientiertes Gewerbe

Wirtschafiche Umsetzbarkeit Flachengroe

Flachenverfiigbarkeit

Erneuerbare Energien

Etablierter Standort

kurzfristige Realisierungschancen

Gesamtpunktzahl

*UG= Uberschwemmungsgebiet, DS = Denkmalschutz, GSS = Gewasserschutzstreifen

** Anmerkungen: ausreichend groRe Innenentwicklungsfidchen sind in den vertieft untersuchten Gemeinden nicht vorhanden. An allen untersuchten Standorten ist von einer
Neuinanspruchnahme von landwirtschaftiich genutzten Flachen auszugehen. Ortsrandlagen konnen fiir die angestrebte Entwicklung im Einzelfall geeigneter oder
ungeeigneter sein, stellen jedoch aufgrund der angestrebten FlachengréRe und MaRstablichkeit in den kleinteilig strukturierten Gemeinden eine Herausforderung dar.

Hinweis: Erléuterungen zu den Einzelkriterien und zu Bewertungen und Gewichtungen sind dem Kapitel 3.1 zu entnehmen




Standortuntersuchung Gewerbe Bereich Stdwestriigen/Stralsund Juli 2023

3.3

Garz/Rugen

14

Ubersichtskarte mit dem Standort in Garz/Riigen. Quelle Kartengrundlage: openstreetmap.org (Lizenz: CC
BY-SA 2.0)

14. Garz, Alte Marktstatte/Schleuse

Planerische Standortbedingungen

Die Stadt Garz/Rugen liegt ca. 5 km sudlich der B 96, hat raumordnerisch die Funktion
eines Grundzentrums inne und ist dem Landlichen Raum zugeordnet. Sie liegt im
Vergleich der untersuchten Gemeinden am 6stlichsten und ist ca. 20 km von Stralsund
entfernt. Innenentwicklungspotenziale fir das angestrebte Projekt sind nicht
vorhanden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte ca. 4,3 ha grof3e gewerbliche Bauflache an
der alten Marktstatte liegt ca. 300 m westlich der Ortslage von Garz. Der Standort wurde
urspriinglich durch einen fleischverarbeitenden Betrieb genutzt. Diese Nutzung wurde
jedoch aufgegeben.

Gemal der Begriindung zum Flachennutzungsplan erfolgte die Darstellung der
gewerblichen Bauflachen zur ,Sicherung der seinerzeit bestehenden Gewerbe-
standorte, die nicht fur weitere Entwicklungen vorgesehen sind, durch eine
bestandsgerechte Ausweisung®.

Naturraumlich ist der Standort durch einen Niederungsbereich von der Ortslage
getrennt, der im Flachennutzungsplan als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist und unmittelbar dstlich an
die gewerbliche Bauflache anschliel3t. Der Standort weist ansonsten sehr glinstige
Bedingungen hinsichtlich der Lage zu Schutzgebieten oder sonstigen Restriktionen auf.

Fur die Flache liegt kein rechtskraftiger oder im Aufstellungsverfahren befindlicher
Bebauungsplan vor.

Die Bodenwertzahlen der stdlich und westlich angrenzenden Ackerflachen erreichen
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partiell eine Bodenwertzahl von 50 und wiirden einer Erweiterung entgegenstehen. Mit
Ausnahme der solitdr stehenden Halle liegt das Gelande in der offenen Landschatft. Die
Flachen werden landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt. Eine direkte Anbindung an
die Ortslage oder bestehende Gewerbestandorte besteht trotz der gewerblichen
Vorpragung nur bedingt. Anhaltspunkte fur Nutzungskonflikte sind mit Ausnahme der
hohen Bodenwertzahlen im Rahmen der Ersteinschatzung nicht erkennbar. Das
Storpotenzial hinsichtlich schutzbedurftiger Nutzungen (z. B. Wohnen) ist gering. Mit
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ware zu rechnen. Diese kdnnten
jedoch durch geeignete MalRnahmen reduziert werden. Aufgrund der abseitigen Lage
ist der Standort im Vergleich zu den Standorten an der B 96 weniger prasent.

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Die Flache ist im Nordwesten mit einer grol3formatigen Halle bebaut und verkehrlich
Uber die L 29 erschlossen. Uber die nordédstlich der Flache verlaufende L 30 erfolgt der
Anschluss an die B 96 Uber die Anschlussstelle Samtens-Mitte in ca. 5 km Entfernung.

StralRenbegleitende Radwege sind entlang der beiden Landesstral3en nicht vorhanden.
Die Stadt Garz verfligt derzeit Uber keinen Bahnanschluss. Der Standort ist fur
Landmaschinen und Lastkraftwagen gut erreichbar. Die verkehrliche Anbindung sowie
auch die Erreichbarkeit und Wahrnehmbarkeit ist gegentiber den an der B 96 und der
Bahnstrecke Sassnitz-Stralsund gelegenen Standorten jedoch insgesamt ungunstiger
zu bewerten.

Der Standort ist urspringlich durch landwirtschaftsorientiertes Gewerbe genutzt
worden, jedoch durch die Nutzungsaufgabe derzeit nicht als etablierter und gelbter
Standort zu bewerten.

Mit dem Solarpark Garz befindet sich eine grof3flachige Freiflachen-Solaranlage in
raumlicher Nahe. Windrader sind in Garz bislang nicht vorhanden.

Die Flache entspricht mit einer Grol3e von ca. 4,3 nicht den Standortanforderungen und
scheint aufgrund der Bodenwertzahlen sowie den im Flachennutzungsplan dargelegten
Planungszielen nicht ohne Weiteres erweiterungsfahig zu sein. Inwieweit die Flachen
verfligbar waren, wurde nicht untersucht. Die Chancen auf eine kurzfristige
Realisierbarkeit des Projekts werden im Standortvergleich als mafig eingeschatzt.
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Tabelle 3: Bewertungsmatrix Garz/Riigen

Garz, Alte Marktstatte/Schleuse (14)

Planerische Standortbedingungen
Raumordnung/Bauleitplanung  Zentrale Orte

Raumkategorie

Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage,
Zersiedlung)**

Bodenwertzahl 2

Flachennutzungsplan 2

Bebauungsplan/ gemeindl. Planungsziele 1
Restrikiionen Wasserschutzgebiet (FNP)

andere Schutzgebiete

geschiitzte Landschaftsbestandteile/Biotope
Hinweise Bodenbelastungen (FNP)

Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) *

Stadtebauliche Integration und

Umield Gebietszuschnitt 2

Anbindung an Bestand (Ortslage/
Gewerbestandorte)

Einfigung in die Umgebung (Nutzungskonfiikte,
Stérpotenzial)

Auswirkungen auf das Orts- und Landschafsbild | 2

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit
Verkehr Anbindung tibergeordnetes Stralennetz/B 96
Erreichbarkeit/Logistik, Lage

Erreichbarkeit/ Pkw, Bahn, Rad
Erreichbarkeit/ Lkw, Landmaschinen
Visibilitat' Wahrnehmbarkeit des Standortes

Nahe zu erneuerbaren Energien
(Wind/Solar/Biogas)

Etablierter Standort Bgren.s etablierter Standort fir landwirtschaftich 2
orientiertes Gewerbe

Wirtschafiche Umsetzbarkeit Flachengroe 2
Flachenverfugbarkeit 2
kurzfristige Realisierungschancen 1
Gesamtpunktzahl 53

N I T [JSIN D DN

Erneuerbare Energien

* UG = Uberschwemmungsgebiet, DS = Denkmalschutz, GSS = Gewasserschutzstreifen
** Anmerkungen: ausreichend groBe Innenentwicklungsfidchen sind in den vertieft untersuchten Gemeinden nicht vorhanden. An allen untersuchten Standorten ist von einer

Neuinanspruchnahme von landwirtschafich genutzten Flachen auszugehen. Ortsrandlagen kénnen fir die angestrebte Entwicklung im Einzelfall geeigneter oder
ungeeigneter sein, stellen jedoch aufgrund der angestrebten FlachengréRe und MaRstablichkeit in den Kleinteilig strukiurierten Gemeinden eine Herausforderung dar.

Hinweis: Erlauterungen zu den Einzelkriterien und zu Bewertungen und Gewichtungen sind dem Kapitel 3.1 zu entnehmen
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3.4 Samtens

4

I e S

Ubersichtskarte mit den Standorten in Samtens. Quelle Kartengrundlage: openstreetmap.org (Lizenz: CC
BY-SA 2.0)

11. Samtens, Poseritzer Strafe/Muhlitz
12 Samtens, ndrdlich Bergener Stral3e/Schnittkoppel

Planerische Standortbedingungen

Die Gemeinde Samtens liegt an der B 96, hat raumordnerisch die Funktion eines
Grundzentrums inne und ist dem landlichen Raum zugeordnet. Sie liegt im Vergleich
der untersuchten Gemeinden zentral in Innerriigen und ist ca. 16 km von Stralsund
entfernt.

Innenentwicklungspotenziale fiir das angestrebte Projekt sind nicht vorhanden.

Samtens verfugt Uber zwei Gewerbegebiete, die am sidwestlichen und norddéstlichen
Ortsrand liegen. Das Gewerbegebiet Pliiggentiner /Bergener StralRe am norddstlichen
Ortsrand ist weitgehend belegt. Fir eine noch nicht erschlossene ca. 6,6 ha
Erweiterungsflache werden mit dem im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplans Nr. 9 ,Sondergebiet Photovoltaik“ derzeit andere Planungsziele
verfolgt. Im Rahmen der Planungsanzeige wurden diesbeziglich raumordnerische
Bedenken gedulRlert und der Standort als nicht geeignet eingestuft. Eine gewerbliche
Entwicklung wurde vorab aufgrund hohen ErschlieBungsaufwands und
bodendenkmalpflegerischer Anforderungen durch die Gemeinde nicht weiterverfolgt.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte ca. 20 ha grole Gewerbliche Bauflache an
der Poseritzer StralRe (Gewerbegebiet Muhlitz) liegt stdlich der Ortslage von Samtens
sudlich der Bahnstrecke Stralsund-Sassnitz. Die Flache wird im Sudwesten von der
B 96, Ortsumgehung Samtens begrenzt.

Fur die Flache liegt kein rechtskraftiger oder im Aufstellungsverfahren befindlicher
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Bebauungsplan vor.

Der Standort weist ansonsten sehr ginstige Bedingungen hinsichtlich der Lage zu
Schutzgebieten oder sonstigen Restriktionen auf.

Der Standort ist bereits erschlossen und weitgehend belegt. Die Branchenstruktur
umfasst im Wesentlichen ein Mdbelhaus, Kfz-, Logistik und Ver- und Entsorgungs-
betriebe. Sudlich der Poseritzer Stral3e befindet sich ein Landwirtschaftsbetrieb mit
seiner Hofstelle. Im Erlauterungsbericht zum FNP 2004 wird eine langfristige
gewerbliche Entwicklung ,fir Unternehmen mit logistischem Charakter® erwahnt. Die
Bodenwertzahlen der sidlich und westlich angrenzenden Ackerflachen erreichen
partiell Bodenwertzahlen von tber 50 und wirden einer Erweiterung entgegenstehen.

Der Standort an der Pluggentiner / Bergener Stral3e beherbergt u.a. auch Freizeit-
(Hotel, Tennisplatze) und Handelsnutzungen, die eine eigene Ausrichtung des
Standortes erkennen lassen.

Die beiden Gewerbestandorte in Samtens bieten theoretisch vorstellbare Erweiterungs-
optionen. Projektaddquate Gebietszuschnitte sind grundsétzlich vorstellbar. Eine
Anbindung an die Ortslage bzw. bestehende Gewerbestandorte ist an beiden
Standorten gegeben. Hinsichtlich zu erwartender Nutzungskonflikte ist der Standort
Poseritzer Straf3e/ Muhlitz gegentber dem Standort nérdlich der Bergener StralRe
vorteilhaft zu bewerten, da die Lage zu schutzbediirftigen Nutzungen (Hotel, Freizeit,
Wohnen) weniger Storpotenzial erwarten lasst.

Mit Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wéare zu rechnen. Aufgrund der
héherliegenden B 96 waren beide Standorte von der Ortsumgehung aus als
grol¥flachige Gewerbestandorte wahrnehmbar. Aufgrund der Lage zwischen
Bahntrasse/Ortslage und der Ortsumgehung wird der Standort Poseritzer etwas besser
bewertet, als der Standort noérdlich der Bergener Stral3e. Zudem wird bei der Bewertung
der Auswirkungen die gewerbliche Vorpragung berticksichtigt.

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Die Flache ist verkehrlich Uiber die Poseritzer StraRe erschlossen. Uber die norddstlich
der Flache verlaufende L 30 erfolgt der Anschluss an die B 96 Uiber die Anschlussstelle
Samtens-Mitte, die in unmittelbarer Nahe liegt, sowie die Anbindung an die L 296.

Der Standort ist fir Landmaschinen und Lastkraftwagen gut erreichbar.

StralRenbegleitende Rad- und Gehwege sind entlang der L 296 sowie der L 30 bis kurz
vor den Knoten L 30 / Poseritzer Stral3e vorhanden, wéhrend die Poseritzer Stral3e
sowie die Ubrigen Strallen im Gewerbegebiet (ber keinen entsprechenden
Ausbaustandard verfugen. Der Bahnhof Samtens liegt unmittelbar nérdlich, so dass
eine sehr gute Anbindung an den Bahnverkehr besteht. Die verkehrliche Anbindung
sowie auch die Erreichbarkeit und Wahrnehmbarkeit ist an diesem Standort positiv zu
bewerten.

Der Standort ist sehr gut wahrnehmbar jedoch bislang kein Standort fur landwirtschafts-
orientiertes Gewerbe.

Im Gewerbegebiet Poseritzer Stralle stehen keine ausreichend grofen und
zusammenhangenden Flachenpotenziale zur Verfliigung. Auch eine Erweiterung
scheint nicht ohne weiteres mdglich, so dass auch die Chancen auf eine kurzfristige
Realisierbarkeit des angestrebten Projekts méafig eingeschatzt werden.

Sudlich des Gewerbegebiets Poseritzer StraRe sind in ca. 1,5 km Entfernung vier
Windkraftanlagen vorhanden.
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Tabelle 4: Bewertungsmatrix Samtens

nérdl. Bergener Strale (12)

Samtens, Poseritzer Strale (11)

Samtens,

Planerische Standortbedingungen

Raumordnung/Bauleitplanung

Zentrale Orte

Raumkategorie n

Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage,
Zersiedlung)**

Bodenwertzahl 2

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan/ gemeindl. Planungsziele

Restriktionen

Wasserschutzgebiet (FNP)

andere Schutzgebiete

geschiitzte Landschaftsbestandteile/Biotope

Hinweise Bodenbelastungen (FNP)

Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) *

Stédtebauliche Integration und
Umfeld

Gebietszuschnitt

Anbindung an Bestand (Ortslage/
Gewerbestandorte)

Einfligung in die Umgebung (Nutzungskonfiikte,
Stérpotenzial)

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Verkehr

Anbindung tbergeordnetes StraBennetz/B 96

Erreichbarkeit/Logistik, Lage

Erreichbarkeit/ Pkw, Bahn, Rad

Erreichbarkeit’ Lkw, Landmaschinen

Visibilitat/ Wahrnehmbarkeit des Standortes

Emeuerbare Energien Néhe zu ernel-Jerbaren Energien 1 1
(Wind/Solar/Biogas)

Etablierter Standort Eﬁ;;tiz rﬁbléee:t;; r?)teandortfur landwirtschaftich 1 1

Wirtschattiche Umsetzbarkeit FlachengroRe 1 2
Flachenverfiigbarkeit 2 2
kurzfristige Realisierungschancen 1 1

Gesamtpunktzahl 57 | 58

* UG = Uberschwemmungsgebiet, DS = Denkmalschutz, GSS = Gewasserschutzstreifen

** Anmerkungen: ausreichend grof8e Innenentwicklungsfiédchen sind in den vertieft untersuchten Gemeinden nicht vorhanden. An allen untersuchten Standorten ist von einer
Neuinanspruchnahme von landwirtschaftich genutzten Fléchen auszugehen. Ortsrandlagen kénnen fiir die angestrebte Entwicklung im Einzelfall geeigneter oder
ungeeigneter sein, stellen jedoch aufgrund der angestrebten Flachengroe und MaBstéblichkeit in den kleinteilig strukturierten Gemeinden eine Herausforderung dar.

Hinweis: Erlduterungen zu den Einzelkriterien und zu Bewertungen und Gewichtungen sind dem Kapitel 3.1 zu entnehmen
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3.5

Gustow

Ubersichtskarte mit den Standorten in Gustow. Quelle Kartengrundlage: openstreetmap.org (Lizenz: CC
BY-SA 2.0)

15. Gustow Alte Baderstrafde
16. Gustow Sud

Planerische Standortbedingungen

Die Gemeinde Gustow liegt ca. 5 km sudlich der B 96, ist kein zentraler Ort und ist dem
Landlichen Raum zugeordnet. Gustow liegt ca. 10 km von Stralsund entfernt.
Innenentwicklungspotenziale fiir das angestrebte Projekt sind nicht vorhanden.

Im Flachennutzungsplan sind zwei gewerbliche Bauflachen in Ortsrandlagen
dargestellt. Dabei handelt es sich bei der Flache an der Alten Baderstrale um den
Standort der Agrargesellschaft Gustow mbH sowie weiterer landwirtschaftsorientierter
Betriebe. Die ca. 1,5 ha grol3e, siidlich der Ortslage gelegene zweite Gewerbliche
Bauflache wurde landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung wurde jedoch aufgegeben
und die alte Bebauung ist teilweise abgebrochen worden.

Gemall der Begrindung zum Flachennutzungsplan erfolgte die Darstellung der
gewerblichen Bauflachen zur Sicherung der Standorte sowie deren Erweiterungs-
madglichkeiten. Von den Erweiterungsflachen am Standort Alte Baderstral3e sind noch
verbleibende Flachenpotenzial im westlichen Teil ca. 1,8 ha, im 6stlichen Teil ca. 2,7 ha
vorhanden. Die Ubrigen Flachen sind durch den Ausbau bereits belegt.

Die Standorte weisen sehr ginstige Bedingungen hinsichtlich der Lage zu
Schutzgebieten auf. Die Flachennutzungsplane enthalten Kennzeichnungen von
Flachen mit belasteten Boden. Weiterhin sind geschiitzte Landschaftsbestandteile und
Biotope zu bertcksichtigen, die auch eine Erweiterung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Gewerblichen Bauflachen erschweren kénnten.

Fur die Flachen liegen kein rechtskraftigen oder im Aufstellungsverfahren befindlichen
Bebauungsplane vor.
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Die Bodenwertzahlen erreichen im Umfeld der Flachen partiell Bodenwertzahlen von
tber 50 und wirden einer Erweiterung entgegenstehen.

Zwar konnte an beiden Standorten an bestehende Gewerbestandorte angeknipft
werden, die potenziellen Erweiterungsmaoglichkeiten sind jedoch begrenzt. Hinsichtlich
zu erwartender Nutzungskonflikte ist der Baderstrae gegentber dem Standort nérdlich
Gustow Sud vorteilhaft zu bewerten, da die Lage zu schutzbedurftigen Nutzungen
(Ortslage, Wohnen) weniger Storpotenzial erwarten lasst.

Mit Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild wére zu rechnen. Diese kdnnten
jedoch durch geeignete MalRnahmen reduziert werden.

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Die Flachen liegen sudlich und ostlich der Ortslage sind teilweise bebaut und
verkehrlich tber die L 29 erschlossen. Der Anschluss an die B 96 erfolgt ebenfalls Uber
die L 29 uber die Anschlussstelle Altefahr in ca. 5 km Entfernung.

StralBenbegleitende Radwege sind entlang der L 29 nicht vorhanden. Die Gemeinde
Gustow verfligt derzeit (ber keinen Bahnanschluss. Der Standort ist fur
Landmaschinen und Lastkraftwagen weniger gut erreichbar, da die Ortslage Gustow
durchfahren werden muss bzw. tangiert wird und die Bahnunterfihrung der L 29 in der
Durchfahrtshéhe beschrankt ist. Die verkehrliche Anbindung sowie auch die
Erreichbarkeit und Wahrnehmbarkeit ist gegeniber den an der B 96 und der
Bahnstrecke Sassnitz-Stralsund gelegenen Standorten insgesamt unglnstiger zu
bewerten.

Die Standorte werden bzw. wurden urspriinglich durch Landwirtschaftsbetriebe bzw.
landwirtschaftsorientiertes Gewerbe genutzt. Durch die Nutzungsaufgabe ist der
Standort Gustow-Sud jedoch nicht als etablierter und gelbter Standort zu bewerten.
Der Standort Alte BaderstralRe wird hingegen als etablierter Standort eingeschéatzt.

Groldere Freiflachensolaranlagen oder Windrader sind in der ndheren Umgebung der
Standorte nicht vorhanden.

Die Flachen entsprechen mit ihren Gré3en nicht den Standortanforderungen und
scheinen aufgrund der Bodenwertzahlen sowie den angrenzenden geschuitzten
Landschaftsbestandteilen/Biotopen sowie der bauleitplanerischen Ausgangslage nicht
ohne Weiteres erweiterungsfahig zu sein. Inwieweit die Flachen verfigbar waren,
wurde nicht untersucht. Die Chancen auf eine kurzfristige Realisierbarkeit des
angestrebten Projekts werden im Standortvergleich als méafig eingeschatzt.
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Tabelle 5: Bewertungsmatrix Gustow

Gustow Alte Béderstralte (15)

Gustow Sid (16)

Planerische Standortbedingungen

Raumordnung/Bauleitplanung

Zentrale Orte

Raumkategorie

Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage,
Zersiedlung)*

Bodenwertzahl

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan/ gemeindI. Planungsziele

= ININ NI =

Restrikionen

Wasserschutzgebiet (FNP)

andere Schutzgebiete

geschiitzte Landschaftshestandteile/Biotope

Hinweise Bodenbelastungen (FNP)

Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) *

Stadtebauliche Integration und
Umfeld

Gebietszuschnitt

= ININNIN| =

Anbindung an Bestand (Ortslage/
Gewerbestandorte)

Einfigung in die Umgebung (Nutzungskonfiikte,
Stdrpotenzial)

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Verkehr

Anbindung iibergeordnetes Stralennetz/B 96

Erreichbarkeit/Logistk, Lage

Erreichbarkeit’ Pkw, Bahn, Rad

Erreichbarkeit/ Lkw, Landmaschinen

Visibilitat/ Wahrnehmbarkeit des Standortes

Erneuerbare Energien

Néhe zu erneuerbaren Energien
(Wind/Solar/Biogas)

Etablierter Standort

Bereits etablierter Standort fiir landwirtschattiich
orientiertes Gewerbe

Wirtschaftiche Umsetzbarkeit  |FlachengroRe 1 1
Flachenverfugbarkeit 2 2
kurzfristige Realisierungschancen 1 1
Gesamtpunktzahl 45 44

* ()G = Uberschwemmungsgebiet, DS = Denkmalschutz, GSS = Gewasserschutzstreifen

** Anmerkungen: ausreichend groRe Innenentwicklungsfidchen sind in den vertieft untersuchten Gemeinden nicht vorhanden. An allen untersuchten Standorten ist von einer
Neuinanspruchnahme von landwirtschafich genutzten Fléchen auszugehen. Ortsrandlagen kénnen fiir die angestrebte Entwicklung im Einzelfall geeigneter oder
ungeeigneter sein, stellen jedoch aufgrund der angestrebten Flachengroe und MaRstéblichkeit in den kleinteilig strukturierten Gemeinden eine Herausforderung dar.

Hinweis: Erlduterungen zu den Einzelkriterien und zu Bewertungen und Gewichtungen sind dem Kapitel 3.1 zu entnehmen
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3.6

Rambin

Ubersichtskarte mit den Standorten in Rambin. Quelle Kartengrundlage: openstreetmap.org (Lizenz: CC
BY-SA 2.0)

17. Rambin Breesener Stral3e
18. Rambin, Rothenkirchen
19. Rambin Hauptstral3e

Planerische Standortbedingungen

Die Gemeinde Rambin liegt an der B 96, hat keine zentraldrtliche Funktion im Sinne
der Raumordnung und ist dem Landlichen Raum zugeordnet. Sie liegt im Vergleich der
untersuchten Gemeinden im Sidwesten von Rugen und ist ca. 9 km von Stralsund
entfernt. Innenentwicklungspotenziale fir das angestrebte Projekt sind nicht
vorhanden.

Rambin verfugt Gber drei Standorte, die naher untersucht werden. Dabei handelt es
sich um einen mit Hallen und Gebauden bebauten, ehemals landwirtschaftlich
genutzten Bereich an der Breesener Stral3e, einen ebenfalls bebauten Standort an der
HauptstraRe sowie abseits der Ortslage gelegenen intensiv genutzten Standort in
Rothenkirchen.

Der ca. 2,1 ha grol3e Standort an der Breesener Straf3e liegt am westlichen Ortsrand,
unmittelbar an Wohnbebauung angrenzend. Er istim Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiet Landwirtschaft (SOL) dargestellt und liegt teilweise in einem Wasserschutz-
gebiet (Zone II/111). Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden. Der Standort ist verkehrlich
Uber die Breesener Stral3e erschlossen, die den Bereich in einen nordlichen und einen
sudlichen Bereich zerteilt. Die Gemeinde stellt Uberlegungen zu einer Neuordnung des
Bereichs an. Eine Erweiterung des Standortes Breesener Stralle wird durch
angrenzende Schutzgebiete (LSG und europdisches Vogelschutzgebiet) beschrankt.
Die Bodenwertzahlen liegen unter 50 und stiinden einer Erweiterung nicht entgegen.
Aufgrund der Nahe zu einem neu entwickelten Wohngebiet ist mit Nutzungskonflikten
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zu rechnen.

Der etwas 0stlich der Ortslage Rambin gelegene, ca. 1,5 ha groRe Standort an der
Hauptstra3e (L 296) ist bereits baulich genutzt. Das Geléande ist abschissig und liegt
sehr tief. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellt. Teile
der Flache sind als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Ein Bebauungsplan liegt
nicht vor. Der Standort ist verkehrlich Uber die L 296 erschlossen.

Der Flachennutzungsplan sieht Erweiterungsflachen fiir den bestehenden Standort vor,
die jedoch kleinteilig sind. Der Standort ist fur eine grof3flachige Erweiterung aufgrund
der Lage, der topografischen Situation sowie bestehender Restriktionen (Uberschwem-
mungsgebiet, angrenzend auch Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, landschaftspflegerisch bedeutsame
Freiflachen, Denkmalschutz) nicht geeignet. Aufgrund der angrenzenden Nutzungen
sind auch Nutzungskonflikte nicht ausgeschlossen.

Der Standort Rothenkirchen liegt ca. 2,5 km 6stlich des Gemeindehauptortes. Es
handelt sich um einen ca. 21 ha groRRen, bereits baulich intensiv genutzten Grol3-
Standort. Neben den baulich intensiv genutzten Flachen sind angrenzend auch tiw.
landwirtschaftlich genutzt Freiflachen (Freiflachensilos/Anhangerplatz), sowie brach-
liegende Flachen vorhanden, die teilweise bewaldet sind. Der Flachennutzungsplan
stellt neben Flachen fir die Landwirtschaft auch Flachen fir Versorgungsanlagen
(Zweckbestimmung Wasser) an der L 296 sowie ein Wasserschutzgebiet (Zone II/III)
dar. Bebauungsplane sind nicht vorhanden. Das Gebiet ist Uber eine Stralle
erschlossen und direkt an die L 296 angebunden. Der Bereich Rothenkirchen wird im
Norden, Westen und Osten (mit etwas Abstand) durch ein Landschaftsschutzgebiet
umgeben.

Die Bodenwertzahlen der angrenzenden Ackerflichen liegen unter 50 und wuirden
einer Erweiterung nicht entgegenstehen.

Bei einer Erweiterung des Gebietes sind zweckmafiige Gebietszuschnitte denkbar. Der
bereits vorhandene, grof3flachige Standort fur Landwirtschaft und Ver- und Entsorgung
wirde weiter vergroRert werden. Anhaltspunkte fir gréRere Nutzungskonflikte liegen
nicht vor. Mit Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ware zu rechnen. Diese
koénnten jedoch durch geeignete MaRnahmen reduziert werden. Zudem wird bei der
Bewertung der Auswirkungen die gewerbliche Vorpragung berticksichtigt.

Infrastrukturelle Standortbedinqungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit

Die Gemeinde Rambin liegt verkehrsgiinstig an der neuen B 96 und ist Uber die
Anschlussstelle Altefahr sowohl vom Festland aus als auch aus Siddwestriigen
straRenmalflig gut erreichbar. Die Entfernung nach Stralsund ist jedoch etwas groRRer
als in Altefahr. Eine Anschlussstelle ist in Rambin nicht vorhanden. Mit der parallel
verlaufenden alten B 96, heutigen L 296, besteht eine leistungsstarke und gut
ausgebaute zusatzliche Stralenverbindung. Rambin ist somit gut an das lokale,
regionale und Uberregionale StralRennetz angebunden. Dies trifft sowohl auf den
Gemeindehauptort Rambin als auch auf den Gemeindeteil Rothenkirchen zu.

Die B 96 verlauft als zweistreifige, anbaufreie Kraftfahrstral3e mit Zusatzstreifen stdlich
der Ortslage, die néchstgelegenen Anschlussstellen sind Altefahr bzw. von
Rothenkirchen aus Samtens-Mitte. Der sudlich der Bundestral3e B 96 gelegene Tell
von Rambin ist tiber zwei Uberfiihrungen an die LandesstraRe angebunden und mit
dem nordlichen Teil verbunden. Beide Teile sind somit verkehrlich gut verknipft und
schnell erreichbar. Die Landesstral3e ist gut ausgebaut und auf der Nordseite verlauft
ein stralBenbegleitender Rad- und Fulweg, der Teil einer regional bedeutsamen
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Radroute ist.

Uber den Bahnhof Rambin besteht zudem eine Anbindung an den schienen-
gebundenen Regionalverkehr.

Der Standort Rothenkirchen ist aufgrund der dargelegten Verhaltnisse auch sehr gut
mit Landmaschinen und Lkw zu erreichen. Die Standorte Hauptstral3e und Breesener
Stral3e sind diesbeziiglich deutlich unginstiger da Ortsdurchfahrten erforderlich
werden und der Standort HauptstraRe zudem topografische Nachteile aufweist.

Der Standort Rothenkirchen ist sehr gut wahrnehmbar, wéhrend die beiden anderen
Standorte von der Lage etwas nachteilig zu beurteilen sind.

GroRere Windkraft- oder Freiflachensolaranlagen sind bislang in Rambin nicht
vorhanden.

Der Standort Rothenkirchen ist ein etablierter Standort fur landwirtschaftlich orientiertes
Gewerbe, wahrend die beiden anderen Standorte diesbeziiglich weniger ginstig zu
beurteilen sind.

In der Gemeinde Rambin stehen keine ausreichend grof3en und zusammenh&ngenden
gewerblichen Flachenpotenziale zur Verfligung. Auch Erweiterungen scheinen nicht
ohne weiteres mdglich, so dass auch die Chancen auf eine kurzfristige Realisierbarkeit
des angestrebten Projekts als maRig eingeschatzt werden.
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Tabelle 6: Bewertungsmatrix Rambin

=
o
| 5|8
= [} ~
31 5|3
2| 5| %
] £ =3
& | 2|2
£ £ £
o o o
€ £ £
© @ ©
o o o
Planerische Standortbedingungen
Raumordnung/Bauleitplanung  {Zentrale Orte 1 1 1
Raumkategorie 2 2 2
Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage, 2 1
Zersiedlung)**
Bodenwertzahl
Flachennutzungsplan 2 1 2
Bebauungsplan/ gemeindl. Planungsziele 1 1 1
Restriktionen Wasserschutzgebiet (FNP) 2 2
andere Schutzgebiete 1 2 2
geschiizte Landschaftsbestandteile/Biotope
Hinweise Bodenbelastungen (FNP) 2
Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) * 2 1
Stédtebauliche Integration und Gebietszuschnit 2 9 1
Umfeld
Anbindung an Bestand (Ortslage/ 2
Gewerbestandorte)
Einfligung in die Umgebung (Nutzungskonfiikte, 1 1
Storpotenzial)
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild | 2 2
Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit
Verkehr Anbindung Ubergeordnetes Straennetz/B 96 2
Erreichbarkeit/Logistk, Lage 2 2 2
Erreichbarkeit' Pkw, Bahn, Rad
Erreichbarkeit/ Lkw, Landmaschinen 2 2 2
Visibilitat Wahrnehmbarkeit des Standortes 1 2
. Nahe zu erneuerbaren Energien
Erneuerbare Energien (Wind/Solar/Biogas) 1 2 1
Etablierter Standort Bgre@ etablierter Standort fur landwirtschattiich 9 9
orientiertes Gewerbe
Wirtschafiche Umsetzbarkeit Flachengroe 1 1 1
Flachenverfligbarkeit 2 2 2
kurzfristige Realisierungschancen 1 1 1
Gesamtpunktzahl 48 53 49

*UG= Uberschwemmungsgebiet, DS = Denkmalschutz, GSS = Gewasserschutzstreifen

** Anmerkungen: ausreichend groe Innenentwicklungsfidchen sind in den vertieft untersuchten Gemeinden nicht vorhanden. An allen untersuchten Standorten ist von einer
Neuinanspruchnahme von landwirtschaftich genutzten Fléchen auszugehen. Ortsrandlagen kdnnen fiir die angestrebte Entwicklung im Einzelfall geeigneter oder
ungeeigneter sein, stellen jedoch aufgrund der angestrebten FlachengréRe und Mafstéblichkeit in den kleinteilig strukturierten Gemeinden eine Herausforderung dar.

Hinweis: Erlauterungen zu den Einzelkriterien und zu Bewertungen und Gewichtungen sind dem Kapitel 3.1 zu entnehmen
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3.7 Gesamtibersicht Standortuntersuchung

In der nachfolgenden Tabelle werden alle vertieft untersuchten Standorte vergleichend
gegenlbergestellt. Es zeigt sich, dass der Standort Scharpitz-Nord die hdéchste
Punktzahl erreicht, gefolgt von Scharpitz-Sid und Samtens, nordlich der Bergener
StralRe/Schnittkoppel gleichrangig. Der nachfolgende Abschnitt 4 diskutiert
abschliel3end diese drei Standorte.

Tabelle 7: Gesamtubersicht der Standortuntersuchungen

Samtens, nordl. Bergener Straflle (12)
Garz, Alte Marktstétte/Schleuse (14)

Altefahr, Bergener Strafe (6)
Rambin Breesener Strafe (17)
Rambin, Rothenkirchen (18)
Rambin Hauptstrafie (19)
Gustow Alte Béderstrale (15)
Samtens, Poseritzer Strae (11)

Scharpitz Std (7)
Scharpitz Nord (8)
Gustow Sud (16)

Planerische Standortbedingungen

Raumordnung/Bauleitplanung  |Zentrale Orte

Raumkategorie

Siedlungsentwicklung (Innenlage, Ortsrandlage,
Zersiedlung)**

Bodenwertzahl

Fléachennutzungsplan

Bebauungsplan/ gemeindl. Planungsziele
Restrikiionen Wasserschutzgebiet (FNP)

andere Schutzgebiete

geschiizte Landschaftsbestandteile/Biotope
Hinweise Bodenbelastungen (FNP)

Sonstige (z.B. Wald, UG, DS, GSS) *

Stédtebauliche Integration und

Umifeld Gebietszuschnitt

Anbindung an Bestand (Ortslage/
Gewerbestandorte)

Einfligung in die Umgebung (Nutzungskonfiikte,
Stérpotenzial)

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Infrastrukturelle Standortbedingungen/Wirtschaftliche Umsetzbarkeit
Verkehr Anbindung Ubergeordnetes Stralennez/B 96
Erreichbarkeit/Logistik, Lage

Erreichbarkeit/ Pkw, Bahn, Rad
Erreichbarkeit/ Lkw, Landmaschinen
Visibilitd Wahrnehmbarkeit des Standortes
Néhe zu erneuerbaren Energien
(Wind/Solar/Biogas)

Bereits etablierter Standort fiir landwirtschattich
orientiertes Gewerbe

Wirtschaftiiche Umsetzbarkeit FlachengroRe

Flachenverflgbarkeit

kurzfristige Realisierungschancen

Erneuerbare Energien

Etablierter Standort

Gesamtpunktzahl
*UG= Uberschwemmungsgebiet DS = Denkmalschutz, GSS = Gewasserschutzstreifen

** Anmerkungen: ausreichend groRe Innenentwicklungsfidchen sind in den vertieft untersuchten Gemeinden nicht vorhanden. An allen untersuchten Standorten ist von einer
Neuinanspruchnahme von landwirtschattiich genutzten Flachen auszugehen. Ortsrandlagen kénnen fiir die angestrebte Entwicklung im Einzelfall geeigneter oder
ungeeigneter sein, stellen jedoch aufgrund der angestrebten FlachengréRe und MaRstablichkeitin den kleinteilig strukturierten Gemeinden eine Herausforderung dar.

Hinweis: Erlduterungen zu den Einzelkriterien und zu Bewertungen und Gewichtungen sind dem Kapitel 3.1 zu entnehmen
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4. Fazit

Gemall Programmsatz 4.1 des LEP M-V 2016 sind als raumordnerische Ziele
festgelegt, dass die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der
Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern zu vermeiden sind und
in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Mdoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar
ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu
erfolgen. Ausnahmen davon sind moglich, wenn das Vorhaben nachweislich aufgrund
seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw.
Ortsrandlagen realisiert werden kann. Wie in den Abschnitten 2.2, 2.3 sowie 2.6
dargelegt, weist das angestrebte Projekt spezifische Standortanforderungen an die
Infrastruktur auf.

Die Untersuchung der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen hat eine Auswahl
potenzieller Standorte aufgezeigt, die verschnitten mit den projekt- und
unternehmensspezifischen Anforderungen zu einer Standortvorauswahl geftihrt haben.
Im Ergebnis wurden elf Standorte vertieft untersucht.

Die vertiefende Standortuntersuchung hat gezeigt, dass das angestrebte Projekt nicht
in Innenlagen bzw. Ortsrandlagen in den Gemeinden des Untersuchungsgebietes
realisierbar ist. Weder in den aus Sicht der Raumordnung zu bevorzugenden
Grundzentren Garz/Rigen und Samtens noch in den tibrigen untersuchten Gemeinden
stehen ohne weiteres ausreichend grof3e, zusammenh&ngende Flachen in Innenlagen
oder Ortsrandlagen zur Verfliigung. Theoretisch denkbare Erweiterungen bestehender
Standorte sind haufig durch bestehende Rahmenbedingungen begrenzt. Die
Flachenverfigbarkeit ist unklar. Auch eine Entwicklung in Ortsrandlagen ist kritisch zu
betrachten, da die bestehenden kleinteiligen und erhaltenswerten Ortshilder durch eine
grof¥flachige  landwirtschaftlich-gewerblichen  Entwicklung mit groR3formatigen
Baustrukturen beeintrachtigt werden konnen oder andere gemeindliche Entwick-
lungsziele entgegenstehen. Insofern wird auch die Ausweisung neuer Siedlungsflachen
ohne Anbindung an Ortslagen in Betracht gezogen.

Weiterhin hat die Untersuchung gezeigt, dass die Gemeinde Altefahr mit der
Zugehdrigkeit zum SUR Stralsund ein Alleinstellungsmerkmal aufweist. GemalR den
Zielen der Raumordnung sollen die Stadt-Umland-Raume unter Berticksichtigung ihrer
jeweiligen Struktur als wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und entwickelt
werden. Die Gemeinden, die den Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen
einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot.

Die Standorte entlang der B 96 bieten aufgrund des hohen Ausbaustandards der B 96,
der ebenfalls sehr gut ausgebauten L 296 mit dem stralBenbegleitenden
Ubergeordneten Radweg sowie der parallel verlaufende Bahnstrecke Sassnhitz-
Stralsund gegentiber den davon abgelegenen Standorten Garz/Riigen und Gustow
erheblich bessere verkehrliche Standortbedingungen.

Die Standortuntersuchung zeigt, dass insbesondere die beiden Standorte
Alteféahr/Scharpitz und Samtens nordlich Bergener Stral3e in Betracht zu ziehen sind.

In Samtens hat sich entsprechend der zentralortlichen Funktion als Grundzentrum
zumeist nicht-landwirtschaftlich-orientiertes Gewerbe (Kfz, Mobel, Wertstoffhof,
Tierarzt, Entsorgungsunternehmen, Transport, Freizeit) angesiedelt oder die
gemeindlichen Planungsziele wurden zwischenzeitlich angepasst. Die verkehrlichen
Standortbedingungen sind gegentiber dem Standort Scharpitz etwas schlechter zu
beurteilen, da die Entfernung nach Stralsund groRer ist. Auch die Anforderungen an die
raumliche N&he zu Windenergieanlagen ist hier nicht gegeben. Weiterhin ist die
Verfugbarkeit von Flachen nicht bekannt und die wirtschaftliche Umsetzung fraglich, da
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eine kurzfristige Realisierbarkeit nicht absehbar ist und hohere finanzielle
Aufwendungen z. B. durch Grundstiicksankdufe zu erwarten wéren.

Der Standort Scharpitz ist fur die Umsetzung des anfangs vorgestellten Projekts
besonders gut geeignet. Zum einen ist dort die unmittelbare Nahe zur Hansestadt
Stralsund und die besonders gute Anbindung an das einwohnerstarke Oberzentrum mit
seinen Funktionen und Angeboten in vielerlei Hinsicht vorteilhaft, zum anderen bietet
die parallele Fiuhrung der B 96 und L 296 bei vergleichsweise geringem Verkehrs-
aufkommen auf der Landesstrale die besten logistischen Standortbedingungen.
Ortsdurchfahrten und andere Beschrankungen bzw. Hemmnisse werden an diesem
Standort vermieden, sodass besonders gute verkehrliche Bedingungen auch fur Lkw
und Landmaschinen bei vergleichsweise geringem Storpotenzial vorhanden sind.
Scharpitz gehdrt dartiber hinaus zum Stadt-Umland-Raum Stralsund, der geméaR den
Zielen der Raumordnung als wirtschaftlicher Kernraum weiterentwickelt werden soll
und ist als Standort fur landwirtschatftliches Gewerbe bereits etabliert.

Die Flachen nérdlich der L 296 bieten dabei durch die noch geradlinigere, vorhandene
StraRenanbindung sowie die besonders giinstige Lage zum Windpark Altefahr Vorteile
gegenlber dem bestehendem Gewerbestandort Scharpitz Stid. Die bereits bestehende
Infrastruktur kann optimal genutzt werden. Auch bezilglich der wirtschaftlichen
Umsetzbarkeit ist der Standort deutlich besser zu beurteilen, als die Standorte
Scharpitz Std und Samtens, da die Flachen verfiigbar sind, ein konkretes Investitions-
interesse besteht und bereits Beschllisse zur planungsrechtlichen Umsetzung gefasst
wurden, die eine kurzfristige Realisierbarkeit moglich erscheinen lassen.

Der Standort Scharpitz Nord bietet somit insgesamt fir das geplante Projekt die besten
Rahmenbedingungen und wird favorisiert. Aufgrund der dargestellten spezifischen
Standortanforderungen an die Infrastruktur sowie den Ergebnissen der Standortunter-
suchung, die gezeigt hat, dass das angestrebte Vorhaben nicht in Innenlagen bzw.
Ortsrandlagen im Untersuchungsraum realisiert werden kann, kann von der in
Programmsatz 4.1.(5) LEP M-V 2016 vorgesehenen Ausnahmeregelung Gebrauch
gemacht werden.

5. Interkommunale Abstimmung

Im Rahmen der gemal den raumordnerischen Zielen erforderlichen interkommunalen
Abstimmung der Planung im Stadt-Umland-Raum Stralsund wurden seitens der
Projekttragerin  sowie verwaltungsseitig bereits erste Gesprache mit einigen
Gemeinden, der Hansestadt Stralsund sowie dem Landkreis Vorpommern-Rigen
gefuhrt, die auf positive Resonanz gestol3en sind. Auch das Amt-Westriigen wurde
einbezogen.

Die interkommunale Abstimmung ist zum Abschluss der vorliegenden Untersuchung
noch nicht abgeschlossen und soll im kiinftigen Planungsverlauf weitergefuihrt werden.




