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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadt Penzlin besitzt durch ihre Lage sowie das reizvolle naturnahe
Umfeld eine besondere Qualitat als Wohnstandort. Aufgrund dieser Aus-
stattung ist die Nachfrage an Baugrundstucken ungebrochen groB.

Die mogliche Neuansiedelung von Wohnnutzungen beschrankt sich jedoch
auf wenige im Stadtgebiet verbliebene Baullcken.

Um dem Bedarf gerecht zu werden, zielen vorliegende Investitionsabsich-
ten fur den Planungsraum darauf ab, im Norden der Ortslage Werder im
Bereich einer ehemaligen Tierhaltungsanlage den vollstdndigen Rickbau
der dort verbliebenen baulichen Anlagen sowie die ErschlieBung von er-
schwinglichen Wohnbaugrundstliicken umzusetzen.

Die formulierten Planungsziele stehen in einem besonderen o6ffentlichen
Interesse der Stadt Penzlin, denn je nach Nutzungsgrad ist die Schaffung
von bis acht Wohnbauplatzen zu erwarten. Ziel muss es sein, dem Abwan-
derungstrend und der allgemeinen demografischen Entwicklung im landli-
chen Raum entgegenzuwirken. Im vorliegenden Bebauungsplan ist davon
auszugehen, dass gerade fur junge Familien mit Kindern ein attraktiver
Wohnstandort geschaffen wird. Ein positiver Nebeneffekt aus zusatzlichen
Steuereinnahmen fir die Stadt Penzlin ist zu erwarten.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt werden. Dieser Vorschrift entsprechend gilt bis zum 31. De-
zember 2019 § 13a flr Bebauungspldane mit einer Grundflache im Sinne
des §13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die Zuléssig-
keit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung
eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019
formlich eingeleitet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist
bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Planungsraum weist durch seine ehemalige landwirtschaftliche Nutzung
und die angrenzenden Wohnbebauungen eine geringe Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz auf. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
lit. b) BauGB genannten Schutzgliter, Schutzgebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder Europadischer Vogelschutzgebiete ist durch die beab-
sichtigen Festsetzungen nicht zu beflrchten. Vorliegend handelt es sich
ebenfalls nicht um ein Vorhaben, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Anhaltspunkte daflr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach 8§50 Satz 1 der Bundes-Immissons-
schutzgesetzes zu beachten sind. Aus diesem Grund wird keine Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
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Im vereinfachten Verfahren kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 abgesehen werden, der be-
troffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2
durchgefihrt werden, den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern o6f-
fentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 durchge-
fuhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz
4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a
Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach
Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

2. Grundlagen der Planung

2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

o Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. I S. 3434)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedandert durch Artikel 15 des Geset-
zes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt geandert durch 8§ 6, 46, 85 des Gesetzes vom 13. De-
zember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

o Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung
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2.2 Planungsgrundlagen

e Entwurfsvermessung des Vermessungsbliros Frank Sauder vom
16.06.2017, Lagebezug: ETRS89 (UTM), Hohenbezug DHHN92 (GPS)

< Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache
von etwa 0,9 ha und befindet sich im Norden des bewohnten Ortsteils
Werder. Innerhalb des Planungsraums liegen Teilflaichen der Flurstiicke 70,
71/2, 72 und 74 der Flur 3 in der Gemarkung Werder.

4. Vorgaben ilibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsidtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundesldnder gebunden, libergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

FUr Planungen und MaBnahmen der Stadt Penzlin ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetztes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. S. 2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS-LVO M-V) vom 15. Juni 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir
sind § 4 Abs. 1 ROG sowie der § 1 Abs. 4 BauGB.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des Bauge-
bietes, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswir-
kungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Das Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) enthdlt in den Zielen der Raumordnung Rege-
lungen zur Entwicklung von Siedlungsstrukturen.
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Der Programmsatz LEP 4.1 fordert, dass die Gemeinden die Innenentwick-
lungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig nut-
zen.

Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. LEP M-V 4.1
(5) (2)

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungs-
struktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.
LEP M-V 4.1 (6) (2)

Unter Zersiedlung fallen die untergeordnete oder unzusammenhangende
Bebauung, eine Bebauung, die durch ihren Umfang und ihre Lage die freie
Landschaft und das Ortsbild nachteilig beeinflusst und einen Ansatzpunkt
fir eine weitere Besiedlung im AuBenbereich bildet sowie das Zusammen-
wachsen von Siedlungen.

Laut dem Programmsatz sind die zentralen Orte die Schwerpunkte der
Wohnbauflachenentwicklung. In Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion
ist die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf zu be-
schréanken. LEP M-V 4.2 (1) und (2) (2)

Der Eigenbedarf orientiert sich dabei an der natiirlichen Bevdlkerungsent-
wicklung, an den steigenden Wohnfldchenanspriichen der Bevdlkerung und
an der Haushaltsstruktur. Bei der Festlegung des Wohnraumbedarfes durch
die Regionalplanung sind sowohl regionale als auch értliche Besonderheiten
der Wohnungsnachfrage und die infrastrukturellen Voraussetzungen einer
Gemeinde zu berlcksichtigen. Die Inanspruchnahme erschlossener Baufla-
chen hat Vorrang vor der Neuausweisung und ErschlieBung neuer Wohn-
bauflachen.

Vorliegend ist ein Konflikt mit den im LEP formulierten Zielstellungen nicht
erkennbar, denn der Anschluss an vorhandene Siedlungsstrukturen im
Norden der Ortslage Werder besteht.

Darlber hinaus ergibt sich aus der vollstdndig vorhandenen medialen Er-
schlieBung, der guten Verkehrsanbindung und dem unmittelbaren An-
schluss an vorhandene Wohnnutzungen eine besondere értliche Situation,
die im Sinne der Ziele 4.2 (1) und (2) LEP auf den Eigenbedarf der Stadt
Penzlin abstellt. Fir die geplanten Baugrundstiicke liegen der Stadt bereits
konkrete Investitionsabsichten vor. Sofern diese Anfragen nicht bedient
werden konnen, droht die Abwanderung in benachbarte Gemeinden, denn
vergleichbare Baupldtze mit entsprechend hervorragender ErschlieBungssi-
tuation stehen nicht zur Verfligung.
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte (RREP MS) beinhaltet verbindliche Ziele der Raumordnung,
mit denen der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung
vorhandener Splittersiedlungen entgegengewirkt werden soll.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungs-
schwerpunkte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohn-
bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréBe, Struktur und
Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (Ziel 4.1 [4] RREP MS)

Als Ziel der Raumordnung ist des Weiteren aufgefiihrt, dass die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfol-
gen hat. (Ziel 4.1 [2] RREP MS)

Die Festsetzung des reinen Wohngebietes im Norden von Werder erfiillt die
0. g. raumordnerischen Anforderungen, denn die vorgesehenen Wohn-
grundstlcke sind bedarfsgerecht ausschlieBlich auf die standige Nachfrage
bei der Stadt Penzlin zurlickzufiihren. Darliber bindet der Planungsraum im
Stden unmittelbar an gewachsene Siedlungstrukturen an.

Es ist also davon auszugehen, dass die von der Stadt formulierten Pla-
nungsziele den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landespla-
nung nicht widersprechen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behérdenverbindliches Hand-
lungsprogramm einer Gemeinde. Er entfaltet keine unmittelbaren Rechts-
wirkungen im Verhéltnis zum Biirger nach auBen. Dennoch bildet er die
Grundlage des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB. Demnach sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die Stadt Penzlin verfligt derzeit tiber keinen wirksamen Flachennutzungs-
plan und ist darliber hinaus noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungs-
plankonzept fiir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten.

Nach § 8 Absatz 4 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grin-
de es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird.

Vordergriindiges Ziel und gleichzeitig auch besonderes 6ffentliches Inte-
resse der Stadt Penzlin ist es, der stdndigen Nachfrage an stadtnahen
Wohnbaugrundstiicken gerecht zu werden und damit der drohenden Ab-
wanderung von jungen Familien entgegen zu wirken.

Weiterflihrend ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende Teil der Bau-
leistungen durch lokale Handwerksunternehmen aus dem Bereich Penzlin
erbracht werden. Daraus resultierend ist ein Sekundareffekt in Form von
zusatzlichen Gewerbesteuereinnahmen fiir die Stadt Penzlin zu erwarten.
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Darlber hinaus ist die Vorschrift des § 13b BauGB zeitlich befristet.

Der grundsétzliche Wille der Stadt zur Aufstellung eines Flachennutzungs-
plans besteht unabhangig von dem vordergrindigen Ziel der Schaffung von
Baulandreserven im Hoheitsgebiet der Stadt Penzlin. Die Erarbeitung eines
gesamtgemeindlichen Flachennutzungsplankonzeptes kann jedoch diesen
Fristen nicht untergeordnet werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass ohne die vorzeitige Aufstellung
des Bebauungsplans die mdégliche Neuansiedlung von bauwilligen Blirgern
im Gemeindegebiet in Frage gestellt wird.

5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich der Ortslage Werder.

Die DorfstraBe erschlieBt den Planungsraum und bildet gleichzeitig die
westliche Grenze des Plangeltungsbereiches.

Insbesondere im Norden unterliegt der Planungsraum einer deutlichen
Vorpragung durch das Betriebsgeldnde einer ehemaligen Tierhaltungsanla-

ge.

Abbildung 1: DorfstraBe Werder mit vorhandenen Wohnnutzungen links und dem Betriebsgeldnde
einer ehemaligen Tierhaltungslage innerhalb des Planungsraumes rechts der StraBe

Die unversiegelten Freiflichen des Planungsraumes werden regelmaBig
gemaht oder intensiv beweidet. Gehdlzflachen oder sonstige Biotope, die
dem gesetzlichen Schutz unterliegen, sind nicht vorhanden.
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Nationale und Europdische Schutzgebiete werden durch den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht in Anspruch genommen.

Trinkwasserfassungen oder Wasserschutzgebiete werden nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht berthrt.

6. Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept der Stadt Penzlin verfolgt die Ausweisung von
Wohnbauflachen im Bereich einer bestehenden landwirtschaftlichen Kon-
versionsflache im Norden der Ortslage Werder mit unmittelbarem Sied-
lungsanschluss.

GroBzlgige GrundstiicksgroBen um 1.000 m2 bieten ein ,Leben auf dem
Land™ mit dem Komfort, dass die Innenstadt des Grundzentrums Penzlin
Uber eine gut ausgebaute StraBe in wenigen Fahrminuten erreichbar ist.

Die Planung rundet das stadtebauliche Erscheinungsbild der Ortslage Wer-
der ab, in dem die Stallungen und verbliebenen Betonfldchen auch iiber die
Grenzen des Bebauungsplanes hinaus abgebrochen werden und in diesem
Bereich bis zu acht neue Wohngrundstiicke entlang der DorfstraBe entste-
hen konnen. Dazu ist die mediale und verkehrliche ErschlieBung bereits
vorhanden.

Den Belangen von Natur- und Umweltschutz sowie der Landschaftspflege
wird damit im besonderen MaBe entsprochen.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes gemaB § 3
BauNVO. Grundsatzlich soll alles zuldssig sein, was der Zuldssigkeitskata-
log der Baunutzungsverordnung fiir reine Wohngebiete vorgibt.

Die Ansiedlung von Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstigen Anlagen fiir so-
ziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Dies ist mit den Planungszielen der Gemeinde jedoch nicht vereinbar, denn
Zielstellung ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken. Insofern sollen
keine Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssig sein.
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Folgende Festsetzung wird getroffen:

1. Das reine Wohngebiet WR dient gemé&B § 3 BauNVO dem Wohnen.
Zulassig sind Wohngebéude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Ausnahmen
im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.

2. Die Grundfldchenzahl ist fiir das reine Wohngebiet WR gemé&B §
17 Absatz 1 BauNVO auf 0,4 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs.
4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundfléchenzahl nicht (ber-
schritten werden.

6.3 Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungsfestsetzungen im Sinne von § 86 Absatz 3 der Landesbauord-
nung M-V sind nicht erforderlich. Einzig die Dachneigung sollte sich dem
dorflichen Erscheinungsbild anpassen. Insofern wird sind Dachneigungen
zwischen 25° und 50 ° zul&ssig.

6.4 Umweltpriifung

GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann fiur den vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren angewendet werden.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB gelten entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung abgesehen. Eine Beeintrich-
tigung der Schutzgdter ist durch die beabsichtige Planung nicht zu befiirch-
ten.

Vermeidung und Minimierung

Grundsatzlich muss die Baufeldfreimachung durch eine 6kologische Baube-
treuung begleitet werden. Das dazu geeignete fachkundige Personal ist der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
vorab anzuzeigen.

Flr Gebaudebriter ist unmittelbar vor den Abrissarbeiten zu priifen, ob
sich am Gebaude Brutaktivitédten eingestellt haben. In diesem Falle sind die
Abbrucharbeiten nach Beendigung der Brutperiode durchzufiihren und ent-
sprechende Ersatzhabitate in Form von Nistkdsten herzustellen.

Darlber hinaus sind die Abbruchgebdude aufgrund potenziell vorhandener
Tagesquartierseigenschaften flir Fledermduse unmittelbar vor den Ab-
brucharbeiten durch einen anerkannten Fachgutachter hinsichtlich einer
Besiedlung zu kontrollieren, wenn Geb&udeabbriiche zwischen Mé&rz und
Oktober erfolgen sollen. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte unmittelbar mitzutei-
len.
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Sofern Besiedlungen der Geb&dude als Schlafplatz festgestellt werden, sind
vor den Abrissarbeiten Fledermauskasten bzw. -bretter als vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen an geeigneten Bdumen oder Geb&duden innerhalb
des Plangebietes zu installieren. Auf diese Weise werden entsprechende
Ersatzhabitate flr Flederm&use in einem rdumlichen Zusammenhang ge-
schaffen. Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich keine negativen
Auswirkungen auf die lokale Population ableiten.

Fir die nicht befestigten Freiflaichen ist das Vorkommen von Brutvégeln
nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden eine Bau-
feldfreimachung auBerhalb der Brutperiode der untersuchten Offenlandbrii-
ter einzuhalten. Fir eine Bauzeit zwischen dem 1. August und dem 28.
Februar ist keine Brutaktivitdat von Offenlandbriitern zu erwarten.

Die vorgesehene Bauzeitenregulierung ist damit als VermeidungsmaBnah-
me anzusehen. Mithilfe dieser MaBnahme kann das Eintreten der Verbots-
tatbestande vollstandig vermieden werden.

Sofern die Errichtungsphase jedoch noch vor Eintreten der Brutperiode be-
ginnt, kann davon ausgegangen werden, dass die Bauereignisse im spéate-
ren Verlauf zu einer Vergramung und damit zu einem Ausweichen der un-
tersuchten Brutvogelarten auf umliegende Ersatzhabitate fiihrt.

6.5 Verkehr

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs ist Gber die DorfstraBe gesichert.

GemaB § 12 der BauNVO sind in reinen Wohngebieten Stellplatze und Ga-
ragen flr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf inner-
halb der Baugrenzen zuldssig. Entsprechend werden hierzu keine geson-
derten Regelungen getroffen.

7. Immissionsschutz

Derzeit sind keine wesentlichen Immissionswirkungen im Planungsraum
vorhersehbar, die zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne
von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte
fihren kénnten.
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8. Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fir die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine
Anpassung des im Planungsraum bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes
erforderlich.

Neu geplante Gebaude innerhalb des ausgewiesenen Wohngebietes sind an
die offentliche Trinkwasserversorgung und Schmutzentwésserung anzu-
schlieBen (Anschluss- und Benutzungszwang).

GemalB der Wasser - und Abwasserabgabensatzung unterliegen die Grund-
stlicke im Geltungsbereich der Beitragspflicht.

Die Versorgung des Ortsteiles Werder mit Trinkwasser erfolgt derzeit durch
das Wasserwerk in Siehdichum und entsprechende Ortsverbindungsleitun-
gen uber Lubkow nach Werder. Zur Gewahrleistung der Versorgung des
Bebauungsplanes Nr. 16 in Werder und auf Grundlage der Trinkwasserkon-
zeption plant der Zweckverband das Wasserwerk in Siehdichum auBer Be-
trieb zu nehmen und die betreffenden Ortsteile mittels einer neuen Orts-
verbindungsleitung von Penzlin nach Werder an das értliche Versorgungs-
netz in Penzlin anzuschlieBen.

Darlber hinaus soll ebenfalls im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 16 eine Abwasserdruckrohrleitung von Penzlin nach
Werder verlegt werden.

Fur die Einleitung des Schmutzwassers in das geplante Druckentwésse-
rungssystem werden die Errichtung und der dauerhafte Betrieb von grund-
stlickseigenen Pumpwerken auf den anzuschlieBenden Grundstiicken erfor-
derlich.

Mit der Realisierung der v. g. MaBnahmen zum Bebauungsplanes Nr. 16
ware auch die wasser- und abwasserseitige ErschlieBung des Bebauungs-
planes Nr. 17 gegeben.

Bei Anschluss der Wohngrundstiicke an die vorhandenen und geplanten
Ver- und Entsorgungsanlagen erhebt der Zweckverband Baukostenzu-
schisse und Anschlussbeitrage auf Grundlage der geltenden Versorgungs-
bedingungen und Satzungen

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten
Flachen einer Versickerung oder Verdunstung zugefiihrt werden.

Vor Baubeginn ist das bauausfiihrende Unternehmen verpflichtet, sich beim
Versorger nach dem aktuellen Leitungsbestand zu erkundigen.

Im Bereich des o.g. Vorhabens befinden sich 0,4-kV-Kabel, 0,4-kV-
Freileitungen und 20-kV-Freileitungen der E.DIS Netz GmbH.
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Es gelten folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und
zum Schutz von Verteilungsanlagen:

~Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der
E.DIS AG"

~Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Freileitungen der
E.DIS AG"

8.2 Gewadsser

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Es befin-
den sich auch keine Oberflachengewédsser oder verrohrte Gewésser als
Gewasser II. Ordnung im Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewédssern oder des Grundwassers
ist nicht zu beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt wer-
den, die die Qualitdt von Grund- und Oberflaichenwasser beeintrdchtigen
kénnen.

8.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht ausreichend mit Telekommunikations-
linien der Telekom erschlossen. Zur telekommunikationstechnischen Ver-
sorgung des Planungsraums durch die Deutsche Telekom AG ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so friih,
wie moglich, spatestens aber 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt
werden. Der Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist Folge zu
leisten.

8.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefuhrt wird. Wahrend der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen aufgefun-
dene Abfdlle sind fachgerecht zu entsorgen.
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Es ist zu bericksichtigen, dass ehemalige Stallanlagen, in denen mit was-
sergefahrdenden oder bodengefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, als
Verdachtsflachen zu betrachten sind. Diese kénnen mit schadlichen Boden-
verunreinigungen belastet sein, die auf der Grundlage abfallrechtlicher
Bestimmungen beseitigt werden miussen. Falls bei Erdaufschliissen Anzei-
chen von schédlichen Bodenverédnderungen (z.B. abartiger Geruch, anor-
male Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerun-
gen) auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte umgehend zu informieren.

8.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwartigen baulichen Anlagen ge-
schaffen.

Far die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr
gilt die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken. Die
lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemes-
sen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr
fir den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis
zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden
kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(02/2008) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) flr mind. 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 1.600
I/min (96 m3/h) in maximal 300 m Entfernung zu gewéhrleisten. Diese
Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen. Der
Loschwasserbedarf wird liber einen vorhandenen Léschwasserteich an der
DorfstraBe sichergestellt.

9. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.
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9.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans keine Bodendenkmale oder Verdachtsflichen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemadB § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998
(GVOBI.M-V, Teil I, S.12 ff.) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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