SATZUNG DER STADT PENZLIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16 "SO TOURISMUS WERDER"

Aufgrund des § 10 und § 12 des Baugesetzbuches(BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. |I. S 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Penzlin"SO Tourismus Werder", bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

(BGBL. | S. 1722) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.05.2017 folge-‘nde
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TEXT -TEIL B PLANZEICHNUNG TEIL A Neustrelitz, den 22.06.2017 ’/'zg“, I’f_ng;:?gsm ;
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB . . e - : : i g e /
9 9 9 § . gllt g|e|Chze|t|g aIS Vorhaben' und ErSChlle[su ngSp|aﬂ 2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs ; der Stadtvertretung vom 27.09.2016. Die ortslibliche
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB ; Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt
P e Penzlin im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Hafenquelle" Nr. 307/2016
1.1.1 Das Ferienhausgebiet (SO FH) dient gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von N am 21.11.2016.
Ferienhdusern, die dauerhaft zur Anmietung durch einen wechselnden Personenkreis von
Erholungssuchenden zur Verfligung stehen. 3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die
Z;faSSIg sind: - Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 01.11.2016 informiert worden.
- Ferienhduser und Ferienwohnungen
e i 0 : ] | r
g E\{ohnﬁ? patde furSen Betrelbear odgrt?ettnebsmhaber, E i 4. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am 21.11.2016 und
- Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes Einwohnerversammlung am 01.12.2016 erfolgt.
- Rdume fir die Verwaltung und Vermietung der Ferienhuser i
1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das Ferienhausgebiet SO FH gem&R § 17 Absatz 1 BauNVO auf 15 S > g;eu\éoé] gﬁ{géﬁ?;g%r? ?,L“nr:%?ﬁ?;g{ge;u?T&,Sgggtgﬁgfsr?gfjfgﬁ,eaﬂfg Z&%Z;ﬂ?g:fﬁ;dn;ﬁh 3 4 hbs. 1
0,35 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht
LOBISERgSqpySEisn. — \ _ — \\ — i 6. Die Stadtvertretung hat am 07.02.2017 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
1.1.3 Das Sondergebiet ,Campingplatzgebiet' (SO Camp) dient dem Betrieb von Camping- und X SGFH 1 l = ShOEIRRISISgRgbestian:
Wochenendplatzen im Sinne der Verordnung iiber Camping und Wochenendplitze vom 09.01.1996 GRZ 0,35 25° -50° . i . . N ,
(GVOBI. M-V S. 84), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 07.12.2010 (GVOBI. M-V S. 771) mit . \f“ | 077 7. Die von de_zr Planulng beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
Standplatzen fir Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte und Mobilheime. R ey e 10 L = v R BauGB mit Schreiben vom 20.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Zuléssig sind: B = Vi
- Standplatze fir Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte, 8. Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
- Mobilheime mit einer maximalen Grundflache von 40 m? zuzlglich eines bis zu 10 m? groRen (ber- einschlielich Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
dachten Freisitzes, vom 21.02.2017 bis 24.03.2017 wahrend der Dienststunden im Amt Penzliner Land, nach § 3-Abs. 2
- Sanitargebaude, Anlagen fiir den Betrieb und die Verwaltung von Campingplatzen, BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass %?de. en unhd
- Wohnungen und Sozialrdume fiir den Betriebsleiter sowie fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nreﬁifsmm-h a@'g\ei'.}rg;‘:. ttt
- Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Campingplatzgebietes dienen, gerd:n tkongen, Ignts?_rech an f.j: erauptsHa t..zﬁnggﬂmsﬁgf%f g'gég(;m?tggzgzn?ee ;cf t‘?: :r;g =
- Minigolfaniagen, Wellness- und Saunaeinrichtungen 9% Amiss Fenziner Land der “Harenquelle™ Nr. o eV e 1\\ ' g '
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 4 ,
_ i . i . s ? ) >Y 4 . |
sonstige Anlagen fiir die sportliche Betétigung Stadt Penzlin, den A—/»-""( L7 2 ‘,
1.1.4 Die festgesetzten Nutzungen sind insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvert deckt \z ; & \1 1
sind (§ QgAbs. 2 BauGB u?ld § 12A|bs. (;;BauGB). g Sowel HENEImNgeIeieE & oo 9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten\ﬁeden!-;eq—;-,t-md ,.‘Ahrlegungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belanga und Nachbargpmemden am 30.05.2017 gepriift. Das
1.1.5 Zaunanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ergebnis ist mitgeteilt worden. ~Baiscrit \
12 Eldchen und Walnahmen zum Schut, zu Plege und zur T e o s o e )
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Gemarkung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 30.'_.5«2‘0:;{7 gebilligt:.
Werder @R QSRR ey ol N 4 g,
1.2.1 Die r_|_1it A gekennzeichngten Flachen zur Entwicklung von Boden, Naturl und Landschaft sind als parkartige Flur 1 " g A | el \
Gehdlzflachen aus heimischen und standortgerechten Baumen zu entwickeln. g : Stadt Penzlin, den .£. j¢55¢:7 Z ; (
1.2.2 Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und , , \% A\ =4 ,
Landschaft ist als Gehdlzflache aus heimischen und standorttypischen Gehélzen zu entwickeln. 1l Dl_e Genghmlgung de(_Satzung, bestehend aus der Plan ung.-(f"l'eti A) und dem Text (Telil
mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehor 2017, AZ
: : Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. '
1.3 Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V i 'f?gl\\
1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Zaunanlagen als Stabgitterzaun oder ! S diPenzlifdsh F0. 40207 B
Maschendrahtzaun bis zu einer Zaunhéhe von drei Metern zulassig. Gemarkung Werder BRSITIL Stig R \ \ o
| Flur 3 2\ </ )
N [ 12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)/und dem Text (Te
Rechtsgrundlagen allegereib ' <
3.
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), . FOAC207Z g \
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) Stadt Penzlin, den >2%7.7. < [ *;
. Baunuizupgsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), 13. Die Satzung des Bebauungsplans und die Stellg; bei =izha{r*-(:I{a__r?F’fa\n auf Dauer wéhrend der Dienststunden
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) von allen Interessenten eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind im amtlichen
E . Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land.-der "Hafenquelle" Nr. 319/2017 am 06.11.2017
¢  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ortsblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509) von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich _der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie -die Maglichkeit,
e Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. _ Entschadigungsansprichen geltend machen und eriéschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
M-V S. 334) M B tab: 1:1.000 Plangrundlage hingewiesen worden. Die Satzung istam ¢/7../7 7% kféﬂ"gé}vqten. ]
ansStan. Fil- SO Camp | | e L)
¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, | SRR B [ \ ist
S. 503, 613), zuletzt geandert d kel 1d 18. Mai M- j _; \ GR =200 ] - e  Entwurfsvermessung des Vermessungsblros Frank Sauder vom R B s o i ermeister
)» 2uletzt geandert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 18. Mal 2016 (GVOBI. M-V S. 258) o 50 100 - | 06.08.2016, Lagebezug: ETRS89 (UTM), Hohenbezug DHHNG2 Stadt Penzlin, den .£7.77.207# - siégel |
e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern 25 [ | i\ j SOCamp | ' l (GPS) ) ) B \ %\ Gy /
(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V —H A 5 e 0°-10° ¢  Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit Stand Oktober . . \%, S, &/ &S
2011, 8. 777) — Meter < N 2016, Baukonzept Neubrandenburg GmbH Ubersichtskarte N AnDRRE o1 Ma@stab: ohne
// N, . =, 27“‘.7 )
« Gesetz Uber Naturschutz und Landschaﬂspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz " BNatSchG) vom 29. Juli 7 iy \ DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),

2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommem 2016

| ) \\V/ e
. | - . ! / A b
e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes Planzeichenerklirun e . . i ; / / i
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert g . = piachendilaGomealnbadart §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 9. Sonstige Planzeichen | e & 1 b .
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436) , . . e ' ] . . . g’
l. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung - Flachen fir Gemeinbedarf P ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, ; : .
. . & u | ] { 2
s Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung | des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt Anlagen: Aufstelifiache Feuerwehr Sttt Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB s %
, , _ geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 | 1509) ' Zweckbestimmung: Sta - Standplatz fiir Wohnwagen . o —
. 6. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Wohnmobile, Zelte und Mobilheime \ ds R e
Geltungsbereich 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | AR o
private StraBenverkehrsfliche _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 24 © el
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 7,5 ha und lberlagert sich Sonderebiet Cafininanlatznabiet 10 Abs. 5 BauNVO — S ‘ \? , / & o
‘r;'nt %em iegrleb(s)grjtelfqlde W?in:r ehemaligen Rinder- und Schweinehaltungsanlage am nordwestlichen Ortsrand g pingplatzg § S« SR ] private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘ 3 8 K /
es bewohnten Ortsteils Werder. . . , i 7 Svazs &% o
Innerhalb des Planungsraumes liegen die Flurstiicke 12 und 13 (teilweise) der Flur 3 in der Gemarkung Werder. Sondergebiet Ferienhausgebiet § 10 Abs. 4 BauNvVO - . i - B o omi s L el
Die nérdliche Grenze bildet ein asphaltierter Wirtschaftsweg auf dem Flurstiick 49, Flur 3, Gemarkung Werder. ! LHecKReIIING: rubgangereich Il. Darstellung ohne Normcharakter 5 1 s
Im Osten grenzt die bewohnte Ortslage Werder mit den Flurstiicken 6 bis 11 der Flur 3, Gemarkung Werder an i ' : . ' \
den Geltungsbereich. ki e AR 2. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB A Bl DewiGusahd gepl. bauliche Anlagen ] vorh. bauliche Anlagen A ?*@E :
Sudlich befinden sich vorwiegend landwirtschaftliche Nutzflichen als Teilflichen des Flurstiicks 13, Flur 3, . iinfl3 _ e ) ! o
Gemarkung Werder. Die westliche Grenze wird durch die Uferzone des GroRen Stadtsees ausgebildet. GRZ 0,35 Grundflachenzahl isGrinfidchen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Abbruch vorh. baulicher Anlagen | w | vorh. Bdschung NG beia
T - — GR = 140 Grundflache in m? g . private Griinflachen 10.00 BemaRung in Meter in Meter 48 Katdstar
Hinweise | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR ; . ; vty
: D ' ! Zweckbestimmung: Spielplatz 5928057.25 amtlicher Lagebezug ‘T siw | Parzellierungsvorschlag
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Bodendenkmale bekannt. Fir den Fall, dass durch Bauarbeiten 10°- 50 Dachneigung NW  naturnahe Wiese N habi IR Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nl‘. 1 6
oder Erdarbeiten in diese Bodendenkmale eingegriffen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren 50.4 anstehendes Gelande als unterer Héhenbezugspunkt in Meter iiber DHHN 92 utzungsschablone

Denkmalschutzbehérde gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte
einzureichen. Ist jedoch fir die vorgesehenen MaRnahmen eine Genehmigung / Erlaubnis/Zulassung/
Zustimmung oder Planfeststellung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderlich, so wird dadurch die

der Stadt Penzlin "SO Tourismus Werder"

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

lll. Nachrichtliche Ubernahme

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem

denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt (s. § 7 Abs. 6 DSchG M-V). in diesen Fallen ist der Antrag ist bei der . . Bankmalschhturiatiagen § 9 Abs. 6 BauGB
zustandigen Behérde einzureichen. Diese Behdrde beteiligt dann die Denkmalbehérden. Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, bl DLl o . = gt
Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der gekennzeichneten 4. Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschat {Bacencenimalc) L i seh Gilen
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MaRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs . ) . !
gemaR § 6 (5) DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.1 N AN gesetzlich geschiitzte Allee § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V

Li

ROS AN B A ;

Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu Erhalt von Baumen i:
unterrichten.

Baugrenze

Entwyrfsbearbeitung:

BAUKONZEPT NEUBRANDENBURG GmbH

1 7‘7‘ e

_ Verfahrensstand: Satzung
BAUKONZEP

April 2017

Gerslenstralle 9
17034 Neubrandenburg
info@baukonzept-nb.de

Wasserflachen
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