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Die Stadtvertretung Butzow hat in der dffentlichen Sitzung am 12.09. 2016 den Aufstellungsbeschiuss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortstbliche
erfolgte im Butzower Landkurier Nr. 11 vom 02.11.2016.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem. § 17 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 16.09.2018 beteiligt worden.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch ffentiche
Auslegung in der Zeit vom 13.04,2017 bis zum 15.05.2017 im Butzower Rathaus, Am Markt 1 in der
1. Etage, wéhrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten des Bauamtes erfolgt.

Die von der Planung berahrten Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB sind rrunzemg mit Schrehhen vom 31.03.2017 Zur Stellungnahme au;h im Hinblick auf den

Umfang und der h § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 11.12.2017 den N 5
"Senioren-WG Wclker Chaussee mr das Geb\et ostlich dsv Wolker Ghaussee und stdiich der
mak § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

auszulegen

Die von der Planung berGhrten Behdrden und sonstigen Tréger Sffentiicher Belange sind nach § 4
Abs, 2 BauGB mit Schreiben vom 08.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Dabei wurden sie tber die offentliche Auslegung informiert

Der Entwurf des N5 Wolker Chausses" for
das Gebiet 6sfiich der Wolker Chaussee und stdiich der Bahnhofstralie, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begrandung, dem Umweubencm und  den
reits ben
GomaE § 3 Abs. 2 BauGB i der Zoit vom 11.01.2018 bie sum 14.023 zma wahrend del “aem
Publikum gewidmeten Dienstzeiten im Bltzower Rathaus, Am Markt 1 in der 1. Etage und im
Inemet, offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist am 03.01.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Batzower
Landkurier Nr. 01 und auf der Website der Stadt Butzow http:/www.buetzow.de mit folgenden
Hinweisen ortstblich bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schritiich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen,
- dass nicht fristgerecht
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bleiben kénnen,

(e Y

Del Burgermeister
N

fhg hat die fristgemald der 6 sowie die
afimen der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemak § 3 Abs. 1 und 2, §
4 Abs. 1 und 2 BauGB am 11.06.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der katastermaRige Bestand Innerhalb des Geltungsbereiches am wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prufung war die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Rostock am

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermesser

Der Nr. 5 " VG Woker Chausses” fir das Gabie

6stlich der Wolker Chaussee und stdlich der bestehend aus der

A) und dem Text (Teil B). wurde am 11.06.2018 von der Slsdtvrtretung als Satzung beschiossen.
e i wurde gebiligt.
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Dér Burgermeister
\

. Der Nr. 5 "Senioren-WG Wolker Chaussee" fur das Gebiet
dstlich der Wolker Chaussee und sidlich der bestehend aus der (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie der und dem L wird hiermit

ausgefertigt
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Die"Satzung Sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Daver wahrend }ler Dienststunden o

Jadermann gesenen werden kenn und ber den nhslt Auskunt zu erhalen st sind g
im amtlichen Btzower Landkurier Nr. ..&X..... und auf

o stslie cer_ stad( Potzow i busizow de bekant_gemaort worden. In_der
der Verletzung von Verfahrens- und Formverstofien
und von Mangen i Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB und § 5
Kommunalverfassung  M-V) und weiter auf die Faligkeit und das Eridschen von
(§ 44 BauGB) worden. Die Satzung ist am .O%:G3: 308

in Kraft getreten.

Botzow, den 1.3
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STADT BUTZOW

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET "SENIOREN-WG WOLKER CHAUSSEE

ostlich der Wolker Chaussee und sudlich der BahnhofstraBBe

Praambel

Aufgrund des § 10 des Bageselzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekannimachng vom 23 September 2004 (BB | Nr. 52 . 2414), zultzt gosnden durch Artikel
6 des Geseizes vom 20. Oktober 2015 (BGBIL | Nr. 40 S. 1722) sowie nach § 86 der in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert am 20. Januar 2015 (GVOBI. M-V 8. 28) wird nach Eesomussiassung durch die
Stadtvertretung Btzow vom 11.08.2018 folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.  fur das Gebiet "Senioren-WG Wolker Chaussee” dstlich
der Wolker Chaussee und sudiich der bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értichen Bauvorschrifien, erlassen

TEIL A - PLANZEICHNUNG w1500

aom
il

GRZ 04| a i

FH max. 21m

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt in Anlehnung an die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung

- BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132) ,

zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 S. 1548) sowie in Anlehnung an die

Verordnung ~ Gber die

Ausarbeitung  der Bauleitpiane und die Darstelling  des

Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes (BGBI. | Nr. 38 S. 1509) vom 22. Juli 2011

(59 Abs. 1.

FESTSETZUNGEN
At der baulichen Nutzung

1BauGB, §§ 1-11 BauNvo)

Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvo)

MaR der baulichen Nutzung

1BauGB, §§ 16 -21 BaulvO)

Zah! der Voligeschosse als Hochtsmafy
Grundfiachenzahl (GRZ)

Inhalte der Nutzungsschablone:

2.
(§9 Abs. TNr
I
04
Baugebiet
GRZ
3.
(558 Abs. TN,
a

Zah! der Voligeschosse

Bauweise

Hohe baulicher Anlagen max.

Bauweise, Baugrenzen

2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Flachen fur Stellplatze

(59 Abs. 1 N,

| A |

4BauGB)

Umgrenzung von Fléichen fur Stellplatze

- Tiefgarage und

. Arzt)

Einfahry/Ausfahrt - Feuerwehr

5. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(59 Abs. 1N

-

6. Sonstige Planzeichen

]

252 undb, Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strucherm

und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. § BauGB)

Erhalt von Baumen

Neupflanzung von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(59 Abs. 7 BauGE)

mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zu belastende Flachen
(58 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauB)

mit Fahrrecht zugunsten der Autowerkstatt und mit Geh, Fahr- und L

TEIL B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO)
1.1. WA- Gebiet
In den als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetztes Baugebiet sind nur Nutzungen
gemé § 4 Abs. 2 BauNVO und ausnahmswelse nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht stérende
Pandwerksbetriobe (2) zuldssig
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (1),
‘Anlagen for Verwaltungen (3), Gartenbaubetriebe (4) und Tankstellen (5) sind jedoch nicht zulassig
2. MaR der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr, 1 BauGB, §§ 16:21 BauNVO)
2.1. Hohenlage des Gebaudes
Im Plangebiet ist die zulass\ge Hohe baulicher Anlagen als maximale Firsthhe (FH max.) tber
Bezugspunkt festgesetzt.
Als Bezugspunkt der festgesetzten Firsthohe st die mit 2.71m U. HN76 angegebene Hohe des
in der der Wolker Chaussee (auBerhalb des
Ge\mngsberelchs) anzunehmen
istin BZP
(§ o Abe, NI, 1 B2uGb V. mit § 18 Abs. 1BauNVO)
22.Die darf durch Wege, Stellplatzen bzw. deren
Zufahrten sowie fir Zufahrien und Rampen von Tiefgaragen um max. 50% bis zu einer
Grundflachenzahl von 0.6 gem. § 19 (4) BauNVO tberschritten werden
2.3, Gema § 20 BauNVO wird die zuléssige Zahl der Vollgeschosse auf Il festgesstzt.
3. Bauweise,
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Baunv0)
3.1.Es wird eine abweichende Bauweise (a) mit der MaRgabe fesigesetz!, dass die Lange des

Gebaudes 50 m berschreiten darf,

3.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

LV. mit § 23 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass ein

Uberschreiten der Baugrenzen, durch Terrassen, Zufahrten und Rampen von Tiefgaragen und den

damit Zulissig ist.

@
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Flachen zulassig

©

Stellpléitze im Sinne des § 12 BauNVO sind auterhalb der Baufelder nur auf den fur St festgesetzten

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach § 15 Abs. 1 BauNVO unbedenklich sind,

konnen im Einzelfall auch auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiche gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

2zugelassen werden.

>

Geh- Fahr-, und Leitungsrechte
NF. 21 und Abs. 6 BauG8)

4.1.Die mit - A gekennzeichneten und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager zu belastenden Flachen dienem dem
Entsorgungsleitungen

IS

Schutz vorhandener Ver- un

d

2. Die mit - B gekennzeichneten und mit Fahrrecht zugunsten der Autowerkstatt und Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden Flichen dienem dem

Schutz vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen.

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1. SchalldimmmaRe der AuRenbauteile:
An den Fassadenseiten des Gebaudes werden

an den passiven
entsprechend den Larmpegelbersichen gemé DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Jull 2016) festgesetzt.

5.2. Zum Schutz vor

missen die

der nordlichen

(Wand, Fenster, u. dgl.) far
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. HINWEISE

1l der OF

Das ‘Planungsgebet befindet sich in der T
ung V Es gelten die der

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizol) gemat § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes M-V (LWaG) sowie die
Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemat § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaligesetzes (WHG)
bei der Unteren Wasserbenorde des Landkreises Rostock gesondert anzuzeigen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumafinahmen stellen
eine im Sinne des dar und bedurfen einer wasserrechtiichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrdes des Landkreises Rostock.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfichen sind im Plangebiet nicht bekannt

Sollte bei den Boden (Hausmall,
Abfalle, Bauschutt etc.) angetmffen werden, so sind. mesa Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle dirfen nicht

Zur emeion Bodenvertullng genutzt werden

Soweit weiterhin im Rahmen von i anfallen

auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben dle nach §7 BBodSchd Pﬂ\chl\gen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlnch reffen. Die r 8§
10 bis 12 vom 12.07.1999 (BGB[ I's)
1554) sind zu beachten

Sofern im Zuge der
ausfiihrenden Firmen dem LUNG M-V - Geologischer Dienst meldepfiichtig

werden, sind die

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
maR § 11 DSchG M-V die zustandige Uniere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzelge.

Samtliche Kabel- und L sind aus den der ber-
nommen. Fur die und Richtigkeit der Ei wird keine Gewahr

Vor Beginn der Bauarbeiten ist durch die bauausfuhrende Firma in jedem Fall ein besonderer Ein-
weisungstermin vor Ort, mit Vertretern der jeweiligen Versorgungsbetriebe, zu vereinbaren.

Gehélzrodungen zur Baufeldfreimachung sind nur im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zulassig
Ein Beginn der Bautétigkeiten auBerhalb dieser Zsit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
eingehalten

werden,

Dieser Nachweis, dass keine Arten bazw. erheblich werden,
ist durch den Bauherren / Vorhabentrager der zustandigen Behorde rechizeitig vor Baubeginn der
BaumaBnahmen vorzulegen,

NIEURE
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18273 Glistrow, Tel.: 03843/7216-0, Fax: 03843/7216-19
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in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches ein M
(erf. R'w,ges) von 40 dB sowie fur Buroraume und Ahnliches (erf. R'w,ges) von 35 dB erbringen,

o

3. For die der westlichen gilt fur in
Utk

zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

=
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Vorhandene Bebauung

Hehenbezugspunkt
Wolker Chassee (StraBeneiniauf) in Metem tber HN76

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstucksnummer
Zaun

StraBenlaterne allg

Absperrschieber Wasser/Abwasser
Abwasserdruckleitung DN 300/DN 250
Wasserleitung da 225x13,4 PE 100

20 kV Erdkabel

0.4 KV Erdkabel

Telekomleitung

BemaRung in Metem

Rodung von Baumen

(Baumart mit
‘Stamm.u. Kronendurchmesser)

und Ahnliches ein M:
(erf. R'w,ges) von 45 dB sowie fur Baroraume und Ahnliches (erf. R w,ges) von 40 dB.

54.Fir die Aubenbauteile der stichen und sidiichen Fassadenseiten gilt far Aufenthaltsréume in

Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches ein

(erf. R'w,ges) von 35 dB sowie fur Baroraume und Ahnliches (erf. R'w,ges)von 30 dB;
Die gleichen Anforderungen gelten auch
Aufenthaltsraume nach autien abschiieen.

o

der Nord- und in denen der

Decken und fur Dachflachen, sofem sie

5. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Nachtruhe und einer ausreichenden Frischluftzufunr sind in
5 dB (A) Uberschreitet, die

Schallrdume bzw. zum Schiafen geeignete Raume mit schallgedémmten Luftungseinrichtungen

auszustatien.  Hierduch darf jedoch keine Beeintrachtigung  der
Gesamt-AuBenbauteils resulfieren

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN/ MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(69 Abs. 1 Nr. 26 3 und b BauGE)

sonstigen Bepflanzungen sind mit standorigerechten heimischen Arten zu pflanzen.

Schalldammung ~ des

1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und

Fur die Bepflanzung werden Hochstdmme, 4 x verpflanzt, STU 14-16 cm mit Drahtballen und

Dreibock vorgesehen,
Es ist eine Hecke aus Strauchem und Baumen aus der Artenliste 1 + 2 herzustellen.

Attenliste 1 - Hecke, Stréucher
Gemeine Schneebeere
Blutroter Hartriege!

Symphoricarpos albus lavigatus
Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Weitdom Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina

Artenliste 2 - Baume

Feldahom Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Sommeriinde Tilia platyphylios

2. Die nicht bebauten und sind als

2u gestalten.

3. Die im Geltungsbereich des VBB-Planes nicht auszugleichenden Flachenaquivalente sind durch
die Inanspruchnahme eines Okokontos abzugelten

UBERSICHTSPLAN 1+ 100

<

Plangrundlage:

Vermessungsbiiro Hansch & Bemau ObVI Talliner StraEe 1 18107 Rostock
Lage- und Hohenplan

STADT BUTZOW

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg - Vorpommerm

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 5
"SENIOREN - WG WOLKER CHAUSSEE"

Stand: Juni 2018

1.065 x 067 = 0.714 m”




