TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5, 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.1.2) Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 (Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

1.2) Hoéhenlage(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Mindesthéhe der FertigfuBbdden im Erdgeschoss wird auf 2,6 m NHN festgesetzt.

1.3) Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als Gebaude sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

1.4) Manahmen zur Granordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 (1)Nr. 25 BauGB): Je angefangene 500 gm Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter
Laubbaum in der Pflanzqualitédt.: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm
anzupflanzen. Eine Entwicklungspflege von 5 Jahren ist Bestandteil der MalRnahme. Von einer Pflanzung
kann abgesehen werden, wenn auf dem jeweiligen Baugrundstiick der Erhalt eines Laubbaums mit einem
Stammumfang von mind. 20 cm dauerhaft sichergestellt ist oder eine Ersatzpflanzung geman § 29 (2)
BNatSchG vorgenommen wird.

Il) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
II.1) Dacher / Dachgestaltung

a) Dacher sind als geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von mind. 40° und max. 50° auszufthren.
b) Dacheinschnitte zur Bildung von Loggien sind bei eingeschossiger Bauweise nur an der rickwartigen, von
der offentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren Gebaudeseite zulassig.

I.2) Fassaden / Offnungen

a) In jeder der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Fassade sind Offnungen vorzusehen, wobei die
Summe der Offnungsflachen mindestens 20% der Wandflachen betragen muss. Dies gilt nicht fur Garagen
und Nebengebaude.

b) Sind der Hauptfassade Anbauten vorgelagert, sind deren verglaste oder nicht verglaste Offnungen anstelle
der Offnungen der Hauptfassade anzurechnen.

I.3) Farben

Der Rahmen der farblichen Gestaltung wird bestimmt anhand des Farbregisters RAL 840 HR vom RAL-
Ausschuss fur Lieferbedingungen und Gutesicherung beim Deutschen Normenausschuss. Zuldssig sind die
aufgefihrten RAL- Farben und davon abgeleitete Abstufungen

a) Dacher

Grau 7001, 7035, 9002 sowie allgemein Rot- Rotbraunténe und Naturfarben.Glasierte Materialien sind
ausgeschlossen.

b) AuRenwande, Balkone, Loggien, Veranden, Wintergarten

Weil} 1013-1015, 7035, 9001, 9002, 9018

Rot 2001-2004, 2008, 3000, 3002-3005, 3007, 3009, 3011-3014, 3016-3018, 3022, 3027, 4002,4004,4007
Grin 6003- 6008

Grau 7035, 7036, 7038

Braun 8000, 8001, 8003, 8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014- 8017, 8023-8025

I.4) Einfriedungen

a) Einfriedungen an Verkehrsflachen sind:

- als lebende Hecken bis zu einer H6he von 1,20 m aus standortgerechten Laubgehélzen

- als verputzte Ziegelmauer oder Natursteinmauer bis zu einer Héhe von 0,60 m

- oder als Zaun aus vertikalen Holzlatten oder filigranem Metallstabwerk bis zu einer H6he von 1,20 m
Uber Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

- Steinwallhecken sind bis zu einer Héhe von 1,2 m incl. Bewuchs zulassig.

Die Héhenangaben beziehen sich auf die an die Einfriedung anschlieBende Verkehrsflache.

b) Zur Abgrenzung von rlckwartigen bzw. den Verkehrsflachen abgewandten Grundsticksbereichen sind

lebende Hecken aus standortgerechten heimischen Gehélzen anzulegen. Sie kénnen mit

Maschendrahtzaunen bis zu einer Héhe von 1,2 m kombiniert werden.

I.5) Befestigte Flachen

Soweit eine Befestigung von Flachen (auRer éffentliche Verkehrsflachen) erforderlich ist, sind hierfur
versickerungsfahige Materialien zu verwenden (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster mit breiten Fugen,
Okopflaster, wassergebundene Decke, Versickerungsgrad mind. 20%).

ll) Hinweise

lI.1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.§ 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

lI.2) Stellplatze / Garagen
Der Nachweis der notwendigen Stellplatze/ Garagen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde zu
fuhren.

lI.3) Artenschutz gem. §§ 39, 44 BNatSchG

Gemalf § 39 BNatSchG ist die Entnahme von Gehélzen bzw. die Baufeldberdumung nur in der Zeit vom
01.10. bis 28./29.2. eines jeden Jahres mdglich. Die Baufeldberdumung ist zudem auf3erhalb des Zeitraumes
mdglicher Amphibienwanderungen durchzufihren und je nach Bauzeit das Erfordernis einer Abzaunung des
Grabens zur Vermeidung einer Einwanderung von Amphibien in den Baustellenbereich zu prifen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MaRstab 1: 1.000

?T%‘r % 318
‘ Lgi@ 31 & %“92/‘6 Ot-ﬂ w
i

3 y . [BEEBE

_Zﬁsﬂé 28

; 17/38
s B [}
3 b

Geltu ereich

B-Plart Nr. 1A Gutshof

oooooo

b
i

g =
A e
% 7 B2 3y @
A % 31

fl
(<]
1

36
g 17/31 17
Is

3

5
o
3 3

31859%

AL e 3 34 44
2 1 31 .,

3
2

ﬁ 2"t
31 .
& et 17/32
2%@. 7 B 34
7 a®
\2.66 23 32 \ e
8
38379 2 3 ' rg 20 | FH 12!0m .
v 17/33:- 4. 2l T
240 3 7 29‘_70 27 0.9 29
3143 11‘96 5 i s
30 5% 3.1
B e g 29
2 -
, 58 B A N 2 .

31

1

!
#18 f
M302 519 38 =2 j 12500

28
& &L 17/36
12 3 430

30 oo
28 \29808 S~ 3% 37 }?K:
o

o Tosser
328 28 300 oo oo '.' 5

2917 298 29 29 o oS eeery)
oo

N 27 2872"2 0257 2

300 &z, 19 78 275 275 272

o0 Ry 2 703
290  p4l 17/1 146 162 226

16
5 23
& 2y 4 TIN5 4752022 23 2

S S g

2
&7

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom ..................... Die ortsuibliche Bekanntmachung ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................... bis
..................... erfolgt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt
worden.

3. Die von der Planung berlihrten Behérden und Trager &ffentlicher Belange
sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom ..o bis ..o wahrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do: 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr,

Di: 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr

Fr: 7.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daR Hinweise und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, und dass keine Umweltprifung im Verfahren stattfindet, in
der Zeit vom ... bis ..o ortsliblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegende
Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zuséatzlich in das Internet
eingestellt.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager
offentlicher Belange am ..................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
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7. Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung, wurde am .................... von der Gemeinde- vertretung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .....................
gebilligt.

Sellin, den Burgermeister

8. Der katastermaBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen am
.......................... entsprechen dem Liegenschaftskataster.

.......... -, den ObVI Krawutschke

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Sellin, den Burgermeister

10. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom .......................... biS .o
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschéadigungsanspriichen hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des .................... in Kraft getreten.

Sellin, den Burgermeister

SATZUNG der Gemeinde Ostseebad Sellin

iiber die 2. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 1A
,»Gutshof " im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden
ist, sowie § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .....................
folgende Satzung iiber die 2. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften Nr. 1A ,,Gutshof ", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. PlanzV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
(§ 4 BauNVvO) (6ffentlich), hier:

- Verkehrsberuhigter Bereich
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
| Anzahl zulassiger Vollgeschosse UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
FH max. 12,0 m  Oberkante First in Metern Uber .
NHN Baume Erhalt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Béume Pflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN
GRS Baugrenze
- o Grenze des rAumlichen Geltungs-
GRUNFLACHEN m bereichs des Bebauungsplans

Grunflache offentlich, hier: Parkanlage

/! \ W
/ # /
/ \ 7 2 N y v/
/ N o 4
v \\ . V. o
/. . -— " y
e s o /
- . : ks 7 L4
> s, 4
L xFo N,
- \
b
. N
TN y Q2 N
L & L - by \
S \
¥ g ¥ N\
. ’ \\% \
=N — i 1 \
Y L) < -
& 3 % . \
L L NS bR\
* -
o & ~ " b\ \
r - e \
P [ ; e \
\ L - T \
& 2 ¥ A \
~I § 1 \
- N
\- \ __ e : \
1! 1l \
= = —.
= ' - - \
M 3 - ol \
S IR /
A P St ~
= >
N =
5 ./ l = 3
— [ i
Sl :

- ) \ @ 200 LMNG
Ubersichtskarte unmaRstablich

lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

Gemeinde Ostseebad Sellin

2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
mit drtlichen Bauvorschriften

Nr. 1A ,,Gutshof*

als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht / Umweltbetrachtung

Offenlage
(§3(2)/4 (2) BauGB)
Fassung vom 07.09.2020, Stand 29.03.2021 Malstab 1:1000




