Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der Fassung der
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10.

Ver- und Entsorgung

Es handelt sich hierbei um eine spezifische Anforderung an die Ver- und
Entsorgung. Wohnbebauung im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung ist nicht
vorgesehen Es ist lediglich die Errichtung von Wohnungen fir Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Anlage vorgesehen. Es handelt sich (iberwiegend um technische Anlagen.
Insofern ist hier lediglich ein Mindestmal® an Ver- und Entsorgung erforderlich.
Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens werden die Anforderungen an die
Ver- und Entsorgung detailliert abgestimmt und festgelegt.

Die Vorgaben fur den derzeitigen Stand der Anforderungen an die Ver- und
Entsorgung wurden von INROS LACKNER zur Verfigung gestelit.

Auf der Ebene der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf detaillierte
Aussagen aus der verbindlichen Bauleitplanung zuriickgegriffen, weil diese
gleichartig gelten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Neustadt-Glewe erfolgt durch den
Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust (ZkWAL). Die technischen Anschlussbedingungen und-
Anschlussméglichkeiten fur die Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Der ZKWAL hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass keine Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Insofern ist der Neubau entsprechend
abzusichern. Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist
zur Sicherstellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des
Trinkwassers vor Inbetriebnahme eine amtliche Uberprifung der
Trinkwasserqualitat erforderlich. Die Untersuchung der Wasserproben hat beim
Landesgesundheitsamt Mecklenburg-Vorpommern, AuBenstelle Schwerin zu
erfolgen.

Durch den ZKWAL wird eine Hauanschlussleitung bis auf das Grundstiick FTZ
(nordwestlich) fur Trinkwasser errichtet. Als Ubergabepunkt dient hier ein
Wasserzéahlerschacht. Der Schacht ist durch den Bauherrn zu errichten, die
Ausriistung erfolgt durch den ZKWAL.

Die Antrage fur die Trinkwasser- bzw. Schmutzwasserhausanschlisse des o0.g.
Grundsticks oder des Plangeltungsbereiches liegen bereits dem ZKWAL vor
und sind in Bearbeitung. Die Planung wurde im Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiiro INROS LACKNER abgestimmt. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch den ZKWAL.

Somit ist die Wasserversorgung gesichert.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung der Stadt Neustadt-Glewe erfolgt durch den

Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust (ZKWAL).

Der ZKWAL hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass keine
Ver- und Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Die Anlagen zur
Schmutzwasserbeseitigung werden hergestelit.

Der Anschluss fiir Schmutzwasser ist aufgrund der vorhandenen
Hohenverhaltnisse nur Ober eine Druckrohrleitung an den Bestand mdglich,
dieses wird in der Planung bericksichtigt. Durch den ZKWAL wird eine
Hausanschlussleitung bis auf das Grundstick FTZ (nordwestlich) fur eine SW-
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Druckrohrleitung errichtet. Als Ubergabepunkt dient nach dem Pumpenschacht
der Schieber. Der Bauherr fungiert fur das Pumpwerk als Betreiber.

Die Antrage fir die Trinkwasser- bzw. Schmutzwasserhausanschliisse des o.g.
Grundstiicks oder des Plangeltungsbereiches liegen bereits dem ZKWAL vor
und sind in Bearbeitung. Die Planung wurde im Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiiro INROS LACKNER abgestimmt. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch den ZKWAL.

Somit ist die Schmutzwasserentsorgung gesichert.

Oberflachenwasserbeseitigung
Fir die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des

anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Die Ableitung/Entsorgung des
anfallenden Niederschlagwassers erfolgt unter Beachtung der geltenden
technischen Regeln.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflichenwasser unter Beriicksichtigung
der Aufschittungen auf dem Gelénde schadlos durch Versickerung abzuleiten
und in stdéstliche Richtung zu orientieren. Damit sollen Auswirkungen auf die
Liebssiedlung vermieden werden. Grundlage sind die Bewertungen aus dem
Baugrundgutachten und die Bewertung durch IGU.

Die folgenden Vorgaben wurden von INROS LACKNER zur Verfugung gestellt:
.Es wurde durch die Untere Wasserbehérde festgelegt, dass fiir den
erforderlichen Abstand zwischen Bemessungsgrundwasser und Sohle der
Versickerungsanlage der MHGW aus dem Baugrundgutachten angesetzt
werden muss (33,50 MHGW). Innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIB muss
der Abstand mindestens 1,0m betragen, auRerhalb der Trinkwasserschutzzone
ist eine Verringerung des Abstandes auf mind. 0,50 m zuléssig.

Der Boden weist nach der DWA-A 138 eine gute Versickerungsfahigkeit auf mit
Durchlassigkeitsbeiwerten im Bereich von 2,4 bis 5,3x10-5 m/s.

Regenentwasserungskonzept

Das anfallende Regenwasser auf den bebauten Flichen soll teilweise
oberirdisch u. teilweise unterirdisch aufgefangen und abgeleitet werden. Als
Vorfluter ist die Versickerung gewahlt worden, da kein anderer Vorfluter (Kanal
oder Gewasser) in der unmittelbaren Umgebung vorhanden ist.

Die auReren Bereiche des Gebiets (Straen u. Gebaude) sollen hierbei direkt in
Mulden entwassern. Die Muldentiefe wird dabei 0,3m nicht Gbersteigen. Ein
Abstand zwischen Sohle Mulde und dem Mittleren Héchsten Grundwasserstand
(MHGW) darf dabei nach DWA-A 138 im Bereich auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone llIB  0,5m nicht unterschreiten. Innerhalb der
Trinkwasserzone muss der Abstand mindestens 1,0m betragen. Dies wird in
der Planung berticksichtigt.

Die FlieRrichtung des Regenwassers erfolgt planerisch und aufgrund der
topographischen Bedingungen, als auch durch die anerkannten Regeln der
Technik in Richtung Stid-Ost des Gebietes.

Ein Teil des Inneren Gebietes mit Gebauden, so wie einige StralRen, als auch
die Leichtflussigkeitsabscheider entwassern Gber ein Kanalsystem. Am Ende
des Kanalsystems fliet das anfallende Regenwasser in ein unterirdisches
Regenriickhaltebecken. Das Regenriickhaltebecken wird technisch so gestaltet,
dass es zum einen fir die Bewasserung der AuRenanlagen genutzt werden.
Zum anderen ist mindestens eine Pumpe als Notiberlauf aus dem Becken
geplant, welches das Regenwasser dann in eine Mulde hebt, wo es dann
wieder versickern kann.
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Die Mulden/ Versickerungsanlagen werden derzeit konstruktiv in das Gebiet
eingeplant. Dabei ist zu beachten, dass diese Volumina den Bemessungsfall
darstellen und nicht den Uberflutungsfall!

Unter der Préamisse, dass die Mulden 0,3m tief sind, wird eine Flache von ca.
1.170 m? fur die Mulden mindestens erforderlich (Anderungen sind
vorbehalten).

Fir die Bemessung der Uberflutung wurde die DIN 1986-100:2026-12 (in
Anlehnung an die DIN 752) genutzt. Hier ist auf dem Gebiet nachzuweisen,
dass die Differenz zwischen einem 30-jahrigen und einem 2-jahrigen Regen auf
dem Gebiet zwischen gepuffert werden kann. Das benétigte Retentionsvolumen
wird derzeit bei der konstruktiven Ausbildung der Mulden integriert. Es wird ein
Retentionsvolumen von ca. 240 m? erforderlich.

Das Kanalnetz wurde nach der DWA-A 118 auf ein 3-jahrliches Regenereignis
fur 15 min ausgelegt, sodass bei dieser Regenspende eine Belastung des
Kanalnetzes unter 90% liegt.

Die Auslegung des Regenriickhaltebeckens erfolgte unter der Mafgabe nach
der DWA-A 117 fur ein 5-jdhrliches Regenereignis mit einem gewahlten
Drosselabfluss von 15 I/s, dieser Notiberlauf entwéssert in eine Mulde. Das
derzeitige bendtigte und berechnete Volumen des erforderlichen
Regenruckhaltebeckens betragt ca.: 275 m®.

Es wurde klargestellt, dass sich der nérdliche Teilbereich des Plangebietes
innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lIB befindet und die Anforderungen der
Trinkwasserschutzzone zu beachten sind. Dies wird bei der detaillierten
Planung im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 41 beachtet.

Technische Gestaltung
Die Mulden werden mit einer maximalen Tiefe von 30 cm geplant. Zur

Reinigung des Regenwassers und fir den erforderlichen Nachweis der
Regenwasserbehandlung nach DWA-M 153 u. RiStWag werden die Mulden mit
einer 30 cm méachtigen Oberbodenpassage ausgestattet.

Unter Einhaltung der Regelungen zum Abstand der Sohle Versickerungsanlage
und Héhe MHGW erfolgt die Hohenplanung mit einem Abstand von mind. 1,0m
im Bereich der Trinkwasserschutzzone IlIB  und auBerhalb der
Trinkwasserschutzzone von mind. 0,5m. Im Westlichen Bereich angrenzend zur
StralBe wird die Mulde durchgehend mit ca. 3m ausgebildet, im sidlichen
Bereich soll sie mindestens 5m betragen. Im nérdlichen Bereich
(Einfahrtsstrae) wird die Mulde in der Flache wie ein Becken ausgebildet,
sprich keiner einheitlichen Breite (diese schwankt zwischen 5m bis ca.30m) und
verlauft parallel zur Strale. Die FlachengréRe ergibt sich aus dem Riickhalt des
Regenwassers im Uberflutungsfall.

Die Kanalrohre fir das Regenwasser werden in den Dimensionen DN 300 bis
DN 500 in Polypropylen ausgebildet, ab der Dimension 600 in Beton.

Das Regenrickhaltebecken wird als Stahlbetonbehélter aus U-Profilen,
Halbschalen an den Enden und mit einer Abdeckplatte fiir den Lastfall SLW 60
ausgebildet. Das Regenrickhaltebecken soll auf der Ost-Seite des Gebietes
unter dem Ubungshof Il angeordnet werden.“

Somit kann die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers geregelt
werden. Ein Konzept zur Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers mit
dem Nachweis der schadlosen Ableitung liegt vor.
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Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 durch die untere
Wasserschutzbehérde erteilt. Den gesetzlichen Vorgaben wird durch die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprochen.

Léschwasserbereitstellung
Der Feuerschutz in der Stadt Neustadt-Glewe ist durch die értliche Freiwillige

Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fiir M-V vom 21.12.2015 ist
es Aufgabe der Staddte und Gemeinden die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfiillen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enth&lt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
zur Verfugung stehenden Entnahmemédglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen.

Der ZKWAL teilte mit, dass die erforderliche L&schwassermenge laut
Brandschutzgutachten aus dem o&ffentlichen TW-Netz nicht zur Verfiigung
gestellt werden kann. Durch den AG ist hier eine Léschwasserversorgung zu
errichten. Diese wird durch einen bzw. mehrere Bohrbrunnen realisiert werden.
Zusatzliche Hydranten auf dem Grundstiick werden angeordnet werden. Die
Planung der Léschwasserbrunnen ist bei IL beriicksichtigt. Die erforderlichen
Loschwasserbrunnen werden durch den Landkreis hergestellt. Die
entsprechenden Nachweise erfolgen im Bauantrags- bzw.
Baugenehmigungsverfahren. Als Voraussetzung fur den AbschlieRenden
Beschluss hat sich die Stadt Neustadt-Glewe (berzeugt, dass die
Loschwasserbrunnen hergestellt werden und dies in den vertraglichen
Regelungen berlicksichtigt. Die L&schwasserbrunnen sind vorab bei der
unteren Wasserbehdrde entsprechend Vorgabe der zustéindigen Behérde
anzuzeigen.

Energieversorgung
Die Stadt Neustadt-Glewe wird durch die WEMAG AG mit elektrischer Energie

versorgt. Die Anforderungen an die Energieversorgung werden im weiteren
Planverfahren abgestimmt.

Mit der WEMAG Netz GmbH erfolgten Abstimmungsgespréche zur Versorgung
aus dem o&ffentlichen Mittelspannungssystem an einen eigenen Kundentrafo.
Der Kundentrafo ist an der nérdlichen Grundstiicksgrenze (FTZ) geplant.

Durch eine erste Vorabprifung Uber eine mdégliche Anbindung an das
offentliche System sichert die WEMAG Netz GmbH eine Anbindung an das
offentliche Stromnetz zu.

Durch den Bauherrn wurde im Juli 2024 ein Netzanschlussvertrag mit der
WEMAG Netz GmbH geschlossen.

Fernwdrmeversorgung

Durch IL wurden vorab Bedarfswerte dem Versorgungsunternehmen zur
Verfigung gestellt. Auf Grundlage dieser Bedarfswerte und einer ersten
Vorabpriifung iiber eine mégliche Anbindung an das &ffentliche System sichert
die Erdwdrme Neustadt-Glewe eine Anbindung an das éffentliche
Warmenetzsystem zu.

Als Ubergabepunkt zwischen der Leistung WPG / Planung TGA IL wird ein
Kugelhahn im Hausanschlussraum festgelegt. Datenblatter mit Anforderungen
an den Hausanschluss wurden seitens WPG tbergeben.
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1.

Die WPG ubernimmt die gesamte Planung und Verlegung inkl. Rohrmaterial +
Erdarbeiten vom Anschlusspunkt im Bestand bis in den Hausanschlussraum
(Kugelhahn). Ein ErschlieBungsvertrag muss zwischen WPG und dem LK LUP
abzuschlieBen.

Die Versorgung erfolgt aus nordwestlicher Richtung, parallel mit dem
Trinkwassernetz, an den Ubergabepunkt.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas ist innerhalb des Gebietes nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Stadt Neustadt-Glewe ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Es ist beabsichtigt, das Gebiet an das vorhandene
Telekommunikationsnetz anzuschlieRen.

Die Stadt Neustadi-Glewe hat die Stellungnahme der Telekom im
Planverfahren erhalten. Die gereichten Bestandsplane werden den
Verfahrensunterlagen beigefligt. Es werden keine offentlichen Flachen fir die
Versorgung der Telekom festgesetzt. Die Abstimmungen zur Versorgung sind
im Zuge des Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahrens zwischen den
Beteiligten zu fihren. Dabei sind die Belange des Eigentums und die Sicherung
des Eigentums wahrzunehmen.

Abfallentsorgung
FOr die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundsticken

unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter fur die geordnete
Entsorgung an der offentlichen Stralle bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gem&R den gesetzlichen Vorschriften durch das &ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Immissions- und Klimaschutz

Schallschutz
Gutachterlich wurde der Nachweis der schallschutztechnischen Vertraglichkeit
erbracht (siehe hierzu Gliederungspunkt 10. Begriindung).

Lichtimmissionen
Die Behérde hat auch zu Anforderungen der Lichtimmissionen vorgetragen. Die
Lichtimmissionen werden aufgrund von Vorschriften geregelt. Zum Schutz der
Nachbarschaft ist sicherzustellen, dass die geforderten Immissionsrichtwerte
der mittleren Beleuchtungsstarke in der Fensterebene in einem allgemeinen
Wohngebiet nach der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen“ (Licht-Richtlinie) in der Fassung der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Beschluss vom 13.09.2012
— Tags (06.00 bis 22.00 Uhr) - 3 Ix
— Nachts(22.00 bis 06.00 Uhr) - 1 Ix
eingehalten werden.
Die Anforderungen von Gesetzen und Verordnungen sind einzuhalten.
Innerhalb des Gebietes wird davon ausgegangen, dass gebietsvertragliche
Nutzungen vorhanden sind und gegenseitige Riicksichtnahme beachtet wird.
Der Hinweis auf die Richtlinie zu Lichtimmissionen wird in den Unterlagen
erganzt.
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In Bezug auf Lichtimmissionen hatte sich die Stadt Neustadt-Glewe zusatzlich
im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens damit beschéftigt.

Die baulichen Anlagen befinden sich in einem Abstand von wenigstens 18 m
zur Grundsticksgrenze. Eine Abschirmung von Gebé&uden findet zusétzlich
statt. Es finden Nutzungen in Nutzungszeiten wie sie auch fiir aligemeine
Wohngebiete typisch sind statt. Die Aktivitaten finden maRgeblich abseits oder
auf der abgewandten Gebiudeseite statt.

Die Auswirkungen durch Licht in den Fenstern werden als hinnehmbar
angesehen, weil sie denen in allgemeinen Wohngebieten entsprechen.
Unabhéngig davon ist zu beachten, dass Beleuchtung aus den Zimmern
vorzugsweise auf der abgewandten Seite der Wohnbebauung vorgesehen ist.
Die Beleuchtung wird als Bedarfsbeleuchtung vorgesehen.

Hier ist davon auszugehen, dass die Beleuchtung auf die bedarfsgerechte
Beleuchtung ausgerichtet ist. Ein Ausstrahlen der Umgebung ist nicht
vorgesehen. Es ist bereits jetzt enthalten: ,Als AuRenbeleuchtung sind nur
zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen insektenfreundlichen
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweiBen Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur
zulassig.” Somit wird auf die Ausstrahlung und auf die bedarfsgerechte
Beleuchtung Ricksicht genommen. Die Anforderungen an die Beleuchtung sind
gemaR den Vorgaben von Gesetzen und Verordnungen zu beachten.

Im Gliederungspunkt 14.3 sind die Anforderungen an die Wohnumgebung
dargestellt. Ein Gutachten zur Lichtemission und zum Lichtverhalten wird nicht
als erforderlich angesehen.

Klimaschutz

Aus klimaschutztechnischer Sicht werden die mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe durch zukinftige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auszugleichen
sein. Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes ergeben sich keine
erheblichen Anforderungen an den Klimaschutz.

Fur die Stadt Neustadt-Glewe ist selbstredend, dass die Errichtung von PV-
Anlagen so vorzusehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der
vorhandenen Wohnbebauung kommit.

Die gegenseitigen nachbarschaftlichen Schutzanforderungen sind zu beachten.
Auch bei der Errichtung von PV-Anlagen ist zu sichern, dass es zu keinen
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke kommt. Dies ist im
Genehmigungsverfahren entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden des Weiteren Hinweise
zum Betrieb von Klimaanlagen, Kihigeraten, Luftungsgeraten, Luft-
Wasserwdrmepumpen etc. gegeben. Die Stadt Neustadt-Glewe nimmt die
Hinweise zum Betrieb von gebdudetechnischen Anlagen und Geréten zur
Kenntnis. Die Empfehlungen zur Aufstellweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Belange sind aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe auf der Ebene des
nachfolgenden Genehmigungsverfahrens zu konkretisieren und zu beachten.
For die Bauleitplanung gilt, dass die gegenseitige Nachbarschaft ohnehin zu
berucksichtigen ist. Aufgrund der nachfolgenden detaillierten Planung wird dies
auf die Folgeplanung verlegt und die Nachweise sind in dem entsprechenden
Verfahren zu erbringen. Dabei wére auch zu klédren, wie die Aufstellung erfolgt
und ob eine von allen Oberflachen, einschlieflich dem Boden, entkoppelte
Aufstellungsweise  vorzusehen ist.  Kérperschallibertragungen  sind
auszuschlieRBen. Dies ist die Aufgabe im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren.

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss — 25. Marz 2025 40



Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der Fassung der
Neubekanntmachung fir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in Neustadt-Glewe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 41

12.

13.

Flachenbilanz

Die Bewertung des Standortes erfolgte auf der Grundlage der Zielsetzungen
des Vorhabentragers und des naturrdumlichen Bestandes.

Wahrend die Flachen fiur den Bebauungsplan 60.362,40 m? betragen, werden
im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes groRere
Flachenanteile mit einer GroRe von 77.184,20 m? betrachtet. Eine
Gegeniiberstellung der bisherigen Darstellungen erfolgt nachfolgend.

Die Flachenbilanz auf der Ebene der 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes
weicht von der Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 41 ab, weil zuséatzliche
Anpassungen und Regelungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
erforderlich wurden. Der Ehrenhain wurde entsprechend der Realnutzung der
Flache bericksichtigt und somit der Anteil an Waldfldchen zurtickgenommen.
Die Waldflachen an der StraBe zum Flugplatz wurden entsprechend Bestand
beriicksichtigt und zu Lasten des Sondergebietes Thermalbad reduziert.

A - bisherige B - zukiinftige

Flachennutzung m* Flachennutzung m?

SO FTZ 0,00 61.501,90
SO /TB 69.069,10 0,00
Wohnbauflachen 97,00 0,00
Grunflachen 2.524,30 10.079,30
Waldflachen 5.493,80 5.603,00
Verkehrsflachen 0,00 0,00
Gesamtflachen in m? 77.184,20 77.184,20

Im Rahmen der Bewertung der Flachen wurden in Umgrenzung des
Sondergebietes fir den Anderungsbereich des FTZ auch diejenigen Flachen
dargestellt, fur die sich eine andere Nutzung ergibt, als diejenige, die im
Flachennutzungsplan dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan in seiner
4. Anderung erfahrt hier eine Anpassung. Die Gegenliberstellung der bisherigen
und der zukinftigen Flachennutzung lasst eine vergleichende Betrachtung der
Flachen vor und nach der Anderung zu. Insgesamt werden die Baufléchen
gegeniiber dem urspriinglichen Ansatz reduziert.

Auswirkungen der Planung

Der fiir die Vorbereitung der Feuerwehrtechnischen Zentrale gewahite Standort
ist das Ergebnis einer Standort- und Variantenuntersuchung auf Ebene des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und insbesondere auf der Grundlage der
Untersuchung in der Stadt Neustadt-Glewe. Die entsprechenden Bewertungs-
und Bewerbungsunterlagen werden zum Gegenstand der
Verfahrensdokumentation.

Der fir die Feuerwehrtechnischen Zentrale vorgesehene Standort war
urspringlich fir ein Thermalbad vorgesehen. Die planerischen Vorbereitungen
fur den Standort des Thermalbades waren bereits weit fortgeschritten, letztlich
ist es zu einer Realisierung an dem Standort nicht gekommen.

Der Standort selbst befindet sich an der Zufahrisstrale zum Flugplatz.
Aufgrund seiner guten und verkehrsginstigen Lage ist er fur die Errichtung der
Feuerwehrtechnischen Zentrale gut geeignet. Dennoch ergeben sich
Anforderungen an den Standort aus der Umgebung, die im Rahmen des
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Planaufstellungsverfahrens entsprechend zu beachten sind. Dabei handelt es
sich maRgeblich um Belange, die sich aus der Wohnumgebung, der Lage am
Denkmal und aus naturschutzfachlichen Anforderungen ergeben.

Kurzbeschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Erhebliche Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sowie
auf Naturschutz- und Landschaftsgebiete sind durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des B-Planes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe nicht zu erwarten. Das innerhalb des Plangebietes fiir den B-
Plan Nr. 41 gelegene Trinkwasserschutzgebiet ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen
keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR § 20 NatSchAG. Potenzielle
Auswirkungen der Planung auf umgebende Biotope und der daraus
resultierende Kompensationsbedarf wurden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffs-/Ausgleichsregelung ermittelt.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Zur genaueren Bewertung der Auswirkungen auf Tiere und die biologische

Vielfalt sind weitere Erfassungen notwendig. Unter anderem wird ein
artenschutzrechtlicher Fachbericht erstellt. Die floristische und faunistische
Bestandsaufnahme erfolgt gemaR der HzE M-V. Die Biotoptypenkartierung und
die Erfassung des Baumbestandes u.a. der nach § 18 und § 19 NatSchAG
geschitzten  Bdume  erfolgte  bereits. Die  konkrete  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und die genaue Festsetzung aller
KompensationsmaRnahmen ist vorzunehmen. Der vorhandene Waldbestand
wird mit der Darstellung im Flachennutzungsplan unter Beriicksichtigung der
realen Vorgaben bericksichtigt und angepasst. Wald und Gehélzinseln
innerhalb und angrenzend an das Plangebiet wurden gemaR § 20 LWaldG M-V
durch das Forstamt Grabow bewertet. Mit Einhaltung der festgesetzten
Waldabstandslinie wird den forstbehérdlichen Vorgaben entsprochen. Die
Auswirkungen sind daher als gering einzuschétzen. Laut Stellungnahme sind
marginale Abweichungen zwischen der forstbehérdlich festgelegten
Waldabstandslinie und der Vermessungslinie zu vernachlassigen. Bei einem
Eingriff (hier im Bereich Zufahrten) sind die behérdlichen Genehmigungen
einzuholen und gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten. Nach der Erfassung
und Bewertung kénnen die genauen Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande treten bei Umsetzung der
empfohlenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen nicht ein. Der
erforderliche Kompensationsbedarf in Héhe von 32.672,06 m?2 KFA wird mit
Okopunkten aus dem Okokonto LUP-010 ,Naturwald Gallin“ innerhalb der
Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* kompensiert. Die
erforderlichen  Waldpunkte in H6he von 2452 wurden im
Waldkompensationspool Nr. 223 ,Jarchow“ gesichert. Die Genehmigung vom
10.10.2024 zu erforderlichen Waldumwandlungen liegt vor. Gehélzrodungen
und Eingriffe in den Wurzelschutzbereich werden durch Ersatzpflanzungen
kompensiert.

Schutzgiiter Flache, Boden, Kultur- und Sachgiiter
Die Auswirkungen auf die Flache durch die Bebauung und zugehérige
Infrastruktur des baulichen Vorhabens sind erheblich und ergeben sich aus
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Versiegelung und Uberbauung. Die Baufliche des ,Sondergebietes FTZ"
betrdgt zum derzeitigen Stand ca. 59.719,20 m? fur die Baugebiete im
Bebauungsplan Nr. 41 und auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind von
den Baugebieten fiir das FTZ 61.501,90 m? beruhrt. Das liegt zum einen daran,
dass der Zufahrtsbereich vollstédndig als Sondergebiet dargestellt ist und zum
anderen daran, dass es Abweichungen in den unterschiedlichen
Malstabebenen gibt.

Im Bebauungsplanverfahren ist die Versiegelung/Uberbauung zu bilanzieren
und durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

Die durch das Baugutachten (Geotechnischer Bericht, IGU, Wittenférden,
31.01.2024) festgestellten Anforderungen an bautechnische MaRnahmen
ergeben sich aus der Tragféhigkeit und Wiederverwendungsmaoglichkeit der
angetroffenen Baugrundschichten, sowie des oberflichennah anstehenden
Grundwassers?. Die kiinftige Geldndehdhe entsteht durch Bodenauftrag und ist
mit 34,45 m NHN festgelegt. Der Verlust von Boden durch Uberbauung von
bisher unbebauten/unversiegelten Flachen ist u. a. durch die erforderliche
Abtragung des Oberbodens erheblich. Der Eingriff ist im weiteren Verfahren zu
erfassen und durch multifunktionale MaRnahmen auszugleichen.

Innerhalb des Teilbereichs 1 liegen zwei Bodendenkmale. Die Priufung und
Festsetzung der MaBRnahmen zur konkreten Regelung und Sicherung der
Denkmale erfolgt durch das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V.
Angegebene Schutzbereiche sind einzuhalten. Fir das Bodendenkmal
Wolfsgarten* ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation des Denkmals sicherzustellen. Die Uberwachung der
archaologischen MalRnahmen fir das Baudenkmal ,Wolfsgarten“ sind
baubegleitend durchzufilhren. Die Prifung und Gewahrleistung der
Standsicherheit des baulichen Vorhabens auch im Bereich des Bodendenkmals
ist erforderlich.

Mit der fachlichen Zustimmung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalschutz
M-V hat die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde am 27.02.2025 den
beabsichtigten Stralenbau mit Planungsstand v. 18.09.2024 bestatigt. Dies gilt
zusétzlich zu der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom
21.11.2024.

Schutzgut Wasser
Der Standort fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale wird an die vorhandenen

Infrastrukturanlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung der Umgebung
angebunden. In Bezug auf den geringen Grundwasserflurabstand sind in der
weiteren Bauleitplanung besondere Schutz- bzw. BaumaRnahmen zu beachten.
Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wird der Nachweis zur schadlosen
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers auf dem Grundstiick gefihrt.
Nach derzeitigem Stand der Erkenntnisse kann die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers durch Versickerung und Versickerungsflichen bzw. -
mulden sichergestellt werden. Vor Baubeginn ist bei der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser zu beantragen.
Voraussetzung fir den Satzungsbeschluss ist die Inaussichtstellung der

2 Geotechnischer Bericht, Neustadt-Glewe, Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ), 24001;
IGU-Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, T. Beirow, Wittenforden,
31.01.2024
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wasserrechtlichen Erlaubnis. Die genaue Regelung der Rickhaltung und
Ableitung des Oberflachenwassers wird noch erganzt. Gesetzliche Vorgaben
sind insbesondere in Bezug auf das Trinkwasserschutzgebiet einzuhalten und
die Vorgaben der Unteren Wasserbehérde zu beachten.

Die wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Ludwigslust-Parchim liegt mit
Bescheid vom 09.12.2024 vor.

Schutzqut Klima/Luft

Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der lokal bzw.
mikroklimatischen ~ Auswirkungen der zuldssigen Nutzungen durch
Versiegelungen, Bebauung und Verkehrsemissionen sind zu betrachten und zu
gewahrleisten.  Positive  Auswirkungen haben hierbei Dach- und
Fassadenbegriinung, sowie die Begrinung der Freiflichen. Erhebliche
Auswirkungen auf das GroRklima und die lufthygienischen Eigenschaften sind
durch die zuldssigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild
Durch die zuklnftigen zuldssigen Nutzungen des ,Sondergebietes FTZ* und die

Lage des Teilbereichs 1 am Siedlungsrand ist von eher gering erheblichen
Auswirkungen auf die Sichtbeziehungen auf der Fliche auszugehen. Positive
Auswirkungen sollen sich durch die Regelung zur Begriinung und optischen
Gestaltung insbesondere des Siedlungsrandes ergeben. Durch Anpflanzungen
im westlichen Bereich des Plangebietes, die ggf. mit Anforderungen an den
Schallschutz zu kombinieren sind, wird eine weiche Ums&umung des
Plangebietes vorbereitet. Die Sichtbeziehungen auf die Feuerwehrtechnische
Zentrale sollen durch Anpflanzungen minimiert werden. Durch die Festsetzung
der Oberkante der baulichen Anlagen wird eine rechtsverbindliche Vorgabe fiir
die Hohen getroffen, die insbesondere nach Westen durch Anpflanzungen
umsaumt werden soll.

Schutzgut Mensch
Es ist von einer Erhéhung der Emissionen durch die zuldssige Nutzung im

.sondergebiet FTZ* auszugehen. Im Plangebiet herrscht keine Vorbelastung
durch Anlagengerdusche im Teilbereich 1 vor. Die Anforderungen der DIN
18005 Schallschutz im Stédtebau und der TA Larm sind zu erfiillen. Weitere
Erkenntnisse zu den Auswirkungen auf schutzwlrdige Nutzungen und auf das
Schutzgut Mensch sind im weiteren Verfahren zur Aufstellung des verbindlichen
Bebauungsplanes zu ergénzen. Insbesondere Schallschutzanforderungen und
die Regelung der Verkehrswege innerhalb des Teilbereiches 1 sind u. a. durch
ein optimiertes inneres Konzept im weiteren Planverfahren bzw. bei der
Realisierung und technischen Planung zu ergénzen. Die Anforderungen an eine
geordnete Ver- und Entsorgung, sowie an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse, werden berprift. Die Gewahrleistung und Umsetzung wird
im Rahmen des Planverfahrens nachgewiesen. Gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse werden weiterhin gewéhrleistet. Die Belange des
Schallschutzes wurden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
gutachterlich bewertet. Der Nachweis gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse
wurde erbracht. Eine detaillierte Betrachtung und Bewertung der Belange des
Immissionsschutzes wird im Bebauungsplan dargestellt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Die Wechselwirkungen bestehen vorrangig zwischen den Schutzgitern Tiere,

Pflanzen und Boden/Flache. Fur das Schutzgut Mensch sind
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Wechselwirkungen durch die beabsichtigte Bebauung des Sondergebietes,
durch die Auswirkungen der Nutzung und die Veradnderung des
Landschaftsbildes zu erwarten und zu bewerten. Geeignete Malnahmen sind
im Vorentwurf bereits dargestellt und sind im weiteren Planverfahren zu
konkretisieren und zu ergénzen.

Durch Anpflanzungen am westlichen Rand wird die beabsichtigte Bebauung
entsprechend umsdumt und sichert einen weichen Ubergang.

Durch das geplante Nutzungskonzept entwickeln sich keine grundlegend neuen
erheblichen Wechselwirkungen.

Belange der Offentlichkeit

MafRgebliche Sachpunkte im Zusammenhang mit der Erérterung und
Bewertung von Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Sachpunkt A: Standort/ Standortwahl und 1 Standort im Gebiet des
Landkreises

Der Standort fur das ,FTZ" bzw. die ,FSZ* wurde nach Abwagung samtlicher
Belange durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim festgelegt und beschlossen.
Grundlage war eine Standortfindung im Gebiet des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Ebenso waren Grundlage zwei Standorte in der Stadt Neustadt-
Glewe. Der zentrale Standort in Neustadt-Glewe mit Flugplatzanbindung wurde
favorisiert. Der weitere Standort in der Stadt Neustadt-Glewe wurde
zuriickgestellt. Vorteile des Standortes sind die gute verkehrliche Anbindung
Uber die K38, die Bundesstrale und die Bundesautobahn sowie die
Einbeziehung des Flugplatzes fur einen méglichen Hubschrauberlandeplatz.

Sachpunkt B: Angrenzung des FTZ an Wohnbebauung hier Differenzierung
von Wohnbebauung und Grundstiicksfreiflachen

Das Gebiet fur die feuerwehrtechnische Zentrale grenzt unmittelbar an die
bebauten Wohngrundstiicke in der ,Liebssiedlung” an. Die Wohngrundstiicke in
der ,Liebssiedlung® sind durch eine maRgeblich straRenbegleitende
Wohnbebauung und eine riickliegende Gartennutzung gepréagt. Hier ist eine
gute Erholungseignung auf den Grundstiicken vorhanden. Die Anforderungen
an den Schallschutz wurden insbesondere in Bezug auf die Wohnbebauung
Uberprift und festgelegt. Die Ubergangszone von der Wohnbebauung bzw. den
Grundsticksfreiflichen der Wohnbebauung zum FTZ* soll durch
Baumpflanzungen in Reihe erfolgen. Hier soll eine Abschirmung der Geb&dude
des ,FTZ" gegeniuber der Wohnnutzung und Grundsticksfreifliche der
Wohnbebauung erfolgen.

Sachpunkt C: Bewertung der Héhe der Gebadude

In Bezug auf die Bewertung der Héhe der Geb&ude wird auf Sachpunkt B
zuriickgegriffen. Die Gebaudeh6he der Bebauung in der ,Liebssiedlung®, fur die
nachstgelegene Bebauung zum FTZ, wird in der Regel mit 6 m fur die
nachstgelegene Bebauung der |, Liebssiedlung” fir die vorhandenen
Hauptgebdude bewertet. Die maximale Gebdudehdhe innerhalb des
Plangebietes betragt etwa 10,50 m (urspriinglich war von etwa 10,00 m
ausgegangen worden). In der Entwurfsphase sind 10,50 m als maximale Hoéhe
Uber den Bezugspunkt festgelegt worden. Die Gebdudehéhen innerhalb des
Bereiches schwanken maRgeblich zwischen 7 m und 10,50 m.
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Entsprechend sind die Festsetzungsvorgaben enthalten. Im nérdlichen Teil ist
maRgeblich von 10,50 m auszugehen. Im stidlichen Bereich schwanken die
Hohen zwischen 7 m und 10 m. Ziemlich zentral ist auf eine untergeordnete
Flache begrenzt der Ubungsturm mit maximaler Ausnutzung von 20 m
vorgesehen. Die geplante Bebauung héalt mehr als den Grenzabstand zu den
Wohngrundstiicken ein. Auf den Wohngrundstiicken ist die erste Zeile pragend
durch die Wohnbebauung und dann die rickwértige Freiflichennutzung.
Insofern kann hier nicht von einer driickenden Wirkung ausgegangen werden.
Zudem war in den langfristigen Zielen der Stadt Neustadt-Glewe eine
Bebauung auf dieser Fléche vorgesehen. Zur Lésung der Nachbarschaften und
einer noch besser vertraglichen Ubergangszone wird ein Griinbereich, gebildet
durch Baumanpflanzungen, der die unterschiedlichen Baubereiche,
Nutzungsbereiche und Aufenthaltsbereiche gliedert, vorgesehen.

Sachpunkt D: Einflisse a rivates Eigentum und Einschrdnkung des
Eigentums unter dem besonderen Gesichtspunkt der Grundwasserabsenkung,

der Erdbewegungen, der Verdichtung des Bodens

Fur diesen Sachpunkt wurde eine Stellungnahme von IGU durch die
Ingenieurplaner von INROS LACKNER eingeholt. Die Beweissicherung wird als
mafgebliches Element und Instrument gesehen, um hier die Auswirkungen der
Baumalnahme auf vorhandene GebZude und Grundstiicke zu beurteilen.
Zudem geht aus der Stellungnahme hervor, dass bei einem entsprechenden
System der Oberflichenwasserableitung in stdéstliche Richtung keine
wesentliche Anderung der vorhandenen hydrogeologischen Situation erfolgt.
Aufgrund der natlrlichen Gelandesituation ist eine Aufschittung des Geldndes
auf maximal 3525 m vorzusehen. Dies ist erforderlich, um den
Grundwasserhorizont fur die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
durch Versickerung nutzen zu kénnen. Der Ubergangsbereich zu den
Wohngrundstiicken wird von Aufschittungen freigehalten. Hier verbleibt ein
Bereich, der auch in den Planfestsetzungen ohne Aufschlttungen vorgesehen
wird.

Durch die FlieRrichtung auf dem Grundstiick des ,FTZ" in Stdostrichtung ist zu
sichern, dass Oberflichenwasser nicht auf die privaten Grundstiicke ablguft.
Diese Festsetzungsmethodik wird aufrechterhalten.

Sachpunkt E: Betriebszeiten und Zahl der Veranstaltungen an Wochenenden

Die Betriebszeiten und die Zahl der Veranstaltungen an den Wochenenden sind
in der Betriebsbeschreibung entsprechend enthalten. Vorteilig fir die
Beurteilung der Auswirkungen auf die Wohnbebauung wirkt sich aus, dass
mafgeblich eine Tagesnutzung an den Wochentagen stattfindet. Auch bei der
Zahl der Veranstaltungen und der Betriebszeiten ist maRgeblich, dass die
Gebdude durchaus eine abschirmende Wirkung erzielen und die Zufahrt
zwischen Wohngrundstiicken und Gebduden des ,FSZ‘ eher eine
untergeordnete Bedeutung zumindest in der Nachtzeit hat.

In Bezug auf die Bewertungen durch Schall werden Ergdnzungen im
Schallgutachten berlicksichtigt, die insbesondere auch die verénderte Zufahrt
beriicksichtigen; die Zufahrt wurde in &stliche Richtung an der K38 verschoben.
Die Anlagen auf dem Geldnde des ,FTZ" werden nicht als Sportanlagen im
Sinne der 18. BImSchV gesehen.
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Sachpunkt F: Zufahrisregelung Bewertung der K38 und der Strale zum
Flugplatz

Die Zufahrtsregelung ist maRgeblich von der K38, von der leistungsfahigen
KreisstraRe vorgesehen. Hier liegt die Genehmigung fiir den Anbindepunkt vor.
Der Anbindepunkt wirkt sich auch positiv auf die Auswirkungen durch
Verkehrslarm auf die umgebende Bebauung sowohl in der ,Liebssiedlung® als
auch in der ,Kuhdrift* aus. Es wird eine gréRere Entfernung erreicht, als bei
einem Ausbau des Knotenpunktes der ,Kuhdrift mit der K38. Die positive
Stellungnahme und Genehmigung der Stralenverkehrsbehérde zum
Anbindepunkt an die K38 liegt vor. Zusétzliche Anbindungen sind zur Strale
zum Flugplatz vorgesehen und zulassig.

Sachpunkt G: Bewertung der Nachbarschaften

In Bezug auf die Bewertung der Nachbarschaften sind insbesondere
immissionsschutz-rechtliche Belange maRgeblich. SchallschutzmalRnahmen
baulicher Art, also aktive SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.
Schallschitzend wirkt sich die Riegelbebauung aus.

Die Anforderungen an die landschaftliche Einbindung bzw. die Einbindung in
die Siedlung werden dadurch erfiillt, dass am Westrand des Grundstiickes
Baumanpflanzungen vorgesehen und fesigesetzt sind. Dadurch soll eine
gliedernde und abschirmende Pflanzung zwischen den Wohngrundstiicken und
dem ,FTZ" erfolgen. Die Anpflanzung entsteht éstlich der Wohngrundstiicke auf
dem ,FTZ-Grundstiick” und ist von der Wohnbebauung in ausreichendem
Umfang entfernt.

Die Gesamtregenwassermenge, die im Baugebiet versickert, verdndert sich
durch die BaumaRnahme nicht. Der Regen ist friher auf die Flache auch
niedergegangen. Aus der Versickerung ist keine Schadigung der Bausubstanz
zu beflirchten. Beeintrachtigungen durch abflieRendes Regenwasser und
Oberflachenwasser werden nicht befurchtet. Die dezentrale Versickerung ist als
positiv zu bewerten. Hierzu werden entsprechende Vorkehrungen auf dem
Grundstick in Bezug auf Versickerungsflachen, Mulden etc. geschaffen. Die
einzelnen Sickeranlagen besitzen laut gutachterlicher Feststellung
tberwiegend, und z. T. deutliche, Reserven im mdglichen Speichervolumen.
Der HGW ist ein Bemessungswasserstand, der unabhangig von der
Baumallnahme gilt, also auch fur die Geb&ude der ,Liebssiedlung®. Der
Wasserstand HGW (etwa Héhe jetzige GOK) ist bereits in der VVergangenheit im
Rahmen naturlicher Wasserstandschwankungen eingetreten
(Schutz/Abdichtung von Kellern ist Sache des Bauherrn). Laut Aussagen des
Buros IGU sind Setzungen aufgrund der hohen Grundwasserstdnde nicht
moglich. Auswaschungen sind nicht zu erwarten, da durch die dezentrale
Versickerung die Strémungsgeschwindigkeit des Grundwassers nicht signifikant
beeinflusst wird. Setzungen an Gebauden infolge hoher Grundwasserstidnde
sind nicht méglich, malgeblich waren Niedrigwasserstande (Sackung durch
Grundwasserentzug), die in der Vergangenheit ebenfalls schon eingetreten
sind.

Die FlieRrichtung ist in Stidost. Auch durch die Nachbarschaften werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Die Aufschittungen werden im
nérdlichen Bereich auf maximal 35,25 m erfolgen kénnen, im sidlichen Bereich
fallt das Gelande dann allimahlich in stiidéstliche Richtung ab.

Die Gebaudehthe wird im noérdlichen Teil auf 10,50 m festgesetzt. Die Hohe
wurde in der Entwurfsphase entsprechend unter Beriicksichtigung des
Kenntnisstandes vorgesehen. Der Ubungsturm befindet sich in einer Entfernung
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von 70 m zu den Grundstiicken und ist zu Ubungszwecken erforderlich und wird
nicht im stdndigen Betrieb genutzt.

Sachpunkt H: Aufschittungen auch im Zusammenhang mit Sachpunkt D und G

Die Aufschittungen wurden bereits bewertet unter Sachpunkt D und Sachpunkt
G. Aufschittungen sind erforderlich, um das Oberflichenwasserregime und die
gesicherte Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers zu gewahrleisten.
Der Grundwasserhorizont genigt in der derzeitigen Héhenlage des Geldndes
nicht aus, um das Oberflichenwasser schadlos abzuleiten und Geféhrdungen
far das Grundwasser zu vermeiden. Deshalb sind die Aufschittungen
erforderlich. Die FlieRrichtung wird so gewéhit, dass keine Beeintrachtigungen
der Wohngrundstticke erfolgen. Die Versickerungsnachweise wurden durch das
beauftragte Ingenieurbiro INROS LACKNER (berprift. Die geplante
Aufhéhung des Geldndes ermdglicht es, den StraRenoberbau wasserfrei zu
halten.

Sachpunkt I: Auswirkungen und Verénderung des Landschaftsbildes

In Bezug auf das Landschaftsbild und die Wohnumgebung ergeben sich
maRgebliche Anderungen durch die Neubebauung. Die bisherigen Freiflaichen
werden durch eine Neubebauung ersetzt, wenn das Vorhaben umgesetzt wird.
Die Zielsetzungen der Stadt Neustadt-Glewe fiir eine Bebauung bestanden seit
den 1990iger Jahren, zum Beispiel mit der Erstellung einer Freizeiteinrichtung
mit dem Thermalbad.

Unter Beriicksichtigung der heutigen Zielsetzungen und der Anforderungen an
die Sicherheit im Landkreis wird der 6ffentliche Belang zu erflillen sein, den
Katastrophenschutz abzusichern. Es ist die Entscheidung des Kreistages hier
einen zentralen Standort neu wund leistungsfdhig auszubilden. Die
Gebaudehdhen werden auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt. Zur
weiteren Einbindung und Gliederung der Baubereiche wird eine Baumreihe
vorgesehen. Die Abstdnde der Einzelbdume dirfen zwischen 6 m und 15 m
untereinanderliegen, so dass eine abschirmende Wirkung erreicht wird.

Eine Fassadenbegriinung wird auf der Westseite nicht vorgenommen; deshalb
werden hier Baumpflanzungen festgesetzt und sind umzusetzen.

Sachpunkt J: _Erreichbarkeit hinterer Grundstiicksteile

In Bezug auf die Erreichbarkeit hinterer Grundsttcksteile ist kein Wegerecht
vorhanden. Die ruckwartigen  Zufahrten wurden aufgrund des
Gewohnheitsrechts in unterschiedlicher Form von den Grundstiickseigentiimern
genutzt, ohne dass es sich um einen Weg handelt. Festsetzungen werden
innerhalb der Bauleitplanung fir einen Weg nicht getroffen. Das Grundstiick ist
dem 1L zugeordnet. Das e unterliegt besonderen
Sicherheitsanforderungen und Sicherheitsvorkehrungen, um die Nutzung im
Katastrophenfall dauerhaft und sicher zu gewaéhrleisten. Erforderlichenfalls
erfolgt eine Erbrterung des Sachverhalts unabh&dngig und auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens.

Sachpunkt K: Denkmalpflege

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich im Zusammenhang mit den Anforderungen
der Offentlichkeit mit den Belangen der Denkmalpflege nochmals beschéftigt.

Die Anforderungen an die Denkmalpflege wurden abgestimmt. Durch
umsdumende Anpflanzungen wird ein Ubergang von der Errichtung der
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Feuerwehrtechnischen Zentrale zu den angrenzenden Wohngrundstiicken und
zum Bereich des Denkmals erreicht. Der Ubergangsbereich von 40 m wird
entsprechend Abstimmung mit dem fir Denkmalschutz zusténdigen Behérden
und Stellen geregelt. Die Regelung erfolgt auch fir einen Griinstreifen von 8 m,
der den Ubergangsbereich unterteilt. Es wird nicht gesondert eine Griinfliche
festgesetzt. Es handelt sich hier um die Darlegung in der nachrichtlichen
Ubernahme. Dies ist entsprechend dargelegt. AuRerhalb der Baugrenzen
werden im Denkmalschutzbereich die zulassigen Nutzungen geregelt. Hier ist
die StraRe entsprechend vorgesehen. Die Abstimmungen wurden mit der
Denkmalschutzbehérde gefiihrt. Innerhalb des Denkmalschutzbereiches
befindet sich an der sidlichen Grenze des Bebauungsplanes der 8 m
Schutzstreifen, der in der Stellungnahme genannt wird. Hier sind die
Anforderungen an Schutzmallnahmen  zusétzlich erhéht. Die
Umgebungssituation wird gewahrt und gewahrleistet. Optisch erfolgt eine
Abschirmung durch die Anpflanzungen. Eine Distanz wird durch die Einhaltung
des 40 m Denkmalschutzbereiches gewdahrieistet. Die Belange der
Denkmalpflege werden im Text, Teil B nachhaltig und umfassend dargelegt.
Hier ist der Schutzbereich entsprechend dargestellt. Weitergehende
Bewertungen erfolgen im Rahmen der technischen Planung und unter
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

Sachpunkt L: erdrickende Wirkung/Beleuchtung

Die erdriickende Wirkung wurde angemahnt.

Eine erdrickende Wirkung ist nicht zu verzeichnen. Die erdrickende Wirkung
wird dadurch ausgeschlossen, dass der Abstand von Bebauung mindestens
18,50 m zum Grundstiick betragt und die absolute Gebdudehéhe entsprechend
begrenzt wird. Innerhalb des Abstandsstreifens ist eine Bewegungsflache
vorgesehen. Aufschittungen werden durch Anpflanzungen minimiert.

Eine grundstiicksbegleitende Baumanpflanzung mit Hecken und seitiger
Unterpflanzung wird zukiinftig zu einer Minimierung der Auswirkungen fuhren.
Abstandsflachen kénnen eingehalten werden. Belichtung, Beliaftung und
Besonnung werden gewahrieistet. Die Anforderungen an die Beleuchtung
werden in den Planunterlagen und der Dokumentation bewertet. Hier ist zu
beachten, dass die Auenbeleuchtung von Fenstern auf ein Minimum reduziert
werden kann, da maRgeblich zu den Innenrdumen oder auf den abgewandten
Seiten die Burordume und Schulungsrdume entstehen. Ansonsten ist
hinsichtlich der Beleuchtung von den Gebduden eine untergeordnete
Auswirkung zu erwarten, da diese auch entsprechend gedimmt werden kénnen
und es sich um siedlungstypische Beleuchtung handelt. Die sonstige
Beleuchtung ist als Orientierungsbeleuchtung vorgesehen. Hier kénnen auch
betriebsorganisatorische MaRnahmen genutzt werden, um die Auswirkungen
weiter zu reduzieren.

Sachpunkt M: Planungsrechtliche und immissionsschutzrechtliche Bewertung

Die Anforderungen an den Schallschutz wurden zusatzlich bewertet.

Fir die Stadt Neustadt-Glewe war unter Berlicksichtigung des
Stellungnahmeverfahrens klar, dass es sich um den Schutzanspruch des
aligemeinen Wohngebietes handelt. Unter Berlicksichtigung von Anregungen
und Stellungnahmen der Offentlichkeit hat sich die Stadt Neustadt-Glewe
nochmal mit den Belangen der planungsrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Bewertung auseinandergesetzt:
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Ausgangssituation - Die Stadt Neustadt-Glewe stellt den Bebauungsplan Nr. 41
fur die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) auf. Im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens ist frilhzeitig der immissionsschutzrechtliche
Schutzanspruch fur die Bebauung in der ,Liebssiedlung® bewertet worden.
Unter Beriicksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 wurde
auch far die bestehende ,Liebssiedlung” der Schutzanspruch des aligemeinen
Wohngebietes herangezogen. Zusétzlich fand eine Bestandsaufnahme statt. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme wurden gewerbliche Ansiedlungen innerhalb
des Wohngebietes aufgenommen, die den Schutzanspruch des allgemeinen
Wohngebietes rechtfertigten. Die Umgebungssituation ist geprégt durch
Einflusse von den umsaumenden Stral3en, vom Flugplatz und vom SchieRplatz.
Fir letztere wurde jeweils in den Plan- oder Genehmigungsverfahren der
Schutzanspruch wie fiir allgemeine Wohngebiete zugrunde gelegt.
Problemsituation - Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde eine
.Schalltechnische Untersuchung” erstellt. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
(TOB) wurden Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen. Der
Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes wurde von Behérden und TOB
nicht in Frage gestellt. Von einzelnen Anwohnern wurden im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens die Schutzanspriiche wie fir reine Wohngebiete
angesprochen. Im Rahmen des Abwagungsprozesses setzt sich die Stadt
Neustadt-Glewe nochmals damit auseinander. Die Bewertung unter
Bericksichtigung des Schutzanspruches fir allgemeine Wohngebiete wird
nochmals Uberprift.

Ergebnis - Im Rahmen der Erérterung zum Standort wurde eine nochmalige
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Innerhalb des Gebietes ist die Wohnnutzung
vorherrschend. Es sind gewerbliche Einrichtungen und Betriebe angemeldet.
Produzierende Aktivitdten sind im Wesentlichen nicht zu verzeichnen. Insofern
wurde der Bereich noch groRraumiger betrachtet und gesamtheitlich bewertet.
Innerhalb des Gebietes sind am nérdlichen Rand Garagen vorhanden, die nicht
ausschliefllich dem Gebiet dienen. Sie stehen somit dem Gebietsanspruch
entgegen und empfehlen die Bewertung als Gemengelage. Die Garagen
wurden hinsichtlich der Bewertung nochmals Uberpriift und dienen nicht
ausschlieRlich den Einwohnern der ,Liebssiedlung”, sondern auch dariiber
hinaus. Die Garagen dienen privaten Zwecken fir das Abstellen von Autos,
Motorbooten, Sportgerat etc. Insofern entsprechen sie nicht dem
Gebietsanspruch eines reinen Wohngebietes und auch nicht eines allgemeinen
Wohngebietes; letztere sind dort nicht zuldssig. Deshalb wird fir die
Beurteilungen im Rahmen der Auswirkungsprognose fur das FTZ und auch fiir
weitere Entscheidungen der Stadt Neustadt-Glewe eine Gemengelage
bewertet.

Der immissionsschutzrechtliche Anspruch fiir die Gemengelage wird unter
Berlcksichtigung der Gesamtsituation mit dem Schutzanspruch wie fiir
allgemeine Wohngebiete bewertet. Hierzu werden die vorhandenen Nutzungen
- wie Garagen und von ihnen ausgehende ,Stdérungen‘, die gewerblichen
Anmeldungen, die Lage zum AuRenbereich hin - in die Beurteilung einbezogen.
Unter Beriicksichtigung der gesamtheitlichen Bewertungen und Situation wird
fur diese Gemengelage nicht der Schutzanspruch wie fiir den AuRenbereich
zugrunde gelegt, sondern der Schutzanspruch wie fir ein allgemeines
Wohngebiet. Ggf. beabsichtigt die Stadt Neustadt-Glewe diesen Anspruch auch
fir die Eindeutigkeit zukiinftiger Ansiedlungen ber einen Bebauungsplan zu
regeln. Hierzu bedurfte es eines gesonderten Planaufstellungsverfahrens.
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14.

14.1

Schlussbemerkung - Unter Bericksichtigung der Abstimmungen und
nochmaligen o&rtlichen Erhebungen wird diese Bewertung flur den
Schutzanspruch allgemeiner Wohngebiete bericksichtigt. In  zukinftigen
Entscheidungsverfahren zur Baugenehmigung wird innerhalb  der
,Liebssiedlung” der Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes fir die
Beurteilungen groRrdumig zugrunde gelegt. Bei der gesamtheitlichen
Bewertung des Bereiches zwischen der K38 und dem Flugplatz und der
,Liebssiedlung” finden die vorhandenen Auswirkungen durch den Schiefiplatz
und dem Flugplatz entsprechend Bewertung. Diese Vorgehensweise entspricht
auch den bisherigen gutachterlichen Empfehlungen im Rahmen der Bewertung
des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Bewertung des Schiefplatzes. Im
Rahmen eines Planaufstellungsverfahrens fur die bestehende ,Liebssiedlung*
wdaren auch die Bewertungen des Flugplatzes und der Auswirkungen des
Flugplatzes heranzuziehen.

Schlussbemerkung:
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde auch auf die

unterschiedlichen  Flachenangaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und der vorbereitenden Bauleitplanung hingewiesen. Dies ergibt
sich dadurch, dass in der Flachennutzungsplandnderung auch angrenzende
Flachen in Bezug auf ihre Auswirkungen auf den Realbestand Gberprift wurden
und dies berichtigt wurde. Die Flachenangaben in der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind begriindet gréRer als im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die nachrichtlichen Ubernahmen gelten maRgeblich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Zur Begriindung und Plausibilitdt werden die
Ausflihrungen zu Nachrichtlichen Ubernahmen auch in die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes Gbernommen. Die Klarstellung zum Bodendenkmal und
dessen Abgrenzung erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Die
Belange des Waldabstandes werden durch Kennzeichnung berlcksichtigt. Die
Trinkwasserschutzzone wurde entsprechend korrigiert. Die bisher im
Flachennutzungsplan dargestelite Trinkwasserschutzzone wird fur den Bereich
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Nachrichtliche Ubernahme
der Trinkwasserschutzzone aus der Trinkwasserschutzzone IlIB aus dem
Geodatenportal angepasst.

Bau- und Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens
Bodendenkmale.

Bodendenkmal 1 _Gemarkung Neustadt-Glewe Fundplatz 58 “Dornier-Werke
und Konzentrationslager fur Frauen, AuRenlager von Ravensbriick™

Das Bodendenkmal BD1 und dessen Umgebung durfen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaR § 1 Abs. 3
DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-V) sowie gemaR § 7 Abs. 4
DSchG M-V grundsaétzlich nicht verandert werden. Angegebene Schutzbereiche
sind einzuhalten.
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Bodendenkmal2  Gemarkung _ Neustadt-Glewe Fundplatz 73
Doppelarabenanlage ,Wolfsgarten":

Bei dem mit BD2 gekennzeichneten Bodendenkmal ist vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sicherzustellen. Die Kosten fiir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archéologie rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten und zu einer Beratung
heranzuziehen.

In den Bereichen, in denen keine Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals BD2 erfolgt, ist das Bodendenkmal baubegleitend durch eine
konservatorische Uberdeckung nach Vorgabe des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege M-V, Fachbereich Arch&ologie, in situ zu belassen und zu
schitzen.

Die Voruntersuchungen haben den zukinftigen Aufwand weiterer
archaologischer Arbeiten und daraus resultierenden Notwendigkeiten fir den
Planungsverlauf bestimmt. Der Vorhabentrdger muss eine Fachfirma
beauftragen, die eine Hauptuntersuchung vor jeglichen weiteren
Tiefbauarbeiten durchfiihrt.

Abstimmungen sind mit dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Landesarch&ologie, Dezernat Praktische Arch&ologie des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege M-V zur praktischen Durchfithrung der
archéologischen Untersuchungen zu filhren. Die Anforderungen an die Bergung
und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals/ der
Bodendenkmale sind in der aktuell gultigen Grabungsrichtlinie definiert

https://www.kulturwerte-mv.de/Landesarchaeologie/Archéologisches-
Kulturerbe/Ausgrabungen/downloads-ausgrabung.

Fur MaRnahmen in den Bereichen der Bodendenkmale ist gem&R § 7 Abs. 1 ff.
DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht
das Erfordernis/Genehmigungspflicht der MaRnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG
M-V besteht.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung
und Dokumentation betroffener Teile der Bodendenkmale erfolgt beim
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin
(Dr. Lars Saalow Telefon: 0385-58879647 E-Mail: |.saalow@lakd-mv.de).

Denkmalschutzstreifen

Der Denkmalschutzstreifen ist eine nachrichtlich {ibernommene und
gekennzeichnete Flache, die sich Uber die gesamte Breite des Bebauungsplans
und 40 m in der Tiefe erstreckt. Fir den Schutzstreifen wird im sidlichen
Bereich eine nachrichtliche Kennzeichnung eines vorzusehenden Griinstreifens
von 8,00 m Tiefe gekennzeichnet. Innerhalb des Denkmalschutzstreifens sind
ErschlieBungswege zuldssig. Weitere bauliche Anlage, auch Nebenanlagen,
Anlagen fir Ver- und Entsorgung, Stellpldtze und Ubungsflichen, sind
unzuldssig. Im Zuge der Realisierung von zuldssigen MaRnahmen ist eine
archédologische Begleitung der Bautétigkeiten abzusichern und nachzuweisen.
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Prazisierend wird fir die ErschlieBungswege dargestellt, dass hierzu die
erforderlichen Unterbauten und die Entwasserungsflachen gehéren, die mit der
Denkmalschutzbehérde abzustimmen sind. Die Grundziige der Herstellung der
baulichen Anlagen wurden durch die Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehérde im Einvernehmen mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege am 27. Februar 2025 auf der Grundlage der gereichten
Planungsunterlagen von INROS LACKNER bestatigt.

Grinsteifen im Denkmalschutzstreifen

Innerhalb des Denkmalschutzstreifens ist an der siidlichen Grenze ein 8,00 m
breiter Streifen Uber die gesamte Breite des Bebauungsplanes nachrichtlich
tubernommen und gekennzeichnet. Innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen
Griinstreifens ist jede weitere Bebauung, aul3er einer Zaunanlage, unzulassig.
MaRnahmen innerhalb des Grlnstreifens, sind durch eine arch&ologische
Grabungsfirma zu begleiten.

Weitere Flachen ohne Bodendenkmal

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten zufadllig Funde und
Fundstellen (Bodendenkmale) oder auffallige, ungewdhnliche
Bodenverfarbungen oder Verdnderungen oder Einlagerungen in der
Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung und/ oder Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Waldabstand
Fir die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art (auch
baugenehmigungsfreie/verfahrensfreie) ist grundsatzlich ein

Mindestwaldabstand vorgeschrieben und einzuhalten (§ 20 LWaldG M-V). Der
Waldabstand wird als nachrichtliche Ubernahme gemaR Mitteilung der
Landesforst M-V, Malchin, vom 10.08.2023 beriicksichtigt (A). Im norddstlichen
Bereich erfolgt eine Ergédnzung im laufenden Verfahren. Vorsorglich ist die
Waldabstandsflache fir den betreffenden Bereich gesondert hervorgehoben
und gemaR Zielsetzung berlcksichtigt (B). Die Lage der Waldkante wurde in
Vorbereitung des Planverfahrens mit der Forstbehérde auch aufgrund der
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15.

15.1

Vermessungsunterlagen abgestimmt und definiert. Die Waldfeststellung ist
erfolgt.

Die Zulassigkeit der Errichtung von offenen Stellplatzen, Ubungsflachen und
aus technischen Erfordernissen erforderlichen Anlagen der Ver- und
Entsorgung  (auch  Regenwasserriickhaltung) ist innerhalb  des
Mindestwaldabstandes mit der zustandigen Forstbehérde abzustimmen.
Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes ist gemiR § 20 Abs.2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung der
zusténdigen Forstbehdrde einzuholen.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das nérdliche Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
lIIB der Wasserfassung Neustadt-Glewe. Die bestehenden Verbote und
Nutzungs-beschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind einzuhalten. Die
Qualitdt des Trinkwassers ist in diesen Gebieten durch Einhaltung der
geltenden Vorschriften nachhaltig zu sichern.

Hinweise

Die Hinweise aus dem Verfahren zur Aufstellung der verbindlichen
Bauleitplanung werden Gbernommen, da sie zu einigen Belangen zusétzlich
Klarstellungen bieten. Insbesondere zu den Anforderungen des Artenschutzes
und zu den erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden hier
ebenso Klarstellungen vorgenommen. Auch die Anforderungen an die
Beweissicherung sollen darstellen, dass im Zuge der Abschichtung eine
weitergehende Prifung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.
Mit der Durchfilhrung des Beteiligungsverfahrens ist im Wesentlichen eine
abschlieBende Klédrung zu den Belangen auf der Ebene der Bauleitplanung
erfolgt. Nachfolgende Ergénzungen und Préazisierungen ergeben sich aus der
Baugenehmigungsplanung.

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (iber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstdndige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten oder altlastverdéchtige
Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -  Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung
zu machen.

Solite bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfdlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer
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ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle dirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde (Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim) zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Parallel zum Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren ist ein
baubegleitendes Bodenschutzgutachten zu fertigen. Dies ist im Zuge der
Abschichtung auf das Baugenehmigungsverfahren zu verlagern.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die dblichen Schutz- und
Sicherheitsabstdnde  einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfilhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten. Die
Abstimmungen zu Leitungen werden im Beteiligungsverfahren gefihrt.

Artenschutzrechtliche Belange —~ Aligemeine Hinweise

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind zu dokumentieren und ihre

Akzeptanz mit der unteren Naturschutzbehoérde bei Erfordernis abzustimmen.
Erforderliche Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen sind umzusetzen,
um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 unter Berilicksichtigung von § 44
Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden. Die Minimierungs- und
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Vermeidungsmalnahmen fir die einzelnen Artengruppen sind nachfolgend
dargestellt.

Fledermause — Abnahme der Gehélze

Um potenzielle Stérungen oder gar die Tétung von Individuen zu vermeiden, ist
die Féllung von Groflbdumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar zuldssig. Ausnahmen aulerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Im Falle des Auffindens von Fledermausen sind Ersatzquartiere zu
schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung von Tieren
sind Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Derzeit ergeben sich keine Anforderungen; siehe § 44 Abs. 5 BNatSchG, Satz
1, Nr. 2. Parallel zu den BaumaRnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung
durchzufthren und ggf. Erfordernisse abzustimmen.

Alle zur Beseitigung vorgesehenen Bdume ab 20 cm Durchmesser sind
hinsichtlich H&hlungen und potentiellen Quartieren durch eine sachkundige
Person zu untersuchen, unabhéngig vom Zeitpunkt der Gehélzabnahme. Eine
Rodung von Gehdlzen erfolgt erst, wenn die artenschutzrechtliche
Unbedenklichkeit nachgewiesen ist. Kénnen Quartiere fir Flederm&use oder
Niststatten von Hoéhlenbritern nicht ausgeschlossen werden, sind diese in
Abstimmung mit der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde zu ersetzen. Die
Umsetzung der MalRnahme erfolgt vor Gehdlzabnahme, auch auBerhalb der
Brutzeit.

Brutvégel — Abnahme der Gehdlze / Baufeldberdumung/ Bautétigkeit

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehélzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Die
Baufeldberdumung hat ebenfalls in diesem Zeitraum zu erfolgen. Um die
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit nachzuweisen, ist eine Kontrolle der
Gehélze vor Fallung durchzufiihren. Ausnahmen aulerhalb dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintréachtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustdndigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der
BaumaRnahme vorzulegen.

Bei Unterbrechungen der Bautétigkeiten wéhrend der Brutzeit (01.03. bis
30.09.), welche langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete
VergramungsmaBlnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Fldchen durch
Bodenbriter zu verhindern.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile B&schungen
vermieden werden bzw. die Gradben und Gruben schnellstméglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Baugruben sind regelméRig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere
Amphibien, Reptilien oder Saugetiere) in den Baugruben/ Baufeld sind zu
bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das
Baufeld und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind
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abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind
Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) Gber Nacht in den Baugruben anzubringen.
Bei Feststellung mdéglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen
streng geschitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die
zustandige untere Naturschutzbehérde ist zu informieren und die weiteren
MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Flederméause/ Insekten - Beleuchtung

Zum Schutz fur Fledermause/ Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen
an StraBen und Wegen, Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundsticke sowie beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen technisch
und konstruktiv so anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen
ausgeschlossen werden kénnen. Diese Anforderung gilt gleichermaen zum
Schutz von Tieren und Pflanzen. Das Konzept und die MaRnahmen werden im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit der zustdndigen unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt. Ausfihrungen zu Flederm&usen sind in

https://www.fledermausschutz.de/2019/01/04/fledermaeuse-und-licht-leitfaden-

fuer-die-beruecksichtigung-von-fledermaeusen-in-beleuchtungsprojekten/
enthalten.

Okologische Baubegleitung (OBB) - Reptilien/Amphibien

Im Rahmen der Bautétigkeiten ist eine OBB vorzusehen, die die Umsetzung
und Einhaltung der entsprechenden Vermeidungsmafnahmen insbesondere in
der Aktivitatszeit der Reptilien und Amphibien (Marz bis Ende Oktober)
regelmalig kontrolliet und dokumentiert. Die Dokumentation ist der
zustandigen unteren Naturschutzbehérde auf Verlangen vorzuzeigen.

Brandschutzkonzept

Zur Sicherung des Brandschutzes wird zur Baugenehmigung ein Brandschutz-
konzept erstellt. Das Brandschutzkonzept ist objektkonkret fur die Vorbereitung
und Umsetzung des Vorhabens zu nutzen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Soweit nicht anders geregelt, sind die PflanzmaRnahmen spatestens in der
Pflanzperiode nach Inbetriebnahme der ,Feuerwehrtechnischen Zentrale®
abzuschlieRen.

GehdlzschutzmaBRnahmen

Zum Schutz und Erhalt von Gehélzen sind im Rahmen von
Leitungsverlegungen sowie der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell
geltenden, gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien einzuhalten und ggf.
erforderliche SchutzmaRnahmen umzusetzen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Vor Beginn der Bauzeit sind zum Schutz und zur Schadensbegrenzung vor
mechanischen Beschadigungen im Bereich der Zufahrt an Einzelbdumen und
Gehdlzbestanden geeignete Schutzmallinahmen (z. B. Stammschutz, Bauzaun)
anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanldufe aufzusetzen.
Jegliche Baustelleneinrichtungen, Materiallagerplatze, das Abstellen von
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Baufahrzeugen usw. sind nicht in den Waurzelbereichen der Gehélze
festzulegen.

Gewisserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme sind evtl. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder
sonstige Rohrleitungen) ordnungsgemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
anzubinden.

Die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drainagesysteme ist sicherzustellen.

Wassergefdhrdende Stoffe

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert
anzuzeigen. Der Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen ist durch
geeignete MalRnahmen zu gewahrleisten.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufihrender
BaumalRnahmen stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts
dar und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehoérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 durch die untere
Wasserschutzbehdrde erteilt. Den gesetzlichen Vorgaben wird durch die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprochen.

Anlagebezogener Gewésserschutz

Die Anlagen und alle Anlagenteile missen so beschaffen sein und eingebaut,
aufgestelit, unterhalten. und betrieben werden, dass der bestmégliche Schutz
der Gewasser vor Verunreinigungen oder sonstiger nachteiliger Veranderung
ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Die Anlagen sind so anzulegen, dass sie im Betrieb nicht undicht werden
kénnen. Sie mlssen mindestens den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Es besteht eine Anzeigepflicht zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen von
wassergefahrdenden Stoffen. Gegebenenfalls Motorendl, Altdl. Die Anzeige
muss Angaben zum Standort und zur Abgrenzung der Anlage, zu den
wassergefahrdenden Stoffen, mit denen in der Anlage umgegangen wird, zu
bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweisen sowie zu den zu den
technischen und organisatorischen MaRnahmen, die fir die Sicherheit der
Anlage bedeutsam sind enthalten.

Die Einleitung des anfallenden Abwassers aus der Fahrzeugwasche hat Gber
einen ausreichend groR dimensionierten und zugelassenen Abscheider der
Klasse 1 (Koaleszenzabscheider) mit Schlammfang und Probenahmeschacht
bzw. -einrichtung gemaR DIN 1999-100 sowie DIN EN 858 Teil 1 und 2 -
Abscheideranlagen fur Leichtflissigkeiten in das zentrale
Schmutzwasserkanalnetz des ZkWAL zu erfolgen. Das Einleiten dieses
Abwassers bedarf gem. § 58 Abs. 1 WHG der Genehmigung durch die untere
Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Daher sind mit der
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nachsten Beteiligung ein formloser Antrag auf Indirekteinleitergenehmigung mit

Angabe der Abwassermenge in m*/d und nachfolgend aufgefiilhrte Unterlagen

einzureichen

- Stellungnahme des ZkWAL zu der geplanten Einleitung,

- allgemeine bauaufsichtliche Zulassung der Abscheideranlage vom DIBt
bzw.
Leistungserklarung des Herstellers,

B Angabe zur NenngréRe und zum Schlammfangvolumen (Typenblatt des
Abscheiders),

- Bemessung der Abscheideranlage,

- Entwasserungsplan, Angabe der Flurstiicke des Waschplatzes und der
Einleitstelle.

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zustandigen Behérde; fur Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zustdndigen Behérde vorliegt, durfen nur noch
gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen. Sofern gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanz- und
Saatmaterial nicht vorhanden ist, darf auch standortgerechtes und heimisches
Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen des Naturschutzes

Die Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind zu dokumentieren und auf
ihre Akzeptanz mit den jeweils zusténdigen Behérden (untere Bodenschutz-,
untere Wasser- und untere Naturschutzbehdérde) abzustimmen.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind BodenschutzmafRnahmen
vorzusehen. Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger
Bauweise auszufuhren. Oberfidchiich anfaliendes Niederschiagswasser u.a.
Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewéasser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt
werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu bericksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten und ahnliches im Traufbereich der geschitzten Baume missen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der
vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdérde (Landkreis).

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen
insektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur zuldssig. Die Anforderungen an die Beleuchtung sind geman
den Vorgaben von Gesetzen und Verordnungen zu beachten.

Zum Schutz der Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtemissionen sind geeignete Beleuchtungskonzepte und MaRnahmen im
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Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der zustdndigen Behérde
abzustimmen.

Festpunkte des amtlichen geodétischen Grundlagennetzes

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte
Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Punkte ist in der
Verfahrensdokumentation enthalten. Die Vermessungsmarken sind nach § 26
des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt. Die Anforderungen
sind einzuhalten und zu beachten.

Aufschiittungen

Innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen zur Regelung der Ableitung
des anfallenden Oberfldchenwassers erforderlich. Dafir werden im Plan die
maximalen Aufschittungen von 3525 m im Norden und 34,75 m Uber
DHHN2016 im Suden festgesetzt. Die Anforderungen an die Aufschittung sind
so zu wahlen, dass im noérdlichen Bereich ein Plateau entsteht und danach
anschlieRend in sidliche Richtung ein Abfall des Gelédndes bis auf 34,75 m
erfolgt. Die FlieRrichtung ist in stidéstliche Richtung auszubilden, so dass das
Oberflaichenwasser zusétzlich zur vorhandenen Situation in siddstliche
Richtung somit von der Siedlung weg ablaufen kann. Die Anforderungen an die
Regenwasserableitung sind entsprechend Zielvorgabe der Ingenieurplaner von
INROS LACKNER SE, Spieltordamm 9, 19055 Schwerin zu realisieren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen zur schadlosen Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers sind die Vorgaben von INROS LACKNER SE
vom 16.08.2024 gemaR Abstimmung mit der unteren Wasserbehdrde
einzuhalten. Voraussetzung ist, dass die Aufschuttungen erfolgen und die
erforderlichen Abstdnde zwischen dem Bemessungsgrundwasser und der
Sohle der Versickerungsanlage beachtet sind. Der mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) betragt 33,50 m im Héhensystem DHHN2016.
Innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Neustadt-Glewe
muss der Abstand mindestens 1,00 m betragen, auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone ist eine Verringerung des Abstandes auf mindestens
0,50 m zuléssig. Die FlieRrichtung erfolgt aufgrund der Anforderungen an den
Standort in Stidostrichtung.

Die Versickerung erfolgt iber Mulden/ Versickerungsanlagen. Die Mulden sind
maximal 0,30 m tief. Die erforderlichen Flachen sind vorzuhalten. Ein
erforderliches Regenwasserriickhaltebecken wird gem&R technischen
Vorgaben und Anforderungen an den Standort ausgebildet. Die Mulden
schwanken in der Regel in einer Breite zwischen 3,00 und 5,00 m. Es kénnen
jedoch auch breitere Bereiche hergestellt werden. Voraussetzung fir die
Rechtskraft der Satzung ist die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewésser oder in das
Grundwasser stellt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine
Benutzung dar, die nach § 8 Abs. 1 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf.
Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 durch die untere
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Wasserschutzbehérde erteilt. Den gesetzlichen Vorgaben wird durch die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprochen.

Die Anforderungen an die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers
werden gemal Entwésserungskonzept unbefristet bestétigt.

15.15 Beweissicherung

Zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist die
Versickerung dezentral auf dem gesamten Grundstiick vorgesehen. Die
einzelnen Sickeranlagen werden mit Reserven im mdglichen Speichervolumen
vorgesehen. Unter BerlUcksichtigung der Bewertungen von IGU,
Ingenieurgeselischaft fir Grundbau und Umwelttechnik, Nordring 12, 19073
Wittenférden, vom 16.08.2024 werden Hinweise 2zu Auswirkungen
aufgenommen. Dabei ist beachtet, dass das Gelénde zur Gewahrleistung eines
Sickerweges von groRer 1,00 m zum MHGW auf ein Niveau von 3525 m
angehoben werden. Es wird eingeschétzt, dass mit der geplanten Versickerung
das hydraulische System insgesamt nicht nennenswert beeinflusst wird. Die
Angaben fir das Material zur Gelandeauffullung gemaR IGU sind zu beachten.
Die Versickerungsfahigkeit ist zu gewahrleisten. Die Anforderungen an den
Bodenaufbau und den Bodenaushub sind zu beachten, damit ein temporarer
Aufstau bzw. verzogerte Versickerung vermieden wird. Vorteilig sind in
Teilbereichen die Winkelstitze und die stralRenbegleitenden Mulden. In die
Bewertung flieRt ein, dass die Wohngebaude der Liebssiediung Abstande von
30 bis 35 m zum Plangebiet aufweisen. Vor Baubeginn ist eine
Beweissicherung im Bestand empfohlen, um ggf. Veranderungen zu
dokumentieren.

15.16 Waldumwandlungen

Waldumwandlungen erfolgen im Bereich der Zufahrt von der K38 und im
nordéstlichen Plangebiet. Der erforderliche Umfang an Waldpunkten wird im
Laufe des Antragsverfahrens mit der zustdndigen Forstbehérde abgestimmt.
Die Flachen fur die Waldumwandlung betragen insgesamt 915 m? und entfallen
auf die Zufahrt mit ca. 241 m? und auf den nordéstlichen Planbereich mit ca.
674 m? Waldflache. Fiur die Waldumwandlung sind 2.452 Waldpunkte als
Ausgleich erforderlich. Die Waldpunkte wurden durch eine Reservierungs-
bestatigung bei der Landesforstanstalt im Waldkompensationspool Nr. 223
Jarchow" gesichert. Die Genehmigung vom 10.10.2024 zu erforderiichen
Waldumwandlungen liegt vor.

15.17 Externer Ausgleich fiir flichenhafte Eingriffe

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 32.672,06 m?
EFA (Eingriffsflachendquivalent). Der erforderliche Kompensationsbedarf in
Héhe von 32.672,06 m? KFA wird mit Okopunkten aus dem Okokonto LUP-010
.Naturwald Gallin® innerhalb der Landschaftszone ,Vorland der
meckienburgischen Seenplatte” kompensiert.

15.18 Hinweise zur Beleuchtung

Fir den Schutz der Beleuchtung werden Hinweise auf die Licht-Richtlinie
verbindlich aufgenommen. Zum Schutz der Nachbarschaft ist sicherzustellen,
dass die geforderten Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke in
der Fensterebene in einem allgemeinen Wohngebiet nach der ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* (Licht-Richtlinie) in
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der Fassung der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LA)
mit Beschluss vom 13.09.2012
- tags (06:00 - 22:00 Uhr) 3 Ix
- nachts (22:00 — 06:00 Uhr) 1 Ix
eingehalten werden.
Anforderungen sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Die Stadt Neustadt-Glewe plant den Neubau der Feuerwehrtechnischen
Zentrale/ des Feuerwehrservicezentrums fiir den Landkreis Ludwigslust-
Parchim auf der Grundlage des Ergebnisses einer Ausschreibung am &stlichen
Stadtrand unmittelbar an der K38 und an der Strae zum Flugplatz mit sehr
guter verkehrlicher Anbindung Uber die B191 innerhalb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim und an die Autobahn A24.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache fur die Landwirtschaft, die
sowohl von Siedlungsflachen als auch von Waldflachen sowie dem Denkmal
umgeben ist. Die Flache selbst weist keine malgeblich unter Schutz stehende
naturraumliche Ausstattung auf. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits
als Bauflache (Sonstiges Sondergebiet fur das Thermalbad) dargestelit.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes
nach §1Abs.6Nr.7 BauGB einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen. Die Berlcksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c
BauGB.

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustadt-Glewe plant auf den Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 die Feuerwehrtechnische
Zentrale fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim. Vorausgegangen ist der
Standortwahl eine Variantenuntersuchung, die fir verschiedene Standorte
innerhalb des Landkreises Ludwigslust-Parchim aber auch fir verschiedene
Standorte in der Stadt Neustadt-Glewe gefiihrt wurde.

Der Bebauungsplan Nr. 41 wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung der Stadt
Neustadi-Glewe aufgestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB - Bebauungsplédne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln -
entsprochen.

Bei dem Teilbereich 1 handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die im ndrdlichen Bereich und im éstlichen Bereich von Wald umgeben
ist. Westlich schlieRen sich mit der Liebssiedlung dem Wohnen dienende
Flachen an. Im sudlichen Anschluss befindet sich die Gedenkstatte
"Aulenlager Neustadt-Glewe des Frauenkonzentrationslagers Ravensbriick"
und das Bodendenkmal ,Dornier-Werke und Konzentrationslager fir Frauen,
AuBenlager Ravensbriick” (Neustadt-Glewe, Fpl. 58). Weiter stdlich befindet
sich der Flugplatz von Neustadt-Glewe. Die Flache selbst weist keine
mafigeblich unter Schutz stehende naturrdumliche Ausstattung auf. Nach
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derzeitigem Stand der Erkenntnisse kénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde ausgeschlossen werden.

Waéhrend auf der Ebene des Flachennutzungsplanes maRgeblich auf die
flachenhaften Auswirkungen eingegangen wird, werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung die Auswirkungen detailliert beschrieben und
bewertet. Im Zuge der weiteren Abschichtung erfolgt eine noch detailliertere
Betrachtung auf der Ebene des Baugenehmigungs-/ BlmSch-
Genehmigungsverfahrens.

Die Prufung der Auswirkungen auf die Umweltbelange erfolgt bezogen auf den
Anderungsbereich  (Teilbereich 1) unter  Beriicksichtigung bereits
rechtswirksamer Anderungen der Flachennutzungspléne und rechtskraftiger
Bebauungsplane. Es werden nur Verdnderungen der Flacheninanspruchnahme
und Anderungen der Nutzungsart betrachtet.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden neben den naturschutzfachlichen
Belangen maRgeblich die Anforderungen an das Schutzgut Mensch und die
Wohnumgebung (insbesondere der Liebssiedlung) beriicksichtigt. Die
Auswirkungen der durch das Planvorhaben induzierten Verkehre und durch die
Nutzung zu beriicksichtigenden Schallschutzanforderungen werden untersucht.
Die Anforderungen an eine geordnete Ver- und Entsorgung, die auf nachhaltige
Ansétze orientiert ist, werden Uberprift. Die Anséatze fur die Realisierung des
Plankonzeptes beriicksichtigen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhiltnisse. Zufahrten von den (bergeordneten Verkehrsflichen
werden so gewahlt, dass diese abseits der Wohnumgebung entstehen. Das
innere Konzept ist so vorgesehen, dass die Abschirmwirkung von Gebauden zu
entsprechendem Schallschutz fur die westlich angrenzende Wohnbebauung
geeignet ist. Durch Anpflanzungen im westlichen und siidlichen Bereich des
Plangebietes, die ggf. mit Anforderungen an den Schallschutz zu kombinieren
sind, wird eine weiche Umsdumung des Plangebietes vorbereitet. Durch die
Anpflanzungen im westlichen und sidlichen Plangebiet sollen auch die
Sichtbeziehungen von der Liebssiedlung auf fur die feuerwehrtechnische
Zentrale erforderliche Bebauung minimiert werden.

2. Ziele und Inhalte der 4. ﬁnderung des Flichennutzungsplanes in_der
Fassung der Neubekanntmachung

Die Stadt Neustadt-Glewe plant auf den Fl4chen des Plangebietes des
Bebauungsplan Nr. 41 die Errichtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale fiir
den Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Aktuell handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die durch die
geplante ErschlieBung und Bebauung als zentraler Standort fir kommunale
Feuerwehren und den Katastrophenschutz im Landkreis Ludwigslust-Parchim
entwickelt werden soll.

Die Stadt Neustadt-Glewe beabsichtigt daher die Aufstellung der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung unter
Beriicksichtigung der Planziele des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 41 fur den Teilbereich 1 nérdlich des Flugplatzes.
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Der Aufstellungsbeschluss wurde urspringlich fur 2 Teilbereiche gefasst. Die
Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat am 14.03.2024 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 41 fur den Teilbereich 1 der Stadt Neustadt-Glewe
gebilligt und fur das frihzeitige Beteiligungsverfahren bestimmt. Der rdumliche
Geltungsbereich Teil 1 (Teil Nord) des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen. Der
folgende Umweltbericht bezieht sich auf den Teilbereich 1 der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung im Zusammenhang mit dem
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41. Der urspringlich
vorgesehene und abgebildete Teilbereich 1 in der Anderung des
Flachennutzungsplanes bildete diesen Bereich ab. Die Aufstellung von 2
Teilbereichen ist mittlerweile nicht mehr vorgesehen

Das fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale vorgesehene bauliche Sondergebiet
war urspringlich fur den Bau eines Thermalbades vorgesehen. Die
planerischen Vorbereitungen fir den Standort waren bereits weit
fortgeschritten, zur Realisierung des Vorhabens kam es aber letztlich nicht.

Fiur die Planung des Vorhabens fir den Bau einer Feuerwehrtechnischen
Zentrale ist der Standortwahl eine Variantenuntersuchung vorausgegangen, die
fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim, aber auch fir verschiedene Standorte
in der Stadt Neustadi-Glewe gefiihrt wurde.

Die Stadt Neustadt-Glewe {iberarbeitet im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung u. a. den
Teilbereich auf den Flachen des Sondergebietes flur das Thermalbad.

Die Flache, die bisher als Sondergebiet fur ein Thermalbad dargestellt ist, soll
kinftig als Flache fir die Feuerwehrtechnische Zentrale genutzt werden. Es
wurde von der Stadtvertretung entschieden, diese Teilfliche aus dem
Anderungsverfahren fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Neubekanntmachung herauszulésen und separat zu betrachten.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir das Bauvorhaben fasste
die Stadt Neustadt-Glewe am 14.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes in  der Fassung  der
Neubekanntmachung fiur die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des
Flugplatzes der Stadt Neustadt-Glewe fir den Teilbereich 1 im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 41.

Die Vorbereitung des Teilbereichs 2 wird vorbehaltlich weiterer Klarungen zum
Sachverhalt gesondert durchgefiihrt und ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht erforderlich.

Die Planungsziele der Stadt Neustadt-Glewe bestehen im Folgendem:

- Vorbereitung der Voraussetzungen fir die Feuerwehrtechnische Zentrale
des Landkreises Ludwigslust-Parchim,

- Sicherung der leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung,

- Regelung der Schutzanspriiche fir die angrenzenden bebauten bzw.
unbebauten und Waldflachen,

- Bewertung der Umgebungssituation um das Denkmal und Regelung und
Bewertung zur Abgrenzung des Denkmals.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im

stadtebaulichen Teil der Begriindung zur 4. Anderung der Neubekanntmachung
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des Flachennutzungsplanes (Teil 1, Gliederungspunkte 2.2, 5. und 6.) und
insbesondere in der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 41 dargelegt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden die Auswirkungen der
veranderten Flachennutzung bericksichtigt. Anstelle der Bauflachen des
bisherigen Sondergebietes fir das Thermalbad sind die Bauflachen fir das
Sondergebiet einer Feuerwehrtechnischen Zentrale zu (berprifen. Die
Flachenauswirkungen durch die beiden verschiedenen Nutzungen des
Sondergebietes sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes als dhnlich
bzw. gleichartig zu bewerten. Durch die Anderung im Flachennutzungsplan
ergibt sich eine Anderung der Nutzung des Sondergebietes, die Baufldche ist
aber schon als solche dargestellt. Es konnte daher von einer Bebauung des
Gebietes ausgegangen werden.

Die Stralenfuhrung wird entsprechend dem Beteiligungsverfahren und dem
beabsichtigten Konzept angepasst. Die Flachen fur das Sondergebiet fiir die
Feuerwehrtechnische Zentrale werden in nordéstlicher Richtung arrondiert. Im
stdlichen Bereich werden die Sondergebietsflichen im Rahmen des
Planverfahrens reduziert. Hier werden die Flachen des Denkmals vollstédndig
als Grnflachen auerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplans Nr.
41 der Stadt Neustadt-Glewe dargestellt.

Detaillierte Auswirkungen des Vorhabens werden auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gepriift. Die Darstellung der Griinfldchen hat keine
Auswirkungen. Hier erfolgt eine nachrichtliche Anpassung an den Bestand. Die
Auswirkungen auf die Waldumwandlung werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung tberprift.

3: Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes
Die Stadt Neustadt-Glewe liegt in der Landschaftszone ,Vorland der

Mecklenburgischen Seenplatte® und in der GroRlandschaft ,Siidwestliche
Niederungen®“.

Der Teilbereich TB 1 im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 41
befindet sich am stidostlichen bebauten Ortsrand der Stadt Neustadt-Glewe. Im
Rahmen der Erérterung und Diskussion Uber den Aufstellungsbeschluss fir die
4. Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Stadt Neustadt-Glewe
entschieden, das Aufstellungsverfahren fir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den Teilbereich 1 fortzufihren.

Der hier betrachtete rdumliche Geltungsbereich des Teilbereich 1 wird wie folgt

begrenzt:

- im Norden durch Waldflachen und Griinflachen sudlich der Kreisstralle 38
(K38),

- im Osten durch die Anbindungsstrafe fir den Flugplatz,

- im Sdden durch Waldfldchen und den Ehrenpark des Denkmals,

- im Westen durch die angrenzende Wohnbaufldchen der Liebssiedlung.

Der raumliche Geltungsbereich fur den Teilbereich 1 der 4. Anderung des

Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung der Stadt

Neustadt-Glewe ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:
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|
Lo

Gellungsbereich der 4, Anderung
der Neubekannimachung des
Flachennutzungsplanes

der Stadt Neustadt-Glewe (rot)

Abb. 5: Lage des Geltungsbereiches, rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne Malstab

Der Standort stellt sich derzeitig im Bestand maRgeblich als landwirtschaftliche
Flache (Wiese), sowie Waldfliche und Grinfliche dar. Innerhalb des
Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal ,Wolfsgarten®“. Im Siden liegen
im wirksamen Flachennutzungsplan Bereiche des Bodendenkmals ,Dornier-
Werke und Konzentrationslager fir Frauen, AuBenlager Ravensbriick® mit der
Gedenkstéatte "AuBenlager Neustadt-Glewe des Frauenkonzentrationslagers
Ravensbrick" innerhalb und auerhalb des TB1.

Der Standort ist zentral im Landkreis Ludwigslust-Parchim gelegen und tber die
KreisstraRe K38 an das regionale und GOberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Bundesautobahn A24 und die Bundesstrale B191 sind gut
erreichbar. Der Standort liegt in unmittelbarer Nahe des Flugplatzes Neustadt-
Glewe.

Die Flache fir Teilbereich 1 der 4. Anderung der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes betragt ca. 7,72 ha.

Tab. 1: Fléchenbilanz, Stand 29.08.2024

Teilbereich 1

bisher kiinftig
SO /FTZ 0,00 m? 61.501,90 m?
SO/TB 69.069,10 m? 0,00 m?
Wohnbauflachen 97,00 m? 0,00 m?
Grinflachen 2.524,30 m? 10.079,30 m?
Waldflachen 5.493,80 m? 5.603,00 m?
Verkehrsflachen 0,00 m?
SUMME: 77.184,20 m? 77.184,20 m?
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Auf Ebene des Flédchennutzungsplanes kann auf eine flurstiicksgenaue Angabe
verzichtet werden.

Vorbelastungen
Der Teilbereich 1 ist bereits durch anthropogene Nutzungen stark vorgepragt.

Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes bestehen insbesondere durch die
landwirtschaftliche Nutzung, sowie die verschiedenen Nutzungen der
angrenzenden Siedlungsgebiete. Die Nutzungen des angrenzenden
Flugplatzgeldndes und der umliegenden Verkehrswege wirkt ebenfalls bereits
auf den Anderungsbereich ein. Eine besondere Vorbelastung besteht durch die
Auswirkungen des jahrlichen Musik-Festivals auf den Flachen des
Flugplatzgeldndes mit Tausenden von Besuchern® und der Nutzung der
Wiesenflache des Teilbereichs 1 fiir Stellplétze.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Stadt Neustadt-Glewe beabsichtigt den Bau einer zentral gelegenen
Feuerwehrtechnischen Zentrale. Die Stadt Neustadt-Glewe hat zur Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 41
bereits den Aufstellungsbeschluss firr die Erstellung der Bauleitung gefasst.
MaRgeblich fir die Bearbeitung ist, dass die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 gefiihrt wird.

Die Konfliktbewertung erfolgt hauptséchlich auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Zusammenhang mit der Standortwahl, der verkehrlichen
Anbindung, der Lage in Bezug auf Bodendenkmale und den Denkmalschutz,
der Anforderungen an den Waldschutz, sowie der Immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen fur die vorhandene Wohnbebauung.

Der Standort ist bereits in der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes als ,Sonstiges Sondergebiet Thermalbad® dargestelit.
Fur die schon vorhandenen Bauflichen soll ein neues Planungsrecht umgesetzt
werden. Der Standort ist glinstig an das Verkehrsnetz angeschlossen. Die Stadt
Neustadt-Glewe geht davon aus, dass die Errichtung der
Feuerwehrtechnischen Zentrale einvernehmlich mit den Anforderungen des
Denkmals und Denkmalschutzbereiches des ehemaligen Konzentrationslagers
und der Gedenkstatte, sowie dem Bodendenkmal ,Wolfsgarten" hergestellt
werden kann. Die abschlieRende Stellungnahme liegt vom 27.02.2025
beziglich der Einvernehmenserteilung der unteren Denkmalschutzbehérde vor.

Bedarf an Grund und Boden

Der Teilbereich 1 der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung
der Neubekanntmachung umfasst zum derzeitigen Kenntnisstand eine Flache
von ca. 7,72 ha. Die im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen
dargesteliten Flachen des Sondergebietes fir ein Thermalbad sollen kiinftig
maRgeblich als Flachen eines Sondergebietes fiir die Feuerwehrtechnische
Zentrale ausgewiesen werden (SO FTZ/TB1).

2 Die Besucherzahl fiir 2024 wurde in dem Artikel, Stand 15.07.2024, ,Polizeibilanz zur Airbeat
One: ,Friedlich und nahezu st6rungsfrei* des NDR (Quelle: Polizeibilanz zur Airbeat One:
"Friedlich und nahezu stérungsfrei" | NDR.de - Kultur - Musik - pop) mit 200.000 Besuchern fiir
das Jahr 2024 und 210.000 fur 2023 angegeben.

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss — 25. Marz 2025 68



Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der Fassung der
Neubekanntmachung filr die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in Neustadt-Glewe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 41

41

Baugrundbeurteilung
Die zu untersuchende und zu Uberbauende Flache ist im Fldchennutzungsplan

bereits hauptséchlich fur bauliche Nutzung dargestellt. Das Gelanderelief ist als
eben zu bezeichnen, ohne erkennbares Gefélle. Die durch die bisherigen
Bodensondierungen festgestellten Héhen liegen zwischen 33,75 m — 34,10 m
NHN (DHHN2016). Lediglich in der Nordostecke steigt das Geldnde auf 34,80
m NHN an.? Die durch das Baugutachten festgestellten Anforderungen an
bautechnische MaRnahmen ergeben sich aus der Tragfahigkeit und
Wiederverwendungsmdglichkeit der angetroffenen Baugrundschichten, sowie
des oberflichennah anstehenden Grundwassers. Der Oberboden ist nicht
tragfahig. Durch Bodenauftrag und Verdichtung ist ein tragféhiger Baugrund
herzustellen. Auf Grund des hohen Grundwasserstandes sind fir die
Durchfilhrung der Bauarbeiten geeignete Baustralen herzustellen. Durch
Realisierung der erforderlichen Aufschittungen ist die Versickerung des
Oberflachenwassers zu gewahrieisten.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpldne

Der Umweltbericht erfordert gemanR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal §1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten) geman § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berucksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen relevanten Gesetze beachtet.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber klnftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

4 IGU - INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND UMWELTTECHNIK
MBH (2024) Geotechnischer Bericht Neustadt-Glewe Neubau
Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis Ludwigslust-Parchim 24 001.
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