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El

1.1

Stadtebaulicher Teil

Anlass / Vorbemerkung

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich am Ausschreibungsverfahren fir die Lage
der ,Feuerwehrtechnischen Zentrale* des Landkreises Ludwigslust beteiligt.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat fiur den Bereich ihres Stadtgebietes zwei
Varianten betrachtet. Es handelt sich dabei vorzugsweise um die Variante 1, die
Flachen am Flugplatz betrachtet. Diese Flachen sind bisher im
Flachennutzungsplan mit dem nérdlichen Teil fir das Thermalbad dargestelit.
Der sudliche Bereich gehért zum Flugplatz und ist teilweise als Sondergebiet fiir
den Flugplatz dargestelit.

Dariiber hinaus hat die Stadt Neustadt-Glewe eine 2. Variante mit Flachen in
Richtung Neuhof gepriift. Diese Flachen sind bisher im Flachennutzungsplan
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Fldchen befinden sich
noérdlich der Bundesautobahn.

Im Zusammenhang mit der Standortfindung wurde der Bereich am Flugplatz
favorisiet und durch den Landkreis fir die Vorbereitung der
~Feuerwehrtechnischen Zentrale* empfohlen. Der Vorteil der Flache liegt daran,
dass eine direkte Anbindung Uber die KreisstraBe K38 an die Landesstrale
LO73 mdéglich ist, ohne den weiteren Siedlungsbereich zu durchfahren.

Der Bebauungsplan ,Feuerwehrtechnische Zentrale* wird aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Feuerwehr-
Service-Zentrum des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu schaffen.

Allgemeine Darlegungen / Gesamtvorhaben

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neustadt-Glewe werden parallel zum Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 41 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Feuerwehrtechnische Zentrale, das Feuerwehr-Service-Zentrum des
Landkreises Ludwigslust-Parchim, durch die Stadt Neustadt-Glewe geschaffen.
Die parallele Bearbeitung fur einen Teilbereich 2 wird zuriickgestellt und bei
Erfordernis zu einem spéteren Zeitpunkt betrachtet. Die Auswirkungen von
Vorhaben wéren dann gesamtheitlich darzustellen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat in ihrer Sitzung am
14.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der Fassung der
Neubekanntmachung fir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des
Flugplatzes in Neustadi-Glewe im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 41 fir
den Teilbereich 1 gefasst.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Vorbereitung der Voraussetzungen fiur die Feuerwehrtechnische Zentrale
des Landkreises Ludwigslust-Parchim,

- Sicherung der leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung,
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- Regelung der Schutzanspriiche fir die angrenzenden bebauten bzw.
unbebauten und Waldflachen,

- Bewertung der Umgebungssituation um das Denkmal und Regelung und
Bewertung zur Abgrenzung des Denkmals.

Der raumliche Geltungsbereich fir den Teilbereich 1 (nérdlicher Teilbereich)
wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch Waldflachen und Grinflachen sudlich der
Fliegerchaussee/ Kreisstral’e 38,

- im Osten durch die Fliegerchaussee (Anbindungsstraf3e fir den Flugplatz),

- im Siden durch Waldflachen und den Ehrenpark des Denkmals,

- im Westen durch die angrenzende Wohnbebauung der Liebssiedlung.

Der rdumliche Geltungsbereich fir den Teilbereich 1 der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung der Stadt
Neustadt-Glewe ist gemaR Aufstellungsbeschluss dem nachfolgenden
Ubersichtsplan zu entnehmen.

T ‘ WI o }rv

\d Q X )
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Abb. 1: Karte mit Abgrenzung des Anderungsbereiches auf topographischer Karte und ALK,
Abgrenzung des Geltungsbereiches fiir den Teilbereich 1
(Quelle: www.gaia-mv.de)

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist die Errichtung der Hauptaniagen fir die
Feuerwehrtechnische Zentrale vorgesehen. Die Zielsetzungen wurden bereits
klar definiert und werden als Grundlage fir die Aufstellung der Bauleitplanung
genutzt.
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2.2

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens fir die
Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) des Landkreises Ludwigslust-Parchim
wird der B-Plan Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe aufgestellt. Es haben sich
Anderungen fir den urspriinglich im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung betrachteten Teilbereich 6
ergeben. Dieser wird jetzt gesondert betrachtet und im Rahmen einer
4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung behandelt.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Feuerwehrtechnische
Zentrale sollen auf der urspringlich fir das Sondergebiet Thermalbad
betrachteten Bauflache vorbereitet werden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Anforderungen an die Zufahrt
gemal B-Plan Nr. 41 Gbernommen. Die Zufahrt wurde weiter nach Osten
verlegt. Dies wird im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
dargestelit.

A
A
A
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A
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A
A
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0 : : :
Abb. 2: Karte mit Abgrenzung des Anderungsbereiches auf topographischer Karte ohne ALK,
Abgrenzung des Geltungsbereiches fiir den Teilbereich 1
(Quelle: www.gaia-mv.de)

Planungsziel

Das Feuerwehr-Service-Zentrum des Landkreises Ludwigslust-Parchim (LUP)
ist die =zentrale Service-Einrichtung fir die ehrenamtlich getragenen
Feuerwehren der Gemeinden des Landkreises sowie der im
Katastrophenschutz des Landkreises tatigen Organisationen und Einrichtungen.
Unter dem Dach des Feuerwehr-Service-Zentrum werden folgende Bereiche

zusammengefasst:

1. Feuerwehrtechnische Zentrale des Landkreises LUP

2. Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
LUP

Planungsstand: AbschlieRender Beschluss — 25. Marz 2025 8



Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der Fassung der
Neubekanntmachung fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nordlich des Flugplatzes in Neustadt-Glewe
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 41

221

3. Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes Ludwigslust-Parchim
4, Stutzpunkt der Gefahrgutziige des Landkreises LUP
5. Katastrophenschutzlager des Landkreises LUP

In weiteren Ausbaustufen sind geplant:

6. Zentraler Bereitstellungsraum fur Einsatzkréfte im Zuge der Bewaltigung
von Groftschadenereignissen und Katastrophen
7. Ubungsrdume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behérden

und Organisationen der Gefahrenabwehr (Optionsflachen)
8. Standort fir Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport (gof.
Optionsflache)

Die Feuerwehrtechnische Zentrale des Landkreises LUP (FTZ)

Die Einrichtung und der Betrieb einer Feuerwehrtechnischen Zentrale ist
Pflichtaufgabe des Landkreises gemal Paragraph 3 des Gesetzes uber den
Brandschutz und die Technische Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V).

Die Feuerwehrtechnische Zentrale ist dabei die technische Servicestelle fir die
Feuerwehren des Landkreises. Zur hauptsachlichen Aufgabe des Betriebes
gehoért die Prifung, der Service und die Reparatur prifpflichtiger
Ausristungsgegenstande der Feuerwehren. Prifpflichte Ausristung unterliegt
gemaR Vorgaben der Deutschen gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) bzw.
bestimmter Herstellervorgaben regelmaBig wiederkehrender Sicht- und
Belastungsiberprifungen. In vielen Fallen ist eine erweiterte Qualifikation oder
eine spezielle Prifausristung zur Durchfihrung nétig. Zur Entlastung der
ehrenamtlich tatigen Einsatzkrafte und der Gemeinden, bietet der Landkreis
Ludwigslust-Parchim hierfir ein breit aufgestelltes Priifangebot an.

Flr die Feuerwehren bedeutet dies, dass sie in der Regel einmal jahrlich ihre
Ausristung fahrzeugweise am Standort der FTZ vorstellen. Zur Durchfiihrung
dieser jahrlichen Priiffungen befinden sich im Gebaudeteil der FTZ verschiedene
Fachwerkstétten.

Wahrend der regelmaRigen Betriebszeiten sind derzeit 10 Mitarbeiter
(perspektivisch ggf. 12) mit dem Prufbetrieb von téglich bis zu 6
Einsatzfahrzeugen beschéftigt.

Daneben erfolgt in den Werkstétten die Aufbereitung, Wartung und Reparatur
von Einsatzmitteln.

Zur Bewdltigung des Dienstgeschéftes unterhélt die FTZ vier Fahrzeuge (2 x
Kleintransporter, 2 x LkW), welche auf dem Geldnde des Feuerwehr-Service-
Zentrums untergebracht sind.

Eine Wartung oder Reparatur der Fahrzeuge/Fahrgestelle, vergleichbar mit
einem Servicebetrieb fiir Lkw, finden am Standort der FTZ nicht statt.

Zusétzlich unterhalt der Landkreis LUP zusammen mit etwa 95 Prozent der
gemeindeangehdrigen Feuerwehren ein Verbundsystem zur Bewirtschaftung
der Atemschutz- und Schlauchausstattung.

Diese Ausristungsgegenstande unterliegen vorgeschriebenen Prifrhythmen.
Das bedeutet, diese Ausrustungen sind nach jedem Gebrauch (Einsatz oder
Ubung) und/oder halbjéhrlich einer Belastungsprifung zu unterziehen. Dazu
befinden sich im Geb&udeteil der FTZ die Fachwerkstéatten fur Atemschutz- und
Schlauchausristung.
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2.2.2

Zur Entlastung der Ehrenamtlichkeit und Abwicklung der nétigen
Tauschprozesse, unterhélt der Landkreis LUP ein Netz an Tauschrdumen
innerhalb des Landkreises. In den Tauschrdumen kénnen die Feuerwehren
notwendige 1-zu-1-Tausche an 365 Tagen im Jahr im Nahbereich ihres
Standortes zu jeder Zeit vornehmen. Eine zuséatzliche Anfahrt der FTZ ist also
in der Regel nicht nétig.

For Feuerwehren im Nahbereich des neuen Feuerwehr-Service-Zentrums
(Entfernungsradius ca. 15 km) wird hier ein Tauschraum eingerichtet. Dieser
wird so gestaltet, dass er sich in moglichst klrzester Entfernung zur
Hauptzufahrt befindet und der Tausch von Einsatzmaterial hieriiber auBerhalb
der regelmé&Rigen Betriebszeiten abgewickelt wird. Ein Tauschvorgang dauert in
der Regel ca. 10 Minuten. Die Frequenz ist, wie Einsatze der Feuerwehren,
nicht planbar. Im Schnitt, aus den Erfahrungswerten der bisher im Landkreis
eingerichteten Tauschrdume, ist mit 2 - 3 Tauschvorgdngen pro Woche zu
rechnen.

Far notwendige Zuflihrungen von Einsatzmitteln an Einsatzstellen von
Grofischadenereignissen innerhalb des Landkreises kann es zu seltenen
Fahrzeugbewegungen durch FTZ-Mitarbeiter (3 bis 4 mal im Jahr) in den
Nachtstunden bzw. am Wochenende, also auBerhalb der regelméaRigen
Betriebszeiten kommen.
Die regelmaRigen Betriebszeiten der FTZ gestalten sich wie folgt:

- montags — donnerstags 07.00 Uhr bis 17.00 Uhr

- freitags 07.00 Uhr bis 14.00 Uhr
Aullerhalb der genannten Zeiten findet nur in Ausnahmefélle bei/nach der
Bewidltigung von GroRschadenereignissen ein Sonderbetrieb in den Teilen
Atemschutz- und Schlauchwerkstatt statt.

Diese Zeiten sind nicht planbar. In der Riickschau der vergangenen 10 Jahre
(2012 — 2022) war das 6mal fur je 1 — 3 Tage mit einer Ausweitung der
Betriebszeiten von 6.00 — 21.00 Uhr bzw. samstags von 6.00 Uhr bis 15.00 Uhr.

Das Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz des
Landkreises LUP (AZBK)

Am AZBK findet die Ausbildung der ehrenamtlichen Einsatzkrifte im Geflge
des Brand- und Katastrophenschutzes innerhalb des Landkreises LUP statt.
Hierzu zéhlen neben den Einsatzkréften der Feuerwehren, die Mitglieder der im
Auftrag des Landkreises innerhalb des Katastrophenschutzes tatigen Einheiten,
sofern diese nicht durch eigene Trager erfolgt. Unter anderem sind dies die
Krafte der Stédbe und Technischen Einsatzleitungen des Landkreises LUP,
Helfer der Betreuungs- und Versorgungseinheiten sowie weiterer operativer
Krafte.

Grundlage fur die Einrichtung der Ausbildungsstétte und Durchfilhrung der
Ausbildung durch den Landkreis LUP st far die ehrenamtlichen
Feuerwehrkréfte ebenfalls der Paragraph 3 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technische Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V).

Fir die Ausbildung der Einheiten des Katastrophenschutzes bildet der
Paragraph 14 des Gesetzes (ber den Katastrophenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern (Landeskatastrophenschutzgesetz - LKatSG M-V) eine
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wesentliche Grundlage. Zusétzlich kommen taktische Konzepte und
Gefahrenabwehrplane des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Tragen.

Die Ausbildung der ehrenamtlichen Einsatzkrafte wird weitgehend auch durch
ehrenamtliche Krafte sichergestellt. Unterstitzend werden die drei
(perspektivisch vier) hauptamtlichen Krafte des Ausbildungszentrums tétig.

Die Anzahl der durchzufilhrenden Lehrgénge und Seminare werden jahrlich
anhand des vorliegenden Bedarfes festgelegt.

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Lehrgénge und
Seminare
Anzahl Lehrgange 50 49 46 43 92 152
Anzahl Teilnehmer 1214 1240 1190 694 1163 2067
Atemschutziibung
Anzahl Ubungstermine 42 44 41 50 42 51
Anzahl Teilnehmer 1340 1450 1306 1300 1079 1350

Vergleichsstatistik, Lehrgdnge ohne Kotastrophenschutzousbildung

Die Ausbildung gliedert sich meistens in theoretische und praktische Teile.
Hierzu sind am Standort des neuen Feuerwehr-Service-Zentrums fir den
theoretischen Teil acht Unterrichtsrdume fir je bis zu 24 Teiinehmern und 5
Lehrkabinette fir je bis zu 10 Teilnehmern vorgesehen.

Ein Lehrgang bzw. Seminar wird durch bis zu vier ehrenamtliche Ausbilder
durchgefiihrt oder begleitet. In der Spitze wird mit bis zu sechs parallelen
Lehrgangen und Seminaren geplant.

Auf dem Freigeldnde werden zwei Ausbildungsbereiche fir verschiedene
praktische Ausbildungsanteile errichtet.

Die Lehrgénge und Seminare finden regelmaRig zu folgenden Zeiten statt:

Vollzeit-Lehrgange (ca. 30 pro Jahr):

e montags - freitags 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Wochenend-Lehrgange und Seminare (ca. 120 pro Jahr):
o freitags 18.00 Uhr bis 22.00 Uhr
e samstags 08.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Die Lehrgdnge haben einen Umfang 2zwischen einem wund zehn
Ausbildungstagen, Seminare dauern in der Regel einen Tag (4-8
Unterrichtseinheiten).

Die Zeitrdume der Sommerferien (Monate Juli und August) sowie der
Jahreswechsel (15. Dezember bis 15. Januar) sind in der Regel
ausbildungsfrei.

Alle aktiven Atemschutzgeratetrager der Feuerwehren missen gemaR
Feuerwehrdienstvorschrift 7 einmal jahrlich eine Belastungsiibung absolvieren.
Zu diesem Zweck wird durch den Landkreis eine Atemschutziibungsanlage
unterhalten.
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Die pflichtigen Ubungen werden nach einem jahrlich aufzustellenden
Terminkalender in den Abendstunden (2 x wéchentlich, 17.00 bis 21.00 Uhr)
und etwa zweimal monatlich samstags (9.00 — 12.00 Uhr) angeboten und
werden nach Bedarf durch die einzelnen Feuerwehren gebucht.

Die Ubungsanlage ist ein geschlossener Bereich innerhalb des Gebaudes des
Feuerwehr-Service-Zentrums. Je angebotenem Termin nehmen zukinftig bis
maximal 60 Einsatzkrafte einen Ubungstermin war, der dann durch maximal
funf Ausbildungskréfte begleitet wird.

Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes

Der Kreisfeuerwehrverband ist Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts. GemaR
§ 15 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technische Hilfeleistungen
durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V) hat der
Kreisfeuerwehrverband folgende Aufgaben:

- die Brandschutzerziehung und -aufkldrung sowie die Bereitschaft der
Bevdlkerung, freiwillig im Brandschutz mitzuwirken, zu férdern,

- die Aus- und Fortbildung der Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehren zu
unterstitzen,

- die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehren in ihren wirtschaftlichen und
sozialen Angelegenheiten, soweit sie mit dem Feuerwehrdienst im
Zusammenhang stehen, zu betreuen.

Zur Bewadltigung der Aufgaben beschéftigt der Kreisfeuerwehrverband drei
hauptamtliche Mitarbeiter. Alle weiteren verbandlichen Strukturen und Gremien
sind ehrenamtlich getragen.

Am Standort des Feuerwehr-Service-Zentrum wird fiir die Arbeit des Verbandes
eine Geschéftsstelle mit Verwaltungs- und Tagungsrdumen errichtet. Zudem
werden verschiedene Lagerrdume vorgesehen.

Die Servicezeiten der Geschéftsstelle sind in der Regel montags bis freitags in
der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr. Beratungen der ehrenamtlichen Gremien
finden in regeimé&Rigen Abstéanden wochentags in den Abendstunden zwischen
18.00 Uhr und 22.00 Uhr statt.

Stiitzpunkt der Gefahrgutziige und der Sondertechnik

Im Rahmen der Bewaltigung Uberdrtlicher Einsatzvorsorge und als Trager der
Aufgaben im Katastrophenschutz unterhélt der Landkreis Ludwigslust-Parchim
in Zusammenarbeit mit verschiedenen Kommunen des Landkreises zwei
Gefahrgut-Ziige. Diese kommen bei besonderen Lagen auf Anforderung zum
Einsatz.

Die zur Einsatzbewaltigung notwendigen Fahrzeuge und Ausriistungen
befinden sich weitestgehend in den beteiligten Kommunen. Besondere
Einsatzmittel und -reserven sollen am Standort des Feuerwehr-Service-
Zentrums vorgehalten werden, um diese im Bedarfsfall von hier aus den
Einsatzstellen zuzufilhren. Zudem soll mit der Ermrichtung des zentralen
Stutzpunktes die Mdglichkeit geschaffen werden, hier mit der Spezialtechnik in
enger Zusammenarbeit mit dem Ausbildungszentrum Ausbildungseinheiten fiir
die Spezialisten durchzufiihren.

Der Stitzpunkt ist personell nicht dauerhaft besetzt. RegelméRige
Betriebszeiten sind nicht vorgesehen. Die notwendige Bewirtschaftung erfolgt
durch die Mitarbeiter der Feuerwehrtechnischen Zentrale und des
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2.2.5

2.2.6

2.3

24

Ausbildungszentrums zu den unter 1.1 und 1.2 benannten regelmaBigen
Betriebszeiten.

Katastrophenschutzlager des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Im Rahmen der Katastrophenschutzplanung des Landkreises Ludwigslust-
Parchim fir verschiedene Szenarien, die aufgrund der Schwerpunktbildung
innerhalb des Landkreises nétig sind sowie auf Grundlage von Ubergeordneten
Katastrophenschutzbehérden, muss der Landkreis verschiedene
Materialreserven oder Ausriistungen fir einen moglichen Schadenfall
vorzuhalten.

Hierzu soll auf dem Geldnde des Feuerwehr-Service-Zentrum ein
Katastrophenschutzlager entstehen. Dieses ist nicht dauerhaft durch
Mitarbeitende besetzt.

Die Ein- bzw. Auslagerung von Materialien und Ausristungen erfolgt bei Bedarf.
Im Regelfall erfolgt dies wahrend der unter 1.1 aufgefihrten Betriebszeiten. Im
GroRschaden- oder Katastrophenfall erfolgt die Nutzung auch auerhalb dieser
Zeiten.

Eine Zu- und Abfahrt soll nach derzeitigem Planungsstand Uber eine
VersorgungsstralRe von der Fliegerchaussee aus erfolgen.

Zentraler Bereitstellungsraum fiir Einsatzkrédfte im Zuge der Bewidltigung
von GroRschadenereignissen und Katastrophen

Der Bereitstellungsraum dient im Katastrophenfall der temporaren
Unterbringung von bis zu 500 Einsatzkraften in Zelten und der zugehdérigen
Einsatztechnik.

Hierzu werden entsprechende befestigte und medienversorgte Flachen fir den
Aufbau von Zelten inkl. der notwendigen Vorbereitungen fur den Aufbau von
Sanitércontainern und den Betrieb mobiler Feldkiichen geschaffen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage wird der Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt-Glewe in
der Fassung der Neubekanntmachung 2021 genutzt. Die Plandarstellungen
werden im Maf3stab M 1:10.000 vorgenommen.

In der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes sind die Teilbereiche
der vorangegangenen Anderungen jeweils dargestellt. Dies ist zur Lesbarkeit
der Planzeichnung erforderlich. Deshalb wird es auch in dieser Planzeichnung
so belassen. Eine Klarstellung auf der Planzeichnung ist erfolgt, so dass die
Bereiche, die auf die 4. und 5. Anderung auBerhalb des Geltungsbereiches der
4. Anderung der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes hinweisen,
klargestellt sind. Insofern ist zu unterscheiden zwischen den Darstellungen vor
der Neubekanntmachung fir die 4. und 5. Anderung, und den Darstellungen in
der 4. Anderung der Neubekanntmachung, die mit dem Geltungsbereich
schwarz umgrenzt dargestellt sind.

Bestandteile des Bebauungsplanes

In der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes sind die Teilbereiche
der Anderung jeweils dargestellt. Dies ist zur Lesbarkeit der Planzeichnung
erforderlich. Deshalb wird es auch in dieser Planzeichnung so belassen. Eine
Klarstellung auf der Planzeichnung ist erfolgt, so dass die Bereiche, die auf die
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2.5

4. und 5. Anderung auRerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung der
Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes hinweisen, klargestellt sind.
Insofern ist zu unterscheiden zwischen den Darstellungen vor der
Neubekanntmachung fiir die 4. uUnd 5. Anderung, und den Darstellungen in
der 4. Anderung der Neubekanntmachung, die mit dem Geltungsbereich
schwarz umgrenzt dargestellt sind.

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes  der
Neubekanntmachung der Stadt Neustadt-Glewe besteht aus:

- Planzeichnung im MaRstab 1:10.000 mit der Planzeichenerklérung

- der Verfahrensiibersicht.

Der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt-Neustadt-Glewe wird
diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefiigt. Fur das Planverfahren wird eine
kopierfahige Fassung der Unterlagen (A3/A4-Formate) verwendet. Das
endgultige Exemplar wird im MaRstab M 1:10.000 gefertigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Neustadi-Glewe in der Fassung der Neubekanntmachung parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe liegen
folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI- MV S. 467).

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51,
$.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni
2021 (BGBI. | S. 2020)

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228).
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2.6

2.7

Sonstige Grundlagen

Als Grundlagen dienen die Zielsetzungen, die durch den Landkreis Ludwigslust-
Parchim fur die Vorbereitung des Standortes benannt und zur Verfigung
gestellt werden.

Dariber hinaus werden Plangrundlagen von Inros Lackner fir die
Planvorbereitung genutzt. Hierzu zéhlen maRgeblich Lagepldne und Ansichten
fur das beabsichtigte Vorhaben. Diese werden mit dem derzeit zu
berticksichtigenden und bekannten Planungsstand flr die Bearbeitung der
Bauleitplanung zugrunde gelegt.

Weitere erforderliche Gutachten werden im Zuge der weiteren Planaufstellung
vorbereitet und erstellt. Hierzu gehéren mafRgeblich das Schallgutachten sowie
Nachweise und Stellungnahmen zur geordneten Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers auf der Grundlage der Bewertung der Baugrund- und
Grundungsverhéltnisse.

Fachgutachten

Fur die vorliegende 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe wurden folgende Fachgutachten erstellt, die auch Grundlage
fur die Begriindung sind:

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Bebauungsplane Nr. 41 und 26 der
Stadt Neustadt-Glewe — Sachstandsbericht beziglich der Zauneidechse.
GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 28. August 2024, als
Beitrag zum  Umweltbericht zum = Bebauungsplan  Nr. 41
.Feuerwehrtechnische Zentrale* nordlich des Flugplatzes Neustadt-Glewe.
GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 17. November 2024, als
Beitrag ~zum  Umweltbericht zum  Bebauungsplan Nr. 41
.Feuerwehrtechnische Zentrale" nérdlich des Flugplatzes Neustadt-Glewe.
INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht Entwasserung B-Plan.

INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht ErschlieRung fir B-Plan.

- IGU - INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Geotechnischer Bericht Neustadt-Glewe
Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis Ludwigslust-Parchim 24
001.

- IGU INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Kommentar zur Versickerung von
Niederschlagswasser (Protokoll Nr. 1).

- Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH (2024) Gutachten
Nr. 04908 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 41
.Feuerwehrtechnische Zentrale" in Neustadt-Glewe, Stand 05.03.2024.

- WERNER GENEST UND PARTNER Ingenieurgesellschaft MBH (2024)
Gutachten Nr. 047P7 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 41
.Feuerwehrtechnische Zentrale® in Neustadt-Glewe Erstellungsdatum
17.09.2024 (Entwurf) und 10.10.2024 (Final)

- WERNER GENEST UND PARTNER Ingenieurgesellschaft MBH (2025) B-
Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale® in Neustadt-Glewe
Stellungnahme Nr. 047P7 St1 zum Gutachten, Stand 27.02.2025.
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2.8

Die Gutachten und gutachterlichen Bewertungen wurden im Verlauf der
Planaufstellung erganzt.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadi-Glewe hat auf ihrer Sitzung am
14.03.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung
Uber den B-Plan Nr. 41 fur die Feuerwehrtechnische Zentrale der Stadt
Neustadt-Glewe gefasst. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Die berlihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.06./14.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemaR §4 Abs. 1 BauGB, aufgefordert. Die Offentlichkeit
konnte sich gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber die aligemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Stadt Neustadt-
Glewe, Fachdienst Bau, Ordnung und Liegenschaften, Markt 7, 19306
Neustadt-Glewe, in der Zeit vom 04.06.2024 bis einschlieRlich 09.07.2024,
verldngert bis zum 16.07.2024 und vom 18.07.2024 bis einschlieRlich
19.08.2024 (Wiederholung) unterrichten und sich wahrend dieser Frist
schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung &uRern.

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat durch Beschluss vom
26.09.2024 die Bewertung und Abwéagung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen vorgenommen.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat das Beteiligungsverfahren mit den Vorentwirfen
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 41 fur die Feuerwehrtechnische Zentrale
durchgefihrt. Im Ergebnis ergeben sich Anregungen und Stellungnahmen, die
im Rahmen der Planaufstellung zu beriicksichtigen sind.

Die Stralenfihrung wird entsprechend dem Beteiligungsverfahren und dem
beabsichtigten Konzept angepasst. Die Flachen fir das Sondergebiet fiir die
Feuerwehrtechnische Zentrale werden in nordéstlicher Richtung arrondiert. Im
sudlichen Bereich werden die Sondergebietsflichen im Rahmen des
Planverfahrens reduziert. Hier werden die Flédchen des Denkmals vollstandig
als extensive Griinflachen dargestellt.

Grundziige der Darstellungen fur die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
andern sich gegeniber dem Vorentwurf nicht. Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird fir den Bereich zwischen Liebssiediung und
StralRe zum Flugplatz, sowie der KreisstralBe 38 und dem Denkmal im Siiden
aufgestellit.

Die maRgeblichen Anforderungen aus dem Beteiligungsverfahren der Behérden
und TOB und der Offentlichkeit werden im Zuge der Abschichtung im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
41 der Stadt-Neustadt-Glewe bestimmt. Der Entscheidungsprozess wird
malBgeblich durch die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe gefiihrt.

Neben den Belangen die von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange vorgetragen wurden und die im Rahmen der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden behandelt wurden, waren im Rahmen der Durchfilhrung
des Verfahrens maRgeblich Stellungnahmen der Offentlichkeit zu bewerten.
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Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich hier zu einzelnen Sachpunkten im Rahmen
der Abwagung beschaftigt und GObernimmt diese zur weitergehenden
Begrindung der Plandokumentation. Diese Anforderungen werden unter
Belange der Offentlichkeit Gliederungspunkt 13.2 eingefugt. Siehe hierzu den
Gliederungspunkt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 10.10.2024 die Entwurfsunterlagen
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung unter
Beriicksichtigung der gutachterlichen Erkenntnisse gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
29. Oktober 2024 bis einschlieflich 29. November 2024 durchgefiihrt. Durch
Veroéffentlichung auf den Internetseiten der Stadt Neustadt-Glewe standen die
Unterlagen zur Verfiigung. Dartiber hinaus bestand die Méglichkeit wahrend der
Veroffentlichungsfrist die Unterlagen in der Stadt Neustadt-Glewe, Fachdienst
Il Bauen, Umwelt, und Liegenschaften, Markt 7, 19306 Neustadt-Glewe
wahrend der Offnungszeiten und auRerhalb des 01.11.2024 einzusehen.
Dartiber hinaus bestand die Mdglichkeit die Stellungnahmen entsprechend
abzugeben oder Termine gesondert zu vereinbaren.

Die entsprechenden Sachpunkte die im Vorentwurfsverfahren vorgetragen
wurden, wurden um einzelne Sachpunkte erganzt. Die Inhalte hierzu befinden
sich in dem gesondert eingefiigten Gliederungspunkt fir die Belange der
Offentlichkeit unter 13. 2 der Begriindung. Siehe hierzu den entsprechenden
Gliederungspunkt.

Es wurden Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit, von Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange und von Nachbargemeinden
vorgetragen. MafRgeblich wurden bewertet und ausgewertet gemal Beschluss
zur Behandlung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen

- die Belange des Denkmalschutzes

- naturschutzfachliche und forstrechtliche Belange,

— immissionsschutzrechtliche Belange und Schutzanspriiche der
beriihrten Offentlichkeit. Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen
geregelt werden. Die Kosten fur die Herstellung sdmtlicher Anlagen der
Ver- und Entsorgung und der Verkehrsanlagen Gibernimmt der Landkreis
Ludwigslust-Parchim.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf einen ,Ausnahmezustand"
hingewiesen. Dieser Punkt wurde mafgeblich durch die Stadt Neustadt-Glewe
mit folgendem Ergebnis behandelt.

Der Standort wurde zur Regelung des Katastrophenschutzes und fur die
offentliche Aufgabe des Katastrophenschutzes im Landkreis Ludwigslust-
Parchim gewahlt. Er ist fur die alltégliche Ubernahme von Aufgaben des
Katastrophenschutzes vorgesehen und dient als Basis.

Der ,Ausnahmezustand” wie hier dargestellt, wird damit nicht abgedeckt.

Unter Berlcksichtigung der Alltagsaufgaben und der Anforderung des
offentlichen Interesses wird der Standort hier an diesem Standort weiterhin fir
vorteilig angesehen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse werden gewahrleistet. Auf eine weitere Bewertung des
Standortes, die Lage an der Autobahn, die Lage am Flugplatz und die Lage am
Industrie- und Gewerbegebiet der Stadt Neustadt-Glewe sowie dem Standort
der Thermalenergie wird auch ohne Wertung nicht mehr eingegangen. Die
Stadt Neustadt-Glewe sieht unter Beriicksichtigung der Wahrung der
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3.1

offentlichen Belange den Standort als geeignet an. Die Standortuntersuchung
wurde gefiihrt.

Die Stadt Neustadt-Glewe hatte sich unter Berlicksichtigung der Anregungen
aus der Offentlichkeit nochmals mit dem Erfordernis zusétzlicher Gutachten zu
beschéftigen. Es wurde auf véllig veranderte Beurteilungen im Rahmen der
Gutachten  verwiesen. Hinsichtlich  Lichtimmission, = Entwasserung,
Gebadudehdhen und Grundwasser war die Stadt bereits beim Entwurf von den
konkreten Annahmen und Festsetzungen des Entwurfs ausgegangen. Nicht
zuletzt war die Anhohung des Gelandes zur schadlosen Ableitung des
anfallenden  Oberflichenwassers  notwendig. In Bezug auf die
Schallimmissionen war davon ausgegangen worden, dass sich die Grundziige
durch die Anhéhung des Geldndes nicht &ndern. Dies hat sich dadurch
bestatigt, dass die Abschirmung des maRgeblich vorbelastenden Schiellplatzes
durch die zuséatzliche Bebauung eingeschrénkt und reduziert werden. Die
Ergebnisse finden sich entsprechend in dem Schallgutachten und der
schalltechnischen Stellungnahme. Die Anforderungen der TA Larm und der
DIN18005 in Bezug auf den Schallschutz werden eingehalten.

Die Belange, die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vorgetragen wurden,
werden planungsrechtlich maRgeblich auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr.
41 behandelt. Grundziige der Planung auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes werden nicht beruhrt.

Im Ergebnis der Beteiligungsverfahren ist die Stadt Neustadt-Glewe zu dem
Ergebnis gekommen, dass die Prazisierung der Unterlagen nicht zu einer
Verénderung der Grundzige der Planung fihrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat durch Beschluss vom
25.03.2025 die Bewertung und Abwagung der zum Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen vorgenommen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 25.03.2025 die 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Neubekanntmachung beschlossen und die
Begriindung gebilligt. Die Abwégungsergebnisse hatte sich die Stadt Neustadt-
Glewe vorher zu eigen gemacht.

Nach Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes besteht
die Rechtsgrundlage fiir die Bekanntmachung des Bebauungsplanes.

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016)

Far die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
insbesondere aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)
vom 27. Mai 2016 und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM). Das Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg Kapitel 6.5 Energie wird fortgeschrieben.

Die Stadt Neustadt-Glewe befindet sich in der Planungsregion
Westmecklenburg. Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben
geméaR des Landesraumentwicklungsprogrammes M-V (LEP M-V) vom 27. Mai
2016 und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011. GemaR dem
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3.2

Landesraumentwicklungsprogramm M-V wird die Stadt Neustadt-Glewe als
Grundzentrum ausgewiesen (vgl. LEP M-V 3.2 (4) Z). Die Stadt befindet sich in
zentraler Lage zwischen den Mittelzentren Parchim und Ludwigslust. Der
Standort hat eine gute Anbindung an das groRrdumige und regionale
Verkehrsnetz. Neustadt-Glewe ist an der Miritz-Elde-Wasserstralle gelegen.

- Zentrale Lage zwischen den Mittelzentren Ludwigslust und Parchim
- Anschluss an das gro3raumige und internationale StraBennetz

- Lage in der Nahe der Miritz-Elde-Wasserstralle

- Lage im Vorbehaltsgebiet Tourismus
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Abb. 3: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP 2016) mit
Kennzeichnung der Lage der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe
(Quelle; Karte Landesraumentwicklungsprogramm (2016) mit eigener Darstellung)

Regionales Raumentwicklungsprogramm (2011)

Fir das Untersuchungsgebiet werden folgende Aussagen getroffen:

- Die Stadt Neustadt-Glewe ist Grundzentrum in Westmecklenburg.

- Der zu untersuchende Plangeltungsbereich wird umgrenzt vom
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Das Plangebiet befindet sich in einem Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.

- Neustadt-Glewe ist an ein groRréaumiges Verkehrsnetz angeschlossen.

- Der Plangeltungsbereich liegt nahe eines bedeutsamen
Entwicklungsstandortes fir Gewerbe und Industrie.
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. . Lageeemngsbemmaau Anderung fero ¥ 8
| der Neubekanntmachung des 1-GLE

Fléchennutzungsplanes
der Stadt Neustadi-Glewe

Abb. 4 Auszug aus dem Regaonalen Raument\mcklungsprogramm Weslrnecklenburg (RREP
2011) mit Darstellung der Lage der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-

Glewe
(Quelle: Karte Regionales Raumentwicklungsprogramm (2011) mit eigener Darstellung)

Laut Stellungnahme und Raumordnerischer Bewertung des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) vom
28.06.2024" wird der Stadt Neustadt-Glewe gemaR Programmsatz 3.2.2 (1)
RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Grundzentren
sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Laut Stellungnahme sollen geméaR der Programmsétze 6.1 (1, 2) RREP WM
Einrichtungen und Versorgungsstrukturen der technischen und sozialen
Infrastrukturen bedarfsorientiert, gut erreichbar und in guter Qualitét
vorgehalten  werden.  Uberértliche  Einrichtungen der  é&ffentlichen
Daseinsvorsorge sollen insbesondere in den Zentralen Orten konzentriert
werden.

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 kommt die
Stadt Neustadt -Glewe dieser Funktion laut raumordnerischer Bewertung nach.

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung liegt laut Stellungnahme eine
neue Bewertungsgrundlage fir die raumordnerische Einschatzung von
Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachen vor. Der Siedlungsflachenbedarf
ist demnach vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen abzudecken.

1 Stellungnahme Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM),
nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung und Planung), WM V 550, 28.06.2024
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3.3

3.4

AuBerhalb sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht
moglich ist oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen (vgl.
Programmsatz 4.1 (5) Z TF SE). Die vorliegende Planung sieht laut
Stellungnahme die Entwicklung in einer Aulenbereichslage vor. Aufgrund der
besonderen Anforderungen (u. a. Gré3e, Erreichbarkeit) und der Notwendigkeit
einer zentralen Serviceeinrichtung fur den Brand- und Katastrophenschutz kann
das Vorhaben laut Stellungnahme raumordnerisch mitgetragen werden.

Laut AfRL WM ist der Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale
nordliche des Flugplatzes® mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar. Dies gilt gleichermalRen flr die Aufstellung der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das AfRL WM weist darauf hin, dass die landesplanerische Stellungnahme der
erforderlichen Prifung durch die zustandige Genehmigungsbehérde nicht
vorgreift und nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur das
Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Zusatzlich hat das Amt fur Raumordnung und Landesplanung die Zielsetzungen
der Stadt Neustadt-Glewe im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 19.11.2024
bestatigt. Damit geht die Stadt Neustadt-Glewe von der Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung aus.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Neustadt-Glewe verfiigt tber den Flachennutzungsplan in der
Fassung der Neubekanntmachung 2021. Die Flachen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 41 sind im Wesentlichen als Sondergebiet
fur das Thermalbad dargestellt und somit fur eine bauliche Nutzung
vorgesehen. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 erstellt. Damit wird gesichert, dass die
verbindliche Bauleitplanung aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt ist. Eine
verbindliche Bauleitplanung liegt fir diesen Planbereich nicht vor.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat die Bekanntmachung der Neubekanntmachung
des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Stadtgebiet beschlossen und
entsprechend bekannt gemacht. Zielsetzung war es, die bisherigen Anderungen
des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Gesamtplan des
Flachennutzungsplanes von 1997 wirksam bekannt zu machen. Der
Flachennutzungsplan in der Fassung der Neubekanntmachung besteht aus
dem Planteil und den beigefiigten wirksam bekannt gemachten Anderungen
des Flachennutzungsplanes (1. bis 9. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in
der Fassung der Neubekanntmachung konnen die weitergehenden
Bearbeitungen erfolgen.

Aufgrund veranderter ~ Planungsziele ~ werden  Anderungen  des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung vorgenommen.

Landschaftsplan
Fir die Stadt Neustadt-Glewe gibt es einen Landschaftsplan mit der
Ordnungsnummer A/1-48, Fertigstellung Oktober 1997

(Landschaftsplanverzeichnis Mecklenburg-Vorpommer, 21. Fassung, Stand
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4.2

4.3

X

Dezember 2018). Der Landschaftsplan hat keine Verbindlichkeit erlangt. Somit
liegt kein rechtswirksamer Landschaftsplan der Stadt Neustadt-Glewe vor.

Gebiets- und Bestandssituation

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
geandert. Derzeit besteht kein verbindliches Baurecht Uber einen
Bebauungsplan fiir die Flache. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beurteilt sich nach § 35 BauGB. Der Bereich ist iberwiegend unbebaut und wird
Uberwiegend als Flachen der Landwirtschaft genutzt. Die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist Voraussetzung fur die Erstellung der verbindlichen
Bauleitplanung.

Die Flachen zur Realisierung des Vorhabens stehen der Stadt Neustadt-Glewe
zur Verflgung. Die Abstimmungen mit dem Landwirt beziglich der
Bereitstellung der Flachen erfolgen.

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes stellen sich als Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Westlich des Plangebietes befindet sich die
Wohnbebauung der Liebssiedlung. Nordlich befindet sich die K38 und daran
anschlieBend das Wohngebiet Kuhdrift. Ostlich befinden sich Waldflachen und
sidlich befindet sich die Gedenkstatte. Weiter stdlich befindet sich der
Flugplatz.

Baugrund

Die Baugrund- und Bodenverhéltnisse sind im Rahmen einer Voruntersuchung
zur Entwicklung des Standortes Uberpriift worden. Darlegungen werden im
Umweltbericht beriicksichtigt.

Schutzgebiet und Schutzobjekte

Darlegungen zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten finden sich im
Umweltbericht.

Planungsrechtliche Regelungen

Fur planungsrechtliche Regelungen wird der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestelit.
Parallel wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Neubekanntmachung der Stadt Neustadt-Glewe aufgestellt.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung wird eine Teilflache betrachtet.

Es werden planungsrechtliche Regelungen fiir das sonstige Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale" getroffen. Die
Anforderungen an die Regelung der zukinftigen Nutzung sind der
Plandokumentation zu entnehmen. Im Zuge der Abschichtung werden die
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flachenhaften Darstellungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
getroffen.

Festsetzungen zur konkreten Nutzung werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen:

Die stadtebaulichen Anforderungen an den Standort in Bezug auf Ziele des
Vorhabens und auf die Regelung der Auswirkungen auf die Umgebung werden
im Rahmen der textlichen Festsetzungen planungsrechtlich geregelt. Fir den
Entwurf wurden die Unterlagen soweit aufbereitet und abgestimmt, dass auch
das Einvernehmen in Grenzlage zur Gedenkstatte abgestimmt und hergestelit
werden kann. Die Bewertung der Auswirkungen auf naturschutzrechtliche und
artenschutzrechtliche Belange wird im Aufstellungsverfahren abschlieRend
geprift. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde nicht bekannt und nicht berihrt.

Hinsichtlich der Art der Nutzung sind samtliche Anlagen und Einrichtungen
zulassig, die dem Katastrophenschutz und den Feuerwehren des Landkreises
und der Gemeinden des Landkreises dienen.

Im Einzelnen sind zulassig:

1. Feuerwehrtechnische Zentrale des Landkreises LUP
2. Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
LUP

3. Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes Ludwigslust-Parchim
4, Stitzpunkt der Gefahrgutziige des Landkreises LUP
5 Katastrophenschutzlager des Landkreises LUP

In weiteren Ausbaustufen sind geplant:

6. Zentraler Bereitstellungsraum fir Einsatzkrafte im Zuge der Bewaltigung
von GroRlschadenereignissen und Katastrophen

7. Ubungsrdume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behorden
und Organisationen der Gefahrenabwehr (Optionsflachen)

8. Standort fir Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport (ggf.
Optionsflache).

Folgende maRgebliche Inhalte werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung in Bezug auf die Héhe und die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers sowie die Auswirkungen durch Larm gesondert und
differenziert betrachtet. Dabei wird auch die Nachbarschaft der Liebssiedlung
entsprechend gewdrdigt:

Die Hohen der Gebdude und baulichen Anlagen orientieren sich an den
Vorgaben der Objektplanung. Die Hohen liegen in der Regel zwischen 7,00 m
und 10,00/ 10,50 m uber dem Bezugspunkt. Die Bezugshéhe wird mit 35,25 m
NHN im Héhenbezugssystem DHHN2016 vorgesehen und festgesetzt.
Urspriinglich war der Bezugspunkt mit 3445 m vorgesehen. Unter
Bericksichtigung der Baugrund- und Bodenverhaltnisse und der Anforderungen
der Trinkwasserschutzzone IlIB fir den nérdlichen Teil des Plangebietes wird
die Anhebung des Geléndes erforderlich, um die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflaichenwassers sicherzustellen und keine Gefahrdungen fir
den Boden zu bewirken. Die Zulassigkeit der Aufschittungen wird im
Aufstellungsverfahren geregelt. Bei der Anordnung der Gebaude wird darauf
geachtet, dass Anpflanzflichen zwischen der vorhandenen ,Liebssiedlung” mit
den Wohnnutzungen und der Feuerwehrtechnischen Zentrale erhalten werden.
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Zielsetzung ist die Anpflanzung von Einzelbdumen. Die Zuldssigkeit der
Vorhaben wird unter Berlcksichtigung der schalltechnischen Anforderungen
und der Anforderungen an die Regenentwdsserung geregelt.
SchallschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich. Eine Gliederung der Wohn-
und eher gewerblichen Bereiche durch Anpflanzungen ist vorgesehen.

Die unmittelbar westlich angrenzenden Grundstiicke sind von umfassenden
Grunfldchen und Gartenflachen gepragt. Aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe
ist somit ein angemessener Abstand zwischen den Wohngrundstiicken und der
zuklnftigen Bebauung vorhanden. Abweichend von den Regelungen zur
Hohenlage soll ein Schlauch- bzw. Ubungsturm mit einer Héhe von 20 m bei
einer Umfassung von 10 x 10 m? entstehen. Dieser befindet sich in einem
Abstand von etwa 70 m der westlichen Geltungsbereichsgrenze.

6. Stddtebauliche Planungsziele und Griinde fiir die Aufstellung der

4. Anderung des Fliachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 41

Die stadtebauliche Begrindung liegt in dem oéffentlichen Erfordernis, den
Katastrophenschutz fir den Landkreis Ludwigslust-Parchim sicherzustellen.
MaRgebliche Darlegungen zu Inhalten und Anforderungen finden sich in den
vorgenannten Gliederungspunkten.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat bereits im Rahmen der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung beabsichtigt,
fur den Bereich des Thermalbades Anderungen vorzunehmen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung werden Teilbereiche der Stadt Neustadt-Glewe
Uberarbeitet. Unter anderem wird auch das Sondergebiet fur das Thermalbad
im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung betrachtet. Die Flache, die bisher als Sondergebiet fiir
das Thermalbad dargestellt ist, soll zukinftig als Flache fur die
Feuerwehrtechnische Zentrale genutzt werden. Deshalb wird dartber
entschieden, die Teilfliche aus dem Anderungsverfahren fiir die 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung herauszulésen und
separat zu betrachten.

Die Planungsziele bestehen mafigeblich in der

- Vorbereitung der Voraussetzungen fur die Feuerwehrtechnische Zentrale
des Landkreises Ludwigslust-Parchim,

- Sicherung der leistungsfahigen verkehrlichen Anbindung,

- Regelung der Schutzanspriiche fur die angrenzenden bebauten bzw.
unbebauten und Waldflachen,

Bewertung der Umgebungssituation um das Denkmal und Regelung und

Bewertung zur Abgrenzung des Denkmals.

Die Bearbeitung eines 2. Teilbereiches hat die Stadt Neustadt-Glewe
zurlickgestellt.

MaRgeblich fiur die Bearbeitung ist, dass die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung fir den Teilbereich des
Thermalbades im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
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71

7.2

7.3

Nr. 41 durchgefihrt wird. Damit kann gesichert werden, dass der
Bebauungsplan Nr. 41 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Die Konfliktbewertung erfolgt maRgeblich auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 41 im Zusammenhang mit der Standortwahl,
der Bewertung der verkehrlichen Anbindung, der Lage am Bodendenkmal,
unter Beachtung der Anforderungen an den Waldschutz, unter
Berticksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen und dem
Schutzanspruch flr die vorhandene Wohnbebauung.

MaRgeblich in diesem Zusammenhang ist, dass im Flachennutzungsplan
bereits Bauflachen dargestellt sind, die fir die Vorbereitung des Thermalbades
vorgesehen waren.

Planungsrechtliche Regelungen

Die malgeblichen planungsrechtlichen Regelungen erfolgen verbindlich auf der
Ebene der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes werden die verdnderten Anforderungen an die
Flachennutzung dargestellt und gepruft.

Bisherige Darstellungen im Flichennutzungsplan

Bisher sind fiir den Flachennutzungsplan fiir den Anderungsbereich die Flachen

des sonstigen Sondergebietes fur das Thermalbad nach § 11 Abs. 2 BauGB

- Grianflachen mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung und Waldflachen
dargestellt. Flr die Bewertung der zukinftigen Entwicklung sind mafigeblich
die Bauflachen des Sondergebietes fur das Thermalbad beachtlich. Anstelle
des Sondergebietes fir das Thermalbad sind Flachen fur die
Feuerwehrtechnische Zentrale zu entwickeln.

Die verkehrliche Anbindung wurde mafRgeblich auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung tberprift und abgestimmt. Die einfache verkehrliche Anbindung
ist im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestelit.

Zukiinftige Flachendarstellung

Zukinftig sind die Bauflichen als sonstiges Sondergebiet fir die
Feuerwehrtechnische Zentrale nach § 11 Abs. 2 BauNVO vorgesehen.

Der Ehrenpark im sudlichen Planbereich wird anstelle der Waldflachen
berticksichtigt. Im nérdlichen Bereich wird das Sondergebiet zu Lasten von
Grinflache/ Waldflache erweitert, um die verkehrliche Anbindung zu sichern.
Auf weitere Flachendarstellungen und Variantenbetrachtungen fur die
verkehrliche Anbindung wird auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
verzichtet. Eine detaillierte Bewertung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung fir die verkehrliche Anbindung. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung erfolgt die erforderliche Anpassung.

Begriindung der inhaltlichen Regelungen

Die mafigeblichen inhaltlichen Regelungen zur Realisierung des Vorhabens
finden sich im Bebauungsplan Nr. 41 bestehend aus Plan-Teil A, Text — Teil B
und Begriindung.
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Auf einzelne Belange, die fir die Regelung des Fldchennutzungsplanes
beachtlich sind, wird im Folgenden eingegangen.

Das Sonstige Sondergebiet ,Feuerwehrtechnische Zentrale® dient der
Ansiedlung von Anlagen und Einrichtungen, die dem Katastrophenschutz und
den Feuerwehren des Landkreises und der Gemeinden des Landkreises
Ludwigslust-Parchim dienen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Feuerwehrtechnische Zentrale* sind

folgende Gebaude und bauliche Anlagen allgemein zuléssig:

- Feuerwehrtechnische Zentrale

- Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz

- Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes

- Stutzpunkt der Gefahrgutziige

- Katastrophenschutzlager

- Zentraler Bereitstellungsraum fur Einsatzkrafte im Zuge der Bewdltigung
von GroRlschadensereignissen und Katastrophen
Ubungsrdume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behérden
und Organisationen der Gefahrenabwehr

- Standort fiir Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport

- Ré&ume fur Verwaltung und Sozialrdume
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.

Begriindung:
Die aligemein zuldssigen Nutzungen dienen der Aufrechterhaltung, Sicherung

und Durchfiihrung der Leistungen des Katastrophenschutzes der Feuerwehren
des Landkreises und der Gemeinden des Landkreises Ludwigslust-Parchim.
Sie sind unbedingt erforderlich, um die Leistungsféhigkeit aufrecht zu erhalten.

Weitere Anforderungen werden detailliert auf der dafir vorgesehenen Ebene

der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen:

- zum MaR der baulichen Nutzung

- zur Bauweise

- zu Nebenanlagen, Uiberdachten Stellplatzen und Garagen

- zu den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Sichtfléchen

- zu Flachen far Aufschittungen

- zu mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- zu Grinflichen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote; hierbei werden maRgeblich auch
Regelungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und der
Nachhaltigkeitsgesichtspunkte betrachtet

- die Ausgleichsregelungen fir Eingriffe in den Baumbestand betrachtet und
entsprechend Ausgleichsmanahmen geregelt

- im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auch die entsprechenden
Uberprifungen in Bezug auf die Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die vorhandene Bebauung und auf die Aufrechterhaltung der
Erholungs- und Freiflachenfunktion Gberprift

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird die benachbarte
Nutzung als vertraglich angesehen und bewertet.
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8.1

8.2

Verkehrliche Anbindung und Verkehrstrassen

Ubergeordnete Verkehrstrassen

Straenverkehr

Das Plangebiet liegt westlich der Autobahn A24. Die Landesstrae LO73
verbindet die FTZ Uber die Kreisstralle mit der Autobahn. Somit ist eine
leistungsfahige verkehrliche Anbindung gegeben.

Bahnanlagen
Anschlussmdéglichkeiten fiir die Bahnanlagen sind nicht vorhanden.

Verkehrliche Anbindung des Plangebietes

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches fiir die 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt iiber die einfache Anbindung an die K38. Die
Zufahrtsgenehmigung und Anbindung an die K38 st mit der
StraBenverkehrsbehérde abgestimmt. Es wird kein Knotenpunkt mit der Zufahrt
zum Gebiet Kuhdrift ausgebildet. Dies wirkt sich beglnstigend auf die
Schallschutzsituation aus. Zusétzlich sind verkehrliche Anbindungen Gber die
Strale zum Flugplatz gegeben. Damit sind im Havariefall verschiedenartige
Anbindungsméglichkeiten gegeben, die leistungsfahig fur den Standort genutzt
werden kénnen.

Schallschutz

Fir die Bewertung der Auswirkungen des Ladrms wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch GENEST, Gutachten Nr. 04908 G1 mit Stand vom
05.03.2024 erstellt. Grundlage fir die Erstellung waren Bewertungen zum
Verkehr und zu den Auswirkungen der Aktivitaten auf dem Grundstiick fir die
feuerwehrtechnische Zentrale. Unter Berlcksichtigung der Darlegungen aus
dem Gutachten sind keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Zur
Bewertung der Auswirkungen durch den Larm wird die Zusammenfassung des
Gutachtens beigefgt.

»8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale in
Neustadt-Glewe in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Wohngebiet
geschaffen werden. Die schalltechnische Vertraglichkeit war zu Uberprufen.

Die im Plangebiet verursachten Schallemissionen wurden gemaR der TA Larm
[1] beurteilt. Im Ergebnis einer Schallausbreitungsberechnung werden im
Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte tags um mindestens 6 dB und nachts um
mindestens 2 dB unterschritten. Eine relevante Vorbelastung durch
Anlagengerausche herrscht nicht vor.

Fir die nachtlichen Anfahrten am Gefahrgutzug und Katastrophenschutzlager,
welche als seltenes Ereignis beurteilt werden, ergeben sich Unterschreitungen
der Immissionsrichtwerte tags von mindestens 21 dB und nachts um
mindestens 8 dB. Die Anforderungen der TA Larm [1] werden somit erfillt.
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Dariber hinaus wurden die Verkehrsgerdusche auRerhalb des Plangebiets
prognostiziert. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass es auf der K 38 westlich
des Plangebiets zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel durch
Verkehrsgerdusche von maximal 0,8 dB tags und 0,3 dB nachts kommt.*

Die Stadt Neustadt-Glewe hat die Anforderungen an den Schallschutz und die
ausreichende Bewertung der Umgebung durch Auswirkungen von der
feuerwehrtechnischen Zentrale auf der Grundlage des Konzeptes bewertet und
zusétzlich eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 41,
Gutachten Nr. 047P7 G1, mit Datum vom 17.09.2024 (Entwurf) und vom
10.10.2024 (Final) durch GENEST erstellen lassen. Im Zuge der
Planbearbeitung sind Anregungen und Anforderungen durch die zustédndigen
Behoérden und auch die Offentlichkeit vorgetragen worden. Dies fiihrte zu
zusatzlichen Bewertungen wie zu den Auswirkungen einer Aufschittung des
Gelandes, zu Auswirkungen der Unterstrahlung des Gebaudeteils FTZ BT-04
und zur Beurteilung der AuRenwohnbereiche nach DIN18005.

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme ergdnzend zum Gutachten
047P7 G1 wurde die Stellungnahme 047P7 St1 zum Gutachten mit Datum vom
27.02.2025 gefertigt und zum Gegenstand der Abwagung gemacht.

Unter Berlicksichtigung des zugrunde gelegten Betriebsregimes werden die
schalltechnischen Anforderungen nach TA Larm entsprechend eingehalten und
nachgewiesen. Zuséatzlich wurden die Aussagen zur Beurteilung der
AuBenwohnbereiche erganzt. Die Beurteilung erfolgt nach DIN18005.
AuRenwohnbereiche sind gemaR TA Larm nicht schutzbedirftig. Die DIN18005
berticksichtigt allerdings keine Larmlastigkeitszuschidge far Impuls-, Ton- und
Informationshaltigkeit sowie fir Gerdusche in den Tageszeiten mit erhéhter
Empfindlichkeit; dies gilt als Unterschied zur TA Larm. Daher kommt es zu
Abweichungen von Ergebnissen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN18005 fur allgemeine Wohngebiete in den AuRenwohnbereichen werden
eingehalten.

Zusétzlich wurde die Aufschittung des Geldndes bewertet. Hiermit ist eine
Anhebung der Gebaudeoberkanten verbunden. Dies ist im Vergleich der
schalltechnischen Stellungnahme vom 27.02.2025, Stellungnahme 047P7 St1
zum Gutachten dargestellt worden. Eine Aufschittung des Geléndes, welche
eine entsprechende Anhebung der Geb&audeoberkanten zur Folge hat hatte
einen positiven Effekt auf die Beurteilungspegel im Wohngebiet, da die von
Osten kommenden Gerdusche stédrker abgeschirmt werden wirden. Der
Schiel3platz (Vorbelastung) ist an allen Immissionsorten am Tag als
mafgebliche Schallquelle anzusehen. Durch die Aufschiittung des Geléndes
kommt es insbesondere zu einer verbesserten Abschirmung des Schiel3platzes.

Somit wurden die Ergebnisse des Gutachtens, das Gegenstand des
Planverfahrens und der Beteiligung war zuséatzlich um die schalltechnische
Stellungnahme vom 27.02.2025 ergénzt. Anderungen und Ergénzungen fir die
Planungsabsicht ergeben sich nicht. Es erfolgen Klarstellungen in Bezug auf die
im Beteiligungsverfahren angefiihrten Fragen.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens die
Stellungnahmen der zustandigen unteren Immissionsschutzbehédrde eingeholt.
Die untere Immissionsschutzbehérde hat das Landesamt fir Gesundheit und
Soziales einbezogen. Mit der ergénzend abgeforderten Stellungnahme am 21.
Januar 2025 kann festgestellt werden, dass die Belange mit der Behdrde
abschlielend abgestimmt wurden.
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Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde, die Bestandteil der
Gesamtstellungnahme des Landkreises ist, Stand 29.11.2024 sowie die
separate Stellungnahme gleichen Inhalts vom 11.12.2024 und die
Stellungnahme vom 21.01.2024 wurden durch die Stadt Neustadt-Glewe
behandelt und bewertet.

Durch die Stadt Neustadt-Glewe wird der Schutzanspruch des allgemeinen
Wohngebietes berlicksichtigt. Der Bereich selbst wird als Gemengelage
bewertet, der sich aus dem Bestand des gréReren Garagenkomplexes
begriindet sowie dem Vorhandensein von nicht stérenden Gewerbebetrieben
bzw. nicht stérenden Handwerksbetrieben. Letztere wirken lber das Gebiet
hinaus. Dadurch ist der Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes
begrindet. Die vorhandenen nicht stérenden Handwerksbetriebe und nicht
stérenden Gewerbetriebe, die Uber das Gebiet hinauswirken, bedingen
wenigstens eines allgemeinen Wohngebietes und sind neben dem
vorhandenen Garagenkomplex gebietspragend.

Nachweise zur Einhaltung der TA Larm

Die Stadt Neustadt-Glewe hat den Schutzstatus des allgemeinen Wohngebietes
zugrunde gelegt. Dies wurde bereits bei friheren Genehmigungsverfahren wie
z.B. fiir den Schiel3platz als auch fiir andere Genehmigungsverfahren zugrunde
gelegt und entspricht der ortlichen Situation. Der Schutzanspruch des
allgemeinen Wohngebietes ist zu beriicksichtigen und gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse fur das allgemeine Wohngebiet sind nachzuweisen. Hierzu
wurde exemplarisch Einsicht genommen in Gutachten fur den Schiel3platz. Das
Gutachten wurde durch das StALU M-V fir die Einsichtnahme zur Verfligung
gestellt.

Durch das vorliegende Gutachten von GENEST und nachfolgende Prifungen
im Zusammenhang mit der Bewertung der Auswirkungen im Zusammenhang
mit der Aufstellung der Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe ist belegt, dass die Schutzanforderungen fir allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden kénnen. Aufgrund der in der Liebssiedlung
vorhandenen Garagen, die nicht dem Bedarf des Gebietes dienen sowie der
Zahl der ansassigen oder gemeldeten nicht stérenden Gewerbebetriebe im
Bereich der Liebssiedlung ist fir die ansonsten zu beurteilende Gemengelage,
auf die auch die Auswirkungen des Flugbetriebes und des SchieRplatzes
wirken, der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch des Gebietes als
allgemeines Wohngebiet begriindet. Die Stadt Neustadt-Glewe hat neben dem
Genehmigungsverfahren fir den SchieRplatz auch die vorliegenden
Bauleitplane Uberprift. So wurde fir den Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt
Neustadt-Glewe fur die ,Neue Liebssiedlung” auch der Schutzanspruch des
allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt. Unter diesem Gesichtspunkt
wurden die Nachweise fir gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse im
Zusammenhang mit dem benachbarten Flugplatz betrachtet und erbracht.
Zusétzlich zum Nachweis der Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm
wurden die Nachweise zur Einhaltung des Schutzes der AuRenwohnbereiche
nach DIN18005, Schallschutz im Stadtebau erbracht.

Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit

Die Behorde hat bestatigt, dass unter Beriicksichtigung der Annahmen des
Gutachtens die schalltechnische Vertraglichkeit gegeben ist.

Die Stadt Neustadt-Glewe legt das Gutachten fir die Beurteilungen im Rahmen
der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung zugrunde. Das Szenario, das
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dort dargestellt ist, fihrt zu keinen Beeintrachtigungen. Es ist im Zuge der
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren weiter zu priifen und zu beachten
und die Nachweise sind entsprechend zu erbringen. Die Annahmen unter 6.1.2
und 6.1.3 betreffen die vorliegende Bauleitplanung. Eine weitere detailliertere
Prifung ist im Rahmen der Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren
durchzufihren. Die Anforderungen an Schallschutz ergeben sich aus den
einschldgigen Gesetzen und Verordnungen. Weitere Optimierungen kénnen
erreicht werden, wenn z.B. eine Ampelanlage hergestellt oder errichtet wird. In
der korrigierten Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 21.
Januar 2025 (siehe Il. 1e) wird bestétigt, dass keine Sportstatten vorgesehen
sind. Der Hinweis zu Sportstatten wurde durch die UIB entfernt. Der Hinweis zu
Sportstatten ist daher nicht mehr zu beriicksichtigen.

Unter 6.1.2 sind die Anforderungen fir den Regelbetrieb. der Nutzung
dargestellt. Dies ist differenziert fir Geb&ude technischer Anlagen, fir LKW
ErschlieBung/ Be- und Entladung, fiur PKW ErschlieRung und fir
Ausbildungsflachen.

Unter 6.1.3 sind die seltenen Ereignisse dargestellt. Hier geht es insbesondere
um seltene Ereignisse in der Nacht und fur Staplerfahrer. Dies wird letztlich fur
die Beurteilung zugrunde gelegt.

Sonstige Hinweise durch die Behérde

Die Behérde hat auf die Abnahme der Feuerungsanlagen hingewiesen. Die
Sonderregelungen nach TA Larm Ziffer 7.1 fur plétzlich eintretende Ereignisse
oder fur seltene Ereignisse nach TA Larm Ziffer 7.2 wurden vorgetragen. Die
Stadt Neustadt-Glewe hat sich hierzu verstédndigt und sich damit
auseinandergesetzt.

Die Anforderungen zu den Feuerungsanlagen zur Einhaltung des
Immissionsrichtwertes und Ausnahmeregelungen fir den Katastrophenfall und
fur seltene Ereignisse werden zur Kenntnis genommen. Sie gelten ohnehin.

Sportstétten

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde klargestellt, dass innerhalb
des Geltungsbereiches keine Sportstdtten vorgesehen sind und somit nicht
beachtlich sind.

Auswirkungen einer Lichtsignalanlage

Im Zusammenhang mit dem Betrieb der FTZ kann tberprift werden, ob sich
durch die Herrichtung einer Ampelanlage fur das Ausriicken der Feuerwehr im
Notfall bzw. Katastrophenfall die schalltechnischen Auswirkungen reduzieren
kénnen.

Gesetze und Verordnungen
Die Anforderungen der Verordnungen und Gesetze sind einzuhalten.
Hierzu gehéren
- die 1. BimSchV Verordnung
- die Anforderungen der 23. BImSchG
- die Anforderungen an den Bauldrm und an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse
- die 32. Verordnung zur Durchfilhrung des BImSchG, die sogenannte
Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung.

Die Stadt Neustadt-Glewe geht somit davon aus, dass die Belange der unteren
Immissionsschutzbehérde hinreichend beachtet sind.
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Zusatzlich hat die Stadt die Bewertungen des Landesamtes fur Gesundheit und
Soziales in die Uberlegungen einbezogen.

Mit einzelnen Punkten hat sich die Stadt nochmals auseinandergesetzt.

Auf einzelne Belange des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales aus den
Stellungnahmeverfahren und dessen Bewertung wird eingegangen.

Bewertung der Liicken zwischen den Gebauden durch die Behdrde
dahingehend, dass die Abschirmwirkung durch durchgehende
Gebadudekoérper erhoht werden kénnte.

Die Berechnungen im Gutachten haben ergeben, dass sich an den
Immissionsorten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir allgemeine
Wohngebiete tags und nachts ergibt. Die Nachweise wurden erbracht.
Klarstellend wird hier auf die Abweichung zwischen den Rasterldrmkarten und
den Berechnungsergebnissen eingegangen. Der Gutachter hat hierzu
folgendes ausgefihrt:

,Die Beurteilungspegel in den Rasterlarmkarten scheinen teilweise héher zu
sein als in den Tabellen angegeben. Diese Diskrepanz ist dadurch zu erklaren,
dass bei der richtlinienkonformen Berechnung des Beurteilungspegels die
Schallreflexion an der eigenen Fassade ignoriert wird. Dies begriindet sich
dadurch, dass die Schallreflexion an der eigenen Fassade nicht in den
Wohnraum eindringt und fir den Bewohner nicht mehr relevant ist. Bei der
Berechnung der Larmkarten wird diese Reflexion allerdings dargestellt, sodass
es in der Kartendarstellung zu héheren Beurteilungspegel vor den Fassaden
kommt.“

Die Werte wie fur allgemeine Wohngebiete werden hier jedoch nachgewiesen
und eingehalten. Unter Beriicksichtigung der Leistungsfahigkeit des Standortes
und der maRgeblichen Aktivitdt auf der schallabgewandten Seite der Gebaude
wird das Konzept aufrechterhalten. Die Lucken zwischen den Gebéuden
werden nicht zuséatzlich geschlossen. Die Einhaltung gesunder Wohn- und
Lebensverhaltnisse ist nachgewiesen. Von einem optimierten Betrieb innerhalb
des Gebietes wird ausgegangen. Dabei sind auch gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse zu sichern. Ein Lickenschluss wurde Uberprift, ist jedoch
konzeptionell nicht mit den Anforderungen an das Feuerwehr-Service-Zentrum
in Vereinbarung zu bringen. Die Grinde liegen in der erforderlichen
Mandvrierbarkeit und der Nutzung der Verkehrsflichen im Regelfall und im
Katastrophenfall. Die Larmminderung durch Wande ist gering. Beachtlich ist
auch, dass die Verkehrsaufkommen auf Stralen und Wegen innerhalb des
Gebietes nach Siiden immer weiter abnehmen. In Richtung Siden wird die
Pegelminderung durch MaRnahmen immer geringer.

Die konkrete und detaillierte Betrachtung ist im Zuge der zukinftigen und
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Begriindungen zum Gebdudekonzept.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales
wurde eine Ergadnzung der schalltechnischen Untersuchung vorgenommen, in
dem anstelle des Gebauderiegels ein Ubergang beriicksichtigt wurde, so dass
die darunterliegende Freiflache auch fiir Regenwasser genutzt werden kann.
Die Anmerkungen zu der Gebaudeplanung und -nutzung werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, um einen
Angebotsplan, der die rechtsverbindlichen Vorgaben fir die zuklnftige bauliche
Nutzung gibt. Die Anforderungen an die konkrete Ausbildung sind dem
konkreten und detaillierten Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu
entnehmen. Dort ist nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme und Bewertung
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der konkreten baulichen Anlagen gegeben. Dem Hinweis und der Anregung
wurde nochmals nachgegangen. Es wurde nochmal Uberprift, inwiefern sich
Anderungen ergeben, wenn kein Geb&ude errichtet wird. Fur den Fall, dass
kein Gebaude errichtet wird, werden die Anforderungen weiterhin eingehalten.
Dies ist in tabellarischer Form zusammengestellt. In Rasterkarten sind die
Auswirkungen dargestellt (Regelbetrieb/ seltenes Ereignis; Tag/ Nacht; in 2 und
5 m Hoéhe. Danach kénnen gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse gesichert
werden.

Die ergénzenden Karten werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.
Empfehlungen fiir die Ausbildungsfliache 3 wurden vorgetragen.

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung. Deshalb wird auf nachfolgende
Verfahren verwiesen.

Die Aufteilung der Ausbildungsfldchen wurde vorgegeben. Aus gutachterlicher
Sicht ist eine Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes gegeben. Der Hinweis auf
eine Nebenbestimmung ist zu ber{icksichtigen. Durch die Stadt Neustadt-Glewe
wird darauf orientiert, dies im Zuge von Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren zu regeln. An Sonntagen findet ein sehr
reduzierter Betrieb statt. Ausbildungen sind nicht am Sonntag geplant. Daher ist
der Werktag als maRgeblich zu betrachten. Eine konkrete Regelung der
erlaubten Tatigkeiten und Betriebszeiten erfolgt im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens. Im Zuge der Bauantrags-  und
Baugenehmigungsverfahren sind die konkreten Nutzungen festzulegen und zu
beschreiben. Weitere detailliertere Prifungen erfolgen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

Klarstellung zu Annahmen des Gutachtens in Bezug auf die
Gebaudehohen.

Ergédnzend zu den Darlegungen der Begrindung werden Ausfihrungen der
Bewertung durch die Stadt Neustadt-Glewe eingefugt.

Die Wohngebdude wurden alle zweistéckig geplant und die Nebengebaude
wurden mit einer Héhe von maximal 3 m bericksichtigt. Eine relevante
Abschirmung bezogen auf die Obergeschosse erfolgt daher aus gutachterlicher
Sicht nicht. Die Begrindung wird klarstellend mitaufgenommen. Die
Begriindung wird um die Passage erganzt. Die Immissionsorte sind dargestellt.
Die Karten stellen die Beurteilungspegel in 2 m (iber Grund dar. Die Werte von
55 dB(A) werden gesichert eingehalten. Die abschirmende Wirkung der
Nebengeb&dude wirkt sich im Obergeschoss nicht aus. Dies ist zusatzlich in den
Nachweisen fur die AuRenwohnbereiche nach DIN18005 Schallschutz im
Stadtebau zu ersehen.

In Anwendung kommende gebaudetechnische Gerite

Es sind nur solche Gerédte einzusetzen, die den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse rechtfertigen. Hingegen kann im Unterschied
zur Bauleitplanung bei entsprechender Nachweisfihrung die Verwendung
anderer Gerate zum Einsatz kommen.

Die Anforderungen an die zur Anwendung kommenden gebaudetechnischen
Gerate bezlglich Emissionswerte sind zu beachten. Die konkrete Planung
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Der Hinweis zu
MaRnahmen ist zu berlicksichtigen. Sollten sich andere Anforderungen an die
Schutzanspriiche ergeben und andere Gerate verwendet werden, so sind diese
zu berlcksichtigen und der Nachweis der gesunden Wohn- und
Lebensverhaltnisse und der Einhaltung der Grenzwerte ist nachzuweisen.
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Trennschleifer und Geréte

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich im Rahmen ihrer Abwagung auch mit
Trennschleifern und Gerdten und deren Anwendung beschéftigt. Die
Ausfihrungen werden hier beigefiigt.

Nach gutachterlicher Einschatzung weist das Schneiden von Metall keine
grundsatzlich andere Gerduschcharakteristik auf als das Schneiden von Stein.
Belastbare Literaturangaben beziglich des Schallleistungspegels fur das
Freischneiden von Personen in Autos oder Ahnliches sind dem Gutachter nicht
bekannt.

Informationshaltigkeiten fiir menschliche Stimmen

Aufgrund der Entfernungen zwischen den Ausbildungsflachen (mind. 110 m)
und den zu erwartenden Fremdgerdusche, kann aus gutachterlicher Sicht
davon ausgegangen werden, dass die Sprache am Immissionsort nicht mehr
verstandlich ist.

Bewertungen des Schiefplatzes und Auswirkungen fiir das Konzept
durch den Liickenschluss von Gebauden.

Grundséatzlich wirkt sich in Bezug auf den SchieRplatzldrm die Bebauung als
schallschitzend aus.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich nochmals mit den Belangen beschéftigt.
Vorherrschend fir die Gesamtsituation sind die Auswirkungen des
SchieBplatzes, der bereits jetzt auf die Liebssiedlung wirkt. Der Bereich der
Liebssiedlung wird als Gemengelage bewertet. Die Gemengelage wird gebildet
aus den Wohnnutzungen, dem vorhandenen Garagenkomplex, der nicht allein
aus dem Gebiet heraus begriindet ist sowie gewerblichen Anmeldungen. Der
immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch wird fir die Gemengelage als
Schutzanspruch wie fir WA-Gebiete bewertet. Auswirkungen ergeben sich
durch den Betrieb des Flugplatzes Neustadt-Glewe. Unter Berlicksichtigung der
Mandvrierbarkeit und der Logistik zwischen den Gebauden wird fiir den Bereich
der feuerwehrtechnischen Zentrale auf den Lickenschluss auch weiterhin
verzichtet. Ein Lickenschluss ist zwischen den Gebauden nicht vorgesehen.
Zumindest auf der Ebene der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darauf
verzichtet. Gegebenenfalls ergeben sich bei der detaillierten Planung erhdhte
Anforderungen oder Notwendigkeiten. Dann sind Optimierungen méglich.
Verbindungen der Gebaude sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen. Da der Betriebsprozess noch
weiterhin bestimmt oder variabel gestaltet wird, ist der Schutzanspruch
entsprechend den jeweiligen Nutzungsbegehren festzulegen und zu
bestimmen. Die Begrindung ist zu ergédnzen. Im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren sind hier die Anforderungen zu Uberprafen und ggf.
Vorkehrungen zu treffen. Nach Prifung der Anforderungen der DIN18005
kénnen auf allen Grundsticken die Werte wie fir AuBenwohnbereiche von 55
dB(A) wie fur WA-Gebiete eingehalten werden.

Seltene Ereignisse — Einhaltung der Anforderungen fiir seltene Ereignisse
Die Bewertung im Gutachten stellt klar, dass die Immissionsrichtwerte fir
seltene Ereignisse tags um mindestens 15 dB(A) und nachts um mindestens 8
dB(A) unterschritten werden. Das ist die Grundvoraussetzung fiir die Bewertung
der Auswirkungen durch die Stadt Neustadt-Glewe. Zusétzlich wird der Hinweis
fur seltene Ereignisse zur Kenntnis genommen. Die seltenen Ereignisse sind
unter 6.1.3 definiert. Es ist darauf zu achten, dass diese Ereignisse nicht mehr
als an 10 Tagen bzw. 9 Tagen stattfinden (letzteres wegen des Nachtbetriebes
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auf dem SchieRBplatz). Die Begrindung wird ergdnzt. Weitergehender
Regelungen bedarf es aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe zu seltenen
Ereignissen nicht, weil diese ohnehin durch die gesetzlichen Anforderungen
geregelt sind.

Plausibilitat des Gutachtens und Vorgehensweise im
Genehmigungsverfahren

Das Gutachten ist gewissenhaft zustande gekommen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird das Gutachten als hinreichend angesehen,
weil es die Betriebsszenarien darstellt. Die Stadt Neustadt-Glewe sieht auch
nach Bewertung der Stellungnahmen der unteren Immissionsschutzbehérde
und des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales keine fraglichen Punkte
oder Anforderungen zur Anderung der Berechnung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Die GebietserschlieBung wurde bereits optimiert. Durch
betriebsorganisatorische MalRnahmen kann auf die Nachbarschaften weiter
reagiert werden. Auf eine SchlieBung der Licken wird nicht reagiert.
Festsetzungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
getroffen. Gegebenenfalls wird es erforderlich, dies im Zuge der Bauantrags-
und Baugenehmigungsverfahren im Zuge der Abschichtung nochmals zu
uberprifen. Die Anforderungen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
werden erfullt. Aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe kénnen gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse nachgewiesen werden. Es wird auf die Abschichtung in den
Verfahren verwiesen; Abschichtung und Differenzierung der Anforderungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und Prézisierung im
Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren.

Nach Wertung und Einschéatzung der Belange kann die Stadt Neustadt-Glewe
davon ausgehen, dass sie im Rahmen der Vorsorge im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Voraussetzungen fur den spateren Vollzug der
MaBnahme geschaffen hat, die gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
sichern. Eine weitergehende Prufung erfolgt im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich mit den Belangen des Landesamtes
hinreichend beschaftigt und geht davon aus, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse gesichert werden kénnen.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde auch durch die Offentlichkeit
Bezug genommen auf die Differenzierung der Wohnbebauung und der
Grundsticksfreifidachen. Im Ergebnis werden die Anforderungen des
Gutachtens bestatigt und um eine Aussage zu den AuBenwohnbereichen
erganzt.

Die Anforderungen wie fir allgemeine Wohngebiete werden eingehalten. Die
Anforderungen an den Schallschutz wurden nochmals zusétzlich Gberpriift. Die
Werte fiur AuBenwohnbereiche nach der DIN18005 von 55 dB(A) werden
eingehalten. Die TA Larm kennt den Immissionsort 50 cm vor dem gedffneten
Fenster. Das ist der Immissionsort ,aullerhalb von Gebduden“. Der Garten als
Immissionsort nach TA Larm existiert nicht. Im Zuge der Abwagung nach
DIN18005 wurde eine Bewertung und Berechnung vorgenommen. Danach
kann festgestellt werden, dass die Anforderungen der DIN18005 Schallschutz
im Stadtebau fir die AuBenwohnbereiche beachtet sind.
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