Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadi-Glewe

6.3
6.3.1

Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei Werlistufen
(allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage hierfir
dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfithrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fiihrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.
Dabei handelt es sich um:

— baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der
baulichen Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporér),

— anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen
und Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

— betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden.
(dauerhatt).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat méglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- und Pflanzenarten.

Im Rahmen der Berlicksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde daher von dem Gutachterbiiro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt, der Grundlage fir die artenschutzrechtliche Bewertung ist
und der Verfahrensdokumentation beigeftigt wird.

Laut Gutachten ist das Vorhabengebiet anthropogen stark vorbelastet. Es
handelt sich bis auf die Randzonen um einen Acker-Feldblock, der mit

Ackergras bestellt ist.

Das Untersuchungsgebiet ist groRer als der Plangeltungsbereich. Artbezogen
wurden die Waldflachen im Nordosten (Brutvogel) und das Geldnde der KZ-
Gedenkstatte (Reptilien) im Stden mit einbezogen.

Im Norden und Nordosten grenzen Waldflichen an. Im Westen liegt die
Liebssiedlung (Wohngebiet). Im Siden grenzt eine Gedenkstitte des
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ehemaligen KZ Ravensbrick, AuBenlager Neustadt-Glewe, an den
Plangeltungsbereich. Das Areal wird als Stellplatzanlage des Festivals Airbeat
One genutzt. Diese maRgeblichen Vorbelastungen sind bei der Bewertung der
Umweltbelange und auch im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
beriicksichtigen.

Es erfolgten aktuelle Kartierungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der
relevanten Tierartengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien. Eine
Betroffenheit weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten
kann im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung in Verbindung mit Tabelle 2 der
Hinweise zur Eingriffsregelung HzE M-V (2018) laut Gutachten ausgeschlossen
werden. Bei der Erfassungsmethodik wurde sich an der HzE M-V (2018)
orientiert. Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Anforderungen
gemdR HzE beachtet. Die geforderten Punkte sind im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ausfiihrlich beschrieben. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgten Kartierungen in den Jahren 2023 und 2024.

Die Methoden und Standards setzen eine gut ausgepragte Naturlandschaft
bzw. eine strukturreiche Kulturlandschaft voraus. Im vorliegenden Fall sind
hauptsachlich stark beeintrachtigte Ackerflachen und Waldstrukturen betroffen.
Eine Abweichung aufgrund der Habitatstrukturen und Vorbelastungen
(Flugplatz, StraRen, Festival, Siedlung) wird aus gutachterlicher Sicht als
begrindet angesehen. Aus gutachterlicher Sicht bestehen keine
Erfassungsdefizite. Die Erfassungszeitrdume und Methodik werden aus
gutachterlicher Sicht aufgrund der Biotopausstattung und bestehenden
Beeintrachtigungen als ausreichend eingeschétzt und bewertet Die Unterlagen
entsprechen den fachlichen und rechtlichen Anforderungen.

Brutvégel
Es erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvégel. Alle revieranzeigenden und

junge fuhrenden Végel wurden registriert. Die Begehungen erfolgten auch in
den frihen Abendstunden fur die Kartierung der Abendsanger und
ddmmerungsaktiver Arten. Zusétzlich erfolgte eine Suche nach Horsten von
storungsempfindlichen GrofRvégeln im Waldbereich an der Westgrenze des
Plangeltungsbereiches (100 — 300 m). Die gutachterliche Klarstellung erfolgte:
,Ostgrenze  des  Plangeltungsbereiches* ersetzt ,Westgrenze des
Plangeltungsbereiches.  Die  Suche auRerhalb des eigentlichen
Untersuchungsgebietes erfolgte unter Berticksichtigung der Stérzonen und der
Vogelarten. Die ungefahre Lage der Revierzentren wurde auch auferhalb des
Untersuchungsgebietes  kartografisch ~ dargestellt (siehe AFB, Stand
17.11.2024).

Es konnten insgesamt 27 Brutvogelarten nachgewiesen werden (siehe
nachfolgende Tabelle). Das festgestellte Arteninventar weist nur die Wertarten
Baumpieper, Gimpel, Star und Waldlaubsénger auf. Bei den Wertarten handelt
es sich um die Arten, die nach BArtSchVO ,streng geschiitzt* bzw. in der EU-
Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefiihrt sind (vgl. Tabelle 3). Weiterhin sind
Wertarten, die Arten, die in der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste
der gefdhrdeten Brutvogelarten Deutschlands (RYSLAVY ET AL. 2020) in den
Geféhrdungskategorien 0 bis 3 gefiihrt werden.
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Tab. 1: Artenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet (Bauer)

<

Deutscher Artname Wissenschaftlicher - § "-E -

_ Artname 4| 5| 5] & T

- Ela| 2| 51 &

; 3] t = o 5

g 18| 2 2 a

1 | Amsel Turdus merula X|Bg| - - 1-2
2 | Baumpieper Anthus trivialis X|[Bg| 3 3 1
3 |Blaumeise Cyanistes caeruleus X |Bg| - - 2
4 | Buchfink Fringilla coelebs X |Bg| - - 3
5 | Buntspecht Dendrocopos major X|Bg| - - 1
6 | Eichelhdher Garrulus glandarius X|[Bg| - - 1
7 | Fitis Phylloscopus trochilus | X | Bg | - - 2
8 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X|Bg| - - 1
9 | Gartenrotschwanz F'hoem_rcurus s, v 1
phoenicurus

10 | Gimpel Pyrrhula pyrrhula X |Bg| 3 - 1
11 | Grauschnédpper Muscicapa striata X | B - \'J 1
12 | Haubenmeise Lophophanes cristatus | X | Bg | - - 1
13 | Heckenbraunelle Prunella modularis X|B - - 2
14 | Kohimeise Parus major X |Bg| - - 2
15 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X |Bg| - - 3
16 | Ringeltaube Columba palumbus X |Bg | - - 2
17 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X |[Bg| - - 1
18 | Singdrossel Turdus philomelos X [Bg | - - 2
19 [ Star Sturnus vulgaris X | B - 3 1
20 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg| - - 1
21 | Tannenmeise Periparus ater X|Bg| - - 1
22 | Waldbaumlé&ufer Certhia familiaris X |Bg| - - 1
23 | Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix | X | Bg | 3 - 2
24 | Weidenmeise Poecile montanus X|Bg|V - 1
25 | Wintergoldhdhnchen | Regulus regulus X [ Bg| - - 1
26 | Zaunkénig ;?ggjfcms X |Pe - - 2
27 | Zilpzalp Phylloscopus collybifa | X | Bg | - - 3

Die

der Brutvogel Deutschiands (RYSLAVY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen
Vom Aussterben bedroht

1

2
3
Vv

Stark gefahrdet
Gefahrdet

Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefdhrdung

Einstufung der Arten geméaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X
I

Art gemaR Artikel 1

Art gemall Anhang |

Einstufung gemadR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Besonders geschitzte Arten

Bg
Sg

Streng geschiitzte Art

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Planungsstand: Satzung — 25. Marz 2025

103



Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 41 fir die Feuerwehrtechnische Zentrale nordlich des Flugplatzes in
Neustadi-Glewe

Der Plangeltungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst nur
Ackerflachen und Waldstrukturen. Es wurden im Untersuchungsgebiet nur
Arten der Geholze und Walder festgestellt. Horste von GroRvogelarten wurden
im erweiterten Untersuchungsbereich nicht festgestellt. Im Plangeltungsbereich
kommen aufgrund der Vorbelastungen und im Ergebnis der aktuellen Erfassung
keine Bodenbriter vor.

Von allen in der Tabelle 3 aufgefiihrten Arten erfolgten Nachweise an
mindestens zwei Begehungsdaten, bei denen Verhalten festgestellt wurde, das
auf Revierbindung schlieBen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Fiittern). Es
handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise. Die Brutreviere erstrecken sich
auch auf die Waldbereiche auRerhalb des Untersuchungsgebietes. Auf die
kartographische Darstellung wird daher verzichtet. Die in der Tabelle 1 (Tabelle
3 des AFB) dargestellten Angaben zu den Brutpaaren sind ungeféhre Angaben.
Die genauen Brutplatze sind im Wald kaum zu ermitteln.

Es wurden gefahrdete Brutvogelarten festgestellt, bei denen es sich
ausnahmslos um Waldarten handelt.

Reptilien

Es erfolgte im Zeitraum von Mérz bis Juli 2023 eine Erfassung der Artengruppe
der Reptilien mittels siebenmaliger Begehung bzw. der Kontrolle natirlicher
Versteckméglichkeiten. Aufgrund der Siedlungslage und des angrenzenden
Festivalgelandes wurden keine Reptilienpappen ausgelegt. Zielstellung war es,
insbesondere die Zauneidechse 2zu erfassen bzw. ihr Vorkommen
auszuschlieBen.

Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt und somit
artenschutzrechtlich relevant. Zu Vergleichszwecken wurde die Gedenkstatte
des ehemaligen KZ ebenfalls untersucht, da dort eine Nutzung durch des
Airbeat One Festival auszuschlieRen war.

Bei den Kartierungen wurden im Jahre 2023 keine Zauneidechsen auf den
Untersuchungsflachen (Plangeltungsbereich und KZ-Gedenkstatte) bzw. auf
dem gesamten Flugplatz mehr festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass die
Teilpopulation auf dem Flugplatz Neustadt Glewe erloschen ist. Ursache ist
offenbar die Nutzung des Flugplatzes als Open-Air-Gelénde. Die Zauneidechse
bendtigt strukturreiche, sandige Offenbereiche. Das Substrat muss grabbar sein
und Deckungen aufweisen. Der Plangeltungsbereich weist Uberwiegend stark
genutzte Saatgrasland-Flachen ohne Strukturvielfalt und keine Héhlungen, wie
Mausel6cher auf.

Die Zauneidechse kommt aufgrund der nicht geeigneten Habitatrequisiten auf
dem gesamten Bereich des Flugplatzes nicht mehr vor.

Das Open-Air-Festival findet in der Zeit statt, in der die Eier der Zauneidechse
im Boden liegen. Somit ist eine Vermehrung seit Uber 20 Jahren auf den
Offenflachen des Flugplatzes nicht méglich. Andere Reptilienarten wurden bei
den Untersuchungen 2023 nicht nachgewiesen, waren auch aufgrund der
Biotopausstattung und der Vorbelastungen nicht zu erwarten gewesen.

Laut erstelltem AFB und dem Sachstandsbericht des Gutachterbiiros’ sind im
Plangebiet keine Habitate von Zauneidechsen vorhanden.

7 BAUER (2024): Bebauungspléne Nr. 41 und 26 der Stadt Neustadt Glewe - Sachstandsbericht
beziiglich der Zauneidechse
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Der Plangeltungsbereich stellt laut Gutachten keinen maRgeblichen
Habitatbestandteil fir Reptilien dar. Ein zufilliges Frequentieren der
wanderungsaktiven Arten kann gelegentlich erfolgen. Insbesondere baubedingt
kann es potenziell zu Beeintrachtigungen bzw. zu Tatbestdnden nach § 44
Absatz 1 BNatSchG kommen.

Diese Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von Minimierungs- und
VermeidungsmafBnahmen vermieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.

Amphibien

Laut Gutachten befinden sich im Plangeltungsbereich keine Biotope, die im
weiteren Sinne als Gewasser und damit als potenzielle Vermehrungshabitate
fir Amphibien geeignet wéren. Das Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund
seiner Biotopstruktur eine potenziell geringe Bedeutung als Migrationskorridor.

Es befinden sich im Umfeld von tber 500 m keine Standgewésser, die eine
Habitatfunktion als Laichhabitat fur Amphibien haben. Im Plangeltungsbereich
wurden laut Gutachten im Jahre 2023 keine Amphibien nachgewiesen. Bei den
bisherigen Untersuchungen (Bauer 2001, 2008 und 2015) wurden lediglich
Erdkréte, Teichfrosch und Grasfrosch in einzelnen Tieren nachgewiesen. Diese
Arten kommen u.a. auch in kilinstlichen Gartenteichen vor. Kénnen also im
Siedlungsbereich ihren Ursprung haben. Diese méglichen Vorkommen sind
nicht artenschutzrechtlich relevant.

Dass einzige ehemalige Kleingewasser liegt etwa 600 m in siidwestlicher
Richtung. Aufgrund der Entfernung zum Plangeltungsbereich und der
Vorbelastung der angrenzenden Flachen besteht keine artenschutzrechtliche
Bedeutung des temporaren Gewéssers.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die UNB keine weiteren Hinweise, als die der
Stellungnahme von November 2023, ausgegeben hat.

Fledermause

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erfolgte eine Relevanzpriifung. Die
Artengruppe der Brutvdgel, Reptilien und Amphibien sind die relevanten
Artengruppen. Die Fledermduse sind aus Sicht des Gutachters in der
Bewertung nicht relevant. Derzeit ergeben sich keine Anforderungen; siehe
§ 44 Abs. 5 BNatSchG, Satz 1, Nr. 2. Parallel zu den BaumaRnahmen ist eine
okologische Baubegleitung durchzufiihren und ggf. Erfordernisse abzustimmen.
Die zu féllenden Gehélze einschlieBlich der geschiitzten Bdume im Plangebiet
stellen durch die umgebenden Stérquellen aus gutachterlicher Sicht keine
geeigneten Habitatbestandteile fiir Quartiere dar. Die Gehélzkontrolle wird als
MaRnahme vor der Féllung auch auRerhalb der Brutzeit umgesetzt. So kann
eine eventuelle Beeintrachtigung von potentiell vorkommenden Arten von
Fledermdusen vermieden werden. Dem Tétungsverbot wird somit durch die
Umsetzung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Rechnung
gefragen. Bei Umsetzung eines geeigneten Beleuchtungskonzeptes sind keine
Auswirkungen auf méglich vorkommende Fledermausarten zu erwarten.
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6.3.2 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Der grofite Teil des Plangebietes liegt als landwirtschaftlich genutzte Flache
Sandacker (ACS) vor. Der Acker liegt laut Geoportal M-V 2024 gréBtenteils auf
einem ausgewiesenen Feldblock (DEMVLIO96CC40080). Die Flache ist laut
Gutachten (Bauer) stark anthropogen (berprédgt und vorbelastet. Die
Ackerwertzahl liegt unter 50.

Das Plangebiet ist nérdlich und &stlich umgeben von Wald. Hier handelt es sich
im nordostlichen Bereich um Kiefernmischwald (WKX), im nordwestlichen
Bereich um Eichen- und Eichenmischwald (WEX).

Laut landesforstlicher Stellungnahme? liegt im 6stlichen Bereich eine Flache mit
Wald (WKX) im Sinne § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommerns (LWaldG) innerhalb des Plangebietes. Es handelt sich dabei um
einen flurstlickiibergreifenden Waldbestand, der sich ausgehend vom
Nachbarflurstiick 32/7 mit geringen Fldchenanteilen auch auf das Flurstiick 35/2
erstreckt und dort die Waldgrenze definiert. In der forstlichen Stellungnahme
wird das Flurstiick mit 35/1 bezeichnet. In den hier verwendeten Karten des
ALKIS MV? ist das Flurstick 35/1 unterteilt in die neuen Flursticknummern 35/2
und 35/3, der bewertete Bereich liegt auf Flurstiick 35/2.

Der vorhandene Waldbestand wird mit der Darstellung im Flachennutzungsplan
unter Beriicksichtigung der realen Vorgaben beriicksichtigt und angepasst.
Wald und Gehdlzinseln innerhalb und angrenzend an das Plangebiet wurden
gemadR § 20 LWaldG M-V durch das Forstamt Grabow bewertet. Laut
nachrichtlicher Ubernahme gem&R Mitteilung des Landesforst M-V sind die
Gehélzinseln (westlicher und angrenzender sidlicher Bereich) kein Wald im
Sinne des § 20 LWaldG MV. Grundsétzlich ist der Mindestwaldabstand von 30
m vorgeschrieben und einzuhalten. Mit Einhaltung der festgesetzten
Waldabstandslinie wird den forstbehérdlichen Vorgaben entsprochen. Laut
forstlicher Stellungnahme sind marginale Abweichungen zwischen der
forstbehordlich festgelegten Waldabstandslinie und der Vermessungslinie zu
vernachldssigen. Bei einem Eingriff (hier im Bereich nérdliche Zufahrt sowie
Anpassung noérdliches Plangebiet) sind die behérdlichen Genehmigungen
einzuholen und gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Fur die Umsetzung der Waldumwandlung fir Flachen fir das Sondergebiet und
die Zufahrt im Norden werden geringfiigig Flachen des Plangeltungsbereiches
angepasst (Waldumwandlung). Der Geholzbestand dort wird sowohl als
Kiefernmischwald (WKX) als auch Eichen- und Eichenmischwald (WEX)
eingeordnet.

Einhergehend mit der Waldumwandlung sind Waldpunkte als
KompensationsmalRnahmen zu erbringen und dauerhaft zu sichern. Die fiir die
Waldumwandiung zu erbringenden Waldpunkte betragen 2.452. Die
Waldpunkte wurden durch eine Reservierungsbestatigung bei der

8 LFOA M-V, NADLER (2024); AbschlieRende Feststellung des Landesforstamtes zur
Waldabstandsgrenze vom 22.03.2024, nachrichtlich (ibermittelt durch Forstamt Grabow
(10.08.2023

® Flurstiickskarte, Amtliches Liegenschafiskataster-Informationssystem (ALKIS),

© GeoPortalMV, Zugriff Mai 2024
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Landesforstanstalt im Waldkompensationspool Nr. 223 ,Jarchow” gesichert. Die
Sicherung der Waldpunkte wird der Verfahrensdokumentation beigefiigt. Die
Genehmigung vom 10.10.2024 zu erforderlichen Waldumwandlungen liegt vor.

Der Antrag fur die Waldumwandlungen im Nordosten und Norden wurde durch
das Amt Neustadi-Glewe gestellt und die Genehmigung durch die zustandige
Forstbehérde entsprechend in Aussicht gestellt. Eine endgiltige Genehmigung
der Waldumwandlung mit Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde steht
noch aus. Die als Ausgleich zu leistenden Waldpunkte in H6he von 2.452 sind
im Wald reserviert. Der vorgeschriebene Mindestwaldabstand zu baulichen
Anlagen ist einzuhalten. Es sind keine baulichen Anlagen der Hauptnutzung
auflerhalb des festgelegten Waldabstandes vorgesehen. Die fir die
Waldumwandlung vorgesehenen Flachen betragen insgesamt 915 m2 Hier
entfallen ca. 241 m? Flache auf die Zufahrt und ca. 674 m? Waldflache auf das
nérdliche Plangebiet.

Die innerhalb des von der Waldumwandlung betroffenen Bereiches gelegenen
Bdume werden im Plan als entfallend dargestellt aber nicht gesondert bilanziert,
da dies bereits durch die Waldumwandlung beriicksichtigt ist. Der Ausgleich
ergibt sich durch die Kompensation der Waldumwandlung.

Am slidéstlichen Rand des Plangebietes befinden sich Baume einer Baumreihe
mit gemaR § 19 NatSchAG M-V geschitzten Bdumen auf einem Griinstreifen
(PSJ). Die o&stliche Zufahrt wurde so vom urspringlich geplanten Verlauf
verlegt, dass die zusammenhéngende Baumreihe sidlich der Zufahrt erhalten
wird. Nordlich der geplanten Zufahrt befinden sich drei weitere nach § 19
geschuitzte Einzelbdume und ein nach § 18 geschitzter Einzelbaum.

Bei Baumen, die zum Erhalt festgesetzt sind, wird der Wurzelschutzbereich
beachtet und dargestellt.

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Geholzinsel mit
Kriechrasen (RHK) und einem Siedlungsgehélz (PWX). Im sidlichen
Denkmalschutzbereich auRerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich eine
Gehélzinsel, ein Laubgebiisch (BLM), und Kriechrasen. Es handelt sich bei den
Gehélzinseln laut landesforstlicher Stellungnahme nicht um Wald im Sinne des
LWaldG.

Die Geholzinsel im westlichen Bereich ist von 18 Gehdlzen bestanden. Zehn
Bdume sind nach § 18 NatSchAG M-V geschitzt. Dieser Bereich wird durch
einen unbefestigten Weg (OVU) durchschnitten. Acht der Bdume haben keinen
Schutzstatus gemaR §§ 18 und 19 NatSchAG und sind nicht vom Biotoptyp
erfasst. Die Baume werden dennoch bilanziert und im Rahmen der Bewertung
berlicksichtigt. Nach Baumschutzkompensationserlass wére dies nicht
zwingend erforderlich, wird jedoch unter Berlcksichtigung der nahegelegenen
Nachbarschaft der Wohnbebauung ,Liebssiedlung” realisiert.

Im Westen verlduft ein Wirtschaftsweg entlang des anschlieRenden
Siedlungsgebietes der ,Liebssiedlung”. Ostlich des Plangebietes liegen
ebenfalls begrenzende Verkehrswege (OVL). Die Wege sind zum Teil begleitet
durch Griinanlagen ohne Altbdume (PSJ). Im slidwestlichen Wegebereich
grenzt ein artenarmer Zierrasen (PER) an das Siedlungsgebiet (OER).

Planungsstand: Satzung — 25. Marz 2025 107



Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

6.3.3

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotope. Nérdlich des Plangebietes liegt ein Gehélzbiotop (PWX)
das nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzt ist. Das Biotop ist durch die Lage an
der StraRe und in N&he des Siedlungsgebietes (innerhalb von 50 m von
Storquellen) bereits stark vorbelastet. Von zusatzlichen Beeintrachtigungen im
Ergebnis der Planungsabsicht ist nicht auszugehen.

Sudlich des Plangebietes liegt das nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte
Trockenbiotop ,Flugplatz stidéstlich Neustadt-Glewe" (Biotopname). Es handelt
sich hier um ,Trocken- und Magerrasen; Zwergstrauch und Wacholderheiden*
(Gesetzesbegriff). Das Biotop wird nicht durch das Vorhaben direkt betroffen.
Die bestehenden Nutzungen des Flugplatzgeldndes sowie der umgebenden
Verkehrswege und Siedlungsflachen (Stérquellen) wirken bereits auf das Biotop
ein.

Bewertung

Im nérdlichen Bereich der Zufahrt und nordéstlichen Bereich soll geringfiigig
Waldflache durch Waldumwandlung zu Flache des Sondergebietes angepasst
werden. Der Waldabstand in diesem Bereich ist in Bezug auf die Bebauung zu
beachten. Die Waldumwandlung umfasst eine kleinere Flache von ca. 915 m2.
Es werden zum jetzigen Kenntnisstand AusgleichsmaRnahmen in Form von
Waldpunkten in Héhe von 2.452 Waldpunkten erforderlich. Die forstbehordliche
Genehmigung fur die Waldumwandlung liegt vor.

Von einer hohen Bedeutung des Plangebietes fiir die biologische Vielfalt ist
derzeit nicht auszugehen, da bereits starke Vorbelastungen durch die
anthropogene Nutzung des Acker-Feldblocks, sowie durch umgebende
Nutzungen der Liebssiedlung, des Flugplatzes und der umliegenden
Verkehrswege bestehen. Die Nutzung des Geldndes fir Stellplatze stellt
ebenfalls eine Beeintrachtigung dar.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 umfasst nach Reduzierung des
Plangebietes um die Bereiche des Bodendenkmals und die nérdlichen
Anpassungen der einbezogenen Waldflaichen rund 6 ha. Im
Flachennutzungsplan wird die Flache des Geltungsbereiches bereits als
Bauflache fir das Sonstige Sondergebiet Thermalbad dargestellt und geregelt.

Der Geltungsbereich insgesamt hat eine GréRe von ca. 6 ha.

Fur den Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, die hauptséchlich
einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt und unbebaut ist. Im &stlichen
Randbereich des Plangebietes liegt ein kieiner Anteil an Waldflache. Die Flache
des Geltungsbereiches ist im Norden und Osten umgeben von Waldfléche und
Verkehrstrassen. Westlich schlieBen sich die dem Wohnen dienenden Flachen
der Liebssiedlung an. Im stdlichen Anschiuss befindet sich die Gedenkstétte
des Bodendenkmals ,Dornier-Werke und Konzentrationslager fir Frauen,
AuBenlager Ravensbriick” (Neustadt-Glewe, Fpl. 58) und der Ehrenpark. Weiter
sldlich befindet sich der Flugplatz von Neustadt-Glewe. Die umgebenden
Nutzungen gelten als Vorbelastung und wirken sich bereits auf die Flachen des
Plangebietes aus.
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6.3.4

Im nordéstlichen Bereich des Plangebietes wurde der Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 41 in der Bearbeitungsphase des Entwurfs angepasst. Im
Randbereich wurden zur Arrondierung der Fliche zusétzliche Flachen in den
Plangeltungsbereich einbezogen.

Die Flachen des sudlich gelegenen Bodendenkmals werden nicht in das
Plangebiet einbezogen. Die Teilflache des Flurstiicks Neustadt-Glewe, Flur 24,
Flurstiick 36/1, welche zum Bodendenkmal gehért, wird nicht in den
Plangeltungsbereich einbezogen. Somit werden keine Flachenanteile des
Bodendenkmals beplant, bebaut oder verandert.

Bewertung

In der 4. Anderung der Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes sind
die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 41 bereits als Bauflichen des Sonstigen
Sondergebietes fir das Thermalbad beriicksichtigt. Nunmehr werden die
Flachen fur die Feuerwehrtechnische Zentrale vorbereitet. Das Verfahren zur 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der
Fassung der Neubekanntmachung wird parallel zum Aufstellungsverfahren fiir
den Bebauungsplan Nr. 41 durchgefiihrt. Die Flachen sind vor und nach der
Anderung des Fldchennutzungsplanes als Bauflichen zu bewerten. Im
Bebauungsplan Nr. 41 erfolgt eine optimale Nutzung der Fidchen. Die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers wird innerhalb des Plangebietes geregelt,
so dass eine schadlose und npachhaltige Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erfolgt.

Schutzgut Boden

Bestand

Im Plangebiet herrschen grundwasserbestimmte Sande mit einer geringen bis
mittleren Bewertung (Bewertungsstufe 1) der Bodenpotentiale (GLP M-V 2003)
vor. Die NaturméRigkeit des Bodenzustands wird vorwiegend mit einer mittleren
Wertigkeit angesehen. Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist gering. Die
Ackerwertzahl wird mit 22 und 24 gemaR der Themenkarte ,Bodenschéatzung"
des GeoPortal. MV (Zugriff: Mai 2024) bewertet.

Im Plangebiet befindet sich hauptsachlich der Biotop- und Nutzungstyp Acker,
sowie ein geringer Anteil an Waldflachen.

Fur Béden im Bereich der landwirtschaftlichen Flache wird die Bodenfunktion
mit einer hohen Schutzwirdigkeit bewertet, die vor baulicher Nutzung zu
schitzen ist. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird gering und der natiirliche
Bodenzustand mittel eingeschétzt. Die Naturbéden sind auf den
landwirtschaftlich  genutzten Flachen durch  bewirtschaftungsbedingte
MaRnahmen bereits beeinflusst.

Der Baugrund wurde gutachterlich beurteilt. Der Oberboden ist nicht tragféhig
und muss im Grindungsbereich der Bauwerke, Behélter und Verkehrsflachen
abgetragen werden. Die unteren Bodenschichten stellen fur das geplante
Bauvorhaben einen tragfahigen Baugrund dar.
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Das Gelédnde ist eben und ohne erkennbares Gefélle. Die Gelandehéhen liegen
zwischen 33,75 m - 34,10 m NHN. Im norddstlichen Plangebiet im Bereich der
Zufahrt steigt das Gelande auf 34,80 m an.™

Das Untersuchungsgebiet liegt maBgeblich auf einer landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflache und ist nicht oberirdisch bebaut.

Durch die anthropogene Vornutzung der landwirtschaftlichen Fléche ist eine
Uberpragung des natirlichen Bodengefliges zu erwarten, ebenso durch die
Nutzung fur Stellplatze.

Im Plangebiet ist hauptséchlich der Biotop- und Nutzungstyp Acker anzutreffen.
Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Die Bdéden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine
allgemeine Bedeutung.

Im Geltungsbereich ist ein zusammenhdngender, oberflichennaher
Grundwasserspiegel zu erwarten. Die angetroffenen Grundwassersténde lagen
bei der Wasserstandmessung der gutachterlichen Untersuchung bei 0,90 bis
2,10 m unter Geladndeoberkante (entspricht etwa dem mittleren Wasserstand).

Geméalk dem Umweltkartenportal des LUNG M-V (Zugriff. 2024) betragt der
Grundwasserflurabstand <= 2 m. Der Grundwasserneubildung wird eine hohe
Bedeutung zugeschrieben. Das Grundwasserdargebot ist im westlichen Bereich
nicht nutzbar. Im ostlichen Bereich wird es als potentiell nutzbares Dargebot mit
hydraulischen Einschrankungen bewertet.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone 1IIB
der Stadt Neustadt-Glewe. Fir die TWSZ IlIB ist zu beachten, dass hier die
Grundwasserqualitdt besonders vor weitreichenden Verunreinigungen und
Beeintrachtigungen zu schiutzen ist. Durch Aufschittungen ist hier ein
genugend machtiger Horizont zu schaffen, damit das Grundwasser ausreichend
geschitzt und eine Versickerung des Oberflaichenwassers gewahrleistet ist. Die
Abgrenzung des Bereiches fiir Aufschittungen wird innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 41 festgesetzt. Mit den Aufschittungen werden in
diesem Bereich besondere MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
getroffen. Besondere bautechnische MaRnahmen ergeben sich auch aus dem
hohen Grundwasserspiegel. Die Aufschittungen sind erforderlich, um den
entsprechenden Abstand zwischen den herzustellenden Mulden und dem
Grundwasserleiter herzustellen. Eine schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers auf dem Grundstick ist mdglich, wenn das
Oberflachenwasser in stidostliche Richtung abgeleitet wird. Aufgrund des
geringen Abstandes der grundwasserfihrenden Schichten bzw. des
Grundwasserstandes sind Aufschittungen auf dem Gelédnde zur Sicherung der
schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und zur Wahrung
des Grundwasserleiters vorzunehmen.

1 lage- und Hohenplan, Mafistab 1:350, 2 Biatt, Vermessung vom Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde des Landkreises Ludwigslust - Parchim und der Landeshaupistadt
Schwerin, August 2023, Hoéhenbezug DHHN 2016, Lagebezug ETRS89 UTM 33.
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6.3.5

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Plangeltungsbereich selbst
nicht bekannt.

Bewertung

Im Plangeltungsbereich handelt es sich vorwiegend um anthropogen
Uberprégte Béden. Die Funktionsauspragungen des Schutzgutes Boden geméan
Anlage 1 der HzE sind als allgemein zu bewerten.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflaichengewésser |. oder |l
Ordnung vor.

Der  Geltungsbereich  liegt auRerhalb von  Uberflutungsgebieten
(Umweltkartenportal des LUNG M-V, Zugriff 2024).

Der Grundwasserflurabstand betrdgt <2 m und steht oberflichennah an. In
Abhéngigkeit der Niederschlagstatigkeit und Uberjdhrigen Schwankungen sind
auch héhere Wasserstéande mdglich.

Das Plangebiet kann in zwei Bereiche eingeteilt werden:

Der nérdliche Bereich des Plangebietes befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone |IIB der Wasserfassung von Neustadt-Glewe. Der
stdliche Bereich liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Laut  baugutachterlicher  Bewertung' ist im  Plangebiet ein
zusammenhéangender, oberflaichennaher Grundwasserspiegel zu erwarten mit
einer schwachen Grundwasserstrémung in stidwestlicher Richtung '2.

Die Méchtigkeit bindiger Deckschichten ist <56 m, der Grundwasserleiter ist
unbedeckt und es besteht ein geringer Schutz des Grundwassers vor
Verunreinigungen. Die Grundwasserneubildungsrate mit Beriicksichtigung
eines Direktabflusses liegt im Plangebiet bei 257,4 mm/a (LUNG M-V, Zugriff
Mai 2024). In gréReren Bereichen des Geltungsbereiches ist das Dargebot der
Grundwasserressourcen nicht nutzbar.

Laut Erlauterungsbericht von INROS LACKNER SE (IL) vom 16.08.2024
erfolgte eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim flr eine Versickerung des Regenwassers auf dem
Grundstuick.

Durch IL wurde eine Voruntersuchung zur Sicherung der schadlosen Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers durchgefiihrt. Die schadlose Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers ist so moéglich, dass auch keine
Beeintrachtigung der Liebssiedlung erfolgt. Mafnahmen zur Beweissicherung
werden unabh&ngig vorgenommen.

Durch IL erfolgt die Planung der Versickerungsanlagen, Riickhalteanlagen und
des Kanalsystems.

" IGU — INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND UMWELTTECHNIK MBH (2024)
Geotechnischer Bericht Neustadt-Glewe Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis

Ludwigslust-Parchim 24 001
12 Hier wird die Quelle: Hydrologische Karte der DDR, 1 : 50000, Blatt 0505-3/4 im

Geotechnischen Bericht Nr. 24001 der IGU angegeben.
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Als Vorgabe der Unteren Wasserbehorde sind die Anforderungen gemal DWA-
M153, DWA-A 138 u. RiStWag einzuhalten.

Der mittlere héchste Grundwasserstand liegt bei 33,50 m NHN und ist als
Bemessungsgrundwasser anzusetzen. Das Geldnde des Geltungsbereichs hat
eine mittlere Héhe von ca. 34,0 m NHN.

Laut Erlduterungsbericht von INROS LACKNER wurde durch die untere
Wasserbehorde festgelegt, dass innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1B der
Grundwasserflurabstand von >=1 m zwingend einzuhalten ist. AuBerhalb der
Trinkwasserschutzzone ist eine Verringerung des Abstandes auf >0,50 m
zulgssig. Um die Mindestanforderungen an den Grundwasserflurabstand
einzuhalten, sind daher Aufschittungen notwendig.

Der Boden weist nach der DWA-A 138 eine gute Versickerungsféhigkeit auf mit
Durchlassigkeitsbeiwerten im Bereich von 2,4 bis 5,3x10%° m/s.

Auf dem Gelénde befinden sich noch keine Ver- und Entsorgungsanlagen des
Zweckverbandes kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandiung
Ludwigslust (ZKWAL). Die Nachweise zur gesicherten Ver- und Entsorgung
liegen vor. Wasserversorgung und Abwasserbehandlung erfolgt durch den
ZKWAL.

Bewertung

Das Plangebiet hat in Bezug auf das Schutzgut Wasser im Bereich des
Trinkwasserschutzgebietes IlIB eine erhéhte Bedeutung. Die nérdlichen Teile
des Plangebietes befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lIB.

Die Lage des nordlichen Bereichs des Plangebietes innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone |lIB ist bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt und im Bestand fir die Nutzung als Sondergebiet beriicksichtigt.
Eine Anpassung des Verlaufs der Trinkwasserschutzzone 11IB im Rahmen der
4, Anderung des Flachennutzungsplanes im Vergleich zu bisherigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der neuesten
Stellungnahme der zustandigen Behérde vorzunehmen. Fir Flachen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone B sind insbesondere SchutzmaRfnahmen in
Bezug auf die Versickerung und Ableitung des Oberflachenwassers notwendig.

Der geringe Grundwasserflurabstand und die geringe Uberdeckung des
Grundwassers sind ebenfalls zu beachten.

Es sind daher Aufschittungen und ein entsprechend geeignetes
Entwédsserungskonzept im Plangeltungsbereich erforderlich.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 erteilt. Die Erlaubnis zur
Einleitung in Gewasser liegt somit vor. Anforderungen zu Abwasser und der
Trinkwasserschutzzone IlIB sind im Rahmen der technischen Planung zu
beachten und zu prazisieren.

Die Abstimmungen zur Ver- und Entsorgung betreffend die Anlagen des ZkWAL
sind erfolgt. Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch den ZKWAL.

Im stdlichen Plangebiet, auBerhalb der Trinkwasserschutzzone 1IB, wird den
Funktionsausprdgungen des Wassers eine allgemeine Bedeutung gemaR
Anlage 1 HzE beigemessen.
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6.3.6 Schutzgut Luft und Klima

Bestand

Die landwirtschaftlich genutzte und bereits anthropogen Uberpréagte Freifliche
ist als Kaltluftentstehungsgebiet allenfalls fur das lokale Klima relevant. Die
zulassige Versiegelung von Teilen der derzeitigen Wiesenflache durch das
geplante Bauvorhaben wirkt sich lediglich im Bereich Mikroklima aus. Der den
Plangeltungsbereich umgebende Wald stellt ein weitaus gréReres Gebiet mit
luftverbessernder Wirkung dar. Insgesamt besitzt die Flache des Plangebietes
keine groRraumige klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitdt durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fur die
Stadt Neustadt-Glewe selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 fur Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestelit. Die ermittelten
Immissionskonzentration fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigen
keine Auffélligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle:
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm (nicht mehr verflgbar);
der aktuelle LINK mit dem Jahresbericht 2023 findet sich unter
https://www.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2023.pdf).

Die nachfolgenden Ausfiihrungen basieren im Wesentlichen auf Klimadaten der
Stadte weltweit, climate-data.org. Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in
einem Ubergangsbereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima.

Das Klima in Neustadt-Glewe ist mild sowie allgemein warm und gemé&Rigt.
Neustadi-Glewe hat wahrend des Jahres eine erhebliche Menge an
Niederschlagen zu verzeichnen. Das gilt auch fiir den trockensten Monat. Die
Klassifikation des Klimas lautet Cfb (WarmgemaRigte Klimazone,
Feuchttemperiertes Klima mit warmem Sommer) entsprechend der Klima-
Klassen nach Koppen-Geiger. Die Temperatur liegt in Neustadt-Glewe im
Jahresdurchschnitt bei 9.7 °C. 732 mm Niederschlag fallen innerhalb eines
Jahres. (Quelle: Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org).

Die Waldumwandlung in den nérdlichen und nordéstlichen Teilen im Plangebiet
ist geringflgig. Die Auswirkungen auf den Wald sind somit auch geringfiigig in
Bezug auf dessen Leistungsfahigkeit. Der Wald als bedeutendes
Kaltluftentstehungsgebiet bleibt in der Umgebung des Plangebietes auch
weiterhin bestehen. Die Freifliche des anschlieRenden Flugplatzes besitzt
aufgrund ihrer GroRe eine hohere Wirkung fir die Kaltluftentstehung als das
Plangebiet selbst. Die dauerhafte Sicherung des Flugplatzes ist nach
Planfeststellungsbeschluss gegeben.

Es ist somit auch von keiner hohen groraumigen Bedeutung des Plangebietes
fur das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

Bewertung
Aufgrund der Lage und GroRe des Plangebietes, sind Funktionen wvon

besonderer Bedeutung des Schutzgutes Luft und Klima gemé&R Anlage 1 der
HzE im Plangebiet selbst nicht vorhanden.
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6.3.7 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltprifung als entscheidungserheblich eingeschatzt

werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 2. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgut

Wechselwirkung mit anderen Schutzguitern

Pflanzen

Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes
Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen

Standorteigenschaften (Bodenform, Relief,
Gelandeklima, Grundwasserflurabstand,
Oberflachengewasser)

Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -
austrag, Einfluss auf das Kleinklima
Vegetation als Erosionsschutz

Tiere

Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Lebensraumgréfe,
Boden, Gelandeklima, Bestandsklima,
Wasserhaushalt)

spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator fir
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/
Boden

Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

bedeutend flr Landschaftshaushalt
(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz,
Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)
Abhéngigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften
von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und
klimatischen Verhéltnissen

Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle,
Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung

Boden als historische Struktur / Bodendenkmal
(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser

Abhéangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhéltnissen und der der
Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen,
nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und
Reglerfunktion des Bodens

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor
fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften, als Faktor
der Bodenentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium,
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgtitern

— Gewisser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft | — Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung
fur den Menschen, als Standortfaktor fir Vegetation
und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Geléndeklimas und der
klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.)
von Relief, Vegetation/Nutzung, gréRReren
Wasserflachen

— lufthygienische Situation

- Bedeutung von Vegetationsflichen fiur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft | - Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von Relief,
Vegetation, Gewasser und Klima
— _Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in besonders durch die Inanspruchnahme von Freifléchen auf
die anderen Schutzgiter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich insbesondere fir das Schutzgut Mensch durch die beabsichtigte Bebauung
des Sondergebietes, den Auswirkungen der Nutzungen und der Veranderung
des Landschaftsbildes.

Der gewahlte Standort des Bebauungsplanes auf einer landwirtschaftlich
genutzten Flache, die umgeben von Wald und Siedlungsgebieten sowie dem
Gelénde des Flugplatzes ist, ist bereits durch die bisherigen Nutzungen des
Umfelds gepragt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zusatzliche geplante Nutzung des
Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beeintrdchtigungen der
Grundwasserneubildung und der Oberflaichenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdumen fiir Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fiir
Pflanzen und Tiere &dndert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

6.3.8 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Stadt Neustadt-Glewe liegt naturraumlich in der Landschaftszone ,Vorland
der Mecklenburgischen Seenplatte, in der Groflandschaft ,Studwestliche
Niederungen® in der Landschaftseinheit ,Stidwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz".
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Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Kernbereiche landschaftlicher
Freiraume. Sddlich und unmittelbar 6stlich des Plangebietes liegen
Waldgebiete, die eine hohe Funktion als Kernbereiche landschaftlicher
Freirdume besitzen (Stufe 3, GeoPortal.MV, Zugriff. Mai 2024.).

Das westliche Plangebiet befindet sich im Landschaftsbildraum ,Neustadter
See*. Die Flache liegt innerhalb eines Bereichs, das als Landschaftsbildraum
mit sehr hoch bewertet wird. Der &stliche Plangeltungsbereich liegt innerhalb

des Landschaftsbildraumes .Neustéadter Wald". In der
Landschaftsbildbewertung ist die Flache mit hoch bis sehr hoch und sehr hoch
eingeschatzt.

Das Landschaftsbildpotential der Fidche des Plangebietes ist sowohl durch die
westliche Siedlung als auch durch den éstlich und nérdlich angrenzenden Wald
bereits vorgeprégt. Aus Richtung der Liebssiedlung wird die bisherige
Blickwirkung durch das &stlich und nérdlich vorhandene Waldgebiet und die im
Stiden vorhandene Gehélzgruppe gepragt.

Da die Flache groRtenteils als landwirtschaftliche Flache genutzt wird und an
eine Siedlung mit Wohnbebauung angrenzt, ist das Landschaftsbild im
Plangebiet selbst bereits durch die anthropogene Vorprdgung in Richtung
Siedlungsflache beeintrachtigt.

Ostlich und nérdlich wird das Plangebiet von Wald umrahmt und abgeschirmt.
Zwischen oOstlichem Waldgebiet und der Ackerfliche liegt die ZufahrtsstraRe,
die von der K38 Richtung Flugplatz Neustadt-Glewe fiihrt. Das Plangebiet
befindet sich im Bereich von Zerschneidungsachsen u. a. der Kreisstrae 38
und der Bebauung der stadtischen Siedlungsgebiete.

[+

1

B LANDECHAPTEEILDPOTEMTIAL (Flachen)
NevstadfiGlowe Ostsee

Gewasser
B0 Walder. Foaster Feldgehoize
| Grynlsnder und Rhrchie
B Sedungen
Flantagen und Sonderkutturen

Abb. 15: Lage des Plangebietes und Landschaftsbildpotential
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 2024, mit eigener Bearbeitung)
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In Abb. 14 werden die Siedlungsgebiete und Waldgebiete dargestellt, die fir die
Bewertung des Landschaftsbildpotentials des Plangebietes maRgeblich sind.
Die Bewertung der Landschaftsbildpotentiale erfolgte in der letzten Anderung
1986 (LUNG M-V). Daher ist die nérdlich der Liebssiedlung gelegene Flache
der Siedlung ,Kuhdrift* in der Karte ,Landschaftsbildpotential* des LUNG M-V
(Zugriff 2024) noch nicht mit roter Farbe dargestellt.

Das Gelénderelief ist relativ eben. Die Geléandeh&he liegt bei rund 34 m.
Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf das
Landschaftsbild gemaR Anlage 1 der HzE sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Durch die Lage am Siedlungsrand und an Verkehrstrassen ist der
Plangeltungsbereich und das umgebende Gebiet, zu der auch die Bebauungen
an der ,Kuhdrift* und an der Liebssiedlung gehéren, bereits stark anthropogen
vorgepragt. Funktionsausprdgungen von besonderer Bedeutung in Bezug auf
das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild gem&R Anlage 1 der HzE sind fiir
das Plangebiet selbst und die unmittelbare Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

Fur die Erholung besitzt die Fldche des Plangebietes selbst aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung. Allenfalls kann von
einer geringen Bedeutung fiur die Erholung (Ausfuhren von Hunden,
Spaziergédnge u. &.) ausgegangen werden. Westlich an das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 41 grenzen die Garten der Wohnbebauung der
Liebssiedlung an, die eine maRgebliche Erholungsfunktion haben. Die
Minderung der Auswirkungen durch die Feuerwehrtechnische Zentrale im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 41 ist daher eine maRgebliche planerische
Zielsetzung.

Die Nutzungen des sudlichen Flugplatzes u. a. als Sportflugplatz und
Festivalgeldnde wirken bereits durch Emissionen wie Larm, Licht, Abgase und
Bewegungen auf das Plangebiet und die nahegelegenen Wohngebiete ein.
Ebenso besteht eine Vorbelastung durch Verkehr auf den angrenzenden
Strallen insbesondere der K38 und der Zufahrtsstralte zum Flugplatzgelénde.

Eine besondere Vorbelastung durch Immissionen auf die Siedlungsgebiete und
schutzwiirdigen Nutzungen besteht durch das jéhrliche Musik-Festival Airbeat
One, das auf dem Flugplatzgeldnde stattfindet.

Die Flache des Plangebietes wird als Stellplatzfliche fur das Festival genutzt.

Das Landschaftsbild wird von der Liebssiedlung aus betrachtet in &stliche
Richtung durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen und den angrenzenden
Wald gepragt. Die landwirtschaftlich genutzte Freifliche ermdglicht die
Sichtbeziehung Uber unbebaute landwirtschaftliche Flachen auf das
Waldgebiet. Die K38, Fliegerchaussee und die ZufahrtsstraRe zum Flugplatz
zwischen der landwirtschaftlich genutzten Fldche und dem Wald gelten als
Vorbelastung. Es besteht bereits eine Vorbelastung durch Verkehrsaufkommen
besonders bei Veranstaltungen auf dem Flugplatzgelédnde.
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Von Osten nach Westen gesehen wird eine Sichtbeziehung durch das
Siedlungsgebiet und die Strale in Richtung Flugplatz gepragt. Im Norden und
Osten wird das Gebiet von Wald umrahmt. Im Siiden grenzt unmittelbar das
KZ-Bodendenkmal, sowie der Ehrenpark an das Gelénde.

Bewertung

Fir das Schutzgut Mensch hat das Plangebiet selbst aufgrund der
Vorbelastungen keine besondere Bedeutung. Es kann von einer geringen
Bedeutung fur die Erholung aufgrund der Freifliche ausgegangen werden.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich keine Baudenkmale und ausgewiesene Denkmalbereiche im
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41.

Innerhalb des Plangebietes liegt das Bodendenkmal ,Wolfsgarten®. Das
Bodendenkmal darf gemaR Darstellung des LAKD M-V im Planverfahren
verdndert werden (BD 2). Die Sicherung des Denkmals erfolgt durch
entsprechende MaRnahmen zur Dokumentation und Bergung. Fir Bereiche, die
nicht geborgen werden, sind besondere Konservierungs- und
Schutzmalnahmen durchzufiihren.

Das Bodendenkmal ,Dornier-Werke und Konzentrationslager fir Frauen,
Aulenlager Ravensbrick” mit der KZ-Gedenkstatte grenzt im Siiden an den
Plangeltungsbereich an. Das KZ-Bodendenkmal liegt auRerhalb des
Plangebietes und ist nicht von dem baulichen Vorhaben betroffen.

Der Denkmalschutzbereich (Umgebungsschutz) von 40 m in Bezug auf die
Grenze des Bodendenkmals ist laut Landesamt fur Kultur- und Denkmalpfiege
(LAKD) im Bereich des stidlichen Plangebietes einzuhalten. Eine Zuwegung
zum Katastrophenschutzlager tber die stdliche Zufahrt ist in diesem Bereich
geplant, die hauptsachlich im Katastrophenfall genutzt wird. Hier sind auch
Stellplatze, die nur im Katastrophenfall genutzt werden, beabsichtigt. Zur
Sicherung der Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers sind in diesem
Bereich Aufschittungen vorgesehen. Hochbauliche Anlagen befinden sich
auBerhalb des Denkmal- bzw. Denkmalschutzbereiches von 40 m. Der
Denkmalschutzstreifen (Denkmalschutzbereich) wird im sudlichen Bereich
durch nachrichtliche Ubernahme zusétzlich mit einem Grinstreifen belegt und
unterteilt.

Zum Schutz des Grundwassers sowie der Liebssiedlung vor Auswirkungen
durch Grund- und Oberflaichenwasser sind die Aufschittungen innerhalb des
Plangebietes und auch im Umgebungsschutzbereich des angrenzenden
Bodendenkmals vorgesehen. Innerhalb des gesondert umgrenzten
Denkmalschutzbereiches (blaue Schraffur) fir das angrenzende Bodendenkmal
(BD 1) bedirfen Bodenauffullungen/Aufschittungen einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der zustandigen
Denkmalschutzbehérde. Das Bodendenkmal selbst liegt auRerhalb des
Plangebietes und ist durch die Aufschittungen nicht betroffen. Die Grenzen des
Bereiches fur Aufschittungen sind im Bebauungsplan festgesetzt, so dass hier
die Auswirkungen klar abgebildet sind.
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Im Schutzbereich kommt es zu einer leichten Uberschneidung mit der
stdwestlichen Bebauungsgrenze. Von einer Vereinbarkeit des Vorhabens mit
den denkmalrechtlichen Anforderungen ist nach bisherigen Abstimmungen mit
der Behérde auszugehen. Eine abschlieRende Bestétigung der Sachverhalte in
Bezug auf den Umgebungsschutzbereich des Bodendenkmals wird im
Verfahren eingeholt und der Verfahrensdokumentation beigefiigt. Die
Uberschneidung der Baugrenze mit dem Umgebungsschutzbereich ist
marginal, so dass im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir den Hochbau
auch versucht werden kann, die Grenze konkret einzuhalten. Fir den Entwurf
wird die Baugrenze auf die Grenze des Umgebungsschutzes zuriickgenommen.
Weitere bauliche Anlage, auch Nebenanlagen, Anlagen fir die Ver- und
Entsorgung, Stellplatze und Ubungsflachen sind nicht zulassig. Die Zustimmung
fur den StraBenbau mit den zugehdérigen Nebenanlagen durch Aufschittungen
und Regenwassermulden liegt mit Stellungnahme des Landkreises und der
Fachstellungnahme des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege vom
27.02.2025 vor.

Bewertung

Bodendenkmale besitzen eine hohe Bedeutung als Kulturgut. Durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens werden Bereiche des Bodendenkmals
,Wolfsgarten“ tberbaut. Laut LAKD sind daher geeignete MaRnahmen zur
Dokumentation und Bergung sowie zur Uberdeckung und Sicherung des
Denkmals notwendig. Die entsprechenden MaBnahmen werden unter Teil 2,
Punkt 9 detailliert dargestellit.

Im Rahmen des Vorentwurfs waren noch Teile des Bodendenkmals im
Plangebiet enthalten. Mit dem Entwurf wurde gesichert, dass das
Bodendenkmal auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 41
liegt. Somit wird das Bodendenkmal nicht von den MaRnahmen beriihrt.

Eine Bebauung wird ausgeschlossen und eine nachhaltige Sicherung des
Denkmals gewahrleistet. Eine Betroffenheit des angrenzenden Bodendenkmals
ist daher nicht zu erwarten. Eine geringfiigige Uberlappung der
Bebauungsgrenze ist lediglich mit dem auRerhalb des Bodendenkmals
gelegenen Schutzbereich gegeben und wird noch mit dem LAKD abgestimmt.

Die abschlieRende Beurteilung der Anforderungen an die Belange des
Bodendenkmals erfolgt im weiteren Planverfahren:

— Die Zufahrtsvariante 1 (nordwestliche Zufahrt) gegentber der Zufahrt
zum Gebiet ,Kuhdrift* entfalit.

— Der Geltungsbereich im Nordosten wird um eine kleine Waldflache
erweitert,

— Der Geltungsbereich im Suden wird um die Grinflaiche mit dem
Bodendenkmal reduziert.

~ Der 40m breite Denkmalschutzstreifen (Denkmalschutzbereich)
innerhalb des Plangebietes wird durch einen Grinstreifen von 8 m
Breite unterteilt, der nachrichtlich ibernommen wird.
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6.4

6.5

6.5.1

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchfithrung der Planung dar.

Eine Bebauung des Grundstiicks findet nicht statt. Die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung der Flache des Plangebietes wird fortgesetzt. Es ist
von einer Nutzung der Wiesenflache als Stellflaichen bei GroRveranstaltungen
wie Airbeat One auszugehen. Die Flache wird weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Eine zentral gelegene und gut an das Verkehrsnetz angebundene
Feuerwehrtechnische Zentrale wird nicht erbaut. Wenn das Bauvorhaben nicht
durchgeflihrt wird, wére am Flugplatz keine Katastrophenschutzeinrichtung
vorhanden. Fir den Fall des Katastrophenschutzes, wiirde die sinnvolle
Synergie zwischen dem Flugplatz und einer Einrichtung fir den
Katastrophenschutz nicht gegeben sein.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde durch das Gutachterbiiro Bauer
erstellt. Hier werden auch Auswirkungen auf relevante Arten betrachtet und
bewertet. Die kartografischen Ergebnisse wurden aufgrund der Stellungnahme
der Behdérde vom Gutachter bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
nachgereicht und der Fachbeitrag entsprechend ergénzt. Das préazisierte
Gutachten vom 17.11.2024 wird der Verfahrensdokumentation beigefuigt.

Eine detailierte Darlegung der entsprechenden Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen findet sich im Teil1 — Stadtebaulicher Teil Punkt
16.5 der Begriindung und im Text-Teil B. Es wird hiermit darauf verwiesen.

Die gutachterliche Bewertung erfolgte durch artbezogene Priffung des
méglichen Eintretens der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase sind folgende maRgebliche baubedingte

Auswirkungen sind zu erwarten:

o Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

o Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen

o Geringflugiger Rickschnitt von Gehélzen und Entfernung von Gehdlzen im
Bereich der Einfahrt und in der Randzone

Die BaumaRnahmen selbst beschrénken sich ausschlieBlich auf den Bereich

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Zum Schutz der Brutvégel soll eine eventuelle Berdumung der Freiflichen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Eine
Kontrolle der zu rodenden Gehélze ist auch auRerhalb der Brutzeiten vor
Féllung durchzufihren. Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist
nachzuweisen (Brutvigel, Flederméause).
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Im Rahmen der Bautétigkeiten ist eine OBB vorzusehen, die die Umsetzung
und Einhaltung der entsprechenden VermeidungsmaRnahmen insbesondere in
der Aktivitétszeit der Reptilien und Amphibien (M&rz bis Ende Oktober)
regelmaRig kontrolliert und dokumentiert.

Der Plangeltungsbereich stellt keinen maRgeblichen Habitatbestandteil fiir
Reptilien dar. Ein zufélliges Frequentieren der wanderungsaktiven Arten kann
gelegentlich erfolgen. Insbesondere baubedingt kann es potenziell zu
Beeintrdchtigungen bzw. zu Tatbestédnden nach § 44 Absatz 1 BNatSchG
kommen.

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen zu
ergreifen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen
vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Gruben zu entfernen sind. Baugruben sind regelméaRig zu kontrollieren.

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um einen stark vorbelasteten Acker-
Standort, umgeben von StraBentrassen und Siedlungsfidchen. Laut Gutachten
kann es in Bezug auf Amphibien lediglich baubedingt zu temporéren geringen
Beeintrachtigungen kommen. Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR §
44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen zu empfehlen.

Um Stérungen der vorhandenen Tierarten wahrend der BaumaRnahmen zu
vermeiden und zu minimieren, sind Bauzeitenregelungen zu treffen sowie
Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen fir Amphibien und Reptilen
umzusetzen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde treten aus gutachterlicher Sicht bei
Umsetzung der empfohlenen Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

nicht ein.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als unerheblich
eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Feuerwehrtechnischen Zentrale auf dem intensiv genutzten
Weidelgras-Grasland (Acker) kommt es nicht zum Verlust von maRgeblichen
Habitatbestandteilen von Brutvogelarten, Reptilien und Amphibien.

Derartige bis zu 5-mal im Jahr geméahte Standorte besitzen im Gegensatz zum
Acker keine Bedeutung fur Brutvogelarten wie der Feldlerche und anderen
bodenbritenden Arten. Die Feldlerche meidet waldnahe Bereiche ohnehin als
Bruthabitat.

Es wurden die gefdhrdeten Brutvogelarten Baumpieper, Gimpel, Star und
Waldlaubsénger festgestellt. Bei den Arten handelt es sich aber ausnahmslos
um Waldarten. Der Waldbestand wird erhalten und liegt iberwiegend auRerhalb
des Plangeltungsbereiches.
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Die Umsetzung des Vorhabens hat keine artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf den Brutvogelbestand.

Der Plangeltungsbereich stellt keinen maRgeblichen Habitatbestandteil fir
Reptilien dar. Ein zufélliges Frequentieren der wanderungsaktiven Arten kann
gelegentlich erfolgen.

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Biotope die im weiteren Sinne als
Gewasser und damit als potenzielle Vermehrungshabitate fir Amphibien
geeignet wéren. Das Gebiet besitzt allenfalls eine geringe Bedeutung als
Migrationskorridor. Es befinden sich keine maRgeblichen Habitatbestandteile
bzw. Laichgewésser in Bezug auf Amphibien im planungsrelevanten Umfeld.

Laut gutachterlicher Bewertung sind kumulative Wirkungen auf Schutzgiiter
nicht zu erwarten, da vom Vorhaben keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen.
Ahnlich gelagerte BaumaBnahmen im naheren Umfeld, die auf die
malfgeblichen Habitatbestandteile der Arten einwirken kénnen, sind nicht
bekannt bzw. der artenschutzrechtlich relevante Funktionsverlust ist im Rahmen
von KompensationsmaRnahmen bereits ausgeglichen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
gering erheblich eingestuft, da die Habitatfunktion, auch durch
entsprechende MaBnahmen, erhalten bzw. im Umfeld weiterhin erfiillt ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb der Feuerwehrtechnischen Zentrale und dem entsprechend
erhéhten Verkehrsaufkommen durch Larm, Licht, Abgase und Bewegungen
kann es zu Vergramungen auf vorhandene Arten kommen.

Allerdings ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Tierarten bereits durch
die starken Vorbelastungen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Nutzungen des Flugplatzes, der Verkehrswege sowie der angrenzenden
Siedlung beeinflusst sind. Eine starke Beeintrachtigung durch Verldrmung liegt
durch die Vorbelastungen (AirbeatOne Festival, Flugplatz, Verkehrslarm)
bereits vor. Auf Ebene des Genehmigungsverfahrens und des BImSch-
Genehmigungsverfahrens sind die Belange des Immissionsschutzes konkret zu
regeln.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Beleuchtungen wird
darauf hingewiesen, dass neu zu errichtende Beleuchtungen an Straen und
Wegen, Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und der
Grundstiicksfreiflachen sowie beleuchtete oder lichtemittierende
Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben sind, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind
(Gesetzentwurf der Bundesregierung, Entwurf eines Dritten Gesetzes zur
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes, § 41a Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen).

Zum Schutz fur Fledermause/ Insekten sind Beleuchtungskonzept und
MaRnahmen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen. Diese Anforderung gilt gleichermalRen zum
Schutz von Tieren und Pflanzen. Ausfihrungen zu Flederm&usen finden sich im
Folgenden:
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https://www.fledermausschutz.de/2019/01/04/fledermaeuse-und-licht-leittaden-
fuer-die-beruecksichtigung-von-fledermaeusen-in-beleuchtungsprojekten/
enthalten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
gering erheblich eingestuft.

Fazit

Mit der Umsetzung von potentiell notwendigen MaRnahmen sowie
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen ist davon
auszugehen, dass die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als gering
erheblich  einzustufen sind. VorsorgemaRnahmen und vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) sind laut AFB nicht erforderlich.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungsbestand besteht fiir die Realisierung
des Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen fur die Brutvégel nicht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumaBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen fur Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in
Anspruch genommenen Nebenfldchen entsprechend des Ursprungszustandes
kénnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen
Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsénderungen) in

Vegetationsstrukturen wurde im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
ermittelt und wird Uber geeignete MaRnahmen ausgeglichen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Biotope. Laut Darstellung des LUNG M-V liegt nérdlich des
Plangebiets ein nach § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Gehdlz-Biotop. Dieses
ist durch die Nutzungen der direkt angrenzenden StraRe K38 und den
umliegenden Siedlungsgebieten bereits stark vorbelastet und daher
beeintrachtigt. Das Geholz-Biotop selbst wird durch das Vorhaben nicht beriihrt.
Eine ggf. zusatzliche Beeintrachtigung des Gehélzbiotops durch das geplante
Vorhaben wird durch die starke Vorbelastung als nicht erheblich bewertet,

Der Eingriff durch Versiegelungen und Rodungen in Vegetationsstrukturen ist
im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung unter Punkt 8 des
Umweltberichtes ermittelt worden. Der Eingriff ist Gber Ersatzpflanzungen
gemal Baumschutzkompensationserlass auszugleichen (siehe Punkt 8.5 des
Umweltberichtes).

Durch die Umsetzung des Planvorhabens im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
41 kommt es mit derzeitigem Kenntnisstand zur Rodung von insgesamt 21
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Einzelbdumen. Zehn dieser Baume sind gemaR § 18 (westliche Gehdlzinsel)
und drei Einzelbdume gemaR § 19 NatSchAG M-V (Bereich siidliche Zufahrt)
geschutzt. Die Rodung und der Ersatz der Baume wurden mit einem Féllantrag
beantragt und durch eine Naturschutzgenehmigung®™ des Landkreises LUP
bewilligt.

Fur die Rodungen der Geholze mit Schutzstatus sind Ausgleichspflanzungen
zur Kompensation nach dem Baumschutzkompensationserlass (BKE) M-V vom
15. Oktober 2007 erforderlich. Als Ausgleich sind 20 Einzelbdume als
standortgerechte Laubgehdlze anzupflanzen. EIf Bdume sind vorzugsweise
innerhalb des Plangebietes als Ersatz zu pflanzen. Neun Pflanzungen sind fiir
die Fallung der Alleebdume zur Auffillung von Alleen und Baumreihen im
Bereich von Neustadt-Glewe vorgesehen. Dabei ist beachtlich, dass die
Baumreihe im westlichen Plangebiet auch geeignet ist, diese Anpflanzungen zu
realisieren. Die Stadt Neustadt-Glewe hat keine eigene Baumschutzsatzung.

Fur die zur Rodung festgesetzien Baume der westlichen Gehdlzgruppe ohne
Schutzstatus und ohne zwingendes Erfordernis zur Anpflanzung werden
Ausgleichspflanzungen im Verhéltnis 1:1 durchgefiihrt.

An der Grenze des Plangebietes hin zur Liebssiedlung ist die Pflanzung einer
Baumreihe von ca. 22 Badumen entlang des Zaunes vorgesehen. Einheimische
Laubgehélze sind zu verwenden. Die Baumreihe soll zusatzlich durch eine
Heckenpflanzung als Sichtschutz unterpflanzt werden. Auch die Unterpflanzung
ist mit einheimischen Arten durchzufihren.

Im sudlichen Bereich wird eine Baumreihe als Abgrenzung des
Geltungsbereiches hin zum KZ-Bodendenkmal mit ca. 7 Bédumen gepflanzt.
Einheimische Laubgehélze sind auch in diesem Bereich fir die Pflanzungen zu
verwenden. Eine Unterpflanzung ist hier mit derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorgesehen.

Eingriffe in den Wurzelschutzbereich sind geman
Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. An der stdlichen Zufahrt sind
B&ume zum Erhalt festgesetzt. Eingriffe in den Wurzelschutzbereich wurden
bilanziert. Es ist ein Baum als Ersatz zur Kompensation innerhalb des
Plangebietes zu pflanzen (siehe Eingriffs- / Ausgleichsermittiung, Teil 2, Punkt
8).

Innerhalb des Plangebietes sind Anpflanzungen von 29 Einzelbdumen
festgesetzt. Es sind heimische standortgerechte Gehélzarten zu verwenden.
Weiterhin sind geeignete Pflegemalnahmen durchzufiihren. Diese sind in den
Festselzungen im Text, Teil B dargestellt, sowie als Nebenbestimmungen in der
Naturschutzgenehmigung enthalten

Der Ausgleich der Waldumwandlung von 915 m? ist durch die entsprechende
Anzahl von 2.452 Waldpunkten zu kompensieren. Im nordéstlichen
Randbereich werden ca. 4 Biume fiur die Errichtung eines Zaunes als
Abgrenzung zum Wald gerodet. Fiir den Bau der nérdlichen Zufahrt werden ca.

'3 Der Fallantrag wurde genehmigt durch die Naturschutzgenehmigung, Landkreis Ludwigslust-
Parchim FD Umwelt; vom 14.06.2024.
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6.5.3

11 Badume im Zuge der Waldumwandlung gerodet. Die von der
Waldumwandlung betroffenen Badume werden im Plan als entfallend dargestellt
aber nicht gesondert bilanziert. Die Rodungen durch die Waldumwandiung
werden Uber die Waldpunkte kompensiert. Die Waldumwandlung wurde am
10.10.2024 durch die zusténdige Forstbehérde genehmigt.

Die Flachen des Geltungsbereiches wurden bisher landwirtschaftlich genutzt
und sind anthropogen vorbelastet. Durch die starke Vorbelastung ist von einer
geringen Bedeutung der fur die Bebauung vorgesehenen Fléchen fiir die
biologische Vielfalt auszugehen. Die Auswirkungen durch den Verlust von
Vegetation und Habitaten werden daher als gering eingestuft.

Die Festsetzungen der MalRnahmen finden sich im Text, Teil B - Text (1.1 — 3).

Insgesamt werden die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt bei Umsetzung geeigneter Erhaltungs-
und KompensationsmaBnahmen als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen )
Betriebsbedingt sind die mit der Uberplanung des Gebietes zuldssigen

Nutzungen zu beachten. Durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb der neuen
Baugebiete kann es zu Vergramungen durch Larm, Licht und Abgase der Arten
kommen. Da teilweise innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung des
Plangebietes  bereits = Vorbelastungen durch die Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Stérquellen gewéhnt sind, sind die betriebsbedingten
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen. Einer weiteren Artenverarmung
soll im Rahmen von griinordnerischen MaRnahmen entgegengewirkt werden.
Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Beleuchtungen sind neu
zu errichtende Beleuchtungen an Stralen und Wegen, AuRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und der Grundstlcksfreiflichen sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt sind (Gesetzentwurf der Bundesregierung, Entwurf eines Dritten
Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes, § 41a Schutz von
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen).

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Fazit
Mit der Umsetzung von  Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen tberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache tber das vorgesehene Baufenster und Zufahrtsbereich
hinaus beansprucht. Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen
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durch Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind jedoch zeitlich
begrenzt und auf ein Minimum zu beschrénken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche werden daher
als gering erheblich eingeschétzt.

Anlagebedingte Auswirkungen
Die Bauflachen des Sondergebietes umfassen ein Areal von 59.719,20 m?, die

StralRenverkehrsflichen 210,10 m? und die Waldflichen 433,10 m? Die
Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl GRZ bestimmt und begrenzt das
MaR der Versiegelung und der baulichen Nutzung. Eine Teil-/ Vollversiegelung
der Flache von 47.775,36 m? ist moglich. Die Flache fiur Bebauung mit
Gebéduden und Geb&dudeteilen betrdgt max. 35.831,52 m2 Fir sonstige
bauliche Anlagen wie Zufahrten, Stellplitze usw. sind bis zu 11.943,84 m?
Flache fiir die Versiegelung méglich.

Das Gelédnde des Plangeltungsbereiches hat eine GroRe von 60.362,40 m?
(stadtebauliche Kennziffern). Die Abweichung der Fliche von der
Endabrechnung der Flache der Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung im Vergleich zu
dem in der Flachenbilanz ermittelten Geltungsbereich betrdgt 277,99 m? Das
ergibt eine Abweichung der Flachen von rund 0,47 % und ist vernachléssigbar.

Mit der Erichtung der Feuerwehrtechnischen Zentrale wird bisher
landwirtschaftlich genutzte Fléache dauerhaft umgewandelt. Es kommt zu einer
nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung von bisher unbebauten
Flachen. Daraus ergibt sich ein Eingriffsflaichenéaquivalent fiir die Versiegelung
und Bebauung von 20.617,60 m*> EFA. Die Kompensation der versiegelten
Flache ist erforderlich. Flachen aulerhalb des Plangeltungsbereiches hinaus
sollen nicht beansprucht werden.

Far den multifunktionalen Kompensationseingriff unter Einbeziehung von
Funktionsverlusten der Biotoptypen und dem Eingriff der Versiegelung und
Bebauung ergibt sich ein Eingriffsflichenéquivalent von insgesamt 32.672,06
m? EFA.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung wird im Zuge der
Ermittlung des Eingriffs bilanziert (Teil 2, Punkt 8) und wird iiber geeignete
MaRnahmen ausgeglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die  betriebsbedingten = Auswirkungen  durch den  Betrieb  der
Feuerwehrtechnischen Zentrale (berlagern sich mit den anlagebedingten
Auswirkungen.

Die anlage- / betriebsbedingten Auswirkungen sind multifunktional
auszugleichen.

Die anlagebedingten/betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Flaiche werden als erheblich bewertet. Sie bedingen maRgeblich die
AusgleichsmaBnahme, die fiir die flichenhaften Eingriffe zum Ausgleich
erforderlich wird.
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6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auch wenn der Boden aufgrund der Uberformung durch insbesondere die
landwirtschaftliche Nutzung nur eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft aufweist, so ist mit dem Bebauungsplanverfahren ein
Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben. Beeintrachtigungen durch Versiegelung
sind im Sinne des Naturschutzrechts erheblich.

Der Bodenschutz ist in der weiteren Bauvorbereitung zu beachten. Es ist ein
Bodenschutzkonzept einschlieBlich Bodenschutzplan von einem Boden-
Fachkundigen fiir die erforderliche bodenkundliche Baubegleitung zu
erarbeiten. Dies wird auf das Baugenehmigungs- und BImSCH-
Genehmigungsverfahren verlagert. Die Vorlage des Bodenschutzkonzeptes bei
der  zusténdigen unteren  Bodenschutzbehérde  wird auf das
Baugenehmigungsverfahren verlagert. Abstimmungen zu den Anforderungen
finden im nachgelagerten Genehmigungsverfahren statt.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es zur Verdichtung des Bodens kommen.

Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich beschrénkt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich.

Werden schédliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -  Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung
zu machen.

Solite bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Ablagerungen
(Hausmll, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfédlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfédlle durfen nicht zur
erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben
die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 6-8 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. |
S. 2598, 2716) sind zu beachten.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schéadliche
Bodenwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden, so dass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als gering erheblich bewertet
werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Ein Oberbodenabtrag und Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung sind
in jedem Fall erheblich. In diesem konkreten Fall sind Aufschiittungen zur
Schaffung der Voraussetzungen fiir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erforderlich.
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Damit wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fléache dauerhaft
umgewandelt. Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch Aufschuttung,
Verdichtung und Versiegelung. Die Versiegelung ist erheblich und es werden
KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung
weist der Boden nur eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft auf. Mit der nachhaltigen Versiegelung und Teilversiegelung
von Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Im baugrundtechnischen Gutachten' wurde der Standort hinsichtlich seiner
Tragfahigkeit untersucht und beurteilt. Der Oberboden ist nicht tragféhig und
muss im Grindungsbereich der Bauwerke, Behélter und Verkehrsflichen
abgetragen werden. Die unteren Bodenschichten stellen fur das geplante
Bauvorhaben einen tragfahigen Baugrund dar.

Laut Bodensondierungen ist der Oberboden vorzugsweise fur das Auf- und
Einbringen auf aoder in durchwurzelbare Bodenschichten bzw. deren Herstellung
geeignet. Die sich unter dem Oberboden befindenden schluffigen Sande
kénnen vor Ort zur Bauwerkshinterfullung/ Planierung eingesetzt werden. Die
Aushubsohle ist durch Bodenauftrag nachzuverdichten.

Ein temporédrer Aufstau und eine verzégerte Versickerung sind zu verhindem.
Unterhalb der Sickeranlagen ist der Oberboden daher vollsténdig zu entfernen,
da er eine geringere Durchldssigkeit als die darunterliegenden Schichten
aufweist (Sande). Die Versickerung ist dezentral auf dem gesamten Grundstiick
vorgesehen.

Das Gelande wird aufgeschittet, um geniigend grof’e Sickerrdume fur das
Oberflachenwasser zu schaffen. Empfohlen werden durch IGU (Kommentar zur
Versickerung von Niederschlagswasser) eng gestufte Sande als Auffiilimaterial.

Die Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Gelande wirkt sich positiv
auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verndssung, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Inanspruchnahme von Boden wird im Zuge der Ermittiung des Eingriffs
bilanziert und Uber geeignete MaRnahmen ausgeglichen. Detaillierte Angaben
finden sich in der Eingriffs- / Ausgleichsermittiung im Teil 2, Punkt 8.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
erheblich bewertet. Um die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden auszugleichen, sind entsprechende
AusgleichsmafBnahmen an anderen Standorten erforderlich.

4 |GU — INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND UMWELTTECHNIK MBH (2024)
Geotechnischer Bericht Neustadt-Glewe Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis
Ludwigslust-Parchim 24 001.
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6.5.5

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Béden kénnen durch Unfille oder
Havarien entstehen. Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Vernassung, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Bei Umsetzung der Anforderungen kénnen die Auswirkungen auf den Boden
minimiert werden.

Fiir das Schutzgut Boden besteht eine geringe Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch

potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Voriibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsfldchen. Die Arbeiten
sind so auszufihren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel ausgeschlossen sind. Insbesondere
im Bereich der Trinkwasserschutzzone 11IB (dies betrifft den noérdlichen Teil des
Plangebietes, der siidliche Teil des Plangebietes befindet sich auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone) sind geeignete MaBnahmen zum Schutz des
Grundwassers zu freffen und die Qualitdt des Trinkwassers nachhaltig
sicherzustellen.

Bei sachgerechter Durchfilhrung der BaumaRnahmen sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Gewasser nicht zu erwarten.

Die Anforderungen, die Gegenstand der vorliegenden wasserrechilichen
Erlaubnis sind, sind im Zuge der BaumaRnahme zu beachten.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich
hauptsachlich durch die Uberbauung des Geléndes mit den baulichen Anlagen
und den Zuwegungen fir die Feuerwehrtechnische Zentrale und der damit
einhergehenden Versiegelung.

Der Standort fur die feuerwehrtechnische Zentrale wird an die vorhandenen
Infrastrukturanlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung der Umgebung
angebunden. Vor Baubeginn ist bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu beantragen.

Fur die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers zZu sichern. Das anfallende
Oberflachenwasser ist zurlickzuhalten und (ber Mulden oder andere
MaBnahmen gleicher Wirkung innerhalb des sonstigen Sondergebietes zu
versickern.
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Die sachgerechte Versickerung und schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers kann zum derzeitigen Kenntnisstand gewahrleistet
werden, ebenso der Schutz des Grundwassers, insbesondere im Bereich der
Trinkwasserschutzzone llIB. Das betriffft den nordlichen Planbereich. Im
stdlichen Planbereich befinden sich die Flachen auflerhalb der
Trinkwasserschutzzone 11B.

Fur das Planvorhaben wurde daher auf Ebene der Bauleitplanung ein
Regenwasserentwasserungskonzept durch INROS LACKNER SE vom
16.08.2024 gemaR der Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erstelit'.
Im Rahmen der technischen Planung werden die Aussagen noch prézisiert.

Laut Stellungnahme der Unteren Wasserbehoérde sind die
Versickerungsanlagen (z. B. Sickermulden) gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb wvon Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” herzustellen und so anzulegen, dass benachbarte
Flursticke nicht durch das anfallende Niederschlagswasser beeintrachtigt
werden.

Der noérdliche Teil des Baugrundstiickes befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone [lIB der Wasserfassung von Neustadt-Glewe. Die
RISTWAG ist fir die Planung heranzuziehen.

Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass Vorreinigungsanlagen gemal des
Merkblattes DWA M-153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" zu planen sind.

Laut Erlauterungen zum Entwasserungskonzept von INROS LACKNER SE soll
das anfallende Regenwasser auf den bebauten Flachen teilweise oberirdisch
und teilweise unterirdisch aufgefangen und abgeleitet werden. Als Vorfluter ist
die Versickerung gewahlt worden, da kein anderer Vorfluter (Kanal oder
Gewasser) in der unmittelbaren Umgebung vorhanden ist.

Die dulReren Bereiche des Gebiets (Stralen u. Gebdude) sollen hierbei direkt in
Mulden entwéassern. Die Muldentiefe betrégt hierbei max. 30 cm. GemaR DWA-
M 153 und RISTWAG erfolgt die Versickerung in der Mulde Uber eine 30 cm
machtige und bewachsene Oberbodenpassage. Hierdurch kann der
erforderliche Nachweis zur Regenwasserbehandlung erfolgen.

Ein Abstand zwischen Sohle der Mulde und dem Mittleren Hochsten
Grundwasserstand (MHGW) darf dabei nach DWA-A 138 im Bereich auRerhalb
der Trinkwasserschutzzone |lIB 0,5 m nicht unterschreiten. Innerhalb der TWSZ
muss der Abstand mindestens 1,0 m betragen. Dies ist in der Planung und
Ausfuhrung zu beriicksichtigen.

Im westlichen Bereich wird die Mulde entlang der Strafle mit ca. 3 m Breite
ausgelegt, im stdlichen Bereich mit ca. 5 m. Die Anpflanzung der geplanten
Geholze kann im Bereich der Mulde erfolgen. Im nérdlichen Bereich wird keine
einheitliche Breite flr die Mulde geplant. Die Breite schwankt zwischen 5 m bis

'S Entwésserungsplan erstellt durch Ingenieurplaner INROS LACKNER SE, Spieltordamm 9,
19055 Schwerin, 16.08.2024,

Planungsstand: Satzung - 25. Marz 2025 130



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

30 m, die Mulden sind hier flachig ausgelegt. Die konkrete Beplanung erfolgt im
Rahmen der technischen Detailplanung und wird im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens tiberpriift.

Ein Regenwasserriickhaltebecken ist im 0&stlichen Bereich unter dem
Ubungshof Il geplant. Eine Festsetzung innerhalb des Plangeltungsbereiches
erfolgt mangels konkreter und detaillierter Vorgabe durch den beauftragten
technischen Planer IL nicht. Die weitere Bearbeitung wird auf die Ebene der
technischen Planung im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens verlagert.

Nach eingehender Erérterung und Prufung wurde fir das Plangebiet die
Erhéhung des Gelandes durch Aufschittungen festgesetzt. Die Aufschittungen
sind aufgrund des hohen Grundwasserstandes notwendig, um einen gentigend
hohen Sickerraum fiir das Oberflaichenwasser zu schaffen. Die genaue Lage
der Aufschittungen und Abgrenzungen der Aufschuttungsflachen werden
dargestellt. Fir den nérdlichen Bereich des Plangebietes wurde die
Bezugshohe der Geldndeoberkante von 35,25 m NHN berechnet.

Durch die geplanten Aufschuttungen entsteht hier ein ausreichend hoher
Horizont und somit Sickerraum Uber dem Grundwasser. Eine geniigende
Uberdeckung und Geschitztheit des Grundwasserleiters wird hergestellt und
den Schutzanforderungen, insbesondere in der Trinkwasserschutzzone lIB,

Rechnung getragen.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird die Bezugshéhe auf 34,75 m NHN
festgelegt. Auch hier wird ein geniigend groBer Sickerraum hin zum
Grundwasser durch Aufschittungen hergestelit. Die Differenz ergibt sich aus
den unterschiedlichen Anforderungen der Flachen innerhalb bzw. auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone I1IB.

Ein Gefélle vom nérdlichen Vorhabenbereich mit einer Héhe von max. 35,25 m
wird in Richtung Stdosten durch langsame Abnahme der Bezugshéhe auf max.
34,75 m im sUdlichen Bereich durch die Aufschiittungen erreicht. Die
FlieRrichtung des Oberflachenwassers erfolgt durch diese Gelandemodellierung
in Richtung Stdosten des Gebietes (weg von der Wohnbebauung der
Liebssiedlung).

Die erforderliche Versickerung, Riickhaltung und Ableitung des
Oberflaichenwassers kénnen demnach im Geltungsbereich sichergestelit
werden. Die detaillierten Anforderungen an die technischen Anlagen werden im
Genehmigungsverfahren noch ergénzt. Die GréRe der Mulden ergibt sich laut
INROS LACKNER SE aus dem Rickhalt des Regenwassers im
Uberflutungsfall.

Die Auswirkungen im Zusammenhang mit der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers auf die Liebssiedlung sind mit jetzigem Kenntnisstand
durch die Ableitung des Wassers in siidéstliche Richtung und der Vermeidung
einer Abstromwelle mit einer dezentralen Versickerung auf dem Plangebiet
selbst als gering erheblich einzuschatzen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 erteilt, Die Erlaubnis zur
Einleitung in Gewasser liegt somit vor.
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6.5.6

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die ZkWAL. Die Anforderungen an
Anlagen sind zu beachten. Die technischen und rechtlichen Anforderungen sind
zu beachten. Die Anforderungen zu Abwasser und Trinkwasserschutzzone 11I1B
werden im Rahmen der technischen Planung beachtet.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
durch Umsetzung geeigneter MaBRnahmen als gering erheblich
eingeschatzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Prifung der Lage des Grundstiickes durch die untere Wasserbehérde
wurde festgestellt, dass kein Regenwasserkanal vorhanden ist, so dass
anfallendes Niederschlagswasser normgerecht auf dem Grundstiick zu
versickern ist.

Gemal § 9 WHG stellt die Versickerung/ Einleitung von Niederschlagswasser
einen Benutzungstatbestand dar, der gemaf § 8 WHG erlaubnispflichtig ist.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von
Niederschlagswasser zu beantragen.

Anfallendes Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal des ZkWAL zu
beseitigen. Sollte auf dem Gelédnde behandlungsbediirftiges Schmutzwasser,
z.B. aus der Fahrzeugwasche anfallen ist dies tiber eine Vorreinigungsanlage in
Abstimmung mit dem ZkWAL auch dem Schmutzwasserkanal zuzuftihren.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch den ZkWAL. Die technischen und
rechtlichen Anforderungen an die Einleitung des anfallenden Abwassers und
des Abwassers aus Anlagen wassergefahrdender Stoffe sind zu beachten. Fir
die Einleitung des anfallenden Abwassers (iber den Abscheider ist eine
Indirekteinleitergenehmigung erforderlich. Die erforderlichen Abstimmungen in
den dafiir zustandigen Genehmigungsverfahren zu fiihren.

Durch die Grundwasserneubildung anhand der dezentralen Versickerung und
der Umsetzung der erforderlichen Schutz- und VermeidungsmaRBnahmen wird
die Verschlechterung des mengenmaéaRigen und chemischen Zustands des
Grundwassers vermieden.

Auf das Schutzgut Wasser besteht bei Einhaltung entsprechender
MaBnahmen keine Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erh6hung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrénkt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich. Es sind keine baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
werden als unerheblich bewertet.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung auf der bisherigen Freiflache ergeben sich aufgrund der
Gréle der Flache Verdnderungen und Auswirkungen lediglich auf die lokale
Luftzirkulation. Durch die lokale Begrenzung des Vorhabenstandortes ergeben
sich Verénderungen auf den Mikrostandort. Die Waldgebiete in der Umgebung
sowie die Grinfliche mit der Gehdlzinsel im Siiden bleibt erhalten. Die
Umwandiung der Waldflachen in den Randbereichen des Sondergebietes ist
geringfligig und werden durch geeignete MaRnahmen kompensiert.
Auswirkungen und Beeintrachtigungen der Lufthygiene sind anlagebedingt nicht
zu erwarten. Die geplanten Ersatzpflanzungen aus Baumreihen und Hecken
und die Begriinung der Dacher wirkt sich positiv auf die Lufthygiene aus. Im
Umfeld sind ausreichend ausgleichende Frischiuft- und Kaltluftgebiete
vorhanden und es besteht eine giinstige klimatische Ausgangssituation, sodass
keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Realisierung des Vorhabens ist eine geringfiigige Veradnderung des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Auf den versiegelten Fl&chen
sind eine stérkere Erwarmung und eine Reduzierung der Kaltluftentstehung zu
erwarten, die jedoch aufgrund der FlachengréRRe nicht als erheblich zu bewerten
sind. Es finden keine gréferen Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt.
Die anlagebedingten Auswirkungen werden daher als gering erheblich
eingeschatzt. Eine Verbesserung des lokalen Klimas kann durch die
Anpflanzung von Gehélzen u. a. an der westlichen und siidlichen
Grundstiicksgrenze sowie dem Erhalt von Gehélzen im Bereich der siidlichen
Zufahrt und dem nérdlichen Randbereich erfolgen. Ausgleichspflanzungen
beeinflussen das Lokalklima ebenfalls positiv. Dachbegriinungen kénnen sich
ebenfalls positiv auf das Lokalklima auswirken. Die Fldchen des Denkmals
auBerhalb des Plangebietes bleiben unbebaut. Der Geltungsbereich wurde
reduziert. Die Flachen des Denkmalschutzbereiches bleiben im Wesentlichen
unbebaut. Umgewandelte Waldfidchen werden durch Waldpunkte und
MaRnahmen fir Wald kompensiert. Gehoélzbestdnde im nordéstlichen Teil der
Waldflache bleiben im Wesentlichen erhalten und werden durch
Erhaltungsfestsetzungen beriicksichtigt. Durch die Begrenzung der méglichen
Versiegelungsflache, der geeigneten Begriinung und der begrenzten GréRe des
Vorhabenstandorts ist eine erhebliche Auswirkung auf das regionale Klima nicht
Zu erwarten.

Auf das Schutzgut Luft und Klima besteht unerhebliche Betroffenheit
durch anlagebedingte Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Es ist von einer geringfligigen und auf die Betriebszeiten begrenzten Erhéhung

der Luftschadstoffe auszugehen.
Es erfolgt keine nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die Bebauung.
Durch die vorliegende Planung ist eine Verdnderung der Luftqualitat nicht zu

prognostizieren.

Mit Umsetzung der Planung wird sich die Lufttemperatur unmittelbar an den
Anlagen und in Abhdngigkeit von der Wetterlage starker erwérmen als bisher.
Diese Veranderungen beziehen sich jedoch auf den kleinklimatischen Bereich
und sind nicht quantifizierbar bzw. nicht qualifizierbar. Es finden keine gréReren
Eingriffe in klimatisch bedeutsame Flachen statt. Insgesamt ergeben sich keine
relevanten Auswirkungen auf regional-klimatischer Ebene.
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6.5.7

6.5.8

Durch eine maBvolle Gestaltung des Bebauungsgebietes und bei Umsetzung
der baulichen Anforderungen zur Vermeidung von Emissionen kénnen negative
Auswirkungen fur das Schutzgut Klima minimiert werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
werden bei Umsetzung der erforderlichen technischen MaRnahmen als
gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb und auch nicht in der Néhe von Schutzgebieten
(vgl. Punkt 3.3, Umweltbericht). Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen
keine gesetzlich geschitzten Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V.

Fiir das Schutzgut Natura 2000-Gebiete besteht keine Betroffenheit durch
bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Es ergeben sich stérende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen,
Baufahrzeuge und -maschinen sowie Transportvorgénge, die jedoch zeitlich
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als unerheblich bewertet.

Anlagebedingte/ Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung werden bisher unbebaute Flachen uberpragt und es
ergeben sich Auswirkungen auf das értliche Landschaftsbild. Die Geb&ude und
Verkehrswege auf dem Gelande werden das Landschaftsbild verdndern und die
Sichtbeziehungen insbesondere aus Richtung der Liebssiedlung beeinflussen.

Im Norden und Osten wird das Plangebiet durch Wald abgeschirmt. Der
ostliche, das Plangebiet umgebende Wald bleibt unbertihrt und wird von der
Planung nicht in Anspruch genommen. Im nordéstlichen Bereich werden
einzelne Baume im Zuge der Waldumwandlung gerodet, um einen Zaun als
Abgrenzung zum Wald zu errichten. Im Bereich der nérdlichen Zufahrt zur K 38
wird eine Geholzrodung durch Waldumwandlung durchgefiihrt. Die
Waldumwandlung und einhergehend die Rodung von B&umen wird durch
Waldpunkte ausgeglichen. Es erfolgt keine Bilanzierung und Kompensation von
Einzelbdumen in diesen Bereichen. Die Abschirmung einsehbarer Bereiche
durch die Waldgebiete nach Norden und nach Osten wirkt sich mildernd auf die
Sichtwirkung aus.

Die stdliche Zufahrt von der StraRe zum Flughafen auf das Grundstiick der
FTZ wurde so geplant, dass die stdlich gelegene Baumreihe mit nach § 19
NatSchAG geschiitzten Badumen erhalten bleibt. Nérdlich der Zufahrt wird ein
nach § 18 NatSchAG geschitzter Einzelbaum erhalten und drei der Baume, die
nach § 19 NatSchAG M-V beurteilt wurden, gerodet.

Die Rodung der drei Alleebdume nérdlich dieser Zufahrt sowie Rodungen von
Einzelbdumen im westlichen Plangebiet (18 Baume) werden durch 28
Ersatzpflanzungen gemaR Bilanzierung und BKE ausgeglichen. Fur Eingriffe in
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den Wurzelschutzbereich von 2 Biumen wird zuséatzlich 1 Baum als
Kompensation angepflanzt. Die Kompensation durch Ersatzpflanzung soll
mafgeblich im Plangebiet durchgefuhrt werden. Die Auswirkung der
Gehdlzrodung auf das Landschaftsbild kann somit durch neue Anpflanzungen
abgemildert werden. Die Pflanzungen bilden eine weiche Umsdumung des
westlichen und stdlichen Vorhabengebietes.

Insbesondere wird die Blickbeziehung von der Liebssiedlung zum Wald durch
die mit der Planung vorbereitete Bebauung verdndert. Um eine
Abschirmwirkung zur westlich gelegenen Liebssiedlung zu erreichen und einen
Sichtschutz fir die Bewohner zu errichten, wird eine Baumreihe aus ca. 22
Einzelbdumen entlang der Grenze zwischen den privaten Grundstiicken und
dem Plangebiet gepflanzt. Es sind vorzugsweise einheimische Gehélze zu
verwenden. Die Anpflanzung soll in einem Abstand der Bd&ume von max. 15 m
voneinander erfolgen. Ein Mindestabstand zwischen den Bdumen von 6 m und
einem Abstand von 1,5m zum Fahrbahnrand ist einzuhalten. Mit einer
einreihigen und freiwachsenden Hecke als Unterpflanzung sowie der
Abschirmung durch die Baumkronen wird ein weicher Ubergang hin von den
privaten Grundsticken zur Bebauung der FTZ gestaltet und die Sichtwirkung
verbessert. Eine Dachbegriinung der Geb&ude kann den Eindruck der
Bebauung ebenfalls abmildern.

Die zuldssigen Bauhthen fur die Gebiude sind einzuhalten. Die absolute
Gebéaudehdhe im Bereich der Feuerwehrtechnischen Zentrale wird mit maximal
10,00/ 10,50 m uber dem Bezugspunkt im nérdlichen Bereich festgesetzt. Eine
Ausnahme fur die Gebaudehohe besteht lediglich fur den Ubungsturm. Hier ist
die Gebaudehéhe von max. 20,00 m einzuhalten. Der Abstand zur westlichen
Geltungsbereichsgrenze liegt hier bei ca. 70 m.

Im sidlichen Bereich sind innerhalb der Baugrenzen Gebaudehdhen von
10,00 m im westlichen Bereich und von 7,00 m im &stlichen Bereich festgesetzt.
Die Wohngeb&ude der Liebssiedlung haben Abstdnde von ca. 30 m - 35 m
zum Plangebiet und sind durch die hinteren Grundstiicksfreiflichen und
Grunflachen geprégt.

Der Erhalt von Geholzen, die festgesetzten Ersatz- und Neupflanzungen sowie
die Dachbegriinung der geplanten Geb&ude wirkt sich mildernd auf die
Verédnderung der Landschaft und des Landschaftsbildes aus. Durch die
Festsetzung der Oberkante der baulichen Anlagen wird eine rechtsverbindliche
Vorgabe fur die Héhen getroffen. Die Umsdumung des Grundstiicks der FTZ
insbesondere nach Westen durch festgesetzte Anpflanzungen hat eine
abschirmende Wirkung. Die Verbesserung der Sichtwirkung bzw. ein
Sichtschutz kann fir die Bewohner der Liebssiedlung anhand einer
angemessenen griinordnerischen Planung gestaltet werden.

Der nérdlich und westlich des Plangebietes angrenzende Wald sowie die
Baumreihe entlang der StralBe als landschaftsprdgende Elemente bleiben
erhalten. Der Wald schirmt das Gebiet zur Verkehrstrasse der K38 hin ab. Die
sldliche Baumreihe schirmt die Bebauung von der KZ-Gedenkstétte und dem
Ehrenpark ab. Die stdlich an das Plangebiet angrenzende Griinanlage mit der
Geholzgruppe im Bereich des Bodendenkmals bleibt durch den Bebauungsplan
Nr. 41 ebenfalls unberiihrt. Die Anpflanzung der Einzelbdume entlang der
Sudgrenze des Plangebietes wirkt sich positiv auf den Gesamteindruck aus.
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6.5.9

Ein Kernbereich landschaftlicher Freirdume wird durch die geplante Bebauung
nicht zerschnitten.

Insgesamt wird die Beeintrichtigung des Schutzgutes Landschaft/
Landschaftsbild durch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen als
maéRig eingeschétzt. Dies wird insbesondere auch dadurch bewirkt, dass
umsdumende Pflanzungen im westlichen Bereich des Plangebietes
vorgenommen werden und erfolgen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Die Errichtung der Feuerwehrtechnischen Zentrale flihrt zu einer verénderten
Emissions- und Immissionssituation fir die von den vorbereiteten zuldssigen
Nutzungen ausgehenden Auswirkungen im Sondergebiet
.Feuerwehrtechnische Zentrale" auf die bauliche Umgebung. Anstelle der
Freifliche entsteht eine mit Gebduden und technischen Anlagen bebaute
Flache. Die anlagebedingten Auswirkungen ergeben sich hauptséchlich durch
Uberbauung und Versiegelung.

Baubedingte Auswirkungen

Wéhrend der BaumaBnahmen kénnen bedingt durch die Baufahrzeuge
Emissionen durch Larm- und Schadstoffbeeintrachtigungen auftreten. Hierzu
zéhlen Stérungen der Erholungsfunktion, Verkehrsldrm, Schadstoffeintrage,
Geruchsbelastigungen, Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerte
Zugénglichkeit. Die  Immissionsrichtwerte  der  Verwaltungsvorschrift
Gerduschimmissionen — AVV Bauldrm sowie die Bestimmungen der 32,
BIimSchV sind wahrend der Bauphase einzuhalten.

Durch die zeitliche Begrenzung der baubedingten Auswirkungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kénnen bisher unbebaute Flachen baulich in
Anspruch genommen werden und es ergeben sich Auswirkungen auf das
ortliche Landschaftsbild. Durch die Bebauung wird die Blickbeziehung von der
westlichen Liebssiedlung in Richtung des Waldes erheblich verdndert. Die
mdgliche maximale Bebauungsflaiche und Geb&udehohe ist daher festgesetzt
worden und ist einzuhalten. Durch die Pflanzung einer Baumreihe entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches und deren Unterpflanzung mit einer
einreihigen freiwachsenden Hecke entsteht ein Sichtschutz. Eine
Blickbeziehung auf die fur das FTZ erforderlichen Gebdude wird durch die
Bepflanzung gebrochen. Die Bepflanzungen als Sichischutz entlang des
Zaunes und eine Begrlinung der Dachflachen kénnen die visuelle Wirkung aus
Richtung Siedlung auf die Bebauung positiv verdndern. Die zukiinftig
verwachsenden Baumkronen und die geeignete freiwachsende Unterpflanzung
entlang des Zauns mildern als griiner Saum die Wirkung durch die Geb&ude ab.
Die im Suden des Geltungsbereichs geplante Baumreihe bildet eine begriinte
Abgrenzung zwischen KZ-Denkmal und Plangebiet. Auch hier wird die
Sichtwirkung auf das Plangebiet durch die Baumbepflanzung positiv beeinflusst
und ein begriinter Ubergang in Richtung Bodendenkmal geschaffen.
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Die geplante Bepflanzung und Dachbegriinung wirken sich positiv auf das
Mikroklima im Plangebiet und der lokalen Umgebung aus.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu Bodenversiegelungen. Ein
Entwésserungskonzept mit dezentraler Versickerung auf dem Grundstiick
selbst wurde auf der Ebene der Bauleitplanung erstellt. Im Rahmen der
technischen Planung werden die Aussagen zur Entwéasserung noch prazisiert.
Das Grundkonzept fur die Entwésserung ist auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zun&chst ausreichend und genlgend.

Die notwendigen Aufschiittungen und die genaue Abgrenzung der
Aufschiittungsflachen sind zu kennzeichnen. Durch Aufschiittungen ist die
Ableitung des Oberflaichenwassers mit Gefallerichtung weg von der
Liebssiedlung in Richtung Stdosten zu modellieren. Die Aufschittungen
gewdhrleisten einen genigend grofen Sickerweg zum Grundwasser. Die
geplanten Versickerungsmulden mit einer max. Tiefe von 30 cm werden
auerdem als Puffer flr den Uberflutungsfall (Notiiberlauf) ausgelegt.

Ein Wasserausstritt aus der Aufflillung oberhalb der Geldndeoberkante soll
durch die geplante Winkelsttitze, Béschungen und Mulden entlang der Flache
bzw. des Weges parallel zur Liebssiedlung verhindert werden. Die
straRenbegleitende Mulde ist als Notuberlauf vorgesehen. Die Wohngebiude
der Liebssiedlung weisen Abstédnde von ca. 30 m — 35 m zum Plangebiet auf.

Eine mégliche Beeinflussung des hydraulischen Systems durch die geplante
Versickerung wird insgesamt aus gutachterlicher Sicht als nicht erheblich
eingeschatzt. Die Manahmen zur Rickhaltung, Ableitung und Versickerung
des Oberflichenwassers werden u. a. zum Schutze der Bewohner der
angrenzenden Siedlung festgesetzt. Ein Gefélle des Geléndes in Richtung
Sudosten (weg von der Siedlung) und eine Ableitung des Wassers wird durch
die Aufschittungen erreicht.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
insgesamt nach Durchfiihrung der erforderlichen MaRnahmen als gering
erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Bauvorhaben fur die Feuerwehrtechnische Zentrale ist in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einem Wohngebiet geplant. Die Lage der Hauptzufahrt wurde
im Laufe des Verfahrens nach Osten verschoben, um Schallimmissionen auf
die Wohngebiete zu reduzieren. Zwei weitere Zufahrten liegen auf der éstlichen
Seite des Plangebietes und sind von den schutzbediirftigen Nutzungen
abgewandt und durch die kiinftige Bebauung teilweise abgeschirmt.

Die zuktinftigen Schallemissionen und daraus resultierenden Schallimmissionen
auf diese néachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen sind gemaR der TA
Larm [1] anhand eines digitalen Modells der Schallausbreitung zu untersuchen
und zu bewerten.

Die Zunahme von Verkehrsgerduschen auBerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls gemal TA Larm [1] zu untersuchen und zu bewerten.

Falls erforderlich, sind geeignete Schutzmafnahmen darzustellen und die
Wirkung rechnerisch nachzuweisen.
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Die Belange des Schallschutzes wurden gutachterlich bewertet'®. Durch das
schalltechnische Gutachten wurden der durch das geplante Vorhaben zu
erwartende Anlagenldrm und Verkehrsidrm unter Einbeziehung bestehender
Vorbelastungen untersucht und bewertet.

In Bezug auf Anlagenldrm fallen die Schallquellen im Plangebiet laut
schalltechnischem Gutachten in den Anwendungsbereich der TA Larm [1]. Die
Immissionsrichtwerte im Umfeld sind einzuhalten, damit der Betrieb der
Feuerwehrtechnischen Zentrale zuldssig ist.

Die schalltechnischen Ausgangsdaten wurden laut Gutachten in ein digitales
Modell der Software SoundPlan 9.0 eingearbeitet und eine
Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613, Teil 2 [10] auf die
Immissionsorte durchgefiihrt.

Wettbewerbsflachen sind im Plangebiet nicht vorgesehen. In der korrigierten
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 21. Januar 2025
wird bestatigt, dass keine Sportstatten vorgesehen sind.

Im Gutachten Nr. 047P7 G1 erfolgten zusétzlich ergénzende schalltechnische
Bewertungen u. a. fir die AuRenflachen, den zusétzlichen Immissionsstandort
in der Liebssiedlung (Flurstiick 346) sowie dem Schiefplatz im 6stlichen
Waldgebiet.

Die Gebdude der Feuerwehrtechnischen Zentrale wirken teilweise als
zusétzliche Abschirmung in Richtung SchieRplatz. Der SchieRplatz ist nur
tagstiber in Befrieb und es werden die Richtwerte der TA Lam [1]
unterschritten. Diese Sachverhalte wurden mit in die schalltechnische
Untersuchung einbezogen.

Laut Gutachten ergeben sich die Einsatze der Feuerwehr und damit die
Einsatzzeiten grundsatzlich durch &uRere, nicht planbare Ereignisse. Der
Betrieb der Feuerwehrtechnischen Zentrale erfolgt maRgeblich tagsiiber.
Seltene Ereignisse werden gemaR TA L&rm [1] beurteilt und im Gutachten
gegebenenfalls beriicksichtigt.

Der Anlagenldrm wurde fur die zu beurteilenden Immissionsorte und
Anlagenschallquellen der Immissionen bewertet. In der folgenden Karte (Anlage
1 zum Gutachten Nr.. 047P7 G1) wird die Lage der Immissionsorte und
Schallguellen dargestelit.

Die Empfehlungen zur Aufstellweise und zum Betrieb von gebaudetechnischen
Anlagen und Geréten werden zur Kenntnis genommen. Die Belange sind auf
Ebene des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens zu konkretisieren und zu
beachten. Die Erkenntnisse aus dem Verfahren zur Aufstellung der
Bauleitplanung sind gof. durch Anforderungen aus dem
Baugenehmigungsverfahren zu ergénzen.

6 WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2024) Gutachten
Nr. 047PT G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale®
in Neustadi-Glewe, Erstellungsdatum 17.09.2024 (Entwurf) und 10.10.2024 (Final)
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

Fir den Regelbetrieb werden laut Gutachten die Immissionsrichtwerte der zu
beurteilenden Anlagen unter Beriicksichtigung der Vorbelastung tagsiiber
eingehalten und nachts um mindestens 4dB unterschritten. Auch die Richtwerte
fur kurzzeitige Geréduschspitzen werden laut Gutachten eingehalten.

Fur seltene Ereignisse werden die Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB
am Tag und um mindestens 8 dB in der Nacht unterschritten.

Fur den Verkehrslarm wurden Schallausbreitungsrechnungen nach RLS-19 [9]
durchgefiihrt. Es galt, die mégliche Zunahme von Verkehrsgeréduschen der
Strafle K38 zu ermitteln und zu beurteilen. Fur die Immissionsorte ergeben sich
verschiedene Beurteilungspegel durch Verkehrsgerdusche fiir den Tag und die

Nacht:
Immissionsort L in dB(A) | L in dB(A)
Nr. Name Etage| Nullfall | Planfall | & Nullfall | Planfall A
- Kastanienweg 10 1.0G 544 | 55,2 0,8 45,7 46,0 0,3
B Liebssiedung34b [1.0G| 514 | 52,1 |07 427 42,9 0,2
c Liebssiedlung® [1.06| sS40 | 547 |07 451 45,3 0,2
D Kleingarten E6 | 653 | 660 [07] 364 56,6 0,2

Abb. 17: Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten — Tabelle 10: Beurteilungspegel durch
Verkehrsgerdusche im Bestand und Planfall

(Quelle: WERNER GENEST UND PARTNER (2024) Gutachten Nr. 047P7 G1 v. 10.10.2024
(Final))

Tagstber kommt es laut Gutachten zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel
durch Verkehrsgerausche um max. 0,8 dB, in der Nacht um 0,3 dB. Die
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche durfen sich gemaR Punkt 7.4 der TA
Larm [1] rechnerisch bis zu 3 dB(A) erhéhen. Die Anforderungen der TA L&rm
[1] werden erfllt. Daher sind organisatorische SchallschutzmaRnahmen in
Bezug auf den Verkehrsldarm nicht erforderlich.

Die Lage der Verkehrsanlagen und Immissionsorte wird in der folgenden
Abbildung dargestellt. Im weiteren Verfahren kann gepriift werden, ob
Optimierungen zum Schallschutz fir die umgebende Wohnbebauung erreicht
werden koénnen, wenn z.B. eine Ampelanlage an der Ausfahrt fiir den
Havariefall hergestellt oder errichtet wird.

Zusammenfassend wurde durch den Gutachter festgestellt: dass die
schalltechnische Vertraglichkeit durch das Vorhaben des Bebauungsplanes
Nr. 41 gegeben ist und die Anforderungen der TA Larm [1] erfiillt werden.
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Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 41 fur die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

Die Anforderungen an Schallschutz ergeben sich aus den einschlagigen
Gesetzen und Verordnungen. Die Anforderungen an SchutzmalRnahmen
gemaR § 23 BImSchG sind einzuhalten. Eine weitere detailliertere Prifung ist
im Rahmen der Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.
Fur die Schalluntersuchung wurde der bestimmungsgemafe Betrieb zugrunde
gelegt. Die Ausflihrungen sind unter 6.1.2 fir den Regelbetrieb und 6.1.3 fir
seltene Ereignisse zusammengefasst. In Anlage 1 sind die Betriebsszenarien
entsprechend ersichtlich. Die verschiedenen Zufahrten, Bewegungsflachen,
Gebdude und Betatigungsflichen sind dargestellt. Der Bebauungsplan trifft
Vorgaben. Wenn von dem Konzept abgewichen wird, ist weiterhin der
Nachweis fur gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu erbringen. Die
modellhafte Darstellung im Gutachten bestétigt die Vereinbarkeit mit dem
allgemeinen Wohngebiet. Durch das vorliegende Gutachten im Zusammenhang
mit der Aufstellung der Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe ist belegt, dass die Schutzanforderungen unter
Berticksichtigung des entsprechenden Szenarios fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden konnen. Abstimmungen mit dem Schallgutachter ergaben
kein anderes Ergebnis. Auch aufgrund der Zahl der ansassigen
Gewerbebetriebe im Bereich der ,Liebssiedlung® ist die Einstufung des
Gebietes als allgemeines Wohngebiet begriindet.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat die Anforderungen an den Schallschutz und die
ausreichende Bewertung der Umgebung durch Auswirkungen von der
feuerwehrtechnischen Zentrale auf der Grundlage des Konzeptes bewertet und
zusétzlich eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 41 mit
Datum vom 17.09.2024 (Entwurf) und vom 10.10.2024 (Final) durch GENEST
erstellen lassen. Im Zuge der Planbearbeitung sind Anregungen und
Anforderungen durch die zustdndigen Behorden und auch die Offentlichkeit
vorgetragen worden. Dies fiilhrte zu zusétzlichen Bewertungen wie zu den
Auswirkungen einer Aufschittung des Geldndes, zu Auswirkungen der
Unterstrahlung des Gebdaudeteils FTZ BT-04 und zur Beurteilung der
Aulenwohnbereiche nach DIN18005. Zusatzlich wurde eine Stellungnahme zur
Bewertung im Zuge des Abwé&gungsprozesses mit Datum vom 27.02.2025
erstellt und zum Gegenstand der Abwagung gemacht.

Unter Bertcksichtigung des zugrunde gelegten Betriebsregimes werden die
schalltechnischen Anforderungen nach TA Larm entsprechend eingehalten und
nachgewiesen. Zuséatzlich wurden die Aussagen zur Beurteilung der
AuBenwohnbereiche ergénzt. Die Beurteilung erfolgt nach DIN18005.
AuRenwohnbereiche sind gemaR TA Larm nicht schutzbediirftig. Die DIN18005
berlicksichtigt allerdings keine Larmlastigkeitszuschlage flir Impuls-, Ton- und
Informationshaltigkeit sowie fiir Gerdusche in den Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit, dies gilt als Unterschied zur TA Larm. Daher kommt es zu
Abweichungen von Ergebnissen im Vergleich der unterschiedlichen
Berechnungen nach DIN 18005 und TA Larm. Die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN18005 fur allgemeine Wohngebiete in den
AuBenwohnbereichen werden eingehalten.

Zusatzlich wurde die Aufschittung des Geldndes bewertet. Hiermit ist eine
Anhebung der Gebdudeoberkanten verbunden. Dies ist im Vergleich der
schalltechnischen Stellungnahme vom 27.02.2025, Stellungnahme 047P7 St1
zum Gutachten dargestellt worden. Eine Aufschiittung des Gelandes, welche
eine entsprechende Anhebung der Gebdudeoberkanten zur Folge hat hatte
einen positiven Effekt auf die Beurteilungspegel im Wohngebiet, da die von
Osten kommenden Gerdusche starker abgeschirmt werden wirden. Der
Schielplatz (Vorbelastung) ist an allen Immissionsorten am Tag als
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

maBgebliche Schallquelle anzusehen. Durch die Aufschiittung des Geléndes
kommt es insbesondere zu einer verbesserten Abschirmung des SchieRplatzes.
Die Stadt Neustadt-Glewe hat neben dem Genehmigungsverfahren fir den
SchieRplatz auch die vorliegenden Bauleitpléne Uberpriift. So wurde fiir den
Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Neustadt-Glewe fiir die ,neue Liebssiedlung”
auch der Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt.
Unter diesem Gesichtspunkt wurden die Nachweise fiir gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse im Zusammenhang mit dem benachbarten Flugplatz
betrachtet und erbracht. In der schalltechnischen Stellungnahme, die
ergdnzend erstellt wurde, wurde das Worst-Case-Szenario ohne ein
abschirmendes Gebaude im Innenhof berlicksichtigt. Auch fiir diesen Fall wird
der Nachweis gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse erbracht. Der konkrete
Vollzug und die konkrete Umsetzung sind anhand der realen Gebaudestellung
zUu Uberprifen.

Auch bei der Errichtung von PV-Anlagen ist zu sichern, dass es zu keinen
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke kommt. Dies ist im
Genehmigungsverfahren entsprechend zu beriicksichtigen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
daher als gering erheblich bewertet.

6.5.10 Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bau-, Anlage-, Betriebsbedingte Auswirkungen

Das geplante Bauvorhaben beriihrt Bereiche des Bodendenkmals
Wolfsgarten®“. FUr das Bodendenkmal ,Wolfsgarten" ist geméaR Stellungnahme
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege'” die fachgerechte Bergung
und Dokumentation bzw. baubegleitend die konservatorische Uberdeckung der
nicht geborgenen Bereiche sicherzustellen. Das Bodendenkmal wurde durch
das LAKD mit der Farbe Blau kartiert. Verdnderungen in diesem Bereich sind
maéglich. Die spezifischen MaBnahmen, die bei der Uberbauung des
Bodendenkmals durchgefihrt werden, sind baubegleitend durch eine
archdologische Fachkraft zu (berwachen und zu dokumentieren. Im
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan werden mit Blau markierte
Bodendenkmale mit BD2 gekennzeichnet.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Teil des 40 m breiten Umgebungsstreifens
um das KZ-Bodendenkmal. Im Zuge der Entwésserungsplanung wurde das
Erfordernis eréffnet, die Erhéhung des Gelandes innerhalb des Plangebietes im
Bebauungsplan festzusetzen. Der Bereich des Umgebungsschutzes im
stdlichen Plangebiet soll daher durch Aufschiittungen erhéht werden. Durch die
Aufschittung wird ein gentigend méchtiger Horizont fur die Versickerung des
Oberflachenwassers und Uberdeckung des Grundwassers geschaffen. Die
Zulassigkeit der geplanten baulichen Anlagen fiir die Verkehrsflache und fiir
Stellplatze innerhalb des Umgebungsbereiches um das Bodendenkmal wird
abschliefend im Planverfahren geregelt.

Innerhalb des Denkmalschutzstreifens und auBerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache sind nur ErschlieBungswege und die dafiir erforderlichen

17 Stellungnahme Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Dr. Saalow, Schwerin, 28.05.2024.
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Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
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Nebenanlagen (zur Versickerung und fir Aufschiittungen) zuldssig. Unzulassig
sind Nebenanlagen, Anlagen fur Ver- und Entsorgung, Ubungsflichen und
Stellplatze.

Mit der fachlichen Zustimmung des Landesamtes flr Kultur und Denkmalschutz
M-V hat die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde am 27.02.2025 den
beabsichtigten StraRenbau mit Planungsstand v. 18.09.2024 bestitigt. Dies gilt
zusatzlich zu der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom
21.11.2024.

Die festgesetzte Flache des Denkmalschutzstreifens (Denkmalschutzbereich)
wird in sudlicher Richtung von einem Griinstreifen von 8 m unterteilt. Dieser ist
durch nachrichtliche Ubernahme in den Vorgaben des Text-Teil B beachtet.
Innerhalb des Griinstreifens im Denkmalschutzstreifen ist der Bau einer
Zaunanlage zuldssig. Weitere bauliche Anlage ist unzuléssig.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Das Bodendenkmal ,Dornier-Werke und Konzentrationslager fir Frauen,
Aufienlager von Ravensbriick (Neustadt-Glewe, LUP, Fpl. 58) liegt auRerhalb
des Plangebietes und wurde gréRtenteils mit der Farbe Rot (BD 1) kartiert.

Im Rahmen des Vorentwurfs waren noch Teile des Bodendenkmals im
Plangebiet enthalten. Mit dem Entwurf wurde gesichert, dass das
Bodendenkmal auBerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Die als BD 1 dargestellten Bereiche und ihre Umgebung diirfen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gem&R § 1 Abs. 3
DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-V) sowie-gemaR § 7 Abs. 4
DSchG M-V grundsétzlich nicht verandert werden. Angegebene Schutzbereiche
sind einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein Teil des 40 m breiten Schutzbereichs
(Umgebungsschutz) um das Bodendenkmal des ehemaligen
Konzentrationslagers. Eine Zuwegung zum Katastrophenschutzlager ist in
diesem Bereich geplant, die hauptsédchlich im Katastrophenfall benutzt wird. Die
Voruntersuchungen haben den zukiinftigen Aufwand weiterer arch&ologischer
Arbeiten und daraus resultierenden Notwendigkeiten fiir den Planungsverlauf
bestimmt. Der Vorhabentrdger muss eine Fachfirma beauftragen, die eine
Hauptuntersuchung vor jeglichen weiteren Tiefbauarbeiten durchfiihrt.

Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des Denkmalschutzes, der
Gedenkstatte und den vorhandenen Bodendenkmalen ist nach jetzigem
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6.5.11

Kenntnisstand und nach erfolgten Abstimmungen gegeben. Die
Verfahrensdokumentation wird um die bis zum Satzungsbeschluss
vorliegenden Unterlagen und Ergebnisse und insbesondere um den
Untersuchungsbericht der Voruntersuchung ergénzt.

Fur Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht eine Betroffenheit durch
bau- / anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen. Die Hinweise der
Denkmalbehérde sind zu beachten und die entsprechenden MaRnahmen
durchzufiihren.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Maf3e durch die Inanspruchnahme von Freifldchen
auf die anderen Schutzgter gepréagt.

Die Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern ist
detailliert unter den entsprechenden Schutzgitern bereits betrachtet und
beschrieben worden.

Die Veradnderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die baulichen Anlagen der Feuerwehrtechnischen Zentrale,
Versiegelungen, den Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und den
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Schutzgut Mensch.

Der gewahlte Standort des Bebauungsplanes ist bereits durch die bisherige
anthropogene Nutzung des Umfelds gepragt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die geplante Nutzung des Vorhabens
nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen bedingen u.a. Beeintrdchtigungen der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Nachteilige
Auswirkungen durch die Entwasserung auf die Liebssiedlung sind zu vermeiden
und koénnen nach dem derzeit vorliegenden Entwasserungskonzept auch
ausgeschlossen werden. Zusétzlich sind Maflnahmen zur Beweissicherung
vorgesehen. Mit dem Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von
Lebensrdumen fir Pflanzen und Tieren verbunden. Die Bedeutung
verbleibender Biotopstrukturen fiir Pflanzen und Tiere &ndert sich, da bisher
vorhandene Freirdume verloren gehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind unter Bericksichtigung von
kompensationsmindernden MaRnahmen und MinimierungsmaRnahmen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass
sich durch das geplante Nutzungskonzept keine grundlegend neuen
erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden.
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6.6

6.7

6.8

6.9

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfédllen und Abwéassern

Mit der Umsetzung des Vorhabens kann es in der Umgebung der geplanten
Feuerwehrtechnischen  Zentrale zur Erhéhung von  Staub- und
Abgasemissionen bedingt durch das erhéhte Verkehrsaufkommen kommen.

Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
unerheblich eingeschatzt.

Im Planungsgebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine schadlichen
Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes
bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr fir die
Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten
jedoch nicht Gbernommen werden kann.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behérde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Das  Vorhaben unterstitzt u.a. das Ziel des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs den Anteil an regenerativen
Energien zu erhéhen (Photovoltaik).

Darstellung von Landschaftsplédnen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan sowie sonstige Plédne insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes liegen in der Stadt Neustadt-Glewe fir das
Plangebiet nicht vor.

Einhaltung der bestmdoglichen Luftqualitit

Die Staaten der Europdischen Union beurteilen die Luftqualitat nach
einheitlichen Regelungen auf Grundlage der Richtlinie 2008/50/EG (ber
Luftqualitat und saubere Luft fur Europa vom 21, Mai 2008. Diese Richtlinie ist
mit der 39. BlmSchV, der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und
Emissionshéchstmengen vom 2. August 2010, in nationales Recht umgesetzt
worden. In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat
durch das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Im Jahr
2023 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fiir Feinstaub
und Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die
ermittelten Immissionskonzentrationen fiir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
Benzol zeigten keine Auffalligkeiten und liegen unterhalb der Grenzwerte. Fir
die Stadt Neustadi-Glewe lassen sich somit erkennbar keine Betroffenheiten
ableiten.
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6.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem

6.11

6.12

6.13

Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Vorhabengebietes ,Feuerwehrtechnische
Zentrale® sind keine Vorhaben begriindet, wo schwere Unfille oder
Katastrophen zu erwarten sind. Das FTZ wird errichtet, um im Einfritisfall von
Katastrophen schnelle Hilfe von einem zentralen Standort aus leisten zu
kénnen. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand
der Stadt Neustadi-Glewe keine Storfallbetriebe. Solche wurden auch im
Rahmen des Planverfahrens bisher nicht bekanntgegeben. Insgesamt sind
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch
schwere Unfélle und Katastrophen nicht zu erwarten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von
denen Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen.

Zwischen  schutzbedirftigen Gebieten und Nutzungen und den
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ist ein angemessener
Abstand einzuhalten. Die abschlieBende Beurteilung hinsichtlich der
einzuhaltenden Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Nutzungen erfolgt im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren.

Im Plangebiet und dessen nadherer Umgebung liegen keine Baudenkmale.

Unter Einhaltung der MaRnahmen zum Schutze und der Sicherung der
vorhandenen Bodendenkmale ist nicht von einer Gefdhrdung oder
Beeintrachtigung des kulturellen Erbes auszugehen.

Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet.

Risiken fur die menschliche Gesundheit durch die geplanten Nutzungen sind
nicht erkennbar. Hinsichtlich der Verkehrslérmemissionen wird es zu einer
Erhéhung kommen. Unter Einhaltung der Festsetzungen ist jedoch nicht mit
Risiken fur die menschliche Gesundheit auszugehen.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem MaR der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniiber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.
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6.14 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht méglich. Im Zuge der entsprechenden
Genehmigungsverfahren fir die Anlagen wére dies entsprechend zu ergénzen.

7. Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG),

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtiicher Anforderungen das BNatSchG
maRgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungspldne ausgelést. Zu einem VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Stadt bereits auf Ebene der Bebauungsplanung zu
prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abw&gungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Laut Unterer Naturschutzbehérde sind insbesondere die Arten und
Artengruppen Zauneidechse, Brutvégel und Fledermause zu betrachten.

Die Grundlage fir die Aussagen zum Artenschutz ist die Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) fir den
Bebauungsplan Nr. 41 ,FTZ" der Stadt Neustadt-Glewe, der durch das
Gutachterbliro Martin Bauer, Stand 28.08.2024, erstellt und wurde. Es liegt
auBerdem ein Sachstandbericht des Gutachters Bauer beziiglich der
Zauneidechse vor'®,

'8 Bauer (2024) Bebauungsplane Nr. 41 und 26 der Stadt Neustadt Glewe — Sachstandsbericht
beziiglich der Zauneidechse
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Ein ergénzter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Gutachterbiiros Martin
Bauer mit Stand 17.11.2024 wurde bei der Unteren Naturschutzbehérde am
18.11.2024 eingereicht. Mit dem aktualisierten Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag wurden die Angaben zur Verortung der feststellten Brutreviere
ergénzt und die Anforderungen der Behérde vom 13. November 2024 fiir die
Abgabe der Stellungnahme erfiillt.

Es wurden nur die Artengruppen der Brutvégel, Reptilien und Amphibien
ausfiihrlich betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein
kénnen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich folgende
Mafnahmen:

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Ublicherweise Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu
ergreifen.

Diese MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, da weder vom
Arteninventar noch von der beabsichtigten Bauausfihrung von einer
Betroffenheit der Brutvégel, Reptilien und Amphibien auszugehen ist.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist,
dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstméglich
zu verschlieRen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind. Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben,
die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintréchtigung liegen, zu
kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderer schutzwirdiger Arten zu
verbessern. Die Baugruben sind regelméaRig zu kontrollieren. Vorgefundene
Tiere (insbesondere Amphibien, Reptilien oder Saugetiere) in den Baugruben/
Baufeld sind zu bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein
Einwandern in das Baufeld und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen
wird. Baugruben sind abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen
kénnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) (iber Nacht in den
Baugruben anzubringen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden soll die
Berdumung der Freiflichen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
erfolgen. Auch die Gehdélzrodung hat in diesem Zeitraum zu erfolgen.
(Brutvégel, Fledermé&use)

Geholzrodungen erfolgen erst, wenn die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit
(Brutvégel, Flederm&use) nachgewiesen ist. Die Gehdlzkontrolle erfolgt vor
Fallung, unabhéangig vom Zeitpunkt der Gehélzabnahme.

Konzept und MaRnahmen zu Beleuchtung in Bezug auf Fledermause/ Insekten
werden im nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit der zustindigen
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRnahmen) sowie
VorsorgemaRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.1

Die zuklnftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die
bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen werden, um VerstoRe zu
vermeiden.

Okologische Baubegleitung (OBB) - Reptilien/Amphibien

Im Rahmen der Bautétigkeiten ist eine OBB vorzusehen, die die Umsetzung
und Einhaltung der entsprechenden Vermeidungsmafnahmen regelmaRig
kontrolliert und dokumentiert. Die Dokumentation ist der zusténdigen unteren
Naturschutzbehérde auf Verlangen vorzuzeigen.

Bei Feststellung méglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen
streng geschitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die
zustandige untere Naturschutzbehérde ist zu informieren und die weiteren
MaBnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Fazit

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen und des vorsorglichen Hinweises fir die Umsetzung der
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen fir Reptilien und Amphibien nicht.

Ein  artenschutzrechtlicher ~Genehmigungstatbestand besteht fur die
Realisierung des Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen fir die Brutvégel nicht.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei
Beriicksichtigung der Hinweise fur die Umsetzung der Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen fur Flederméause nicht.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag und der Sachstandsbericht wurden fir
die Bewertung der Umweltbelange der Begrindung genutzt. Sie sind
selbststéandige Dokumente, die der Verfahrensdokumentation beigefiigt werden.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Neustadi-Glewe werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen far die Errichtung der
feuerwehrtechnischen Zentrale des Landkreises Ludwigslust-Parchim im
Plangeltungsbereich geschaffen. Hierfiir wird hauptséchlich eine ackerbaulich
genutzte Flache in Anspruch genommen. Mit der Bebauung bisher unbebauter
Flachen und der Umnutzung von Fléachen zur Errichtung der
feuerwehrtechnischen Zentrale ist von einem Eingriff in den Naturhaushalt
auszugehen, der durch entsprechende MaRnahmen zu kompensieren ist. Aus
diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung durchgefiihrt. Aus
den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
Kompensationsmafnahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe  gemdl § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  sind
Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
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8.2

Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung far Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintréchtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den 2018 neu gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern (HzE)" wird die 1999 eingefiihrte erste Fassung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® mit den  Empfehlungen zur  Ermittlung  des
Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt vollstandig ersetzt.
Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine moglichst
einheitiche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden.

Die Hinweise zur HzE bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil
(Anlagen 1 bis 6). Wahrend im Anlagenteil in den Anlagen 1 bis 5 zahlreiche
Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die
KompensationsmafRnahmen zur Verflgung gestellt werden, wird im Textteil die
Anleitung zur Eingriffsregelung schrittweise erldutert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Bestandsbeschreibung
Eine Bestandsbeschreibung ist unter Gliederungspunkt 6.3.2 Schutzgut

Pflanzen und biologische Vielfalt im Teil 2 der Begriindung dargestellt. Die
Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen in den Jahren 2023
und 2024. Zuséatzlich werden die Ausflihrungen des Sachstandsberichtes
beziiglich der Zauneidechse vom 02. Juni 2024 genutzt. Weiterhin wurden
Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
.Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern* des LUNG M-V
herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die im
Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen werden entsprechend
berticksichtigt.
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Abb. 19: Biotop- und Nutzungstypen mit Darstellung Lage des Plangebietes (rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 01.02.2024, mit eigener Bearbeitung)

Bilanzierungsgrundlagen

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur
Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsfiache ist der Lage- und H6henplan von INROS
LACKNER SE (2023) mafgebend.
Die GréRe des Plangeltungsbereiches betréagt rund 6,0 ha.

Der Siedlungsbereich ist in der vorherigen Abbildung der Biotop- und
Nutzungstypen nicht vollstandig dargestellt. Die Abbildung der Wohn- und
Siedlungsgebiete entspricht hier nicht dem aktuellen Stand. Die ,Kuhdrift* ist
heute schon Siedlungsgebiet.
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8.3

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Die Ermmittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes erfolgt unter
Berlcksichtigung der Kenntnisse zum Projekt und den im Rahmen des
Planverfahrens  eingegangenen  Stellungnahmen. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf wird ermittelt:

- fur Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch Funktionsverlust
- fur Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen

- fur Versiegelung und Bebauung.

Ermittlung des Biotopwertes
Fir den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt

eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fur den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermitielt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefdhrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
2006'). Bei der Bewertung wird der jeweils hdhere Wert fir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird ber die Wertstufe
der untere Biotopwert ermittelt.

Tab. 3: Ermittiung des Biotopwertes (geméal ,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Unterer Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1

2 2

B 4

4 8
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0* ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist
in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist iiber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatséchliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemaR Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird tber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 4: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR Anlage 4 der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlic Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert® her Biotopwert® Biotopwert®

1 1 1,5 2

2 s 3 4

3 <4 6 8

8 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schroder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
geféhrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2008. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlic Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert® her Biotopwert® Biotopwert®
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert
- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders

charakteristischen Pflanzenarten filr den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind, 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen
Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier-
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert
- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen

Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des unteren Biotopwertes flr die Biotoptypen mit einer
Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fiir die geschitzten
Biotope wird im Anschluss begriindet.

Aufgrund der starken Vorbelastung und der Beeintrachtigung der Biotope sowie
der bestehenden Ausstattung des Untersuchungsgebietes ist fiir die Festlegung
des Biotopwertes und der Wertstufe nach gutachterlicher Einschatzung
(BAUER) der untere Biotopwert gemdR HZE zur Bewertung heranzuziehen.
Stark beeintrachtigte und veranderte Biotope werden daher auf die Wertstufe
0" gesetzt. Das bedeutet bei einer GRZ von max. 0,8 ist der Biotopwert von 0,2
zu bericksichtigen.

Tab. 5: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen
Biotoptypen (geschiliztes Biotop geméal § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-

Biotoptypen | giatus

Deutschlands
)
6 = |2
= o |32
. E x| B 8 &
z & S 5|8 2| g
2 N -] ) o 3 )
L = 2 o G °
[ X o = | o
Sonstiger Eichen- und } i
188 WX Eichenmischwald -3 2 3 4
Sonstiger Kiefernwald
1.84 WKZ | trockener bis frischer 1-2 1 (§20) | 2 2
Standorte
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Kiefernmischwald trockener
185 | WIS | e tinchier Staridorie L ) X
21.2 BLM | Mesophiles Laubgebiisch 2 §20 2
291 BEX Fe_!dgehélz aus Uberwiegend 13 §20 4
heimischen Baumarten
Ruderale Staudenflur frischer
10.1.3 RHU | bis trockener 2 - 2
Mineralstandorte
10.1.4 RHK | Ruderaler Kriechrasen 2 - 2
12.1.1 ACS |Sandacker 0 - 5 7
1311 PWX Slgdlpngsgehﬁiz aus 12 2
heimischen Baumarten
13.3.1 PEG | Artenreicher Zierrasen 0 - 1
13.32 PER |Artenarmer Zierrasen 0 - 1
Nicht- oder teilversiegelte
13.3.4 PEU | Freifliche, teilweise mit 0 - 1
Spontanvegetation
13.9.1 PZO |Sportplatz 0 - 0,2
Sonstige Sport-und
1308 | PZ8 Freizeitanlagen 0 ) 0.2
Sonstige Griinanlage ohne
13.10.2 PSJ AltbAume 0 - 1
14.43 OER Vefdichtetes Elrfzel- und 0 ) 0.2
Reihenhausgebiet
14.7.1 OVD | Pfad, Rad- und Fullweg 0 - 0,2
14.7.2 OVF Versiegelter Rad- und 0 . 0.2
Fullweg
1473 ovU W_irtsct'l_aﬂsweg, nicht- oder 0 ) 02
teilversiegelt
14.7.4 | OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 - 0,2
1475 | OVL |StraBe 0 - 0,2
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Parkplatz, versiegelte
14.7.8 | OVP Freifidche 0 0 - 0 0,2
14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0 0 - 0 0,2

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berilicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.

Tab. 6: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung*

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,76

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume |1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Straflen und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

In der Bestandskarte zur Begriindung sind innerhalb des Bestandsplanes die
Storquellen und die Wirkzonen dargestelit.

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. Im
Westen des Plangebietes befindet sich ein Wirtschaftsweg sowie das
Siedlungsgebiet der Liebssiedlung. Im Norden verlduft die KreisstraRe K38.
Daran anschlieBend befinden sich mit der ,Kuhdrift weitere Siedlungsgebiete
und ein Gewerbegebiet. Im Osten verlauft die Asphaltstrale in Richtung
Flugplatz. Im Suden befindet sich ein Wirtschaftsweg, der von der
Zufahrtsstrale (zum Flugplatz) in Richtung Liebssiedlung verléauft. Es befinden
sich auBerdem weitere Rad- und FuBwege sowie Wirtschaftswege innerhalb
des Untersuchungsraumes. Weiter sidlich liegt der GebZudebestand des
Flugplatzes. Eine SchieRanlage befindet sich im 6stlichen Waldgebiet.

In Abb. 19 sind innerhalb des Bestandsplanes die Stérquellen und die
Wirkzonen dargestelit.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten und landschattlichen
Freirdumen der Weristufe 3 und 4. Die Fldchen im nérdlichen Plangebiet
befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [lIB.
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Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fiir die Biotopbeeintréchtigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintréchtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verdndert werden (Funktionsveriust) dargestelit. Die Darsteliung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veradnderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsféhigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.

Die StraRen (OVU) in der folgenden Tabelle liegen auRerhalb der
Aufschittungsflaichen und umgeben diese. Da diese Flachen nicht Teil des
Eingriffsbereiches sind, werden sie nicht betrachtet und als Flachenanteil im
Eingriffsbereich nicht angerechnet. Auch die Waldflachen und sonstige Flachen
auflerhalb der Aufschiittungsflachen wurden nicht angerechnet.

Tab. 7: Biotopbeeintréchtigung bzw. Biotopverénderung (Funktionsverlust)

o T (7} W — - 8’ g:
g2y ESS |828 2 |S535t
= 8L N H © Voo NE—X
gy3z 255 (558 5| E28° Exm

5%% $°a |a°8 I §83 gu

@
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*
WEX 317,68 4,00| 0,75 953,04
WKX 47,40 2,00| 0,75 71,10
RHK 315,97 2,00| 0,75 473,96
ACS 54.010,76 0,20 0,75 8.101,61
PWX 919,10 2,0010,75 1.378,65
PER 234,87 0,20 0,75 35,23
PEU 9,69 1,001 0,75 727
PSJ 1.071,98 1,00] 0,75 803,99
OER 151,20 0,20| 0,75 22,68
OVF 4531 0,20|0,75 6,80
OovuU 1.666,53 -l - -
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*
ACS |  1.000,69| 0,20] 1,00] 200,14
Flache der Waldumwandlung
WKX 270,99 | " - .
PEU 206,23 & " :
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ggzd EQ5 |225 2| 5028 5u%
5505 228 |588 §|E28°8%7m
mLge 5835 |g83| 9| ®28 BE
52 8 L@ |pm S| S585 gU
WEX 197,16 _ = <
Zwischensumme 674,38 | 0,00
AuBerhalb der Aufschiittungsfldche
WKX 174,83 | - - -
Summe Funktionsverlust 60,640 12.054,46
Davon Summe § 20 0,00 0,00

Berechnung des Eingriffsflichenaquivalents fur Funktionsbeeintrachtigungen
von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kénnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Fiir gesetzlich geschiitzte Biotope und fiir
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln.

Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffsort ab,
sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als MafR
der Funktionsbeeintrdchtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende

Tabelle).

Tab. 8: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gemaR ,Hinweisen zur Eingriffsregelung"
Wirkzone Wirkfaktor

I 0,5
Il 0,15

Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabentyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zuriickgegriffen.

Die geplante Nutzung des Sondergebietes fiir eine Feuerwehrtechnische
Zentrale wird dem Vorhabentyp ,Industrie- und Gewerbegebiet” zugeordnet. Die
StralBenverkehrsflachen werden dem Vorhabentyp ,Kreis-/ Gemeindestralken*
zugeordnet. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Tab. 9: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen"

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
Kreis-/ Gemeindestraien 50
l&ndliche Stralen / Wege (Neubau und Ausbau) 30
Radwege (nicht straRenparallel)
Wohnbebauung 50 200
Sport- und Freizeitanlage 50 200
Industrie- und Gewerbegebiete 50 200
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Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintréchtigungen werden vorhandene
Storquellen wie StraBenverkehrsflachen und ihre Stérzonen beriicksichtigt. Nur
die Ober die bereits vorhandenen Stoérzonen hinausgehenden mittelbaren
Beeintréchtigungen, die durch die Neubebauung verursacht werden, werden in
der  Eingriffsbilanzierung  als  Funktionsbeeintrachtigung  (mittelbare
Beeintrachtigungen) dargestelit.

Innerhalb der Wirkzone | und Il unterliegen die gesetzlich geschitzten Biotope
und die Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 bereits erheblichen
Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden Nutzungen (Stérquellen). In
der nachfolgenden Tabelle wird die Funktionsbeeintrdchtigung des nach
NatSchAG § 20 geschitzten Biotops WKZ (Kiefernwald trockener bis frischer
Standorte) betrachtet.

Tab. 10: Eingrifisfidchenéquivalent fiir beeintrachtigte Biotope (§ 20 NatSchAG)

= o o = D2
(©] @ c 3 X
88 s Sm 3 26 X
QF .= o S o~ S 0 W
2z 9 ¢ ! c8| B 8 E 1
2o B g > w > + = .E.
SON T a S & G o 9
D S ey, 28 k™ B 2 h
ms3 ES | 82| 5| =2z
g ] L 0 =m < % O
o P ) o> == W
1] & ie] =T
; o )
(o= (‘_L‘i S~ c b
% - = i &
WKZ(§ 20) 12.326,57| 2,00| 0,15 3.697,97
Zwischensumme 12.326,57 3.697,97
davon Gesamtsumme § 20 12.326,57 3.697,97

Bei der indirekten Betrachtung der Auswirkungen von Bauarbeiten auf Biotope,
wird Bezug genommen auf Auswirkungen, die nicht unmittelbar sichtbar sind,
aber dennoch in der Umgebung des Plangebiets Biotope erheblich
beeintrachtigen kénnen. Die Berechnungen gelten nur fir Biotope mit einer
Wertstufe von 3 oder hoher sowie fiir geschitzte Biotope gemaR § 20
NatSchAG M-V. Um diese Auswirkungen zu bewerten, werden die Flachen im
Umfeld des Plangebietes in zwei Zonen eingeteilt: WKZ1, die innerhalb von 50
Metern liegt, und WKZ2, die innerhalb von 200 Metern liegt. Jede Zone hat
einen bestimmten Wirkfaktor.

Zusatzlich sind Biotope innerhalb von 50 Metern (WKZ1) und 200 Metern
(WKZ2) von bestehenden ErschlieBungsgebieten wie Eisenbahnen,
Autobahnen, LandstraRen und jeder Art von Geb&uden, von Wohngebiuden
bis hin zu Industriegebduden, von den Ausgleichsberechnungen
ausgeschlossen. Dieser Ausschluss ist darauf zurlickzufithren, dass diese
Biotope bereits durch die nahe gelegene Bebauung beeinflusst werden und ihre
Einbeziehung nicht erforderlich ist.

Folglich werden nur zwei Flachen, die in der Abb. 19 durch gelbe Schraffuren
gekennzeichnet sind, in die Berechnungen einbezogen, die innerhalb von 200
m zu Vorhabengebieten und auBerhalb eines Abstands von 200 m zu
bestehenden StraRen und Bebauungen liegen.
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flichen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzglter, fir die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhéngig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 11: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Sonstige Sondergebiete
60 % der Eingriffsfléche 36384,00 0,50 18192,00
20 % der Eingriffsflache 12128,00 0,20 2425,60
Summe Versieglung | 48512,00| - 20617,60
davon Summe § 20 - - -

Der gesamte Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 60.640,39 m? Der
Eingriffsbereich flr die sonstigen Sondergebiete umfasst eine Flache von
59.790,20 m2 Entsprechend Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe fir die Feuerwehrtechnische Zentrale ist die Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,6 zu beriicksichtigen. Allerdings liegt gemaR BauNVO die GRZ fir
Sonstige Sondergebiete bei 0,8 (absolute Kappungsgrenze). Die zuléssige
Grundflache kann im Regelfall fur alle baulichen Angaben um bis zu 50 %
Uberschritten werden, die Hochstgrenze einer Grundflachenzahl darf jedoch
nicht gréRer 0,8 sein.

Laut stddtebaulichen Kennziffern hat das Geldnde des Plangeltungsbereiches
eine GrolRe von 60.362,40 m? (stddtebauliche Kennziffern). Die Abweichung der
Flache von der Endabrechnung der Flache der Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung
im Vergleich zu dem in der Flachenbilanz ermittelten Geltungsbereich betragt
277,99 m? Das ergibt eine Abweichung der Flachen von rund 0,47 % und ist
vernachlassigbar.
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Abb. 21: Gltungsherec des buungplanes Nr. 41
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2022, GDI WMS MV DOP 2022)

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Far die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopverénderungen durch
Funktionsverlust, fiir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fur die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
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8.4

Kompensationsbedarf von rund 32.672,06 m? Eingriffsflichenéquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 12: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff , EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch 12.054,46
Funktionsverlust

davon Eingriffe in § 20 NatSchAG M-V geschdtzte Biotope 0
Funktionsbeeintrédchtigung in Wirkzonen 3.697,97
davon Eingriffe in § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope 697,97
Versiegelung und Uberbauung 20.617,60
davon Eingriffe in § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope 0
Multifunktionaler Kompensationseingriff 32.672,06
davon Eingriffe in § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope 3.697,97

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen  Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
Kompensationsmafnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitat der (brigen KompensationsmaRnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsausprédgungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begriinden.
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Tab. 13: Funktionen von besonderer Bedeutung (gem&R Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung")

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

« Alle natiirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

+ Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der R&ume, die bedrohte
Tierarten fur Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benétigen.)

« Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensrdume
besonders eignen und die fur die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

« Markante geldndemorphologische Ausprdgungen (z. B. ausgeprégte
Hangkanten)

« Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendiinen)

+ Natlrliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

+ Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

+ Landschaftsrdume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermadglichen

« Landschaftsraume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

« Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverédnderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verdandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

« Vorkommen seltener Bodentypen

« Bereiche mit Uberdurchschnittiich hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit

« Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Béden

Schutzgut Wasser

« Naturnahe Oberflachengewédsser und Gewdissersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung
« Oberflachengewésser mit Gberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit
« Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet
« Heilquellen und Mineralbrunnen
Schutzgut Klima/ Luft
« Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung
« Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und
belasteten Bereichen
« Gebiete mit Iluftverbessernder Wirkung (z.B.  Staubfilterung,
Klimaausgleich)
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Additive Ber(cksichtigung der Funktionen von_besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen

Brutvégel, Reptilien und Amphibien verbunden:

Bei Umsetzung der vorsorglich getroffenen  Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen besteht hinsichtlich des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften kein additiver Kompensationsbedarf.

Additive Berlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich umfasst landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und
geringfugig Waldflache sowie Bestédnde von Einzelbdumen. Im Plangebiet sind
demnach Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen der landwirtschaftlichen
Nutzung anzutreffen. In der Landschaftsbildraumbewertung,
Kartendarstellungen des LUNG befindet sich der Bereich auf einer Flache mit
hoher bis sehr hoher Bewertung.

Abb. 22: Lage und Ausdehnung der Landschaftsbildraume mit Bewertung, Lage des Plangebietes
rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab

Der betroffene Bereich des Plangebietes nimmt eine kieine Teilfliche ein. Fiir
das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass sich unter Beriicksichtigung der
konkreten Lage des Gebietes — das Gebiet ist {iberwiegend von Waldfldchen
umgeben — keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben.
Die technische Anlage wird im Westen und Siden durch eine
Anpflanzungsflache umsaumt, die die technische Anlage von der umgebenden
Wohnbebauung und der Gedenkstatte abschirmen soll. Damit soll ein
weitgehend weicher Ubergang zur offenen Landschaft hergestellt werden. Unter
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8.5

8.5.1

Berlicksichtigung der Lage des (Gebietes und der konkreten
Standortanforderungen  wird davon  ausgegangen, dass additiver
Kompensationsbedarf in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild nicht
entsteht. Unter Bezug auf die Auswirkungen der Anderung der
gesamtlandschaftlichen Situation auf die Wohnbebauung in der Liebssiedlung
werden Anpflanzungen vorgenommen, die zur Minderung der Eingriffe flihren.
Die grof3raumige landschaftliche Situation wird nicht verdndert.

Additive Bericksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu iberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu iberbaubaren Fldchen
im Bereich der Trinkwasserschutzzone |lIB gegeben.

Das anfallende Niederschlagswasser soll dezentral auf dem Grundstiick des
Planvorhabens versickert werden. Es werden Aufschittungen vorgenommen,
um das Grundwasser zu schiitzen und einen geniigend hohen Bodenhorizont
fur die Versickerung herzustellen. Es wird davon ausgegangen, dass das
Oberflachenwasser breitflachig versickern kann und von dort schadlos in das
Grundwasser gelangt.

Nach Durchfilhrung dieser Malnahmen zur Sicherung des Grundwassers ist
ein additiver Kompensationsbedarf nicht anzunehmen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

Ermittiung des Kompensationsumfanges fiir Eingriffe in den
Baumbestand

Mit Umsetzung der Planung sind Eingriffe in den Baumbestand zu erwarten. Die
westlich im Plangebiet gelegene Flache mit Gehdlzinsel wird gerodet. Der
Ausgleichsbedarf fur zu rodende Baume wird ermittelt. Bei Eingriffen in den
Wurzelschutzbereich entfalit eine AusgleichmaRnahme bei Rodung. Die Baume
sollen maBgeblich erhalten werden und nur bei zwingend erforderlichem Bedarf
gerodet werden. Die Stadt Neustadt-Glewe hat keine eigene
Baumschutzsatzung.

Baumbestand und Rodung

Der Groliteil des vorhandenen Baumbestandes innerhalb des Plangebietes
beschréankt sich auf verschiedene Laubbdume der westlichen Gehdlzinsel im
Plangeltungsbereich. Es handelt sich hier teilweise um Baume, welche nach
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Zudem stehen 6stlich entlang
der Zufahrtsstralle nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Baume. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich auch Bdume, die nicht geschiitzt sind.

Der Ausgleichsumfang flir zu rodende Biume wurde ermittelt. Aus dem
zugrundeliegenden Lage- und Hohenplan®, gehen die Stammdurchmesser
sowie die Art der Baume hervor. Ein ortlicher Abgleich ist erfolgt.

20 | age- und Hbhenplan, Mafstab 1 : 350, 2 Blatt, Vermessung vom Vermessungs- und
Geoinformationsbehtrde des Landkreises Ludwigsiust - Parchim und der
Landeshauptstadt Schwerin, August 2023, Hthenbezug DHHN 2016, Lagebezug
ETRS89 UTM 33.
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Insgesamt wurde die Fallung von 21 B&umen bei der zustindigen Behérde
beantragt und genehmigt. 13 Baumen unterliegen einem Schutzstatus, 8
Béume sind ohne Schutzstatus. Die Genehmigung der Behérde ist der
Verfahrensdokumentation beizufiigen (Naturschutzgenehmigung)?'.

Durch die untere Naturschutzbehérde erfolgten Nebenbestimmungen, die zu
beachten sind.

Es werden auch Einzelbdume, die ohne Schutzstatus und nicht durch einen
Biotoptyp erfasst sind, gerodet. Laut Baumschutzkompensationserlass missen
diese Rodungen nicht ausgeglichen werden. Fir den Bebauungsplan Nr. 41
werden aber dennoch fiir die Rodung der B&ume ohne Schutzstatus
Ausgleichspflanzungen im Verhaltnis 1:1 innerhalb des Plangebietes
durchgeftihrt.

Tab. 14: Ersatzb&ume gemé&R Baumschutzkompensationserlass

Gehélzrodung und Kompensation
Schutzstatus nach Anzahl

Nr. laut Stammumfang (cm) NatSchAG MV ohne Ersatzbdume
Lageplan | Baumart in 1,30 m Hdhe (Fillantrag) Schutzstatus | (gemaR BKE)

1 Kiefer 130 1(§18) 1

2 Kiefer 56 1 1*

3 Kiefer 80 1 1*

4 Kiefer 60 1 1*

5 Kiefer 86 1 1*

6 Kiefer 40 1 1*

7 Birke 190 1(§18)

8 Douglasie 103 1(§18)

9 Birke 100 1(§ 18)

10 Birke 100 1(§ 18) 1

11 Birke 40 1 g

12 Birke 80 1 1*

13 Eiche 145 1(518 1

14 Birke 93 1 1*

15 Birke 140 1(§ 18) 1

16 Birke 110 1(§18) 1

17 Birke 120 1(§ 18} |

18 Birke 130 1(§18) i

19 Esche 47 1(§19) 3

20 Esche 96 1(§19) 3

21 Esche 85 1(519) ]

Summe
Ersatzbdume 28

*Diese Baume miissen It. BKE nicht ersetzt werden, es werden aber Ersatzb&ume im Plangebiet als
Ausgleichspflanzung vorgesehen

21 Naturschutzgenehmigung des Landkreises Ludwigslust-Parchim, FD Umwelt, Datum:
14.06.2024.
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in

Neustadt-Glewe

8.5.2 Eingriffe in den Wurzelschutzbereich und deren Kompensation

An der sidlichen Zufahrt bleiben nach §§ 18 und 19 geschitzte Biume
erhalten. Es kommt bei zwei Bdumen zu Eingriffen in den Wurzelschutzbereich.,
Gemall  Baumschutzkompensationserlass
notwendig. Um die Eingriffe in zwei Wurzelschutzbereiche auszugleichen, wird
die Anpflanzung eines standortgerechten heimischen Laubgehélzes innerhalb
des Plangebietes erforderlich (siehe folgende Tabelle). Notwendig laut Eingriffs-
! Ausgleichsermittiung ist ein Ausgleich von 0,6 Baumen. Daher ist der Eingriff
in den Wurzelschutzbereich als volistéandig kompensiert zu betrachten.

sind

Tab. 15: Eingriffe im Wurzelschutzbereich und Kompensation

Ausgleichspflanzungen

25
2 S | o8| =
s E| § |e|E| E|28 38| 2
% - c _f: 3 = N g 3 o,
> 22| FTo @ | 2o 2 2 =G o
2 88| 52 | 2| 88| & |5 Ese| S
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2 E>| 2% | §| B3| 2 |5 EYE| S
£ E £ € |k N | 5 £E| =
= 5 | & B |8 S | & k83| ¥
o - » 2| ¥ = = - 3
2 2 B <
:: = | @
=T
39| Birke | 0,8 251,327 | §18 | 16,00 {283,529 14,23 | 5,02 | 0,100
38| Esche| 0,3 94,248 §19 6,00 |63,6173| 16,03 2_5,20 0,504
Gesamtsumme 30,22 | 0,604

Somit ist ein Baum anzupflanzen.

In der folgenden Abbildung wird die Lage der Badume mit Eingriff in den

Wourzelschutzbereich dargestellt.

Die hier noch dargestellte Stellplatzflache ist nicht mehr Bestandteil des
Konzeptes. Die Stellflichen werden auRerhalb des Denkmalschutzbereiches

vorgesehen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
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8.6

Externe Kompensationsmanahmen

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens, sollen externe MaRnahmen umgesetzt werden.
Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 32.672,06 m?
EFA (Eingriffsflichendquivalent). Der erforderliche Kompensationsbedarf in
Héhe von 32.672,06 m? KFA wird mit Okopunkten aus dem Okokonto LUP-010
.Naturwald Gallin“ in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte” kompensiert.

Maturwald Gnlimﬁauchholz Ad117T+ 7/5_

: £ S e . ;
Abb. 26: Externe Kompensationsmaﬁnahme LUF‘| 010 Naturwald Gallln
(Auszug aus Detailkarte Landesforst M-V erstellt am 10.01.2023- nicht mafstabsgetreu)??

Das Kompensationsflachenaquivalent (m?> KFA) berechnet sich aus dem
Kompensationswert und der FlachengréBe der MaRnahme. Grundlage des
Kompensationswertes der geplanten KompensationsmaRnahme sowie die
MaRnahmenbeschreibung ist das entsprechende Manahmenblatt der Anlage 6
der HzE.

Die MaBnahme aus dem Okokonto LUP-010 ,Naturwald Gallin“ wird wie folgt
beschrieben: ,Sicherung von Alt- und Totholzflaichen im Wirtschaftswald:
Dauerhafter Nutzungsverzicht junger Laubwélder auf Mineralstandorten“ 23;

.Die MalBnahmeflache befindet sich im Landkreis Ludwisglust-Parchim, westlich
des Naturschutzgebietes Nieklitzer Moor in der N&he der Ortschaft Gallin. Die
Fléche liegt innerhalb des SPA-Gebietes DE 2531-401 Schaale-Schildetal mit
angrenzenden Wéldern und Feldmark. Das Bestandesbild ist geprégt von alten

22 Auszug aus dem Dokument der MaRnahmenbeschreibung des Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern LUP010-Naturwald Gallin Datum; 06.05.2024

% MaRnahmenbeschreibung aus dem Dokument der MaRnahmenbeschreibung des
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern LUP010-Naturwald Gallin Datum: 06.05.2024
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8.7

9.1

Stieleichen, Buchen und Ulmen. Zahlreiche Quartiereigenschaften der Béume
fur diverse Viégel, Insekten und Kleinséuger verleihen diesem Naturwald bereits
Jjetzt einen hohen Gkologischen Wert. Die standdrtliche Ausstattung zeigt hier
Bdden mit sehr guter Néhrstoffausstattung und sehr guter Wasserversorgung
(NR2, im Sddosten anteilig K1). Durch die Aufgabe jedweder
forstwirtschaftlichen Nutzung werden sich in dem Waldbestand mdglichst
naturnah ablaufende Okosystemprozesse weiter etablieren. Insbesondere unter
den vorliegenden Standortbedingungen kdénnen sich die vertikalen und
horizontalen Strukturen weiter ausdifferenzieren. Der Anteil an Tot- und
Altholzstrukturen wird weiter steigen. Damit verbunden werden sich zusétzliche
Lebensrdume flir zahireiche Tier- und Pflanzenarten entwickeln und weitere
positive Wirkungen auf den Waldstandort und die Verjiingungsdynamik des
Waldes eintreten. In einer urban intensiv beeinflussten Landschaft bildet dieser
Wald einen wertvollen Trittstein fir selten gewordene Tier- und Pflanzenarten."

Sofern die geplante KompensationsmaRnahme in der Néhe zu Stérquellen
hergestellt wird, ist die daraus resultierende verminderte Funktionsfahigkeit der
Kompensationsmalnahme bei der Ermittlung des Kompensationswertes (iber
einen Leistungsfaktor zu berlicksichtigen.

Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

Durch das Vorhaben ergibt sich ein multifunktionaler Eingriffsumfang in Héhe
von 32.672,06 m> EFA (Eingriffsflichenaquivalent). Der erforderliche
multifunktionale Kompensationsbedarf in Héhe von 32.672,06 m? KFA wird mit
Okopunkten aus dem Okokonto ,Naturwald Gallin“ in der Landschaftszone
,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte* kompensiert.

Innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Neustadt-Glewe stehen keine
AusgleichsmalRnahmen zum Ausgleich fiir die Eingriffe im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 41 zur Verfiigung. Der Eingriff ist durch externe
MaRnahmen so auszugleichen, dass der Eingriff in Natur und Landschaft als
vollsténdig ausgeglichen angesehen werden kann. Dies wird durch die
Absicherung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aus dem
Okokonto ,Naturwald Gallin“ erfullt.

MaBfnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

GemaR § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.
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MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/
Pflanzen/biologische Vielfalt

-~ Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden soll
die Beraumung der Freiflachen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar erfolgen.

~ Die Eingrinung des Standortes nach Stiden und nach Westen ist als
Vorsorge- bzw. Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme zu
betrachten. Die Pflanzvorgaben werden entsprechend festgesetzt.

- Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG
zu vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Baugruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus
den Gruben zu entfernen sind.

- Vor Beginn der Bauzeit sind im Bereich der Zufahrt an Einzelbdumen
und Geholzbestdnden geeignete SchutzmaBnahmen (z. B)
Stammschutz, Bauzaun) anzubringen. Anforderungen an die
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden beachtet.

- Um die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit nachzuweisen, ist vor
der Fallung eine Kontrolle der Geholze durchzufiihren. Die Umsetzung
der MaRnahme erfolgt vor Gehoélzabnahme, auch auRerhalb der
Brutzeit.

- Zum Schutz for Flederm&use/ Insekten sind neu zu errichtende
Beleuchtungen an Stralen und Wegen, AuRenbeleuchtungen baulicher
Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete und lichtimitierende
Werbeanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen und mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass nachteilige
Auswirkungen durch Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kénnen,
Diese Anforderung gilt gleichermaRen zum Schutz von Tieren und

Pflanzen.
—~ Im Rahmen der Bautatigkeiten ist eine OBB vorzusehen, die die
Umsetzung und Einhaltung der entsprechenden

Vermeidungsmaflnahmen insbesondere in der Aktivititszeit der
Reptilien und Amphibien (Marz bis Ende Oktober) regelmaRig
kontrolliert und dokumentiert. Eine Gehélzkontrolle auch vor Beginn der
Bautatigkeiten und unabh&ngig vom Zeitpunkt der Abnahme ist durch
eine sachkundige Person durchzufiihren.

MaRnahmen zum Schutzgut Wasser

Grundstlicksbezogene MaRnahmen zur schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers. Das Oberflachenwasser ist schadlos durch Versickerung
abzuleiten. Hierzu sind Aufschittungen des Geléndes vorzunehmen.

Anfallendes Schmutzwasser ist (ber den Schmutzwasserkanal des ZKWAL zu
beseitigen. Sollte auf dem Geldnde behandlungsbedirftiges Schmutzwasser,
z.B. aus der Fahrzeugwasche anfallen ist dies Uber eine Vorreinigungsanlage in
Abstimmung mit dem ZkWAL auch dem Schmutzwasserkanal zuzufithren.

In der weiteren konkreten Planung sind fiir die BaumaRnahmen und den Betrieb
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers gemaR der EG-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu treffen.
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Malnahmen zum Schutzgut Fldche

Die Festsetzung der GRZ erfolgte fir die Begrenzung der Versiegelung.
Die Festsetzung der Baugrenzen begrenzt die zu bebauenden Flachen.
Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen sind zu sichern.

MaRnahmen zum Schutzgut Boden

Zum Schutz des Bodens wihrend der BaumaRnahmen sollen schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, eine unnétige Vermischung
oder Veranderung des Bodens, den Verlust von Oberboden oder Verdichtung
und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Die Bezugshéhe fiur das Geldnde im nérdlichen Plangebiet
(Trinkwasserschutzzone und sudliche Begrenzung der Bauteile 01 — 04) wird
mit 35,25 m tber NHN und die absolute Gebdudehéhe in diesem Bereich mit
10,50 m festgelegt.

Im sldlichen Plangebiet wird die Bezugshdhe fir die Geldndeoberkante mit
34,75 m festgelegt, mit einer allmahlichen Verringerung der Geldndehshen und
einem abfallenden Gelénde in sldostliche Richtung (von der Liebssiedlung
weg) auf diese Bezugshohe.

Die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) fur jedes Baugebiet
erfolgte und ist in der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung unter Punkt 8 mit in den
Berechnungen beriicksichtigt.

Regelungen zum Erhalt von Gehdlzen und von Ausgleichspflanzungen werden
getroffen.

Es sind Festsetzungen zur Dachbegriinung auf den geplanten Geb&uden zu
treffen.

MaRnahmen zum Schutzgut Mensch

Mit dem Bebauungsplan werden die Auswirkungen in Bezug auf Ldrm von der
Feuerwehrtechnischen Zentrale zu schutzbedirftigen Nutzungen bewertet und
die Vertraglichkeit der Nutzungsbenachbarung aus schalltechnischer Sicht
nachgewiesen. Der Beleg ergibt sich aus dem Schallgutachten, das die
Anforderungen der Betriebsbeschreibung beriicksichtigt.

MaRnahmen zu Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachgiiter
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes und

im umgebenden Bereich des Vorhabens mit der Farbe Rot und Blau
gekennzeichnete Bodendenkmale.

Die rot kartierten Bodendenkmale und ihre Umgebung dirfen angesichts ihrer
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemiR § 1 Abs. 3
DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-V) sowie gemaR § 7 Abs. 4
DSchG M-V grundsatzlich nicht verandert werden. Angegebene Schutzbereiche
sind einzuhalten.

Bei den mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmalen ist vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals sicherzustellen. Die Kosten fur diese MaBnahmen trégt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich
Arch&ologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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9.2

Die Voruntersuchungen haben den zukiinftigen Aufwand weiterer
archaologischer Arbeiten und daraus resultierenden Notwendigkeiten fir den
Planungsverlauf bestimmt. Der Vorhabentrdger muss eine Fachfirma
beauftragen, die eine Hauptuntersuchung vor jeglichen weiteren
Tiefbauarbeiten durchfiihrt.

MaRnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Es sind folgende MaRnahmen zum Ausgleich von innerhalb des Plangebietes
nachteiligen Umweltauswirkungen vorgesehen und entsprechend festgesetzt
worden:

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Tiere

Malnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich. Hinweise fir
artenschutzrechtliche Minimierung- und VermeidungsmalRnahmen werden
ohnedies bertcksichtigt.

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen
Die Rodung und der Ersatz der geschiitzten Bdume wurden mit einem

Féllantrag beantragt und durch eine Naturschutzgenehmigung®® des
Landkreises LUP bewilligt. Die Summe der erforderlichen Ersatzbdume betragt
20 Einzelbdume. 11 Baume sind vorzugsweise innerhalb des Plangebietes als
Ersatz zu pflanzen. 9 Bdume sind als Ausgleich fir die Fallung der Alleebdume
zur Auffillung von Alleen und Baumreihen im Bereich von Neustadt-Glewe zu
pflanzen. Zum Ausgleich von Eingriffen in den Wurzelschutzbereich ist ein
Baum zu Pflanzen.

MaRnahmen zu Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Laut Stellungnahme der unteren Wasserbehorde® in Bezug auf den
Waschplatz ist die Einleitung des anfallenden Abwassers aus der
Fahrzeugwasche (Uber einen ausreichend groR dimensionierten und
zugelassenen Abscheider der Klasse 1 (Koaleszenzabscheider) mit
Schlammfang und Probenahmeschacht bzw. -einrichtung gem&R DIN 1999-100
sowie DIN EN 858 Teil 1 und 2 — Abscheideranlagen fiir Leichtflussigkeiten in
das zentrale Schmutzwasserkanalnetz des ZKWAL zu erfolgen. Das Einleiten
dieses Abwassers bedarf gem. § 58 Abs. 1 WHG der Genehmigung durch die
untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

MaRnahmen zur Erhaltung und Sicherungen des Schutzgutes Kulturgiiter und
andere Sachguter

Laut Stellungnahme? des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V sind
fur Bereiche des Bodendenkmals ,Wolfsgarten®, die nicht geborgen werden
kénnen, folgende MaRnahmen erforderlich:

Die Gelandeoberflaiche ist mit Geotextii abzudecken und dariber eine
Aufschiittung aus Sand bzw. Kies oder Recyclingmaterial aufzubringen, auf der
die neue Planung umgesetzt wird. Der humose Oberboden (A-Horizont) sollte

24 L ANDKREIS LUDWIGSLUST-PARCHIM FD UMWELT (2024) Naturschutzgenehmigung vom
14.06.2024.

% |ANDKREIS LUDWIGSLUST-PARCHIM FD WASSER (2023) Stellungnahme
Obeiﬂéchenwasset vom 16.08.2023

% | ANDESAMT FUR KULTUR UND DENKMALPFLEGE (2024) Stellungnahme Bodendenkmal
Wolfsgarten" vom 28.05.2024
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dabei nur so gering wie nétig abgetragen werden, damit so weit als méglich
nattrliche Uberdeckung auf dem Bodendenkmal verbleibt. Muss der A-Horizont
so weit abgetragen werden, dass archédologische Strukturen sichtbar werden,
sind diese im Planum gem&R den Vorgaben des LAKD MV zu dokumentieren.
Das Geotextil muss vollflichig und Uberlappend eingebracht werden. Die
Aufflllung der Flachen muss Uber Kopf ohne eine Befahrung der Fldchen
erfolgen, bis die Schutzschicht ausreichend aufgebaut ist.

Der Aufbau der konservatorischen Uberdeckung sollte dabei wie folgt erfolgen:
- Feinsandschicht (zur Nivellierung von Unebenheiten, bei vollstandigem
Abtrag des A-Horizonts vollflachig)
- Geotextil (mind. GRK 3)
- Schotter-/Kieskoffer (Aufbau von ,fein zu grob“, Material und Starke in
Abhéngigkeit von der weiteren Nutzung)
Alle Arbeitsschritte sind durch eine arch&ologische Fachkraft entsprechend der
»Richtlinie fir arch&ologische MaRnahmen in Mecklenburg-Vorpommern* in der
aktuell giltigen Fassung zu begleiten.?” Ergénzend dazu muss die digitale
Einmessung der Uberdeckten Flachen inklusive einer Beschreibung des zur
Uberdeckung verwendeten Schichtaufbaus erfolgen.

Die MaRnahmen zur konservatorischen Uberdeckung sind baubegleitend
durchzufihren.

Externe AusgleichsmaBRnahmen

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in die Schutzgiiter Tiere/ Pflanzen/
biologische Vielfalt, Boden, Flache

Flr das Plangebiet ergibt sich der Bedarf an Eingriffsflachenéquivalent
(gesamt) in H6he von rund 32.672,06 m? EFA.

Zum Ausgleich der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Realisierung des Vorhabens, wird der erforderliche Kompensationsbedarf in
Hoéhe von 32.672,06 m*> KFA mit Okopunkten aus dem Okokonto LUP-010
.Naturwald  Gallin® innerhalb der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” kompensiert.

Der fur die Waldumwandlung erforderliche Kompensationsumfang von 2.452
Waldpunkten wurde im Waldkompensationspool Nr. 223 ,Jarchow* gesichert?,
Die Waldumwandlung wurde am 10.10.2024 durch die zusténdige Forstbehérde
fur 915 m* Waldflache im nordéstlichen Bereich des Plangebietes genehmigt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. Die Standortpriifung selbst ist unabhéngig und auRerhalb
dieses B-Planverfahrens erfolgt.

27 Vgl. Richtlinie zur Durchfiihrung archéologischer Mainahmen in Mecklenburg-Vorpommern,
Stand November 2021, mit Anlagen
8 Reservierungsbestatigung der Landesforstanstalt MV, Dienstsitz: Forstamt Giistrow,

vom 13.06.2024.
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Zusétzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
liegen zusatzlich folgende Fachgutachten vor:

Schutzqut Mensch

WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
(2024) Gutachten Nr. 04908 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-
Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale" in Neustadt-Glewe, Stand
05.03.2024.

WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
(2024) Gutachten Nr. 047P7 G1 Schalltechnische Untersuchung zum B-
Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale* in Neustadt-Glewe
Erstellungsdatum 17.09.2024 (Entwurf) und 10.10.2024 (Final).

WERNER GENEST UND PARTNER Ingenieurgesellschaft MBH (2025) B-
Plan Nr. 41  Feuerwehrtechnische Zentrale® in Neustadt-Glewe
Stellungnahme Nr. 047P7 St1 zum Gutachten, Stand 27.02.2025.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Bebauungsplane Nr. 41 und 26 der
Stadt Neustadt-Glewe — Sachstandsbericht beziiglich der Zauneidechse.

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 28. August 2024, als
Beitrag  zum Umweltbericht  zum Bebauungsplan  Nr. 41
.Feuerwehrtechnische Zentrale" nérdlich des Flugplatzes Neustadt-Glewe.

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 17. November 2024, als
Beitrag zum  Umweltbericht zum  Bebauungsplan Nr. 41
,Feuerwehrtechnische Zentrale" nérdlich des Flugplatzes Neustadt-Glewe.

Schutzgut Boden/Wasser

IGU - INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Geotechnischer Bericht Neustadt-Glewe
Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis Ludwigslust-Parchim
24 001.

IGU INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Kommentar zur Versickerung von
Niederschlagswasser (Protokoll Nr. 1).

INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht Entwasserung B-Plan.

INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht ErschlieBung fiir B-Plan.

Fur die Schutzguter Klima/ Luft und Wasser lagen keine konkreten Erfassungen
vor. Hierzu wurde auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V
zurlickgegriffen (https://www.umweltkarten. mv-regierung.de).
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Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet wiirden voraussichtlich keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

Gem&R § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehérden
zum  vorhandenen Monitoring - Instrumenten im Rahmen der
Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB auf Eignung zu prifen und ggf. zu
nutzen.

Gemé&R dem Muster-Einfihrungserlass zum Europarechtsanpassungsgesetz
Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen
unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitidt nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Im Leitfaden zur Durchfilhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fiir die
Gemeinden, Planer und Behérden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fiir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaBnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen.

Folgende Malnahmen des Monitorings werden vorgeschlagen:

Schutzgut Boden/ Wasser

Uberwacht wird vor und wéhrend der BaumaRnahme die Gewahrleistung der
Anforderungen des Bodenschutzes und des  Gewasserschutzes
(Trinkwasserschutzzone 1lIB) durch die Stadt Neustadt-Glewe in
Zusammenarbeit mit der unteren Bodenschutzbehérde und der unteren
Wasserbehérde. Zusétzlich werden MaRnahmen der Beweissicherung
durchgefihrt.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind nur allgemeine Anforderungen an die
technischen Anlagen notwendig. Die genauen Anforderungen werden im
Baugenehmigungsverfahren bestimmt und festgelegt.

Schutzgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen durch die Stadt
Neustadt-Glewe in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde im
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Vorfeld von artenschutzrelevanten BaumaBnahmen und nach Umsetzung von
Mafnahmen.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
und des Baumschutzes durch die Stadt Neustadt-Glewe in Zusammenarbeit mit
der unteren Naturschutzbeh&rde. Im Rahmen der Bauausfiihrung sollen
Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft
die Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen des Geholzschutzes, z.B. DIN
18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” sowie
der R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei
Baumalnahmen) 2023.

Die Realisierung des Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
Uber multifunktionale KompensationsmaRnahmen.

Nach Realisierung der Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnahmen sowie
Ausgleichspflanzungen erfolgt die Kontrolle dieser MaRnahmen sowie
weitergehend deren Erhaltung durch die Stadt Neustadt-Glewe in
Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde. Die Uberwachung und
Dokumentation des Erfolges der MaRnahmen wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Nach Realisierung der
KompensationsmaRnahmen erfolgt die Kontrolle dieser MaRnahmen sowie
weitergehend deren Erhaltung durch die Stadt Neustadt-Glewe in
Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehérde. Die Uberwachung und
Dokumentation des Erfolges der MaRnahmen wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Abnahme
und Protokollierung des Erfolges 5 Jahre nach Durchfihrung der
Kompensationsmaflnahmen. Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen
der geplanten und festgesetzten MaRnahmen werden darliber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Sollten die beabsichtigten MaRnahmen wider Erwarten nicht greifen, sind
zundchst andere geeignete MaBRnahmen auf den Flachen vorzusehen. Sofern
dies auf den Flachen nicht funktioniert, sind ggfs. andere Flachen, die sich im
Eigentum des Vorhabentragers befinden oder deren Verfugbarkeit vorbereitet
wird, zu nutzen.

Schutzgut Mensch

Die Einhaltung des Larmschutzes ist im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens zu sichern und die dauerhafte Einhaltung zu
iberwachen.

Schutzqut Landschaft/ Landschaftsbild

Die Pflanzungen von Einzelbdumen und einer Hecke als Unterpflanzung an der
westlichen Grenze hin zur Liebssiedlung und im stdlichen Bereich als
Abgrenzung zur KZ-Gedenkstétte sind im Bedarfsfall durch andere weitere
geeignete landschaftsbildverbessernde MalRnahmen zu ergénzen.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Alle Arbeitsschritte sind durch eine archdologische Fachkraft entsprechend der
,Richtlinie fir archdologische MaRnahmen in Mecklenburg-Vorpommern* zu
begleiten. Die Voruntersuchungen haben den zukinftigen Aufwand weiterer
archéologischer Arbeiten und daraus resultierenden Notwendigkeiten fiir den
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Planungsverlauf bestimmt. Eine Hauptuntersuchung durch eine archéologische
Fachkraft ist vor jeglichen weiteren Tiefbauarbeiten durchzufihren.

Die MaRnahmen zur konservatorischen Bedeckung des Bodendenkmals sind
baubegleitend durchzufithren. Die digitale Einmessung der Uberdeckten
Flachen inklusive einer Beschreibung des zur Uberdeckung verwendeten
Schichtaufbaus ist durchzufiihren.

Unvorhergesehene Umweltauswirkungen

Sollte es bei der Realisierung der Planung oder nach Umsetzung des
Bauvorhabens und der MaRnahmen Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zuséatzliche geeignete Malnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen. Diese MaRnahmen kommen dann zur
Anwendung, wenn unvorhergesehene Wirkungen eintreten. Die Stadt Neustadt-
Glewe hat gewissenhaft die mdglichen Auswirkungen Uberpriift und bewertet.
Sie geht davon aus, dass das Eintreten von unvorhergesehenen Wirkungen
unwahrscheinlich ist.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 beabsichtigt die Stadt
Neustadt-Glewe die Errichtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrums in
zentraler Lage fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Fir den Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale* wurde eine
Umweltprifung durchgefithrt, deren Ergebnisse in dem vorliegenden
Umweltbericht dargestellt wurden.

Fur die Bewertung der Schutzgiter wurden ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, eine Baugrundbeurteilung und eine  schalltechnische
Untersuchung erstellt. Weiterhin wurden die Belange der Bodendenkmale
Neustadt-Glewe Fpl. 73 und Fpl. 58 sowie die Denkmalschutzbereiche
dargestellt und  Dbetrachtet und mit der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde sowie dem Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege
als zustandiger Fachbehérde abgestimmt.

Die Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft basiert auf den 2018 neu
gefassten ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE)"
des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V. Fir die Ermittlung des
Eingriffs wurde auf den vorliegenden Lage- und Hoéhenplan zugriickgegriffen.
Die durchgeflihrte Umweltpriifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter resultieren
kénnen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch geeignete
MaRnahmen zu kompensieren.

Hierfir werden externe MaRnahmen erforderlich. Der erforderliche
Kompensationsbedarf in Héhe von 32.672,06 m? KFA wird mit Okopunkten aus
dem Okokonto LUP-010 ,Naturwald Gallin“ in der Landschaftszone ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte” kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt und beurteilt und sind bei
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Minimierungs- und

Planungsstand: Satzung — 25. Mérz 2025 181



Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

VermeidungsmaRnahmen sind notwendig und diese zu beriicksichtigen. Die
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kénnen so vermieden werden.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es durch Uberbauung von bisher
landwirtschaftlich genutzten und unbebauten/ unversiegelten Flachen zu einem
Verlust von Biotopstrukturen und zu einem Lebensraumverlust fir Tiere und
Pflanzen. Mit der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalnahmen und unter Beachtung der auf den Grundstiicken zu
erwartenden Anpflanzungen und Ersatzpflanzungen sind keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu
erwarten. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 41 sind keine
nationalen oder internationalen Schutzgebiete betroffen.

Schutzgut Flache
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu vermeiden, weil die

Umsetzung der Planung eine Flacheninanspruchnahme zur Folge hat. Die
Inanspruchnahme von Flachen wird insgesamt nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache haben. Durch externe KompensationsmaRnahmen sind
die Eingriffe in das Schutzgut Flache auszugleichen.

Laut stadtebaulichen Kennziffern wird durch den Bebauungsplan eine
Neuversiegelung von ca. 47.775,36 m? erméglicht. Ein Eingriffsaquivalent fir
Teil- / Vollversiegelungen bzw. Uberbauung von 20.617,60 m? wurde in der
Eingriffs- / Ausgleichsermittlung ermittelt, dass es auszugleichen gilt.

Schutzgut Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu vermeiden, weil die
Umsetzung der Planung Bodenversiegelungen zur Folge hat. Das Vorhaben
beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und Versiegelung. Durch
die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das Schutzgut, die es zu
vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt.

Das Geldnderelief ist als eben zu bezeichnen, ohne erkennbares Gefille. Zum
Schutz des geldndenah anstehenden Grundwassers und zur geeigneten
Entwésserung des Geldndes (weg von der Liebssiedlung) werden
Aufschittungen vorgenommen.

Das multifunktionale Kompensationsaquivalent von insgesamt 32.672,06 m? ist
auszugleichen. Hier wurden die Eingriffe in Biotope und Versiegelungen
berticksichtigt.

Der Eingriff ist durch externe MaRnahmen so auszugleichen, dass der Eingriff in
Natur und Landschaft als vollstandig ausgeglichen angesehen werden kann.
Dies wird durch die Absicherung der erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erfillit.

Schutzqut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Der nérdliche

Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |I1B.

Das Oberflachenwasser ist mit geeigneten Anlagen fachgerecht zu sammeln,
rickzuhalten zu versickern sowie schadlos abzuleiten. Ein spezifischer
Entwésserungsplan unter besondere Beachtung der Trinkwasserschutzzone
IIB wurde fiir das Plangebiet als Arbeitsgrundlage durch INROS LACKNER SE
(IL) erstellt. Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird dieser
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Entwésserungsplan weiter prazisiert. Vom Grunde her kann bei Durchfithrung
der MaRnahmen von einer geordneten Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers ausgegangen werden. Durch Aufschlttungen kann im
Bereich der Trinkwasserschutzzone IlIB ein geniigend groRer Sickerraum fiir
Niederschlagswasser geschaffen werden. Durch die Vorreinigung und
fachgerechte Ableitung des Schmutzwassers und geeignete technische
MaRnahmen sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu
erwarten. Durch das Entwésserungskonzept wird der Schutz der Liebssiedlung
vor erheblichen hydraulischen Auswirkungen gewahrleistet. MalRnahmen der
Beweissicherung sind vorgesehen.

Schutzgut Klima, Luft

Mit der Umsetzung der Planung wird es zu einem Verlust von unversiegelten
Flachen kommen Durch die Bebauung auf der bisherigen landwirtschaftlich
genutzten Wiesenflache ergeben sich Verdnderungen und Auswirkungen auf
die Luftzirkulation. Durch die lokale Begrenzung des Vorhabenstandortes
ergeben sich Verdnderungen auf den Mikrostandort. Nachteilige Auswirkungen
kénnen durch griinordnerische und bauliche Festsetzungen minimiert werden.
Mit der Erhéhung des Verkehrsaufkommens sind lokale Verdnderungen der
Luftqualitdt anzunehmen, die voraussichtlich nicht zu erheblichen negativen
lufthygienischen Belastungen fuhren werden.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/
Landschaftsbild durch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen als maBig
eingeschatzt, wenn die beabsichtigten MaRnahmen durchgefiihrt werden
(Baum- und Heckenpflanzungen). Sowohl die Lage am Siedlungsrand als auch
nahegelegene Waldgebiete prdgen die Landschaft und das Landschaftsbild.
Der Erhalt von Geholzen, die festgesetzten Ersatzpflanzungen und
Dachbegriinung sowie eine Umsaumung des Plangebietes mit Geholzen und
Hecken wirkt sich mildernd auf die Verdnderung der Landschaft und des
Landschaftsbildes aus. Der Verdnderung des Landschaftsbildes in der
Wohnumgebung der Liebssiedlung kann insbesondere durch angemessene
grinordnerische Gestaltung durch Baumpflanzungen und Heckenpflanzungen
entgegengewirkt werden. Unzerschnittene Kernbereiche landschaftlicher
Freirdume sind durch das planerische Vorhaben nicht betroffen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Zum Schutz der néachstgelegenen Wohnbebauung wurde eine
Schallimmissionsprognose fiir das Plangebiet erstellt. Im Ergebnis des
erstellien Schallgutachtens wurde festgestell, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung durch Schall und L&m aus der geplanten
Feuerwehrtechnischen Zentrale und deren Betrieb auszuschliefen ist.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde geprft, ob gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse aufgrund der Immissionsbelastungen durch
Verkehrslarm und Gewerbelarm gewdhrleistet werden kénnen. Die
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch den anlagebezogenen
Verkehrslarm wird gutachterlich zum derzeitigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass Schallschutzmafnahmen im Sinne des
Punkts 7.4 der TA Larm [1] nicht erforderlich sind
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Erganzend wurden die Ausbildungsfléchen, ein zusétzlicher Immissionsstandort
(fehlende Immissionsort, Flurstick 346) in der Liebssiedlung und der
SchieBplatz in einer ergédnzenden schalltechnischen Untersuchung betrachtet.
Im Ergebnis entspricht das Planvorhaben den Anforderungen der TA Larm. Es
sind keine organisatorischen SchallschutzmaRnahmen notwendig.

Durch Gewdéhrleistung der maximalen Nutzungszeit der Flachen, einer
maximalen gleichzeitigen Teilnehmerzahl auf den AuBenfléchen fiir praktische
Ausbildung und der Regelung der Nutzung von Fahrzeugen und Geraten
wéahrend der Nutzungszeit kann eine Milderung der Stérungen fir die Anwohner
insbesondere auch in Hinsicht auf die Erholungsfunktion der Garten erreicht
werden.

In Bezug auf Schallimmissionen auf die schutzwirdige Nutzung der
Wohnbebauung haben die Geb&ude der Feuerwehrtechnischen Zentrale eine
abschirmende Wirkung in Richtung der Ausbildungsflachen, der &stlichen
Verkehrsflachen und des SchieRplatzes.

Kulturgiiter und sonstige Sachguter
Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 41 und seiner

unmittelbaren Umgebung befinden sich zwei Bodendenkmale.

Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des Denkmalschutzes, der
Gedenkstatte und den vorhandenen Bodendenkmalen ist nach erfolgten
Abstimmungen gegeben. Die erforderlichen Zustimmungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wurden eingeholt. Die jeweils erforderlichen
Genehmigungen sind auf der Ebene der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren ~ anhand der detaillierten  Planunterlagen
erforderlichenfalls noch zusatzlich einzuholen. Im Planverfahren erfolgt
vorsorglich eine allgemeine Regelung und fur die Verbindlichkeit der
getroffenen Festsetzungen ausreichende Regelung, die der spezifischen
Untersetzung im Genehmigungsverfahren/ Bauantragsverfahren bedarf.

Fazit

Die unterschiedlichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter kénnen
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Minderungs-, Vermeidungs- und
AusgleichsmalBnahmen vermieden, gemindert oder kompensiert werden.
Auswirkungen auf die europsgischen Schutzgebiete lassen sich ausschlieRen.
Der Erfolg der MaRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.

Referenzliste der Quellen, die im Umweltbericht herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgeflihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplédne sind unter dem Punkt 4.2 Fachpldne dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.
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Schutzgebiete und Schutzobjekte
Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen

wird.

Gutachten und sonstige Quellen

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Bebauungspldne Nr. 41 und 26 der
Stadt  Neustadt-Glewe ~  Sachstandsbericht  beziiglich  der
Zauneidechse.

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 28. August 2024,
als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 41
.reuerwehrtechnische Zentrale® nérdlich des Flugplatzes Neustadt-
Glewe.

GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 17. November
2024, als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 41
.reuerwehrtechnische Zentrale* nérdlich des Flugplatzes Neustadt-
Glewe.

INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht Entwasserung B-Plan.

INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht ErschlieRung fir B-Plan.

IGU - INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Geotechnischer Bericht Neustadt-
Glewe Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis Ludwigslust-
Parchim 24 001.

IGU INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Kommentar zur Versickerung von
Niederschlagswasser (Protokoll Nr. 1).

WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2024) Gutachten Nr. 04908 G1 Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 41 Feuerwehrtechnische Zentrale" in Neustadt-Glewe,
Stand 05.03.2024.

WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2024) Gutachten Nr. 047P7 G1 Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale" in Neustadt-Glewe
Erstellungsdatum: 17.09.2024 (Entwurf) und 10.10.2024 (Final).
WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2025) B-Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale" in Neustadt-
Glewe Stellungnahme Nr. 047P7 St1 zum Gutachten, Stand 27.02.2025.
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TEIL 3 Ausfertigung

=
.

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung der Stadt Neustadt-Glewe (ber den
Bebauungsplan Nr. 41 fir Feuerwehrtechnische Zentrale wurde am
S 03 2075 gebilligt.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe aufgestelit.

Bebauungspléne, die nicht aus dem Flachennutzungsplan nach § 10 Abs. 2
BauGB entwickelt sind, bedUrfen der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde, somit des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Neustadt-Glewe, den
AA. O, 2O2Z2.S

...................................

Klieme
Burgermeister -
der Stadt Neustadt-Glewe

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Stadt Neustadt-Glewe durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralie 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-=0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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