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1.1

Stiadtebaulicher Teil

Anlass / Vorbemerkung

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich am Ausschreibungsverfahren fir die Lage
der ,Feuerwehrtechnischen Zentrale* des Landkreises Ludwigslust beteiligt.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat fir den Bereich ihres Stadtgebietes zwei
Varianten betrachtet. Es handelt sich dabei vorzugsweise um die Variante 1, die
Flachen am Flugplatz betrachtet. Diese Flachen sind bisher im
Flachennutzungsplan mit dem nérdlichen Teil fur das Thermalbad dargestelit.
Der sldliche Bereich gehdrt zum Flugplatz und ist teilweise als Sondergebiet fiir
den Flugplatz dargestellt.

Dariiber hinaus hat die Stadt Neustadt-Glewe eine 2. Variante mit Fléchen in
Richtung Neuhof geprift. Diese Flachen sind bisher im Flachennutzungsplan
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Fldchen befinden sich
noérdlich der Bundesautobahn.

Im Zusammenhang mit der Standortfindung wurde der Bereich am Flugplatz
favorisiet und durch den Landkreis fiur die Vorbereitung der
~Feuerwehrtechnischen Zentrale“ empfohlen. Der Vorteil der Fliche liegt daran,
dass eine direkte Anbindung tber die KreisstraRe K38 an die Landesstrale
L073 méglich ist, ohne den weiteren Siedlungsbereich zu durchfahren.

Der Bebauungsplan ,Feuerwehrtechnische Zentrale* wird aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Feuerwehr-
Service-Zentrum des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu schaffen.

Allgemeine Darlegungen / Gesamtvorhaben

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Feuerwehrtechnische Zentrale, das Feuerwehr-Service-Zentrum des
Landkreises Ludwigslust-Parchim, durch die Stadt Neustadt-Glewe geschaffen.
Die parallele Bearbeitung fir einen Teilbereich 2 wird zuriickgestellt und bei
Erfordernis zu einem spéteren Zeitpunkt betrachtet. Die Auswirkungen von
Vorhaben wéren dann gesamtheitlich darzustellen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe
berticksichtigt zwei Teilbereiche. Die Ubersicht ist als Anlage beigefiigt. Das
Bauleitplanverfahren fir den B-Plan Nr. 41 wird fur den Teilbereich 1
durchgefiihrt.
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Obersichts M 134000 Karte 1: auf Luftbild

Abb. 1: Karte 1 auf Luftbild — Aufste!lungsbeschl.us's - Abg-renzung des Geltungsbereiches fir 2
Teilbereiche

Teilbereich 1— Noré | Satzung iiber den ]
Teilbereich 2 - Sie Bebauungsplan Nr. 41 der
Stadt Neustadt-Glewe

fiir die
Feuerwehrtechnische
i K ; Zentrale nordlich des
Flugplatzes in Neustadt-
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~ ;‘:"\‘.\.
| ( v, =l A
“-&-‘\‘
= iu ’ : ﬁkx\,\:ﬁx £ 5 2
— . Fur27| | e
=g J‘\ \—:‘ \ ! \\m\-\\"h Hier:
- d' O Flurgn | - e Aufstellungsbeschiuss -
% g V&) L |- *  Abgrenzung des
g 2= , Geltungsbereiches fiir 2
) Tellberelche
Teil aus Teil aus
Flurstiick 1/34 Flurstiick 2 Karte 2: auf
Kouaile: s gainemy.d A .
Ub:.-;it‘\'_ ik e "_'!"“ —_— Topographischer Karte

Abb. 2: Karte auf topogra;;hischer Karte - Aufstef!un_gsbeschluss — Abgrenzung des
Geltungsbereiches fiir 2 Teilbereiche

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist die Errichtung der Hauptanlagen fir die
feuerwehrtechnische Zentrale vorgesehen. Die Zielsetzungen wurden bereits
klar definiert und werden als Grundlage flr die Aufstellung der Bauleitplanung
genutzt.
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Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde der Plangeltungsbereich
unter Berticksichtigung der Umgebungssituation durch die Beschlisse im
laufenden Planverfahren angepasst. Mit dem Entwurfsverfahren wurde der
Geltungsbereich wie folgt beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan wird fir den Geltungsbereich, der in der Ubersicht
nachfolgend dargestellt ist, betrachtet und durchgefiihrt. Die umgebende
Folgende Flursticke sind beritht und sind

Situation wird betrachtet.

Gegenstand der Satzung.

Das Plangebiet befindet sich anteilig bzw. vollstandig auf folgenden

Flurstiicken:;
Gemarkung Flur

Flurstiick

Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe
Neustadt-Glewe

24
24
24
24
24
24
24
24
24
24

36/3 (neu), 36/1 (alt)

35/2

35/3

32/8

21711 (K38, &ffentliche Strale)
217/4 (Zufahrt auf K38)

217/7 (neu), 217/5 (alt)

217/6 und 217/8 (neu), 217/5 (alt)
218/6 (neu), 218/4 (alt)

219/1 (K38)

Planungsstand: Satzung — 25. Méarz 2025



Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 41 fir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadi-Glewe

2.2

(- ~
Abb. 3: Plangeltungsbereich des B-Plan Nr. 41

Planungsziel

Das Feuerwehr-Service-Zentrum des Landkreises Ludwigslust-Parchim (LUP)
ist die zentrale Service-Einrichtung fir die ehrenamtlich getragenen
Feuerwehren der Gemeinden des Landkreises sowie der im
Katastrophenschutz des Landkreises tatigen Organisationen und Einrichtungen.
Unter dem Dach des Feuerwehr-Service-Zentrum werden folgende Bereiche

zusammengefasst:
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2.2.1

Feuerwehrtechnische Zentrale des Landkreises LUP
Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises

LUP

M =

3. Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes Ludwigslust-Parchim

4. Stutzpunkt der Gefahrgutziige des Landkreises LUP

5. Katastrophenschutzlager des Landkreises LUP

In weiteren Ausbaustufen sind geplant:

6. Zentraler Bereitstellungsraum fur Einsatzkréfte im Zuge der Bewiltigung
von GroRschadenereignissen und Katastrophen

7. Ubungsréume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behérden
und Organisationen der Gefahrenabwehr (Optionsflachen)

8. Standort fur Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport (ggf.
Optionsfladche)

Die Feuerwehrtechnische Zentrale des Landkreises LUP (FTZ)

Die Einrichtung und der Betrieb einer Feuerwehrtechnischen Zentrale ist
Pflichtaufgabe des Landkreises gemaR Paragraph 3 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Technische Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V).

Die Feuerwehrtechnische Zentrale ist dabei die technische Servicestelle fur die
Feuerwehren des Landkreises. Zur hauptséchlichen Aufgabe des Betriebes
gehért die Prifung, der Service und die Reparatur prifpflichtiger
Ausrustungsgegensténde der Feuerwehren. Prifpflichte Ausriistung unterliegt
gemaR Vorgaben der Deutschen gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) bzw.
bestimmter Herstellervorgaben regelméRig wiederkehrender Sicht- und
Belastungstberpriifungen. In vielen Fallen ist eine erweiterte Qualifikation oder
eine spezielle Prifausristung zur Durchfilhrung nétig. Zur Entlastung der
ehrenamtlich tatigen Einsatzkrafte und der Gemeinden, bietet der Landkreis
Ludwigslust-Parchim hierflr ein breit aufgestelltes Priifangebot an.

Fur die Feuerwehren bedeutet dies, dass sie in der Regel einmal jahrlich ihre
Ausrustung fahrzeugweise am Standort der FTZ vorstellen. Zur Durchfiihrung
dieser jahrlichen Prifungen befinden sich im Geb&udeteil der FTZ verschiedene
Fachwerkstatten.

Wiéhrend der regelméRigen Betriebszeiten sind derzeit 10 Mitarbeiter
(perspektivisch ggf. 12) mit dem Prifbetrieb von taglich bis zu 6

Einsatzfahrzeugen beschéftigt.
Daneben erfolgt in den Werkstatten die Aufbereitung, Wartung und Reparatur

von Einsatzmitteln.

Zur Bewdltigung des Dienstgeschéftes unterhalt die FTZ vier Fahrzeuge (2 x
Kleintransporter, 2 x LkW), welche auf dem Geldnde des Feuerwehr-Service-
Zentrums untergebracht sind.

Eine Wartung oder Reparatur der Fahrzeuge/Fahrgestelle, vergleichbar mit
einem Servicebetrieb flr Lkw, finden am Standort der FTZ nicht statt.

Zusétzlich unterhalt der Landkreis LUP zusammen mit etwa 95 Prozent der
gemeindeangehdrigen Feuerwehren ein Verbundsystem zur Bewirtschaftung
der Atemschutz- und Schlauchausstattung.
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Diese Ausriistungsgegenstadnde unterliegen vorgeschriebenen Prifrhythmen.
Das bedeutet, diese Ausrtstungen sind nach jedem Gebrauch (Einsatz oder
Ubung) und/oder halbjéhrlich einer Belastungspriifung zu unterziehen. Dazu
befinden sich im Gebaudeteil der FTZ die Fachwerkstatten fur Atemschutz- und
Schlauchausriistung.

Zur Entlastung der Ehrenamtlichkeit und Abwicklung der nétigen
Tauschprozesse, unterhalt der Landkreis LUP ein Netz an Tauschrdaumen
innerhalb des Landkreises. In den Tauschrdumen konnen die Feuerwehren
notwendige 1-zu-1-Tausche an 365 Tagen im Jahr im Nahbereich ihres
Standortes zu jeder Zeit vornehmen. Eine zusétzliche Anfahrt der FTZ ist also
in der Regel nicht nétig.

Fur Feuerwehren im Nahbereich des neuen Feuerwehr-Service-Zentrums
(Entfernungsradius ca. 15 km) wird hier ein Tauschraum eingerichtet. Dieser
wird so gestaltet, dass er sich in mdglichst kirzester Entfernung zur
Hauptzufahrt befindet und der Tausch von Einsatzmaterial hiertiber auRerhalb
der regelmafigen Betriebszeiten abgewickelt wird. Ein Tauschvorgang dauert in
der Regel ca. 10 Minuten. Die Frequenz ist, wie Einsdtze der Feuerwehren,
nicht planbar. Im Schnitt, aus den Erfahrungswerten der bisher im Landkreis
eingerichteten Tauschrdume, ist mit 2 — 3 Tauschvorgédngen pro Woche zu
rechnen.

Fur notwendige Zufiihrungen von Einsatzmitteln an Einsatzstellen von
Grof3schadenereignissen innerhalb des Landkreises kann es zu seltenen
Fahrzeugbewegungen durch FTZ-Mitarbeiter (3 bis 4 mal im Jahr) in den
Nachtstunden bzw. am Wochenende, also auferhalb der regelmafRigen
Betriebszeiten kommen.
Die regelmaRigen Betriebszeiten der FTZ gestalten sich wie folgt:

- montags — donnerstags 07.00 Uhr bis 17.00 Uhr

- freitags 07.00 Uhr bis 14.00 Uhr
AuBerhalb der genannten Zeiten findet nur in Ausnahmefélle bei/nach der
Bewaltigung von GroRschadenereignissen ein Sonderbetrieb in den Teilen
Atemschutz- und Schlauchwerkstatt statt.

Diese Zeiten sind nicht planbar. In der Riickschau der vergangenen 10 Jahre
(2012 — 2022) war das 6mal fir je 1 — 3 Tage mit einer Ausweitung der
Betriebszeiten von 6.00 — 21.00 Uhr bzw. samstags von 6.00 Uhr bis 15.00 Uhr.

Das Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz des
Landkreises LUP (AZBK)

Am AZBK findet die Ausbildung der ehrenamtlichen Einsatzkréfte im Gefluge
des Brand- und Katastrophenschutzes innerhalb des Landkreises LUP statt.
Hierzu zahlen neben den Einsatzkréften der Feuerwehren, die Mitglieder der im
Auftrag des Landkreises innerhalb des Katastrophenschutzes tatigen Einheiten,
sofern diese nicht durch eigene Trager erfolgt. Unter anderem sind dies die
Krafte der Stdbe und Technischen Einsatzleitungen des Landkreises LUP,
Helfer der Betreuungs- und Versorgungseinheiten sowie weiterer operativer
Krafte.

Grundlage fir die Einrichtung der Ausbildungsstétte und Durchfithrung der
Ausbildung durch den Landkreis LUP ist fur die ehrenamtlichen
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Feuerwehrkrafte ebenfalls der Paragraph 3 des Gesetzes (ber den
Brandschutz und die Technische Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fr
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V).

Fir die Ausbildung der Einheiten des Katastrophenschutzes bildet der
Paragraph 14 des Gesetzes Uber den Katastrophenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern (Landeskatastrophenschutzgesetz - LKatSG M-V) eine
wesentliche Grundlage. Zuséatzlich kommen taktische Konzepte und
Gefahrenabwehrpléne des Landkreises Ludwigslust-Parchim zum Tragen.

Die Ausbildung der ehrenamtlichen Einsatzkréfte wird weitgehend auch durch
ehrenamtliche Kréfte sichergestellt. Unterstitzend werden die drei
(perspektivisch vier) hauptamtlichen Krafte des Ausbildungszentrums tatig.

Die Anzahl der durchzufihrenden Lehrgdnge und Seminare werden jahrlich
anhand des vorliegenden Bedarfes festgelegt.

2017 2018 2019 2020 2021 2022
Lehrgénge und
Seminare
Anzahl Lehrgénge 50 49 46 43 92 152
Anzahl Teilnehmer 1214 1240 1190 694 1163 2067
Atemschutziibung
Anzahl Ubungstermine 42 44 41 50 a2 51
Anzahl Teilnehmer 1340 1450 1306 1300 1079 1350

Vergleichsstatistik, Lekrgdnge ohne Kotastrophenschutzausbildung

Die Ausbildung gliedert sich meistens in theoretische und praktische Teile.
Hierzu sind am Standort des neuen Feuerwehr-Service-Zentrums fir den
theoretischen Teil acht Unterrichtsrdume fir je bis zu 24 Teilnehmern und 5
Lehrkabinette fur je bis zu 10 Teilnehmern vorgesehen.

Ein Lehrgang bzw. Seminar wird durch bis zu vier ehrenamtliche Ausbilder
durchgefiihrt oder begleitet.

In der Spitze wird mit bis zu sechs parallelen Lehrgdngen und Seminaren

geplant.
Auf dem Freigelande werden zwei Ausbildungsbereiche fir verschiedene
praktische Ausbildungsanteile errichtet.

Die Lehrgange und Seminare finden regelmaRig zu folgenden Zeiten statt:

Vollzeit-Lehrgénge (ca. 30 pro Jahr):

- montags - freitags 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Wochenend-Lehrgénge und Seminare (ca. 120 pro Jahr):

— freitags 18.00 Uhr bis 22.00 Uhr

- samstags 08.00 Uhr bis 15.30 Uhr

Die Lehrgdnge haben einen Umfang zwischen einem und zehn
Ausbildungstagen, Seminare dauern in der Regel einen Tag (4-8
Unterrichtseinheiten).
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Die Zeitraume der Sommerferien (Monate Juli und August) sowie der
Jahreswechsel (15. Dezember bis 15. Januar) sind in der Regel
ausbildungsfrei.

Alle aktiven Atemschutzgeratetrager der Feuerwehren missen gemaR
Feuerwehrdienstvorschrift 7 einmal jahrlich eine Belastungsiibung absolvieren.
Zu diesem Zweck wird durch den Landkreis eine Atemschutziibungsanlage
unterhalten.

Die pflichtigen Ubungen werden nach einem j&hrlich aufzustellenden
Terminkalender in den Abendstunden (2 x wochentlich, 17.00 bis 21.00 Uhr)
und etwa zweimal monatlich samstags (9.00 — 12.00 Uhr) angeboten und
werden nach Bedarf durch die einzelnen Feuerwehren gebucht.

Die Ubungsanlage ist ein geschlossener Bereich innerhalb des Gebaudes des
Feuerwehr-Service-Zentrums. Je angebotenem Termin nehmen zukinftig bis
maximal 60 Einsatzkréfte einen Ubungstermin war, der dann durch maximal
funf Ausbildungskréfte begleitet wird.

Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes

Der Kreisfeuerwehrverband ist Kérperschaft des offentlichen Rechts. Geman
§ 15 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technische Hilfeleistungen
durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG M-V) hat der
Kreisfeuerwehrverband folgende Aufgaben:
- die Brandschutzerziehung und -aufkldrung sowie die Bereitschaft der
Bevélkerung, freiwillig im Brandschutz mitzuwirken, zu férdern,
- die Aus- und Fortbildung der Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehren zu
unterstitzen,
- die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehren in ihren wirtschaftlichen und
sozialen Angelegenheiten, soweit sie mit dem Feuerwehrdienst im
Zusammenhang stehen, zu betreuen.

Zur Bewadltigung der Aufgaben beschéftigt der Kreisfeuerwehrverband drei
hauptamtliche Mitarbeiter. Alle weiteren verbandlichen Strukturen und Gremien
sind ehrenamtlich getragen.

Am Standort des Feuerwehr-Service-Zentrum wird fiir die Arbeit des Verbandes
eine Geschaftsstelle mit Verwaltungs- und Tagungsrdaumen errichtet. Zudem
werden verschiedene Lagerrdume vorgesehen.

Die Servicezeiten der Geschéftsstelle sind in der Regel montags bis freitags in
der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr. Beratungen der ehrenamtlichen Gremien
finden in regelmé&Rigen Abstdnden wochentags in den Abendstunden zwischen
18.00 Uhr und 22.00 Uhr statt.

Stiitzpunkt der Gefahrgutziige und der Sondertechnik

Im Rahmen der Bewadltigung tberértlicher Einsatzvorsorge und als Trager der
Aufgaben im Katastrophenschutz unterhalt der Landkreis Ludwigslust-Parchim
in Zusammenarbeit mit verschiedenen Kommunen des Landkreises zwei
Gefahrgut-Ziige. Diese kommen bei besonderen Lagen auf Anforderung zum
Einsatz.
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Die zur Einsatzbewdltigung notwendigen Fahrzeuge und Ausriistungen
befinden sich weitestgehend in den beteiligten Kommunen. Besondere
Einsatzmittel und -reserven sollen am Standort des Feuerwehr-Service-
Zentrums vorgehalten werden, um diese im Bedarfsfall von hier aus den
Einsatzstellen zuzufilhren. Zudem soll mit der Errichtung des zentralen
Stitzpunktes die Méglichkeit geschaffen werden, hier mit der Spezialtechnik in
enger Zusammenarbeit mit dem Ausbildungszentrum Ausbildungseinheiten fiir
die Spezialisten durchzufiihren.

Der Stutzpunkt ist personell nicht dauerhaft besetzt. RegelmaRige
Betriebszeiten sind nicht vorgesehen. Die notwendige Bewirtschaftung erfolgt
durch die Mitarbeiter der Feuerwehrtechnischen Zentrale und des
Ausbildungszentrums zu den unter 1.1 und 1.2 benannten regelmaRigen
Betriebszeiten.

Innerhalb des Konzeptes sind Gefahrgutziige im Betrieb und Standorte zum
Unterstellen vorhanden. Die Anforderungen an die Sicherheit sind zu beachten.
Gefahren sind auszuschlieBen. Die Gesetze und Verordnungen sind
einzuhalten. Dann kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Unterbringung Gefahrstoffzug hei3t nicht gleichzeitig Unterbringung oder
Lagerung von Gefahrstoffen. Die im Landkreis existierenden CBRN-Einheiten
(Sprachgebrauch Gefahrstoff-Einheiten) sind Spezialeinheiten der tberortlichen
Gefahrenabwehr des Landkreises. Sie sind also mit spezieller Technik
ausgerustet und speziell ausgebildet, um im Landkreis bei Ungliicks- und
Zwischenféllen in Verbindung mit geféhrlichen Stoffen und Gutern titig zu
werden und Gefahren fir Menschen, Umwelt und Sachgiter abzuwenden bzw.
einzuddmmen. Kontaminierte Ausriistungen o0.4. werden dabei immer direkt am
Einsatzort belassen oder aber stoffdicht verpackt einer Dekontamination i.d.R.
durch Fachfirmen zugefthrt.

Diese Einheiten setzen sich aus Teileinheiten zusammen, die zum
tiberwiegenden Teil in den Feuerwehren des Landkreises stationiert sind.

Am zukinftigen Standort des Feuerwehr-Service-Zentrums werden hierfir
erganzende Ausristungen und Fahrzeuge stationiert, sowie ein zentraler
Anlaufpunkt fur die Einheiten geschaffen. Es werden somit Gefahrstoffziige
untergebracht, eine Unterbringung oder Lagerung von Gefahrstoffen ist damit
nicht verbunden und vorgesehen.

Katastrophenschutzlager des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Im Rahmen der Katastrophenschutzplanung des Landkreises Ludwigslust-
Parchim fur verschiedene Szenarien, die aufgrund der Schwerpunktbildung
innerhalb des Landkreises nétig sind sowie auf Grundlage von ibergeordneten
Katastrophenschutzbehdérden, muss der Landkreis verschiedene
Materialreserven oder Ausristungen fur einen méglichen Schadenfall
vorzuhalten.

Hierzu soll auf dem Geldnde des Feuerwehr-Service-Zentrum ein
Katastrophenschutzlager entstehen. Dieses ist nicht dauerhaft durch
Mitarbeitende besetzt.

Die Ein- bzw. Auslagerung von Materialien und Ausriistungen erfolgt bei Bedarf.
Im Regelfall erfolgt dies wahrend der unter 1.1 aufgefiihrten Betriebszeiten. Im
GroRschaden- oder Katastrophenfall erfolgt die Nutzung auch auRerhalb dieser
Zeiten.
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Eine Zu- und Abfahrt soll nach derzeitigem Planungsstand (ber eine
VersorgungsstralRe von der Fliegerchaussee aus erfolgen.

Zentraler Bereitstellungsraum fiir Einsatzkrafte im Zuge der Bewadltigung
von GroRschadenereignissen und Katastrophen

Der Bereitstellungsraum dient im Katastrophenfall der tempordren
Unterbringung von bis zu 500 Einsatzkraften in Zelten und der zugehdrigen
Einsatztechnik.

Hierzu werden entsprechende befestigte und medienversorgte Flachen fur den
Aufbau von Zelten inkl. der notwendigen Vorbereitungen fir den Aufbau von
Sanitdrcontainern und den Betrieb mobiler Feldkiichen geschaffen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage wird ein amtlicher Lage- und Héhenplan vom Katasteramt
des Landkreises Ludwigslust-Parchim mit dem Koordinatensystem ETRS89/
UTM33, Héhenbezug DHHN2016 verwendet. Der Aktualisierungsstand der
Plangrundlage ist der 27.08.2024.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im  MaRstab 1:1.000 mit der
Planzeichenerklarung
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit den 6rtlichen
Bauvorschriften und der
- der Verfahrensibersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Fir das
Planverfahren wird eine kopierfahige Fassung der Unterlagen (A3/A4-Formate)
verwendet. Das Satzungsexemplar wird im MaRstab M 1:1.000 bestehend aus
Plan-Teil A und Text-Teil B gefertigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe liegen
folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).
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- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI- MV S. 467).

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51,
$.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni
2021 (BGBI. | S. 2020)

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228).

Sonstige Grundlagen

Als Grundlagen dienen die Zielsetzungen, die durch den Landkreis Ludwigslust-
Parchim fur die Vorbereitung des Standortes benannt und zur Verfliigung
gestellt werden.

Dariiber hinaus werden Plangrundlagen von Inros Lackner fir die
Planvorbereitung genutzt. Hierzu z&hlen maRgeblich Lagepléne und Ansichten
fir das beabsichtigte Vorhaben. Diese werden mit dem derzeit zu
berlicksichtigenden und bekannten Planungsstand fiir den Vorentwurf der
Bauleitplanung zugrunde gelegt.

Weitere erforderliche Gutachten werden im Zuge der weiteren Planaufstellung
vorbereitet und erstellt. Hierzu gehéren maRgeblich das Schallgutachten sowie
Nachweise und Stellungnahmen zur geordneten Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers auf der Grundlage der Bewertung der Baugrund- und
Griindungsverhéaltnisse.

Fachgutachten

Fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 41 wurden folgende Fachgutachten
erstellt, die auch Grundlage fur die Begriindung sind:

—~ GUTACHTERBURO BAUER (2024) Bebauungspldane Nr. 41 und 26 der
Stadt Neustadt-Glewe —  Sachstandsbericht bezlglich der
Zauneidechse.

-~ GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 28. August 2024,
als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 41
.Feuerwehrtechnische Zentrale" nérdlich des Flugplatzes Neustadt-
Glewe.

—~ GUTACHTERBURO BAUER (2024) Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 17. November
2024, als Beitrag zum Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 41
JFeuerwehrtechnische Zentrale* nordlich des Flugplatzes Neustadt-
Glewe.

— INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht Entwéasserung B-Plan.

- INROS LACKNER SE (2024) Feuerwehrtechnische Zentrale Neubau
Standort Neustadt-Glewe, Bericht ErschlieBung fiir B-Plan.

- IGU - INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Geotechnischer Bericht Neustadt-

Planungsstand: Satzung — 25. Mérz 2025 17



Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 41 fiir die Feuerwehriechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadi-Glewe

2.8

Glewe Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ) Landkreis Ludwigslust-
Parchim 24 001.

- IGU  INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND
UMWELTTECHNIK MBH (2024) Kommentar zur Versickerung von
Niederschlagswasser (Protokoll Nr. 1).

- WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2024) Gutachten Nr. 04908 G1 Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale* in Neustadt-Glewe,
Stand 05.03.2024.

- WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2024) Gutachten Nr. 047P7 G1 Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale" in Neustadt-Glewe
Erstellungsdatum 17.09.2024 (Entwurf) und 10.10.2024 (Final)

- WERNER GENEST UND PARTNER INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2025) B-Plan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale* in Neustadt-
Glewe Stellungnahme Nr. 047P7 St1 zum Gutachten, Stand 27.02.2025.

Die Gutachten und gutachterlichen Bewertungen wurden im Rahmen der
weiteren Planaufstellung ergéanzt.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat auf ihrer Sitzung am
13.07.2023 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Gber den B-Plan Nr. 41
fur die feuerwehrtechnische Zentrale der Stadt Neustadt-Glewe gefasst. Der
Beschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.06./14.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gemal® §4 Abs. 1 BauGB, aufgefordert. Die Offentlichkeit
konnte sich gemanl § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Stadt Neustadt-
Glewe, Fachdienst Bau, Ordnung und Liegenschaften, Markt 7, 19306
Neustadt-Glewe, in der Zeit vom 04.06.2024 bis einschlieRlich 09.07.2024 und
vom 18.07.2024 bis einschlieflich 19.08.2024 (Wiederholung) unterrichten und
sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung
aulern.

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat durch Beschluss vom
26.09.2024 die Bewertung und Abwagung der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen vorgenommen.

Neben den Belangen die von Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange vorgetragen wurden und die im Rahmen der Abstimmung mit den
Nachbargemeinden behandelt wurden, waren im Rahmen der Durchfilhrung
des Verfahrens maRgeblich Stellungnahmen der Offentlichkeit zu bewerten.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich hier zu einzelnen Sachpunkten im Rahmen
der Abwégung beschaftigt und Ubernimmt diese zur weitergehenden
Begriindung der Plandokumentation. Diese Anforderungen werden unter
Belange der Offentlichkeit Gliederungspunkt 14.8 eingefiigt. Siehe hierzu den
Gliederungspunkt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 10.10.2024 die Entwurfsunterlagen
des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der gutachterlichen Erkenntnisse
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
29. Oktober 2024 bis einschlieRBlich 29. November 2024 durchgefiihrt. Durch
Verdffentlichung auf den Internetseiten der Stadt Neustadt-Glewe standen die
Unterlagen zur Verfligung. Dartiber hinaus bestand die Méglichkeit wéhrend der
Veroffentlichungsfrist die Unterlagen in der Stadt Neustadt-Glewe, Fachdienst
Il Bauen, Umwelt, und Liegenschaften, Markt 7, 19306 Neustadt-Glewe
wahrend der Offnungszeiten und auRerhalb des 01.11.2024 einzusehen.
Dartiber hinaus bestand die Moglichkeit die Stellungnahmen entsprechend
abzugeben oder Termine gesondert zu vereinbaren.

Die entsprechenden Sachpunkte die im Vorentwurfsverfahren vorgetragen
wurden, wurden um einzelne Sachpunkte ergénzt. Die Inhalte hierzu befinden
sich in dem gesondert eingefigten Gliederungspunkt fur die Belange der
Offentlichkeit unter 14.8 der Begriindung. Siehe hierzu den entsprechenden
Gliederungspunkt.

Es wurden Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit, von Behérden
und sonstigen Tréagern offentlicher Belange und von Nachbargemeinden
vorgetragen. MaRgeblich wurden bewertet und ausgewertet gemaR Beschluss
zur Behandlung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen

— die Belange des Denkmalschutzes

— naturschutzfachliche und forstrechtliche Belange,

— immissionsschutzrechtliche Belange und Schutzanspriiche der
bertihrten Offentlichkeit. Die Belange der Ver- und Entsorgung kénnen
geregelt werden. Die Kosten fir die Herstellung samtlicher Anlagen der
Ver- und Entsorgung und der Verkehrsanlagen tibernimmt der Landkreis
Ludwigslust-Parchim.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde auf einen ,Ausnahmezustand*
hingewiesen. Dieser Punkt wurde maRgeblich durch die Stadt Neustadt-Glewe
mit folgendem Ergebnis behandelt.

Der Standort wurde zur Regelung des Katastrophenschutzes und fir die
offentliche Aufgabe des Katastrophenschutzes im Landkreis Ludwigslust-
Parchim gewahlt. Er ist fur die alltdgliche Ubernahme von Aufgaben des
Katastrophenschutzes vorgesehen und dient als Basis.

Der ,Ausnahmezustand" wie hier dargestellt, wird damit nicht abgedeckt.

Unter Beriicksichtigung der Alltagsaufgaben und der Anforderung des
offentlichen Interesses wird der Standort hier an diesem Standort weiterhin fir
vorteilig angesehen. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhditnisse werden gewahrleistet. Auf eine weitere Bewertung des
Standortes, die Lage an der Autobahn, die Lage am Flugplatz und die Lage am
Industrie- und Gewerbegebiet der Stadt Neustadt-Glewe sowie dem Standort
der Thermalenergie wird auch ohne Wertung nicht mehr eingegangen. Die
Stadt Neustadt-Glewe sieht unter Berlicksichtigung der Wahrung der
offentlichen Belange den Standort als geeignet an. Die Standortuntersuchung
wurde gefihrt.

Die Stadt Neustadt-Glewe hatte sich unter Beriicksichtigung der Anregungen
aus der Offentlichkeit nochmals mit dem Erfordernis zusatzlicher Gutachten zu
beschaftigen. Durch die Offentlichkeit wurde auf véllig verénderte Beurteilungen
im Rahmen der Gutachten verwiesen. Hinsichtlich Lichtimmission,
Entwasserung, Gebaudehdhen und Grundwasser war die Stadt bereits beim
Entwurf von den konkreten Annahmen und Festsetzungen des Entwurfs
ausgegangen. Nicht zuletzt war die Anhdhung des Geldndes zur schadlosen
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3.1

Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers notwendig. In Bezug auf die
Schallimmissionen war davon ausgegangen worden, dass sich die Grundziige
durch die Anhéhung des Geldndes nicht andern. Dies hat sich dadurch
bestatigt, dass die Abschirmung des maRgeblich vorbelastenden Schielplatzes
durch die zuséatzliche Bebauung eingeschrankt und reduziert werden. Die
Ergebnisse finden sich entsprechend in dem Schallgutachten und der
schalltechnischen Stellungnahme. Die Anforderungen der TA La&rm und der
DIN18005 in Bezug auf den Schallschutz werden fiir WA Gebiete eingehalten.

Im Ergebnis der Beteiligungsverfahren ist die Stadt Neustadt-Glewe zu dem
Ergebnis gekommen, dass die Prazisierung der Unterlagen nicht zu einer
Verdnderung der Grundziige der Planung fuhrt.

Die Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat durch Beschluss vom
25.03.2025 die Bewertung und Abwagung der zum Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen vorgenommen.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 25.03.2025 die Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 41 beschlossen und die Begriundung gebilligt. Die
Abwagungsergebnisse hatte sich die Stadt Neustadt-Glewe vorher zu eigen
gemacht.

Nach Bekanntmachung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wird die
Satzung bekannt gemacht.

Einordnung in iibergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP 2016)

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung
insbesondere aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)
vom 27. Mai 2016 und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP  WM). Das  Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg Kapitel 6.5 Energie wird fortgeschrieben.

Die Stadt Neustadt-Glewe befindet sich in der Planungsregion
Westmecklenburg. Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben
gemal des Landesraumentwickiungsprogrammes M-V (LEP M-V) vom 27. Mai
2016 und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 1. August 2011. Gemal dem
Landesraumentwickiungsprogramm M-V wird die Stadt Neustadt-Glewe als
Grundzentrum ausgewiesen (vgl. LEP M-V 3.2 (4) Z). Die Stadt befindet sich in
zentraler Lage zwischen den Mittelzentren Parchim und Ludwigslust, Der
Standort hat eine gute Anbindung an das groRrdumige und regionale
Verkehrsnetz. Neustadt-Glewe ist an der Mritz-Elde-Wasserstralle gelegen.

Zentrale Lage zwischen den Mittelzentren Ludwigslust und Parchim
Anschluss an das grofraumige und internationale Strallennetz
Lage in der Nadhe der Mritz-Elde-Wasserstralle

Lage im Vorbehaltsgebiet Tourismus

1

t
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3.2

- &L &
2016) mit

Abb. 4: —Auszug aus dem Landesraumentvdcklungsprogramm M-V (LEP

Kennzeichnung der Lage des Bebauungsplanes Nr, 41
(Quelle: Karte Landesraumentwicklungsprogramm (2016) mit eigener Darstellung)

Regionales Raumentwicklungsprogramm (2011)
Fir das Untersuchungsgebiet werden folgende Aussagen getroffen:

-

Die Stadt Neustadt-Glewe ist Grundzentrum in Westmecklenburg.

Der zu untersuchende Plangeltungsbereich wird umgrenzt vom
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Das  Plangebiet  befindet sich in einem  Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.

Neustadt-Glewe ist an ein groRraumiges Verkehrsnetz angeschlossen.

Der Plangeltungsbereich liegt nahe eines bedeutsamen
Entwicklungsstandortes fiir Gewerbe und Industrie.

Planungsstand: Satzung — 25. Mérz 2025
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Lage Genungsbe(elm
des Bebauungsplanes Ni. 41
der Sladl Neustadi-Glewe

Abb 5: Auszug aus dem Regionalen Raumentwmklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
2011) mit Darstellung Lage des Bebauungsplanes Nr. 41
(Quelle: Karte Regionales Raumentwicklungsprogramm (2011) mit eigener Darstellung)

Laut Stellungnahme und Raumordnerischer Bewertung des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) vom
28.06.2024" wird der Stadt Neustadt-Glewe gemaR Programmsatz 3.2.2 (1)
RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Grundzentren
sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereichs mit
Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickeit werden.

Laut Stellungnahme sollen gemaR der Programmsétze 6.1 (1, 2) RREP WM
Einrichtungen und Versorgungsstrukturen der technischen und sozialen
Infrastrukturen bedarfsorientiert, gut erreichbar und in guter Qualitat
vorgehalten  werden.  Uberértliche  Einrichtungen  der  &ffentlichen
Daseinsvorsorge sollen insbesondere in den Zentralen Orten konzentriert
werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 41 kommt die Stadt Neustadt -Glewe dieser
Funktion laut raumordnerischer Bewertung nach.

Mit der am 07.06.2024. erfolgten Bekanntmachung liegt laut Stellungnahme
eine neue Bewertungsgrundlage fur die raumordnerische Einschatzung von
Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachen vor. Der Siedlungsflachenbedarf
ist demnach vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen abzudecken.
AuRerhalb sind Bauflichen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerértlichen Baulandreserven ausgeschépft sind, ein Flachenzugriff nicht
moglich ist oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen (vgl.

! Stellungnahme Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg (AfRL WM),
nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung und Planung), WM V 550, 28.06.2024
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3.3

3.4

4.1

4.2

Programmsatz 4.1 (5) Z TF SE). Die vorliegende Planung sieht laut
Stellungnahme die Entwicklung in einer AuRenbereichslage vor. Aufgrund der
besonderen Anforderungen (u. a. GroRe, Erreichbarkeit) und der Notwendigkeit
einer zentralen Serviceeinrichtung fur den Brand- und Katastrophenschutz kann
das Vorhaben laut Stellungnahme raumordnerisch mitgetragen werden.

Laut AfRL WM ist der Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale
nérdliche des Flugplatzes mit den Zielen und Grunds&tzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Das AfRL WM weist darauf hin, dass die landesplanerische Stellungnahme der
erforderlichen Prifung durch die zustandige Genehmigungsbehérde nicht
vorgreift und nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir das
Vorhaben nicht wesentlich andern.

Zusétzlich hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung die Zielsetzungen
der Stadt Neustadt-Glewe im Rahmen ihrer Stellungnahme vom 19.11.2024
bestétigt. Damit geht die Stadt Neustadt-Glewe von der Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung aus.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Neustadi-Glewe verfugt Gber den Flachennutzungsplan in der
Fassung der Neubekanntmachung 2021. Die Flachen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 41 sind im Wesentlichen als Sondergebiet
fur das Thermalbad dargestellt und somit fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen.

Landschaftsplan

Fur die Stadt Neustadt-Glewe gibt es einen Landschaftsplan mit der
Ordnungsnummer A/1-48, Fertigstellung Oktober 1997
(Landschaftsplanverzeichnis Mecklenburg-Vorpommern, 21. Fassung, Stand
Dezember 2018). Der Landschaftsplan hat keine Verbindlichkeit erlangt. Somit
liegt kein rechtswirksamer Landschaftsplan der Stadt Neustadt-Glewe vor.

Gebiets- und Bestandssituation

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
gedndert. Derzeit besteht kein verbindliches Baurecht (iber einen
Bebauungsplan fir die Flache. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beurteilt sich nach § 35 BauGB. Der Bereich ist Uberwiegend unbebaut und wird
Uberwiegend als Flachen der Landwirtschaft genutzt.

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes stellen sich als Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Westlich
des Plangebietes befindet sich die Wohnbebauung der Liebssiedlung. Nérdlich
befindet sich die K38 und daran anschlieBend das Wohngebiet Kuhdrift. Ostlich
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4.3

4.4

befinden sich Waldfldchen und sidlich befindet sich die Gedenkstatte. Weiter
sidlich befindet sich der Flugplatz.
Baugrund

Die Baugrund- und Bodenverhéltnisse sind im Rahmen einer Voruntersuchung
zur Entwicklung des Standortes Uberpruft worden. Darlegungen werden im
Umweltbericht berticksichtigt.

Schutzgebiet und Schutzobjekte

Darlegungen zu den Schutzgebieten und Schutzobjekten finden sich im
Umweltbericht.

Planungsrechtliche Regelungen

Flr planungsrechtliche Regelungen wird der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt.
Parallel wird die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Neubekanntmachung der Stadt Neustadt-Glewe aufgestelit.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung wird eine Teilflache betrachtet.

Es werden planungsrechtliche Festsetzungen fiir das sonstige Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehrtechnische Zentrale" getroffen. Die
Anforderungen an texiliche Festsetzungen sind der Plandokumentation
beigeflgt.

Die stadtebaulichen Anforderungen an den Standort in Bezug auf Ziele des
Vorhabens und auf die Regelung der Auswirkungen auf die Umgebung werden
im Rahmen der textlichen Festsetzungen planungsrechtlich geregelt. Fir den
Vorentwurf wurden die Unterlagen soweit aufbereitet und abgestimmt, dass
auch das Einvernehmen in Grenzlage zur Gedenkstétte abgestimmt und
hergestelit werden kann. Die Bewertung der Auswirkungen auf
naturschutzrechtliche und  artenschutzrechtliche Belange wird im
Aufstellungsverfahren abschlieRend gepriift. Nach derzeitigem Kenntnisstand
sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht bekannt und nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Art der Nutzung sind samtliche Anlagen und Einrichtungen
zuléssig, die dem Katastrophenschutz und den Feuerwehren des Landkreises
und der Gemeinden des Landkreises dienen.

Im Einzelnen sind zulédssig:

17 Feuerwehrtechnische Zentrale des Landkreises LUP
2. Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises
LUP

3. Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes Ludwigslust-Parchim
4. Stutzpunkt der Gefahrgutziige des Landkreises LUP
5 Katastrophenschutzlager des Landkreises LUP

In weiteren Ausbaustufen sind geplant:
6. Zentraler Bereitstellungsraum fiir Einsatzkrafte im Zuge der Bewaltigung
von GroRschadenereignissen und Katastrophen
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5 Ubungsrdume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behérden
und Organisationen der Gefahrenabwehr (Optionsfldchen)

8. Standort fir Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport (ggf.
Optionsflache)

Die Hoéhen der Gebdude und baulichen Anlagen orientieren sich an den
Vorgaben der Objektplanung. Die Héhen liegen in der Regel zwischen 7,00 m
und 10,00/ 10,50 m Gber dem Bezugspunkt. Die Bezugshéhe wird mit 35,25 m
NHN im Ho6henbezugssystem DHHN2016 vorgesehen und festgesetzt.
Urspringlich war der Bezugspunkt mit 3445 m vorgesehen. Unter
Beriicksichtigung der Baugrund- und Bodenverhéltnisse und der Anforderungen
der Trinkwasserschutzzone IIIB fiir den nérdlichen Teil des Plangebietes wird
die Anhebung des Geléndes erforderlich, um die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers sicherzustellen und keine Geféhrdungen fiir
den Boden zu bewirken. Die Zulassigkeit der Aufschittungen wird im
Aufstellungsverfahren geregelt. Bei der Anordnung der Gebzude wird darauf
geachtet, dass Anpflanzflachen zwischen der vorhandenen ,Liebssiedlung” mit
den Wohnnutzungen und der feuerwehrtechnischen Zentrale erhalten werden.
Zielsetzung ist die Anpflanzung von Einzelbdumen. Die Zul&ssigkeit der
Vorhaben wird unter Beriicksichtigung der schalltechnischen Anforderungen
und der Anforderungen an die Regenentwadsserung geregelt.
Schallschutzma®nahmen sind nicht erforderlich. Eine Gliederung der Wohn-
und eher gewerblichen Bereiche durch Anpflanzungen ist vorgesehen.

Die unmittelbar westlich angrenzenden Grundstiicke sind von umfassenden
Grunflachen und Gartenflaichen gepréagt. Aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe
ist somit ein angemessener Abstand zwischen den Wohngrundstiicken und der
zukiinftigen Bebauung vorhanden. Abweichend von den Regelungen zur
Hohenlage soll ein Schlauch- bzw. Ubungsturm mit einer Héhe von 20 m bei
einer Umfassung von 10 x 10 m? entstehen. Dieser befindet sich in einem
Abstand von etwa 70 m der westlichen Geltungsbereichsgrenze.

6. Stddtebauliche Planungsziele und_Griinde fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes

Die stadtebauliche Begrindung liegt in dem offentlichen Erfordernis, den
Katastrophenschutz fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim sicherzustellen.

Die Flachen zur Realisierung des Vorhabens stehen der Stadt Neustadt-Glewe
zur Verfigung. Die Abstimmungen mit dem Landwirt beziglich der
Bereitstellung der Flachen erfolgen. Darliber hinaus sind die Zielsetzungen
unter Gliederungspunkt 2.2, Teil 1 dieser Begriindung dargestellit.

7 i Inhalt des Bebauungsplanes

Die inhaltlichen Regelungen zum Bebauungsplan finden sich maRgeblich in den
textlichen Festsetzungen.
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet feuerwehrtechnische Zentrale
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Feuerwehrtechnische Zentrale® dient der

Ansiedlung von Anlagen und Einrichtungen, die dem Katastrophenschutz und

den Feuerwehren des Landkreises und der Gemeinden des Landkreises

Ludwigslust-Parchim dienen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Feuerwehrtechnische Zentrale" sind

folgende Gebédude und bauliche Anlagen allgemein zuldssig:

- Feuerwehrtechnische Zentrale

- Ausbildungszentrum Brand- und Katastrophenschutz

- Sitz des Kreisfeuerwehrverbandes

- Stutzpunkt der Gefahrgutziige

- Katastrophenschutzlager

- Zentraler Bereitstellungsraum fir Einsatzkrafte im Zuge der Bewaéltigung
von GroRschadensereignissen und Katastrophen

- Ubungsrdume in der Zusammenarbeit mit anderen Beteiligten Behérden
und Organisationen der Gefahrenabwehr

- Standort fur Feuerwehrwettbewerbe und Feuerwehrsport

- Réaume fur Verwaltung und Sozialrdume

- Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen.

Begriindung;
Die allgemein zuldssigen Nutzungen dienen der Aufrechterhaltung, Sicherung

und Durchfiihrung der Leistungen des Katastrophenschutzes der Feuerwehren
des Landkreises und der Gemeinden des Landkreises Ludwigslust-Parchim.
Sie sind unbedingt erforderlich, um die Leistungsfahigkeit aufrecht zu erhalten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Oberkante baulicher Anlagen ist das MaR zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der
Dachhaut oder dem Schnittpunkt der Dachaulenhautflichen. MaRgebend ist
die Dachauflenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebduden mit Attika
ist die Oberkante baulicher Anlagen die Oberkante der Attika.

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenangaben wird die Hohe von 35,25 m
NHN im Hohensystem DHHN2016 (System des Deutschen Haupthéhennetzes)
festgesetzt.

Ausnahmsweise darf die Oberkante baulicher Anlagen mit technischen
Aufbauten sowie fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien um bis zu
3,00 m Uberschritten werden, wenn die Flache insgesamt nicht mehr als 5 %
des Baugebietes einnimmt.

Begriindunag:
Die Anforderungen an das MaR der baulichen Nutzung wurden unter

Berlicksichtigung der komplexen Sachverhalte einer nachhaltigen Entwicklung
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festgelegt. Die Gebdudehdhen entsprechen dem unbedingt erforderlichen MaR
fur die Bebauung. Die Zulassigkeit des Ubungsturmes ist erforderlich, um die
Leistungsféhigkeit des Katastrophenschutzes vorzubereiten und zu sichern. Im
Zuge der Beteiligung mit dem Entwurf wurde durch die Behérde vorgetragen,
dass aufgrund der Nachweisfiihrung auf die Reduzierung der Uberschreitung
auf 5 % der Bauflache des Baugebietes verzichtet werden sollte. Die Stadt
Neustadt-Glewe halt die Festsetzung aufrecht. Eine Zuordnung auf Gebaude ist
nicht beabsichtigt. Es ist eine Entscheidung im Einzelfall und im konkreten
Antragsverfahren zu treffen.

73 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gemialR § 22 Abs. 4 BauNVO. Als
abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass
Gebaudeléngen von mehr als 50,00 m zul&ssig sind.

Begriindung:
Da Gebaudeldngen tber 50 m zulassig sind und erforderlich sind, wird die

abweichende Bauweise festgesetzt.

7.4  Nebenanlagen, iiberdachte Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und tUberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflichen

zulassig.

Fur die Feuerwehrtechnische Zentrale notwendige betriebliche Umfahrten,
Ubungsfiéchen, Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Einfriedungen,
Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter als Nebenanlagen und Anlagen fiir
die Ver- und Entsorgung (wie z.B. Versickerungsmulden,
Regenwasserriickhaltebecken) im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen zuldssig. AuRerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflache sind innerhalb des Denkmalschutzstreifens
keine Nebenanlagen, Anlagen fir Ver- und Entsorgung, Ubungsfldchen oder
Stellplatze zuldssig, die nicht im Zusammenhang mit dem Strafenbau stehen
(Béschungen/Versickerungsflachen).

Innerhalb des Denkmalschutzstreifens von 40 m sind nur ErschlieBungswege
und die dafur erforderlichen Nebenanlagen (zur Versickerung und fir
Aufschittungen) zuldssig. Unzuldssig sind Nebenanlagen, Anlagen fur Ver- und
Entsorgung, Ubungsflichen und Stellpldtze innerhalb des nachrichtlich
dargestellten Denkmalschutzstreifens. Innerhalb des Denkmalschutzbereiches
ist an der stdlichen Grenze eine Flédche von 8 m Uber die gesamte Breite als
Grinfliche auszubilden. Innerhalb dieses Grinstreifens ist jede weitere
Bebauung, auler einer Zaunanlage, unzuldassig. MaRnahmen innerhalb des
Grunstreifens, sind durch eine archéologische Grabungsfirma zu begleiten.
Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes bedurfen die vorgenannten
baulichen Anlagen einer forstrechtichen Genehmigung der zusténdigen
Forstbehérde.
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Innerhalb des gesondert umgrenzten Denkmalschutzbereiches (blauve
Schraffur) fiir das Bodendenkmal BD 1 bedirfen die vorgenannten baulichen
Anlagen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der zustandigen
Denkmalschutzbehdérde.

Begrindung:
Zusétzlich zur Errichtung von Hauptanlagen werden Anforderungen fir

Garagen, uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen geregelt. Innerhalb des
Plangebietes werden durch Baugrenzen tiberbaubare Flachen umgrenzt und es
verbleiben Flachen, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Flachen
liegen. Flr letztere ergeben sich unterschiedliche Anforderungen fiir Flachen
die innerhalb und/oder aulterhalb des Denkmalschutzbereiches liegen. Fir den
Denkmalschutzbereich werden umfassendere Festsetzungen und Ausschlisse
getroffen. Fiir den Bereich der Stralle liegt die abschlieRende Stellungnahme
und Bewertung der unteren Denkmalschutzbehoérde vom 27. Februar 2025 vor,
Danach darf die StraBe mit ihren Nebenanlagen innerhalb des umgrenzten
Denkmalschutzbereiches flur das Bodendenkmal BD1 gemaR abgestimmter
Planvorgabe vom 18.09.2024, Lageplan, und vom 07.10.2024
Schnittdarstellung, gemal der Fachstellungnahme des Landesamtes fir
Denkmalpflege vom 27.02.2025 und der Zustimmung der zusténdigen unteren
Denkmalschutzbehérde vom 27.02.2025 errichtet werden. Anforderungen an
die Ver- und Entsorgung werden gesondert hervorgehoben und werden durch
die nachfolgenden Regelungen in den entsprechenden Gliederungspunkten der
Begriindung dargelegt. Dabei sind die Anforderungen innerhalb der Fléachen im
Denkmalschutzbereich héher und wurden mit der abschlieRenden
Stellungnahme zum StralRenbau geregelt. Die Vorbehalte innerhalb des
Waldabstandes und innerhalb des Denkmalschutzbereiches um das auflerhalb
des Plangebietes gelegene Denkmal werden gesondert und auf der Ebene des
Bauleitplanverfahrens abschliefend geregelt. Die erforderlichen Zustimmungen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werde eingeholt. Die jeweils
erforderlichen Genehmigungen sind auf der Ebene der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren anhand der detaillierten Planunterlagen
erforderlichenfalls noch zuséatzlich einzuholen. Im Planverfahren erfolgt
vorsorglich eine allgemeine Regelung und fiir die Verbindlichkeit der
getroffenen Festsetzungen ausreichende Regelung, die der spezifischen
Untersetzung im Genehmigungsverfahren/ Bauantragsverfahren bedarf.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen - Sichtflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen - sind
Sichtbehinderungen mit einer Ho6he von mehr als 70 cm Uber der
Fahrbahnhohe unzuléassig. Zuladssig sind einzelne hochstdmmige Baume mit
einer Kronenansatzhéhe Uber 2,50 m. Dartiber hinaus sind innerhalb der von
Bebauung freizuhaltenden Flachen befestigte Flachen, Zuwegungen und
Zufahrten zul&ssig.

Beartindung:
Die Anforderungen werden aufgenommen, um die Sicherheit und Leichtigkeit

des Verkehrs nicht zu beeintrachtigen. Dies gilt fur die maRgebliche Zufahrt an
der K38. Im Bereich der sonstigen Grundstiickszufahrten wird die Darstellung
als entbehrlich angesehen. Es betrifft hier die ZufahrisstralRe zum Flugplatz.
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7.6

7.7

Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Aufschittungen (A/1) sind
Bodenauffullungen/Aufschittungen von maximal 35,25m (ber NHN im
Hohensystem DHHN2016 zulédssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Aufschittungen (A/2) sind
Bodenauffillungen/Aufschittungen von maximal 3525m (ber NHN im
Hohensystem DHHN2016 abfallend bis zur stdlichen Baugrenze allgemein
zulassig. Innerhalb des gesondert umgrenzten Denkmalschutzbereiches (blaue
Schraffur) far das Bodendenkmal BD 1 bediirfen
Bodenauffullungen/Aufschiittungen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Aufschittungen (A/1) und (A/2) ist ein
Mindestabstand von 4,50 m zur nérdlichen, 6&stlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Begriindung:
Die Aufschittungsbereiche werden gesondert geregelt. Im nérdlichen Bereich in

der Trinkwasserschutzzone IlIB gelten héhere Anforderungen. Im siidlichen
Bereich ist ein Abfallen in stidéstliche Richtung méglich und durchaus gegeben.
Es handelt sich um Obergrenzen fur die Aufschittungen. Sofern die
Aufschittungen nicht in vollem Umfang ausgeschépft werden miissen, Indikator
ist hier die gesicherte Ableitung und schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers, kann dahinter zurtickgeblieben werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) festgesetzten Flichen
umfassen das Recht fur die Ver- und Entsorgungsunternehmen unterirdische
Versorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten. Eine Bepflanzung der
Flachen mit Baumen und Strauchern ist unzuléassig.

Begriindung: .
Zur dauerhaften Aufrechterhaltung und zum Ausschluss der Uberbauung

werden aulerhalb tberbaubarer Grundstiicksflachen Flachen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten festgelegt, die der dauerhaften Aufrechterhaltung der Zu-
und Abfahrten dienen und die der dauerhaften Aufnahme von Leitungen der
Ver- und Entsorger dienen.
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8. Griinflichen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zuin

8.1

8.1.1

8.1.2

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Regelungen zum anfallenden Oberflaichenwasser

Fur die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers zu sichern. Das anfallende
Oberflachenwasser ist zurlickzuhalten und (ber Mulden oder andere
MaRnahmen gleicher Wirkung innerhalb des sonstigen Sondergebietes zu
versickern. Die Ableitung ist mit Geféllerichtungen in Richtung Sidost zu
modellieren und zu sichern.

Begruindung:
Unter Beriicksichtigung des vorliegenden Konzeptes der Ableitung des

anfallenden Oberfldchenwassers und der nachhaltigen Ableitung werden die
Vorgaben fir die Regelung getroffen. Sie gelten als Ubernahme aus den
Anforderungen der technischen Planer von INROS LACKNER und der
Gutachter flr die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse, IGU, Wittenférden.

Ausgleichspflanzungen fiir Eingriffe in den Baumbestand

Als Ausgleich fur die Rodung von 3 gemaR § 19 NatSchAG M -V geschiitzten
Baumen und als Ausgleich fir die Rodung von 10 gemafR § 18 NatSchAG M -V
geschitzten Baumen sind insgesamt 20 Einzelbdume als standortgerechte
Laubgeholze gemaR Pflanzliste unter 11.3.1 innerhalb des Plangebietes an den
festgesetzten Standorten anzupflanzen. Die Baume sind in einem
Pflanzabstand von min. 6 m und maximal 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartiy zu ersetzen. Der Abstand zum
Fahrbahnrand betragt 1,5 m. Abweichungen von den festgesetzten Standorten
sind bei nachgewiesenem Erfordernis um bis zu 5,00 m zulassig.
Fir eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfligbarer Raum von mindestens
16 m* Grundflache und einer Tiefe von 0,80 m (12,8 m®) zu bertcksichtigen.
Fir die Baumscheibe ist mindestens eine 12 m? unversiegelte, dauerhafte |uft-
und wasserdurchlassige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die
Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor einer Verdichtung und
Beschéadigung zu schiitzen. Um giinstige Wachstumsbedingungen zu schaffen
ist die Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube entsprechend den jeweils
geltenden DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der
Pflanzung zu lockern. Die MaRe fiir die Herstellung der Pflanzgrube betragt:

— vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

— horizontal: das doppelte der Ballenhéhe.
Die Bdume sind durch eine Dreibockanbindung zu sichern und ggf. vor
Wildverbiss zu schiitzen.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Bdume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
frihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.
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Um eine gleichméaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3
Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzufihren.

Begriindung:
Die AusgleichsmaRnahmen werden umgesetzt und werden gleichzeitig als

Abschirmung der baulichen Anlagen des FTZ gegentiber der westlich
angrenzenden Wohnsiedlung genutzt. Eine Unterpflanzung ist entsprechend
vorgesehen. Hier ist eine einreihige Unterpflanzung aus heimischen
standortgerechten Gehélzen freiwachsend beabsichtigt. Flachen stehen in
ausreichendem Umfang zwischen der westlichen Grundstiicksgrenze und den
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Fléchen zur Verfiigung.

Als Ausgleich fir die Rodung von 8 B&umen ohne Schutzstatus sind 8
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes als standortgerechte
Laubgehdlze gemaR Pflanzliste unter 11.3.1 innerhalb des Plangebietes an den
festgesetzten Standorten anzupflanzen. Die B&ume sind in einem
Pflanzabstand von min. 6 m und maximal 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Der Abstand zum
Fahrbahnrand betragt 1,5 m. Abweichungen von den festgesetzten Standorten
sind bei nachgewiesenem Erfordernis um bis zu 5,00 m zuléssig.

Als Ausgleich fur den Eingriff in den Wurzelschutzbereich eines nach
§ 19 NatSchAG M-V und eines nach 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baumes
ist 1 Ausgleichspflanzung innerhalb des Plangebietes als standortgerechtes
Laubgehélz gemaR Pflanzliste unter 11.3.1 innerhalb des Plangebietes an den
festgesetzten Standorten anzupflanzen. Der Baum ist in einem Pflanzabstand
von min. 6 m und maximal 15 m zu den anderen Bdumen mit Anpflanzgebot zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Der
Abstand zum Fahrbahnrand betrdgt 1,5m. Abweichungen von den
festgesetzten Standorten sind bei nachgewiesenem Erfordernis um bis zu 5,00
m zul&ssig.

Fur Anpflanzungen sind die Vorgaben fir eine dauerhafte Erhaltung zu
beachten.
Fur eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfligbarer Raum von mindestens
16 m?* Grundfldche und einer Tiefe von 0,80 m (12,8 m®) zu bericksichtigen.
Fur die Baumscheibe ist mindestens eine 12 m? unversiegelte, dauerhafte |uft-
und wasserdurchléssige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die
Baumscheiben bzw. der Pflanzstreifen sind vor einer Verdichtung und
Beschadigung zu schitzen. Um glinstige Wachstumsbedingungen zu schaffen
ist die Vegetationstragschicht und die Pflanzgrube entsprechend den jeweils
geltenden DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der Grubengrund vor der
Pflanzung zu lockern. Die MaRe fiir die Herstellung der Pflanzgrube betrégt:

- vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

- horizontal: das doppelte der Ballenhéhe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung zu sichern und ggf. vor
Wildverbiss zu schitzen.
Waéhrend der 5-jdhrigen Entwicklungspflege sind die Bdume bedarfsweise zu
wassern. Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu
setzen. Die Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach
friihestens 5 Jahren erfolgt der Abbau der Schutzeinrichtung.
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8.2

Um eine gleichmaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3
Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren durchzufiihren.

Bearindung:
Unter Beriicksichtigung des Baumschutzkompensationserlasses wird der

Ausgleichsumfang ermittelt. Es wére zwar kein Ausgleich gesetzlich
erforderlich, weil die Baume keinem Schutzstatus unterliegen. Hilfsweise wird
der Baumschutzkompensationserlass genutzt, um den erforderlichen Ausgleich
fur die zu rodenden Baume festzulegen. Auch diese Baume werden fiir die
abschirmenden Pflanzungen genutzt.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Far Baumanpflanzungen die in der Planzeichnung festgesetzt sind, sind
ausschlieBlich standorigerechte Gehoélze gemaR Pflanzliste in folgender
Pflanzqualitat zu verwenden:

Pflanzqualitdt: Hochstamm 16-18 cm StU.; 3x verpflanzt mit Ballen

Baumart:

Feldahorn (Acer campestre),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Blutbuche (Fagus sylvatica Purpurea),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Esskastanie (Castanea sativa),
Berg-Ulme (Ulmus glabra).

Umsdumende Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind aus heimischen standortgerechten Gehdélzen
anzulegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Die Straucher gemaR nachfolgender Pflanzliste sind in einem
Reihenabstand von 1,00 m und einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.
Es sind mindestens eine Reihe zu pflanzen und mindestens drei Straucharten
zu verwenden.

Pflanzqualitat: (Hohe 60-100 cm, dreitriebige Pflanzen, 2x verpflanzt, ohne
Ballen)

Strauchart:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Rotdorn (Crataegus laevigata),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Ligustrum vuigare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),
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8.3

9.1

Schwarze Johannisbeere  (Ribes nigrum),

Zaunrose (Rosa rugosa),

Hechtrose (Rosa rubifolia),

Heckenrose (Rosa canina),

Holunder (Sambucus nigra),
Schneebeere (Symphoricarpos racemosus),
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Fingerstrauch (Potentilla fruticosa),
Spierstraucher (Spiraea).

Far die Anpflanzungen wird eine funfjahrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt.

Begriindung:
Fur die Anpflanzungen sind ausschlielich heimische standortgerechte Gehdlze

zu verwenden, um die Nachhaltigkeit am Standort zu sichern.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Begriindung:
Bindungen fir die Anpflanzungen werden vorgesehen, um diese dauerhaft zu

sichern. Nachpflanzungen sind bei Verlust vorzusehen. Die B&ume haben
neben der Ausgleichsfunktion auch die Funktion die Auswirkungen der
Bebauung auf die westlich vorhandene Bebauung zu minimieren. Die westlich
vorhandene Bebauung ist zwar durch Garten und Nebengeb&ude und Garagen
von dem FTZ getrennt, um jedoch die Aufenthaltsfunktion auf den
Grundsticken aufrecht zu erhalten, werden Baumpflanzungen, die auch
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind vorgesehen. Im
Zusammenhang mit der dauerhaften Erhaltung von Gehélzen hat die Stadt
Neustadt-Glewe allgemein verbindliche Vorgaben unter den Hinweisen im Text-
Teil B, IV.8 beriicksichtigt. Da es sich um allgemein gultige Anforderungen
handelt, wird hier der Katalog der Festsetzungen unter | Nr. 25 b nicht erganzt.
Die fur den dauerhaften Erhalt festgesetzten Gehélze und Wald sind dauerhaft
zu erhalten. SinngemdR sind alle MaRnahmen dafir notwendig und
abzusichern.

Verkehrliche Anbindung und Verkehrstrassen

Ubergeordnete Verkehrstrassen

Stralenverkehr

Das Plangebiet liegt westlich der Autobahn A24. Die LandesstralRe L073
verbindet die FTZ (Uber die KreisstraBe mit der Autobahn. Somit ist eine
leistungsfahige verkehrliche Anbindung gegeben.

Bahnanlagen
Anschlussméglichkeiten fiir die Bahnanlagen sind nicht vorhanden.
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9.2

10.

Verkehrliche Anbindung des Plangebietes

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die einfache
Anbindung an die K38. Die Zufahrtsgenehmigung und Anbindung an die K38 ist
mit der StraBenverkehrsbehérde abgestimmt. Es wird kein Knotenpunkt mit der
Zufahrt zum Gebiet Kuhdrift ausgebildet. Dies wirkt sich begtinstigend auf die
Schallschutzsituation aus. Zuséatzlich sind verkehrliche Anbindungen tber die
Strale zum Flugplatz gegeben. Damit sind im Havariefall verschiedenartige
Anbindungsmdglichkeiten gegeben, die leistungsfahig fur den Standort genutzt
werden kénnen.

Schallschutz

-

Fur die Bewertung der Auswirkungen des Larms wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch GENEST, Gutachten Nr. 04908 G1 mit Stand vom
05.03.2024 erstellt. Grundlage fiur die Erstellung waren Bewertungen zum
Verkehr und zu den Auswirkungen der Aktivitdten auf dem Grundstiick fir die
feuerwehrtechnische Zentrale. Unter Berlicksichtigung der Darlegungen aus
dem Gutachten sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Zur
Bewertung der Auswirkungen durch den Larm wird die Zusammenfassung des
Gutachtens beigefligt.

»8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Feuerwehrtechnischen Zentrale in
Neustadt-Glewe in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Wohngebiet
geschaffen werden. Die schalltechnische Vertraglichkeit war zu Uberprifen.

Die im Plangebiet verursachten Schallemissionen wurden gemaR der TA Larm
[1] beurteilt. Im Ergebnis einer Schallausbreitungsberechnung werden im
Regelbetrieb die Immissionsrichtwerte tags um mindestens 6 dB und nachts um
mindestens 2 dB unterschritten. Eine relevante Vorbelastung durch
Anlagengerdusche herrscht nicht vor.

Fur die nachtlichen Anfahrten am Gefahrgutzug und Katastrophenschutzlager,
welche als seltenes Ereignis beurteilt werden, ergeben sich Unterschreitungen
der Immissionsrichtwerte tags von mindestens 21 dB und nachts um
mindestens 8 dB. Die Anforderungen der TA L&rm [1] werden somit erfllt.

Darliber hinaus wurden die Verkehrsgerdusche auflerhalb des Plangebiets
prognostiziert. Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass es auf der K 38 westlich
des Plangebiets zu einer Erhéhung der Beurteilungspegel durch
Verkehrsgerdusche von maximal 0,8 dB tags und 0,3 dB nachts kommt.*

Die Stadt Neustadt-Glewe hat die Anforderungen an den Schallschutz und die
ausreichende Bewertung der Umgebung durch Auswirkungen von der
feuerwehrtechnischen Zentrale auf der Grundlage des Konzeptes bewertet und
zuséatzlich eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 41,
Gutachten Nr. 047P7 G1, mit Datum vom 17.09.2024 (Entwurf) und vom
10.10.2024 (Final) durch GENEST erstellen lassen. Im Zuge der
Planbearbeitung sind Anregungen und Anforderungen durch die zustandigen
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Behérden und auch die Offentlichkeit vorgetragen worden. Dies fiihrte zu
zusatzlichen Bewertungen wie zu den Auswirkungen einer Aufschiittung des
Geléndes, zu Auswirkungen der Unterstrahlung des Gebé&udeteils FTZ BT-04
und zur Beurteilung der AuRenwohnbereiche nach DIN18005.

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme ergénzend zum Gutachten
047P7 G1 wurde die Stellungnahme 047P7 St1 zum Gutachten mit Datum vom
27.02.2025 gefertigt und zum Gegenstand der Abwagung gemacht.

Unter Berlicksichtigung des zugrunde gelegten Betriebsregimes werden die
schalltechnischen Anforderungen nach TA Larm entsprechend eingehalten und
nachgewiesen. Zusétzlich wurden die Aussagen zur Beurteilung der
Aulenwohnbereiche ergénzt. Die Beurteilung erfolgt nach DIN18005.
AuBenwohnbereiche sind gemaR TA Larm nicht schutzbediirftig. Die DIN18005
bericksichtigt allerdings keine Larml&stigkeitszuschldge fir Impuls-, Ton- und
Informationshaltigkeit sowie fiir Gerdusche in den Tageszeiten mit erhdhter
Empfindlichkeit; dies gilt als Unterschied zur TA L&rm. Daher kommt es zu
Abweichungen von Ergebnissen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN18005 fur allgemeine Wohngebiete in den AuBenwohnbereichen werden
eingehalten.

Zuséatzlich wurde die Aufschittung des Geldndes bewertet. Hiermit ist eine
Anhebung der Gebaudeoberkanten verbunden. Dies ist im Vergleich der
schalltechnischen Stellungnahme vom 27.02.2025, Stellungnahme 047P7 St1
zum Gutachten dargestellt worden. Eine Aufschiittung des Gelédndes, welche
eine entsprechende Anhebung der Geb#udeoberkanten zur Folge hat hatte
einen positiven Effekt auf die Beurteilungspegel im Wohngebiet, da die von
Osten kommenden Gerdusche starker abgeschirmt werden wiirden. Der
SchieBplatz (Vorbelastung) ist an allen Immissionsorten am Tag als
mafgebliche Schallquelle anzusehen. Durch die Aufschiittung des Geldandes
kommt es insbesondere zu einer verbesserten Abschirmung des SchieRplatzes.

Somit wurden die Ergebnisse des Gutachtens, das Gegenstand des
Planverfahrens und der Beteiligung war zusétzlich um die schalltechnische
Stellungnahme vom 27.02.2025 erganzt. Anderungen und Ergénzungen fir die
Planungsabsicht ergeben sich nicht. Es erfolgen Klarstellungen in Bezug auf die
im Beteiligungsverfahren angefiihrten Fragen.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens die
Stellungnahmen der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde eingeholt.
Die untere Immissionsschutzbehérde hat das Landesamt fur Gesundheit und
Soziales einbezogen. Mit der ergénzend abgeforderten Stellungnahme am 21.
Januar 2025 kann festgestellt werden, dass die Belange mit der Behorde
abschlieRend abgestimmt wurden.

Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde, die Bestandteil der
Gesamtstellungnahme des Landkreises ist, Stand 29.11.2024 sowie die
separate Stellungnahme gleichen Inhalts vom 11.12.2024 und die
Stellungnahme vom 21.01.2024 wurden durch die Stadt Neustadt-Glewe
behandelt und bewertet.

Durch die Stadt Neustadt-Glewe wird der Schutzanspruch des allgemeinen
Wohngebietes berlicksichtigt. Der Bereich selbst wird als Gemengelage
bewertet, der sich aus dem Bestand des gréReren Garagenkomplexes
begriindet sowie dem Vorhandensein von nicht stérenden Gewerbebetrieben
bzw. nicht stérenden Handwerksbetrieben. Letztere wirken (ber das Gebiet
hinaus. Dadurch ist der Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes
begriindet. Die vorhandenen nicht stérenden Handwerksbetriebe und nicht
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stérenden Gewerbetriebe, die (ber das Gebiet hinauswirken, bedingen
wenigstens eines allgemeinen Wohngebietes und sind neben dem
vorhandenen Garagenkomplex gebietspragend.

Nachweise zur Einhaltung der TA Larm

Die Stadt Neustadt-Glewe hat den Schutzstatus des allgemeinen Wohngebietes
zugrunde gelegt. Dies wurde bereits bei friheren Genehmigungsverfahren wie
z.B. fiir den SchieRplatz als auch fir andere Genehmigungsverfahren zugrunde
gelegt und entspricht der 6rtlichen Situation. Der Schutzanspruch des
allgemeinen Wohngebietes ist zu berlicksichtigen und gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse fur das allgemeine Wohngebiet sind nachzuweisen. Hierzu
wurde exemplarisch Einsicht genommen in Gutachten fir den SchieRplatz. Das
Gutachten wurde durch das StALU M-V fir die Einsichtnahme zur Verfligung
gestellt.

Durch das vorliegende Gutachten von GENEST und nachfolgende Priifungen
im Zusammenhang mit der Bewertung der Auswirkungen im Zusammenhang
mit der Aufstellung der Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe ist belegt, dass die Schutzanforderungen fir allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden kénnen. Aufgrund der in der Liebssiedlung
vorhandenen Garagen, die nicht dem Bedarf des Gebietes dienen sowie der
Zahl der ansassigen oder gemeldeten nicht stérenden Gewerbebetriebe im
Bereich der Liebssiedlung ist fiir die ansonsten zu beurteilende Gemengelage,
auf die auch die Auswirkungen des Flugbetriebes und des Schiel3platzes
wirken, der immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch des Gebietes als
allgemeines Wohngebiet begriindet. Die Stadt Neustadt-Glewe hat neben dem
Genehmigungsverfahren fir den Schielplatz auch die vorliegenden
Bauleitplane tberpriift. So wurde fur den Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt
Neustadt-Glewe flir die ,Neue Liebssiedlung” auch der Schutzanspruch des
aligemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt. Unter diesem Gesichtspunki
wurden die Nachweise fur gesunde Wohn- und Lebensverhélinisse im
Zusammenhang mit dem benachbarten Flugplatz betrachtet und erbracht.
Zusétzlich zum Nachweis der Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm
wurden die Nachweise zur Einhaltung des Schutzes der AuRenwohnbereiche
nach DIN18005, Schallschutz im Stadtebau erbracht.

Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit

Die Behorde hat bestatigt, dass unter Beriicksichtigung der Annahmen des
Gutachtens die schalltechnische Vertraglichkeit gegeben ist.

Die Stadt Neustadt-Glewe legt das Gutachten fir die Beurteilungen im Rahmen
der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung zugrunde. Das Szenario, das
dort dargestellt ist, filhrt zu keinen Beeintréchtigungen. Es ist im Zuge der
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren weiter zu prisfen und zu beachten
und die Nachweise sind entsprechend zu erbringen. Die Annahmen unter 6.1.2
und 6.1.3 betreffen die vorliegende Bauleitplanung. Eine weitere detailliertere
Prifung ist im Rahmen der Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren
durchzufiihren. Die Anforderungen an Schallschutz ergeben sich aus den
einschldgigen Gesetzen und Verordnungen. Weitere Optimierungen kénnen
erreicht werden, wenn z.B. eine Ampelanlage hergestellt oder errichtet wird. In
der korrigierten Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 21.
Januar 2025 (siehe Il. 1e) wird bestéatigt, dass keine Sportstétten vorgesehen
sind. Der Hinweis zu Sportstatten wurde durch die UIB entfernt. Der Hinweis zu
Sportstéatten ist daher nicht mehr zu beriicksichtigen.
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Unter 6.1.2 sind die Anforderungen fir den Regelbetrieb der Nutzung
dargestellt. Dies ist differenziert fur Geb&ude technischer Anlagen, fiur LKW
ErschlieBung/ Be- und Entladung, fur PKW ErschlieRung und fur
Ausbildungsflachen.

Unter 6.1.3 sind die seltenen Ereignisse dargestellt. Hier geht es insbesondere
um seltene Ereignisse in der Nacht und fur Staplerfahrer. Dies wird letztlich fir
die Beurteilung zugrunde gelegt.

Sonstige Hinweise durch die Behérde

Die Behérde hat auf die Abnahme der Feuerungsanlagen hingewiesen. Die
Sonderregelungen nach TA Larm Ziffer 7.1 fur plétzlich eintretende Ereignisse
oder fir seltene Ereignisse nach TA Larm Ziffer 7.2 wurden vorgetragen. Die
Stadt Neustadt-Glewe hat sich hierzu verstdndigt und sich damit
auseinandergesetzt.

Die Anforderungen zu den Feuerungsanlagen zur Einhaltung des
Immissionsrichtwertes und Ausnahmeregelungen fir den Katastrophenfall und
fur seltene Ereignisse werden zur Kenntnis genommen. Sie gelten ohnehin.

Sportstétten

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde klargestellt, dass innerhalb
des Geltungsbereiches keine Sportstatten vorgesehen sind und somit nicht
beachtlich sind.

Auswirkungen einer Lichtsignalanlage

Im Zusammenhang mit dem Betrieb der FTZ kann berprift werden, ob sich
durch die Herrichtung einer Ampelanlage fiir das Ausriicken der Feuerwehr im
Notfall bzw. Katastrophenfall die schalltechnischen Auswirkungen reduzieren
kénnen.

Gesetze und Verordnungen
Die Anforderungen der Verordnungen und Gesetze sind einzuhalten.
Hierzu gehéren
— die 1. BImSchV Verordnung
— die Anforderungen der 23. BImSchG
- die Anforderungen an den Bauldrm und an gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse
- die 32. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG, die sogenannte
Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung.

Die Stadt Neustadt-Glewe geht somit davon aus, dass die Belange der unteren
Immissionsschutzbehoérde hinreichend beachtet sind.

Zuséatzlich hat die Stadt die Bewertungen des Landesamtes fiir Gesundheit und
Soziales in die Uberlegungen einbezogen.

Mit einzelnen Punkten hat sich die Stadt nochmals auseinandergesetzt.

Auf einzelne Belange des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales aus den
Stellungnahmeverfahren und dessen Bewertung wird eingegangen.

Bewertung der Liicken zwischen den Gebduden durch die Behorde
dahingehend, dass die Abschirmwirkung durch durchgehende
Gebaudekorper erhéht werden kénnte.
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Die Berechnungen im Gutachten haben ergeben, dass sich an den
Immissionsorten die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir allgemeine
Wohngebiete tags und nachts ergibt. Die Nachweise wurden erbracht.
Klarstellend wird hier auf die Abweichung zwischen den Rasterldrmkarten und
den Berechnungsergebnissen eingegangen. Der Gutachter hat hierzu
folgendes ausgefuhrt:

,Die Beurteilungspegel in den Rasterlarmkarten scheinen teilweise héher zu
sein als in den Tabellen angegeben. Diese Diskrepanz ist dadurch zu erklaren,
dass bei der richtlinienkonformen Berechnung des Beurteilungspegels die
Schallreflexion an der eigenen Fassade ignoriert wird. Dies begriindet sich
dadurch, dass die Schallreflexion an der eigenen Fassade nicht in den
Wohnraum eindringt und fir den Bewohner nicht mehr relevant ist. Bei der
Berechnung der Larmkarten wird diese Reflexion allerdings dargestellt, sodass
es in der Kartendarstellung zu héheren Beurteilungspegel vor den Fassaden
kommt.“

Die Werte wie fir allgemeine Wohngebiete werden hier jedoch nachgewiesen
und eingehalten. Unter Beriicksichtigung der Leistungsfahigkeit des Standortes
und der mafigeblichen Aktivitat auf der schallabgewandten Seite der Gebaude
wird das Konzept aufrechterhalten. Die Licken zwischen den Geb&uden
werden nicht zusétzlich geschlossen. Die Einhaltung gesunder Wohn- und
Lebensverhéltnisse ist nachgewiesen. Von einem optimierten Betrieb innerhalb
des Gebietes wird ausgegangen. Dabei sind auch gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse zu sichern. Ein Liickenschluss wurde tberpriift, ist jedoch
konzeptionell nicht mit den Anforderungen an das Feuerwehr-Service-Zentrum
in Vereinbarung zu bringen. Die Griinde liegen in der erforderlichen
Mandovrierbarkeit und der Nutzung der Verkehrsflachen im Regelfall und im
Katastrophenfall. Die Larmminderung durch Wénde ist gering. Beachtlich ist
auch, dass die Verkehrsaufkommen auf Stralen und Wegen innerhalb des
Gebietes nach Sliden immer weiter abnehmen. In Richtung Studen wird die
Pegelminderung durch Maltnahmen immer geringer.

Die konkrete und detaillierte Betrachtung ist im Zuge der zukiinftigen und
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu fithren.

Begriindungen zum Gebdudekonzept.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales
wurde eine Ergénzung der schalltechnischen Untersuchung vorgenommen, in
dem anstelle des Gebauderiegels ein Ubergang beriicksichtigt wurde, so dass
die darunterliegende Freiflache auch fiir Regenwasser genutzt werden kann.
Die Anmerkungen zu der Gebaudeplanung und -nutzung werden zur Kenntnis
genommen. Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, um einen
Angebotsplan, der die rechtsverbindlichen Vorgaben fir die zukinftige bauliche
Nutzung gibt. Die Anforderungen an die konkrete Ausbildung sind dem
konkreten und detaillierten Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu
entnehmen. Dort ist nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme und Bewertung
der konkreten baulichen Anlagen gegeben. Dem Hinweis und der Anregung
wurde nochmals nachgegangen. Es wurde nochmal Gberpriift, inwiefern sich
Anderungen ergeben, wenn kein Gebéude errichtet wird. Fiir den Fall, dass
kein Gebaude errichtet wird, werden die Anforderungen weiterhin eingehalten.
Dies ist in tabellarischer Form zusammengestellt. In Rasterkarten sind die
Auswirkungen dargestellt (Regelbetrieb/ seltenes Ereignis; Tag/ Nacht; in 2 und
5 m Héhe. Danach kénnen gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gesichert
werden.

Die erganzenden Karten werden der Verfahrensdokumentation beigefigt.
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Empfehlungen fiir die Ausbildungsfliche 3 wurden vorgetragen.

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung. Deshalb wird auf nachfolgende
Verfahren verwiesen.

Die Aufteilung der Ausbildungsflachen wurde vorgegeben. Aus gutachterlicher
Sicht ist eine Vollzugsféhigkeit des Bebauungsplanes gegeben. Der Hinweis auf
eine Nebenbestimmung ist zu beriicksichtigen. Durch die Stadt Neustadt-Glewe
wird darauf orientiert, dies im Zuge wvon Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren zu regeln. An Sonntagen findet ein sehr
reduzierter Betrieb statt. Ausbildungen sind nicht am Sonntag geplant. Daher ist
der Werktag als maRgeblich zu betrachten. Eine konkrete Regelung der
erlaubten Tatigkeiten und Betriebszeiten erfolgt im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens. Im Zuge der Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren sind die konkreten Nutzungen festzulegen und zu
beschreiben. Weitere detailliertere Prifungen erfolgen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

Klarstellung zu Annahmen des Gutachtens in Bezug auf die
Gebdudehodhen.

Ergénzend zu den Darlegungen der Begriindung werden Ausfiihrungen der
Bewertung durch die Stadt Neustadt-Glewe eingefigt.

Die Wohngebéude wurden alle zweistéckig geplant und die Nebengebaude
wurden mit einer Héhe von maximal 3 m beriicksichtigt. Eine relevante
Abschirmung bezogen auf die Obergeschosse erfolgt daher aus gutachterlicher
Sicht nicht. Die Begriindung wird klarstellend mitaufgenommen. Die
Begrlindung wird um die Passage ergénzt. Die Immissionsorte sind dargestelli.
Die Karten stellen die Beurteilungspegel in 2 m Uber Grund dar. Die Werte von
55 dB(A) werden gesichert eingehalten. Die abschirmende Wirkung der
Nebengebaude wirkt sich im Obergeschoss nicht aus. Dies ist zusétzlich in den
Nachweisen fir die AuRenwohnbereiche nach DIN18005 Schallschutz im
Stadtebau zu ersehen.

In Anwendung kommende gebdudetechnische Gerite

Es sind nur solche Geréte einzusetzen, die den Anforderungen an gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse rechtfertigen. Hingegen kann im Unterschied
zur Bauleitplanung bei entsprechender Nachweisfihrung die Verwendung
anderer Gerate zum Einsatz kommen.

Die Anforderungen an die zur Anwendung kommenden geb&udetechnischen
Geréte bezlglich Emissionswerte sind zu beachten. Die konkrete Planung
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Der Hinweis zu
MaBnahmen ist zu beriicksichtigen. Sollten sich andere Anforderungen an die
Schutzanspriiche ergeben und andere Gerate verwendet werden, so sind diese
zu berucksichtigen und der Nachweis der gesunden Wohn- und
Lebensverhéltnisse und der Einhaltung der Grenzwerte ist nachzuweisen.

Trennschleifer und Geriéte

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich im Rahmen ihrer Abwagung auch mit
Trennschleifern und Geraten und deren Anwendung beschéftigt. Die
Ausfahrungen werden hier beigefligt.

Nach gutachterlicher Einschatzung weist das Schneiden von Metall keine
grundsétzlich andere Gerduschcharakteristik auf als das Schneiden von Stein.
Belastbare Literaturangaben beziiglich des Schallleistungspegels fiir das
Freischneiden von Personen in Autos oder Ahnliches sind dem Gutachter nicht
bekannt.
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Informationshaltigkeiten fiir menschliche Stimmen

Aufgrund der Entfernungen zwischen den Ausbildungsflachen (mind. 110 m)
und den zu erwartenden Fremdgerdusche, kann aus gutachterlicher Sicht
davon ausgegangen werden, dass die Sprache am Immissionsort nicht mehr
verstéandlich ist.

Bewertungen des SchieBplatzes und Auswirkungen fiir das Konzept
durch den Liickenschluss von Gebéduden.

Grundsétzlich wirkt sich in Bezug auf den SchieBplatzlarm die Bebauung als
schallschiitzend aus.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich nochmals mit den Belangen beschéftigt.
Vorherrschend fir die Gesamtsituation sind die Auswirkungen des
SchieRplatzes, der bereits jetzt auf die Liebssiedlung wirkt. Der Bereich der
Liebssiedlung wird als Gemengelage bewertet. Die Gemengelage wird gebildet
aus den Wohnnutzungen, dem vorhandenen Garagenkomplex, der nicht allein
aus dem Gebiet heraus begrundet ist sowie gewerblichen Anmeldungen. Der
immissionsschutzrechtliche Schutzanspruch wird fir die Gemengelage als
Schutzanspruch wie fir WA-Gebiete bewertet. Auswirkungen ergeben sich
durch den Betrieb des Flugplatzes Neustadt-Glewe. Unter Berlicksichtigung der
Manévrierbarkeit und der Logistik zwischen den Gebauden wird fiir den Bereich
der feuerwehrtechnischen Zentrale auf den Lickenschluss auch weiterhin
verzichtet. Ein Lackenschluss ist zwischen den Gebduden nicht vorgesehen.
Zumindest auf der Ebene der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darauf
verzichtet. Gegebenenfalls ergeben sich bei der detaillierten Planung erhéhte
Anforderungen oder Notwendigkeiten. Dann sind Optimierungen méglich.
Verbindungen der Gebdude sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen. Da der Betriebsprozess noch
weiterhin bestimmt oder variabel gestaltet wird, ist der Schutzanspruch
entsprechend den jeweiligen Nutzungsbegehren festzulegen und zu
bestimmen. Die Begrindung ist zu ergdnzen. Im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren sind hier die Anforderungen zu tberprifen und gof.
Vorkehrungen zu treffen. Nach Prifung der Anforderungen der DIN18005
kénnen auf allen Grundstiicken die Werte wie fur Aulenwohnbereiche von 55
dB(A) wie fur WA-Gebiete eingehalten werden.

Seltene Ereignisse — Einhaltung der Anforderungen fiir seltene Ereignisse
Die Bewertung im Gutachten stellt klar, dass die Immissionsrichtwerte fr
seltene Ereignisse tags um mindestens 15 dB(A) und nachts um mindestens 8
dB(A) unterschritten werden. Das ist die Grundvoraussetzung fur die Bewertung
der Auswirkungen durch die Stadt Neustadt-Glewe. Zusétzlich wird der Hinweis
fir seltene Ereignisse zur Kenntnis genommen. Die seltenen Ereignisse sind
unter 6.1.3 definiert. Es ist darauf zu achten, dass diese Ereignisse nicht mehr
als an 10 Tagen bzw. 9 Tagen stattfinden (letzteres wegen des Nachtbetriebes
auf dem SchieBplatz). Die Begrindung wird erganzt. Weitergehender
Regelungen bedarf es aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe zu seltenen
Ereignissen nicht, weil diese ohnehin durch die gesetzlichen Anforderungen
geregelt sind.

Plausibilitat des Gutachtens und Vorgehensweise im
Genehmigungsverfahren

Das Gutachten ist gewissenhaft zustande gekommen. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird das Gutachten als hinreichend angesehen,
weil es die Betriebsszenarien darstellt. Die Stadt Neustadt-Glewe sieht auch
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11.

nach Bewertung der Stellungnahmen der unteren Immissionsschutzbehérde
und des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales keine fraglichen Punkte
oder Anforderungen zur Anderung der Berechnung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Die GebietserschlieRung wurde bereits optimiert. Durch
betriebsorganisatorische MaRnahmen kann auf die Nachbarschaften weiter
reagiert werden. Auf eine SchlieBung der Licken wird nicht reagiert.
Festsetzungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
getroffen. Gegebenenfalls wird es erforderlich, dies im Zuge der Bauantrags-
und Baugenehmigungsverfahren im Zuge der Abschichtung nochmals zu
Uberprifen. Die Anforderungen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
werden erflllt. Aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe kénnen gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse nachgewiesen werden. Es wird auf die Abschichtung in den
Verfahren verwiesen; Abschichtung und Differenzierung der Anforderungen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und Prézisierung im
Baugenehmigungs- und Bauantragsverfahren.

Nach Wertung und Einschétzung der Belange kann die Stadt Neustadt-Glewe
davon ausgehen, dass sie im Rahmen der Vorsorge im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Voraussetzungen fiir den spéateren Vollzug der
MaBnahme geschaffen hat, die gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse
sichern. Eine weitergehende Prifung erfolgt im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren.

Die Stadt Neustadi-Glewe hat sich mit den Belangen des Landesamtes
hinreichend beschéftigt und geht davon aus, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse gesichert werden kénnen.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurde auch durch die Offentlichkeit
Bezug genommen auf die Differenzierung der Wohnbebauung und der
Grundstucksfreiflichen. Im Ergebnis werden die Anforderungen des
Gutachtens bestétigt und um eine Aussage zu den AuBenwohnbereichen
erganzt.

Die Anforderungen wie fir allgemeine Wohngebiete werden eingehalten. Die
Anforderungen an den Schallschutz wurden nochmals zusétzlich iiberpriift. Die
Werte fir Auflenwohnbereiche nach der DIN18005 von 55 dB(A) werden
eingehalten. Die TA Larm kennt den Immissionsort 50 cm vor dem gedéffneten
Fenster. Das ist der Immissionsort ,aufterhalb von Geb&uden®. Der Garten als
Immissionsort nach TA Larm existiert nicht. Im Zuge der Abwigung nach
DIN18005 wurde eine Bewertung und Berechnung vorgenommen. Danach
kann festgestellt werden, dass die Anforderungen der DIN18005 Schallschutz
im Stadtebau fiir die AuRenwohnbereiche beachtet sind.

Ver- und Entsorgung

Es handelt sich hierbei um eine spezifische Anforderung an die Ver- und
Entsorgung. Wohnbebauung im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung ist nicht
vorgesehen Es ist lediglich die Errichtung von Wohnungen fir Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Anlage vorgesehen. Es handelt sich Uberwiegend um technische Anlagen.
Insofern ist hier lediglich ein MindestmaR an Ver- und Entsorgung erforderlich.
Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens werden die Anforderungen an die
Ver- und Entsorgung detailliert abgestimmt und festgelegt.
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Die Vorgaben fur den derzeitigen Stand der Anforderungen an die Ver- und
Entsorgung wurden von INROS LACKNER zur Verfagung gestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Stadt Neustadt-Glewe erfolgt durch den
Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust (ZKWAL). Die technischen Anschlussbedingungen und-
Anschlussmdéglichkeiten fur die Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband
abzustimmen.

Der ZKWAL hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass keine Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhanden sind. Insofern ist der Neubau entsprechend
abzusichern. Bei Neuverlegung bzw. Erweiterung von Trinkwasserleitungen ist
zur Sicherstellung einer einwandfreien baktericlogischen Beschaffenheit des
Trinkwassers  vor Inbetriebnahme eine amtliche Uberprifung der
Trinkwasserqualitat erforderlich. Die Untersuchung der Wasserproben hat beim
Landesgesundheitsamt Mecklenburg-Vorpommern, AuRenstelle Schwerin zu
erfolgen.

Durch den ZKWAL wird eine Hauanschlussleitung bis auf das Grundstiick FTZ
(nordwestlich) far Trinkwasser errichtet. Als Ubergabepunkt dient hier ein
Wasserzéhlerschacht. Der Schacht ist durch den Bauherrn zu errichten, die
Ausriustung erfolgt durch den ZKWAL.

Im Zusammenhang mit der Versorgung zum Trinkwasser wurden Hinweise
unterbreitet die im Folgenden dargestellt werden.

Der Hinweis auf die Lage eines Teilbereichs innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IlIB wird in den Planunterlagen bereits beriicksichtigt.
Die Unterlagen wurden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens dahingehend
nochmals Uberprift und es wurde klargestellt, dass es sich nicht um die
Trinkwasserschutzzone llI, sondern um die Trinkwasserschutzzone |IIB handelt.
Die Stadt Neustadt-Glewe geht davon aus, dass es sich hier um die
Trinkwasserschutzzone [lIB handelt. Die Klarstellung erfolgte bereits in der
Stellungnahme des Landkreises LUP vom 31.07.2024 zum Vorentwurf durch
den Fachdienst 68 — Umwelt, Fachgebiet Wasser und Boden. Hier wurde
klargestellt, dass die Trinkwasserschutzzone |1IB betroffen ist.

Es ergeben sich keine weiteren Anforderungen, die beachtlich sind.

Der Hinweise auf Einhaltung der rechtlichen Vorschriften in der Stellungnahme
vom  11.12.2024 sind zu beachten. Die Belange sind im
Genehmigungsverfahren so zu beachten, dass es zu keinen
Beeintréchtigungen kommt und die Gesundheitshygiene gewihrleistet ist.
Mafgeblich sind die Abstimmungen mit der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim, der unteren Immissionsschutzbehérde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und dem Landesamt fiir Gesundheit und
Soziales zu fuhren. Der Hinweis auf die gesetzliche Grundlage wird zur
Kenntnis genommen. Die gesetzliche Grundlage gilt ohnehin.

Die Antrage fur die Trinkwasser- bzw. Schmutzwasserhausanschliisse des o.g.
Grundstlicks oder des Plangeltungsbereiches liegen bereits dem ZKWAL vor
und sind in Bearbeitung. Die Planung wurde in Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiiro INROS LACKNER abgestimmt. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch den ZKWAL.

Somit ist die Wasserversorgung gesichert.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung der Stadt Neustadt-Glewe erfolgt durch den
Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Ludwigslust (ZKWAL).

Der ZKWAL hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass keine
Ver- und Enisorgungsanlagen vorhanden sind. Die Anlagen zur
Schmutzwasserbeseitigung werden hergestelit.

Der Anschluss fir Schmutzwasser ist aufgrund der vorhandenen
Hohenverhéltnisse nur Gber eine Druckrohrleitung an den Bestand méglich,
dieses wird in der Planung berlcksichtigt. Durch den ZKWAL wird eine
Hausanschlussleitung bis auf das Grundstiick FTZ (nordwestlich) fir eine SW-
Druckrohrleitung errichtet. Als Ubergabepunkt dient nach dem Pumpenschacht
der Schieber. Der Bauherr fungiert fir das Pumpwerk als Betreiber.

Die Antréage flr die Trinkwasser- bzw. Schmutzwasserhausanschliisse des o.g.
Grundstilicks oder des Plangeltungsbereiches liegen bereits dem ZKWAL vor
und sind in Bearbeitung. Die Planung wurde in Zusammenarbeit mit dem
Planungsbiiro INROS LACKNER abgestimmt. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
durch den ZKWAL.

Somit ist die Schmutzwasserentsorgung gesichert.

Oberflachenwasserbeseitiqung

Far die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflaichenwassers zu sichern. Die Ableitung/Entsorgung des
anfallenden Niederschlagwassers erfolgt unter Beachtung der geltenden
technischen Regeln.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser unter Beriicksichtigung
der Aufschittungen auf dem Geldnde schadlos durch Versickerung abzuleiten
und in sQddstliche Richtung zu orientieren. Damit sollen Auswirkungen auf die
Liebssiedlung vermieden werden. Grundlage sind die Bewertungen aus dem
Baugrundgutachten und die Bewertung durch IGU.

Die folgenden Vorgaben wurden von INROS LACKNER zur Verfiigung gestellt:
.£8 wurde durch die Untere Wasserbehérde festgelegt, dass firr den
erforderlichen Abstand zwischen Bemessungsgrundwasser und Sohle der
Versickerungsanlage der MHGW aus dem Baugrundgutachten angesetzt
werden muss (33,50 MHGW). Innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB muss
der Abstand mindestens 1,0m betragen, auRerhalb der Trinkwasserschutzzone
ist eine Verringerung des Abstandes auf mind. 0,50 m zul&ssig.

Der Boden weist nach der DWA-A 138 eine gute Versickerungsfahigkeit auf mit
Durchléssigkeitsbeiwerten im Bereich von 2,4 bis 5,3x10-5 m/s.

Regenentwasserungskonzept
Das anfallende Regenwasser auf den bebauten Flachen soll teilweise

oberirdisch u. teilweise unterirdisch aufgefangen und abgeleitet werden. Als
Vorfluter ist die Versickerung gewahlt worden, da kein anderer Vorfluter (Kanal
oder Gewasser) in der unmittelbaren Umgebung vorhanden ist.

Die duleren Bereiche des Gebiets (StralRen u. Geb&ude) sollen hierbei direkt in
Mulden entwéssern. Die Muldentiefe wird dabei 0,3m nicht ibersteigen. Ein
Abstand zwischen Sohle Mulde und dem Mittleren Héchsten Grundwasserstand
(MHGW) darf dabei nach DWA-A 138 im Bereich auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone [IIB 0,5m nicht unterschreiten. Innerhalb der
Trinkwasserzone muss der Abstand mindestens 1,0m betragen. Dies wird in
der Planung bertcksichtigt.
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Die FlieRrichtung des Regenwassers erfolgt planerisch und aufgrund der
topografischen Bedingungen, als auch durch die anerkannten Regeln der
Technik in Richtung Siid-Ost des Gebietes.

Ein Teil des Inneren Gebietes mit Gebauden, so wie einige Stral3en, als auch
die Leichtfliissigkeitsabscheider entwdssern Uber ein Kanalsystem. Am Ende
des Kanalsystems flieRt das anfallende Regenwasser in ein unterirdisches
Regenriickhaltebecken. Das Regenriickhaltebecken wird technisch so gestaltet,
dass es zum einen fur die Bewasserung der Aulenanlagen genutzt werden.
Zum anderen ist mindestens eine Pumpe als Notilberlauf aus dem Becken
geplant, welches das Regenwasser dann in eine Mulde hebt, wo es dann
wieder versickern kann.

Die Mulden/ Versickerungsanlagen werden derzeit konstruktiv in das Gebiet
eingeplant. Dabei ist zu beachten, dass diese Volumina den Bemessungsfall
darstellen und nicht den Uberflutungsfalll

Unter der Pramisse, dass die Mulden 0,3 m tief sind, wird eine Flache von ca.
1.170 m? fur die Mulden mindestens erforderlich (Anderungen sind
vorbehalten).

Fur die Bemessung der Uberflutung wurde die DIN 1986-100:2026-12 (in
Anlehnung an die DIN 752) genutzt. Hier ist auf dem Gebiet nachzuweisen,
dass die Differenz zwischen einem 30-jahrigen und einem 2-jdhrigen Regen auf
dem Gebiet zwischen gepuffert werden kann. Das benétigte Retentionsvolumen
wird derzeit bei der konstruktiven Ausbildung der Mulden integriert. Es wird ein
Retentionsvolumen von ca. 240 m?® erforderlich.

Das Kanalnetz wurde nach der DWA-A 118 auf ein 3-jahrliches Regenereignis
fur 15min ausgelegt, sodass bei dieser Regenspende eine Belastung des
Kanalnetzes unter 90% liegt.

Die Auslegung des Regenriickhaltebeckens erfolgte unter der MaRgabe nach
der DWA-A 117 fur ein 5-jahrliches Regenereignis mit einem gewahlten
Drosselabfluss von 15 I/s, dieser Notiiberlauf entwassert in eine Mulde. Das
derzeitige bendétigte und berechnete Volumen des erforderlichen
Regenrlckhaltebeckens betragt ca.: 275 m?

Technische Gestaltung

Die Mulden werden mit einer maximalen Tiefe von 30 cm geplant. Zur
Reinigung des Regenwassers und fiir den erforderlichen Nachweis der
Regenwasserbehandlung nach DWA-M 153 u. RiStWag werden die Mulden mit
einer 30 cm méachtigen Oberbodenpassage ausgestattet.

Unter Einhaltung der Regelungen zum Abstand der Sohle Versickerungsanlage
und H6he MHGW erfolgt die Héhenplanung mit einem Abstand von mind. 1,0 m
im Bereich der Trinkwasserschutzzone IlIB  und auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone von mind. 0,5 m. Im Westlichen Bereich angrenzend
zur StralRe wird die Mulde durchgehend mit ca. 3 m ausgebildet, im stidlichen
Bereich soll sie mindestens 5 m betragen. Im ndérdlichen Bereich
(Einfahrtsstra®e) wird die Mulde in der Flache wie ein Becken ausgebildet,
sprich keiner einheitlichen Breite (diese schwankt zwischen 5 m bis ca.30 m)
und verlauft parallel zur StraRe. Die Flachengrofe ergibt sich aus dem Riickhalt
des Regenwassers im Uberflutungsfall.

Die Kanalrohre flr das Regenwasser werden in den Dimensionen DN 300 bis
DN 500 in Polypropylen ausgebildet, ab der Dimension 600 in Beton.

Das Regenriickhaltebecken wird als Stahlbetonbehélter aus U-Profilen,
Halbschalen an den Enden und mit einer Abdeckplatte fur den Lastfall SLW 60
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ausgebildet. Das Regenriickhaltebecken soll auf der Ost-Seite des Gebietes
unter dem Ubungshof Il angeordnet werden.*

Somit kann die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers geregelt
werden. Ein Konzept zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers mit
dem Nachweis der schadlosen Ableitung liegt vor.

Die wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Ludwigslust-Parchim liegt mit
Bescheid vom 09.12.2024 vor. Darin werden die Anforderungen an die
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers geméaR Entwésserungskonzept
unbefristet erteilt. Fir die zu entwdssernde Gesamtflache von 25.948 m? ist
eine Jahreseinleitmenge von ca. 18.164 m® bewertet worden. Damit betragt die
Gesamteinleitmenge in das Grundwasser somit bis zu 116,26 I/s. Die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers ist somit gesichert.

Léschwasserbereitstellung
Der Feuerschutz in der Stadt Neustadt-Glewe ist durch die értliche Freiwillige

Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes (iber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) firr M-V vom 21.12.2015 ist
es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die L&schwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfiillen.

Die Richtwerte fur den Loéschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches mit
allen Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthait das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
zur Verfligung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen.

Der ZKWAL teilte mit, dass die erforderliche L&schwassermenge laut
Brandschutzgutachten aus dem &ffentlichen TW-Netz nicht zur Verfigung
gestellt werden kann. Durch den AG ist hier eine Léschwasserversorgung zu
errichten. Diese wird durch einen bzw. mehrere Bohrbrunnen realisiert werden.
Zusatzliche Hydranten auf dem Grundstiick werden angeordnet werden. Die
Planung der Léschwasserbrunnen ist bei IL beriicksichtigt.

Die erforderlichen L&schwasserbrunnen werden durch den Landkreis
hergestellt. Die entsprechenden Nachweise erfolgen im Bauantrags- bzw.
Baugenehmigungsverfahren. Als Voraussetzung fiir den Satzungsbeschiuss hat
sich die Stadt Neustadt-Glewe Uberzeugt, dass die Léschwasserbrunnen
hergestellt werden und dies in den vertraglichen Regelungen beriicksichtigt.

Die Léschwasserbrunnen sind vorab bei der unteren Wasserbehérde
entsprechend Vorgabe der zusténdigen Behoérde anzuzeigen.

Energieversorgung

Die Stadt Neustadt-Glewe wird durch die WEMAG AG mit elektrischer Energie
versorgt. Die Anforderungen an die Energieversorgung werden im weiteren
Planverfahren abgestimmt.

Mit der WEMAG Netz GmbH erfolgten Abstimmungsgespréache zur Versorgung
aus dem offentlichen Mittelspannungssystem an einen eigenen Kundentrafo.
Der Kundentrafo ist an der nérdlichen Grundstiicksgrenze (FTZ) geplant.

Durch eine erste Vorabprifung Uber eine mégliche Anbindung an das
offentliche System sichert die WEMAG Netz GmbH eine Anbindung an das
offentliche Stromnetz zu.

Durch den Bauherrn wurde im Juli 2024 ein Netzanschlussvertrag mit der
WEMAG Netz GmbH geschlossen.
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12,

Fernwédrmeversorgung

Durch IL wurden vorab Bedarfswerte dem Versorgungsunternehmen zur
Verfigung gestellt. Auf Grundlage dieser Bedarfswerte und einer ersten
Vorabpriifung Uber eine mégliche Anbindung an das oéffentliche System sichert
die Erdwarme Neustadt-Glewe eine Anbindung an das o&ffentliche
Warmenetzsystem zu.

Als Ubergabepunkt zwischen der Leistung WPG / Planung TGA IL wird ein
Kugelhahn im Hausanschlussraum festgelegt. Datenblatter mit Anforderungen
an den Hausanschluss wurden seitens WPG Uibergeben.

Die WPG ibernimmt die gesamte Planung und Verlegung inkl. Rohrmaterial +
Erdarbeiten vom Anschlusspunkt im Bestand bis in den Hausanschlussraum
(Kugelhahn). Ein ErschlieBungsvertrag muss zwischen WPG und dem LK LUP
abzuschlielen.

Die Versorgung erfolgt aus nordwestlicher Richtung, parallel mit dem
Trinkwassernetz, an den Ubergabepunkt.

Gasversorgung
Die Versorgung mit Gas ist innerhalb des Gebietes nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Stadt Neustadt-Glewe ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Es ist beabsichtigt, das Gebiet an das vorhandene
Telekommunikationsnetz anzuschlieRen.

Die Stadt Neustadt-Glewe hat die Stellungnahme der Telekom im
Planverfahren erhalten. Die gereichten Bestandspldne werden den
Verfahrensunterlagen beigefugt. Es werden keine 6ffentlichen Flachen fur die
Versorgung der Telekom festgesetzt. Die Abstimmungen zur Versorgung sind
im Zuge des Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahrens zwischen den
Beteiligten zu fiilhren. Dabei sind die Belange des Eigentums und die Sicherung
des Eigentums wahrzunehmen.

Abfallentsorgun
Fir die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstiicken

unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehalter flir die geordnete
Entsorgung an der &ffentlichen StralRe bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften durch das offentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Immissions- und Klimaschutz

Schallschutz
Gutachterlich wurde der Nachweis der schallschutztechnischen Vertraglichkeit
erbracht (siehe hierzu Gliederungspunkt 10. Begriindung).

Lichtimmissionen

Die Behérde hat auch zu Anforderungen der Lichtimmissionen vorgetragen. Die
Lichtimmissionen werden aufgrund von Vorschriften geregelt. Zum Schutz der
Nachbarschaft ist sicherzustellen, dass die geforderten Immissionsrichtwerte
der mittleren Beleuchtungsstarke in der Fensterebene in einem allgemeinen
Wohngebiet nach der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® (Licht-Richtlinie) in der Fassung der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAl) mit Beschluss vom 13.09.2012
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~ Tags (06.00 bis 22.00 Uhr) - 3 Ix
—~ Nachts(22.00 bis 06.00 Uhr) - 1 Ix
eingehalten werden.
Die Anforderungen von Gesetzen und Verordnungen sind einzuhalten.
Innerhalb des Gebietes wird davon ausgegangen, dass gebietsvertragliche
Nutzungen vorhanden sind und gegenseitige Riicksichtnahme beachtet wird.
Der Hinweis auf die Richtlinie zu Lichtimmissionen wird in den Unterlagen
erganzt.

In Bezug auf Lichtimmissionen hatte sich die Stadt Neustadt-Glewe zusatzlich
im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens damit beschéftigt.

Die baulichen Anlagen befinden sich in einem Abstand von wenigstens 18 m
zur Grundstiicksgrenze. Eine Abschirmung von Geb&uden findet zusatzlich
statt. Es finden Nutzungen in Nutzungszeiten wie sie auch fiir allgemeine
Wohngebiete typisch sind statt. Die Aktivitdten finden maBgeblich abseits oder
auf der abgewandten Gebaudeseite statt.

Die Auswirkungen durch Licht in den Fenstern werden als hinnehmbar
angesehen, weil sie denen in allgemeinen Wohngebieten entsprechen.
Unabhéngig davon ist zu beachten, dass Beleuchtung aus den Zimmern
vorzugsweise auf der abgewandten Seite der Wohnbebauung vorgesehen ist.
Die Beleuchtung wird als Bedarfsbeleuchtung vorgesehen.

Hier ist davon auszugehen, dass die Beleuchtung auf die bedarfsgerechte
Beleuchtung ausgerichtet ist. Ein Ausstrahlen der Umgebung ist nicht
vorgesehen. Es ist bereits jetzt enthalten: ,Als AuBenbeleuchtung sind nur
zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen insektenfreundlichen
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilRen Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur
zulassig.” Somit wird auf die Ausstrahlung und auf die bedarfsgerechte
Beleuchtung Riicksicht genommen. Die Anforderungen an die Beleuchtung sind
gemdaR den Vorgaben von Gesetzen und Verordnungen zu beachten.

Im Gliederungspunkt 14.3 sind die Anforderungen an die Wohnumgebung
dargestellt. Ein Gutachten zur Lichtemission und zum Lichtverhalten wird nicht
als erforderlich angesehen.

Klimaschutz .
Aus klimaschutztechnischer Sicht werden die mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffe durch zukiinftige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auszugleichen
sein. Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes ergeben sich keine
erheblichen Anforderungen an den Klimaschutz.

Fur die Stadt Neustadt-Glewe ist selbstredend, dass die Errichtung von PV-
Anlagen so vorzusehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen der
vorhandenen Wohnbebauung kommt.

Die gegenseitigen nachbarschaftlichen Schutzanforderungen sind zu beachten.
Auch bei der Errichtung von PV-Anlagen ist zu sichern, dass es zu keinen
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke kommt. Dies ist im
Genehmigungsverfahren entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden des Weiteren Hinweise
zum Befrieb von Klimaanlagen, Kuhlgerdten, Luftungsgerdten, Luft-
Wasserwarmepumpen etc. gegeben. Die Stadt Neustadt-Glewe nimmt die
Hinweise zum Betrieb von geb&udetechnischen Anlagen und Geriten zur
Kenntnis. Die Empfehlungen zur Aufstellweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Belange sind aus Sicht der Stadt Neustadt-Glewe auf der Ebene des
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nachfolgenden Genehmigungsverfahrens zu konkretisieren und zu beachten.
Fur die Bauleitplanung gilt, dass die gegenseitige Nachbarschaft ohnehin zu
berlicksichtigen ist. Aufgrund der nachfolgenden detaillierten Planung wird dies
auf die Folgeplanung verlegt und die Nachweise sind in dem entsprechenden
Verfahren zu erbringen. Dabei wére auch zu kldren, wie die Aufstellung erfolgt
und ob eine von allen Oberflachen, einschliefllich dem Boden, entkoppelte
Aufstellungsweise  vorzusehen  ist.  Korperschallibertragungen  sind
auszuschlieRen. Dies ist die Aufgabe im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren.

13. Flachenbilanz
Die vorldufige Flachenbilanz wird in die Dokumentation eingefiigt. Die

Bewertung des Standortes erfolgte auf der Grundlage der Zielsetzungen des
Vorhabentrégers und des naturrdumlichen Bestandes.

Bauflache aqm
SO FTZ 59.719,20
Summe = 59.719,20
Waldfldche gm
Waldflache 433,10
Summe = 433,10
StraBenverkehrsflache qm
Stralle Bestand 210,10
Summe = 210,10
Flache/Summe gqm
Gesamt SO 59.719,20
Gesamt Waldflache 433,10
| gesamt Stralenverkehrsflache | 210,10
Gesamtfldche in gm: 60.362,40

14. Auswirkungen der Planung

Der fur die Vorbereitung der feuerwehrtechnischen Zentrale gewahlte Standort
ist das Ergebnis einer Standort- und Variantenuntersuchung auf Ebene des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und insbesondere auf der Grundlage der
Untersuchung in der Stadt Neustadt-Glewe. Die entsprechenden Bewertungs-
und Bewerbungsunterlagen werden zum Gegenstand der
Verfahrensdokumentation.

Der fur die feuerwehrtechnischen Zentrale vorgesehene Standort war
urspriinglich fur ein Thermalbad vorgesehen. Die planerischen Vorbereitungen
fur den Standort des Thermalbades waren bereits weit fortgeschritten, letztlich
ist es zu einer Realisierung an dem Standort nicht gekommen.

Der Standort selbst befindet sich an der ZufahrtsstraRe zum Flugplatz.
Aufgrund seiner guten und verkehrsginstigen Lage ist er fur die Errichtung der
feuerwehrtechnischen Zentrale gut geeignet. Dennoch ergeben sich
Anforderungen an den Standort aus der Umgebung, die im Rahmen des
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14.2

14.3

Planaufstellungsverfahrens entsprechend zu beachten sind. Dabei handelt es
sich maRgeblich um Belange, die sich aus der Wohnumgebung, der Lage am
Denkmal und aus naturschutzfachlichen Anforderungen ergeben.

Flacheninanspruchnahme

Fur den Standort werden Flachen in Anspruch genommen, die
landwirtschaftlich / ackerbaulich genutzt sind. Es kommt hier zu einer
Neuinanspruchnahme der Flachen und zu einer Versiegelung. Die Fldchen
liegen nahe der Wohnbebauung und sind teilweise von StraRen umgeben. Im
sudlichen Bereich schlieRt sich die Gedenkstéatte an. Im Zusammenhang mit der
Vorbereitung und Realisierung des Planes sind die Eingriffe in die Flache zu
beurteilen und entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu
bestimmen. Dabei ist auch die Uberlagerung mit den Wirkzonen aus der
Umgebung zu betrachten.

Die Anforderungen an flachenhafte Eingriffe und an Gehélze sind entsprechend
zu beachten.

Verkehrliche Anbindung

Flr eine leistungsféhige verkehrliche Anbindung ist die Zufahrt von Norden, von
der K 38, vorgesehen und erforderlich. Im Rahmen des Vorentwurfs wurden
noch 2 Varianten fur die verkehrliche Anbindung geprift. Im Rahmen der
Abstimmungen zum Vorentwurf wurde festgelegt, dass die &stliche Zufahrt
genutzt wird. Diese wird entsprechend festgesetzt. Eine weitere verkehrliche
Anbindung ist Uber die Zufahrisstrale zum Flugplatz vorgesehen. Hier sind 2
Zufahrten von der Stralle zum Flugplatz berlicksichtigt. Im Rahmen der
Vorbereitung des Vorhabens wurde geprift, inwiefern der vorhandene
Gehdlzbestand dauerhaft erhalten werden kann. Die Zufahrten wurden nun so
gelegt, dass sie aullerhalb des Wurzelschutzbereiches von Baumen, die nach
§ 18 bzw. nach § 19 NatSchAG M-V geschitzt sind liegen. Im Rahmen der
Abwadgung sind die Belange des Havarieschutzes mit denen des
Gehdlzschutzes unter Beriicksichtigung der Variantenuntersuchung und der
Leistungsféhigkeit des Konzeptes zu Uiberprifen.

Wohnumgebung

Anforderungen an den Standort ergeben sich durch die Schutzanspriiche der
Umgebung. Die Wohnbebauung in der ,Liebssiedlung” ist als allgemeines
Wohngebiet zu bewerten und geht entsprechend in die Betrachtungen und
Bewertungen ein. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm gelten fir allgemeine
Wohngebiete mit 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gegeniiber dem
Anlageniarm. Dariiber hinaus gelten Anforderungen wie fiir seltene Ereignisse.
Im Ergebnis der Bewertung des beabsichtigten Vorhabens kann eine
Vertraglichkeit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bewertet werden. Dafiir ist
das derzeit bekannte stadtebauliche Konzept und Betriebskonzept mit den
vorzusehenden organisatorischen MaRnahmen zugrunde zu legen.
MaRnahmen zum Schallschutz sind nach derzeitigem Bearbeitungsstand nicht
erforderlich.

Unabhéngig von der schallschiitzenden Wirkung ist eine optische Abgrenzung
und Einfriedung der feuerwehrtechnischen Zentrale zur westlich angrenzenden
Wohnumgebung vorgesehen.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse und fir das
Freizeitverhalten sind zu sichern. Dies wird mafBgeblich auch unter dem
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Schutzgut Mensch im Rahmen des Umweltberichtes im weiteren
Planaufstellungsverfahren betrachtet.

Bodendenkmal

Abstimmungen zur Lage und Bewertung von Bodendenkmalen im
Zusammenhang mit der Bewahrung der Gedenkstitte wurden mit den
zustandigen Behdérden gefiihrt. Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen des
Denkmalschutzes, der Gedenkstatte und den vorhandenen Bodendenkmalen
ist herstellbar. Die n&heren Darlegungen finden sich unter ,Nachrichtlichen
Ubernahmen* im Text, Teil B und in dieser Begriindung zum Bebauungsplan.
Die Voruntersuchungen haben den zukiinftigen Aufwand weiterer
arch&ologischer Arbeiten und daraus resultierenden Notwendigkeiten fiir den
Planungsverlauf bestimmt. Der Vorhabentrdger muss eine Fachfirma
beauftragen, die eine Hauptuntersuchung vor jeglichen weiteren
Tiefbauarbeiten durchfihrt.

Im Zusammenhang mit der siudlich gelegenen Gedenkstatte sind die
Abgrenzungen des Bodendenkmals Uberpriift worden. Im Umgebungsbereich
bestehen  Schutzanforderungen. In  unmittelbarer Grenzlage des
Umgebungsbereiches gibt es eine Uberlagerung mit den Zielsetzungen fir die
feuerwehrtechnische Zentrale. Im Rahmen von Vorabstimmungen wurde hier
erértert, die Anforderungen in einem gesonderten Antragsverfahren mit dem
Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu kléren. Die Anforderungen sind im
weiteren Planverfahren abzustimmen. Im Rahmen der Zufahrt ist auch der
Umgebungsschutz des Bodendenkmals und die Befahrbarkeit der Fléche zu
Gberprufen. Hochbauliche Anlagen befinden sich maRgeblich auBerhalb des
Denkmals bzw. Denkmalschutzbereiches. Unter Berlcksichtigung der
Vorgaben aus Sicht der Denkmalpflege wurde die Baugrenze im sidlichen
Bereich des sonstigen Sondergebietes fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale
auf die Grenzlinie des Umgebungsschutzbereiches fiir das Bodendenkmal
zuriickgenommen, um hier Uberschneidung und Uberlagerung zu vermeiden.
Die Baugrenze ragt nicht in den Bereich des Denkmalschutzbereiches hinein.

Waldschutz

In der nérdlichen und 6stlichen Angrenzung befinden sich Waldflachen, Die
Waldabstandsflachen sind einzuhalten. Die Lage der Waldkante wurde in
Vorbereitung des Planverfahrens mit der Forstbehérde auch aufgrund der
Vermessungsunterlagen abgestimmt und definiert. Die Waldfeststellung ist
erfolgt. Bauliche Anlagen der Hauptnutzung sind auRerhalb des festgelegten
Waldabstandes vorgesehen. Darliber hinaus sollen die Mdglichkeiten der
Nutzung des Waldabstandsbereiches fir Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze und flr die Nutzung von Freiflachen sowie fir Zufahrten abgestimmt
werden. Die Abgrenzung der Waldflachen erfolgt gemaR Feststellungsbescheid
der Forstbehorde.

Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Der Standort fiir die feuerwehrtechnische Zentrale wird an die vorhandenen
Infrastrukturanlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung der Umgebung
angebunden. Vorhandene Netze sind teilweise zu erweitern. Im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens wird der Nachweis zur schadlosen Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick gefuhrt. Dies wird
getrennt fur die Teilbereiche 1 und 2 des Gesamtkonzeptes gefertigt. Die
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Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan Nr. 41 beriicksichtigt den Teilbereich 1.
Nach derzeitigem Stand der Erkenntnisse kann die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers durch Versickerung und Versickerungsflachen bzw. -
mulden  sichergestellt werden. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers setzte urspriinglich zur Sicherung der ausreichenden
Versickerungszone eine Angleichung des Geldndes auf eine Hohe von 34,45 m
DHHN2016 voraus. Unter Beriicksichtigung dieser Annahmen wurden
Vorschlage fir die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers unterbreitet
(durch den Bodengutachter, IGU). Im Rahmen der weiteren Erkenntnisse und
unter Berlcksichtigung des Stellungnahmeverfahrens und der Bekanntgabe der
Trinkwasserschutzzone 1lIB wurden die Anforderungen verdndert. Die
konkreten Regelungen und Regelungen der Sachverhalte erfolgten bei der
weiteren Vorbereitung des Vorhabens und eine Klarstellung erfolgte mit dem
Entwurf.

Der Hohenbezug wird fur Aufschittungen mit maximal 35,25 m im Norden und
im Stden mit 34,75 m festgesetzt. Die Aufschittungsflachen sind im Plan
entsprechend festgesetzt und umgrenzt. Damit kann die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers gesichert werden.

Kurzbeschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Erhebliche Auswirkungen auf die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sowie
auf Naturschutz- und Landschaftsgebiete sind durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des B-Planes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe nicht zu erwarten. Das innerhalb des Plangebietes fir den B-
Plan Nr. 41 gelegene Trinkwasserschutzgebiet ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt. Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen
keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemiR § 20 NatSchAG. Potenzielle
Auswirkungen der Planung auf umgebende Biotope und der daraus
resultierende Kompensationsbedarf wurden im Laufe des Verfahrens durch die
Eingriffs-/Ausgleichsregelung ermittelt.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur genaueren Bewertung der Auswirkungen auf Tiere und die biologische
Vielfalt sind weitere Erfassungen notwendig. Unter anderem wird ein
artenschutzrechtlicher Fachbericht erstellt. Die floristische und faunistische
Bestandsaufnahme erfolgt geméaR der HzE M-V. Die Biotoptypenkartierung und
die Erfassung des Baumbestandes u.a. der nach § 18 und § 19 NatSchAG
geschutzten Baume  erfolgte  bereits. Die  konkrete  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und die genaue Festsetzung aller
Kompensationsmalnahmen ist vorzunehmen. Der vorhandene Waldbestand
wird mit der Darstellung im Flachennutzungsplan unter Beriicksichtigung der
realen Vorgaben berilicksichtigt und angepasst. Wald und Gehélzinseln
innerhalb und angrenzend an das Plangebiet wurden gemaR § 20 LWaldG M-V
durch das Forstamt Grabow bewertet. Mit Einhaltung der festgesetzten
Waldabstandslinie wird den forstbehérdlichen Vorgaben entsprochen. Die
Auswirkungen sind daher als gering einzuschatzen. Laut Stellungnahme sind
marginale  Abweichungen zwischen der forstbehérdlich festgelegten
Waldabstandslinie und der Vermessungslinie zu vernachldssigen. Bei einem
Eingriff (hier im Bereich Zufahrten) sind die behérdlichen Genehmigungen
einzuholen und gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten. Nach der Erfassung
und Bewertung kénnen die genauen Vermeidungs-, Verminderungs- und
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Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden. Nach Abstimmungen mit der
Unteren Naturschutzbehérde wurde durch den Gutachter ein Gberarbeiteter
Artenschutzfachbericht (Stand 17.11.2024) bereitgestellt. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande treten bei Umsetzung der empfohlenen Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen nicht ein.

Der erforderliche multifunktionale Kompensationsbedarf in Héhe von
32.672,06 m? KFA wird mit Okopunkten aus dem Okokonto ,Naturwald Gallin*
in der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte
kompensiert.

Eine Bestéatigung der Forstbehoérde liegt bisher mit Datum vom 18.11.2024 vor.
Die abschlieRende Bestatigung wurde der Stadt Neustadt-Glewe in Aussicht
gestellt. Diese abschlieRende Bestatigung wird der Verfahrensdokumentation
beigefiigt.

Die Rodungen der Einzelbdume und Eingriffe in den Wurzelschutzbereich
werden durch Ersatzpflanzungen kompensiert. Die erforderlichen Waldpunkte in
Héhe von 2.452 wurden im Waldkompensationspool Nr. 223 ,Jarchow"
gesichert. Die Genehmigung vom 10.10.2024 =zu erforderlichen
Waldumwandlungen liegt vor.

Schutzgliter Flache, Boden, Kultur- und Sachgliter

Die Auswirkungen auf die Flache durch die Bebauung und zugehdrige
Infrastruktur des baulichen Vorhabens sind erheblich und ergeben sich aus
Versiegelung und Uberbauung. Die Bauflache des ,Sondergebietes FTZ
betrdgt zum derzeitigen Stand ca. 59.719,20 m?% Im weiteren
Bebauungsplanverfahren ist die Versiegelung/Uberbauung zu bilanzieren und
durch geeignete MaRnahmen zu kompensieren.

Die durch das Baugutachten (Geotechnischer Bericht, 1GU, Wittenforden,
31.01.2024) festgesteliten Anforderungen an bautechnische MaRknahmen
ergeben sich aus der Tragfahigkeit und Wiederverwendungsmaglichkeit der
angetroffenen Baugrundschichten, sowie des oberflichennah anstehenden
Grundwassers?, Die kiinftige Geldndehohe entsteht durch Bodenauftrag und ist
im nérdlichen Bereich mit 35,25 m NHN und im stdlichen Bereich mit 34,75 m
NHN festgelegt. Der Verlust von Boden durch Uberbauung von bisher
unbebauten/unversiegelten Flachen ist u. a. durch die erforderliche Abtragung
des Oberbodens erheblich. Der Eingriff ist im weiteren Verfahren zu erfassen
und durch multifunktionale Manahmen auszugleichen.

Innerhalb des Teilbereichs 1 liegen zwei Bodendenkmale. Die Prifung und
Festsetzung der MaRnahmen zur konkreten Regelung und Sicherung der
Denkmale erfolgt durch das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V.
Angegebene Schutzbereiche sind einzuhalten. Fir das Bodendenkmal
Wolfsgarten® ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation des Denkmals sicherzustellen. Die Uberwachung der
archdologischen MaRnahmen flur das Baudenkmal ,Wolfsgarten* sind
baubegleitend durchzufithren. Die Prifung und Gewahrleistung der
Standsicherheit des baulichen Vorhabens auch im Bereich des Bodendenkmals
ist erforderlich.

2 Geotechnischer Bericht, Neustadi-Glewe, Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ), 24001;
|GU-Ingenieurgesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH, T. Beirow, Wittenforden,
31.01.2024
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Mit der fachlichen Zustimmung des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalschutz
M-V hat die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde am 27.02.2025 den
beabsichtigten Strallenbau mit Planungsstand v. 18.09.2024 bestétigt. Dies gilt
zusétzlich zu der Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde vom
21.11.2024.

Schutzgut Wasser

Der Standort fir die feuerwehrtechnische Zentrale wird an die vorhandenen
Infrastrukturaniagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung der Umgebung
angebunden. In Bezug auf den geringen Grundwasserflurabstand sind in der
weiteren Bauleitplanung besondere Schutz- bzw. BaumaRnahmen zu beachten.
Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wird der Nachweis zur schadlosen
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf dem Grundstiick gefiihrt.
Nach derzeitigem Stand der Erkenntnisse kann die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers durch Versickerung und Versickerungsflaichen bzw. —
mulden sichergestellt werden. Vor Baubeginn ist bei der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim die wasserrechtliche
Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser zu beantragen. Die
wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor. Grundlage war die beabsichtigte Regelung
zur Riickhaltung und Ableitung des anfallenden Oberfldichenwassers.
Gesetzliche  Vorgaben sind insbesondere in Bezug auf das
Trinkwasserschutzgebiet einzuhalten und die Vorgaben der Unteren
Wasserbehoérde zu beachten.

Die wasserrechtliche Erlaubnis des Landkreises Ludwigslust-Parchim liegt mit
Bescheid vom 09.12.2024 vor. Die Umsetzung der Anforderungen geméafR
wasserrechtliche Erlaubnis ist auch im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Schutzqut Klima/L uft
Geeignete Maflnahmen zur Vermeidung oder Verminderung der lokal bzw.

mikroklimatischen ~ Auswirkungen der zuldssigen Nutzungen durch
Versiegelungen, Bebauung und Verkehrsemissionen sind zu betrachten und zu
gewéhrleisten.  Positive = Auswirkungen haben hierbei Dach- und
Fassadenbegriinung, sowie die Begriinung der Freiflichen. Erhebliche
Auswirkungen auf das GroRklima und die lufthygienischen Eigenschaften sind
durch die zulassigen Nutzungen nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft/L andschaftsbild

Durch die zukUnftigen zuldssigen Nutzungen des ,Sondergebietes FTZ" und die
Lage des Teilbereichs 1 am Siedlungsrand ist von eher gering erheblichen
Auswirkungen auf die Sichtbeziehungen auf der Flache auszugehen. Positive
Auswirkungen sollen sich durch die Regelung zur Begrlinung und optischen
Gestaltung insbesondere des Siedlungsrandes ergeben. Durch Anpflanzungen
im westlichen Bereich des Plangebietes, die ggf. mit Anforderungen an den
Schallschutz zu kombinieren sind, wird eine weiche Ums&umung des
Plangebietes vorbereitet. Die Sichtbeziehungen auf die feuerwehrtechnische
Zentrale sollen durch Anpflanzungen minimiert werden. Durch die Festsetzung
der Oberkante der baulichen Anlagen wird eine rechtsverbindliche Vorgabe fiir
die Héhen getroffen, die insbesondere nach Westen durch Anpflanzungen
umsaumt werden soll.
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Schutzgut Mensch

Es ist von einer Erhéhung der Emissionen durch die zuldssige Nutzung im
~Sondergebiet FTZ* auszugehen. Im Plangebiet herrscht keine Vorbelastung
durch Anlagengerdusche im Teilbereich 1 vor. Die Anforderungen der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau und der TA Larm sind zu erfillen. Weitere
Erkenntnisse zu den Auswirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen und auf das
Schutzgut Mensch sind im weiteren Verfahren zur Aufstellung des verbindlichen
Bebauungsplanes zu ergénzen. Insbesondere Schallschutzanforderungen und
die Regelung der Verkehrswege innerhalb des Teilbereiches 1 sind u. a. durch
ein optimiertes inneres Konzept im weiteren Planverfahren zu ergénzen. Die
Anforderungen an eine geordnete Ver- und Entsorgung, sowie an gesunde
Wohn- und Lebensverhéltnisse, werden (berprift. Gewahrleistung und
Umsetzung ist im Rahmen des Planverfahrens nachzuweisen.

Die Belange des Schallschutzes wurden gutachterlich bewertet. Der Nachweis
gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse wurde erbracht. Wenn von dem
Konzept abgewichen wird, ist erneut der Nachweis zur Bewahrung gesunder
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu erbringen. Die modellhafte Darstellung im
Gutachten bestatigt die Vereinbarkeit mit dem allgemeinen Wohngebiet. Durch
das vorliegende Gutachten im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Bauleitplanung fir den B-Plan Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe ist belegt, dass
die Schutzanforderungen unter Beriicksichtigung des entsprechenden
Szenarios fur allgemeine Wohngebiete eingehalten werden kénnen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen bestehen vorrangig zwischen den Schutzgiitern Tiere,
Pflanzen und Boden/Flache. Fir das Schutzgut Mensch sind
Wechselwirkungen durch die beabsichtigte Bebauung des Sondergebietes,
durch die Auswirkungen der Nutzung und die Verdnderung des
Landschaftsbildes zu erwarten und zu bewerten. Geeignete Malnahmen sind
im Vorentwurf bereits dargestellt und sind im weiteren Planverfahren zu
konkretisieren und zu erganzen. Durch das geplante Nutzungskonzept
entwickeln sich keine grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen.

Belange der Offentlichkeit

MaRgebliche Sachpunkte im Zusammenhang mit der Erérterung und
Bewertung von Stellungnahmen der Offentlichkeit:

Sachpunkt A: Standort/ Standortwahl und 1 Standort im Gebiet des
Landkreises

Der Standort fur das ,FTZ* bzw. die ,FSZ* wurde nach Abwagung samtlicher
Belange durch den Landkreis Ludwigslust-Parchim festgelegt und beschlossen.
Grundlage war eine Standortfindung im Gebiet des Landkreises Ludwigslust-
Parchim. Ebenso waren Grundlage zwei Standorte in der Stadt Neustadt-
Glewe. Der zentrale Standort in Neustadt-Glewe mit Flugplatzanbindung wurde
favorisiert. Der weitere Standort in der Stadt Neustadt-Glewe wurde
zuriickgestellt. Vorteile des Standortes sind die gute verkehrliche Anbindung
Uber die K38, die BundesstraRBe und die Bundesautobahn sowie die
Einbeziehung des Flugplatzes fur einen méglichen Hubschrauberlandeplatz.
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Sachpunkt B: Angrenzung des FTZ an Wohnbebauung hier Differenzierung
von Wohnbebauung und Grundstlicksfreiflachen

Das Gebiet fur die feuerwehrtechnische Zentrale grenzt unmittelbar an die
bebauten Wohngrundstticke in der ,Liebssiedlung” an. Die Wohngrundstiicke in
der ,Liebssiedlung® sind durch eine maRgeblich straRenbegleitende
Wohnbebauung und eine riickliegende Gartennutzung geprédgt. Hier ist eine
gute Erholungseignung auf den Grundstiicken vorhanden. Die Anforderungen
an den Schallschutz wurden insbesondere in Bezug auf die Wohnbebauung
Uberprift und festgelegt. Die Ubergangszone von der Wohnbebauung bzw. den
Grundstiicksfreiflichen der Wohnbebauung zum ,FTZ' soll durch
Baumpflanzungen in Reihe erfolgen. Hier soll eine Abschirmung der Geb&ude
des ,FTZ" gegeniiber der Wohnnutzung und Grundsticksfreifliche der
Wohnbebauung erfolgen.

Sachpunkt C: Bewertung der Héhe der Gebaude

In Bezug auf die Bewertung der Hohe der Gebdude wird auf Sachpunkt B
zurtckgegriffen. Die Gebdudehdhe der Bebauung in der ,Liebssiedlung®, fur die
nachstgelegene Bebauung zum FTZ, wird in der Regel mit 6 m fur die
ndchstgelegene Bebauung der ,Liebssiedlung® fur die vorhandenen
Hauptgebdude bewertet. Die maximale Geb&dudehthe innerhalb des
Plangebietes betragt etwa 10,50 m (urspringlich war von etwa 10,00 m
ausgegangen worden). In der Entwurfsphase sind 10,50 m als maximale Héhe
Uber den Bezugspunkt festgelegt worden. Die Geb&udeh&hen innerhalb des
Bereiches schwanken maBgeblich zwischen 7 m und 10,50 m.

Entsprechend sind die Festsetzungsvorgaben enthalten. Im nérdlichen Teil ist
mafgeblich von 10,50 m auszugehen. Im sidlichen Bereich schwanken die
Héhen zwischen 7 m und 10 m. Ziemlich zentral ist auf eine untergeordnete
Flache begrenzt der Ubungsturm mit maximaler Ausnutzung von 20 m
vorgesehen. Die geplante Bebauung hélt mehr als den Grenzabstand zu den
Wohngrundstiicken ein. Auf den Wohngrundstiicken ist die erste Zeile pragend
durch die Wohnbebauung und dann die rickwartige Freiflichennutzung.
Insofern kann hier nicht von einer driickenden Wirkung ausgegangen werden.
Zudem war in den langfristigen Zielen der Stadt Neustadt-Glewe eine
Bebauung auf dieser Flache vorgesehen. Zur Lésung der Nachbarschaften und
einer noch besser vertraglichen Ubergangszone wird ein Griinbereich, gebildet
durch Baumanpflanzungen, der die unterschiedlichen Baubereiche,
Nutzungsbereiche und Aufenthaltsbereiche gliedert, vorgesehen.

Sachpunkt D: Einflusse auf privates Eigentum und Einschrénkung des
Eigentums unter dem besonderen Gesichtspunkt der Grundwasserabsenkung,
der Erdbewegungen, der Verdichtung des Bodens

Far diesen Sachpunkt wurde eine Stellungnahme von IGU durch die
Ingenieurplaner von INROS LACKNER eingeholt. Die Beweissicherung wird als
maRgebliches Element und Instrument gesehen, um hier die Auswirkungen der
BaumaRnahme auf vorhandene Geb&dude und Grundstiicke zu beurteilen.
Zudem geht aus der Stellungnahme hervor, dass bei einem entsprechenden
System der Oberflichenwasserableitung in sudéstliche Richtung keine
wesentliche Anderung der vorhandenen hydrogeologischen Situation erfolgt.

Aufgrund der natirlichen Geléndesituation ist eine Aufschiittung des Geléndes
auf maximal 35,25 m vorzusehen. Dies ist erforderlich, um den
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Grundwasserhorizont fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
durch Versickerung nutzen zu kénnen. Der Ubergangsbereich zu den
Wohngrundstiicken wird von Aufschittungen freigehalten. Hier verbleibt ein
Bereich, der auch in den Planfestsetzungen ohne Aufschittungen vorgesehen
wird.

Durch die FlieBrichtung auf dem Grundstiick des ,FTZ" in Stdostrichtung ist zu
sichern, dass Oberflachenwasser nicht auf die privaten Grundsticke ablauft.
Diese Festsetzungsmethodik wird aufrechterhalten.

Sachpunkt E: Betriebszeiten und Zahl der Veranstaltungen an Wochenenden

Die Betriebszeiten und die Zahl der Veranstaltungen an den Wochenenden sind
in der Betriebsbeschreibung entsprechend enthalten. Vorteilig fur die
Beurteilung der Auswirkungen auf die Wohnbebauung wirkt sich aus, dass
malBgeblich eine Tagesnutzung an den Wochentagen stattfindet. Auch bei der
Zahl der Veranstaltungen und der Betriebszeiten ist maRgeblich, dass die
Gebaude durchaus eine abschirmende Wirkung erzielen und die Zufahrt
zwischen Wohngrundstiicken und Gebduden des ,FSZ“ eher eine
untergeordnete Bedeutung zumindest in der Nachtzeit hat.

In Bezug auf die Bewertungen durch Schall werden Ergdnzungen im
Schallgutachten berlicksichtigt, die insbesondere auch die verdnderte Zufahrt
berticksichtigen; die Zufahrt wurde in 6stliche Richtung an der K38 verschoben.
Die Anlagen auf dem Gelénde des ,FTZ" werden nicht als Sportanlagen im
Sinne der 18. BImSchV gesehen.

Sachpunkt F: Zufahrisregelung Bewertung der K38 und der StraBe zum
Flugplatz

Die Zufahrtsregelung ist maRgeblich von der K38, von der leistungsfahigen
Kreisstralte vorgesehen. Hier liegt die Genehmigung fir den Anbindepunkt vor.
Der Anbindepunkt wirkt sich auch positiv auf die Auswirkungen durch
Verkehrslarm auf die umgebende Bebauung sowohl in der ,Liebssiedlung” als
auch in der ,Kuhdrift* aus. Es wird eine gréRere Entfernung erreicht, als bei
einem Ausbau des Knotenpunktes der ,Kuhdrift" mit der K38. Die positive
Stellungnahme und Genehmigung der Stral’enverkehrsbehérde zum
Anbindepunkt an die K38 liegt vor. Zusétzliche Anbindungen sind zur Strale
zum Flugplatz vorgesehen und zuldssig.

Sachpunkt G: Bewertung der Nachbarschaften

In Bezug auf die Bewertung der Nachbarschaften sind insbesondere
immissionsschutz-rechiliche Belange maRgeblich. SchallschutzmalRnahmen
baulicher Art, also aktive SchallschutzmaR®nahmen sind nicht erforderlich.
Schallschiitzend wirkt sich die Riegelbebauung aus.

Die Anforderungen an die landschaftliche Einbindung bzw. die Einbindung in
die Siedlung werden dadurch erfiillit, dass am Westrand des Grundstiickes
Baumanpflanzungen vorgesehen und festgesetzt sind. Dadurch soll eine
gliedernde und abschirmende Pflanzung zwischen den Wohngrundstiicken und
dem ,FTZ" erfolgen. Die Anpflanzung entsteht 6stlich der Wohngrundstiicke auf
dem ,FTZ-Grundstiick” und ist von der Wohnbebauung in ausreichendem
Umfang entfernt.

Die Gesamtregenwassermenge, die im Baugebiet versickert, verdndert sich
durch die BaumaBnahme nicht. Der Regen ist friher auf die Flache auch
niedergegangen. Aus der Versickerung ist keine Schadigung der Bausubstanz
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zu befurchten. Beeintréchtigungen durch abflieRendes Regenwasser und
Oberflachenwasser werden nicht befiirchtet. Die dezentrale Versickerung ist als
positiv zu bewerten. Hierzu werden entsprechende Vorkehrungen auf dem
Grundsttick in Bezug auf Versickerungsflachen, Mulden etc. geschaffen. Die
einzelnen  Sickeranlagen besitzen laut gutachterlicher Feststellung
Uberwiegend, und z. T. deutliche, Reserven im méglichen Speichervolumen.
Der HGW st ein Bemessungswasserstand, der unabhdngig von der
BaumaRnahme gilt, also auch fur die Geb&ude der ,Liebssiediung®. Der
Wasserstand HGW (etwa Hohe jetzige GOK) ist bereits in der Vergangenheit im
Rahmen natirlicher Wasserstandschwankungen eingetreten
(Schutz/Abdichtung von Kellern ist Sache des Bauherrn). Laut Aussagen des
Blros IGU sind Setzungen aufgrund der hohen Grundwasserstdnde nicht
maoglich. Auswaschungen sind nicht zu erwarten, da durch die dezentrale
Versickerung die Strémungsgeschwindigkeit des Grundwassers nicht signifikant
beeinflusst wird. Setzungen an Geb&uden infolge hoher Grundwasserstidnde
sind nicht mdglich, maRgeblich waren Niedrigwasserstédnde (Sackung durch
Grundwasserentzug), die in der Vergangenheit ebenfalls schon eingetreten
sind.

Die FlieBrichtung ist in Stidost. Auch durch die Nachbarschaften werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen erwartet. Die Aufschittungen werden im
nérdlichen Bereich auf maximal 35,25 m erfolgen kénnen, im siidlichen Bereich
fallt das Gelénde dann allmahlich in stidéstliche Richtung ab.

Die Geb&udehdhe wird im nérdlichen Teil auf 10,50 m festgesetzt. Die Hohe
wurde in der Entwurfsphase entsprechend unter Beriicksichtigung des
Kenntnisstandes vorgesehen. Der Ubungsturm befindet sich in einer Entfernung
von 70 m zu den Grundstiicken und ist zu Ubungszwecken erforderlich und wird
nicht im standigen Betrieb genutzt.

Sachpunkt H: Aufschittungen auch im Zusammenhang mit Sachpunkt D und G

Die Aufschittungen wurden bereits bewertet unter Sachpunkt D und Sachpunkt
G. Aufschittungen sind erforderlich, um das Oberflichenwasserregime und die
gesicherte Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers zu gewihrleisten.
Der Grundwasserhorizont gentigt in der derzeitigen Héhenlage des Gelandes
nicht aus, um das Oberflaichenwasser schadlos abzuleiten und Gefahrdungen
fur das Grundwasser zu vermeiden. Deshalb sind die Aufschittungen
erforderlich. Die FlieBrichtung wird so gewahit, dass keine Beeintrichtigungen
der Wohngrundstiicke erfolgen. Die Versickerungsnachweise wurden durch das
beauftragte Ingenieurbiro INROS LACKNER uberprift. Die geplante
Aufhéhung des Geldndes ermdglicht es, den StraRenoberbau wasserfrei zu
halten.

Sachpunkt I: Auswirkungen und Verénderung des Landschaftsbildes

In Bezug auf das Landschaftsbild und die Wohnumgebung ergeben sich
mafRgebliche Anderungen durch die Neubebauung. Die bisherigen Freiflichen
werden durch eine Neubebauung ersetzt, wenn das Vorhaben umgesetzt wird.
Die Zielsetzungen der Stadt Neustadt-Glewe fur eine Bebauung bestanden seit
den 1990iger Jahren, zum Beispiel mit der Erstellung einer Freizeiteinrichtung
mit dem Thermalbad.

Unter Berlicksichtigung der heutigen Zielsetzungen und der Anforderungen an
die Sicherheit im Landkreis wird der offentliche Belang zu erfiillen sein, den
Katastrophenschutz abzusichern. Es ist die Entscheidung des Kreistages hier
einen zentralen Standort neu wund leistungsfdhig auszubilden. Die
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Gebaudehthen werden auf das unbedingt notwendige MaR begrenzt. Zur
weiteren Einbindung und Gliederung der Baubereiche wird eine Baumreihe
vorgesehen. Die Absténde der Einzelbdume dlrfen zwischen 6 m und 15 m
untereinanderliegen, so dass eine abschirmende Wirkung erreicht wird.

Eine Fassadenbegriinung wird auf der Westseite nicht vorgenommen; deshalb
werden hier Baumpflanzungen festgesetzt und sind umzusetzen.

Sachpunkt J: Erreichbarkeit hinterer Grundsticksteile

In Bezug auf die Erreichbarkeit hinterer Grundstiicksteile ist kein Wegerecht
vorhanden. Die rickwartigen Zufahrten wurden  aufgrund des
Gewohnheitsrechts in unterschiedlicher Form von den Grundstlickseigentimern
genutzt, ohne dass es sich um einen Weg handelt. Festsetzungen werden
innerhalb der Bauleitplanung fiir einen Weg nicht getroffen. Das Grundstiick ist
dem JFILE zugeordnet. Das I s g unterliegt besonderen
Sicherheitsanforderungen und Sicherheitsvorkehrungen, um die Nutzung im
Katastrophenfall dauerhaft und sicher zu gewahrleisten. Erforderlichenfalls
erfolgt eine Erodrterung des Sachverhalts unabhéngig und auRerhalb des
Bauleitplanverfahrens.

Sachpunkt K: Denkmalpflege

Die Stadt Neustadt-Glewe hat sich im Zusammenhang mit den Anforderungen
der Offentlichkeit mit den Belangen der Denkmalpflege nochmals beschéftigt.
Die Anforderungen an die Denkmalpflege wurden abgestimmt. Durch
umsaumende Anpflanzungen wird ein Ubergang von der Errichtung der
Feuerwehrtechnischen Zentrale zu den angrenzenden Wohngrundstiicken und
zum Bereich des Denkmals erreicht. Der Ubergangsbereich von 40 m wird
entsprechend Abstimmung mit dem fir Denkmalschutz zustédndigen Behdérden
und Stellen geregelt. Die Regelung erfolgt auch fiir einen Griinstreifen von 8 m,
der den Ubergangsbereich unterteilt. Es wird nicht gesondert eine Griinflache
festgesetzt. Es handelt sich hier um die Darlegung in der nachrichtlichen
Ubernahme. Dies ist entsprechend dargelegt. AuRerhalb der Baugrenzen
werden im Denkmalschutzbereich die zuldssigen Nutzungen geregelt. Hier ist
die StraRe entsprechend vorgesehen. Die Abstimmungen wurden mit der
Denkmalschutzbehérde gefuhrt. Innerhalb des Denkmalschutzbereiches
befindet sich an der stdlichen Grenze des Bebauungsplanes der 8 m
Schutzstreifen, der in der Stellungnahme genannt wird. Hier sind die
Anforderungen an SchutzmaRnahmen zusatzlich erhoht. Die
Umgebungssituation wird gewahrt und gewahrleistet. Optisch erfolgt eine
Abschirmung durch die Anpflanzungen. Eine Distanz wird durch die Einhaltung
des 40 m Denkmalschutzbereiches gewahrleistet. Die Belange der
Denkmalpflege werden im Text, Teil B nachhaltig und umfassend dargelegt.
Hier ist der Schutzbereich entsprechend dargestellt. Weitergehende
Bewertungen erfolgen im Rahmen der technischen Planung und unter
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde.

Sachpunkt L: erdriickende Wirkung/Beleuchtung

Die erdriickende Wirkung wurde angemahnt.

Eine erdriickende Wirkung ist nicht zu verzeichnen. Die erdriickende Wirkung
wird dadurch ausgeschlossen, dass der Abstand von Bebauung mindestens
18,50 m zum Grundstiick betragt und die absolute Gebdudehdhe entsprechend

Planungsstand: Satzung — 25. Méarz 2025 58



Satzung (iber den Bebauungsplan Nr, 41 fiir die Feuerwehrtechnische Zentrale nérdlich des Flugplatzes in
Neustadt-Glewe

begrenzt wird. Innerhalb des Abstandsstreifens ist eine Bewegungsflache
vorgesehen. Aufschittungen werden durch Anpflanzungen minimiert.

Eine grundsticksbegleitende Baumanpflanzung mit Hecken und seitiger
Unterpflanzung wird zukinftig zu einer Minimierung der Auswirkungen fithren.
Abstandsflaichen kénnen eingehalten werden. Belichtung, Beliiftung und
Besonnung werden gewahrleistet. Die Anforderungen an die Beleuchtung
werden in den Planunterlagen und der Dokumentation bewertet. Hier ist zu
beachten, dass die AuBenbeleuchtung von Fenstern auf ein Minimum reduziert
werden kann, da maRgeblich zu den Innenrdumen oder auf den abgewandten
Seiten die Burordume und Schulungsrdume entstehen. Ansonsten ist
hinsichtlich der Beleuchtung von den Gebduden eine untergeordnete
Auswirkung zu erwarten, da diese auch entsprechend gedimmt werden kénnen
und es sich um siedlungstypische Beleuchtung handelt. Die sonstige
Beleuchtung ist als Orientierungsbeleuchtung vorgesehen. Hier kénnen auch
betriebsorganisatorische Manahmen genutzt werden, um die Auswirkungen
weiter zu reduzieren.

Sachpunkt M: Planungsrechtliche und immissionsschutzrechtliche Bewertung

Die Anforderungen an den Schallschutz wurden zusétzlich bewertet.

Fir die Stadt Neustadt-Glewe war unter Berlcksichtigung des
Stellungnahmeverfahrens klar, dass es sich um den Schutzanspruch des
allgemeinen Wohngebietes handelt. Unter Berlicksichtigung von Anregungen
und Stellungnahmen der Offentlichkeit hat sich die Stadt Neustadt-Glewe
nochmal mit den Belangen der planungsrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Bewertung auseinandergesetzt:

Ausgangssituation - Die Stadt Neustadt-Glewe stellt den Bebauungsplan Nr. 41
fur die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) auf. Im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens ist frilhzeitig der immissionsschutzrechtliche
Schutzanspruch fir die Bebauung in der ,Liebssiedlung® bewertet worden.
Unter Berlicksichtigung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 10 wurde
auch fur die bestehende ,Liebssiedlung" der Schutzanspruch des allgemeinen
Wohngebietes herangezogen. Zusétzlich fand eine Bestandsaufnahme statt. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme wurden gewerbliche Ansiedlungen innerhalb
des Wohngebietes aufgenommen, die den Schutzanspruch des allgemeinen
Wohngebietes rechtfertigten. Die Umgebungssituation ist gepragt durch
Einflisse von den ums@umenden StralRen, vom Flugplatz und vom Schielplatz.
Fur letztere wurde jeweils in den Plan- oder Genehmigungsverfahren der
Schutzanspruch wie fiir allgemeine Wohngebiete zugrunde gelegt.
Problemsituation - Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde eine
.ochalltechnische Untersuchung” erstelit. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
(TOB) wurden Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen. Der
Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes wurde von Behérden und TOB
nicht in Frage gestellt. Von einzelnen Anwohnern wurden im Rahmen des
Stellungnahmeverfahrens die Schutzanspriiche wie fir reine Wohngebiete
angesprochen. Im Rahmen des Abwéagungsprozesses setzt sich die Stadt
Neustadt-Glewe nochmals damit auseinander. Die Bewertung unter
Beriicksichtigung des Schutzanspruches fiir allgemeine Wohngebiete wird
nochmals Uberprift.
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15.

15.1

Ergebnis - Im Rahmen der Erérterung zum Standort wurde eine nochmalige
Bestandsaufnahme durchgefihri. Innerhalb des Gebietes ist die Wohnnutzung
vorherrschend. Es sind gewerbliche Einrichtungen und Betriebe angemeldet.
Produzierende Aktivitdten sind im Wesentlichen nicht zu verzeichnen. Insofern
wurde der Bereich noch groBraumiger betrachtet und gesamtheitlich bewertet.
Innerhalb des Gebietes sind am nérdlichen Rand Garagen vorhanden, die nicht
ausschiieBlich dem Gebiet dienen. Sie stehen somit dem Gebietsanspruch
entgegen und empfehlen die Bewertung als Gemengelage. Die Garagen
wurden hinsichtlich der Bewertung nochmals (berprift und dienen nicht
ausschlieRlich den Einwohnern der ,Liebssiedlung, sondern auch dariber
hinaus. Die Garagen dienen privaten Zwecken fiir das Abstellen von Autos,
Motorbooten, Sportgerdt etc. Insofern entsprechen sie nicht dem
Gebietsanspruch eines reinen Wohngebietes und auch nicht eines allgemeinen
Wohngebietes; letztere sind dort nicht zuldssig. Deshalb wird fir die
Beurteilungen im Rahmen der Auswirkungsprognose fir das FTZ und auch fir
weitere Entscheidungen der Stadt Neustadi-Glewe eine Gemengelage
bewertet.

Der immissionsschutzrechtliche Anspruch fiir die Gemengelage wird unter
Berlicksichtigung der Gesamtsituation mit dem Schutzanspruch wie fir
allgemeine Wohngebiete bewertet. Hierzu werden die vorhandenen Nutzungen
- wie Garagen und von ihnen ausgehende ,Stérungen“, die gewerblichen
Anmeldungen, die Lage zum Aullenbereich hin - in die Beurteilung einbezogen.
Unter Beruicksichtigung der gesamtheitlichen Bewertungen und Situation wird
fur diese Gemengelage nicht der Schutzanspruch wie fir den Aufenbereich
zugrunde gelegt, sondern der Schutzanspruch wie flur ein allgemeines
Wohngebiet. Ggf. beabsichtigt die Stadt Neustadt-Glewe diesen Anspruch auch
fur die Eindeutigkeit zuklnftiger Ansiedlungen Gber einen Bebauungsplan zu
regeln. Hierzu bediirfte es eines gesonderten Planaufstellungsverfahrens.
Schlussbemerkung - Unter Berlicksichtigung der Abstimmungen und
nochmaligen ortlichen Erhebungen wird diese Bewertung fir den
Schutzanspruch allgemeiner Wohngebiete berticksichtigt. In zukinftigen
Entscheidungsverfahren zur  Baugenehmigung wird innerhalb der
.Liebssiedlung” der Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes fiir die
Beurteilungen groRrdumig zugrunde gelegt. Bei der gesamtheitlichen
Bewertung des Bereiches zwischen der K38 und dem Flugplatz und der
,Liebssiedlung® finden die vorhandenen Auswirkungen durch den SchieRplatz
und dem Flugplatz entsprechend Bewertung. Diese Vorgehensweise entspricht
auch den bisherigen gutachterlichen Empfehlungen im Rahmen der Bewertung
des Bebauungsplanes Nr. 10 und der Bewertung des Schielplatzes. Im
Rahmen eines Planaufstellungsverfahrens fir die bestehende ,Liebssiediung*
wéren auch die Bewertungen des Flugplatzes und der Auswirkungen des
Flugplatzes heranzuziehen.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Bodendenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens
Bodendenkmale.
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Bodendenkmal 1_Gemarkung Neustadt-Glewe Fundplatz 58 “Dornier-Werke
und Konzentrationslager fiir Frauen, AuRenlager von Ravensbriick®:

Das Bodendenkmal BD1 und dessen Umgebung diirffen angesichts seiner
wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaR § 7 Abs. 4
DSchG M-V sowie gemal § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 Pkt. 2
DSchG M-V) grundsétzlich nicht verdndert werden.

Angegebene Schutzbereiche sind einzuhalten.

Bodendenkmal 2 Gemarkung Neustadt-Glewe Fundplatz. 3
Doppelgrabenanlage .Wolfsgarten":

Bei dem Bodendenkmal BD2 ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals sicherzustellen.
Die Kosten fir diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs.
5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnhahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiur Kultur und
Denkmalpflege, Fachbereich Arch&ologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten und zu einer Beratung heranzuziehen.

In den Bereichen, in denen keine Bergung und Dokumentation des
Bodendenkmals BD2 erfolgt, ist das Bodendenkmal baubegleitend durch eine
konservatorische Uberdeckung nach Vorgabe des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V, Fachbereich Arch#ologie, in situ zu belassen und zu
schiitzen.

Die Voruntersuchungen haben den zukiinftigen Aufwand weiterer
archaologischer Arbeiten und daraus resultierenden Notwendigkeiten fiir den
Planungsverlauf bestimmt. Der Vorhabentrdger muss eine Fachfirma
beauftragen, die eine Hauptuntersuchung vor jeglichen weiteren
Tiefbauarbeiten durchfihrt.

Abstimmungen sind mit dem Landesamt fur Denkmalpflege,
Landesarchdologie, Dezernat Praktische Archdologie des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege M-V zur praktischen Durchfihrung der
arch&ologischen Untersuchungen zu fithren. Die Anforderungen an die Bergung
und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals/ der
Bodendenkmale sind in der aktuell giiltigen Grabungsrichtlinie definiert

https://www.kulturwerte-mv.de/Landesarchaeologie/Archéologisches-

Kulturerbe/Ausgrabungen/downloads-ausgrabung.

Fur MaRnahmen in den Bereichen der Bodendenkmale ist gemaR § 7 Abs. 1 ff.
DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich, solange nicht
das Erfordernis/Genehmigungspflicht der Malnahme nach § 7 Abs. 6 DSchG
M-V besteht.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen, insbesondere zur Bergung
und Dokumentation betroffener Teile der Bodendenkmale erfolgt beim
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Domhof 4/5, 19055 Schwerin
(Dr. Lars Saalow Telefon: 0385-58879647 E-Mail: |.saalow@lakd-mv.de).

Denkmalschutzstreifen
Der Denkmalschutzstreifen ist eine nachrichtlich Ubernommene und
gekennzeichnete Flache, die sich Gber die gesamte Breite des Bebauungsplans
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und 40 m in der Tiefe erstreckt. Fir den Schutzstreifen wird im sidlichen
Bereich eine nachrichtliche Kennzeichnung eines vorzusehenden Grinstreifens
von 8,00 m Tiefe gekennzeichnet. Innerhalb des Denkmalschutzstreifens sind
ErschlieRungswege zuldssig. Weitere bauliche Anlage, auch Nebenanlagen,
Anlagen fiir Ver- und Entsorgung, Stellplatze und Ubungsflichen, sind
unzuldssig. Im Zuge der Realisierung von zuldssigen MaRnahmen ist eine
arch@ologische Begleitung der Bautatigkeiten abzusichern und nachzuweisen.
Prézisierend wird fir die ErschlieBungswege dargestellt, dass hierzu die
erforderlichen Unterbauten und die Entwasserungsflachen gehéren, die mit der
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen sind. Die Grundziuge der Herstellung der
baulichen Anlagen wurden durch die Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehérde im Einvernehmen mit dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege am 27. Februar 2025 auf der Grundlage der gereichten
Planungsunterlagen von INROS LACKNER bestatigt.

Grunsteifen im Denkmalschutzstreifen

Innerhalb des Denkmalschutzstreifens ist an der siidlichen Grenze ein 8,00 m
breiter Streifen Uber die gesamte Breite des Bebauungsplanes nachrichtlich
Ubernommen und gekennzeichnet. Innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen
Griinstreifens ist jede weitere Bebauung, auler einer Zaunanlage, unzuléssig.
MaBRnahmen innerhalb des Grunstreifens, sind durch eine archéologische
Grabungsfirma zu begleiten.

Weitere Fldchen ohne Bodendenkmal

Bei Bauarbeiten koénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Werden bei Erdarbeiten zufdllig Funde und
Fundstellen (Bodendenkmale) oder auffallige, ungewdhnliche
Bodenverfarbungen oder Verdnderungen oder Einlagerungen in der
Bodenstruktur entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung und/ oder Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

15.2 Waldabstand

Far die Ermichtung von baulichen Anlagen aller Art (auch
baugenehmigungsfreie/verfahrensfreie) ist grundsétzlich ein
Mindestwaldabstand vorgeschrieben und einzuhalten (§ 20 LWaldG M-V). Der
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Waldabstand wird als nachrichtliche Ubernahme gemaR Mitteilung der
Landesforst M-V, Malchin, vom 10.08.2023 beriicksichtigt (A). Im nordéstlichen
Bereich erfolgt eine Erganzung im laufenden Verfahren. Vorsorglich ist die
Waldabstandsflache fir den betreffenden Bereich gesondert hervorgehoben
und gemaR Zielsetzung beriicksichtigt (B).

Die Lage der Waldkante wurde in Vorbereitung des Planverfahrens mit der
Forstbehérde auch aufgrund der Vermessungsunterlagen abgestimmt und
definiert. Die Waldfeststellung ist erfolgt.

Die Zuléssigkeit der Errichtung von offenen Stellplatzen, Ubungsflichen und
aus technischen Erfordernissen erforderlichen Anlagen der Ver- und
Entsorgung  (auch  Regenwasserriickhaltung) ist innerhalb  des
Mindestwaldabstandes mit der zusténdigen Forstbehérde abzustimmen,
Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes ist gemaR § 20 Abs.2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung der
zustandigen Forstbehdrde einzuholen.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das noérdliche Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
B der Wasserfassung Neustadt-Glewe. Die bestehenden Verbote und
Nutzungs-beschrénkungen in der Trinkwasserschutzzone sind einzuhalten. Die
Qualitat des Trinkwassers ist in diesen Gebieten durch Einhaltung der
geltenden Vorschriften nachhaltig zu sichern.

Hinweise ohne Normcharakter

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéachtige
Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg ~  Vorpommern
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung
zu machen.

Sollte bei den BaumalBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmlll, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfédlle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzufithren. Diese Abfille dirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.
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Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehérde (Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim) zu
informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

Parallel zum Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren ist ein
baubegleitendes Bodenschutzgutachten zu fertigen. Dies ist im Zuge der
Abschichtung auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren zu verlagern.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen und fertiggesteliten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein
Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstdnde  einzuhalten.  Konkrete = Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflihrungsplanung und Bauausfithrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten. Die
Abstimmungen zu Leitungen werden im Beteiligungsverfahren gefiihrt.

Artenschutzrechtliche Belange — Allgemeine Hinweise

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen sind zu dokumentieren und ihre
Akzeptanz mit der unteren Naturschutzbehorde bei Erfordernis abzustimmen.
Erforderliche Minimierungs- und VermeidungsmalBnahmen sind umzusetzen,
um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 unter Berlicksichtigung von § 44
Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden. Die Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen fir die einzelnen Artengruppen sind nachfolgend
dargestelit.

Fledermause ~ Abnahme der Gehdlze
Um potenzielle Stérungen oder gar die Tétung von Individuen zu vermeiden, ist
die Féllung von GroRbdumen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
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im Februar zuldssig. Ausnahmen auBerhalb dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden. Im Falle des Auffindens von Flederm&usen sind Ersatzquartiere zu
schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung von Tieren
sind Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Derzeit ergeben sich keine Anforderungen; siehe § 44 Abs. 5 BNatSchG, Satz
1, Nr. 2. Parallel zu den BaumaRnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung
durchzufiihren und ggf. Erfordernisse abzustimmen.

Alle zur Beseitigung vorgesehenen Badume ab 20 cm Durchmesser sind
hinsichtlich Hohlungen und potentiellen Quartieren durch eine sachkundige
Person zu untersuchen, unabhéngig vom Zeitpunkt der Gehélzabnahme. Eine
Rodung von Gehdlzen erfolgt erst, wenn die artenschutzrechtliche
Unbedenklichkeit nachgewiesen ist. Kénnen Quartiere fir Flederm&use oder
Niststatten von Héhlenbriitern nicht ausgeschlossen werden, sind diese in
Abstimmung mit der zustédndigen unteren Naturschutzbehérde zu ersetzen. Die
Umsetzung der MaRnahme erfolgt vor Gehdlzabnahme, auch auBerhalb der
Brutzeit.

Brutvégel — Abnahme der Gehélze / Baufeldberdumung/ Bautétigkeit

Zum Schutz der einheimischen Brutvgel ist die Beseitigung von Gehdlzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Die
Baufeldberdumung hat ebenfalls in diesem Zeitraum zu erfolgen. Um die
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit nachzuweisen, ist eine Kontrolle der
Gehdlze vor Fallung durchzufiihren. Ausnahmen auRerhalb dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintréchtigt werden, ist dann durch den
Verursacher der zustédndigen Behoérde rechtzeitig vor Beginn der
Baumalnahme vorzulegen.

Bei Unterbrechungen der Bautétigkeiten wahrend der Brutzeit (01.03. bis
30.09.), welche ldnger als 8 Tage anhalten, sind geeignete
VergramungsmaRnahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flachen durch
Bodenbriter zu verhindern.

Reptilien und Amphibien
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu

vermeiden, ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen
vermieden werden bzw. die Grdben und Gruben schnellstméglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

Baugruben sind regelmafig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere
Amphibien, Reptilien oder Saugetiere) in den Baugruben/ Baufeld sind zu
bergen und so in geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das
Baufeld und somit eine Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind
abends so abzudecken, dass keine Tiere hineinfallen kénnen. Alternativ sind
Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) iber Nacht in den Baugruben anzubringen.
Bei Feststellung méglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintréchtigungen
streng geschitzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, die
zustandige untere Naturschutzbehorde ist zu informieren und die weiteren
MaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Fledermause/ Insekten - Beleuchtung

Zum Schutz fur Flederm&use/ Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen
an Stralken und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundsticke sowie beleuchtete und lichtimitierende Werbeanlagen technisch
und konstruktiv so anzubringen und mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch Lichtimmissionen
ausgeschlossen werden kénnen. Diese Anforderung gilt gleichermalRen zum
Schutz von Tieren und Pflanzen. Das Konzept und die MaRnahmen werden im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit der zustindigen unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt. Ausfilhrungen zu Fledermausen sind in
https://www.fledermausschutz.de/2019/01/04/fledermaeuse-und-licht-leitfaden-
fuer-die-beruecksichtigung-von-fledermaeusen-in-beleuchtungsprojekten/
enthalten.

Okologische Baubegleitung (OBB) - Reptilien/Amphibien

Im Rahmen der Bautatigkeiten ist eine OBB vorzusehen, die die Umsetzung
und Einhaltung der entsprechenden VermeidungsmafRnahmen insbesondere in
der Aktivitdtszeit der Reptilien und Amphibien (Marz bis Ende Oktober)
regelmalig kontrolliet und dokumentiert. Die Dokumentation ist der
zusténdigen unteren Naturschutzbehérde auf Verlangen vorzuzeigen.

Brandschutzkonzept

Zur Sicherung des Brandschutzes wird zur Baugenehmigung ein Brandschutz-
konzept erstellt. Das Brandschutzkonzept ist objektkonkret fiir die Vorbereitung
und Umsetzung des Vorhabens zu nutzen.

Zeitraum fiir die Realisierung von Anpflanzgeboten

Soweit nicht anders geregelt, sind die PflanzmaRnahmen spétestens in der
Pflanzperiode nach Inbetriebnahme der ,Feuerwehrtechnischen Zentrale"
abzuschlieRen.

Gehodlzschutzmafnahmen

Zum Schutz und Erhalt von Gehdlzen sind im Rahmen von
Leitungsverlegungen sowie der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell
geltenden, gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien einzuhalten und ggf.
erforderliche SchutzmaRRnahmen umzusetzen.

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die B&ume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Vor Beginn der Bauzeit sind zum Schutz und zur Schadensbegrenzung vor
mechanischen Beschadigungen im Bereich der Zufahrt an Einzelbdumen und
Gehélzbestanden geeignete SchutzmalRnahmen (z. B. Stammschutz, Bauzaun)
anzubringen. Der Stammschutz ist nicht auf die Wurzelanldufe aufzusetzen.
Jegliche Baustelleneinrichtungen, Materiallagerplatze, das Abstellen von
Baufahrzeugen usw. sind nicht in den Wurzelbereichen der Gehdlze
festzulegen.

Gewisserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme sind evtl. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder
sonstige Rohrleitungen) ordnungsgeméaf® aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
anzubinden.
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Die Funktionsttichtigkeit vorhandener Drainagesysteme ist sicherzustellen.

Wassergefahrdende Stoffe

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von
wassergeféhrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V bei
der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert
anzuzeigen. Der Schutz der Gewdasser vor Schadstoffeintrdgen ist durch
geeignete Maflnahmen zu gewahrleisten.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufilhrender
BaumalBnahmen stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des Wasserrechts
dar und bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim.

Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 durch die untere
Wasserschutzbehérde erteilt. Den gesetzlichen Vorgaben wird durch die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprochen.

Anlagebezogener Gewéisserschutz

Die Anlagen und alle Anlagenteile missen so beschaffen sein und eingebaut,
aufgestellt, unterhalten. und betrieben werden, dass der bestmégliche Schutz
der Gewasser vor Verunreinigungen oder sonstiger nachteiliger Veranderung
ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Die Anlagen sind so anzulegen, dass sie im Betrieb nicht undicht werden
kénnen. Sie missen mindestens den aligemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Es besteht eine Anzeigepflicht zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen von
wassergefdhrdenden Stoffen. Gegebenenfalls Motorendl, Altél. Die Anzeige
muss Angaben zum Standort und zur Abgrenzung der Anlage, zu den
wassergeféhrdenden Stoffen, mit denen in der Anlage umgegangen wird, zu
bauaufsichtlichen Verwendbarkeitsnachweisen sowie zu den zu den
technischen und organisatorischen MaRnahmen, die fir die Sicherheit der
Anlage bedeutsam sind enthalten.

Die Einleitung des anfallenden Abwassers aus der Fahrzeugwésche hat tiber
einen ausreichend groR dimensionierten und zugelassenen Abscheider der
Klasse 1 (Koaleszenzabscheider) mit Schlammfang und Probenahmeschacht
bzw. -einrichtung gemaR DIN 1999-100 sowie DIN EN 858 Teil 1 und 2 —
Abscheideranlagen far Leichtfliissigkeiten in das zentrale
Schmutzwasserkanalnetz des ZkWAL zu erfolgen. Das Einleiten dieses
Abwassers bedarf gem. § 58 Abs. 1 WHG der Genehmigung durch die untere
Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Daher sind mit der
néchsten Beteiligung ein formloser Antrag auf Indirekteinleitergenehmigung mit
Angabe der Abwassermenge in m*d und nachfolgend aufgefiihrte Unterlagen
einzureichen
- Stellungnahme des ZkWAL zu der geplanten Einleitung,
- allgemeine bauaufsichtliche Zulassung der Abscheideranlage vom DIBt
bzw.
Leistungserklarung des Herstellers,
- Angabe zur NenngréRe und zum Schlammfangvolumen (Typenblatt des
Abscheiders),
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- Bemessung der Abscheideranlage,
- Entwéasserungsplan, Angabe der Flurstiicke des Waschplatzes und der
Einleitstelle.

16.10 Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40
Abs. 1 BNatSchG verwiesen. Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das
Ausbringen von Pflanzen gebietsfremder Arten in der freien Natur der
Genehmigung der zusténdigen Behérde; fir Mecklenburg-Vorpommern ist das
das Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie. Sofern keine
Genehmigung der zusténdigen Behorde vorliegt, dtrfen nur noch
gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden.
Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des Pflanzmaterials
nachzuweisen. Sofern gebietseigenes/ gebietsheimisches Pflanz- und
Saatmaterial nicht vorhanden ist, darf auch standortgerechtes und heimisches
Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

16.11 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen des Naturschutzes

Die Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen sind zu dokumentieren und auf
ihre Akzeptanz mit den jeweils zustandigen Behorden (untere Bodenschutz-,
untere Wasser- und untere Naturschutzbehérde) abzustimmen.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die Flachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmalnahmen
vorzusehen. Befestigte Flachen sind soweit mdéglich in versickerungsfahiger
Bauweise auszufihren. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a.
Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in Gewésser eingeleitet oder
abgeschwemmt werden. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt
werden. Dies ist insbesondere bei Baumafnahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz
auf Baustellen (DIN 18920 und R SBB) zu beriicksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten und &hnliches im Traufbereich der geschitzten Bdume missen
grundséatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedtrfen der
vorherigen Zustimmung der zusténdigen Naturschutzbehérde (Landkreis).

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen
insektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweifl3en
Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur zuldssig. Die Anforderungen an die Beleuchtung sind geman
den Vorgaben von Gesetzen und Verordnungen zu beachten.

Zum Schutz der Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtemissionen sind geeignete Beleuchtungskonzepte und MaRnahmen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der zustdndigen Behérde
abzustimmen.

16.12 Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte
Festpunkte des amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Punkte ist in der
Verfahrensdokumentation enthalten. Die Vermessungsmarken sind nach § 26
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16.13

16.14

16.15

des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen
(Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt Die Anforderungen
sind einzuhalten und zu beachten.

Aufschiittungen

Innerhalb des Plangebietes sind Aufschiittungen zur Regelung der Ableitung
des anfallenden Oberfldchenwassers erforderlich. Dafir werden im Plan die
maximalen Aufschittungen von 3525 m im Norden und 34,75 m (ber
DHHN2016 im Stiden festgesetzt. Die Anforderungen an die Aufschiittung sind
so zu wahlen, dass im nérdlichen Bereich ein Plateau entsteht und danach
anschlieBend in sidliche Richtung ein Abfall des Geléndes bis auf 34,75 m
erfolgt. Die FlieBrichtung ist in stidéstliche Richtung auszubilden, so dass das
Oberflichenwasser zusatzlich zur vorhandenen Situation in sudéstliche
Richtung somit von der Siedlung weg ablaufen kann. Die Anforderungen an die
Regenwasserableitung sind entsprechend Zielvorgabe der Ingenieurplaner von
INROS LACKNER SE, Spieltordamm 9, 19055 Schwerin zu realisieren.

Niederschlagswasserbeseitigung

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen zur schadlosen Ableitung des
anfallenden Oberflaichenwassers sind die Vorgaben von INROS LACKNER SE
vom 16.08.2024 gemaR Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde
einzuhalten. Voraussetzung ist, dass die Aufschittungen erfolgen und die
erforderlichen Abstdnde zwischen dem Bemessungsgrundwasser und der
Sohle der Versickerungsanlage beachtet sind. Der mittlere héchste
Grundwasserstand (MHGW) betragt 33,50 m im Hohensystem DHHN2016.
Innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll B der Wasserfassung Neustadt-Glewe
muss der Abstand mindestens 1,00 m betragen, auBerhalb der
Trinkwasserschutzzone ist eine Verringerung des Abstandes auf mindestens
0,50 m zulassig. Die FlieRrichtung erfolgt aufgrund der Anforderungen an den
Standort in Stidostrichtung.

Die Versickerung erfolgt tiber Mulden/ Versickerungsanlagen. Die Mulden sind
maximal 0,30 m tief. Die erforderlichen Flachen sind vorzuhalten. Ein
erforderliches Regenwasserrlickhaltebecken wird gemaR technischen
Vorgaben und Anforderungen an den Standort ausgebildet. Die Mulden
schwanken in der Regel in einer Breite zwischen 3,00 und 5,00 m. Es kénnen
jedoch auch breitere Bereiche hergestellt werden. Voraussetzung fir die
Rechtskraft der Satzung ist die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser oder in das
Grundwasser stellt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine
Benutzung dar, die nach § 8 Abs. 1 WHG der behérdlichen Erlaubnis bedarf.
Die wasserrechtliche Erlaubnis wurde am 09.12.2024 durch die untere
Wasserschutzbehérde erteilt. Den gesetzlichen Vorgaben wird durch die
wasserrechtliche Erlaubnis entsprochen.

Die Anforderungen an die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
werden gemal Entwasserungskonzept unbefristet bestétigt.

Beweissicherung

Zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist die
Versickerung dezentral auf dem gesamten Grundstiick vorgesehen. Die
einzelnen Sickeranlagen werden mit Reserven im méglichen Speichervolumen
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16.16

16.17

16.18

vorgesehen. Unter Berlcksichtigung der Bewertungen von IGU,
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik, Nordring 12, 19073
Wittenférden, vom  16.08.2024 werden Hinweise zu Auswirkungen
aufgenommen. Dabei ist beachtet, dass das Geldnde zur Gewahrleistung eines
Sickerweges von gréfer 1,00 m zum MHGW auf ein Niveau von 35,25 m
angehoben werden. Es wird eingeschatzt, dass mit der geplanten Versickerung
das hydraulische System insgesamt nicht nennenswert beeinflusst wird. Die
Angaben fir das Material zur Geléndeauffullung gemal IGU sind zu beachten.
Die Versickerungsfahigkeit ist zu gewéahrleisten. Die Anforderungen an den
Bodenaufbau und den Bodenaushub sind zu beachten, damit ein temporérer
Aufstau bzw. verzégerte Versickerung vermieden wird. Vorteilig sind in
Teilbereichen die Winkelstiitze und die stralRenbegleitenden Mulden. In die
Bewertung flieRt ein, dass die Wohngeb&ude der Liebssiedlung Abstédnde von
30 bis 35 m zum Plangebiet aufweisen. Vor Baubeginn ist eine
Beweissicherung im Bestand empfohlen, um ggf. Verdnderungen zu
dokumentieren.

Waldumwandlungen

Waldumwandlungen erfolgen im Bereich der Zufahrt von der K38 und im
nordéstlichen Plangebiet. Der erforderliche Umfang an Waldpunkten wird im
Laufe des Antragsverfahrens mit der zusténdigen Forstbehérde abgestimmt.
Die Flachen fur die Waldumwandlung betragen insgesamt 915 m? und entfallen
auf die Zufahrt mit ca. 241 m? und auf den nordéstlichen Planbereich mit ca.
674 m? Waldflache. Fur die Waldumwandlung sind 2.452 Waldpunkte als
Ausgleich  erforderlich. Die  Waldpunkte  wurden durch  eine
Reservierungsbestatigung bei der Landesforstanstalt im
Waldkompensationspool Nr. 223 ,Jarchow" gesichert. Die Genehmigung vom
10.10.2024 zu erforderlichen Waldumwandlungen liegt vor.

Externer Ausgleich fiir flichenhafte Eingriffe

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Héhe von 32.672,06 m?
EFA (Eingriffsflaichendquivalent). Der erforderliche Kompensationsbedarf in
Héhe von 32.672,06 m2 KFA wird mit Okopunkten aus dem Okokonto LUP-010
,Naturwald Gallin® innerhalb der Landschaftszone ,(Vorland der
mecklenburgischen Seenplatte” kompensiert.

Hinweise zur Beleuchtung

Fir den Schutz der Beleuchtung werden Hinweise auf die Licht-Richtlinie
verbindlich aufgenommen.
Zum Schutz der Nachbarschaft ist sicherzustellen, dass die geforderten
Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke in der Fensterebene in
einem allgemeinen Wohngebiet nach der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen* (Licht-Richtlinie) in der Fassung der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LA) mit Beschluss
vom 13.09.2012

- tags (06:00 — 22:00 Uhr) 3 Ix

- nachts (22:00 — 06:00 Uhr) 1 Ix
eingehalten werden.
Anforderungen sind im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Die Stadt Neustadt-Glewe plant den Neubau der feuerwehrtechnischen
Zentrale/ des Feuerwehrservicezentrums fiir den Landkreis Ludwigslust-
Parchim auf der Grundlage des Ergebnisses einer Ausschreibung am &stlichen
Stadtrand unmittelbar an der K38 und an der StraRe zum Flugplatz mit sehr
guter verkehrlicher Anbindung Gber die B191 innerhalb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim und an die Autobahn A24.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache fiir die Landwirtschaft, die
sowohl von Siedlungsflachen als auch von Waldflachen sowie dem Denkmal
umgeben ist. Die Flache selbst weist keine maRgeblich unter Schutz stehende
naturrdumliche Ausstattung auf. Die Fléache ist im Flachennutzungsplan bereits
als Bauflache (Sonstiges Sondergebiet fur das Thermalbad) dargestellt.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes
nach §1Abs.6Nr.7 BauGB einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die Beriicksichtigung dieser Belange
erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die
Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht darzustellen, der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, bewertet und
beschreibt.

Der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung. Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich
im Wesentlichen an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c¢
BauGB.

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustadt-Glewe plant auf den Fldchen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 die Feuerwehrtechnische
Zentrale fUr den Landkreis Ludwigslust-Parchim. Vorausgegangen ist der
Standortwahl eine Variantenuntersuchung, die fir verschiedene Standorte
innerhalb des Landkreises Ludwigslust-Parchim aber auch fiir verschiedene
Standorte in der Stadt Neustadt-Glewe gefiihrt wurde.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die im noérdlichen Bereich und im o&stlichen Bereich von Wald umgeben ist.
Westlich schlieBen sich mit der Liebssiedlung dem Wohnen dienende Flachen
an. Im stdlichen Anschluss befindet sich die Gedenkstatte "AuRenlager
Neustadt-Glewe des Frauenkonzentrationslagers Ravensbriick" und das
Bodendenkmal ,Dornier-Werke und Konzentrationslager fur Frauen,
Aulenlager Ravensbriick” (Neustadt-Glewe, Fpl. 58). Weiter siidlich befindet
sich der Flugplatz von Neustadt-Glewe. Die Flache selbst weist keine
mafRgeblich unter Schutz stehende naturrdumliche Ausstattung auf. Nach
derzeitigem Stand der Erkenntnisse konnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Umweltprifung werden neben den naturschutzfachlichen
Belangen mafRgeblich die Anforderungen an das Schutzgut Mensch und die
Wohnumgebung (insbesondere der Liebssiedlung) berlicksichtigt. Die
Auswirkungen der durch das Planvorhaben induzierten Verkehre und durch die
Nutzung zu berlcksichtigenden Schallschutzanforderungen werden untersucht.
Die Anforderungen an eine geordnete Ver- und Entsorgung, die auf nachhaltige
Ansétze orientiert ist, werden Uberprift. Die Ansétze fur die Realisierung des
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Plankonzeptes berlicksichtigen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse. Zufahrten von den (bergeordneten Verkehrsflaichen
werden so gewahlt, dass diese abseits der Wohnumgebung entstehen. Das
innere Konzept ist so vorgesehen, dass die Abschirmwirkung von Gebauden zu
entsprechendem Schallschutz fiir die westlich angrenzende Wohnbebauung
geeignet ist. Durch Anpflanzungen im westlichen Bereich des Plangebietes, die
ggf. mit Anforderungen an den Schallschutz zu kombinieren sind, wird eine
weiche Umsdumung des Plangebietes vorbereitet. Durch die Anpflanzungen im
westlichen Plangebiet sollen auch die Sichtbeziehungen von der Liebssiedlung
auf fur die feuerwehrtechnische Zentrale erforderliche Bebauung minimiert
werden.

2 Kurzdarstellung der Ziele und der Inhalte des Bebauungsplanes

Das Ziel besteht in der Errichtung der feuerwehrtechnischen Zentrale des
Landkreises  Ludwigslust-Parchim innerhalb des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 41. Vorausgegangen ist der Standortwahl eine
Variantenuntersuchung, die fir den Landkreis Ludwigslust-Parchim aber auch
fur verschiedene Standorte in der Stadt Neustadt-Glewe geftihrt wurde. Das
Planungsziel der Stadt Neustadi-Glewe ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die geplante ErschlieBung und Bebauung der aktuell
landwirtschaftlich genutzten Flache zu schaffen, um hier einen zentralen
Standort fur kommunale Feuerwehren und den Katastrophenschutz im
Landkreis Ludwiglust-Parchim zu errichten.

Weitere Planungsziele bestehen in der Sicherung der verkehrlichen Anbindung,
der Regelung der Schutzanspriiche far die angrenzenden
bebauten/unbebauten Flédchen und Waldflichen, sowie der Bewertung der
Umgebungssituation um das Denkmal und Regelung und Bewertung zur
Abgrenzung des Denkmals.

Der Bebauungsplan Nr. 41 wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Neubekanntmachung der Stadt
Neustadt-Glewe aufgestellt. Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB - Bebauungsplédne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln -
entsprochen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde urspriinglich fiir 2 Teilbereiche gefasst. Die
Stadtvertretung der Stadt Neustadt-Glewe hat am 14.03.2024 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 41 fur den Teilbereich 1 der Stadt Neustadt-Glewe
gebilligt und fur das friihzeitige Beteiligungsverfahren bestimmt. Der rdumliche
Geltungsbereich Teil 1 (Teil Nord) des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen. Der
folgende Umweltbericht bezieht sich auf den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 41. Der urspriinglich vorgesehene und abgebildete
Teilbereich 1 in der Anderung des Flachennutzungsplanes bildete diesen
Bereich ab. Die Aufstellung von 2 Teilbereichen ist mittlerweile nicht mehr
vorgesehen.

Der fur bauliche Entwicklungen vorgesehene Bereich, der mit der 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung der Neubekanntmachung
betrachtet wird, ist im Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet
Thermalbad dargestellt. Die Anforderungen an den Waldschutz sind beachtlich.
Zusatzlich zur Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes, des
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Bebauungsplanes, ist der Flachennutzungsplan fir diesen Teilbereich
anzupassen und zu andern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
der nachfolgenden Ubersicht auf der Liegenschaftskarte rot umgrenzt
dargestelit.

+ ) 4 Geltungsbereich des
P il ! B-Planes Nr. 41 {rot)

e . . o ¢ . | L
Abb. 6: Ubersichtskarte Geltungsbereich, rot dargestellt (Quelle: ® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0),
Zugriff: Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne Maflstab

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes
Die Stadt Neustadt-Glewe liegt in der Landschaftszone ,Vorland der

Mecklenburgischen Seenplatte® und in der Grolllandschaft ,Stidwestliche
Niederungen”.
Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 41 befindet sich am siidostlichen
bebauten Ortsrand der Stadt Neustadt-Glewe.
Der hier betrachtete raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

— im Norden durch Waldflichen und Grinflachen stdlich der KreisstralRe

38,

— im Osten durch die Anbindungsstrale fiir den Flugplatz,

- im Suden durch die Gedenkstatte und den Ehrenpark des Denkmals,

— im Westen durch die angrenzende Wohnbebauung der Liebssiedlung.
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ist der folgenden
Abbildung auf der topographischen Karte zu entnehmen.
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Abb. 7: Lage des Geltungsbereiches, rot dargestelit (Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0),
Zugriff: Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab

Der Standort befindet sich am siidéstlichen Rand der Stadt Neustadt-Glewe
(Liebssiedlung) und umfasst hauptséchlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Wiese). AuRerdem befinden sich ein kleiner Anteil Wald am ostlichen Rand
innerhalb des Plangebietes. Ein Bereich, der als Grinflache festgesetzt war und
das Bodendenkmal des ehemaligen KZ berticksichtigte, war urspriinglich Teil
des sUdlichen Bereiches des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
41. Diese Flache wurde mangels Planungserfordermisses nicht mehr im
Plangebiet beriicksichtigt und liegt nun angrenzend und auBerhalb an das
Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes liegt das Bodendenkmal ,Wolfsgarten* und der
Umgebungsschutzbereich des sidlich an das Plangebiet angrenzenden
Bodendenkmals (ehemaliges KZ, siehe oben). Der noérdliche Teil des
Plangebietes befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1IB der Stadt
Neustadt-Glewe. Die Trinkwasserschutzzone und deren Lage wurde im
Rahmen der Planaufstellung mehrfach abgestimmt. Nunmehr wird die
Darstellung aus dem Geodatenportal genutzt. Die im Flachennutzungsplan
enthaltene Grenze fur die Trinkwasserschutzzone (TWZ lIB) wurde als
nachrichtliche Ubernahme aus dem Geodatenportal prézisiert. Die nicht mehr
zu Dberticksichtigende Darstellung der Trinkwasserschutzzone IIIB gemaR
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes wird ausgekreuzt dargestellt. Im Laufe
des Planverfahrens wurde das Plangebiet im nordéstlichen Bereich mit
Anpassung einer kleinen Waldflache erweitert.

Der Standort ist verkehrsglinstig und zentral im Landkreis Ludwigslust-Parchim
gelegen und (ber die KreisstraBe K38 an das regionale und Uberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen. Die Bundesautobahn A24 und die Bundesstrae
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B191 sind gut erreichbar. Der Plangeltungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe
des Flugplatzes Neustadt-Glewe. Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 6,0
ha. Vor der Reduzierung des Plangebietes wurde der Plangeltungsbereich in
einer GroéRe von 6,5 ha bemessen.

Das Plangebiet befindet sich anteilig bzw. vollstindig auf folgenden

Flurstiicken:

Gemarkung Flur Flurstiick

Neustadt-Glewe 24 36/3 (neu), 36/1 (alt)
Neustadt-Glewe 24 35/2

Neustadt-Glewe 24 35/3

Neustadt Glewe 24 32/8

Neustadt-Glewe 24 21711 (K38, offentliche StralRe)
Neustadt-Glewe 24 217/4 (Zufahrt auf K38)
Neustadt-Glewe 24 217/7 (neu), 217/5 (alt)
Neustadt-Glewe 24 217/6 und 217/8 (neu), 217/5 (alt)
Neustadt-Glewe 24 218/6 (neu), 218/4 (alt)
Neustadt-Glewe 24 219/1 (K38)

Die maBgeblichen Anderungen des Entwurfs gegentiber dem Vorentwurf lassen
sich in Bezug auf den Geltungsbereich mit 3 Anpassungen zusammenfassen:
— Die Zufahrtsvariante 1 (nordwestliche Zufahrt) gegeniiber der Zufahrt
zum Gebiet ,Kuhdrift" entfallt.
— Der Geltungsbereich im Nordosten wird um eine kleine Waldflache
erweitert.
— Der Geltungsbereich im Siiden wird um die Grinfliche mit dem
Bodendenkmal reduziert.

Die Flurstiicke 217/5 sowie 218/4 erhalten im Zuge der Waldumwandlung eine
neue Flurstlicknummer. Das Flurstlick 217/5 wurde in die Flurstiicke 217/6 bis
217/8 zerlegl. Die Zerlegung des Flurstiicks 218/4 wurde bereits mit den
Entwurfsunterlagen beriicksichtigt.

Vorbelastungen

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch
anthropogene Nutzungen bereits stark vorgepragt. Vorbelastungen innerhalb
des Plangebietes bestehen insbesondere durch die landwirtschaftliche
Nutzung, sowie die verschiedenen Nutzungen des angrenzenden
Siedlungsgebietes, des anschlieRenden Flugplatzes und der umliegenden
Verkehrswege. Eine besondere Vorbelastung besteht durch die Auswirkungen
des jahrlichen Musik-Festivals Airbeat One auf den Flichen des
Flugplatzgeldndes mit einer hohen Anzahl von Besuchern® und der Nutzung der
Flachen des Plangebietes fiir Stellplatze fur die Besucher.

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Stadt Neustadt-Glewe geht davon aus, dass die Errichtung der

feuerwehriechnischen Zentrale einvernehmlich mit den Anforderungen des

3 Die Besucherzahl fiir 2024 wurde in dem Artikel, Stand 15.07.2024, ,Polizeibilanz zur Airbeat
One: ,Friedlich und nahezu stérungsfrei® des NDR (Quelle: Polizeibilanz zur Airbeat One:
"Friedlich und nahezu stérungsfrei" | NDR.de - Kultur - Musik - pop) mit 200.000 Besuchern fiir
das Jahr 2024 und 210.000 fiir 2023 angegeben.
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Umgebungsschutzbereiches und der Begrenzung des KZ-Denkmals, sowie des
Bodendenkmals ,Wolfsgarten“ hergestellt werden kann. Fur die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes zur Schaffung von Baurecht fiir die Feuerwehrtechnische
Zentrale vorgesehen. Es erfolgen Festsetzungen zu Art und Weise der
baulichen Nutzung, der Uberbaubaren Grundsticksflache, der Griin- und
Verkehrsflachen sowie den Infrastruktureinrichtungen des
Plangeltungsbereiches. Die Bewertung  der  Auswirkungen auf
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Belange wird innerhalb des
Bauleitverfahren mit diesem Umweltbericht Uberprift.

Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt hat sich mit dem Fldachenbedarf auseinandergesetzt. Der
Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6,0 ha. Fiur die geplanten
Flachennutzungen werden im Wesentlichen landwirtschaftlich/ackerbaulich
genutzte Flachen Gberplant, die im Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt-
Glewe bereits hauptsachlich als Bauflichen ausgewiesen sind. Eine
oberirdische Bebauung existiert im Untersuchungsgebiet nicht. Die Gemeinde
hat den Flachenbedarf entsprechend begriindet. Es wird hier auf die
entsprechenden Ausfihrungen im Teil 1 dieser Begrindung verwiesen. Im
Rahmen des Planverfahrens wurde der Plangeltungsbereich auf diejenigen
Flachen angepasst, die zur planungsrechtlichen Vorbereitung der
Voraussetzungen fur die feuerwehrtechnische Zentrale erforderlich sind. Fur die
Zufahrtsfliche und die nordéstlich einbezogene Flache wird die
Waldumwandlung durchgefuhrt. Im sidlichen Bereich wurde das Plangebiet
mangels Planungserfordernis fur die urspriinglich im Vorentwurf festgesetzten
Griinflachen reduziert.

Baugrundbeurteilung

Das Gelanderelief ist relativ eben. Die durch die bisherigen Bodensondierungen
festgestellten Héhen liegen zwischen 33,75 m — 34,10 m NHN. Lediglich
norddstlichen Bereich des Plangebietes steigt das Gelénde leicht auf 34,80 m
NHN an.* Geologisch sind im Untersuchungsgebiet glazigene Ablagerungen
der letzten Eiszeit, Uberlagert von holozanen Sandablagerungen, zu erwarten.
Die durch das Baugutachten festgestellten Anforderungen an bautechnische
MalRnahmen ergeben sich aus der Tragfahigkeit und
Wiederverwendungsmaglichkeit der angetroffenen Baugrundschichten, sowie
des oberflichennah anstehenden Grundwassers. Der Oberboden ist nicht
tragféhig. Durch Bodenauftrag und Verdichtung ist ein tragfahiger Baugrund
herzustellen. Auf Grund des hohen Grundwasserstandes sind fir die
Durchfihrung der Bauarbeiten geeignete Baustralen herzustellen. Durch
Realisierung der erforderlichen Aufschittungen ist die Versickerung des
Oberflachenwassers zu gewahrleisten.

4 IGU INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND UMWELTTECHNIK MBH (2024)
Geotechnischer Bericht, Neustadt-Glewe, Neubau Feuerwehrservicezentrum (FSZ), 24001.
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4.1

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpline

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundséatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten) geman § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ber(icksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Schutzguter werden ebenso die
jeweiligen relevanten Gesetze beachtet.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche

Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbeduirfnisse der
Bevélkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die staddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die Mé&glichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR® zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachfldchen, Gebéudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zéhlen kénnen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren
und ggf. auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
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Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 Abs. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der biologischen
Vielfalt entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensféhige Populationen der wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlieBlich
ihrer Lebensstétten sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es sind
Gefahrdungen von natarlichen Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken. Die Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten sind in einer représentativen
Verteilung zu erhalten.

Handlungen, die zu einer Zerstorung, Besch&digung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope filhren kénnen, sind
verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 12
NatSchAG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen).
Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
Ausgeglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die
européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu
prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbesténde entsprechend
§ 44 BNatSchG eintreten und somit ein Vollzugshindernis fiir die Bauleitplanung
verursachen kénnen. Die Auswirkungen eines geplanten Vorhabens auf
besonders geschiitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 = 4 BNatSchG zu priifen und ggf. erforderliche MaRnahmen
vorzusehen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch
Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden.

Naturschutzausflihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

Baumschutz

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen
in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt.
Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung fithren kénnen,
sind verboten. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege- und
Erhaltungsmalinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwirtigen
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Gefahr flr Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Nach § 18
Abs. 3 NatSchAG M-V kann die Naturschutzbehérde vom Verbot der
Beseitigung geschitzter Baume Ausnahmen zulassen.

Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen
und Feldwegen sind gesetzlich geschiutzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschédigung oder nachteiligen Verénderung fithren kénnen, sind nach § 19
NatSchAG M-V verboten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung
vorhandener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Mallnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des

charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung von gemaR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten
Biotopen flihren kénnen, sind unzuléssig.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Verb. mit Bodenschutzgesetz M-V

(LBodSchG M-V).

Im Sinne des Bodenschutzes gem. BBodSchG sowie LBodSchG M-V ist die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schédliche Bodenveradnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG). Mit
dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Fldchen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
sind die Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -  Vorpommemn
[Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung
zu machen.

Entsprechend § 7 BBodSchG sind der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der
tatséchlichen Gewalt Gber ein Grundstiick und derjenige, der Verrichtungen auf
einem Grundstick durchfihrt oder durchfiihren |&asst, die zu Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit fuhren kénnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schéadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung
auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden
kénnen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG)
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das

Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Entsprechend dem Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG sollen die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden.
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Bundesimmissionsschutzverordnung (BlmSchV)

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind schadliche
Umwelteinwirkungen, vor allem Larmeinwirkungen auf schutzbedirftige
Nutzungen, zu begrenzen. Hierbei sind fir Verkehrslarm DIN 18005 und fur
Lérm gewerblicher Einrichtungen die TA-L&rm zu beriicksichtigen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwerte sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung
fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen sowie
von Vorhaben, von denen Gerduschimmissionen auf schutzbedirftige Gebiete
einwirken. Sie sind als sachverstdndige Konkretisierung fiir die in der Planung
zu beriicksichtigende Ziele des Schallschutzes zu nutzen. Larmeinwirkung auf
die Betroffenen soll soweit wie mdglich vermieden werden.

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)

Das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern trifft
Regelungen fir die Pflege und den Schutz von Denkmalen. Zweck dieses
Geselzes ist es, die Denkmale als Quellen der Geschichte und Tradition zu
schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf eine sinnvolle
Nutzung hinzuwirken. Bei Entdeckung von zufélligen archaologischen Funden
und Fundstellen gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.

Denkmale sind gemaR § 5 DSchG M-V in eine Denkmalliste einzutragen, die
von der unteren Denkmalschutzbehtrde gefthrt wird. Die fur den
Denkmalschutz und die Denkmalpflege zusténdigen Behérden sind frithzeitig zu
beteiligen.

Landeswaldgesetz (LWaldG)

GemaéR § 20 ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m
zum Wald einzuhalten. Die oberste Forstbehtérde wird erméchtigt, durch
Rechtsverordnung hiervon Ausnahmen zu bestimmen.

Wald wird gemaR § 2 Abs. 1 im Sinne des Gesetzes als mit Waldgehélzen
bestockte Flache definiert. § 2 Abs. 4 legt fest, dass von der Forstbehorde auf
Antrag durch Verwaltungsakt festgestellt werden kann, ob eine Grundfldche
Wald im Sinne dieses Gesetzes ist.

Der § 15 regelt die Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten. Wald darf
nur mit vorheriger Genehmigung der Forstbehérden gerodet und in eine andere
Nutzungsart Gberfhrt werden (Umwandlung). Einer Genehmigung bedarf es
nicht, soweit Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen
Satzung eine andere Nutzung vorsehen, zum Zeitpunkt der Satzung kein Wald
nach § 2 bestand und seit dem Satzungsbeschluss weniger als 10 Jahre
vergangen ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach § 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Im Geltungsbereich bestehen keine
oberirdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt § 47 WHG das
Erreichen und Erhalten eines guten mengenméaRigen Zustands sowie eines
guten chemischen Zustands vor.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
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4.2

4.2.1

sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Eine Erlaubnis fir das Einleiten von Abwasser in Gew&sser
(Direkteinleitung) darf nur unter bestimmten Voraussetzungen nach § 57 Abs. 1
WHG erteilt werden.

Fachpldne

Das geplante planerische Vorhaben wurde durch das Amt fir Raumordnung
und Landesplanung Westmecklenburg geprift. Der Bebauungsplan Nr. 41
sowie die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der
Neubekanntmachung der Stadt Neustadt-Glewe sind mit den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung laut Stellungnahme vom
28.06.2024 vereinbar.

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Stadt Neustadt-Glewe befindet sich in der Planungsregion
Westmecklenburg. Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben
gemal des Landesraumentwicklungsprogrammes M-V (LEP M-V) vom 27. Mai
2016 und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011. Gemal dem
Landesraumentwicklungsprogramm M-V wird die Stadt Neustadt-Glewe als
Grundzentrum ausgewiesen (vgl. LEP M-V 3.2 (4) Z). Die Stadt befindet sich in
zentraler Lage zwischen den Mittelzentren Parchim und Ludwigslust. Der
Standort hat eine gute Anbindung an das groRrdumige und regionale
Verkehrsnetz. Neustadt-Glewe ist an der Muritz-Elde-Wasserstrae gelegen.

Zentrale Lage zwischen den Mittelzentren Ludwigslust und Parchim
Anschluss an das groRrdumige und internationale StraRennetz
Lage in der Nahe der Miritz-Elde-WasserstralRe
Lage im Vorbehaltsgebiet Tourismus
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Abb. 8: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP 2016) mit
Kennzeichnung der Lage des Bebauungsplanes Nr. 41
(Quelle: Karte Landesraumentwicklungsprogramm (2016), mit eigener Darstellung)
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4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Fir das Untersuchungsgebiet werden folgende Aussagen getroffen:

- Die Stadt Neustadt-Glewe ist Grundzentrum in Westmecklenburg.

- Der zu untersuchende Plangeltungsbereich wird umgrenzt vom
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Das Plangebiet befindet sich in einem  Tourismusraum/
Tourismusentwicklungsraum.

- Neustadt-Glewe ist an ein groRrdumiges Verkehrsnetz angeschlossen.

-  Der Plangeltungsbereich liegt nahe eines bedeutsamen
Entwicklungsstandortes fiir Gewerbe und Industrie.

-—

1 des Bebauungsplanes Ni. 41
.| der Stadl Neustadi-Glews

2011) mit Darstellung Lage des Bebauungsplanes Nr. 41
(Quelle: Karte Regicnales Raumentwicklungsprogramm (2011), mit eigener Darstellung)

Laut Stellungnahme und Raumordnerischer Bewertung des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM) vom
28.06.20245 wird der Stadt Neustadt-Glewe gemé&R Programmsatz 3.2.2 (1)
RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Grundzentren
sollen als Standorte fir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereichs mit
Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Laut Stellungnahme sollen gemaR der Programmsétze 6.1 (1, 2) RREP WM
Einrichtungen und Versorgungsstrukturen der technischen und sozialen
Infrastrukturen bedarfsorientiert, gut erreichbar und in guter Qualitat
vorgehalten  werden.  Uberdrtliche  Einrichtungen der  offentlichen

5 Stellungnahme Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (AfRL WM),
nachrichtlich: LK LUP (FD Bauordnung und Planung), WM V 550, 28.06.2024.
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Daseinsvorsorge sollen insbesondere in den Zentralen Orten konzentriert
werden.

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 41 kommt die Stadt Neustadt -Glewe dieser
Funktion laut raumordnerischer Bewertung nach.

Mit der am 07.06.2024. erfolgten Bekanntmachung liegt laut Stellungnahme
eine neue Bewertungsgrundlage fur die raumordnerische Einschatzung von
Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachen vor. Der Siedlungsfléchenbedarf
ist demnach vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen abzudecken.
AuBerhalb sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die
innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht
mdoglich ist oder besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen (vgl.
Programmsatz 4.1 (5) Z TF SE). Die vorliegende Planung sieht laut
Stellungnahme die Entwicklung in einer AuRenbereichslage vor. Aufgrund der
besonderen Anforderungen (u. a. GréRe, Erreichbarkeit) und der Notwendigkeit
einer zentralen Serviceeinrichtung fiir den Brand- und Katastrophenschutz kann
das Vorhaben laut Stellungnahme raumordnerisch mitgetragen werden.

Laut AfRL WM ist der Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrtechnische Zentrale
nérdliche des Flugplatzes® mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Das AfRL WM weist darauf hin, dass die landesplanerische Stellungnahme der
erforderlichen Prufung durch die zustédndige Genehmigungsbehdrde nicht
vorgreift und nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das
Vorhaben nicht wesentlich andern. Die feuerwehrtechnische Zentrale ist von
groBer Bedeutung fur den Landkreis Ludwigslust-Parchim. Die
Beurteilungsgrundlagen hierzu haben sich nicht geéndert.

Weitergehende Anforderungen, die sich aus dem Verfahren ergeben, werden
unter dem Gliederungspunkt fir das Planverfahren entsprechend ergénzt,
soweit dies erforderlich wird.

4.2.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 41 ist das
Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg- Vorpommern vom August
2003 beachtlich.

GemaR dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(GLP, 2003) sind fir das Plangebiet selbst keine Ziele benannt.

Fur die Umgebung des Plangebietes erfolgen folgende Darstellungen:

— Karte Il: Das Plangebiet befindet sich auf grundwasserbestimmten
Sanden mit einer geringen bis mittleren Bewertung (Bewertungsstufe 1)
der Bodenpotentiale.

— Karte lll: Die Grundwasserneubildung wird mit der Klasse 3 (sehr hohe
Bedeutung [Durchschnitt: 20 - 25 %]) bewertet, das nutzbare
Grundwasserdargebot mit der Klasse 4 (sehr hohe Bedeutung > 10.000
m?/d).

— Karte IV: Das Landschaftsbildpotential wird als hoch bis sehr hoch
eingestuft. Das Plangebiet ist von Wald/ Forst/ Feldgehdlzen umgeben.

-~ Karte V: Das Plangebiet grenzt an einen Bereich zur Verbesserung der
Waldstruktur und einen Bereich zur pflegenden Nutzung von
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Offenlandschaften, Trocken- und Magerstandorten, sowie der Sicherung
landschaftlicher Freirdume.

- Karte VI: Das Plangebiet befindet sich im Bereich ,Naturrdumliche
Eignung fur das Natur- und Landschaftserleben”, sowie ,Gleichrangige
Bedeutung Erholung/Naturschutz”.

— Karte VII: Das betrachtete Gebiet befindet sich auBerhalb eines
Bereiches mit besonderer Bedeutung (Biotopverbund landesweiter
Bedeutung).

- Karte VIli: Das Plangebiet liegt groflandschaftlich in den Stdwestlichen
Niederungen der Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte”, in der Landschaftseinheit .Stdwestliche
Talsandniederungen mit Elde, Sude und Régnitz.

- Textkarte 2: Die heutige potentielle natirliche Vegetation besteht aus
grundwasserbedingten Birken-Stieleichen- und Stieleichen-
Buchenwaldern.

- Textkarte 6: Der mittlere Jahresniederschlag ist gréer als 625-650 mm,
die mittlere Dauer der Vegetationsperiode liegt zwischen 223,5 und 227
Tagen.

— Textkarte 7a und 7b: Das Plangebiet befindet sich im Bereich
landschaftlicher Freirdaume mit hoher Bewertung, liegt selbst aber in
einem Gebiet von Zerschneidungsachsen und Siediungen.

Das Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 kann in
Vereinbarung mit den Grundsdtzen und Zielen des Gutachtlichen
Landschaftsprogrammes  Mecklenburg-Vorpommern  gebracht  werden.
Detaillierte Zielsetzungen fir das Plangebiet sind auch aufgrund der
MafBstabsebene bedingt im Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern nicht enthalten. Die allgemeinen Zielsetzungen kénnen umgesetzt
werden.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsdtze des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
1. Fortschreibung, 2008) ausgeformt.

Gemal dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 1. Fortschreibung, 2008) werden fur den Geltungsbereich folgende
Aussagen getroffen;

Karte | - Arten und Lebensraume

Die Flachen des Plangebietes liegen selbst z. T. im Waldbereich, hauptséchlich
in ,Wald mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen“. Westlich angrenzend liegt
ein Bereich mit ,Waéldern mit strukturellem Defizit. Sadlich des
Plangeltungsbereiches liegt ein offener Trockenstandort mit typischen
Lebensgemeinschaften. Hier befindet  sich eine Flache des
Florenschutzkonzepts M-V mit hohem Handlungsbedarf.

Karte Il — Biotopverbund

Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich eines Biotopverbunds ohne Belang. Es
befindet sich auerhalb von Biotopverbundsystemen im weiteren Sinne. Weiter
nordlich und 6stlich sind Biotopverbunde im engeren Sinne dargestellt. Es
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4.2.5

4.2.6

handelt sich hier gemaR Liste im VI Anhang VI.4 (,FFlichen des
Biotopverbundes im engeren Sinne*) um Nr. 45 — Neustadter See* und Nr. 49
— ,Alte Elde stdlich Neustadt-Glewe und Meynbachniederung®).

Karte lll - MaBnahmen
Innerhalb des Plangebietes sind keine MaRnahmen vorgesehen. Siidlich des
Geltungsbereiches liegt ein MaRnahmengebiet offener Trockenstandorte.

Karte IV - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. 41 liegt nérdlich eines Bereiches mit
besonderer Bedeutung fur die Sicherung &ékologischer Funktionen. Fir das
Plangebiet selbst sind diesbezliglich keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Fur das Plangebiet selbst sind keine Anforderungen an die Landwirtschaft
dargestellt. Die Umgebung des Plangebietes wird nachrichtlich als Wald
dargestellt.

Karte VI — Bewertung der potenziellen Wassererosionsgefidhrdung

Zur potenziellen Wassererosionsgefdhrdung im Offenland erfolgen fur das
Plangebiet keine Angaben. Die Umgebung und ein kleiner Bereich des
Plangebietes werden als Wald dargestellt. Auf der Flache wurde
landwirtschaftliche Nutzung betrieben, so dass einer Wassererosion
entgegengewirkt wurde. Weitere Malnahmen ergeben sich nicht. Die
Anforderungen an die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden
im Rahmen des laufenden Planverfahrens abgestimmt und bestimmt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Neustadt-Glewe verfiigt Uber den Flachennutzungsplan in der
Fassung der Neubekanntmachung von 2021. Die Flachen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 41 befinden sich im Flachennutzungsplan
auf maRgeblich bereits als Sonstiges Sondergebiet fir das Thermalbad
ausgewiesenen Flachen. Es erfolgt eine Anderung zugunsten von Flachen fiir
die feuerwehrtechnische Zentrale auf der Ebene der Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes. Das heilt, Flachen die bereits fiir eine Art der
baulichen Nutzung vorgesehen waren, werden fiir eine andere Art der
baulichen Nutzung vorbereitet. MaRgebliche Anderungen der Ziele des
Flachennutzungsplanes erfolgen nicht. Es bleibt weiterhin bei einer Flache fir
bauliche Nutzung. Die Ubereinstimmung zwischen den Zielen der verbindlichen
Bauleitplanung und dem vorbereitenden Bauleitplan wird durch die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Neustadt-Glewe in der Fassung der
Neubekanntmachung hergestellt.

Landschaftsplan
Flr die Stadt Neustadt-Glewe gibt es einen Landschaftsplan mit der
Ordnungsnummer Al1-48, Fertigstellung Oktober 1997

(Landschaftsplanverzeichnis Mecklenburg-Vorpommern, 21. Fassung, Stand
Dezember 2018). Der Landschaftsplan hat keine Verbindlichkeit erlangt. Somit
liegt kein als Selbstbindungsinstrument beschlossener Landschaftsplan fiir die
Stadt Neustadt-Glewe vor.

Die Planung steht den bergeordneten Planungszielen nicht entgegen.
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Es werden Karten aus dem LUNG — Portal mit Bearbeitungsstand zumeist 1996
genutzt. Erforderlichenfalls wird auf die Anderungen eingegangen.

4.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe
befindet sich auerhalb von Natura 2000-Gebieten.
Die dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 nachstgelegenen
Natura 2000-Gebiete befinden sich mit
— dem ,Neustddter See", DE_2635-304, als Gebiet gemeinschaftlicher
Bedeutung und als Teil des europédischen Vogelschutzgebietes,
DE_2535-402, in ca. 2,2 km Entfernung,
— dem européischen Vogelschutzgebiet ,Lewitz, DE_2535-402, ca. 1,5
km entfernt (siehe nachfolgende Abbildung).

—
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Abb. 10: Lage und Ausdehnung der Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung (GGB) und
européische Vogelschutzgebiete (VSG), Lage des Plangebietes rot dargestelit
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt
Neustadt-Glewe liegen in keinem Landschafts- oder Naturschutzgebiet.

Die nachstgelegenen Naturschutz- und Landschaftsgebiete in der Umgebung
des Bebauungsplanes Nr. 41 sind (siehe nachfolgende Abbildung):
- ,Unteres Elde- und Meynbachtal“ (LSG 131), ca. 0,8 km &stlich des
Plangebietes,
- Lewitz" (LSG 22), ca. 1,5 km nérdlich des Plangebietes,
- ,Fischteiche in der Lewitz® (NSG 059) ca. 3,2 km nordlich des
Geltungsbereiches.
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Abb. 11:Lage der Landschaftsschutzgebiete und des Naturschutzgebietes, Lage des
Plangebietes rot dargestelit

(Quelle: @ LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne Mafstab

Gesetzlich geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41 liegen keine
gesetzlich geschitzten Biotope gem&aR § 20 NatSchAG. Nérdlich der geplanten
Zufahrt liegt ein geschitztes Feldgehélz (LWL11134) und im Stiden das Biotop
des Flugplatzes (LWL11133). Ein geschitztes Kleingewésser befindet sich
stdwestlich des Geltungsbereiches.
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Gesezlich geschillzte Bictope gemali
§20 NatSchAG M-V

1LWL11133
Biolopname: Flugpiatz ostiich Neustadt-
Glewe

Geselzesbegnfl: Trocken- und Magerrasen;

2Zwergstrauch- und Wachholderheiden

2)LWL11131

Biolopname: temporares Kieingewasser
Typha-Rahricht

Geselzesbegrill: Stehende Kieingewasser. Eu
einschl. der Uterveg.

ILWLI11
Biolopname. Baumgruppe: Eiche: allerer

Bestand
Gesetzesbegrifl. Nawrnahe Feidgehsize

des

Abb. 12; Gesetzllch geschiitzte Blaiope nach § 20 NatSchAG M-V, Piangeblel rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Mai 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne Mafistab

Hochwasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 liegt nicht in einem
Hochwasserrisikogebiet gemaR der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie
(LUNG M-V, Zugriff 2024).

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Uberflutungsgebieten (LUNG M-V,
Zugriff 2024).

Gewadsserschutz
Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewésser vor.

Trinkwasserschutzgebiete
Der nérdliche Teil des Plangebietes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone

B der Wassererfassung von Neustadt-Glewe. Die Abgrenzung der
Trinkwasserschutzzone wurde im laufenden Planverfahren abgestimmt. Da der
Verlauf der Trinkwasserschutzzone IlIB in den Darstellungen des
Geodatenportals von den bisherigen Darstellungen der Stadt Neustadt-Glewe
im Flachennutzungsplan abwich, ist eine Klarstellung erfolgt. Nach Mitteilung
des Landkreises Ludwigslust-Parchim im Rahmen einer Stellungnahme wurde
die Abgrenzung der Trinkwasserschutzzone entsprechend Vorgabe des
Geodatenportals und des Landkreises Ludwigslust-Parchim Gbernommen. Der
stdliche Bereich des Plangebietes liegt aulerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.
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Abb. 13: Wassemchutzg;ebiete, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab.

Bau- und Bodendenkmale
Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten Baudenkmale im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 41.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 41 und seiner
unmittelbaren Umgebung befinden sich zwei Bodendenkmale.

Das Bodendenkmal 1 BD1 ,Dornier-Werke und Konzentrationslager fiir Frauen,
AuBenlager Ravensbriick" (Neustadt-Glewe, Fpl. 58) umfasst sowohl einen Teil
der sudlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Grinflache, als auch
weitere Bereiche auflerhalb des Plangebietes. Das Bodendenkmal ist nicht
direkt durch die Planung betroffen. Der Schutzbereich um das Bodendenkmal
ist von der Planung und damit verbundenen Auswirkungen betroffen. Eine
ZufahrtsstraBe fuhrt durch den Umgebungsbereich. Flachen werden
aufgeschittet. AuBerhalb der Baugrenzen werden im Denkmalschutzbereich
die zuldssigen Nutzungen geregelt. Hier ist die Strale entsprechend
vorgesehen. Innerhalb des Denkmalschutzstreifens und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind keine Nebenanlagen, Anlagen firr Ver-
und Entsorgung, Ubungsflichen oder Stellplatze zuldssig, die nicht im
Zusammenhang mit dem StraRenbau stehen
(Boschungen/Versickerungsflachen).

Die Abstimmungen wurden mit der Denkmalschutzbehérde gefiihrt. Die
Belange der Denkmalpflege werden im Text, Teil B nachhaltig und umfassend
dargelegt. Ein Griunstreifen innerhalb des Schutzbereiches wurde durch
Nachrichtliche Ubernahme bernommen. Hier sind die Anforderungen an
SchutzmaRnahmen zusétzlich erhéht.
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Das Bodendenkmal 2 BD2 ,Wolfsgarten* (Neustadt-Glewe, Fpl. 73) liegt
innerhalb des Plangebietes. Die Einteilung der Zulassigkeit von Anderungen an
Denkmaélern und den Schutzbereichen erfolgt in zwei Bereiche. Fur rot
gekennzeichnete Bereiche ist keine Anderung zuldssig. Das mit Rot
gekennzeichnete Bodendenkmal ist von den Planfestsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 41 nicht bertihrt. Der Bereich des Bodendenkmals
.Wolfsgarten" befindet sich innerhalb des Plangebietes und ist im Rahmen der
Stellungnahme der Denkmalschutzbehérden blau gekennzeichnet. Fir blau
gekennzeichnete Bereiche und Bodendenkmale ist eine Anderung unter
Einhaltung der erforderlichen MaRnahmen zuldssig. Die mit Blau
gekennzeichneten Bereiche werden im Flachennutzungs- und Bebauungsplan
mit BD2 gekennzeichnet. Der Bereich des roten Bodendenkmals ist mit BD1
gekennzeichnet und befindet sich auBerhalb des Plangebietes bzw. am
sudlichen Rand des Plangebietes. Die Umgebung des angrenzenden KZ-
Bodendenkmals ist durch einen durch das LAKD festgelegten
Denkmalschutzbereich von 40 m gesichert. In der folgenden Abbildung ist das
Bodendenkmal ,Wolfsgarten dargestellt. In diesem Bereich sind Anderungen
unter Beachtung der Vorgaben der Denkmalschutzbehérden zuléssig.

Die Belange der Denkmalpflege werden im Text-Teil B entsprechend Vorgabe
der Stellungnahme als nachrichtliche Ubernahme gemaR BauGB beriicksichtigt.
Hier ist der Schutzbereich entsprechend dargestellt. Weitergehende
Bewertungen erfolgen im Rahmen der technischen Planung und unter
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde. Die befiirwortende Stellungnahme
und Inaussichtstellung des StraRenbaus gemaR technischer Planung seitens
der unteren Denkmalschutzbehérde liegt im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege vom 27.02.2025 vor.
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(Quelle: © LAIV M-V, VKB M-V 2023, Stand 27.11.2023, chne MaBstab) mit eigener Bearbeitung

Laut Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege ist bei
Bodendenkmalen, bei denen eine Anderung erlaubt ist, vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
sicherzustellen. Fiir Bereiche, in denen eine Bergung nicht méglich ist, ist eine
konservatorische Uberdeckung baubegleitend durchzufithren. Die Kosten fiir
diese Mallnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die Manahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich Archéologie,
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
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Die Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals/ der
Bodendenkmale erfolgt gemaR den aktuell geltenden Richtlinien.

Angrenzend an die Flachen des Uberbaubaren Sondergebietes liegen die rot
gekennzeichneten Bereiche des Bodendenkmals des ehemaligen
Konzentrationslagers. Hier sind Anderungen und somit Bebauung nicht
zulassig. Im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan werden diese Flachen
mit BD1 gekennzeichnet. Die mit BD1 kartierten Bodendenkmale und ihre
Umgebung dirfen angesichts ihrer wissenschaftlichen und
kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7
Abs. 1 Pkt. 2 DSchG M-V) sowie gemaR § 7 Abs. 4 DSchG M-V grundséatzlich
nicht veréndert werden. Angegebene Schutzbereiche sind einzuhalten.

Innerhalb des gesondert umgrenzten Denkmalschutzbereiches (blaue Schraffur
auf Planzeichnung) fir das Bodendenkmal BD 1 bediirfen die vorgenannten
baulichen Anlagen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der
zustandigen Denkmalschutzbehérde.

Der Denkmalschutzstreifen (Denkmalschutzbereich) von 40 m wird im stdlichen
Bereich zusétzlich in einen Bereich von 8 m untergliedert, der nachrichtlich
Ubernommen wird und der als Grinfliche auszubilden ist. Ansonsten sind
innerhalb des Denkmalschutzstreifens ErschlieBungswege zuldssig. Innerhalb
des 8 m Grunstreifens ist jede weitere Bebauung, auller einer Zaunanlage,
unzuléssig.

5. Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Stadt Neustadt-Glewe legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Fiur den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefuhrten Verfahrensschritte zur Beteiligung mit dem Vorentwurf
vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.

Im Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur
vertiefenden Untersuchung Fachgutachten erstellt. Wesentliche Grundlage fiir
die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den Erkenntnissen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und TOB, der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden sowie den
benannten fachgesetzlichen Zielsetzungen die Fachgutachten und fachliche
Untersuchungen zu diesem Bebauungsplan.

Der Umweltprifung lagen die unter Punkt 11.1 und 11.4 des Umweltberichtes
aufgefiihrten Fachgutachten und fachliche Untersuchungen zu diesem
Bebauungsplan zugrunde.

Bestandteil der Umweltprifung des Entwurfs des Bebauungsplanes wird die
Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Grundlage der
,Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.
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Es erfolgte bereits eine Naturschutzrechtliche Vorprifung durch die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim;

Stellungnahme UNB Landkreis Ludwigslust-Parchim (Stand 16.11.2023)

Die Stellungnahme enthalt Hinweise zur Eingriffsregelung/Gehélzschutz. Laut
Stellungnahme ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gemaR den
Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE) M-V 2018 durchzufithren und eine
Biotopkartierung vorzunehmen.

Vorhandene Baume sind zu bewerten, in der Planzeichnung darzustellen und
gemaR NatSchAG einzustufen. Die Entnahmen und Rodungen von B&umen
sind gemaR  Baumschutzkompensationserlass  auszugleichen  und
Ersatzpflanzungen durchzufiihren.

Die Stellungnahme gibt Hinweise zum Artenschutz und der Durchfihrung der
artenschutzrechtlichen Prifung. Laut Stellungnahme sind die Anforderungen
des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten.
Die Betrachtung der Arten bzw. Artengruppen In der Naturschutzrechtlichen
Vorprifung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim wird hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Anforderungen nach § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz auf die erforderlichen Betrachtungen der
relevanten Arten verwiesen. Dariiber hinaus betroffene Artengruppen werden
Ublicherweise anhand der vom LUNG M-V zusammengestellten Artenlisten
vorgenommen.

Die Betrachtung der Zauneidechse, Brutvogel und Fledermause (insbesondere
bei Verlust von Geholzen und baubedingten Auswirkungen) ist laut
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde® zur Einschatzung des
Eintretens der Verbotstatbestdnde unbedingt erforderlich. Fir die Artengruppen
Brutvégel und Flederméuse sowie ggf. weiterer Arten aus der Relevanzpriifung
ist eine Potenzialabschétzung anhand der natirlichen Ausstattung auf den
Flachen ausreichend. Die genauen Kartier- und gegebenenfalls
Umsiedlungsmalnahmen auf geeignete Flachen fir Zauneidechsen wurden
durch die UNB vorgegeben. Auf die artenschutzrechtliche Prifung der
Zauneidechse wurde hingewiesen.

Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden folgende
umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bekanntgegeben; zu einzelnen
Fachstellungnahmen wurden Ergdnzungen und Prézisierungen nach der
Beteiligung mit dem Entwurf vorgenommen, die den Stand der Abstimmungen
und die Umsetzung der Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad der
Prufung der Umweltbelange gemaR Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf
entsprechend dokumentieren.

FD 68 Umwelt, Landkreis Ludwigslust-Parchim (31.07.2024)

Naturschutz (Stellungnahme v.31.07.2024)

Ein Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist der Unteren
Naturschutzbehérde zur Abgabe einer Stellungnahme vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen der R SSB (Richtlinien
zum Schutz von B&umen und Vegetationsbestidnden bei BaumaRnahmen -

8 LUP - Landkreis Ludwigslust-Parchim (2023): Stellungnahme FTZ untere Naturschutzbehérde
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Ausgabe 2023) sowie die H ArtB (Hinweise zum Artenschutz beim Bau von
Strallen — Ausgabe 2017) als verbindliche Arbeitsgrundlage zu verwenden ist.
Eine Stellungnahme zum speziellen Artenschutz kann erst nach Vorlage des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgen. Dieser ist notwendig, damit von
der Unteren Naturschutzbehérde eine Stellungnahme erfolgen kann.

Naturschutz - Ergénzung (Stellungnahme v. 29.11.2024)

Die textliche Begriindung wird unter Berlcksichtigung der Anforderungen an
Ausgleichspflanzungen, Geholzschutz- sowie  Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen des Naturschutzes Uberpriift und angepasst. Der
Belang zum externen Ausgleich und des aktuellen zu leistenden
multifunktionalen Kompensationshedarfs ist zu bericksichtigen. Der Text ist
bezlglich des aktuellen Kompensationsbedarfs und der entsprechenden
AusgleichsmalRnahme zu Uberprifen und ggf. zu &ndern. Es wurde klargestellit,
dass es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.
Deshalb ist ein Durchfilhrungsvertrag im Satzungsentwurf entbehrlich.

Ein Artenschutzfachbericht wurde im Rahmen des Entwurfs erstellt und
bereitgestellt. Nach Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehtrde wurde
durch den Gutachter ein Uberarbeiteter Artenschutzfachbericht (Stand
17.11.2024) mit Nachreichung der kartografischen Brutvogeldaten am
18.11.2024 bereitgestellt.

Die Vermeidungsmalnahmen sind unter Beriicksichtigung der artspezifischen
Anforderungen in der textlichen Begriindung zu prézisieren, anzupassen und
ggf. zu erganzen. Die Hinweise zur Okologischen Baubegleitung (OBB) sind zu
berticksichtigen. Die Anforderungen an die Malinahmen insbesondere zu
,Fledermausen - Geholzrodung" und zu ,Fledermédusen/ Insekten -
Beleuchtung” sind zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde bestehen nicht. Abweichungen von
der Methodik der HZE 2018 wurden beschrieben. Es wurde klargestellt, dass
Methodenstandards beziglich der Anzahl und der Zeiten der Begehungen eine
gut ausgepragte Naturlandschaft bzw. eine strukturreiche Kulturlandschaft
voraussetzen. Im vorliegenden Fall sind eine stark beeintrachtigte
Ackerlandschaft und Waldstrukturen betroffen. Eine gutachterliche Abweichung
aufgrund der Strukturen ist deshalb legitim. Im Artenschutzbericht ist dies
begriindet. Die Relevanzpriifung wurde vorgenommen. Sie ist Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Priifung. Es wurden diejenigen Arten herausgefiltert, die
aus artenschutzrechtlicher Sicht relevant sind. Der Umfang der
Relevanzprifung wurde den betroffenen Biotopen entsprechend durchgeflihrt.
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde treten nicht ein. Die Darlegung
ist verbal im Gutachten erfolgt. Aus gutachterlicher Sicht bestehen keine
Erfassungsdefizite. Die Unterlagen entsprechen den fachlichen und rechtlichen
Anforderungen.

Schlussfolgerung: Die Belange wurden durch die Stadt Neustadt-Glewe
behandelt und im erforderlichen Umfang beachtet.

Wasser und Bodenschutz (Stellungnahme v. 31.07.2024)

Laut Stellungnahme und Vorpriifung der Unteren Wasserbehérde bezuglich des
Oberflachenwassers sind die Vorgaben zur Versickerung, Rickhaltung und
Einleitung zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass die wasserrechtliche
Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen ist.

Das nordliche Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lIB der
Stadt Neustadt-Glewe. Fir die Einleitung von Oberflachenwasser innerhalb von
Schutzgebieten gelten zur nachhaltigen Sicherung der Trinkwasserqualitat
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besondere Vorschriften. In der weiteren Planung ist darzustellen, wie das
Niederschlagswasser von den befestigten Flachen (z. B. Dachflachen,
Verkehrsflachen) abgeleitet bzw. wie es ortlich in das Grundwasser eingeleitet
werden soll. Bei der Konzipierung der Entwasserungsanlagen sind Regelungen
der RiStWag (Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an StraRen in
Wasserschutzgebieten) anzuwenden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser oder in das Grundwasser
stellt eine Benutzung dar und bedarf der behérdlichen Erlaubnis.

Die Entwasserung der Flachen ist im Entwasserungsplan darzustellen.

Es sind auf die in der Stellungnahme des Fachdienstes hingewiesenen
Grundsédtze zu berlcksichtigen und planerisch umzusetzen. Hier ist
insbesondere die Versickerung des auf den Verkehrsflachen anfallenden
Oberflachenwassers, die Bemessung geplanter Versickerungsanlagen nach
DWA-A 138 und der Behandlung und Reinigung von Abwasser zu
berticksichtigen.

Auswirkungen und MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers und des
Bodens sind in der konkreten Planung zu beschreiben. Fir die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers wird eine gesonderte Planung vorbereitet, die
zum Gegenstand der abschlieRenden Beurteilung und Bewertung der Behérde
zu machen ist.

Wasser und Bodenschutz — Ergénzung (Stellungnahme v. 29.11.2024)
Hinweise zu Abwasser, Grundwasserschutz, Bodenschutz und zu Anlagen
wassergefahrdender Stoffe sind zu beachten. Die Begriindung wird beziiglich
der rechtlichen Anforderungen uberprift und angepasst. Die Anforderungen an
Abwasser und Trinkwasserschutzzone IlIB sind zu beachten. Die
Anforderungen sind im Rahmen der technischen Planung zu beachten. Die
wasserrechtliche  Erlaubnis  fur die schadlose  Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 09.12.2024 liegt vor. Den
gesetzlichen Vorgaben wird durch die erteilte wasserrechtliche Erlaubnis
entsprochen. Die Nachweise zur gesicherten Ver- und Entsorgung wurden
abgestimmt. Die Anforderungen, die Gegenstand der wasserrechtlichen
Erlaubnis sind, sind im Zuge der BaumalRnahme zu beachten.

Die technischen und rechtlichen Anforderungen an die Einleitung des
Abwassers sowie Einleitung des Abwassers aus Anlagen wassergeféhrdender
Stoffe sind zu beachten. Diese sind im Zuge des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens ebenso zu beriicksichtigen und im Rahmen der
Ausfliihrungsplanung zu beachten. Die einschldgigen Anforderungen an den
Stand der Technik sind einzuhalten und die erforderlichen Abstimmungen in
den dafir zustdndigen Genehmigungsverfahren zu fuhren. Der Hinweis zu den
Léschwasserbrunnen ist zu berticksichtigen.

Schlussfolgerung: Die Anforderungen aus dem Beteiligungsverfahren
wurden beachtet. Die weitere Untersetzung erfolgt im Zuge der
Bauantrags- und Genehmigungsplanung.

FD 62 — Vermessung und Geoinformation, Landkreis Ludwigslust-Parchim
(29.11.2024)

Die Unterlagen sind hinsichtlich der Schreibweise der Flurstiicksnummern zu
Uberprifen und zu korrigieren. Der Hinweis zu den Flurstiicken 217/8, 218/7
und 217/5 wird berlcksichtigt. Die Begrlindung ist entsprechend zu tberpriifen
und zu korrigieren.
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Schlussfolgerung: Die Belange wurden sowohl in der Begriindung als
auch in den Planen beachtet.

Fachdienst 63 — Bauordnung, Landkreis Ludwigslust-Parchim (31.07.2024)

Denkmalschuiz (Stellungnahme v. 31.07.2024)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Neustadt-Glewe
befinden sich keine Baudenkmale.

Zum derzeitigen Kenntnisstand liegen zwei Bodendenkmale im Plangebiet und
dessen Umgebung. Die in der Stellungnahme dargelegten Hinweise sind als
Festsetzungen in der Planzeichnung und Textteil einschlieRlich Begriindung zu
ergédnzen und nachrichtlich zu Ubernehmen soweit sei den Plangeltungsbereich
des Bebauungsplanes betreffen. Ansonsten sind die Hinweise in der
Begrindung aufzunehmen. Die Bodendenkmale sind rot und blau zu
kennzeichnen. Geregelt werden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens mit
den Behorden die fachgerechte Bergung und Dokumentation des blau
gekennzeichneten Bodendenkmals. Das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege M-V ist zu unterrichten und zur Beratung zum Umgang mit
Bodendenkmalen heranzuziehen.

Fir Bereiche, in denen keine Bergung und Dokumentation erfolgen kann oder
erfolgen muss, ist eine konservatorische Uberdeckung als baubegleitende
Malnahme durchzufithren. Die genaue Lage und Ausfihrung sind mit dem
Landesamt far Kultur- und Denkmalpflege M-V, Fachbereich Arch&ologie,
spatestens 4 Wochen vor Ausfuhrung abzustimmen und bestéatigen zu lassen.
Die konservatorische Uberdeckung ist fachgerecht, wie in der Stellungnahme
dargelegt, auszufiihren. Die baubegleitende Uberwachung ist durch eine
archdologische Fachkraft zu erfolgen. Eine digitale Einmessung ist ebenfalls
notwendig.

Eine Abschlussdokumentation ist spatestens zwei Wochen nach Ausfiihrung
der Arbeiten zu Ubergeben.

Fiar das rot gekennzeichnete Bodendenkmal ,Dornier-Werke und
Konzentrationslager fur Frauen, AuBenlager Ravensbriick” (Neustadt-Glewe,
Fpl. 58) wird die Art der geplanten Einfriedung und die zusatzliche Bepflanzung
festgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den oben genannten Bereichen gemaR § 7
Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist,
solange nicht das Erfordernis / Genehmigungspflicht der MaRnahme nach § 7
Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Denkmalschutz — Ergénzung (Stellungnahme v. 29.11.2024)

Die Inhalte finden sich auch in der separaten Stellungnahme der Unteren
Denkmalschutzbehérde v. 21.11.2024 bzw. den korrigierten Stellungnahmen
der Unteren Denkmalschutzbehérde v. 19.02.2025 und 21.02.2025.

Die dargestellten Anforderungen an das Bodendenkmal 1 und an das
Bodendenkmal 2 sind préazisierend in die nachrichtlichen Ubernahmen zu
ubernehmen und zu kennzeichnen. Die Anforderungen an den nachrichtlich zu
Ubernehmenden und zu kennzeichnenden Denkmalschutzstreifen und
Grinstreifen sind dabei nach dem letzten Stand der Erkenntnisse zu beachten.
Die rechtlichen Anforderungen und allgemeinen Hinweise werden beachtet und
beriicksichtigt. Die Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde sind laufend
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durchzufiihren. Die Abstimmungen mit dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege sind entsprechend Erfordernis zu fiihren. Die Festsetzung unter
Teil B Punkt I. 4.2 ist entsprechend zu Uberarbeiten. Von den Zuldssigkeiten
nach 4.2 erfolgt ein Ausschluss im Denkmalschutzstreifen. Die textliche
Begrindung wird entsprechend dem letzten Kenntnisstand erganzt und
prazisiert.

Bauplanung — Fachdienst Bauordnung (Stellungnahme v. 29.11.2024)

Text-Teil B Punkt 4.2 wird prazisiert und unter Beriicksichtigung der Belange
der Bebaubarkeit bezliglich Denkmalsschutzstreifen und Grinstreifen
angepasst. Die textliche Begrindung ist unter Berticksichtigung der
Anforderungen an die Festsetzungen und Formulierungen zu tberprifen und
konkretisieren. Die Zulassigkeiten auferhalb der Baugrenzen innerhalb des
Denkmalschutzstreifens sind unter Berlcksichtigung der behérdlichen
Vorgaben zu konkretisieren.

Die Anforderungen an die Denkmalpflege wurden abschlieRend im
Planverfahren bearbeitet.

Immissionsschutz (Stellungnahme v. 31.07.2024)

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Liebssiedlung. Es
handelt sich um eine Innenbereichslage, die als allgemeines Wohngebiet
eingestuft wird. Die nérdlich gelegene Wohnbebauung des Gebietes ,Kuhdrift
ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die schalltechnische
Vertraglichkeit des Planvorhabens ist zu Uberprifen. Ein Schallgutachten ist zu
erstellen.

Die Immissionsrichtwerte sind durch entsprechende schalltechnische,
bautechnische und organisatorische Maknahmen zu gewahrleisten. Allgemeine
Hinweise aus der Stellungnahme sind zu beachten und umzusetzen.

Immissionsschutz - Ergédnzung (Stellungnahme v. 29.11.2024; korrigierte
Stellungnahme der UIB v. 21.01.2025)

Im Rahmen der gutachterlichen Uberpriifung wurde klargestellt, dass keine
Sportstatten vorgesehen sind. Dies wird durch die korrigierte Stellungnahme
der zusténdigen Unteren Immissionsschutzbehérde vom 21.01.2025 bestatigt.
Der Hinweis zu Sportstatten aus der Stellungnahme des Landkreises LUP vom
29.11.2024 ist daher nicht mehr zu beriicksichtigen.

Eine schalltechnische Untersuchung mit Erstellungsdatum v. 17.09.2024
(Entwurf) und v. 10.10.2024 (Final) wurde erstellt und zur Verfugung gestelit.
Far die Schalluntersuchung wurde der bestimmungsgeméRe Betrieb zugrunde
gelegt. Die Ausfiihrungen sind fur den Regelbetrieb und fir seltene Ereignisse
zusammengefasst. In Anlage 1 sind die Betriebsszenarien entsprechend
ersichtlich. Die verschiedenen Zufahrten, Bewegungsflachen, Gebaude und
Betatigungsflachen sind dargestellt. Die Anforderungen an den Schallschutz
wurden insbesondere in Bezug auf die Wohnbebauung berprift und
festgelegt. Der Bebauungsplan trifft Vorgaben. Wenn von dem Konzept
abgewichen wird, ist weiterhin der Nachweis fir gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse zu erbringen. Die modellhafte Darstellung im Gutachten
bestatigt die Vereinbarkeit mit dem allgemeinen Wohngebiet. Die Bewertung
unter Beriicksichtigung des Schutzanspruches fir allgemeine Wohngebiete
wurde nochmals eingehend geprift. Der immissionsschutzrechtliche Anspruch
fur die Gemengelage wird unter Berlicksichtigung der Gesamtsituation mit dem
Schutzanspruch wie fur allgemeine Wohngebiete bewertet. Hierzu werden die
vorhandenen Nutzungen - wie Garagen und von ihnen ausgehende
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,Stérungen’, die gewerblichen Anmeldungen, die Lage zum AuRenbereich hin -
in die Beurteilung einbezogen. Unter Beriicksichtigung der gesamtheitlichen
Bewertungen und Situation wird fur diese Gemengelage nicht der
Schutzanspruch wie fir den AuRenbereich zugrunde gelegt, sondern der
Schutzanspruch wie fiir ein allgemeines Wohngebiet.

Diese Vorgehensweise entspricht auch den bisherigen gutachterlichen
Empfehlungen im Rahmen der Bewertung des Bebauungsplanes Nr. 10 und
der Bewertung des SchieRplatzes. Im Rahmen eines
Planaufstellungsverfahrens fir die bestehende ,Liebssiediung” wéren auch die
Bewertungen des Flugplatzes und der Auswirkungen des Flugplatzes
heranzuziehen

Immissionsschutz — Ergdnzung — Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V
Stellungnahme (v. 05.12.2024)

Die Begrindung ist zu folgenden Belangen unter Beriicksichtigung der
aktuellen Erkenntnisse zu erganzen:

~ Anforderungen an die Vereinbarkeit von Liickenschluss zwischen den
Gebauden und der Manévrierbarkeit und Nutzung der Verkehrsflachen,

— Ergénzendes Gutachten beziiglich der Berechnung ohne Darstellung
des Gebéauderiegels im Bereich des nérdlichen Gebaudekomplexes,

— Anforderungen an die Aufteilung der Ausbildungsflichen und
Immissionsschutz;

— Darlegung der abschirmenden Wirkung der Nebengebaude in Bezug auf
die benachbarte Wohnbebauung,

— Anforderungen an gebaudetechnische Geréte beziiglich Emissionen:
Anforderungen an die Schutzanspriiche; Nachweis der Einhaltung der
Grenzwerte,

— Keine inhaltichen Anderungen zu Belangen des Einsatzes von
Trennschleifern und Schutzanspriichen,

—~ Kein zusétzlicher Informationszuschlag fiir Sprache als Emission
aufgrund der Entfernung zwischen Ausbildungsflichen und
Immissionsort,

— Ereignisse nicht mehr als an 10 Tagen bzw. 9 Tagen stattfinden
(letzteres wegen des Nachtbetriebes auf dem SchieRplatz)

~ Festlegung und Bestimmung des Schutzanspruches entsprechend den
jeweiligen Nutzungsbegehren; ggf. ergeben sich bei der detaillierten
Planung erhthte Anforderungen oder Notwendigkeiten. Dann sind
Optimierungen méglich. Verbindungen der Geb&dude sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen,

— Abschichtung und Differenzierung der Anforderungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung und Préazisierung im Baugenehmigungs-
und Bauantragsverfahren.

Der Nachweis der Sicherung der gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse ist
zu erbringen. Die textliche Begriindung ist zu ergénzen. Ein ergénzendes
schalltechnisches Gutachten durch GENEST v. 27.02.2025 liegt vor.
Schlussfolgerung: Die Anforderungen und Belange wurden behandelt und
beachtet. Unter dem Schutzanspruch des allgemeinen Wohngebietes sind
die Belange und Nachweise sowohl nach DIN18005 fiir die
AuBenwohnbereiche als auch nach TA Larm fiir die Anforderungen aus
dem Baugebiet selbst beachtet. Samtliche Belange wurden durch die
Stadt Neustadt-Glewe behandelt.
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6.1

Abfallwirtschaft
Aus Sicht der offentlichen Abfallentsorgung bestehen keine Einwénde oder
Bedenken.

Landesforstanstalt _Mecklenburg-Vorpommern __und ___Forstamt _ Grabow
22.03.2024

Der Wald und die Waldgrenze wurden forstbehérdlich festgesetzt. Die
festgestellte forstliche Waldabstandslinie vom 10.08.2023 wird bestatigt und ist
im weiteren Planverfahren darzustellen. Der Waldabstand von 30 m ist
beziiglich der baulichen Vorhaben, insbesondere im Hinblick auf bauliche
Anlagen zum dauerhaften oder voriilbergehenden Aufenthalt von Menschen, zu
beriicksichtigen. Die Stadt Neustadi-Glewe hat die forstlich festgestellite
Waldabstandslinie berticksichtigt und als Grundlage fiir die Entscheidungen in
der Planzeichnung-Teil A beachtet.

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern _und _Forstamt Grabow —
Ergénzung (Stellungnahme v. 04.11.2024; korrigierte Stellungnahme v.
17.01.2025)

Die Anforderung an die Waldumwandlung von insgesamt 915 m? sind zu
berlicksichtigen. Die Genehmigung vom 10.10.2024 =zu erforderlichen
Waldumwandlungen liegt vor.

Schlussfolgerung: Die Belange sind beachtet. Dies ist in der Begriindung
und in den textlichen Festsetzungen enthalten und beriicksichtigt.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Westmecklenburg,
20.06.2024

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

Die Anlage des SchieRstandes in der Umgebung des Plangebietes genielt
Bestandsschutz und ist bei allen PlanungsmaRnahmen zu beriicksichtigen.

Ergénzende Stellungnahme des ZkWAL v. 07.02.2025 zur Stellungnahme des
ZKWAL v. 19.06.2024

Die Abgaben zur Ver- und Entsorgung der Anlagen des ZKWAL sind erfolgt.
Weitere Anforderungen ergeben sich nicht. Die Belange des ZKWAL sind
beachtet.

Schlussfolgerung: Die Belange wurden beachtet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgiitern.
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6.2

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fur das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Fldchen nicht zu
erwarten sind. Fir die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter werden
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte /Schutzguter sind im Allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

Kulturglter und sonstige Sachgtter und

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
berucksichtigen:

-~ Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

~ Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplédnen und sonstigen Plénen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prufung der Umweltbelange sind keine vollstédndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgltern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem értliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:

- Vorortbegehungen durch den Entwurfsverfasser und beteiligter
Gutachter z.B. zum Artenschutz, in den Bearbeitungszeitrdumen 2023
und 2024,

- (LUNG M-V) (2024): Luftgiteinformationssystem: www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm (nicht mehr verfiigbar); der
aktuelle LINK mit dem Jahresbericht 2023 findet sich unter
https://www . lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_2023.pdf,

— CLIMATE-DATA.ORG (2024): Klimadaten der Stadte weltweit.

— LUNG M-V (2024): Informationen aus thematischen Karten und
Luftbildaufnahmen  des Kartenportal Umwelt  Mecklenburg-
Vorpommern® des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung in
Mecklenburg-Vorpommern, der HzE 2018, in funf Wertstufen. Die abiotischen
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