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1 Anlass und Aufgabenstellung

1.1  Anlass der Priifung

Die Gemeindevertretung Binz hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
18 ,Jugendzeltplatz - Jugendherberge Prora“ beschlossen.

Der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz sieht fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.18 eine Mischnutzung von Kultur und Fremdenverkehr vor.

Um dieses Planungsziel in eine tragfahige stadtebaulichen und naturrdumliche Konzeption umzusetzen ist fir
den Bereich der geplanten Vorhaben eine detaillierte Flachenanalyse/Potentialanalyse vorgenommen worden,
die sowohl mit dem Planungstrager, dem Landkreis Riigen, als auch mit den zustandigen Naturschutzfachbe-
horden diskutiert und abgestimmt wurde. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass fiir die angestrebte Nutzung
und damit fir den Bebauungsplan eine nach §8 Abs.2 BauGB erforderliche Entwicklung aus dem derzeit gel-
tenden Flachennutzungsplan nicht gegeben ist.

Den Mafgaben des an das Europarecht angepassten Baugesetzbuches von 2004 entsprechend, erfolgte als
erster Verfahrensschritt der Planung die Beteiligung gemaR §4 Abs.1 BauGB, die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Zu diesem Zweck wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes den wichtigsten Behdrden im Rahmen eines
Scoping-Termins vorgestellt und die der Planung zugrunde liegende Konzeption erdrtert. Nach Auswertung
des Protokolls dieses Termins und der eingegangen schriftlichen Aulerungen erfolgte die weitere Bearbeitung
des Bebauungsplanentwurfes und im Parallelverfahren die Erarbeitung der notwendigen Flachennutzungs-
plananderung.

Im Rahmen des Scoping-Termins wurde die Gemeinde Ostseebad Binz darauf hingewiesen, dass sich in der
Nahe des Bebauungsplangebiets das FFH-Schutzgebiet ,Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler
Heide" befindet.

Damit ist die Gemeinde nach Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie verpflichtet, die Vertraglichkeit der 11. Anderung
und des Bebauungsplans Nr. 11 mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets zu priifen.

1.2 Aufgabenstellung

Die FFH-Vorprifung hat die Frage zu beantworten, ob die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriifung
erforderlich ist oder nicht. Dazu ist zu prifen, ob die Méglichkeit von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes in seinen flr die Erhaitungsziele oder den Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen besteht.

Die Gemeinde Ostssebad Binz nimmt diese Prifung der Vertraglichkeit der Ausweisungen des Bebauungs-
planes Nr. 18 sowie der gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit den Erhaltungszielen des
FFH-Vorschlagsgebietes durch eine Vorabschatzung (Screening) auf der Ebene des MéglichkeitsmaRstab
vor.,
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2 Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

Das FFH-Schutzgebiet DE 1547-303 ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmale Heide®, liegt im
Westen des Plangebiets westlich der Bahnlinie und der L29 und reicht von Norden im Bereich des Kiisten-
schutzwaldes bis auf ca. 160 Meter an die Plangebietsgrenze heran.

21 In Gebiet vorhandene Lebensriaume

Folgende im Gebiet vorhandene Lebensrdume werden in dem Standart-Datenbogen Uber die Angabe der
Kennziffern aufgefiihrt:

1 LEBENSRAUME IN KUSTENBEREICHEN UND HALOPHYTISCHE VEGETATION
11 Meeresgewidsser und Gezeitenzonen
1150*  Lagunen des Kistenraumes (Strandseen)

12 Felsenkisten und Kiesstrinde

1210 Einjahrige Splilsdume

1230 Atlantik-Felskusten und Ostsee-Fels- und Steil-Kusten mit Vegetation

2 DUNEN AN MEERESKUSTEN UND IM BINNENLAND

21 Diinen an den Kiisten des Atlantiks sowie der Nord- und der Ostsee
2120 Weilldinen mit Strandhafer (Ammophilia arenaria)

2130*  Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

2180 Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region
2190 Feuchte Diinentaler

3 SUSSWASSERLEBENSRAUME

31 Stehende Gewiasser

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
4 GEMASSIGTE HEIDE- UND BUSCHVEGETATION

4010 Feuchte Heiden des nordatlantischen Raumes mit Erica tetralix
4030 Trockene europdischen Heiden

5 HARTLAUGEBUSCHE (MATORRALS)

51 Gebiische des submediterranen und geméaBigten Raumes
5130 Formationen von Juniperus communis auf Kalkheiden und -rasen
6 NATURLICHES UND NATURNAHES GRASLAND

64 Naturnahes feuchtes Grasland mit hohen Grisern

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Bdden (Molinion caeruleae)
7 HOCH- UND NIEDERMOORE

71 Saure Moore mit Sphagnum

7140  Ubergangs- und Schwingrasenmoore
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72 Kalkreiche Niedermoore

7210*  Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae

7230 Kalkreiche Niedermoore

9 WALDER

91 Wilder des gemaRigten Europas

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9160 Subatlantischer oder mitteleuropédischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald (Carpinion
betuli)

9180  Schlucht- und Hangmischwalder Tilio-Acerion

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

91D0*  Moorwalder

2.2 Im Gebiet vorkommende Saugetiere

Folgende Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind, werden in dem Standart-
Datenbogen flir das Gebiet aufgelistet:

1355 Lutralutra (Fischotter)

2.3 Im Gebiet vorkommende Amphibien und Reptilien

Folgende Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind, werden in dem
Standart-Datenbogen fiir das Gebiet aufgelistet:

1166  Triturus cristatus (Kammmolch)

24 Im Gebiet vorkommende Wirbellose

Folgende Wirbellose, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind, werden in dem Standart-
Datenbogen fiir das Gebiet aufgelistet:

1014  Vertige angustior (schmale Windelschnecke)
1016  Vertigo moulinsiana (bauchige Windelschnecke)

2.5 Im Gebiet vorkommende Pflanzen

Folgende Pflanzen, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind, werden in dem Standart-
Datenbogen fiir das Gebiet aufgelistet:

1903  Liparis loeselii (Sumpf(Torf)-Glanzkraut)
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2.6 Gebietsbeschreibung

Allgemeine Gebietsmerkmale

Lebensraumklassen Anteil (%)

Meeresgebiete und -arme 65

Gezeiten, Astuarien, vegetationsfreie Schlick- und Sandfldchen, Lagunen

(einschl. Salinenbecken)

Salzsiimpfe, -wiesen und -steppen

Kistendiinen, Sandstrande, Machair 1

Strandgestein, Felskiisten, Inselchen 1

Binnengewdsser (stehend und flieRend) 1

Moore, Simpfe, Uferbewuchs 4

Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 2

Trockenrasen, Steppen 2

Feuchtes und mesophiles Griinland 4

Alpine und subalpine Rasen

Extensiver Gefreideanbau (einschl. Wechselanbau mit regelmaRiger Brache)

Reisfelder

Melioriertes Griinland

Anderes Ackerland 1

Laubwald 14

Nadelwald 6

Immergriner Laubwald

Mischwald 2

Kunstforsten (z.B. Pappelbestinde oder exotische Gehdlze)

Nicht-Waldgebiete mit hdlzernen Pflanzen (Obest- und Olbaumhaine, Wein- 1

berge, Dehessas)

Binnenlandfelsen, Geréll- und Schutthalden, Sandflachen, permanent mit

Schnee oder Eis bedeckte Flachen)

Sonstiges (einschl. Dérfer, Straken, Deponien, Gruben, Industriegebiete) 1
INSGESAMT 100%

Andere Gebietsmerkmale

Inneres Boddengewdsser mit naturnahen Réhrichten im Ufersaum und sich dstlich

anschlieRenden Uberflutungsmooren, die an die mit Feuersteinen bedeckte Seesandebene
der Schmalen Heide grenzen. Strandseits Weif3- und Graudiinen mit flieRendem Ubergang.

Giite und Bedeutung

Représentatives Vorkommen von FFH-LRT und -Arten; Schwerpunktvorkommen von FF HLRT;

Haufung von FFH-LRT und prioritdren FFH-LRT; groRflachige Komplexbildung

Verletzlichkeit

Storungen des hydrologischen Systems, Verbuschung nahrstoffarmer Offenlandbereiche,
Nahr- und Schadstoffeintrdge in den Bodden und in n3hrstoffarme Lebensraumtypen (jeweils

soweit erheblich wirkend).

2.7 Gebietsmanagement und maRgebliche Pline

Nach dem Standart-Datenbogen sind fiir das Gebiet folgende Entwicklungsziele vorgesehen:
Erhalt u. teilweise Entwicklung einer Kiistenlandschaft mit marinen und Kistenlebensraumtypen, Heide-,

Trockenrasen- und Wald-LRT sowie mit charakt. FFH-Arten.
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3 Beschreibung der Planung

3.1 Anlass der Planung

Wie im Nutzungskonzept Prora fiir Riigen und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Binz formuliert, ist fur
die Innutzungnahme von Prora von einem langfristigen Entwicklungsprozess auszugehen, der zum jeweils
gegebenen Zeitpunkt mit konkreten Planungen zu lenken ist.

Ziel ist es, die verbindlichen Planungen so auszugestalten, dass eine Verknlpfung der Einzelnutzungen im
Sinne des inneren Zusammenhaltes des Gesamtvorhabens und der gegenseitigen Ergédnzung der Nutzungen
und damit die Verwirklichung des Gesamtkonzeptes gewahrleistet ist.

Mit der vorliegenden Planung wird eines der avisierten Nutzungssegmente planungsrechtlich vorbereitet, wo-
bei davon ausgegangen wird, dass die zukiinftigen Nutzungen einander bedingen und die Wechselwirkungen
zwischen den verschiedenen Segmenten des Nutzungskonzeptes notwendig sind, um den Standort attraktiv
zu machen und Prora mit regem touristischen und kulturellen Leben zu erfiillen.

Im hier zu betrachtenden Planungsraum sollen insbesondere die Voraussetzungen fir die Entwicklung des
Jugendtourismus als eines der angestrebten tragenden Segmente des Entwicklungskonzeptes "Prora fur Rii-
gen” (Bedarfs- und Wirtschaftlichkeitsstudie S.T.E.R.N. GmbH 1997) geschaffen werden.

GemaR § 1 Abs.3 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet Bauleitpiéne aufzustellen, * ... sobald und soweit es
fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.18 wurde somit notwendig, um die im Flachennutzungsplan und im
Entwicklungskonzept "Prora fur Riigen (Bedarfs- und Wirtschaftlichkeitsstudie S.T.E.R.N. GmbH 1997) formu-
lierten Entwicklungsziele fiir die betreffenden Baugebiete auf der Grundlage vorliegender Nutzungskonzepte
verbindlich zu definieren und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir das Areal im Sinne eines
vertraglichen Miteinander von gebauter Umwelt und Landschaftsraum zu gewahrleisten.

Als erster Schritt ist hierzu im Hinblick auf das Entwickiungsgebot die Anpassung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes an die aktuellen Anforderungen und/oder Bestandsanalysen vorgenommen worden (vgl.
11. FNPA). Auf der Grundlage der 11. Flachennutzungsplandnderung konkretisiert der Bebauungsplan die
zukiinftigen Zweckbestimmungen der Bauflachen und nimmt eine genaue raumliche Zuordnung und Gliede-
rung der Nutzungen vor.

Das in Prora geplante Wohnungs- und Bettenpotential ist durch die Aufnahme des Entwicklungskonzeptes
Prora fir Rigen in das Raumordnungsprogramm regionalplanerische Zielstellung.

Die hier avisierte maximale Bettenzahl von insgesamt 3000 und die maximale Zahl der Wohneinheiten von
900 wird damit fiir die gemeindliche Planung als bindend betrachtet und im Rahmen der weiteren Planungen
berlicksichtigt. Mit angestrebten 500 Betten fiir die zentral geplante Jugendherberge wird den landesplaneri-
schen Bindungen entsprochen, sodass von einer nahtlosen Einbindung in das Gesamtkonzept Prora auszu-
gehen ist.

Bezlglich der geplanten Jugendtouristischen Nutzung soll mit Schaffung eines ergénzenden vielfaltigen kultu-
rellen Angebotes eine besondere Qualitét erreicht werden, die hier schon allein aufgrund der stadtebaulichen
und raumiichen Lage und des geschichtlichen Hintergrundes gute Vorraussetzungen und Entwicklungsper-
spektiven hat.

In giinstiger Ortsrandlage soll hier ein multifunktionales internationales Jugendbegegnungszentrum entstehen,
flr das mit der Jugendinitiative Prora 03 und Prora 06 des Landes Mecklenburg-Vorpommern, bereits der
Grundstein gelegt wurde.

Mit der Schaffung der notwendigen rdumlichen Voraussetzungen und der bendtigten Infrastruktur insbesonde-
re fir Grolveranstaltungen und Open-Air-Events soll die Jugendbegegnungsstétte Prora zu einer festen zu-
kunftsweisenden Institution fiir die Jugend in Deutschland und Europa werden.

Hiervon ausgehend werden auch Synergieeffekte und eine weitere Belebung des Inseltourismus erwartet, da
davon ausgegangen werden kann, dass die kulturellen Veranstaltungen auch von anderweitig untergebrachten
Gasten besucht werden und andererseits die Gaste des Jugendzeltplatzes und der Jugendherberge anderwei-
tige Angebote auf der Insel nutzen werden.
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Sowohl umliegende Freizeiteinrichtungen, als auch Gastronomie und Handel werden somit an der geplanten
Nutzung partizipieren.

Die Gemeindevertretung Binz hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
18 ,Jugendzeltplatz - Jugendherberge Prora“ beschlossen.

3.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Binz sieht fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr.18 eine Mischnutzung von Kultur und Fremdenverkehr vor.

Um dieses Planungsziel in eine tragfahige stadtebaulichen und naturraumliche Konzeption umzusetzen ist fiir
den Bereich der geplanten Vorhaben eine detaillierte Flachenanalyse/Potentialanalyse vorgenommen worden,
die sowohl mit dem Planungstréger, dem Landkreis Riigen, als auch mit den zustandigen Naturschutzfachbe-
horden diskutiert und abgestimmt wurde. Im Ergebnis ist festgestellt worden, dass fiir die angestrebte Nutzung
und damit fiir den Bebauungsplan eine nach §8 Abs.2 BauGB erforderliche Entwicklung aus dem derzeit gel-
tenden Flachennutzungsplan nicht gegeben ist.

Den Malgaben des an das Europarecht angepassten Baugesetzbuches von 2004 entsprechend, erfolgte als
erster Verfahrensschritt der Planung die Beteiligung gemaR §4 Abs.1 BauGB, die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange.

Zu diesem Zweck wurde der Vorentwurf des Bebauungsplanes den wichtigsten Behérden im Rahmen eines
Scoping-Termins vorgestellt und die der Planung zugrunde liegende Konzeption erértert. Nach Auswertung
des Protokolls dieses Termins und der eingegangen schriftlichen AuBerungen erfolgte die weitere Bearbeitung
des Bebauungsplanentwurfes und im Parallelverfahren die Erarbeitung der notwendigen Flachennutzungs-
plananderung.

3.3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

3.3.1 Bebauung

Mit dem Bebauungsplan Nr.18 soll, unter dem Aspekt einer stadtebaulich sinnvollen Gliederung der Bereiche
insbesondere die landschaftsrdumliche Einbindung der zukiinftigen Nutzungen vorbereitet und gewabhrleistet
werden. Das Konzept flr die Bebauung und die Anlage und Ausgestaltung der Freiflachen verfolgt das Ziel,
die Potentiale des Naturhaushaltes trotz der geplanten Nutzungen, entsprechend dem Gebot der Vermeidung
und Minimierung soweit wie méglich zu erhalten und zu entwickeln und dabei auch die denkmalpflegerischen
Belange zu beriicksichtigen.

Ein weiterer Schwerpunkte der Konzeption ist eine naturrdumiich vertragliche, verkehrstechnisch sinnvolle Er-
schlieffung der Flachen.

Wichtiges Anliegen des Bebauungsplanes ist auch, soweit wie sicherheitstechnisch mdglich, die Durchidssig-
keit der Baugebiete zu erhalten bzw. herzustellen, um die 6ffentliche Begehbarkeit und Erlebbarkeit des Areals
und seiner Besonderheiten sowohl fiir Nutzer als auch fir Besucher zu gewahrleisten und dem Gebiet eine an
den konkreten Nutzungsanspriichen orientierte, eigene stadtebauliche Qualitit und Identifikation zu verleihen.

3.3.2 Nutzungen

SO — Camping, Stellflichen und Mehrzweckgebiude (Gebiete 1a und b)

Auf der Grundlage der vorliegenden Potentialanalyse des Planverfassers und des mit der zustandigen Forst-
behorde abgestimmten Gestaltungskonzeptes des Landschaftsarchitekturbiiros Stefan Pulkenat erfolgt die
Festsetzung der Fléchen ausschlieBlich fir die Campingnutzung und deren klare Abgrenzung zum Wald. Hier
sollen ca. 250 Stellflichen ausschlieflich fiir Zelte untergebracht werden. Der mit der Forstbehérde abge-
stimmte Mindestabstand der Zeltbereiche zum Wald soll 5m betragen. Inwieweit dies abzusichern ist, ist im
folgenden Baugenehmigungsverfahren zu kisren.

Stand: November 2006 Birogemeinschaft Bruns / Ober



Gemeinde Ostseebad Binz “11. FNP—Anderung und Bebauungsplan Nr.18 ,Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora“

FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet .Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide*

Das Konzept fiir die Zeltplatznutzung beriicksichtigt weitestgehend die vorgefundenen naturrdumlichen Struk-
turen. Die dabei entstehenden Flachen unterscheiden sich in Groke und Zuschnitt und kénnen so ganz unter-
schiedliche Nutzergruppen aufnehmen. Angrenzende Waid- und Strauchflachen, die durch zusatzliche
Pflanzungen zu ergénzen sind, schaffen eine angenehme Atmosphare von Intimitat und Schutz.

Die geplanten Sanitdrgebaude (siehe Planzeichnung) liegen in einer Entfernung von maximal 200m. Fiir die
Zeltplatznutzung sind ausreichend Trinkwasserentnahmestellen und Standorte fir Feuerldscher vorzusehen.
In Ergénzung der Camping- und Freiflachennutzung ist zur Unterbringung von Freizeiteinrichtungen ein einge-
schossiges Mehrzeckgebaude vorgesehen.

Hier sollen verschiedene Rdume zum Aufenthalt und zur spielerischen und sportlichen Betatigung sowie zur
Versorgung der Jugendlichen Platz finden.

Rezeption (Gebiet 1c)

Im Verlauf der stidwestlich an die Mukraner Strale anbindenden ErschlieBungsflache (Geh-, Fahr und Lei-
tungsrecht) ist ein Baugebiet ausgewiesen, auf dem sich ein bestehendes Gebiude befindet. Der Standort ist
pradestiniert fur die Errichtung einer Rezeption und Einrichtungen fir die Versorgung der jugendtouristischen
Nutzungen.

Das festgesetzten MaR der Nutzung sorgt fiir die behutsame Einbindung der neu zu errichtenden baulichen
Anlage in die raumliche Situation.

SO - Jugendherberge (Gebiet 2)

Fir den nérdlichen Teil des Blockes 5 und die vorgelagerten Freifiachen ist eine konzentrierte jugendtouristi-
sche Nutzung vorgesehen. Fir die geplante Jugendherberge wird eine maximale Kapazitat von 500 Betten
festgesetzt. }

Das Mal der Nutzung wird im Bebauungsplan so festgesetzt, dass eine Uberformung der denkmalgeschiitz-
ten Bausubstanz ausgeschlossen wird.

Entsprechend der im Bestand vorzufindenden massiven Kubaturen des Blockes 5, deren Akzeptanz durch den
Denkmalstatus sowohl der Geb&ude, als auch der Liegenschaft als Denkmalbereich und den Bedarf, der sich
aus dem abgestimmten Nutzungskonzept "Prora fiir Riigen” herleitet, gerechtfertigt ist, ist eine zwingend
sechsgeschossige (VI) geschlossene Bauweise mit flach geneigtem Satteldach und einer —dem Bestand ent-
sprechenden- absoluten maximalen Grundfidche festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind aufgrund des zu beriicksichtigenden Denkmailschutzes eng am Bestand orien-
tiert. Jedoch sind nach den textlichen Festsetzungen Abweichung von den Baulinien bzw. Baugrenzen még-
lich. Sodass ein begrenzter Spielraum fiir die Umgestaltung der Geb&ude in Form von erganzenden Bauteilen
angeboten wird, sofern dem keine denkmalpflegerischen Belange entgegenstehen.

SO - Verwaltung, Kultur, Soziales, Bildung und Gesundheit (Gebiet 3)

Im sldlichen Teil des Blockes 5 ist bewusst —im Sinne einer Angebotsplanung- ein breites Spektrum ergén-
zender kultureller, sozialer, sportlich und/oder gesundheitlicher, bildender sowie verwaltungstechnischer Ein-
richtungen zuldssig. Unter der Einschréankung einer direkten Zuordnung zu den oben angefiihrten Nutzungen
konnen auch Beherbergungsnutzungen (z.B. Schullandheim) etabliert werden. Ergénzend hierzu sind
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, Restaurants und Betriebswohnungen zulgssig. -

Wie im nérdlichen Teilbereich des Blockes 5 wird auch in diesem Baugebiet das Maf der Nutzung eng m Be-
stand orientiert, um eine Uberformung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz auszuschlieen.

Jedoch sind nach den textlichen Festsetzungen Abweichung von den Baulinien bzw. Baugrenzen méglich, so-
dass unter Beriicksichtigung der denkmal-pflegerischen Belange auch hier die begrenzte Moglichkeit fiir die
Umgestaltung der Geb&ude in Form von ergénzenden Bauteilen besteht.

Freiflichennutzung

Erganzend werden Freiflachen fur die Spiel- Freizeit/Kultur- und Sportnutzungen ausgewiesen. Diese sind so-
wohi der Campingnutzung- als auch der Sondergebietsnutzung Jugendherberge zugeordnet und sollen ge-
meinschaftlich genutzt werden.

Die Flachen sollen durch ein FuBwegenetz miteinander verkniipft werden.
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Eine préazise Standortbestimmung und Anordnung ist innerhalb der fiir die betreffenden Bereiche zu erstellen-
den Ausfihrungsplanung unter Beriicksichtigung der griinordnerischen und topographischen Gegebenheiten
vorzunehmen. Dabei sollen auch Bereiche mit halbéffentlichem Charakter entstehen, die verschiedene Riick-
zugsmaéglichkeiten fiir die Jugendlichen bieten sollen.

Weitere Freizeit- und Sportmdglichkeiten, sowie Verweilmdglichkeiten fiir die Nutzer der Jugendherberge und
des Jugendzeltplatzes sollen in den Innenhéfen des Geb3udes entstehen.

Die Bestimmungen der LBauO M-V (§§ 8 und 9) sind dabei zu beriicksichtigen.

Erganzend hierzu ist im zentralen Bereich des Jugendcampingplatzes die dort vorhandene befestigte Flache
eine Biihne mit Festwiese vorgesehen, die der Durchfiihrung von temporéren GroRveranstaltungen (Konzerte,
Theater Freilichtkino usw.) dienen sollen.

Stellplétze / ruhender Verkehr

Grundlage firr die Standortwahl der Gemeinschaftsstellplatze ist die im Vorfeld der Entwurfserarbeitung durch-
gefuhrte Potentialanalyse, in deren Rahmen die Eignung von Fléchen geprift wurde. Vorrang fir die entspre-
chenden Inanspruchnahme hatten bereits versiegelter Flachen bzw. Flichen mit geringer oOkologischer
Wertigkeit unter Beriicksichtigung des im Nutzungskonzeptes zum Bebauungsplan Nr.18 iberschlagig ermit-
telten Bedarfs.

Die stadtebauliche Analyse ergab, dass die Unterbringung der bendtigten Stellplatze fir die verschiedenen
Nutzungen in deren direktem Umfeld méglich ist.

Auf den dargestellten Flachen kénnen ca. 500 Stellplatze fiir PKW und mindestens 6 Busstellpldtze auf einer
multifunktionalen Flache untergebracht werden.

Fir den Jugendzeltplatz und die Jugendherberge werden davon ca. 300 Stellplatze bendtigt. Die verbleibende
Anzahl kann dem SO-Gebiet Verwaltung, Kultur, Soziales und Gesundheit zugeordnet werden.

Optional werden auf drei Teilbereichen weitere 280 Stellplatze vor dem Sondergebiet 3 angeboten. Diese ste-
hen tempordr, je nach Bedarf den Tagesgésten des Strandes und/oder Besuchern der Bihne/Festwiese zur
Verfugung.

Der Nachweis zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfes ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nach
§ 48 LBauO M-V in Verbindung mit Nr. 48.11 bis 48.15 der VVLBauO M-V zu fithren.

Die festgesetzte offentliche Parkplatzfliche dient der Deckung des Bedarfes von Tagesbesuchern, wobei die
nordliche Flache, die ca. 120 Pkw,s aufnimmt, ausschlieBlich fir Strandbesucher bereitgehalten werden soll.
Aufgrund des Umfanges der fiir den privaten Stellplatzbedarf dargestellten Flachen ist hier mit einem Uber-
hang zu rechnen. Diese Flachen kénnen bei Bedarf ebenfalls fiir Strandbesucher und Tagesgaste

zur Verfligung gestellt werden. Die Bereitstellung ausreichender Parkflichen ist damit gesichert.

3.3.3 VerkehrserschlieBung

Uberregionale Anbindung

Die Innutzungnahme von Prora kann insbesondere in der Hauptsaison einen Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens zur Folge haben, wobei davon ausgegangen wird, dass das mit dem Bebauungsplanes hauptséachlich
vorbereitete Segment des Jugendtourismus daran einen eher geringeren Anteil gegeniber anderen Nutzun-
gen einnimmt, da Jugendliche - hier insbesondere als Gruppenreisende unterwegs- Uberwiegend offentliche
Verkehrsmittel nutzen.

In einem fiir die zukinftige Nutzung Proras noch zu entwickelnden Verkehrskonzept sind die seeseitige Er-
schlieBung und die Verbesserung der iiberortlicher Verkehrsanbindung, insbesondere der Bus- und Bahnver-
bindungen, als Schwerpunkte zu betrachten, denn der Ausbau uberregionaler Verkehrsverbindungen ist ein
wichtiger Faktor bei der Entzerrung der Verkehrssituation auf der gesamten Insel Rigen.

Aufgrund der bereits vorhandenen guten und ausbaufihigen OPNV-Anbindung, und der damit méglichen Ver-
lagerung auf Bahn und Bus (ergéanzt durch Bus-Pendelverker zu den Haltepunkten der Inselbahn) kann davon
ausgegangen werden, dass eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens méglich ist bzw. eine weitere Steige-
rung weitestgehend vermieden wird.

Auch die aufkommende seeseitige ErschiieBung kann sich zukiinftig als vollwertiges Personentransportmittel
entwickeln und sollte in die Planungsiiberlegungen einer nachhaltigen Verkehrskonzeption einflieRen.

Im Rahmen des Gesamtkonzeptes Prora wird mittelfristig angestrebt, eine zusatzliche dritte Anbindung der
ErschlieBungsstrale im Westen des Geltungsbereiches (Teilbereich 2 des Geltungsbereiches) zu etablieren,
um insbesondere auch die Nutzungen des Bebauungsplanes 14 (Kunst und Kultur, Bildung, Sport und Frei-
zeit) fur die erwarteten Tagesbesucher an das regionale Straennetz flichendeckend verteilt anzubinden. In
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Anbetracht der sich mit den derzeitigen Planungen vollziehenden Entwicklung und intensiven Nutzung auch
des nordlichen Areals der Liegenschaft, wird es fur notwendig erachtet, zur Lenkung und Verteilung des Besu-
cherstroms - insbesondere bei Groveranstaltungen - eine weitere Anbindung —ggf. temporar genutzt - an die
Landesstralle als Gebietszufahrt zu schaffen.

Hierzu wird im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 , Kultur in Prora , €in
Verkehrsgutachten zur Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte erarbeitet. Die Aufgabenstellung umfasst hierbei
nicht nur die die prédgenden Verkehrsstrome der Tagesbesucher der Museen und des Event-Theaters, son-
dern wird in einer Gesamtbetrachtung der Liegenschaft Prora auch Aussagen zur Verkehrsbelastung bei
parallelen Veranstaltungen der Einzelbereiche und der damit verkniipften Nutzungsmdglichkeiten treffen.

Da der benachbarte Bebauungsplan Nr. 14 bereits das Beteiligungsverfahren gem. § 4/1 BauGB erfolgreich
abgeschlossen hat, wird vor dem Satzungsbeschluss des hier zu betrachtenden Bebauungsplan Nr. 18 das
Verkehrsgutachten zur Belastungsfahigkeit der Knotenpunkte und der Landesstrasse vorliegen.

Innerortlicher Verkehr
Innerhalb der drtlichen Verkehrsplanung sind zur Lésung der Verkehrsproblematik folgende Schwerpunkte zu
betrachten.
- innerdrtliche Verbindung zwischen Binz und Prora durch ein
Bus-Pendel-System
- Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs (Bahn und Bus),
- Schaffung ausreichender Park- und platze
- "Park and Ride" - Angebote
- Ausbau des Wanderwege- und Radwegenetzes

Das nérdlich an die Mukraner Stralle angebundene verkehrsberuhigt und multifunktional auszubauende Stra-
Be dient der ErschlieBung des offentlichen Parkplatzes fiir die Strandbesucher und Nutzer des ndrdlichen
Strandzuganges und als Zu- und Ausfahrt fiir die Versorgung der Baugebiete und fiir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge.

Die eigentliche ErschlieBung der Baugebiete erfolgt {iber die stidlich an die Mukraner Strale anbindende Zu-
fahrt, die als private StralRe auszubauen und in der Planzeichnung als mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache festgesetzt ist.

Eine weitere, zentral gelegene, mit einem Fahrrecht zu belastende Flache, wird ebenfalls an die Mukraner
Strale angebunden und dient ausschlieRlich der Ver- und Entsorgung sowie als Zufahrt fiir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge.

Wegeverbindungen

Die Strandpromenade kommt eine wichtige Lenkungsfunktion zu und soll in Fortfihrung des bereits mit dem
Bebauungsplan Nr.13 formulierten Konzeptes als Wanderweg weiter ausgebaut werden. Die Ausfiihrung des
Ausbaus ist in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur und der Unteren Naturschutzbe-
horde zu planen und soll zur Minimierung des Eingriffs in das Diinenbiotop z.B. als Stegkonstruktion ausge-
flhrt werden. Entsprechende Anbindungen von inneren Wegeverbindungen sind im Bebauungsplan (iber
Gehrechte zu Gunsten der Allgemeinheit gesichert. Insbesondere im Interesse der vorhanden wertvollen na-
turrdumlichen Strukturen und des Biotopschutzes soll damit eine gelenkte Durchlassigkeit gewahrleistet wer-
den.
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3.4 Flachenbilanz

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes von ca. 47,7 ha setzt sich aus folgenden Teil-
fldchen zusammen:

Art der Nutzung FldchengroéBe ca.
Sondergebiete 11,8 ha
Waldfldchen 19,3 ha
Grunflachen 11,0 ha
Strand 4,2 ha
Parkplatze / ErschlieBung 1,4 ha
Gesamtflache 47,7 ha

4 Relevante Wirkfaktoren der Planung

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ist nicht erkennbar, dass mit dem Bebauungsplan verbundene
Faktoren auf das FFH-Gebiet einwirken.

Die deutliche Z&sur zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet im Westen durch die Bahnlinie und die
L29 kénnte in ihrer trennenden Barrierewirkung kaum ausgepragter sein. Aufgrund der geplanten Gebietsent-
wicklung werden in diese Richtung fiir das FFH-Gebiet keine Stérwirkungen erwartet.

Aufgrund der Aktivititsangebote innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, der Nutzung des
(eingez&unten) Areals vor allem durch einen hohen Anteil an betreuten bzw. gelenkten Gruppen und der Ent-
wicklung eines Nutzungspuffers am Strand durch die Ausweisung eines Naturstrandes am nérdlichen Plange-
bietsrand wird auch hier davon ausgegangen, dass sich die Nutzungsintensivierung nicht nach Norden bis in
das FFH-Gebiet auswirken wird.

5 Prognose méglicher Beeintréachtigungen der Erhaltungsziele

Es besteht keine Gefahr, dass die im FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen direkt oder indirekt durch
den Bebauungsplan beeintrachtigt werden. Es scheint auch ausgeschlossen, dass es aus dem FFH-Gebiet
Wanderbewegungen von Fischotter oder Kammmolch gibt, da es fiir diese Tierarten im Bereich des Bebau-
ungsplanes aufgrund fehlender Klein- oder FlieRgewasser keinen Lebensraum gibt. Auch ist mit einer Beein-
tréachtigung der Erhaltungsziele durch Eingriffe in die Hydrologie des FFH-Gebiets durch oder aus dem
Bebauungsplangebiet nicht zu rechnen.
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6 Einschétzung der Relevanz anderer Pline

In Anbetracht der sich mit den derzeitigen Planungen voliziehenden Entwicklung und intensiven Nutzung auch
des nérdlichen Areals der Liegenschaft Prora wird es fiir notwendig erachtet, zur Lenkung und Verteilung des
Besucherstroms - insbesondere bei Grof3veranstaltungen - eine weitere Anbindung —ggf. temporéar genutzt -
an die LandesstralRe als Gebietszufahrt zu schaffen. Fur die hierzu erforderliche Wiederoffnung und Uberar-
beitung der Anbindung der Mukraner Stralle an die L29 ist eine detaillierte Aussage zu den damit verbunde-
nen Risiken bzw. der Eingriffserheblichkeit erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung maglich.

Aber auch hier wird nach derzeitigem Diskussionsstand davon ausgegangen, das die vorausgegangenen
Aussagen im Hinblick auf relevante Wirkzonen bzw. méglicher Beeintrachtigungen Ubertragbar sind, da es
sich hier im wesentlichen um die Wiederdffnung des stillgelegten Abzweiges handeln wird.

7 Fazit /| Zusammenfassung

Zur Frage der Vertraglichkeit der Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostssebad Binz
sowie der gednderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit den Erhaltungszielen des FFH-
Vorschlagsgebietes wurde eine Vorabschétzung (Screening) durchgefiihrt. Im Ergebnis wird hiermit im Mog-
lichkeitsmalstab eingeschétzt, dass die Bauleitplanung fiir das FFH-Schutzgebiet offensichtlich zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteilen fiihren kann.

Die Gemeinde Ostseebad Binz kommt daher zu dem Ergebnis, dass sowoh! fiir den Bebauungsplan Nr. 18
»Jugendzeltplatz — Jugendherberge Prora“ als auch fiir die parallel zu diesem Bebauungsplan erfolgende 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes auf eine vertiefende Untersuchung der FFH-Vertraglichkeit verzichtet
werden kann.
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