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1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

Lage und Abgrenzung

Lage

Das Plangebiet (Teilbereiche der Flurstiicken 81/11, 81/13, 81/15 und 81/16 sowie das
Flurstiick 81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld) liegt nordostlich des Ortskernes

der Ortslage Schonfeld, in zweiter Reihe hinter den Eigenheimen entlang des Sportplat-
zes Schonfeld. Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofie von etwa 3.445 m?2.

Abgrenzung

Die Flache des Plangebietes wird im Norden durch eine unmittelbar angrenzende Strafle
entlang des Schulsportplatzes, im Osten durch eine landwirtschaftliche Nutzflache, im
Siiden durch den Vorflutgraben 1/9/152/2 und im Westen durch das Flurstiick 81/9 der
Flur 2 der Gemarkung Schonfeld, welches an das Geliande der Schule (einschlieBlich
Schulhof) von Schonfeld angrenzt, begrenzt.

Planungsanlaf3

Eine Investorengruppe plant, im Bereich der nunmehr iiberplanten Flurstiicken 81/11,
81/13 sowie 81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld, 3 Wohnhduser zu errichten. Da
diese zu iiberbauende Fliche im AuBienbereich der Ortslage Schonfeld gelegen ist und
aus diesem Grunde die fiir die Bebauung notwendigen planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fehlen, ist die Investorgruppe mit der Bitte um Erstellung eines Bebauungsplanes
an die Gemeinde Schonfeld herangetreten.

Da sich die Bebauungsabsichten mit den stidtebaulichen Absichten der Gemeinde Schon-
feld decken und sich fiir die Gemeinde Schonfeld die Moglichkeit ergibt, Baugrund-
stiicke fiir den Eigenbedarf zu entwickeln, ohne das dt¢g Gemeinde hierfiir ErschlieBungs-
kosten entstehen, hat sich die Gemeinde Schonfeld bereit erklért, das entsprechende B-
Planverfahren zu eroffnen.

Mit der Bindung der Eigentiimergemeinschaft als Vorhabentriager (Stidtebaulicher Ver-
trag) wurde nicht nur vereinbart, daB sémtliche durch die Planung entstehenden Kosten
zu decken sind, sondern gleichzeitig gesichert, daB beziiglich der ErschlieBung der Bau-
grundstiicke ebenfalls keine Kosten auf die Gemeinde zukommen. Hinsichtlich der Siche-
rung der technischen ErschlieBung sowie der Realisierung notwendiger Ausgleichsmaf-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wurde der stidtebauliche Vertrag
ebenfalls um entsprechende Textpassagen erginzt.

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Inhalt des Flichennutzungsplanes/Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schonfeld verfiigt derzeit lediglich iiber einen Entwurf eines Teilflichen-
nutzungsplanes, der die Flachennutzung im Bereich der Ortslagen Trittelwitz und Schon-
feld determinieren soll.

Mit Beschluff der Gemeindevertretung vom 21.03.1996 wurden die Entwiirfe des Teil-
flichennutzungsplanes gebilligt und die Aufstellung eines Gesamtteilflichennutzungs-
planes beschlossen. Seit der 6ffentlichen Auslegung der Entwiirfe des Teilflachennut-
zungsplanes sowie seit der Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemein-
den, die in diesem Rahmen durchgefiihrt worden ist, ruhen die Arbeiten am Flichennut-
zungsplan.

Obwohl die Gemeinde Schonfeld ihre Arbeit am Flichennutzungsplan der Gemeinde
intensiviert hat, ist festzustellen, daf kein Parallelverfahren zwischen B-Planung und
Flachennutzungsplanung erzielt werden konnte. Insbesondere Probleme bei der Aus-
weisung zusétzlicher Wohnbauflichen fiir die Gemeinde, aber auch die Ausweisung von
gewerblichen und Mischbaufldchen haben dazu gefiihrt, daB das Planverfahren des Fla-
chennutzungsplanes sich erheblich verzogert hat. Aus diesem Grunde sieht sich die Ge-
meindevertretung veranlaft, dem Hinweis des Landkreises Demmin, daB ein Parallel-
verfahren nicht mehr méglich und damit eine Erstellung eines vorgezogenen Bebauungs-
planes nach § 8 Abs. 3 BauGB nicht mdglich ist, zu folgen.

Um jedoch trotzt der fehlenden Parallelitit beider Planverfahren zu sichern, daB die
Bebauung im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 4 “Wohnbebauung
Schonfeld” so schnell wie moglich realisiert werden kann, hat sich die Gemeindever-
tretung im Rahmen der Abwigung der Stellungnahmen Triger offentlicher Belange dazu
entschlossen, unter Anwendung des § 8 Abs. 4 BauGB einen vorzeitigen B-Plan Nr. 4
“Wohnbebauung Schonfeld” zu entwickeln. Stidtebaulich motiviert ist dies in dem Um-
stand, daf§ derzeit in Schonfeld kein Potential der baulichen Nachverdichtung besteht.
Dies bedeutet, um die Moglichkeit der Wohnbebauung im Bereich der Ortslage Schon-
feld zu sichern, bedarf es eines Bebauungsplanes. Weiterhin war fiir die Gemeindever-
tretung entscheidend, daf mit der Planung tatsichlich eine Eigenbedarfsplanung (keine
Ausweisung eines riesigen B-Plangebietes, welches nicht umgesetzt wird) erfolgt und daf
bereits feste Bauabsichten im Bereich des Plangebietes bestehen.

Seitens des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung - Mecklenburgische Seenplatte -
wurde im Rahmen der landesplanerischen Beurteilung festgestellt, daff die angezeigte
Planung eine behutsame Anbindung an die vorhandene Ortslage erkennen lafit. Die Gros-
senordnung des Plangebietes sowie die Kapazitit werden aus raumordnerischer Sicht als
maBvoll angesehen. Insofern steht der B-Plan Nr. 4 “Wohnbebauung Schonfeld” den
Zielen der Raumordnung und der Landesplanung nicht entgegen.

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, Dorfstrafe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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4, Ziele der Planung

4.1.  Fir das Plangebiet ergeben sich folgende Planungsziele:

- Schaffung der rechtlichen Grundlagen fiir die ErschlieBung und Bebauung der Flur-
stiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld

- Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung, insbesondere Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschliefung der Baugrundstiicke durch die
Definition von Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten

- Verhinderung von Mifstinden der baulichen Entwicklung, Ordnung der duBleren
Erscheinung des Plangebietes

- Beschrankung der wohnbaulichen Verdichtung und Versiegelung auf ein vertrigliches
Ma8

5. Rechtsgrundlagen

5.1.  Grundlage fiir die Ausarbeitung des B-Planes, die Definition der Festsetzungen sowie fiir
den Verfahrensablauf bildet das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. 1, S. 2141; 1998 1, S. 137)

5.2.  Folgende weiteren Gesetzestexte waren fiir die Planung mafigeblich:

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBIL. I, S. 132), geidndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBIL. I, S.
466)

- die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.1998
(GVOBL. M-V 8. 468, ber. S. 612), geidndert durch Gesetz vom 21.07.1998
(GVOBI. M-V 8. 647, 675)

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, Dorfstrae 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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6. Rahmenbedingungen

6.1. artiger Zu i

Das Plangebiet ist im Bereich des Flurstiickes 81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schon-
feld bereit mit einem Einzelwohnhaus bebaut. Teile der Flurstiicken 81/11, 81/13 und
81/15 werden derzeit noch fiir Nutzgérten, die der vorgelagerten Wohnbebauung zu-
geordnet sind, in Anspruch genommen. Dariiber hinaus sind im siidlichen Bereich der
Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld, Teilfldchen
des vorhandenen Weges entlang des Vorflutgrabens iiberplant worden. Die fiir die Neu-
bebauung mit 3 Einzelhdusern hauptséchlich avisierte Flache ist derzeit jedoch ungenutzt
und ist mit einer Rasenvegetation bewachsen.

6.2. i Art stand umgeben ach
6.2.1. Angrenzende Bebauung

Wihrend westlich des im Plangebiet gelegenen Wohnhauses weitere Wohnhéuser an-
grenzen, ist westlich der geplanten Neubebauung der Schulhof der Schule (Grund- und
Realschule) Schonfeld gelegen.

6.2.2. Angrenzende Landschaft

Im Osten des Plangebietes grenzen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Im Siiden des Plangebietes ist der Vorflutgraben 19/152/2 gelegen, der
wiederum an ungenutzte Bereiche (Sukzessionsflichen) angrenzt. Im Norden des Plan-
gebietes ist eine 6ffentliche Griinfliche (Sportplatz) situiert, die an landwirtschaftlich
genutzte Flichen angrenzt.

7. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Es ergeben sich folgende Planinhalte:

7. 1. Vorbemerkung

Dem Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung Schonfeld” wurde kein Griinordnungsplan
beigeordnet. Da in iiberwiegendem MaBe lediglich geringfiigig strukturierte Rasenfla-
chen in Anspruch genommen werden sollen, geht die Gemeinde Schonfeld davon aus,
daB auch innerhalb des Bebauungsplanes eine hinreichende Auseinandersetzung mit der
Problematik des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfolgen kann.

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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7.2. T i zung [§ 1) Nr. 1 BauGB

7.2.1. Da das Vorhaben (Bau von 3 Einzelhdusern) vornehmlich dem Wohnen dient, eine ande-
re wohnvertrigliche Nutzung einzelner Grundstiicke jedoch gewéhrleistet bleiben soll,
wurde das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Unter Anwendung des
§ 1 Abs. 5 BauNVO wurde jedoch der fiir Aligemeine Wohngebiete definierte Nutzungs-
katalog an die stidtebaulichen Erfordernisse des Standortes angepaft.

7.2.2. So wird festgesetzt, daB Anlagen fiir kirchliche, gemeindliche, soziale und kulturelle
Zwecke im Plangebiet allgemein zulissig sind, wohingegen Anlagen fiir sportliche
Zwecke im Plangebiet nur ausnahmsweise zuldssig sein sollen. Damit stellt die Gemein-
de Schonfeld fiir diese Anlagen sicher, daB sie nicht ausgeschlossen sind, jedoch einer
Einzelfallpriifung unterliegen. Insbesondere soll in Hinblick auf eventuell zu errichtende
Sportanlagen gepriift werden, inwieweit sich die jeweils geplante Anlage in GroBe und
Nutzung in das geplante Wohngebiet einfiigt und inwieweit die angrenzende Bebauung
durch diese Anlage beeintrachtigt wird.

7.2.3. Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist es dariiber hinaus im Plangebiet
unzuldssig, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zu betreiben. Beide Betriebsarten sind mit
einen Verkehrsaufkommen verbunden, welches fiir die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung und das neu entstehende Wohngebiet abtréglich ist. Insbesondere das iiberaus gerin-
ge Flachenpotential aber auch die periphere Lage des Plangebietes sowie die Erreichbar-
keit iiber lediglich einen Hauptzubringer sind bei dieser Einschitzung von mafgeblicher
Bedeutung.

7.3.  MabB der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

7.3.1. Die Definition der zuldssigen Vollgeschosse (im gesamten Plangebiet Beschrinkung auf
ein VollgeschoB) orientiert sich in erster Linie am Bestand der angrenzenden Siedlungs-
hiuser. So soll sichergestellt werden, daB sich das neue Wohngebiet in das unmittelbare
Umfeld einfiigt. Mit der Definition eines zuléssigen Vollgeschosses ist ein Keller- bzw.
Dachausbau nicht ausgeschlossen. Es ist hier lediglich zu beachten, daB die Forderungen
der Landesbauordnung sowie die VollgeschoBdefinition der Landesbauordnung Beach-
tung finden.

7.3.2. Die Grundflichenzahl wurde mit 0,4 festgesetzt. Mit der Definition einer Grundflichen-
zahl von 0,4 wird die fiir Wohngebiete empfohlene, max. Verdichtung beachtet und
gleichzeitig eine optimale Nutzung des hier zur Verfiigung stehenden Bodens erreicht.

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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Entsprechend der textlichen Festsetzungen ist es unzuléssig, durch die Grundflichen der
Nebenanlagen (wie z.B. Zufahrten, Stellplitze u.dgl.) die definierte Grundflichenzahl zu
liberschreiten. Damit wird sichergestellt, da8 der {iberwiegende Anteil des Plangebietes
einer Begriinung zuzufiihren ist.

7.4.

Nr. 2 BauGB]

7.4.1. Zur Gestaltung des Plangebietes wurden die {iberbaubaren Grundstiicksflichen durch
Baugrenzen definiert. Damit wird sichergestellt, da8 lediglich ein Teil des Gesamtplan-
gebietes fiir die Hausbebauung zur Verfiigung steht und eine stidtebauliche Ordnung der
Grundstiicke erfolgt. Auch die Festsetzung, daB Garagenbauten iiber 9,0 m Linge sowie
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen definier-
ten iiberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgen diirfen, soll diese gewollte, rdumliche
Ordnung stirken. Beziiglich der Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO wurden je-
doch Ausnahmen formuliert. So wurden unter anderem fiir Gewéchshduser, Geratehiit-
ten, Anlagen fiir die Kleintierhaltung sowie fiir Miillplitze Maximalgrofen definiert. Bei
Unterschreitung dieser MaximalgroBen ist es zulédssig, diese Nebenanlagen auch aufier-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten.

7.4.2. Zu beachten ist jedoch in jedem Falle, daB lediglich eine offene Bauweise zuldssig ist.
Im Plangebiet, welches der eingeschossigen Bebauung vorbehalten ist, wurde dariiber
hinaus definiert, daB lediglich Einzelhduser zuldssig sind. Damit soll dem Charakter der
Umgebungsbebauung entsprochen werden.

7.4.3. Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die im Bereich des Satzungsgebietes liegen,
sind zu reich strukturierten Hausgirten zu entwickeln. Die Umsetzung der MaBnahme
wurde im B-Plan nicht befristet, sollte mit Blick auf die LBauO M-V jedoch innerhalb
eines Jahres erfolgen.

7.5. Ver {14 iB

7.5.1. Innerhalb des Plangebietes wird keine Realisierung von Verkehrsflichen (weder offentli-
che StraBen noch private Wege) angestrebt. Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen
Baugrundstiicke erfolgt durch die Nutzung von Flichen, die mit einem Geh- und Fahr-
recht (Teilfliche des Flurstiickes 81/16 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld; Mindest-
breite 5 m) bzw. mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Teilfldchen der Flurstiicken
81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld, Breite 3 m) zu Gunsten
der Anlieger sowie zu Gunsten der Ver- und Entsorger belastet sind.

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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7.5.2. Dabei wurden die Flichen, die durch die Sicherung von Geh- und Fahrrechten bzw.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir den Verkehr in Anspruch genommen werden kon-
nen, so angelegt, daf im Bereich der Anbindung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten belasteten Teilflache des Flurstiickes 81/15 (3 m breit) an die mit Geh- und Fahrrecht
belasteten Teilfliche des Flurstiickes 81/16 (5 m breit) eine Wendemdglichkeit entstan-
den ist.

7.5.3. Im Rahmen der Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange wurde darauf hingewiesen, daff
die fiir den Grundstiicksverkehr zur Verfiigung stehenden Fliachen so dimensioniert sein
miissen, daB den Anforderungen der Ver- und Entsorgung entsprochen wird. So wird
seitens des Landkreises Demmin, Ordnungsamt unter anderem darauf hingewiesen, daf}
Fahrzeuge bis zu 10 t (Feuerwehrfahrzeuge) die entsprechend ausgewiesenen Flidchen
befahren konnen miissen. Da seitens des Umweltamtes des Landkreises Demmin, Fach-
bereich Abfallwirtschaft darauf verwiesen worden ist, daf eine geordnete Miillentsor-
gung auch von den Baustellen zu sichern ist, sei an dieser Stelle darauf verwiesen, daf§
auch Miillfahrzeuge mit einem Gewicht von bis zu 14 t die Flachen in Anspruch nehmen
kdénnen miissen.

Seitens der Gemeinschaft der Eigentiimer, die durch die Gemeinde als Vorhabentriager
gebunden worden ist, wurde im Stadtebaulichen Vertrag zugesichert, daB der Ausbau der
mit einem Geh- und Fahrrecht bzw. der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bela-
steten Flachen den Anforderungen der gesicherten Ver- und Entsorgung geniigt.

7.6. nun lungen I zum Schutz, zur Entwick-
von Lan ft [§ 25 BauGB

7.6.1. Auch auf Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, z.B. bezliglich von Pflanzpflichten im Bereich des Plangebietes wurde ver-
zichtet. Das zur Verfiigung stehende Flichenpotential bietet keinen ausreichenden Raum
fiir die Realisierung entsprechender MaBnahmen. Im Rahmen einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung ist gepriift worden, inwieweit Ausgleichsmafinahmen auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes notwendig sind.

1.7. it ei -, Fahr- u i g B

7.7.1. Da zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung keine dem offentlichen Verkehr gewid-
meten Flichen (weder Gemeinde- noch Privatwege) realisiert werden sollen, wird die
verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke ausschlieflich iiber Geh- und
Fahrrechte gesichert. Die Definition entsprechender Geh- und Fahrrechte betrifft dabei
Teile der Flurstiicken 81/11, 81/13, 81/15 und 81/16 der Flur 2 der Gemarkung Schon-
feld. Diese wurden dabei zu Gunsten der Gemeinschaft der Anlieger, zu Gunsten der
Versorgungstriager sowie zu Gunsten der Feuerwehr, der Miillabfuhr und von Kranken-
transporten belastet.

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120
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7.7.2. Zur Sicherung der technischen Versorgung der Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der
Flur 2 der Gemarkung Schonfeld wird das Flurstiick 81/14 der Flur 2 der Gemarkung
Schonfeld mit einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der technischen Versorgungs-
trager belastet. Dies bedeutet, daB im Bereich der entsprechend ausgewiesenen Teilfliche
des Grundstiickes die fiir die Versorgung der neu zu realisierenden Hiuser notwendigen
Leitungen (Trinkwasser, Strom, Telekommunikation) iiber dies bereits bebaute
Grundstiick realisiert werden muf}. Dies macht sich notwendig, da der Flicheneigentii-
mer des Flurstiickes 81/16 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld einer Definition von
Leitungsrechten im Bereich der Fliche, die bereits mit Geh- und Fahrrechten belastet
worden ist, nicht zugestimmt hat. Dieses Geh- und Leitungsrecht setzt sich in einem
Teilbereich des Flurstiickes 81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld (dem Flurstiick
81/14 zuzuordnender Hausgarten) fort.

7.7.3. Um die technische Ver- und Entsorgung aller 3 Baugrundstiicke zu sichern, ist es zusitz-
lich zur Definition eines Geh- und Leitungsrechtes im Bereich des Flurstiickes 81/14 der
Flur 2 der Gemarkung Schonfeld notwendig, auch die mit einem Geh- und Fahrrecht
belasteten Teilfldchen der Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der Gemar-
kung Schonfeld zusétzlich mit einem Leitungsrecht zu belasten. In diesem Bereich wird
neben den fiir die Versorgung der Baugrundstiicke notwendigen Leitungen (Trinkwasser,
Strom, Telekommunikation) auch die Schmutzwasserleitung gelegen sein.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V

8.1.  Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen konnen in Ergénzung zu bestehenden
Aussagen der Landesbauordnung M-V weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 86 LBauO getroffen werden. Davon wird beim vorliegenden Bebauungsplan
Gebrauch gemacht. Die getroffenen Regelungen betreffen hauptsichlich die Gestaltung
des Daches sowie die Gestaltung der AuBenwinde von Baukorpern (Material-, Farb-

wahl).
9. Hinweise
9.1.  Neben bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden auch Hinweise

in das Planwerk aufgenommen. Mit diesen Hinweisen soll sichergestellt werden, daf
wichtige gesetzliche Bestimmungen, wie z.B. das Denkmalschutzgesetz (im konkreten
Fall Sicherung der Belange der Bodendenkmalpflege) bzw. die Landesbauordnung
(Durchsetzen der Begriinung von nicht bebauten Grundstiicksteilen) allgemein bekannt
gemacht werden.
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9.2.  Im Rahmen der Beteiligung Triger offentlicher Belange, die zum ersten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 4 “Wohnbebauung Schonfeld” durchgefiihrt worden ist, haben
einige Trager 6ffentlicher Belange zusitzliche Hinweise formuliert. So wurde seitens der
e.dis Energie Nord AG auf das richtige Verhalten im Bereich des Anlagenbestandes der
e.dis hingewiesen. Aufgrund der Relevanz dieses Hinweises, wurde er unter Hinweise in
das Planwerk des B-Planes aufgenommen.

9.3.  Im Rahmen der Beteiligung Tréger offentlicher Belange wurden in einzelnen Stellung-
nahmen auch Hinweise formuliert, die nicht Eingang gefunden haben in das Planwerk.
Beziiglich dieser formulierten Hinweise wurde entschieden, daB diese lediglich in die
Begriindung aufgenommen werden sollen. Hier handelt es sich im einzelnen um Hin-
weise folgender Trager offentlicher Belange:

Landesamt fiir Katastrophenschutz und Munitionsbergungsdienst

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Fachbereich Munitionsbergungsdienst, ist das Plangebiet des B-Planes Nr.
4 “Wohnbebauung Schonfeld” nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach Erfahrungen des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V ist jedoch nicht auszu-
schliefen, daB wihrend Bauarbeiten Einzelfunde auftreten. Aus diesem Grunde wird
darauf hingewiesen, daf§ Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiithren
sind. Gleichzeitig wird darauf verwiesen, daB beim Fund von kampfmittelverdichtigen

Gegenstinden oder Munition, aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen sind und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen ist. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortiche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Beteiligung Trager offentlicher Belange wurde seitens des Landesver-
messungsamtes M-V mitgeteilt, daB in der Nihe des Plangebietes kein Lagefestpunkt des
amtlichen geodétischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern gele-
gen ist. In diesem Zusammenhang wird dennoch darauf hingewiesen (Merkblatt), daB
Vermessungsmarken nach § 7 des Gesetzes iiber die Landvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21.07.1992 (GVOBI. M-V,
S. 566) gesetzlich geschiitzt sind. Aus diesem Grunde

- diirfen Vermessungsmarken nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.
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- darf zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen und Schwerefestpunktfeldes eine kreisformige Schutzfliche von 2 Metern
Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert
werden.

- diirfen der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen
eine Gefdhrdung der Vermessungsmarken.

- hat derjenige, der notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geoditische Fest-
punkte gefihrdet werden konnen, dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt
Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen,

Seitens des Landesvermessungsamtes wird darauf hingewiesen, daB ein Zuwiderhandeln
gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen eine Ordnungswidrigkeit ist und mit
einer Geldstrafe bis zu 10.000,00 DM geahndet werden kann.

10. Sicherung der ErschlieBung

10.1. Verk i ErschlieBun

Das Plangebiet wird durch wegedhnlichen Ausbau der mit Geh- und Fahrrechten belaste-
ten Fliachen erschlossen. Wiahrend im Bereich des Flurstiickes 81/16 der Flur 2 der Ge-
markung Schonfeld hierfiir eine durchschnittlich 5 m breite Fliche zur Verfiigung steht,
beschrinkt sich dieses Geh- und Fahrrecht und damit verbunden der wegedhnliche Aus-
bau im Bereich der Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der Gemarkung
Schonfeld auf eine 3 m breite Trasse.

Dem Vorhabentriger (Eigentiimergemeinschaft) wurde mitgeteilt, daB im Rahmen der
Beteiligung Tréger Offentlicher Belange der Landkreis Demmin, Ordnungsamt darauf
hingewiesen hat, da$ fiir die Befestigung der Zufahrt (da linger als SO m vom Offentli-
chen Verkehrsraum entfernt) davon ausgegangen werden mu8, da Fahrzeuge der Feuer-
wehr mit einer Achslast von 10 Tonnen diese Zufahrt befahren kénnen. Dies ist auch bei
der Ausbildung der Kurvenradien sowie der Bemessung des Wendeplatzes zu beachten.

10.2.  Technische Ver- und Entsorgung

10.2.1. Im Rahmen der Beteiligung Triger 6ffentlicher Belange hatten die Versorgungstriger die
Moglichkeit, zum 1. Entwurf des B-Planes Nr. 4 “Wohnbebauung Schonfeld” Stellung
zu nehmen. Wichtig in diesem Zusammenhang sind Aussagen beziiglich der Realisierbar-
keit der technischen Ver- und Entsorgung. Zur Problematik haben sich die einzelnen
Versorgungstriger wie folgt geduBert:
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Wasser- und Abwasserzweckverband iiber GKU mbH

Die im ersten Entwurf des B-Planes definierten Geh- und Leitungsrechte im Bereich der
Flurstiicken 81/10, 81/12 und 81/14 (bereits bebaute Grundstiicksteile) der Flur 2 der
Gemarkung Schonfeld sind seitens der GKU mbH Demmin nicht befiirwortet worden.
Seitens der GKU wurde darauf hingewiesen, daB die Ver- und Entsorgungsleitungen
ausschlieBlich {iber private Grundstiicke verlegt werden sollen und fiir die Wartung,
Instandhaltung und den Betrieb dieser Leitungen sich erhebliche Schwierigkeiten er-
geben,

In Abstimmung mit der GKU mbH wurde der Entwurf des B-Planes iiberarbeitet. So
wurde unter anderem darauf verzichtet, jeweils die 3 bereits bebauten Grundstiicke fiir
die Verlegung der notwendigen Leitungen zu queren. Da die Teilflache des Flurstiickes
81/16 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld, die mit einem Geh- und Fahrrecht belastet
wird, nicht fiir das Verlegen von Leitungen zur Verfiigung steht (Verweigerung eines
Leitungsrechtes durch den Eigentiimer), wird im Bereich der Flurstiicken 81/14 und
81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld ein Geh- und Leitungsrecht definiert. Dies
bedeutet, da nur noch lediglich in eine Trasse, Versorgungsleitungen verlegt werden
sollen.

Zusitzlich wurde zur Sicherung der Schmutzwasserableitung die Trasse der derzeit vor-
handenen Schmutzwasserleitung mit einem Leitungsrecht definiert. Nunmehr wird sei-
tens der Gemeinde davon ausgegangen, dal durch die Beschrinkung der Leitungstrassen
sowie durch die Sicherung zusitzlicher Leitungstrassen, die durch den Versorgungstrager
auch befahren werden konnen, die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Schmutzwassers sichergestellt werden kann.

Nunmehr wurde seitens der GKU mbH in der Stellungnahme zum 2. Entwurf des Bebau-
ungsplanes darauf verwiesen, daB eine Ver- und Entsorgung des Plangebietes gesichert
werden kann.

e.dis Energie Nord AG

Seitens der e.dis Energie Nord AG wird darauf hingewiesen, da8 fiir den AnschluB des
Plangebietes an das Versorgungsnetz eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich ist und das dazu geeignete Flichen im offentlichen Raum notwendig sind.
Im vorliegenden Fall der geplanten Wohnbebauung wird darauf verwiesen, daf} eine
Kabelverlegung im Bereich der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fliche notwendig
ist. Da hier seitens des Flicheneigentiimers die Ubernahme eines Leitungsrechtes ver-
wehrt wird, ist es nunmehr angedacht, daB die e.dis Energie Nord AG zusammen mit
der GKU mbH die im Bereich der Flurstiicken 81/14 und 81/15 der Flur 2 der Gemar-
kung Schonfeld ausgewiesene Trasse mit Geh- und Leitungsrechten nutzt.

Die e.dis Energie Nord AG hat keine Einwinde beziiglich der nunmehr geplanten Tras-
sierung der Versorgungsleitung.
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Deutsche Telekom AG

Seitens der Deutschen Telekom AG wird darauf hingewiesen, daB sie derzeit ihre Mog-
lichkeiten der Schaffung der notwendigen Telekommunikationsinfrastruktur priift. In
diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, daf Beginn und Ablauf der Erschlies-

sungsarbeiten so friih wie moglich schriftlich angezeigt werden

sollen, damit eine Koor-

dinierung mit den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger moglich ist. Auch fiir die
Leitung der Telekom AG ist die Flidche zu nutzen, die im Bereich der Flurstiicken 81/14
und 81/15 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld mit einem Geh- und Leitungsrecht bela-

stet worden ist.

Ostmecklenburgische Gasversorgung Neubrandenburg GmbH

Seitens der OMG Neubrandenburg wurde mitgeteilt, daB das Unternehmen in diesem
Bereich keine Anlagen unterhilt bzw. plant. Damit ist im Bereich des Plangebietes eine

Nutzung von Erdgas als Energietrdger nicht moglich.

11. Wesentliche Auswirkungen des B-Planes

11. 1. Plangebiet
IST-Zustand:
Gesamtfliche 3.442,5 m2
davon
bebautes Flurstiick 81/14 492,0 m?
als Hausgérten genutzte Teilflachen 825,5 m?
der Flurstiicken 81/11, 81/13, 81/15
Rasenflachen 1.635,0 m?
vorhandene Wegeflichen 490,0 m?

100,00 %
14,29 %
23,98 %

47,49 %
14,24 %
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Folgende Nutzungen sind geplant:
Gesamtflache 3.442,5 m? 100,00 %
davon
bebautes Flurstiick 81/14 492,0 m? 14,29 %
Nutzgarten, dem Flurstiick 81/14 zuzu-
ordnen (Teilflache 81/15) 288,0 m? 8,37 %
Flache mit Geh- und Fahrrecht 460,0 m?2 13,37 %
Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 178,5 m? 5,18 %
zu bebauende Grundstiicke

a) tiberbaubare Fliche 809,6 m2 23,52 %

b) Hausgirten 1.214,4 m? 35,27 %

11.2. ion swirkungen

11.2.1. Durch die Bindung von einheimischen Bauherren wird angestrebt, die Abwanderung von
Einwohnern, insbesondere jiingeren, zu verhindern. Negative Auswirkungen werden
aufgrund der geringen Grofe des Plangebietes und demzufolge der geringen Bauland-
kapazitdten nicht erwartet.

12. Betrachtung der geplanten Wohngebietsausweisung im Hinblick auf den Eingriff in
die Natur und die Landschaft

12.1. r und Landscl

Die Ausweisung von Bauflichen stellt im allgemeinen einen Eingriff in den Naturhaus-
halt dar, den es auszugleichen gilt. Bei der Wohngebietsausweisung sind Beeintrichti-
gungen in folgenden Bereichen zu erwarten:

Boden Verdichten, Abtrag, Versiegeln
Wasser Erhohung des Oberflachenabflusses, Verminderung der Grundwas-
serneubildungsrate

Flora/Fauna Verlust und Veridnderung von Tier- und Pflanzengesellschaften

Durch die geplante Wohngebietsausweisung im Bereich einer Fliche, die dem Ortskern
unmittelbar angelagert worden ist, sind wesentliche Beeintrichtigungen des Landschafts-
bildes nicht zu erwarten.
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12.2. Cingriffs- lel

Zur Bewertung des Eingriffs und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmafnah-
men wurde auf das vom STAUN Neubrandenburg empfohlene Hessische Modell der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zuriickgegriffen. Dieses Modell ist fiir den iiber-
planten Standort gut anwendbar und ermdglicht eine relativ schnelle Bilanzierung.

Folgende Grundannahmen wurden getroffen bzw. Vereinfachungen postuliert:
1. Ermittlung des Schutzwertes

Da das Plangebiet aufierhalb eines Gebietes mit besonderen Schutzvorschriften
bzw. Schutzabsichten gelegen ist, wird der Schutzwert mit 1 definiert. Aufgrund
dieser Einstufung ist es im weiteren Verlauf der Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung nicht notwendig, diesen Schutzwert zu beachten.

2. Flachen- und Biotoptyp-/Nutzungstypermittlung

Die Ermittlung der FlachengroBe sowie die tabellarische Auflistung der Biotop-
/Nutzungstypen erfolgte lediglich fiir die unmittelbar durch den vorzeitigen Be-
bauungsplan {iberplante Fliche. Dabei soll in der Bilanzierung des Eingriffs sowie
des notwendigen Ausgleiches lediglich auf den Bereich der Flurstiicken 81/11,
81/13 und 81/15 sowie auf den iiberplanten Teilbereich des Flurstiickes 81/16 der
Flur 2 der Gemarkung Schonfeld eingegangen werden. Da das bereits bebaute
Flurstiick 81/14 der Flur 2 der Gemarkung Schonfeld sowie eine gértnerisch ge-
nutzte Teilfliche des Flurstiickes 81/15 lediglich zur Sicherung der ErschlieBung in
das Plangebiet aufgenommen worden sind und in diesem Bereich keine Baumaf-
nahmen realisiert werden sollen, wird es seitens der Gemeinde Schonfeld als ent-
behrlich betrachtet, diese Flichen zu bilanzieren.

3. Wertermittlung der Biotop-/Nutzungstypen

Die Ermittlung der Wertepunkte erfolgte vorwiegend unter Nutzung der in der
Anlage 3 dem "Hessischen Modell" beigefiigten Werteliste. Folgende Einstufungen
wurden vorgenommen.

A. Gérten mit iiberwiegendem Nutzgartenanteil (19 Punkte/m?)
Teilbereiche der Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der Gemar-

kung Schonfeld werden durch die bestehende Bebauung als Gartenflichen
genutzt, wobei ein liberwiegender Nutzgartenanteil, z.T. mit Kleintierhal-
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tung in diesem Bereich deutlich ist. Die in diesen Nutzgdrten situierten
Nebengebidude (Schuppen, Hundezwinger, Garagen) sowie die dariiber
hinaus in diesem Bereich anzutreffenden Versiegelungen wurden nicht ge-
sondert bilanziert, sondern wurden dem Nutzungstyp zugehdrig angespro-
chen.

B. Intensivrasen (10 Punkte/m?2)

Die Teilbereiche der Flurstiicken 81/11, 81/13 und 81/15 der Flur 2 der
Gemarkung Schonfeld, die hauptséchlich fiir die Bebauung mit Einzelhdu-
sern (Bereich der im Planwerk ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen) in Anspruch genommen werden sollen, sind als Intensivrasen ohne
Strukturierung anzusehen.

C. Mit einem Geh- und Fahrrecht belastete Fliche  ( 6 Punkte/m?)

Der bereits vorhandene Weg im Bereich des Flurstiickes 81/16 (Fldche, die
planungsrechtlich mit einem Geh- und Fahrrecht belastet worden ist) ist
vollstindig vegetationslos und wird lediglich einer geringfiigigen Verfesti-
gung mit Schotter, Kies oder Sand zugefiihrt. Dieser Weg soll keine 6ffent-
lichen Funktionen iibernehmen sondern soll lediglich fiir die ErschlieBung
der zu errichtenden Hiuser genutzt werden. Aus diesem Grunde wird der
Weg sowohl in der IST- als auch in der SOLL-Bilanz mit jeweils 6 Werte-
punkten bilanziert. Zusétzlich sind Teile des Weges entlang des Grabens
(30 m?) im Geltungsbereich des B-Planes gelegen. Wihrend diese Anteile
in der IST-Bilanz mit 6 Wertepunkten/m? bilanziert worden sind, wurden
diese Flichenanteile in der SOLL-Bilanz als iiberbaubare bzw. nicht iiber-
baubare Grundstiicksflachen eingestuft. Dies 148t sich damit begriinden, daf
es keine planungsrechtliche Notwendigkeit fiir die Aufrechterhaltung dieser
Wegefliche gibt, diese somit potentiell bebaut werden kann.

D. Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastete Fliche ( 6 Punkte/m?)

Ahnlich wie fiir die bereits unter C. beschriebene Fliche ist auch fiir diese
Flidche ein wegedhnlicher Ausbau mit geringer Befestigung geplant. Auch
hier kann davon ausgegangen werden, daff die Oberfliche nur einer gering-
fiigigen Verfestigung mit Schotter, Kies oder Sand unterliegen wird. Im
Gegensatz zur unter C. beschriebenen Fliche sind diese 6 Punkte/m?2 jedoch
nur im SOLL zu bilanzieren, da fiir diesen Ausbau Teilbereiche der der-
zeitig girtnerisch genutzten Fldche in Anspruch genommen werden miissen.
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E. Uberbaubare Grundstiicksflichen ( 3 Punkte/m?)

Die zulédssigen Baufléchen der zu vermarktenden Grundstiicke werden mit
einer vollig bzw. nahezu versiegelten Fliche gleichgestellt. Bei der Ermitt-
lung der Fliche der angestrebten Bebauung wird von der Grundfléchenzahl
ausgegangen, die im Planwerk definiert worden ist. Sie bildet die Ober-
grenze der zuldssigen Bebaubarkeit. Im Falle des vorliegenden Planes be-
deutet dies (2.024 m2 x GRZ 0,4), dal maximal 809,6 m? einer Bebauung
zugefiihrt werden konnen.

F. nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche (20 Punkte/m?)

Entsprechend der Aussagen des Bebauungsplanes sollen im Bereich der
Privatgrundstiicke reich strukturierte Hausgérten entstehen. Diese werden
entsprechend des Hessischen Modells bei Neuanlage mit 20 Punkten/m?
bilanziert. Zur Berechnung der Fliche, die fiir die Anlage der privaten
Hausgérten mindestens zur Verfligung steht, mufl wiederum auf die defi-
nierten Grundfléchenzahlen zuriickgegriffen werden. Bei einer GRZ von
0,4 sind 60 % des Grundstiickes zu begriinen. Im vorliegenden Fall bedeu-
tet dies, daBf 1.214,4 m2 nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung stehen.
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Unter Beachtung dieser Einstufungen wurde die folgende Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (Tabelle 1) erstellt:

Flachenbilanz/Bictopwertvergleich
(Hessisches Modell)

Schutz | Wertpunkte Flachenanteil (m?) je Biotop-
Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste wert jem? INutzungstyp Biotopwert
N vor Mainahme | nach Mafinahme | vor Manahme nach MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 (2 x 3) Spalte 6 (2 x 4)
Ubertrag
IST-Zustand B o
Weg 1 6 490,00 . 2.940,00
Hausgarten 1 19 537,50 10.212,50
Intensivrasen 1 10 1.635,00 16.350,00|
SOLL-Zustand
Flache mit Geh- und Fahrrecht 1 6 460,00 2.760,00
E|ache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 6 178,50 1.071,00
zulassige Bebauung aufgrund definierter
Grundzahl 1 3 809,60 2.428,8(_1
nicht aberbaubare Grundstacksteile 1 20 1.214,40 24.288,00]
Summe
29.502,50 26.716,80
Defizit| -2.785.70
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12.3.

Ein Vergleich der ermittelten Gesamtwerte entsprechend der Tabelle Nr. 1 sowie des
sich daraus ergebenen Defizits zeigt, daB im Bereich des Plangebietes trotz Realisierung
der im B-Plan definierten MaBnahmen kein hinreichender Ausgleich fiir die geplante
Bebauung erzielt werden kann. Aus diesem Grunde ist es notwendig, AusgleichsmaB-
nahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes durchzufiihren.

Seitens der Gemeinde Schonfeld wird in diesem Zusammenhang angedacht, im Bereich
gemeindlicher Flichen, Baumpflanzungen zu realisieren. Art und Umfang dieser Pflan-
zung sowie der Standort der Pflanzung soll im Rahmen der Ergénzung des stidtebauli-

chen Vertrages geregelt werden.

Die Anzahl der zu pflanzenden Biume wird dabei wie folgt berechnet:

= Wertepunkte je anzupflanzendem Baum (31 Punkte/m? x 10 m?) = 310 Punkte
= Defizit / Wertepunkte = Anzahl zu pflanzender Bidume

- 2.785,7 Wertepunkte / 310 Wertepunkte = 9 Biume

Dies bedeutet, daf} je zu realisierendem Wohnbauvorhaben jeweils 3 einheimische Laub-
bdume zu pflanzen sind.

Im Stidtebaulichen Vertrag, den die Gemeinde Schonfeld mit der Eigentiimergemein-
schaft geschlossen hat, wurde folgendes vereinbart:

‘§ 6 - Realisierung der Ersatzmafnahmen
Als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt fiir die drei ausgewiesenen Wohnbau-
Jldchen sind insgesamt 9 einheimische Laubbdume mit einer Stammqualitdt von 14 bis 16
cm Umfang zu pflanzen. Als Standort werden folgende gemeindeeigenen Flichen festge-
legt: entlang der Strafie Schonfeld - Trittelwitz - 3 Blume und

auf die Fliche hinter dem Friedhof Trittelwitz - 6 Bdume.
Je Eigenheimstandort sind 3 Bdume zu pflanzen. Bei Bauanzeige jedes Eigenheimes sind
an die Gemeinde je Baum 150,00 DM fiir den Kauf und die Pflege zu zahlen.”

Gemeinde Schonfeld
Amt Borrentin, - Die Amtsvorsteherin -, DorfstraBe 29, 17111 Borrentin, Tel.: 039994 / 7120



Begriindung Verfahrensakte Blatt-Nr. 272
zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4 "Wohnbebauung Schénfeld"
Seite - 21 -

13. Realisierung des Bebauungsplanes

13.1.  Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende Mafinahmen entsprechend BauGB sind nicht erforderlich.

14. Verfahrensablauf

14.1.  Grundlage des vorliegenden vorzeitigen Bebauungsplanes ist das BauGB in der Fassung
vom 27.08.1997 (BGBI. 1, S. 2141; 1998 1, S. 137)

14.2.  BeschluB der Gemeindevertretung iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
“Wohnbebauung Schonfeld”

14.3.  Friihzeitige Biirgerbeteiligung durch Aushang

14.4.  Beschluff der Gemeindevertretung iiber die Billigung und die Auslegung des 1. Entwur-
fes des Bebauungsplanes Nr. 4

14.5.  Beteiligung der durch die Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sowie der an-
grenzenden Nachbargemeinden

14.6.  Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohnbebauung
Schonfeld” im Zeitraum vom 10.01.2000 bis zum 11.02.2000

14.7.  BeschluB der Gemeindevertretung vom 22.03.2000 iiber die Billigung des 2. Entwurfes
des B-Planes und iiber die neuerliche offentliche Auslegung mit der Einschrinkung, daB
lediglich zu den Anderungen Stellung genommen werden kann

14.8.  Beteiligung der durch die Planinderung betroffenen Triger offentlicher Belange, Benach-
richtigung der TOB und der Nachbargemeinden von der neuerlichen 6ffentlichen Aus-
legung

14.9.  neuerliche offentliche Auslegung des gednderten Entwurfes des Bebauungsplanes in der
Zeit vom 17.04.2000 bis zum 19.05.2000

14.10. Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der TOB und der Nachbargmeinden am
25.05.2000

14.11. BeschluB der Satzung iiber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 4 “Wohnbebauung Schon-
feld” am 25.05.2000, Billigung der Begriindung zum Bebauungsplan
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15. Bauzeit und Kosten

Es ist vorgesehen, mit der Bebauung des 1. Baugrundstiickes innerhalb eines Jahres nach
Genehmigung des B-Planes zu beginnen. Das 2. und das 3. Baugrundstiick sollen be-
darfsorientiert zu einem spéteren Zeitpunkt bebaut werden.

Es wurde vertraglich geregelt, da$f die Kosten der Bebauungsplanung sowie die Kosten
der Erschliefung durch die Eigentiimergemeinschaft finanziert werden (stidtebaulicher
Vertrag). Dieser stddtebauliche Vertrag wurde dahingehend erweitert werden, daf auch
samtliche Kosten, die aufgrund der Realisierung von AusgleichsmaBnahmen auBerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes anfallen, durch den Vorhabentriiger iibernommen
werden.
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