Satzung der Gemeinde Gormin uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Wohnbebauung am Grof3en

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiiros MAB Vermessung-Vorpommern von 07-2022
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GRI Grundfi&ichenzahl als HochstmaB
| Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
. Baugrenzen

4. Offentliche Verkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinien

StraBenverkehrsfidchen (GroBer Ring)

T y Einfahrtbereich
P w w u Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

et Versorgungsleitungen oberirdisch, né&her bezeichnet
—o———0— Versorgungsleitungen unterirdisch, néher bezeichnet
——0—0— Trinkwasser —e—o—o—
—,———
6. Grinflachen
- Gronfiéchen
Iweckbestimmung:

6 Sbg offentliches StraBenbegleitgrin

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fléchen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pilege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&Gumen und Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhalten: q B&ume
mit Baumnummer gemak

Baumliste
8. Sonstige Planzeichen

== Mit Geh- und Fahrrechten
] GF zugunsten der Anlieger
™ 1 10 zu belastende Fléche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 9

-

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

58 Flursticksbezeichnung P—
5 Héhenangaben Uber NHN B
D -@ angedachte Grundsticksaufteilung A
1318 m2 mit Fléchenongcbe "
@ U beseitigende B&dume 1000
/-\ Kronenumfang und
(l». . )) annehmbarer Wurzelbereich
N— der zu erhaltenden Baume
(0] Polygonpunkt @

Nachrichiliche Darstellungen auBlerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 9

512 FlurstUcksbezeichnung D ———

o Héhenangaben Uber NHN B
Gebdudebestand
ndher bezeichnet

S—gm——_ Telekom, unterirdisch ==

NUTZUNGSSCHABLONE

§9Abs. 1Nr.1 BauGB

§4 BauNvO

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§19 BauNVO
§20 BauNvO
§9Abs. 1Nr.2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. é BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13
und Abs. é BauGB

e.dis NS

Telekom

§ 9 Abs. 1Nr. 15
und Abs. & BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§9 Abs.7 BauGB

FlurstOcksgrenzen

ZGune

Asphalt
Verbundpflaster

VermaBung in Meter

Masten Telekom

FlurstOcksgrenzen

L&une

e.dis NS, oberirdisch

Art der baulichen Nutzung (WA)
0}

Zahl der Vollgeschosse als HéchsimaB

Grundfldchenzahl
als HéchstmafB (GRI)

Bauweise (0)

Ring_GroB Zastrow*

TEXT (TEIL B)

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ Abs. 1 Nr. 1 BauGB .LV.m. §§ 1, 4, 13 und 14 BauNVO)
(1)
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gema&B § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

(2)

- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2
BauNVO.

(3)

Nicht zul&ssig sind

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- Ausnahmen gemd&B § 4 Abs. 3 Nr. 1. bis 5. BauNVO einschl. R&ume fUr Ferienwohnungen gemdaBs
§ 13 a BauNVvO.

- Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m. § 23 BauNVO)
(M
Die Wohngebd&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseitigen Baugrenzen zu errichten.
(2)
GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO dUrfen nichtUberdachte Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengeb&ude
und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Einschrénkungen:
Aus stédtebaulichen und naturschutzrechtlichen Grinden sind die unter 2. (2) genannten Anlagen nicht
in den Bereichen zwischen der GrundstUcksgrenze zum GroBen Ring und den straBenseitigen
Baugrenzen bzw. der gedachten VerlGngerung der straBenseitigen Baugrenzen zuléssig.

3. GréBe der Baugrundsticke
(§ ? Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréBe der BaugrundstUcke wird mit F mind. 1.100 m? festgesetzt.

4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszuflhren,

5. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belastenden Fldche dUrfen keine baulichen
Anlagen errichtet und keine Gehoélze angepflanzt werden.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(1
Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gérinerisch zu gestalten und zu unterhalten.
(2) ; .
Im Zuge der Planungen wird die Fallung eines gemeindlich geschUtzten Baumes auf dem Grinstreifen
ndrdlich des Baugrundstickes 4 erforderlich. Auf dem Baugrundstick 4 ist als Ersafz ein Baum gemdadB
Artenauswanhl in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 14 - 16 cm
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualit&t zu
ersetzen,

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld- Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Betula pendula Sand- Birke
Prunus avium Vogel- Kirsche
Pyrus communis Wildbirme

Sorbus aucuparia Eberesche

(3)

Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, luft- und wasserdurchl&ssige Fldche von mindestens 12 m?
aufweisen. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehblze mUssen den "GUtebestimmungen for
Baumschulpflanzen", herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut
muss die regionale Herkunft Norddeutsches Tiefland haben.

7. MaBnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
O]
Der mit Anpflanzgebot festgesetzte Baum ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen,
(2)
Die zum Erhalt festgesetzten B&ume der Baumreihe an der StraBe GroBer Ring sind vor jeglichen
Schdédigungen zu schitzen. Die Zufahrten zu den GrundstUcken sind auBerhalb des Wurzelbereiches der
Bdume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) einzuordnen. Im Rahmen der BavausfUhrung sind die Einzelb&ume
mittels Stammschutz zu sichern. Wahrend der Bauzeit sind BodenauffUllungen sowie Bodenverdichtungen
im Wurzelbereich der B&ume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen.
Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen
Verfahren durchzufUhren.

. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau© M-V)

Dachgestaltung
FOr die Hauptdachfl&chen der Wohngebd&ude sind nur mindestens zweiseitig symmetrisch geneigte
Dd&cher mit einer Dachneigung bis maximal 50° zul&ssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 vorsatzlich oder
fahrltssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBie bis zu 500.000 €
geahndet werden,

. Naturschutzrechtliche Regelungen i.V.m. dem Artenschutz
(§ 11 Abs. 3 BNatSchG)
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNaitSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen duirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten der gem&B § 7 Abs. 2 Nr, 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten enthommen, beschédigt oder zerstért
werden.
Folgende MaBnahmen zur Vermeidung (VM 1-VM &) von erheblichen Stérungen, Verletzungen und
Tétungen werden festgelegt:
(2)
Die Rodung von Gehdlzen sind auBerhalb der Brutzeiten der Végel in den ZeitrGumen 1. Oktober bis 28,
Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren (VM 1).
(3)
Bis zum Baubeginn sind die Baugrundsticke durch eine regelmé&Bige Mahd offen zu halten. (VM 2).
(4)
Auf jedem Baugrundstick sind mindestens zwei hochst@mmige heimische Obstb&ume oder an einer
GrundstUcksgrenze eine zweireihige Hecke mit insektenfreundlichen Gehdlzen (Héhe mind. 2,5 m, L&nge
10,0 m je GrundstUck) zu pflanzen (VM 3).
(%)
Das Einwandern von Amphibien wé&hrend der Bauphase ist in der Hauptwanderungszeit (Monate Marz
bis Mai, September bis November) durch Abgrenzung der Baufelder durch mobile Schutzzéune zu
verhindern. Es sind zur Verhinderung von Kleintierfallen keine offenen Schéchte (z.B. Licht- und
Entwésserungsschéchte) anzulegen bzw. eine geeignete Sicherung (Abdeckung mit einer
Maschenweite/ Lochgréfe von maximal 3 mm) vorzusehen (VM 4).
(6)
Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasfldchen sind zu vermeiden, indem bei Neubauten
reflexionsarmes Glas, d. h. entspiegelte Gléser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%, und
bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme, z.B. AuBenjalousien oder Isolierglas mit eingelegtem
Holzgeflecht, verwendet wird. Eine fUr Vogel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen
aus Glas ist durch die Verwendung von halbtransparenten Matericlien, wie z. B. Michglas/
beschichtetem Glas, zu vermeiden (VM §).
(7)
Emissionen der AuBenbeleuchtung sind «auf ein notwendiges MaB zu begrenzen
(Sicherheitsbeleuchtung). Es sind insekten-und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden (VM é).
Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrénkung bzw.
Verdnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der R&uber-Beute-Beziehungen.
Beleuchtungen soliten deshalb so gering wie méglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht
im Ultraviclettbereich, Grundsé&tzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto
kleiner sind die Auswirkungen auf die Organismen. Im weiBen Lichtspektrum ist warmweiBes Licht mit einer
Farbtemperatur<3000 Kelvin zu bevorzugen. Weitere Minimierungsméglichkeiten des Einflusses von
Lichtemissionen:
. Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen
- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen)
- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen
- Beleuchtungsdauer und Lichtstérke auf das funktional notwendigste reduzieren
- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie mdglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie mdglich (ggf. Bewegungsmelder)
- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weniger
Kunstlicht gewdhrleistet werden kann
- zielgerichtetes Licht - Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erflllt
- Streulicht vermeiden - Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fldche (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgfdltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen und
Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthdhen, Grundausrichtung von oben

nach unten
- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten
HINWEISE
1. Satzung zum Schuize des Baumbestandes in der Gemeinde Gérmin

und gesetzlicher Alleenschutz gemaB § 19 NatSchAG M-V
(1)
Die Safzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde G&rmin vom 20.09.2005 ist auf das
Plangebiet anzuwenden,
(2)
Die Baumreihe aus Feld-Ahorn entlang der StraBe GroBer Ring ist gemd&B §19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzt. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Ver&dnderung einer
Allee oder Baumreihe fUhren, sind verboten. Bei F&llungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Schutz
bei der unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im
Erlass ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-
Vorpommern" (Alleenerlass, 2015) geregelt.

2. Liste des Baumbestandes und Ersatzpflanzungen fiir zu fallende Bdume
' Nr.| Baumart | Botanischer Name | Kronen-e = Stammum- | Eingriff Schutzstatus | Ersalz
_ i !n.lfll_ fang In cm _ | ]
| 1 |Webgom [Cralosugusseec: | P 94 [Rilung | Baumschutsatzung | 1 Boum
i 2 |Feld-Ahorn |Acer compestre 6 94 Erhalt §19NatSchAG M-V
3 |Feld-Ahorn |Acer campestre 7 94 IErhc:!t §19NatSchAG M-V i
| 4 |[Feld-Ahom |Acercampeste | 6 94  Ehalt | §I19NafSChAG MY |
5 |Fele-Anom |Acer campestre 7 94  Ehalt | §19NGISChAG M-V
" 6 |Feld-Ahom |Acer campestre 7 94  Falung | §19NGISChAG M-V | 3B&ume
7 |Feld-Ahorn |Acer campestre 5 94 .Erﬁalt §19NatSchAG M-\;ﬂ’
. 8 |Feld-Ahomn |Acer campestre 8 94 Erhalt §19NatSchAG M-V
9 |Feld-Ahorn |Acer campestre é 94 -Erhalt §19NatSchAG M-V
10 |Feld-Anom |Acer campestre 5 94  Falung | §19NGISChAG MV | 3Béume
11 |Feld-Ahomn |Acer campesire 7 924 .Erhnlt §19NatSchAG M-V
12 |Feld-Ahorn |Acer campestre 6 94 Erhalt §19NatSchAG M-V
Ersatzpflanzungen ' ' |7 Bédume

3. Empfohlene Obstsorten fiir die Pflanzung auf den Baugrundstiicken

Gemd&B dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (VM 3) sind je BaugrundstUck zwei Obstbdume zu
pflanzen. Um den regionalen Bezug zu wahren werden folgende Obstsorten empfohlen:

Apfelsorten Bimensorten
‘Gravensteiner’ ‘Conference’
‘Carola’ "Gute Luise’
‘Pommerscher Krummstiel’ "Gellerts Butterbirne’
*Prinz Albrecht’ ‘Gute Graue’

‘Rote Sternrenette’ ‘Késtliche von Carneux’
‘Roter Boskoop®

"WeiBer Klarapfel

Pflaumensorten

‘Hauszwetsche'

'GroBe GrUne Reneclode’

4, Schmutzwasserbeseitigung

Der Ortsteil GroB Zastrow verfugt Uber kein zentrales Abwassernetz.

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist daher dezentral Ober die Anlage von
Kleinkléranlagen oder abflusslose Sammelgruben sicherzustellen.

FUr die Errichtung von Kleinkl@ranlagen ist bei der zust@ndigen Wasserbehdérde eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem&B den Vorgaben im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einzuholen.

Die Errichtung von abflusslosen Sammelgruben ist der zusténdigen Wasserbehdrde anzuzeigen.

5. Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers

Das auf den Privatgrundsticken und in den Bereichen der Zu- und Abfahrten anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewd&sserung der Vegetationsflachen zu nutzen und
entsprechend einer Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen
oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu versickern. Der Berechnung zur Bemessung der
Versickerungsanlagen ist die ermittelte Versiegelungsflache des jeweiligen privaten GrundstUckes
entsprechend der zuléissigen Grundflachenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.

Fur die Emichtung von Versickerungsanlagen ist bei der zusténdigen Wasserbehdrde eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaB den Vorgaben im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einzuholen.

6. Belange des Denkmalschuizes

(1)

Bavdenkmailschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt,

(2)

Bodendenkmalschuiz

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berUhrt. Aus archéologischer Sicht
kénnen im Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde entdeckt werden. Daher sind folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiiftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fOr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hdélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, MUnzen u. &.) oder auffdlige Bodenverférbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998,
S. 12 ff., zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S, 383, 392)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

r Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen im Amt Amt Peenetal/Loitz in 17121 Loitz, Lange StraBe 83 im Bauamt eingesehen werden.

FOr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt ged&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom
21.11.2017 (BGBL. |, 8. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr,
176), anzuwenden.

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.
394), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt ge@indert durch Gesetz vom 26.06.2021
(GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), und § 5 der Kommunalverfassung M - V vom 13.07.2011
(GVOBI. M-V, S. 777), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, §. 467), GS
Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020 - 9, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Gérmin vom
.............. und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 9 ,\Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB Zastrow", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung G&rmin vom 21,06.2022.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB Zastrow" wird
nach § 13b BauGB- Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in dos—taaschleunigte Verfahren -

Gérmi@/{ecklenburgNorpommern}, den 23.06.2022

cENTee =
Der BUrgermeister

worden,

Goérmin (Macklenburg/Vorpommern), den 24-/&.2032
=

V. Woteree =

Der BUrgermeister
3.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gem&B § 13a Abs. 3 Nr.
Rahmen einer &éffentlichen Gemeindevertretersitzung/Blrgerversame

urde am 15.11.2022 im
sag durchgefihrt.

Go&rmin (Mecklenburg/Vorpommenn), den /[Q./M. 2022

Bl

Der BUrgermeister

4,
Die Gemeindevertretung G&rmin hat am 15.11.2022 den
~Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB Zastrow" mit Planze
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gérmin (Mecklenburg/Vorpommern), den ﬂ?. /M-Zoz 2

et
| = . ey 2
Der BUrgermeister

5. E
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ¢ ,Wohnbebauung am Grog i

aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie der Begrindung hat in der Zeit vom 02.01.2023 bis
zum 03.02.2023 wahrend folgender Zeiten:

montags von 9.00 Uhr- 12,00 Uhr und

dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und

donnerstags von 9.00 Uhr - 12,00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. ¢ ,Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB Zastrow"
unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang vom YA4£4.2002... bis zum 26.02.29%%ristblich
bekanntgemacht worden.

Zusétzlich sind die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet

Gérmin (Mecklenburg/Vorpommern), den /15“_02 2023

2. @0&3@-«7

Der Burgermeister

entlicher Belange und
ngnahme aufgefordert
worden,

Gérmin (Mecklenburg/Vorpommem), den 47. 12.2@22
(é@_ Gy ™
T

Der BUrgermeister

Der katastermd&Bige Bestand am 2{%202'7 wird als richtig darge gscheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechisverbindiiche Flurkarte im MaBstab 7<%, vorliegt.-Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden. //f-;_:- ; - AN

Ostseebad Zinnc%_wecklenburg /Norgemmern), den £6.66.2 & 'f.-f ;

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8. FH) SV
Die Gemeindevertretung Gérmin hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ¢ ,Wohnbebauung am
GroBen Ring_GroB Zastrow" eingegangenen Stellungnahmen der BUrger, Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 30.05.2023 geprd Ergebnis ist mitgeteilt
worden. no

Gérmin (Mecklenburg/Vorpommem), den A&. 04, Q02
(/-
M- gﬁ:&-—u i

Der BUrgermeister

9. Ay ]
Der Bebauungsplan Nr. ¢ ,\Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB ZasTfow™ wurde am 30.05.2023 von
der Gemeindevertretung Gérmin als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. ¢ ,Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB Zastrow" wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung Gérmin vom 30.05.2023 gebilligt.

—

,g- gé}% 7
Der BUrgermeister

10.
GemdaB § 215a Abs.1 BauGB wurde der Bebauungsplan Nr. 9 nach MaBgabe des § 215a Absatz 3 im
beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB abgeschlossen.

Zu diesem Zweck wurde fir den Bebauungsplan Nr. 9 eine Vorprifung des Einzelfalls i.S. des § 215a
Absatz 3 BauGB durchgefihrt.

Die Gemeinde Gdrmin ist auf Grund der Vorprifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Absatz 1 Satz 2
Nummer 2 BauGB zu der Einschétzung gelangt, dass der Bebauungsplan Nr. 9 voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Saftz 4 BauGB in der Abwégung zu
berlcksichtigen wéren oder die als Beeintré&chtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 BauGB auszugleichen wdéren.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald hat mit den Stellungnahmen vom 06.05.2024/27.05.2024 dem
vorgelegten Prifbogen zur Vorprifung des Einzelfalls zugestimmt. Der Verzicht auf eine Umweltprifung
wurde bestatigt.

Gé&rmin (Megklenburg/Vorpommern), den 26 _Og } 202#

—

@ en 7
Der BUrgermeister

11;
Die Gemeindevertretung Gérmin hat die zqur Vorprifung des Einzelfalls e ebauungsplan Nr. 9
eingegangenen Stellungnahmen am  ©3:91.29¢%gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde am @3.Q72%Y. erneut von der Gemeindevertretung Gérmin als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wohnbebauung am GroBen R
Beschluss der Gemeindevertretung G&rmin vom Q.z..-....;gg?:..cfgebilligt.

Gérmin (Mecklenburg/Vorpommern), den 04 O9. 2024t

18 o< ¢

Der BUrgermeister

12

Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Wohnbebau z,g amﬂGroBen

durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am /7”4'6@
........... erteilt.

Gormin (Mecklenburg/Vorpommenrmn), den .,2/)_ M-QO&({

er BUrgermeister

13.
Die ...cccovvveeen.... Wurden durch den Satzungs@ndernden Beschluss der Gemeindeve
VOM  vevvccvsesnnnenene. €0fUIE,. Das wurde  durch den L i mern - Greifswald am

........................................... ... pestatigt,

G&rmin (Mecklenburg/Vorpommern), den
Der BUrgermeister

14,

GOBrmin (Mecklenburg/Vorpommern), den 6,04_ ,?,ogg
./_/
/% (e

Der BUrgermeister

15.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung am GroBen Rirg_
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang vOmM ...cevenene DIS ZUM  vccvcsiesnnenns ortstblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 14.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777),
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl-Vorp. Gl
Nr. 2020 - 9, hingewiesen worden.

Zusétzlich sind die  Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im  Internet  unter
hitps://www loitz.de/ortsrecht/satzungen/gemeinde-goermin/ unter Orfsrecht einzusehen.

Die Satzung ﬁber 5]?\ Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnbebauung am GroBen Ring_GroB Zastrow' ist mit
Ablauf des /%2128% in Kraft getreten.

Gérmin (Mecklenburg/Vorpommern), den ) 0.0/ 20&5’

- @7
Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Gormin

Ortsteil GroB Zastrow

Gemarkung Grof3 Zastrow

Flur 3

Flursticke 58/4 teilweise und 61 teilweise
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