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A GRUNDLAGEN

A1 Anlass der Planaufstellung

Nach § 5 Baugesetzbuch sind die Kommunen verpflichtet, die sich aus der stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den Bedirfnissen der Gemeinde im vor-
bereitenden Bauleitplan, dem Flachennutzungsplan, darzustellen.

Alle Kommunen der neuen Bundeslander hatten dementsprechend nach 1990 die Aufgabe, fiir
ihren Geltungsbereich einen Flachennutzungsplan zu erstellen. Dieser Aufgabe kamen die ehe-
mals selbststéndigen Kommunen Garz und Karnitz in den 1990-er Jahren nach, Zudar und GrofR
Schoritz noch nicht. In den Jahren 2002 bis 2004 sind die Gemeinden Gro3 Schoritz, Karnitz und
Zudar der Stadt Garz beigetreten. Insofern bestehen fur die ehemals selbststiandigen Kommunen
Garz und Karnitz wirksame Flachennutzungspléne, fir die Gebiete der ehemals selbststéndigen
Gemeinden GroR3 Schoritz und Zudar nicht.

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll der Flachennutzungsplan nunmehr fiir das gesamte
neue Stadtgebiet aufgestellt werden. Dabei erfolgt auch eine Uberplanung der Flachennutzungs-
plane von Karnitz und Garz, und es wird ein Gesamtwerk erstellt, das den planerischen Bestand
und die Zielsetzung fiir das gesamte neue Stadtgebiet abbildet und zudem auf technisch neuem
Stand erarbeitet ist.

Der Plan besteht aus zwei Teilen:

e der zeichnerischen Darstellung des Fldachennutzungsplanes im MaRstab 1 : 10.000,
¢ der Begriindung inklusive Umweltbericht (Teil Il der Begriindung).

A2 Aufgaben, Inhalte, Rechtsnatur des Flachennutzungsplanes in Grundziigen

In den §§ 1 bis 4 und speziell in den §§ 5 und 6 BauGB werden die wesentlichen Regelungen fiir
den Flachennutzungsplan getroffen. Der interessierten Birgerschaft soll an dieser Stelle ein knap-
per Uberblick iiber dieses Instrumentarium des BauGB gegeben werden.

Ein Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, der das Bodennutzungskonzept fir ein
Stadt- oder Gemeindegebiet enthélt. Er verdeutlicht ein rédumliches bzw. stiadtebauliches Entwick-
lungsprogramm, das grundsétzlich das gesamte Stadtgebiet umfasst und die Planungsabsichten
der Kommune fiir einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren enthalt.

Im System der Raumordnung in Mecklenburg-Vorpommern steht der Fléchennutzungsplan zwi-
schen dem Instrumentarium der Regionalplanung und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplanung). Mit ihm werden seitens der Gemeinde die grundlegenden Entscheidungen ber die
stadtebauliche Entwicklung getroffen, die in den Bebauungsplénen fortentwickelt werden.

Tréger der Planung Plédne der Raumordnung Landga;‘?tsd;ﬁ;nung
Land ] Gutachterliches
(Mecklenburg-Vorpommern) | Landes-Raumentwicklungsprogramm Landschaftsprogramm
. . Gutachterlicher Landschafts-
Planungsregion Regionales Raumordnungsprogramm rahmenplan der Region
(Region 3, Vorpommern) Vorpommern Vorpommern (GLRP)
Kommune Fléchennutzungspléne .
(Garz) Bebauungspléne/Satzungen Grinordnungspléne
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Mit der Erarbeitung eines Flachennutzungsplanes werden verschiedene Ziele verfolgt. Sie sind im
Wesentlichen in § 1 BauGB dargelegt. Danach soll die Flachennutzungsplanung unter anderem

e die (zukunftige bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet vorbe-
reiten,

e gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fordern,

e den sozialen, kulturellen und religiésen Bedirfnissen der Bevélkerung Rechnung tragen,

e den Erfordernissen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rech-
nung tragen,

e die Erhaltung, Erneuerung und Entwicklung vorhandener Ortsteile beriicksichtigen und

e das Orts- und Landschaftsbild gestalten bzw. erhalten.

Generelles Leitbild fiir die Flachennutzungsplanung ist der sparsame Umgang mit Grund und Bo-
den, d. h., Grundflachen dirfen nur im unbedingt notwendigen Umfang fiir Bauflachen in Anspruch
genommen werden.

Die Ziele machen deutlich, dass die Flachennutzungsplanung eine querschnittsorientierte Planung
ist. Sie muss nicht nur die Ubergeordneten und bindenden Ziele der Raumordnung und Landes-
planung fir das Stadtgebiet beriicksichtigen, sondern auch die raumlichen Anspriiche
unterschiedlicher Fachplanungen aufnehmen (zum Beispiel der Wasserwirtschaft, des Verkehrs,
des Naturschutzes) und sie mit den eigenen Planungsabsichten zu einem abgestimmten
Gesamtplan verkniipfen.

Die Planzeichnung enthélt die in Aussicht genommenen Planungen und bestehenden Nutzungsre-
gelungen fir die stadtischen Flachen. In §5 BauGB werden in einem beispielhaften Katalog die
moglichen Darstellungen aufgezeigt. Sie reichen von der Bauflachendarstellung (Wohnbauflachen,
gewerbliche Bauflachen ...) Gber die Darstellung von Griinflachen, Wasserflachen, Flachen fur die
Landwirtschaft ...) bis zur Kennzeichnung von Fldchen fiir MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, der Altlastenbehandlung usw. Parallel zur Planzeichnung werden in der Be-
grindung als Teil des Flachennutzungsplanes die vorgelegten beabsichtigten Bodennutzungsmus-
ter prazisiert.

Der Flachennutzungsplan hat keine unmittelbaren Rechtswirkungen (ist keine Rechtsnorm) und
kann somit keinen "Planungsschaden” fiir die einzelnen Biirgerinnen auslésen. Er stellt — rechtlich
gesehen - eine Selbstbindung der Stadt und der am Verfahren beteiligten Planungstrager (Behor-
denverbindlichkeit) dar.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden in der zweiten Stufe des Planverfah-
rens die Festsetzungen der Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplanung) entwickelt, die dann als
Satzungen beschlossen werden und damit allgemein rechtsverbindlich sind. Insoweit kommt den
Inhalten des Flachennutzungsplanes auch ohne Rechtscharakter eine bedeutsame Rolle im Pla-
nungssystem zu.

Der Fiachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde, die ihn
auch auf seine materielle RechtmaRiakeit hin prift.
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A3 Die Stadt Garz: Lage, Geschichte und heutige Siedlungsstruktur

Die Stadt Garz liegt im sudéstlichen Teil der Insel Riigen, ca. finf Kilometer nordwestlich des
Greifswalder Boddens und zehn Kilometer siidostlich des Kerbitzer Boddens. Die Entfernung zur
nérdlich von Garz gelegenen Kreisstadt Bergen auf Riigen betrégt 13 Kilometer.

Die Stadt ist AuRenstelle der Verwaltung des Amtes Bergen auf Riigen. Im nach der kommunalen
Neuordnung vergréRerten Stadtgebiet von Garz leben 2.824 Personen (Stand: 2006). Das Hb-
heitsgebiet der Stadt umfasst neben dem Hauptsiedlungsbereich Garz die Ortsteile Bietegast,
Dumsevitz, FolRberg, Freudenberg, Glewitz, Grabow (auf Zudar), GroR Schoritz, Klein Schoritz (Zu-
dar), Gutzlaffshagen, Karnitz, Kleinstubben, Kniepow, Koldevitz, Kowall, Losentitz, Maltzien, Polten-
busch, Poppelvitz, Rosengarten, Schabernack, Silmenitz, Swine, Tangnitz, Wendorf und Zicker.

Im nordwestlichen Bereich grenzt das Stadtgebiet an die Stadt Putbus. Im Stiden, Osten und Siid-
westen verfigt die Stadt Giber eine Kustenlinie am Greifswalder Bodden.

Der zentrale Siedlungsbereich der Kernstadt liegt an der alten Baderstrale von Riigen (der Lan-
desstralle 29), die vom Rigendamm tber Putbus zum Ménchsgut filhrt. Zusétzlich ist Garz nérdlich
Uber eine StraRenverbindung mit Bergen auf Riigen, siidlich tber die Halbinsel Zudar mit der tem-
porar betriebenen Féhre von Glewitz mit dem Festland verbunden sowie westlich an Samtens (und
damit an die BundesstraRe 96) angebunden. Samtens ist seit der (vor Jahrzehnten erfolgten) Still-
legung der urspriinglichen Kileinbahnverbindung von Altefahr nach Putbus, deren Bahnstation im
Norden der Stadt lag, der Standort des von Garz nichstgelegenen Bahnhofes.

In wirtschaftlicher Hinsicht liegt die Stadt in einem stark von der Landwirtschaft gepragten Teil von
Rugen, deren Arbeitskrafte, Zuliefer- und Versorgungsbedarf bis vor kurzem wesentlich die Wirt-
schaftsstruktur der ehemaligen Ackerbirger- und Handwerkerstadt Garz bestimmten. Inzwischen
weist die Stadt allerdings eine diversifiziete Wirtschaftsstruktur mit hohem Anteil an ver-
arbeitendem Gewerbe, Handwerk und Dienstleistungen auf und ist im Gegensatz zu den tbrigen
Flachen des Stadtgebietes nur noch in geringem MaRe von der Landwirtschaft gepréagt.

O Geschichte und Entwicklung der Siedlungsstruktur

Der Name Garz stammt aus dem Slawischen und bedeutet befestigter Ort oder kleine Burg. Der
Ort war der ehemalige Firstensitz Charenza, dessen Burgwall noch heute zu besichtigen ist. Die
Burg wurde 1168 zusammen mit dem Tempel, der sich im Umfeld der Burg befand, von den Danen
zerstort.

Garz ist die alteste Stadt auf der Insel Rigen und wird 1231 erstmalig urkundlich erwéhnt. Die fril-
here Bedeutung der Stadt lasst sich daraus ablesen, dass von hier aus 1234 die Stadt Stralsund
gegriindet wurde.

Die Besiedlung und die Bedeutung von Garz als Stadt stehen im engen Zusammenhang mit der
wendischen Burg, deren Burgwall heute am siidlichen Stadtrand noch vorhanden ist. Diese mittel-
alterliche Burg lag an den beiden fur die ErschlieBung von Riigen bedeutsamen Verkehrswegen.
Der eine fihrt von der Glewitzer Fahre iber Garz nach Bergen auf Rigen, Trent und Giber die Wit-
tower Fahre nach Arkona; der andere verlduft von Altefahr iiber Garz nach Putbus und weiter zum
Ménchsgut.

Urspriinglich entwickelte sich die Stadt von drei Schwerpunkten aus: Die alteste — nicht mehr erhal-
tene slawische — Siedlung lag zwischen dem Burgwall und dem Garzer See und ist wahrscheinlich
um 1200 zu Gunsten einer neuen, héher gelegenen Siedlung in der N&he der spateren Kirche auf-
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gegeben worden. Aus dieser Ansiedlung entstand der heutige Ortsteil Wendorf, der 1900 in die
Stadt Garz eingemeindet wurde.

Unabhéngig von dieser Siedlung kam es ab etwa 1240 zu einer Ansiedlung deutscher Kolonisten
im Nordosten der Burg. Diese Siedlung dirfte im Wesentlichen den Bereich um die Lange StraRe,
die Poggenstralle und den Bereich um die Schleuse umfasst haben. Im Jahre 1326 wurde die
Siedlung durch den Umzug weiterer Siedierinnen aus dem Bereich siidlich von Garz (Swantow)
vergréRert.

Im 14. Jahrhundert entwickelte sich die Stadt relativ schnell zu einer Ackerbiirger- und Handwerker-
stadt, in der vom Rat unterschiedliche Handwerke wie Schuster, Schneider, Bierbrauer, Miiller usw.
eingerichtet wurden. 1316 oder 1317 wurde Garz das Stadtrecht verliehen. Von der seitdem be-
stehenden grundiegenden Stralenfiihrung der Stadt tGber die Lange, Linden-, Bergener und
Putbuser Stralle, zu der in einer zweiten Phase die sekundaren ErschlieBungsstraien (unter
anderen die Hunnen-, Schmiede-, Tépfer-, Poggen- und Heidestralle) kamen, die alle seit dem 15.
Jahrhundert vorhanden sind, ist die Stadt heute noch gepragt. Im 15. Jahrhundert wurden in der
Stadt einige Nebenstrafen verbreitert und die Hausfluchten reguliert.

Im 16. Jahrhundert und insbesondere mit der Verleihung des Stadtrechtes an Bergen auf Riigen
verior die Stadt Garz an Bedeutung; in den Quelien wird sie haufiger nur noch als "Flecken" be-
zeichnet. Die Verwiistungen des Dreiigjdhrigen Krieges zwangen die verarmte Bevolkerung zeit-
weise zum Umzug in das landesherrliche Gut (Ackerwerk) Rosengarten.

Garz wurde bei drei Branden im 18. Jahrhundert jeweils stark beschadigt.

Die Bevdlkerungszahl der Stadt wuchs von 705 Personen im Jahr 1750 auf 2.157 im Jahr 1863.
Danach schrumpfte sie leicht und wuchs erst im 20. Jahrhundert bis zu ihrem héchsten Bevélke-
rungsstand, den sie mit ca. 3.000 Personen 1955 erreichte.

Erweiterungen der mittelalterlichen Stadt erfolgten Ende des 18./Anfang 19. des Jahrhunderts in
nérdlicher Richtung. GréRRere Expansionen fanden aber erst zu Beginn des 20. Jahrhunderts mit
der Bebauung an der Bergener Strafle und der dortigen Errichtung der Bahnhofsanlagen statt. In
den 1930-er und 1940-er Jahren wurden das Gebiet Jahnstrae und Min Huising sowie der 6stli-
che Teil der nérdlichen Putbuser Strale in der Tragerschaft der Pommerschen Heimstatten mit
Siedlungsbauten als Doppelhduser bebaut.

Seit 1993 gibt es in Garz ein formlich festgelegtes Sanierungsgebiet in der GroRe von ca. 27 ha,
das den kompletten historischen Siedlungsbereich der Stadt umfasst. Die Grenzen des Sanie-
rungsgebietes sind im vorliegenden Flachennutzungsplan dargestellt. Entsprechend dem stadte-
baulichen Rahmenplan von 1992 erfolgt seitdem die Stadtsanierung mit der geplanten Laufzeit
voraussichtlich bis zum Jahr 2008.
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PreuBRische Landesaufnahme von 1887

Abbildung 1:
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(Messtischblatt, unmaRstédblich verklei-
nert. Red. Hinweis: Vom westlichen
Stadtgebiet lagen keine Karten vor!)
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O Karnitz

Erstmals erwéahnt ist der Ort Kanitz 1314 im Pommerschen Urkundenbuch. Es ist vermerkt, dass in
Karnitz eine Miihle und ein Krug stehen. Scherbenfunde aus dem 12./13. Jahrhundert deuten auf
eine jungslawische Siedlung hin, die wesentlich frilher bestanden hat.

Das Jagdschloss in Karnitz wurde in der Form der Tudorgotik 1834/35 unter Graf Guido von Use-
dom erbaut und diente ihm als Jagdsitz.

Heute ist Karnitz von vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzungen sowie einzelnen Wohngeb&uden

gepréagt.

O Koldevitz

Scherbenfunde aus dem 9./10. Jahrhundert lassen auf eine altslawische Siedlung 'Koldevitz' schlie-
Ren. Erstmals urkundlich erwahnt wurde der Ort 1314.

Das noch bestehende Gutshaus wurde Anfang des 19. Jahrhunderts gebaut.

Nach dem zweiten Weltkrieg bildeten sich zunachst bauerliche Einzelgehéfte, spéter entstand eine
eigenstandige Siedlungsstruktur mit Einfamilienh&usern.

O Kniepow

Der Ortsteil Kniepow wurde erstmals 1318 erwahnt. Erhalten ist hier noch ein Teil des Burgwalls,
der wendischen Ursprung hat. Neben einer aus dem 16. Jahrhundert datierten Hofstelle gab es in
Kniepow im 19. Jahrhundert noch eine Holzwarterei und eine Schule. Nach dem zweiten Weltkrieg
wurden bauerliche Kleinbetriebe angesiedelt.

QO Bietegast

Bietegast fand 1314/18 erstmals Erwahnung. Im 16. Jahrhundert bestand der Ortsteil aus sechs
Bauernhdofen. Relevante Neuansiedlungen erfolgten nach 1945, seitdem wurde auch der den Orts-
teil pragende Hof zur Tierhaltung genutzt.

Fur die Stadtteile Gro3 Schoritz und Zudar lagen keine Unterlaaen der Siedlunasentwicklung vor.
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A4 Ubergeordnete Planungsempfehlungen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung fir die Stadt Garz sind die Aussagen der Landes-
planung, der Regionalplanung der Planungsregion Vorpommern und der planerischen Ziele und
Aussagen des Landkreises Riigen zu beriicksichtigen.

O Aussagen der Landesplanung:
1. Landes-Raumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2005

Die Stadt Garz ist im landlichen Raum im Einzugsbereich des Mittelzentrums Bergen auf Riigen
gelegen. Wie die gesamte Insel Rigen wurde das Gebiet der Stadt als Vorbehaltsgebiet fiir Tou-
rismus ausgewiesen.

Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind fur den nordéstlichen Bereich der
Halbinsel Zudar und den Bereich der Silmenitzer Heide ausgewiesen.

Das nérdliche Stadtgebiet im Bereich Karnitz sowie die Halbinsel Zudar wurden zudem mit der
Zweckbestimmung 'Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft' versehen, der siidliche Teil mit der Halbinsel
Zudar ist als Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege dargestelit.

Nordwestlich der Halbinsel ist weiterhin ein Teil des Boddengewassers (Naturschutzgebiet Schorit-
zer Wiek) als 'Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéssern' ausgewiesen.

Nachrichtlich iGbernommen als Fauna-Flora-Habitatgebiet wurde der Bereich des Greifswalder Bod-
dens. Der siidliche Teil des Stadtgebietes ist zudem im Zusammenhang mit dem Greifswalder Bod-
den als EU-Vogelschutzgebiet gekennzeichnet.

Vorranggebiete haben den Rechtscharakter von Zielen der Raumordnung, sie schliefen andere
raumbedeutsame Nutzungen aus, sofern sie nicht mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen o-
der Zielen der Raumordnung vereinbar sind.

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen oder Nut-
zungen bei der Abwédgung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden soll. Sie haben den Rechtscharakter von Grundsatzen der Raumordnung.

Gréliere Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen in der Regel im Zusammenhang mit bebauten
Ortslagen errichtet werden. Sie kénnen an Einzelstandorten zugelassen werden, wenn zu erwarten
ist, dass von ihnen Entwicklungsimpulse auf das Umland ausgehen und die Raum- und Umweltver-
traglichkeit gegeben ist. Solche Anlagen sollen sich in das Landschafts- und Siedlungsbild ein-
fugen, das Siedlungsgefiige nicht beeintrachtigen sowie gut erreichbar sein.

In Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege sind gréBere Freizeit- und Beherber-
gungsanlagen im Einzelfall und nach Priifung der Raum- und Umweltvertraglichkeit zuldssig. Damit
sollen Impulse fiir eine Saisonverlangerung und ganzjahrige Arbeitsplatze gegeben werden.

Aufgrund der Sensibilitdt von Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege ist fiir
gréRere Freizeit- und Beherbergungsanlagen ein Raumordnungsverfahren mit integrierter Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchzufilhren.

QO Raum mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege

Der groRere Teil des Stadtgebietes ist ein 'Raum mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und
Landschaftspflege’. Solche Gebiete sind nach Aussage des Landes-Raumordnungsprogramms als
Vorsorgeraume fir Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schiitzen. Alle raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzuwagen und abzustimmen, dass diese Gebiete
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in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege méglichst nicht beein-
trachtigt werden.

Zusaétzlich zu dieser Einteilung sind im Vorlaufigen Gutachterlichen Landschaftsprogramm gréRere
Teile der Garzer Flache als Entwicklungsraume fur Feuchtbiotope bzw. Trocken- und Magerbiotope
gekennzeichnet sowie — zum Teil Uberschneidend - als Bestandteile des EU-Vogelschutzgebietes
und als Feuchtgebiete nationaler Bedeutung ausgewiesen.

O Vorranggebiet fiir Trinkwassersicherung

Eine weitere im Landes-Raumordnungsprogramm ausgewiesene Fliche, die sich zum Teil auf Gar-
zer Gebiet befindet, ist ein Vorranggebiet fur Trinkwassersicherung. Es reicht vom Stubber Kreide-
bruch bis zur Landesstrale 291 nach Samtens. In diesem Bereich miissen alle raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein.

Q Vorsorgeraum fiir Rohstoffsicherung

Die Gebiete des Kanonenberges norddstlich der Stadt Garz (Kerstadt) und éstlich von Kowall so-
wie in Strachtitz dstlich von Garz (Kernstadt) wurden als 'Vorsorgeraum fiir Rohstoffsicherung' ge-
kennzeichnet. Auf solchen Fidchen ist im Rahmen eines Abwagungsprozesses mit konkurrierenden
Flachennutzungen eine abbauverhindernde Nutzung in der Regel auszuschlieRen.

U Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms Vorpommern (1998)

Die Stadt Garz liegt im landlichen Raum und ist im Gefiige der zentralen Orte als l&ndlicher Zentral-
ort eingestuft. Grundsétzlich soll in landlichen Raumen die weitere Siedlungsentwickiung vor allem
auf die Starkung der zentralen Orte gerichtet sein. Landliche Zentralorte sind zentrale Orte der
Nahbereichsstufe und sollen so entwickelt werden, dass sie eine angemessene Versorgung der
Bevélkerung des zugeordneten Zentralbereiches mit Einrichtungen zur Deckung des alltaglichen
Bedarfs gewahrleisten kénnen. Dafir sind als Regelausstattung der Sitz der Amtsverwaltung, eine
Grund- und Hauptschule, Spiel- und Sporteinrichtungen, Einrichtungen der Kinderbetreuung und
des Gesundheitswesens (Arzt, Apotheke), Einzelhandelseinrichtungen, Handwerks- und Dienstleis-
tungsbetriebe (so etwa eine Post- und eine Bankfiliale) und eine Bedienung mit 6ffentlichem Per-
sonennahverkehr (OPNV) zu sichern. Der zugeordnete Zentralbereich fiir die Stadt Garz besteht
aus den Gemeinden Poseritz und den ehemals selbstindigen Gemeinden Karnitz, GroR Schoritz
und Zudar.

0 Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Zusatzlich zur Kategorie 'Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschaftspflege’, als der die gesam-
te Insel Riigen im Landes-Raumordnungsprogramm kategorisiert wurde, wurden im Regionalen
Raumordnungsprogramm auf der Flache der Stadt Garz folgende Bereiche als 'Vorranggebiete fiir
Naturschutz und Landschaftspflege' gekennzeichnet:

e die Fldche um den Stubber Kreidesee,
¢ die Kistenlinie um die Halbinsel Zudar und nordéstlich bis siidlich des Ortsteils Silmenitz,
e der Bereich des Boddengewassers Schoritzer Wiek.

Innerhalb der Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz Vorrang
vor allen anderen Nutzungen einzurdumen.
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O Vorsorgegebiet Rohstoffsicherung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist auf der Flache von Garz siidlich des Kanonenberges
ein 'Vorsorgegebiet fiir Rohstoffsicherung' (Kiessand) dargestellt, das einen grof3en Teil der stad-
tischen Flache nordostlich des Siedlungsbereiches der Stadt umfasst. Solche Gebiete sind Gebiete
mit besonderen Funktionen fir die Sicherung wirtschaftlich bedeutender Lagerstatten. Raumbe-
deutsame MaRRnahmen sind so abzuwagen, dass diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeu-
tung fir die langfristige Rohstoffsicherung moglichst nicht beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist
aber beim Abbau von Rohstoffen die Entwicklung der Kommunen zu beachten. In zentralen Orten
sind Flachen fir die Siedlungsentwicklung und fir Infrastrukturmafnahmen vorrangig vor dem
Rohstoffabbau zu sichern sowie in Vorsorgeraumen fir Naturschutz und Landschaftspflege ein
Abbau méglichst zu vermeiden.

O Tourismusentwicklungsraum

Das gesamte Gebiet der Stadt Garz ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Solche Rau-
me sind etwa Randgebiete des Kiistenraumes bzw. das Kistenhinterland und sollen als Entlas-
tungs- und Ergénzungsgebiete zu den Hauptferiengebieten entwickelt werden. In ihnen ist neben
der qualitativen auch eine quantitative Entwicklung des Fremdenverkehrs, etwa durch die Ansied-
lung von Ferienhdusern und -wohnungen, und ein deutliches Wachstum der Beherbergungskapa-
zitaten anzustreben.

Q Vorranggebiet Trinkwassersicherung

Der Siedlungsbereich von Klein Schoritz und Flachen vor allem in westlicher Richtung sind als Vor-
ranggebiete fir die Trinkwassersicherung ausgewiesen. Dies gilt auch fur ein Gebiet nordwestlich
der Stadt Garz. In diesen Bereichen miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
mit dem Trinkwasserschutz vereinbar sein. Die Bereiche sind im Plan gekennzeichnet.

QO Verkehr

Durch den zentralen Siedlungsbereich der Stadt Garz verlaufen Straflen fiir den Gberregionalen
Verkehr (die Strecken Poseritz — Garz — Putbus und Samtens — Garz — Glewitzer Fahre) sowie eine
bedeutsame Flachen erschlieBende Verkehrsstralle. Hierbei handelt es sich um die Verbindung
Sehlen - Karmnitz — Garz. Als Teil des regional bedeutsamen Radwegenetzes auf der Insel Riigen
ist die Strecke Garz — Rosengarten — Grol3 Schoritz — Puddemin — Poseritz gekennzeichnet.

O Technische Infrastruktur

Durch das Stadtgebiet verlaufen eine 110-kV-Leitung von Siidwesten nach Nordosten und eine
Ferngasleitung, die ~ von Nordwesten kommend — in Garz endet.

O Regionales Entwicklungskonzept Riigen

Im Auftrag des Landkreises Rigen wurde ein Entwicklungskonzept fiir den Bereich Riigen erstelit.?
In diesem Projekt wurden die wirtschaftlichen Grundlagen aufgelistet, im Rahmen einer Starken-
Schwachen-Analyse und einer Chancen-Risiko-Abschétzung eingeordnet und zu einem Regional-
Leitbild Rligen entwickelt.

1 FUTOUR Umwelt, Tourismus und Regionalberatung GmbH & Co. KG: Regionales Entwicklungskonzept Riigen. Abschlufibe-
richt, Dresden, 01. Februar 2002
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Wichtigste Handlungsfelder waren hierbei:

e Wirtschatt,

e Tourismus,

e Landwirtschaft,

e Wald- und Holzwirtschaft,

e Fischerei,

o Handwerk/Gewerbe/Industrie/Handel,
e Verkehr/Mobilitét,

e Freiraum und Siediungsentwicklung.

Mit diesem Leitbild wurde eine inhaltliche Ausrichtung fiir die Zukunftsvision des Landkreises zu
entwickeln gesucht. Im ersten Schritt wurden dabei inhaltliche Aussagen lber bestimmte einzu-
schlagende Lésungsansétze als vorrangig und wichtig eingestuft. Hierbei waren jedoch zun&chst
regionaltypische Akzente untergeordnet.

Im zweiten Schritt wurden das Leitbild riigenspezifisch konkretisiert und Umsetzungsstrategien er-
arbeitet, wobei 22 Leitziele formuliert wurden. Das Konzept ist mit der Ideenfindung nicht als abge-
schlossen zu betrachten, sondern soll weiterentwickelt werden.

Q Stand der Flichennutzungsplanung im neu geordneten Stadtgebiet Garz

Fur die ehemals selbststandigen Gebiete der Stadt Garz und Karnitz liegen wirksame Flachennut-
zungsplane vor. Die ehemals selbststandigen Gemeinden GroB Schoritz und Zudar waren hinge-
gen allein mit der Aufstellung von Flachennutzungsplanen beschéftigt, die jedoch nicht iiber den
Entwurfsstand hinausgelangten.

O Umweltbeitrag zur Regionalplanung fiir die Insel Riigen

Als Planungsaussage des Landkreises Riigen existiert der "Umweltbeitrag zur Regionalplanung fiir
die Insel Rigen", in dem der Landkreis sowohl Aussagen zu Bestand, Bedeutung und Entwick-
lungsleitlinien von Umwelt, Natur und Landschaft trifft als auch ein Schutzkonzept fiir Umwelt und
Natur formuliert. Dieses Konzept orientiert sich an dem Leitbild einer dauerhaft-umweltgerechten,
auch 'nachhaltig' genannten Entwicklung, die den schonenden Umgang mit den natirlichen Le-
bensgrundlagen mit der Verpflichtung eines flichendeckenden Umwelt-, Natur- und Ressourcen-
schutzes bedeutet.

Eine Biotop- und Geotopkartierung nach § 20 LNatG MV fiir Mecklenburg-Vorpommern liegt mitt-
lerweile vor, die fiir die Stadt Garz aufgenommenen besonders geschitzten Biotope werden in ei-
nen Beiplan zum Flachennutzunasplan Gbernommen.
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A5 Entwicklungsziele und Planungsaussagen der Stadt Garz

Neben den libergeordneten Planungsaussagen sind in der Flachennutzungsplanung auch planeri-
sche Ziele der stadtischen Entwicklung aufzugreifen, die in bereits vorliegenden stadtischen Gut-
achten bzw. Pldnen niedergelegt worden sind.

O Stadtebaulicher Rahme nplan und Stadtsanierung Garz

Der stadtebauliche Rahmenplan ist aus den vorbereitenden Untersuchungen zur Stadtsanierung
Garz hervorgegangen. Wahrend die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen in den Ana-
lyseteil des Flachennutzungsplanes eingeflossen sind, wurden im stadtebaulichen Rahmenplan
Entwicklungsziele fur die Stadt formuliert, die bei der Konzeption des Flachennutzungsplanes zu
beriicksichtigen sind. Der Stadt Garz kommen danach eine zentralértliche Funktion mit der Folge
der Notwendigkeit, die Grundversorgung der Einwohner/innen des Amtes Garz zu sichern, eine
touristische Funktion, die sich aus der Lage der Stadt auf der Insel Riigen als herausragendem
Fremdenverkehrsgebiet ergibt sowie eine iiberregionale Funktion der Stadt, die im Zusammenhang
mit der in Garz vorhandenen Kinderspezialklinik (CJD Garz) zu sehen ist, zu.

Vor diesem Hintergrund ergaben sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Rahmenplanes folgende
Ansatze fir die Flachennutzungsplanung:

o das Ziel der Erhaltung des historischen Siedlungsbereiches in seiner stadtebaulichen Struktur
mit der technischen Erneuerung der Infrastruktur,

¢ die Notwendigkeit der Entwicklung neuer Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnungsdefizits
durch eine stadtebauliche Verdichtung auf unzureichend genutzten oder brach gefallenen Fla-
chen im Stadtbereich sowie auf einer nordlich an die Stadt angrenzenden Flache (Bergener
Stralle),

o die Entwicklung von Gewerbeflachen im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet im
Westen der Stadt (6stlich der Stralle nach Samtens) fiir den Erweiterungs- und Aussiedlungs-
bedarf der gewerblichen Betriebe der Stadt sowie fiir eventuelle Neuansiedlungen,

o der Vorschlag fiir die Trasse einer Umgehungsstra’e zur Entlastung des von Kfz-Verkehr be-
lasteten Stadtkernes,

o die Notwendigkeit der Erweiterung der Fiachen des Klinikbereiches des Jugendhofes Garz am
ostlichen Stadtrand.

Im Rahmen der Stadtsanierung Garz im formlich festgelegten Sanierungsgebiet soliten als erfor-
derliche Umsetzungsmafnahmen Ordnungsmafinahmen (wie Grunderwerb, Umzug von Betrieben,
Freilegen von Grundstiicken und Instandsetzung bzw. Neuerrichtung von ErschlieRungsanlagen)
und BaumaRnahmen umgesetzt werden. Im privaten Investitionsbereich sind Letzteres Neu- und
Ersatzbauten sowie Hausmodernisierungen und Instandsetzungen, im éffentlichen Bereich die Mo-
dernisierung und Instandsetzung stadteigener Gebaude und die Errichtung von Gemeinbedarfsein-
richtungen. Dabei werden eine Sozialstation mit Altenwohnungen, die Erweiterung des Kindergar-
tens, die Errichtung von Spielplatzen, ein Jugend- und ein Seniorenclub, die Erweiterung des
Ernst-Moritz-Arndt-Museums und die Erweiterung des Rathauses genannt.

Die entsprechenden Vorschlage zur Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten sowie des Son-
dergebietes Klinik (fir Flache des CJD Garz), zur Neuordnung bzw. Verdichtung von innerstadti-
schen Flachen, zur Instandsetzung bzw. Neuanlage von ErschlieBungsanlagen sowie zum Bedarf
der Erweiterung oder Neuerrichtung 6ffentlicher Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. -flichen wurden
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in der Flachennutzungsplanung 1998 hinsichtlich ihrer Relevanz uberpriift und bei der Flachen-
konzeption beriicksichtigt.

Teilweise sind diese Zielsetzungen mittlerweile Gberholt, sie sind jedoch der Vollstandigkeit halber
an dieser Stelle zur Erlduterung der bestehenden Flachenausweisungen im wirksamen Flachen-
nutzungsplan nochmals in Erinnerung gerufen.

U Bebauungspline/Satzungsgebiete

Neben dem stédtebaulichen Rahmenplan gibt es in Garz weitere rechtsverbindliche Planungsaus-
sagen, deren wesentliche Inhalte hier ausgefiihrt werden.

e  Bebauungsplan Nr.1:
Far insgesamt ca. 10 ha Flache 6stlich der Bergener StraRe, nérdlich an das Siedlungsgebiet
der Stadt angrenzend, sind unter anderem ein allgemeines Wohngebiet fiir eine mégliche Be-
bauung mit 28 Doppelh&usern, 32 Reihenhdusern sowie 48 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau und ein Mischgebiet an der Bergener StraRe festgesetzt.

s Bebauungsplan Nr. 4:
Fiir den zentralen Bereich von Garz zwischen Wendorfer Strafle und Wendenstralle setzt der
Bebauungsplan Mischgebiete und eine Verkehrsfiache mit der besonderen Zweckbestimmung
'Offentliche Parkfiéche' fest. Der Bereich dient als Parkplatz.

o  Bebauungsplan Nr. 5:
Im Bebauungsplan sind Bereiche dstlich des Burgwalles ilberwiegend als allgemeine Wohnge-
biete und als Gemeinbedarfsflachen fiir Seniorenwohnen und eine Kindertagesstétte festge-
setzt worden. Dieser B-Plan ist noch nicht rechtskraftig.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ist wegen des Fehlens von Kompensationsflachen noch nicht rechtskraf-
tig (Stand: September 2008).

Fur den Ortsteil Kniepow sieht der Bebauungsplan Nr. 1 der (ehemals selbststandigen) Gemeinde
Karnitz die Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes vor.

Der Golfplatz von Karnitz wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 2 von Karnitz planungsrechtlich abge-
sichert.

Far ein Teilgebiet des Ortskernes von Zudar setzt der Bebauungsplan Nr. 1 von Zudar Reine
Wohngebiete fest.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 von Zudar fiir den nordéstlichen Teil von Losentitz
beinhaltet die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten.

Weiterhin sind fir folgende Ortsteile Satzungen aufgestelit worden:

o Poppelvitz (AulRenbereichssatzung),

o Bietegast (Abgrenzungs- und Abrundungssatzung),

o Karnitz (Abgrenzungssatzung mit Abrundung und erweiterter Abrundung),
e Silmenitz (Abrundungssatzung),

e Grof Schoritz (Abrundungssatzung),

¢ Maltzien (Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung),

¢ Koldevitz (AulBenbereichssatzuna).
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B BESTANDSANALYSE, BEDARF, ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN

B.1 Wohnen - Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen

Der Bau von Wohnungen und die Versorgung mit Wohnraum sind vornehmlich private Aufgaben.
Aus kommunaler Sicht ist das Wohnen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung vor allem des-
halb von Bedeutung, weil Wohngebiete den gréRten Teil aller bebauten Gebiete in einer Kommune
in Anspruch nehmen.

Die Dichte und die Ausdehnung der Wohngebiete bestimmen nicht nur die Verteilung der Bevélke-
rung, sondern auch die Nachfrage nach Infrastruktur. Mit dem Umfang und der Verteilung von
Wohnbaufldchen héngt zum Beispiel die Lange der technischen Versorgungsleitungen (Gas-,
Wasser-, Abwasser-, Strom-, Telefonleitungen) zusammen, aber auch der Umfang des Stralennet-
zes (Wege der Miillabfuhr, der Post usw.).

Insgesamt gesehen sind die Dichte und Ausdehnung der Wohnbauflachen entscheidend fir die
'Betriebskosten' oder die 'Wirtschaftlichkeit' einer Stadt, die den kommunalen Haushalt, aber auch
das private Haushaltsbudget erheblich belasten kdnnen.

Der zukiinftige Wohnungs- und Wohnbauflaichenbedarf einer Stadt ist abh&ngig von der Bevélke-
rungsentwicklung (Bevélkerungszahl, Altersstruktur, HaushaltsgréRe), von der Entwicklung der
Wohnungsmerkmale (WohnungsgréRen, Baualter usw.), dem Lebensstandard (Wohnflache pro
Person) und wird selbstverstandlich auch von der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung beein-
flusst.

Im Rahmen von Prognosemodellen ist es nur sehr schwer méglich, alle Einflussfaktoren fiir den
zukinftigen Wohnbaufidchenbedarf einer Stadt oder Gemeinde gleichermalien einzubeziehen. Es
muss aber darum gehen, durch die Beobachtung der aktuell stattfindenden Verédnderungsprozesse
plausible Annahmen fiir die weitere notwendige bauliche Entwicklung der Stadt Garz zu treffen, um
folgende Fragen beantworten zu kénnen:

e Fir welche Bevélkerungszahl sollen die Planungen der Stadt dimensioniert werden?

e In welchem Umfang wird in der Stadt Garz die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen
bzw. gemischte Bauflachen mit (unter anderem) einer Wohnnutzung notwendig?

¢ An welchen Stellen des Stadtgebietes sollen diese zukinftigen Entwicklungsflachen liegen?

B.1.1 Bevélkerungsentwicklung und -verteilung

Landesweit verringerte sich derzeit insgesamt die Bevélkerungszahl. Der Riickgang im Jahr 2005
ist dabei zu ca. zwei Dritteln auf anhaltend hohe Wanderungsverluste und zu ca. einem Drittel auf
das seit 1991 bestehende hohe Geburtendefizit zurickzufilhren. Die Zahl der Geburten verringerte
sich 2005 um 5,3% gegenuber dem Vorjahr und erreichte damit nur 59% des Niveaus von 1990.2

Auch die Entwicklung der Bevolkerungszahl auf der Insel Riigen ist bereits seit langerer Zeit nega-
tiv, die Bevélkerungszahl des Landkreises Riigen sank von 85.275 (1990) auf 69.716 (31.12.2007)
Personen,3 was einem Minus von 18,25% entspricht. Diese Entwicklung zeigt sich auch in der Stadt
Garz, wie der folgende Vergleich der Bevélkerungsentwicklung im Landkreis Rigen mit der der
Stadt Garz verdeutlicht.

2 vgl. www.statistik-mv.de (Auszug aus dem Statistischen Jahrbuch 2006)
3 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Zahlenspiegel September 2006, www.statistik-mv.de
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Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Riigen und in der Stadt Garz
von 2004 bis 2007 im Vergleich
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Stadt Garz

Daten: Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern; eigene Darstellung

Von 2004 bis 2007 ist die Bevélkerungszahl in der Stadt Garz um 350 Personen gesunken; das
entspricht einem Rilckgang um 12,24%. Dazu trégt auch die negative natiirliche Bevélkerungsent-
wicklung bei (2007: 11 Geburten, 25 Sterbefalle).

Da fiur die Jahre 2006 und 2007 keine nach Ortsteilen aufgeschliisselten Daten hinsichtlich der
Haupt- und Nebenwohnsitze und der Verteilung der Bevélkerung auf die einzelnen Ortsteile in der
Stadt Garz vorliegen, werden zur Orientierung diejenigen aus den Jahren 2004 und 2005 in den
folgenden Tabellen gezeigt:

Tabelle 1: Bevélkerungsstande im Amt Garz 2004 und 2005
2004 2005
Orttel Hauptwohn- | Nebenwohn- Hauptwohn- | Nebenwohn-
sitz sitz Gesamt sitz _aitz Gesamt

Garz 1.700 128 1.828 1.676 123 1.799
GroR.Schoritz 263 22 285 275 21 296
Karnitz 201 22 223 197 22 219
i Zudar 355 88 523 445 65 510
| Gesamt | 2629 230 2.859 2.593 231 2.824

Bezogen auf die untergeordneten Siedlungsteile/-splitter ergibt sich die folgende Verteilung und

Anderung:
Tabelle 2: Einwohnerlnnen in den einzelnen Ortsteilen 2004 und 2005
2004 2005
Ortsteil Haupt- Neben- Haupt- Neben-
. hnsit Gesamt . hnsitz Gesamt
Kamifz 75 2 Y a4 73 3 76
Bietegast 38 12 20 35 11 45
| Kniepaw. 19 3 22 20 3 23
Kaldevitz 58 a 63 58 [3) 63
Swine 4 - 4 4 o 4
| Tangnitz 7 - 7 7 - 7
Garz 1.573 107 1.680 1.541 103 1.644
| Glizlaffshagen 16 5 21 18 ) 23
Kowall 20 3 23 26 3 29
| Rosengarten 36 11 57 45 10 55
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2004 2005
Ortsteil Haupt- Neber)t-z Gesamt Haupt- Neber_rt-z Gesamt
Grok.Schoritz 137 3 140 182 2 144
| Dumseviiz 70 - 70 79 - 79
| Paltenbusch 18 8 24 18 6 24
| Schabernack 10 1 11 10 1 11
| Silmenitz 28 12 40 26 12 38
Zudar 117 18 135 114 20 134
Buhse 8 2 10 1 2 9
| Glewitz 18 - 18 18 - 18
Grahow 3 7 10 3 7 10
L.asentitz 71 11 82 60 12 72
Malizien 141 1 148 141 10 181
Palmer Ort 3 - 3 2 - 2
Paoppelvitz 59 6 65 58 6 64
Zicker 45 Z 52 42 8 50

GemaR Statistischem Amt Mecklenburg-Vorpommern werden fir die Stadt Garz (ehemals selbst-
stdndige Gemeinde) folgende Bevélkerungsdaten seit 1996 gefiihrt:

Stichtag Frauen Manner Gesamt
31.12.1996 888 881 1769
31.12.1997 205 884 1789.=.+.20
31.12.1998 815 8178 1753.==36
31.12.1999 8713 873 1746=~-17
31.12.2000 878 860 1738=-8
31.12.2001 1.016 974 1990 = + 252
31.12.2002 1.013 973 1986 =-4
31.12.2003 1.009 973 1982=-4
231.12.2004 1.346 1.311 2687 =.+ 635
31.12.2005 1.320 1.285 2605 =—52
Gesamtzuwachs in den letzten 10 Jahren: 836 Personen

Der Bevélkerungszuwachs resultiert hier vermutlich tiberwiegend aus den Eingemeindungen, Da-
ten Gber Zu- und Wegziige liegen derzeit nicht vor.

Wahrend bis 1990 vor allem der negative Wanderungssaldo fiir die Bevélkerungsverluste der
Stadt Garz verantwortlich waren, sind diese seit 1991 neben dem auch die Folge der negativen
natirlichen Bevolkerungsentwicklung.

B.1.2 Abschéatzung der zukiinftigen Bevolkerungsentwicklung

Fur eine Abschatzung der zukiinftigen Bevdlkerungsentwickiung miissen Vergleichsschatzungen
auf Landes- und Landkreisebene herangezogen werden.

Die Raumordnungsprognose 2010 der BfRL ging davon aus, dass — gerechnet ab 1991 — die Be-
vblkerung in Mecklenburg-Vorpommern bis 2010 um etwa 9,1% abnehmen sollte, wobei die starks-
ten Verluste bis zum Jahr 2000 erwartet wurden. Danach sollten sich die Verluste verlangsamen.
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Die Bevolkerungsabnahme sollte insbesondere auf die negative natirliche Bevélkerungsbewegung
zuriickzufiihren sein, die bis zumindest bis 2010 anhalten solite. Dabei wurde aber erwartet, dass
die Geburtenrate in den néachsten Jahren wieder kontinuierlich ansteigt und sich bis zum Jahre
2000 etwa auf Bundesniveau einpendeln wirde.

Diese Entwicklung ist offensichtlich so nicht eingetreten.

Nach aktuellen Angaben des Statistischen Landesamtes Mecklenburg-Vorpommern wird nun fiir
den Landkreis Riigen ein erheblich starkerer Bevélkerungsverlust von ungefahr 19% bis zum Jahre
2020 erwartet (Basisjahr 2002). Innerhalb des Landkreises wird sich dabei die Entwicklung voraus-
sichtlich polarisieren, d. h., dass in Abh&ngigkeit von der Tourismus- und Gewerbeentwicklung der
Bevélkerungsverlust in Zentren fernen landlichen Raumen erheblich starker ausfallen wird als in
zentralen Orten.

Zusétzlich wird eine drastische Verdnderung der Altersstruktur der Bevélkerung erwartet, die in
einer bis zum Jahr 2010 prognostizierten Abnahme der Personen unter 18 Jahren um tber 30%
und einer entsprechenden Zunahme von Personen im Rentenalter um tiber 30% liegt, wobei fiir die
landlichen Regionen eine starkere Uberalterung angenommen wird als fiir die stidtischen Regio-
nen. Fur die Flachennutzungsplanung in Garz bedeutet dies, dass innerhalb des Planungszeit-
raumes Bevélkerungszuwachs nicht zu erwarten ist.

B.1.3 Entwicklung der Haushaltsstruktur

Im Hinblick auf den kiinftigen Wohnbedarf der Stadt ist neben der Entwicklung der Bevélkerungs-
zahl auch die Verénderung der Haushaltsstruktur von entscheidender Bedeutung. Von beiden Fak-
toren hangt wesentlich der Bedarf an Wohnraum ab.

Bundesweit hat seit vielen Jahren als Folge der Individualisierung der haushaltsféhigen Altersgrup-
pen die durchschnittliche HaushaltsgroRe immer mehr abgenommen: Ein friiherer Auszug aus dem
Elternhaus, ein héheres Heiratsalter bzw. gréRere Scheidungsziffern und eine héhere Lebenser-
wartung fihren zu immer kieineren Haushaiten.

Diese Prozesse haben friher und starker in den Stadten eingesetzt, sich aber mit der zunehmen-
den und weiter fortschreitenden Annéaherung der iandlichen Verhéitnisse an stidtische Lebensge-
wohnheiten auch auf dem Land ausgebreitet.

Hinsichtlich der Zahl der privaten Haushalte wird vom BBR davon ausgegangen, dass die Zah! der
Personen pro Haushalt zwischen 2002 und 2020 im nordéstlichen Bereich Deutschlands — und
somit auch auf der Insel Riigen - nur gering zuriickgeht.4

Daraus lasst sich jedoch ableiten, dass fiur den Zeitraum bis 2020 nicht von einem relevanten
Wohnbauflachenbedarf in der Stadt Garz ausaeganaen werden kann.

4 BBR-Bevélkerungsprognose 2002 bis 2020, Exp.
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B.1.4 Folgen fiir die Flachennutzungsplanung

Aus den beschriebenen Tendenzen ist ablesbar, dass kurz- bis mittelfristig kein gré6Rerer Bedarf an
zusétzlichen Wohnbauflachen zu erwarten ist. Allerdings resultiert aus dem Wunsch, sich auf Ri-
gen einen Zweit- oder Alterswohnsitz zuzulegen, dass im Stadtgebiet von Garz relativ viele Men-
schen mit Zweitwohnsitz gemeldet sind. Aufgrund der fiir Kaufer giinstigen iImmobilien- und Grund-
stlickspreise und der landschaftlichen Gegebenheiten, die zu Erholungszwecken einladen, bietet
sich das Stadtgebiet von Garz fur entsprechende Nutzungen an. Auch in vielen kleineren Ortslagen
sind Umnutzungen einzelner Gebaude zu Zweit- und Alterswohnsitzen bereits zu erkennen. Es wird
davon ausgegangen, dass sich diese Entwicklung fortsetzt, quantitativ ist sie jedoch nur schwer zu
beziffern.

Die Ausweisung von zuséatzlichen Wohnbauflachen kann deshalb nur bedarfsgerecht erfolgen. Da
ein entsprechender Bedarf in groBem Mafe nicht nachzuweisen ist, werden bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes keine grof¥flachigen neuen Wohnbauflichen dargestellt. Es soll im
Rahmen der Planung abgesichert werden, dass die zukinftige Entwicklung tiberwiegend allein in
den zentralen Orten des Stadtgebietes erfolgen soll, wobei wiederum dem Hauptort (Stadt Garz,
Kernstadt) die wichtigste Funktion zugeordnet wird.

Im Ubrigen ist bei den Ausweisungen von Wohnbauflachen zu bedenken, dass innerhalb der be-
standsorientierten Darstellung von Bauflachen haufig Liicken vorhanden sind, die sich ebenfalls
fur eine Bebauung anbieten. Insofern wird davon ausgegangen, dass in den Ortsteilen ausrei-
chende Mdéglichkeiten fiir eine Bebauung zu Wohnzwecken vorhanden sind.

B.1.5 Anspriiche an eine kiinftige Siedlungsentwicklung

Die ¢ffentlich gefiihrte Diskussion um Perspektiven der kiinftigen Siedlungsentwicklung in der Bun-
desrepublik offenbart eine Problematik, die es im Zusammenhang einer langfristigen kommunalen
Entwicklungsperspektive zu bearbeiten gilt.

Einerseits werden Diskussionen um Fidchenverbrauch (FlachenfraB), Zersiedelung, Einfamilien-
hausteppiche und eine notwendige Reduzierung gefiihrt. Andererseits zeigen die realen Entwick-
lungen in den Gemeinden, dass nach wie vor das freistehende Einfamilienhaus die beliebteste
Wohnform vor allem von Familien ist.

Eine Lésung dieses Problems sollte nicht die absolute Verknappung von Bauland sein. Diese wiir-
de zu einer Verteuerung des Bodens fiithren, so dass vor allem die Familien mit geringen und mitt-
leren Einkommen sich nicht mehr die gewiinschte Wohnform leisten kénnen oder als Ausweichre-
aktion weiter auf das Land und damit in die Flache gehen — eine Konsequenz, die in einigen deut-
schen Regionen deutlich zu beobachten ist und im Ergebnis den Flachenverbrauch und das Ver-
kehrsaufkommen erhéhen.

Es gilt also, nach Wegen zu suchen, den Wunsch nach einer flichensparenden Entwicklung mit
den Wohnwiinschen der Bevélkerung in Einklang zu bringen. Darliber hinaus sollten anpassungs-
fahige Strukturen geschaffen werden, die auch veranderten Rahmenbedingungen (demografischer
Wandel) gentigen.

Neben dem Wohnen soll die wirtschaftliche Entwicklung vorangetrieben werden, so dass sich Be-
darf fiir Flachen ergibt, auf denen diese Entwickliung moglich ist. Die Positionierung solite ein st6-
rungsfreies Nebeneinander ermdglichen; eine gewisse Nutzungsmischung sollte zumindest in Tei-
len angestrebt werden, um lebendige Strukturen zu erhalten bzw. zu schaffen.
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B.1.6 Leitziele als Ergebnis der ersten Planungsschritte

O Entwicklungsperspektive Wohnen

Die jungere Entwicklung hat gezeigt, dass das Stadtgebiet von Garz in seiner weiteren Entwicklung
stark vom Wanderungsverhalten abhangig ist, ansteigende natiirliche Bevélkerungszuwéchse sind
derzeit kaum zu erwarten. Daher ist davon auszugehen, dass eine Erhéhung der Bevélkerungszahl
allenfalls in geringem MaRe maglich ist. Aligemein wird auch zukiinftig von Suburbanisierungspro-
zessen, verstarkt in Klein- und Mittelstéadten, ausgegangen.

In der Kernstadt Garz stehen gegenwartig auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes in
ausreichendem Male potenzielle Wohnbauflachen zur Verfligung. Damit sollte bereits bei der Auf-
stellung des Flachennutzungsplanes 1998 ein Schritt zur Starkung der Kernstadt Garz liegen. Die-
se Flachen sind Gberwiegend noch nicht einer Bebauung zugefiihrt worden. Sie befinden sich in
stadtebaulich gut integrierter Lage, so dass die bestehenden Darstellungen nicht verandert wer-
den sollen. Zusétzlich sollen Neuausweisungen jedoch nur untergeordnet im Anschluss an beste-
hende Siedlungen oder bestandsorientiert vorgenommen werden.

Folgende Ziele fiir die Entwicklung des Wohnens lassen sich festhalten:

o Die Stadt Garz (Kernstadt) soll sich als Hauptort und Wohnstandort mit hohem Freizeitwert und
den Hauptversorgungseinrichtungen priméar weiterentwickeln.

o Der Hauptort, aber auch die weiteren Siedlungskerne, sollen sich von innen nach auflen entwi-
ckeln (versorgungsorientiertes Siedlungswachstum).

¢ Die Innenentwicklung soll nach Méglichkeit forciert werden.

¢ Neue Siedlungsflachen sollen qualitatsvoll und nachhaltig vor dem Hintergrund ihrer grundsétz-
lichen Eignung und einer Orientierung auf eine bestimmte Zielgruppe entwickelt werden; ange-
sichts der allgemeinen Entwickiungen am Wohnungsmarkt und der Nachfragegruppen in Garz
sollte sowohl der Einfamilienhausbau als auch der Mehrfamilienhausbau Beriicksichtigung fin-
den.

e Die kiinftige Entwicklung muss auch Veranderungen im Bestand bewirken; durch die gezielte
Bereitstellung qualitatsvoller Wohnungen fiir dltere Menschen kénnen Einfamilienhduser frei
werden und den Bedarf nach Neuausweisungen verringern.

e Fur die Kernstadt Garz sind deshalb erstrangig Entwicklungsflachen zur Verfigung zu stellen.

e Fur die kleineren Stadtteile wie Zudar, Karnitz und GroR Schoritz soll eine Ausweisung von
Flachen vorrangig zur Deckung des Eigenbedarfs erfolgen. Die zukiinftige Siedlungsentwick-
lung soll maBvoll und gesteuert verlaufen, um eine Uberprigung der kleinen Stadtteile zu ver-
hindern (nachhaltige qualitdtsvolle Entwicklung).

e Die kleineren Ortslagen sollen sich allein im Rahmen der Eigenentwicklung entfalten dirfen.
Entwicklungen sollen allein tiber die Aufstellung von Satzungen erméglicht werden. Auf der E-
bene der Fiachennutzungsplanung waren die Abgrenzungs- und Abrundungssatzungen zu be-
ricksichtigen, bestehende oder zukinftige AuBenbereichssatzungen sind nicht flachennut-
zungsplanrelevant und fithren deshalb zu keinen Darstellungen.

o Die zukiinftige Siedlungsentwicklung soll unter Wahrung der schiitzens- und erhaltenswerten
Naturrdume und im Einklang mit der Freizeit- und Tourismusfunktion vorgenommen werden.
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B.2 Gewerbe
B.2.1 Gewerblicher Flachenbedarf und Standortfaktoren

Zur Entwicklung des gewerblichen Flachenbedarfs in den letzten Jahren gibt es wenige aussage-
fahige Daten. Als auslésende Faktoren fiir héhere Anforderungen an Gewerbegebiete in quantita-
tiver und qualitativer Hinsicht werden in der Fachdiskussion vor allem genannt:

¢ Entwicklung des EU-Binnenmarktes, Verdnderungen in Osteuropa,
¢ Zunahme produktionsorientierter Dienstleistungen,

e Tertidrisierung der Wirtschatft,

o Einfluss neuer Techniken/Produktionstechnologien,

e Einfluss demografischer Rahmenbedingungen.

Die oben genannten Faktoren sind auf der Ebene der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt im
Einzelnen kaum nachweisbar. Auf kommunaler Ebene beeinflussen die Aspekte der eingeschrank-
ten Nutzbarkeit, gegebenenfalls ungesicherte rechtliche Situationen, unzureichende Qualitét von
Standorten (zum Beispiel im Innenbereich), der Gewerbesteuerhebesatz oder die mangelnde Fla-
chenverfiigbarkeit die wirtschaftliche Situation.

Als allgemein wichtige (harte) Standortfaktoren werden in der Literatur genannt:

¢ preisgiinstiges Bauland bei gesicherter Verfligbarkeit und Flachenreserven,

e leistungsfahige Infrastruktur bei guter regionaler und iberregionaler Verkehrsanbindung (Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur, Verkehrslage, Anschlussqualitat, Datennetze),

¢ Marktndhe und Fuhlungsvorteile,

e {ffentliche Férderung,

e Arbeitskrafteangebot und -qualifikation.

Bei den 'weichen' Standortfaktoren wird zwischen dem 'Makrostandort’' (Ort/Region) und dem
‘Mikrostandort' (Gewerbegebiet) unterschieden:

o Makrostandort

*  intakte Umwelt,

*  landschaftlich reizvolle Umgebung,

*  Wohn- und Freizeitwert,

*  kulturelles Angebot,

*  Bildungsangebot,

*  |Imagewert (Ort, Region),

*  Nahe zu Forschungseinrichtungen und Schulungsméglichkeiten.

o Mikrostandort

*  Gestaltung des Gewerbegebietes, Grinplanung, Attraktivitdt des Arbeitsumfeldes,

*  Aufbau von produktions- und beschéaftigtenorientierter Infrastruktur (Gemeinschaftseinrich-
tungen, Parkméglichkeiten, Gaststatten, Einkaufsmdéglichkeiten),

*  Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen untereinander,

* interne Fuhlungsvorteile.
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B.22 Beschiftigten- und Branchenstruktur

Uber die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort geben die Statis-
tiken des Statistischen Amtes Mecklenburg-Vorpommern Auskunft, bei der Online-Abfrage aller-
dings nur auf Landesebene. Daher sind auch keine Zahlen speziell fur die Stadt Garz verfugbar.

B.2.3 Gewerbe- und Industriegebiete in der Stadt Garz

Die gewerblichen Standorte im Stadtgebiet konzentrieren sich hauptséchlich auf die Kernstadt. Hier
befindet sich mit einem Fleisch verarbeitenden Betrieb zudem ein arbeitsplatzintensiver GroRbe-
trieb, der 6stlich der Kernstadt an der Landesstrale 29 liegt.

Ein weiterer Gewerbestandort im dstlichen (Kern-)Stadtgebiet an der StraBe Berglase ist aufgege-
ben worden. Ziel der Stadt Garz ist eine Nachnutzung des versiegelten und mit intakter Gebaude-
struktur versehenen Areals.

Gewerbliche Nutzungen haben sich auch im Bereich des (nur noch in Teilen genutzten) landwirt-
schaftlichen Produktionsbetriebes Kowall angesiedelt. Hier soll jedoch kein Gewerbestandort ent-
stehen, so dass die bestehende Ausweisung der Sonderbauflache bestehen bieiben soll.

B.3 Wirtschaftliche Entwicklung — gewerbliche Bauflachen

Fir die weitere Entwicklung der Stadt Garz ist das Vorhandensein einer ausreichenden Anzahl von
Arbeitsplatzen und Gewerbebetrieben als Steuerzahler von mitentscheidender Bedeutung. Die
Ermittlung von Entwicklungstendenzen in der 6rtlichen Wirtschaft ist eine Voraussetzung fiir eine
angepasste Gewerbe- bzw. Gewerbeflachenpolitik der Stadt und damit von Bedeutung fir die Fla-
chennutzungsplanung.

B.3.1  Analyse der Wirtschaftsstruktur der Stadt Garz

Q Rahmenbedingungen

Grundsétzlich ist die Entwicklung der 6rtlichen Wirtschaft eingebunden in die regionalen und tber-
regionalen Entwicklungstendenzen. Diese sind im Rahmen der Umstrukturierung des planwirt-
schaftlichen Systems der DDR auf das marktwirtschaftliche der Bundesrepublik nach wie vor von
massiven Problemen gepragt. Dabei tritt insbesondere die hohe Arbeitslosigkeit in Mecklenburg-
Vorpommern, was im Vergleich zu anderen Bundesldndern am starksten von der im besonderen
Mafe von der Umstrukturierung betroffenen Landwirtschaft gepragt ist, starker zum Vorschein als
in den meisten anderen neuen Bundeslandern.

Der Landkreis Riigen ist ebenfalls stark von der Arbeitslosigkeit betroffen. Im Juni 2008 waren
4.057 Personen ohne Erwerbstatigkeit (12,3%). Im Vergleich zu den entsprechenden Vorjahres-
monaten entspricht dies zwar einem Rickgang der Arbeitslosenquote um 5,5% bzw. 11,7%,5 die
insgesamt gleichbleibend hohe Zahl der Personen ohne Erwerbstitigkeit fuhrt auf Landkreisebene
aber zu den bereits genannten Bevélkerungsabwanderungen, wobei hauptséchlich gut ausgebilde-
te junge Bevdlkerungsgruppen abwandern. Die Schaffung von Arbeitsplatzen muss vor diesem
Hintergrund hinsichtlich der weiteren Entwicklung ein hervorragendes Ziel der Kommunen sein.

5 vgl. Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Zahlenspiegel, August 2008; die Quote bezieht sich auf abhéngige zivile
Erwerbspersonen.
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O Branchenstruktur und Beschiftigte nach Wirtschaftssektoren

Traditionell ist die Wirtschaftsstruktur auf Riigen von der Landwirtschaft, der Fischwirtschaft, der
Verkehrswirtschaft (also hauptsachlich dem Hafenbetrieb) und der Tourismuswirtschaft geprégt.
Die Tourismuswirtschaft spielt landkreisweit nach wie vor eine groRe Rolle, ist aber inzwischen vom
Dienstleistungsbereich tberholt worden, ebenso wie der Handel einen Schwerpunkt der landes-
und landkreisweiten Beschaftigungsstruktur darstelit.

Tabelle 3: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte im Landkreis Rugen im Vergleich mit dem Land
Mecklenburg-Vorpommern nach Wirtschaftsabteilungen am 31. Dezember 2005
Landkreis Riigen \“,n:r‘:gfnnr:::g;
_absolut Prozent absolut Praozent
Jand-und.Forstwirtschatft, Eischerei und.Fischzucht 756 4.08 19.220 3.94
NMerarbeitendes. Gewerbe 1.292 6.97 61.519 12.62
Raugewerhe 1.091 5.88 36.953 7.58
Handel, Instandhaltung und Reparatur von Kfz und 2.785 15,01 65.796 13,50
| Gehrauchsgiitern
Gastgewerhe 3.623 19.53 22.284. 4.68
| Verkehr. und Nachrichie niibermittiung 1.280 6,90 29.857. 6.12
| Kredit und. Versicherungswesen 303 1.63 9.705 1.99
Grundstticks - und Wohnungswesen, Vermietung be- 1.429 7,70 55.808 11,45
weglicher. Sachen, Rienstleistungen
| Offentliche Verwaltung.u..A. 1.324 714 49,924 10.24
Offentliche und private Dienstleistungen (ohne 6fftl. 4.666 22,15 135.885 27,88
| Verwaltung)
| Gesamt 18.549 96,99 486,951 100
Land MV aulerdem:

586 (0,12%) Beschattigte im Bergbau/Gewinnung von Steinen und Erden sowie
%) i i i i sorgung

Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern; Zahlenspiegel, September 2006

Es ist deutlich zu sehen, dass der Landkreis Rigen eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur aufweist
und keineswegs iliberwiegend von landlichen Strukturen gepragt ist. So liegt der Anteil der Be-
schaftigten in der Landwirtschaft nur noch knapp Gber dem des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Besonders aufféllig ist der hohe Beschaftigtenanteil im Gastgewerbe und auf dem Handels- und
Dienstleistungssektor.

Am 30. September 2007 lag die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Landkreis
Rigen bei insgesamt 22.018 Personen am Arbeitsort (davon 12.383 Frauen) bzw. 24.957 Perso-
nen am Wohnort (davon 12.904 Frauen).
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Die Stadt Garz verfugt Gber verschiedene Gewerbeflachen. Diese sind nur teilweise bebaut. Insge-
samt waren nach Angaben der Stadt Garz im Jahr 2005 181 Gewerbebetriebe registriert: Die Ent-
wicklung der Anzahl gewerblicher Betriebe ist wie folgt festgehalten:

Jahr Gesamtzahl der angemeldeten Jahr Gesamtzahl der angemeldeten
_Gewerbeeinheiten Gewerbeeinheiten

1995 65 2001 117

1996 70 2002 129

1997 74 2003 137

1998 80 2004 156

1999 87 2005 181

2000 91

Die gestiegene Zahl von Gewerbebetrieben im Verlaufe der Jahre 1995 bis 2000 ist zum Teil in der
vorgenommenen Gebietsreform begriindet.

Innerhalb der Gesamtzahl der Betriebe ist eine Verteilung auf folgende Branchen erkennbar:

o Dienstleistung: 53 angemeldete Gewerbe,
e Handwerk: 53 angemeidete Gewerbe,
o Versorgung/Gastronomie: 31 angemeldete Gewerbe,
e Tourismus: 25 angemeldete Gewerbe.

Die hier aufgefihrte Liste korrespondiert nicht mit der oben angegebenen Gesamtzahl, weil zum
Beispiel von mehreren Betreibern einer Fotovoltaik-Anlage nur eine Nennung aufgenommen wur-
de. In Teilen war eine klare Zuordnung zu den Branchen nicht méglich. Es bestehen zudem Uber-
schneidungen zwischen Gastronomie und Tourismus.

Angesichts der Tatsache, dass nur wenige Gewerbebetriebe mit einer gréBeren Anzahl von Ange-
stellten im Stadtgebiet vorhanden sind, ist die Entwicklung in Richtung Tourismus und Dienstleis-
tung als positiv einzuschétzen. Dabei wird jedoch auch nicht tibersehen, dass viele der Nennungen
nur kleinste "Betriebseinheiten” und keine zusatzlichen Arbeitsplatzangebote darstellen.

B.3.2 Zukiinftige wirtschaftliche Entwicklungspotenziale

In der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt muss als langfristiges Ziel angesehen werden, eine
sich an die Erwerbsquote von 45% der Bevélkerung so weit wie méglich anndhernde Zahl von Ar-
beitsplétzen zu erreichen. Ein Potenzial zur Erh6hung der Arbeitsplatzzahl ergibt sich dabei nur in
einigen Branchen. Die sich fast ausschlieRlich in einem landwirtschaftlichen GroRbetrieb befinden-
den Arbeitsplatze in der Landwirtschaft kénnen mittelfristig gesichert, aber kaum erhéht werden.
Auf dem Dienstleistungssektor kénnten aber einige Arbeitsplétze im Bereich der seniorenbezoge-
nen Infrastruktur (etwa altengerechtes Wohnen) geschaffen werden, zudem erscheint der touristi-
sche Bereich noch ausbaufahig.

Neue Arbeitsplétze kénnten also hauptséachlich in nicht-landwirtschaftlichen Gewerbebetrieben ge-
schaffen werden. Dabei ist es fir die Stadt von Bedeutung, dass die diversifizierte Branchenstruk-
tur erhalten bleibt, um zukiinftig nicht von einer oder zwei Branchen abhéngig zu sein.

Vor dem Hintergrund der oben genannten Daten wird deutlich, dass ein erhebliches wirtschaftli-
ches Potenzial der Stadt insbesondere im Bereich Tourismus/Gastronomie sowie im Zusammen-
hang damit eventuell im Einzelhandel liegt. Zur Verdeutlichung dessen kann als Vergleichszahl die
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Zielvorstellung des Landkreises herangezogen werden, die Zahl der Arbeitsplatze im Bereich
Dienstleistungen, zu denen schwerpunktméaBig der Bereich Tourismus gezahlt wird, auf etwa 30%
Anteil an allen Arbeitsplatzen zu erh6hen. Insbesondere der gastronomische Sektor ist in Garz un-
zureichend entwickelt und kann im Zuge der touristischen Entwicklung erheblich ausgebaut wer-
den.

Im Zusammenhang mit der anzustrebenden Entwicklung im Bereich Tourismus/Gastgewerbe liegt
ein weiteres wirtschaftliches Potenzial der Stadt im kleinstrukturierten Einzelhandel (Souvenirs, Be-
kleidung und sonstigen Fachgeschéaften) und tourismusbezogenen Dienstleistungen (wie etwa
Fahrradverleih, Angelbedarf o. A.).

Als wichtiges Standbein der 6rtlichen Wirtschaft ist nach wie vor der Bereich des produzierenden
Gewerbes und des Handwerks anzusehen. Bei mdglichen Neuansiedlungen ist aber zu beachten,
dass sich nach Angaben des Landkreises die Gewerbe- und Industrieansiedlungen auf Riigen
weitgehend entlang der BundesstraBe 96, hauptsachlich in Samtens, Bergen auf Riigen
/Teschenhagen und SaRnitz/Mukran, konzentrieren soll. Zudem ist zu bedenken, dass das Poten-
zial fur gewerbliche Neuansiedlungen selbst an diesen Orten gering erscheint und sich ausgewie-
sene Gewerbegebiete nur zum Teil filllen.

Vor diesem Hintergrund sind im Bereich des produzierenden Gewerbes der Erhalt und die Erwei-
terungsméglichkeiten der beiden bestehenden industriellen Gewerbebetriebe sowie die Starkung
der Stellung kleiner und mittlerer Handwerksbetriebe durch eine entsprechend vorsorgende Ge-
werbe(flachen)politik, die etwa bei Konfliktlagen die Aussiedlung von entwicklungsfahigen gewerbli-
chen Betrieben aus Siedlungsbereichen ermdglicht, von besonderer Bedeutung fiir die Stadt.

B.3.3 Flachenkonzeption fiir gewerbliche Nutzungen im Flachennutzungsplan

Q Zielkonzept fiir die Entwicklung gewerblicher Standorte

Nach Zielvorstellungen des Landkreises sollen weitere Gewerbeflachenentwicklungen in Gemein-
den, die nicht fiir die Konzentration von Gewerbe vorgesehen sind, durch stadtebaulich integrierte
Mischgebiete erfolgen und bei der Ausweisung von ausgelagerten Gewerbegebieten der Bedarf
durch die Gemeinde nachgewiesen werden. Dies entspricht auch den allgemeinen aktuellen Ent-
wicklungstrends: Dabei wird — unter Verabschiedung des alten Leitbildes der grundsatzlichen Tren-
nung der Funktionen - der Integration von Wohnen und Arbeiten an durchmischten Standorten fiir
die Siedlungsstruktur eine erheblich héhere Bedeutung zugemessen als in der Vergangenheit.
Dabei missen aber grundsatzlich Standortbedingungen geschaffen werden, die es ermdglichen,
Konflikte zwischen Wohnnutzung und emittierenden Betrieben zu vermeiden.

Fiur die Flachennutzungsplanung der Stadt Garz bedeutet dies:

o Prioritat fur die Ausweisung von Mischgebieten fir das Nebeneinander vor allem von Handel,
Handwerk und Wohnnutzung an Flachen, in denen es bereits solche Mischnutzungen gibt so-
wie an geeigneten Erweiterungsflachen,

o die Sicherung der bereits bestehenden Gewerbestandorte, die nicht fiir weitere Entwicklungen
vorgesehen sind, durch eine bestandsgerechte Ausweisung.
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O Bestand an gewerblichen genutzten Flichen in Garz

Im Stadtgebiet von Garz gibt es firr das ehemalige (verkleinerte) Hoheitsgebiet und fiir Karnitz aus-
gewiesene gewerbliche Bauflachen.

Dargestellt im wirksamen Flachennutzungsplan sind folgende gewerbliche Bauflachen in Garz:

e Bereich des Fleisch verarbeitenden Betriebes,

o Flache an der Berglase/Landesstrale 30 siidlich der Kleingérten (Gebiet der ehemaligen Riig-
bau GmbH, einem Betonwerk),

e Bereich an der LandesstralRe 29 (Putbuser Strale) dstlich der Klinik.

Bereich Karnitz:
o Gewerbebauten gstlich der LandesstrafRe 291.

Aufer den oben genannten Betrieben bzw. Standorten sind verschiedene kleinere Handwerksbe-
triebe auch in kleineren Ortsteilen angesiedelt. Fur diese sind in der Regel gemischte Bauflachen
dargestellt.

B.4 Tourismus - Sonderbauflachen

Die Stadt Garz ist wegen ihrer landschaftlichen Schénheit und ihrer naturrdumlichen Vielfalt als
einzigartig angesehene Ostseeinsel Rigen ein fur den Tourismus besonders pradestinierter
Raum. Obwohl das Stadtgebiet nicht — wie die Ostseeb&der — zu den vorrangigen Fremden-
verkehrsgebieten der Insel gezahlt wird, ist es aufgrund der Lage an der Kiistenstralke und der
alten Baderstralle, der historischen Bedeutung fir die Insel Riigen und verschiedener touristischer
Anziehungspunkte auch von Bedeutung fir den Tourismus auf Rigen. Gleichzeitig spielt die weite-
re touristische Entwicklung von Garz eine grofRe Rolle fiir die Wirtschaft der Stadt.

In der Flachennutzungsplanung ergeben sich vor diesem Hintergrund vor allem folgende Fragen:

e  Welche touristischen Potenziale sind in der Stadt vorhanden und kénnen im Rahmen der Pla-
nung bericksichtigt bzw. ausgebaut werden?

» Aufwelche Weise kann eine touristische Entwicklung stattfinden, wenn einerseits die wirtschaft-
lichen Potenziale des Tourismus fiir die Stadt ausgeschépft werden und andererseits eine um-
welt- und sozialvertrégliche Einbindung des Tourismus in das stidtische Gemeinwesen erfolgt?

o Welche Flachenanspriiche entstehen im Rahmen einer solchen touristischen Entwicklung
durch die Entwicklungsziele und Planungen in der Stadt und miissen im Flachennutzungsplan
bei der Ausweisuna von entsprechenden Flachen beriicksichtiat werden?
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B.4.1 Potenziale, Entwicklung und wirtschaftliche Bedeutung des Tourismus

Q Garz als Tourismusentwicklungsraum

Entsprechend seiner rdumlichen Lage in einem Fremdenverkehrsgebiet ist das Stadtgebiet Teil
des im 1. Landes-Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Raumes mit besonderer natirlicher
Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung gelegen. Innerhalb dieser Raume unterscheidet das
Regionale Raumordnungsprogramm 1998 zwischen Tourismusschwerpunktraumen, Tourismu-
sentwicklungsrdumen und Naherholungsrdumen. Nachdem Garz im ersten Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes von 1994 noch als Tourismusschwerpunktraum vorgesehen war, wur-
de es in der abschlieRBenden Fassung als Tourismusentwicklungsraum eingestuft.

In Tourismusentwicklungsrdumen — unter anderem bislang wenig intensiv genutzte Randgebiete
des Kiistenraumes sowie das Kustenhinterland — ist neben der qualitativen Entwicklung auch eine
quantitative Entwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben. Durch ein deutliches Wachstum der
Beherbergungskapazitdt sollen sie als Entlastungs- und Erganzungsgebiete der Schwer-
punktrdume entwickelt werden. Wahrend in den Schwerpunktraumen die Bettenkapazitat ein-
schlieBlich Campingplatzen die Zahl von maximal drei Betten und ohne Campingplatze von 1,5 Bet-
ten pro Einwohnerin nicht Uberschreiten soll, betragt dieser Richtwert in Entwicklungsraumen zwi-
schen 0,5 und
1 Bett pro Einwohnerln. Diese Bettenkapazitdten sollen in Feriendérfern in dorflicher Bauweise mit
maximal 100 Hausern errichtet werden.

Genehmigungen von touristischen Projekten sind damit in Garz als Tourismusentwicklungsraum
- neben umweltbezogenen oder raumordnerischen Belangen — an die entsprechenden Kapazitats-
grenzen von 0,5 bis 1 Bett pro Einwohnerln gebunden.

QO Touristische Potenziale der Stadt Garz

In der Tourismus-Konzeption Riigen6é wird Sudriigen hinsichtlich seiner touristischen Entwicklung
als Problemgebiet eingestuft, das bisher vor allem landwirtschaftlich genutzt worden war. Entwick-
lungschancen fiir den Tourismus werden Giberwiegend im marinen Tourismus und dem Sport- und
Freizeittourismus gesehen. Ein weiterer Schwerpunkt kann der "Urlaub auf dem Land" bilden. Als
wichtige MaRnahmen werden vor allem der Ausbau touristischer Einrichtungen, von Gaststatten,
Pensionen und Hotels, die Rekonstruktion der Gutshéuser, die Aufwertung von Natur- und Kultur-
denkmalen, der Erhalt und die Wiederherstellung einer attraktiven Landschaft, die Anbindung an
den OPNV und die Férderung einer spezifischen Infrastruktur fir Land-Tourismus (Reiten, Fahr-
radfahren usw.) angesehen.

Das Stadtgebiet von Garz weist vor allem folgende touristische Potentiale auf:

e ausgedehnte Zugénge zur Kiiste mit Stranden und 6ffentlichen Badestellen,

e der Kniepower See (Naturschutzgebiet),

e der Golfplatz Schloss Karnitz,

e der Campingplatz Pritzwald auf Zudar mit direkter Strandanbindung,

e der Garzer See,

e der landschaftlich reizvolle Stubber Kreidesee, der allerdings als Naturschutzgebiet starken
Nutzungsbeschrankungen unterliegt,

e der slawische Burgwall mit Park und Freilichtbiihne,

e das Gutshaus Rosengarten mit Park,

e das Ernst-Moritz-Arndt-Museum,

e die mittelalterliche evangelische Pfarrkirche Sankt Petrus sowie

e verschiedene Baudenkmale, vor allem Ackerbiirger- und Handwerkerhauser.

6 Forschungsinstitut fir Tourismus: Tourismus-Konzeption Rugen, 1993
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O Beschiftigungspotenziale des Tourismus in Garz

Insbesondere im Hinblick auf die zukinftige wirtschaftliche Entwicklung liegt im Tourismus vor die-
sem Hintergrund ein groRes Potenzial fur die Stadt. In der Tourismus-Konzeption Riigen wurden
folgende Arbeitsmarkteffekte des Tourismus berechnet: Bei einer mittleren Kapazitatsauslastung
von 75 Tagen im Jahr kann pro zehn Betten ein Volizeitarbeitsplatz geschaffen werden. Dazu kom-
men indirekt durch den Tourismus bewirkte Arbeitsplatze als Multiplikatoreffekt, der in Rigen mit
1,2 angesetzt werden muss. Das heifl’t, pro Ubernachtungsbett kénnen 0,12 Vollzeitarbeitsplatze
durch den Tourismus geschaffen werden.

B.4.2 Touristische Entwicklungsziele der Stadt Garz

Die Stadt Garz hat ein Tourismuskonzept erarbeiten lassen, in dem die bedeutendsten Mangel und
Hemmnisse fiir eine weitere Entwicklung bzw. Vorschlage fiir ihre Beseitigung sowie grundsatzliche
Entwicklungsziele der Stadt im Bereich Tourismus aufgefihrt sind. Im Entwicklungsleitbild fiir Frei-
zeit und Fremdenverkehr ist dabei als oberstes el formuliert, dass die Stadt ein eigenes Ange-
botsprofil entwickelt, das sich an vorhandenen positiven Strukturmerkmalen orientiert und nicht in
Abhangigkeit von ortsfremden Investoren steht. Ein sanfter Tourismus soll durch Erhalt und Wie-
derherstellung eines attraktiven Landschaftsraumes in Abstimmung mit der Landwirtschaft und dem
Natur- und Landschaftsschutz entwickelt werden und jede Fremdenverkehrsmafinahme auch das
Angebot fir die ansassige Bevdlkerung verbessern. Dabei hat die Entwicklung des Beherber-
gungs- und Gastronomieangebotes auf der Basis groBtméglicher Eigeninitiative der ansassigen
Stadtbevélkerung oberste Prioritét.

Die anzustrebende Entwicklung der Tourismusbranche muss damit zwei Schwerpunktbereiche be-
inhalten:

Zum einen ist die Begriindung und Férderung des bislang nicht vorhandenen Beherbergungs-
gewerbes in Hotels, Pensionen und/oder anlagengebundenen Ferienh&dusern im Zusammenhang
mit der Errichtung von touristischen Einrichtungen von Bedeutung. In entsprechenden maRvollen,
d.h. in hrer GroRRe, Nutzungsintensitdt und Anzahl mit der lokalen Siedlungs- und Wirtschafts-
struktur sowie der Natur- und Umweltsituation in Einklang zu bringenden Gesamtinvestitionen, die
all diese Bereiche umfassen, kann das massive Unterangebot an Beherbergung, Gastronomie und
touristischen Einrichtungen behoben werden. In der Beurteilung entsprechender Investitionen ist
es fur die Stadt ein wichtiges Kriterium, dass die Errichtung von touristischen und freizeitbezogenen
Einrichtungen (wie Schwimmhalle oder Sportanlagen) 6ffentlich genutzt werden kénnen. Dadurch
kann die Stadt bei der Errichtung von Infrastrukturen entlastet und eine Verbesserung der stadti-
schen Lebensqualitat erreicht werden.

Zum anderen ist es von entscheidender Bedeutung fiir die Lebensqualitit, das soziale Gemein-
wesen und die Arbeitsmarktsituation in der Stadt, die bereits vorhandene kleinteilige Beherber-
gungs- und Gastronomiekapazitdt durch Eigeninitiative der ansassigen Stadtbevélkerung nicht
durch auswartige Investitionen in ihrer Entwicklung zu hemmen bzw. zu gefahrden, sondern sie
gezielt zu férdern. Dabei ist zum Aufbau eines klein- und mittelstandischen Tourismus insbesonde-
re der Bereich der sogenannten Parahotellerie (ausgenommen von Campingplétzen), also die Be-
herbergung in Privatquartieren und Ferienwohnungen, zu férdern. Nur so kann sichergestellt wer-
den, dass die im Tourismus zu schaffenden Arbeitsplatze und Dienstleistungsangebote wirklich der
ansassigen Bevélkerung zugute kommen.
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B.4.3 Bauflachenbedarf fiir touristische Proiekte und Belanae im Flichennutzunas-
plan

Auf der Flache der Stadt Garz gibt es folgende Planungen fiir touristische GroRprojekte, die von
der Stadt unterstiitzt und im Flachennutzungsplan durch entsprechende Flachenausweisungen
beriicksichtigt werden. Eine Realisierung der Anlagen ist nicht zuletzt deshalb von Bedeutung, da-
mit die lokale Tourismusstruktur nicht weitestgehend von einem einzigen Investor abhangig ist.

O Sonderbaufliche Feriengebiet Rosengarten

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Gutes Rosengarten im gleichnamigen Ortsteil ein-
schlieBlich von nérdlich angrenzenden Flachen in einer GesamtgréfRe von ca. 10 ha als tou-
ristische Sonderbauflache. Firr diese Flachen besteht eine konkrete Planung. Dort soll das Ferien-
gebiet Rosengarten errichtet werden. Die Planung sieht verschiedene Nutzungen vor:

e Insbesondere liegen Uberlegungen in Richtung Appartements, Ferienhduser und Hotel vor.
Dariber hinaus sind eine Schwimmbhalle, eine Tennishalle, ein Verwaltungsgebaude und ein
6ffentliches Herrenhaus sowie zwei Parkplatze vorgesehen, wovon einer zur Aufnahme der
Fahrzeuge fur Strandbesucherinnen dienen und mit einem Fahrradverleih versehen sein soll.

¢ Weiterhin soll auf einer Flache von 3 ha ein Kleinstgolfplatz entstehen, der als Golfiibungsplatz
fur Gaste fungieren soll.

Mit Blick auf die Gesamtanlage wurde das Denkmal Gutspark und das Guthaus bereits saniert und
hergerichtet. Altlasten im Bereich der ehemaligen Schweinestélle wurden durch deren Abriss be-
reits beseitigt.

Die Stadt Garz unterstitzt das beschriebene Vorhaben ausdriicklich.

Bei der Umsetzung der Anlage sind aus Sicht der Gemeinde folgende Arbeitsschritte notwendig
bzw. auf folgende Punkte hinzuwirken:

o Ein mit der Gemeinde abgestimmtes Konzept fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, das den
Zielen der Gemeinde hinsichtlich Natur- und Landschaftsschutz entspricht, sowie von MaR-
nahmen, die dazu geeignet sind, aul3erhalb des Gebietes liegende Flachen von unvertragli-
chen
Aktivitdten der Gaste freizuhalten,

e eine mit den Belangen der vom Flachenverlust betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe abge-
stimmte Gesamtflachenkonzeption (etwa durch Kompensation der Flachenverluste an anderer
Stelle), um die Betriebe in ihrem Bestand nicht zu gefahrden,

e eine landschaftsvertragliche und regionstypische Architektur sowie eine méglichst geringe Ver-
siegelung des Gelandes (wie etwa der Parkflachen),

o die offentliche Nutzungsméglichkeit von Schwimmhalle, Sporthalle, Herrenhaus, Spielplatz,
Golfiibungsplatz, Streichelzoo und der Parkflache fiir die Pkw der Strandbesucherinnen,

o die Schaffung von Beschaftigungsmoglichkeiten fiir die Biirgerlnnen von Garz.
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QO Sonderbaufliche Grabow

Die baulichen Strukturen dieses Bereiches dienten in der Vergangenheit den Mitarbeiterinnen der
Mdébelwerke Hellerau aus Dresden als Feriensiedlung. Die Anlage besteht aus ca. zwéIf unter-
schiedlich gro3en Geb&audeeinheiten, baulichen Nebenanlagen und Freiflichen. Auffallend ist das
einheitliche Erscheinungsbild der Anlage mit wei3 gestrichenen Putzbauten und reetgedeckten
Dachern.

Insgesamt sollen nach Umsetzung der Planungen ca. 55 Wohneinheiten und somit eine Kapazitat
von ca. 220 Betten entstehen, im Freiraum sind sowohl Sport- und Freizeitflachen, aber auch ein
Hallenbad geplant. Zusétziich ist ein Restaurant/eine Gaststétte mit ca. 100 Platzen vorgesehen.
Die randlichen und kleineren Gebaude sollen zur Umsetzung der Planungen abgerissen, die gré-
Reren und langlich geformten Hauptgebdude wiederum vollstandig entkernt und neu strukturiert
werden.

Der Bereich ist auch deshalb als geeignet anzusehen, weil er im Nahbereich zu den Wasserflachen
des Greifswalder Boddens liegt und mit Strandbereichen zum Baden anregt. Ein Teil des derzeit
bebauten Bereiches befindet sich in einem Abstand von unter 200 m zur Wasserlinie.

U Weitere geplante Sonderbauflichen fiir Erholung und Freizeit

e Poppelvitz (Umbauten im Bestand und Ergéanzungen),
o Zicker (Umbauten im Bestand und Ergénzung eines Ferienhausgebietes),
e Grabow (Umbau des bestehenden Gutshofes).

Die entsprechenden Sondergebietsflachen sind im Flachennutzungsplan mit der Zwe ckbestimmung
'Erholung und Fremdenverkehr' versehen.

Weiterhin wird der Bereich der Glewitzer Fahre als touristisch interessant erachtet. Denkbar ist hier
zum Beispiel die Schaffung eines Feriendorfes mit Anschluss an das Wasser in Form von Anlege-
platzen fur Boote. Der Bereich ist aus planerischer Sicht hierfiir 4&uBerst geeignet, da er einen Zu-
gang zu Strand und Wasser und gleichzeitig viel Raum fiir Spazierengehen, Radfahren etc. bietet.
Zudem bestehen gute Sichtbeziehungen Uber das Wasser auf das Festland.

Da jedoch keine konkrete Planung seitens eines Investors besteht und auch deshalb eine raum-
ordnerische Vertraglichkeitspriifung nicht durchgefiihrt werden kann, wird zum jetzigen Zeitpunkt
auf die Darstellung eines entsprechenden Sondergebietes verzichtet.

Gleiches gilt fur den Bereich Swine mit dem jetzigen "Abenteuerland". Von privater Seite wird hier
ein Grofvorhaben angestrebt. Die inhaltliche Ausgestaltung und der daraus resultierende fla-
chenmélige Bedarf ist jedoch abhéngig von dem Engagement eines Investoren. Konkrete
Planungen wurden diesbezlglich der Stadt Garz nicht vorgelegt, so dass auch hier keine
Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt.

Weitere Uberlegungen eines Investors zur Umsetzung eines touristischen Projektes &stlich des
Gutshofes in Zudar sollen aus stadtebaulichen Uberlegungen nicht umgesetzt werden.

O Bilanzierung der geplanten touristischen Sonderbauflichen/-gebiete

Fur die Stadt Garz ist, wie oben beschrieben (Punkt B 4.1), eine Relation von 0,5 bis 1 Bett/
Einwohnerin anzustreben bzw. wird als genehmigungsfahig erachtet.
Im Flachennutzungsplan sind folgende Gebiete bzw. Flachen ausgewiesen, in denen touristische
Objekte mit Beherbergung bestehen oder umgesetzt werden sollen:
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. Anzahl Geb&aude
Projekt (Gb)YWohneinheiten (WoE) Selisnzsh
Bestehendes Sondergebiet FH Losentitz 31 Gb/62 (WoE) Ca. 248
Geplante Sondergebiete E-F Maltzien 50
Geplante Sondergebiete E Poppelvitz max. 10 WoE (geschatzt) 60
Bestehendes Sondergebiet E-F Zicker 50 (geschéatzt)
Geplantes Sondergebiet FH Zicker (ndrdlich ca. 30 WoE 180
Gutshof)
Bestehendes Sondergebiet F-FH Grabow 30 (geschéatzt)
(Gutshof)
| Geplantes Sondergebiet F-FH Grabow 55 WoE 220
Geplantes Sondergebiet F-FH Rosengarten 720
Geplantes Sondergebiet FH Karnitz 36 WoE 108
Bestehender Campingplatz Pritzwald 150 Stellplatze 600
Gesamtzahl ~ 2.266

Die Zahlen beruhen auf Aussagen der Betreiber bzw. der Investoren. Wo nach nach Aktenlage
keine n&heren Informationen vorhanden waren, bleiben die Felder in der Tabelle leer. Weiter ist zu
dem ermittelten Wert von ca. 2.226 Betten ein geringer Bestand in Hotels und wenigen Ferienwoh-
nungen zu addieren. Zu erkennen ist aber, dass der Maximalwert von 2.506 (entsprechend dem
Einwohnerstand 31.12.2005) nicht Gberschritten wird.

B.5 Landwirtschaft

Ebenso wie die Flachennutzungsplanung der Stadt durch die Beanspruchung landwirtschaftlicher
Flachen die Belange der Landwirtschaft beriihrt, ergeben sich aus der jeweiligen landwirtschaftli-
chen Situation einer Kommune Anforderungen an die Flachennutzungsplanung. Vor dem Hinter-
grund dieser Wechselwirkungen stellen sich fiir die Flachennutzungsplanung in Bezug auf die
Landwirtschaft vor allem folgende Fragen:

¢ Welche Bereiche — Flachen ebenso wie Verkehrsfunktionen - sind fiir den Erhalt der Ent-
wicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe zu sichern bzw. auszubauen?

¢ In welchen Bereichen ergeben sich zwischen landwirtschaftlichen und anderen Nutzungen bzw.
Belangen (wie Wohnen oder Natur und Landschaft) konkurrierende Flachenanspriiche bzw.
Konfliktpotenziale, denen schon auf der Ebene der Flachennutzungsplanung entgegengewirkt
werden muss?

e In welcher Weise kann die Landwirtschaft zu Pflege von Natur und Kulturlandschaft beitragen?

In den folgenden Abschnitten werden die Struktur der Landwirtschaft in der Stadt Garz sowie die zu
erwartende Entwicklungen beschrieben und in Bezug zur Flachennutzungsplanung gebracht. Dabei
wird zunachst ausfuhrlich auf die allgemeinen Rahmenbedingungen und die Entwicklung im Land-
kreis Riigen eingegangen.
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B.5.1 Landwirtschaftliche Situation in Garz

Far die Stadt Garz liegen bislang keinerlei Daten zur landwirtschaftlichen Betriebs- und Produk-
tionsstruktur vor. Insofern kénnen hier keine weiteren Aussagen getroffen werden.
O Landwirtschaftliche Nutzfliche

Die Flachennutzungen im Stadtgebiet sind fiir das Jahr 2006 wie folgt aufgefithrt (Daten: Stadt
Garz):

o  Gebdude- und FreiflAChen:...........ccoooiiiiiiiiiiie e 771,4 ha
e Landwirtschaftsflaichen (nach Bodensch&tzung):............ccoooveeiiiiioeiiiiieeeeeeeeeeeee e, 90,4 ha
o BetriebSTlAChEN: ... ..o 10,8 ha
o ErholungSfIECREN: ... 17,4 ha
o VerkehrsflEChEN ... e, 110,0 ha
¢ Landwirtschaftsflaichen ohne Bodensch&tzung: ...............ccooeeviviiiiviiiiiieeiee e 5.255,7 ha
0 WaILFIACNEN: .. .o ettt e e e e e e 43,7 ha
o WaSSEMIACNEN: ... .coiiiiie e e eaea 8,8 ha
o SONStGE FIAChEN: ... 91,9 ha

Daran lasst sich ablesen, dass mit 83,5% der Flachennutzungen die landwirtschaftlichen Flachen
das Hoheitsgebiet der Stadt Garz pragen. Insofern spielt die landwirtschaftliiche Flache fur die Nut-
zungen im Stadtgebiet eine herausragende Rolle.

O Erwerbsstruktur und Beschiftigte

Auf dem ehemaligen Hoheitsgebiet der Stadt Garz (ohne Karnitz, GroR Schoritz und Zudar, fiir die
Daten derzeit nicht vorliegen) gab es vor 1990 zwei landwirtschaftliche Betriebe, die LPG Tierpro-
duktion und die LPG Pflanzenproduktion. Die LPG Tierproduktion wurde aufgeldst und von der
Treuhand verwaltet. Zu ihrer Hinterlassenschaft gehoren zahlreiche altlastenverdéchtige Stallanla-
gen, insbesondere in Rosengarten und Kowall. Aus der LPG Pflanzenproduktion wurde die Agrar
GmbH Garz gegriindet. Sie ist heute der die Agrarstruktur der Stadt dominierende Betrieb.

Neben ihr gab es Anfang der 1990-er Jahre in Garz nur zwei bauerliche Familienbetriebe, die je-
doch lediglich Nebenerwerbsbetriebe sind. Nebenerwerbsbetrieb heilt, dass der landwirtschaftliche
Anteil am Gesamteinkommen der Betriebsinhaberinnen nur den geringeren Teil des gesamten
Einkommens der bauerlichen Familie ausmacht, der Hauptteil des Einkommens also auRerhalb der
Landwirtschaft erwirtschaftet wird. Die entsprechenden Betriebe wirtschaften damit weitestgehend
fur den Eigenbedarf.

In Garz gab es Anfang der 1990-er Jahre keine b&uerlichen Haupterwerbsbetriebe, bei denen das
Einkommen der bauerlichen Familie vollstandig aus der Landwirtschaft stammt. Allerdings bewirt-
schaftete ein haupterwerblicher Familienbetrieb, dessen Betriebsstandort im benachbarten Strach-
titz liegt, groBere Flachen Grinland auf Garzer Gebiet, vor allem im Bereich Rosengarten und
Wendorf. Dariiber hinaus wurden auch von der Agrar GmbH GroR Schoritz auf dem Gebiet der
Stadt Garz gréRere Flachen genutzt.

Vollerwerbsarbeitsplatze in der Landwirtschaft gab es damit in Garz lediglich in der Agrar GmbH
Garz. Dort waren zu dem Zeitpunkt 26 Personen beschaftigt. Dazu kamen zwei Teilzeitarbeitskréfte
in den Nebenerwerbsbetrieben. Dies bedeutete einen Beschéftigtenanteil von 6,5% der landwirt-
schaftlichen Beschéftigten an den Gesamtbeschaftigten der Stadt. Damit lag die Stadt noch unter
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der Quote des Kreises (1993 7,7%), deutlich unterhalb der des Landes (1994 11,3%) und nur
noch relativ knapp tiber dem bundesdeutschen Durchschnittswert (4,6%).

Es wird davon ausgegangen, dass sich diese Struktur nicht stark verédndert hat. Allerdings befin-
den sich im jetzt erweiterten Stadtgebiet wie zum Beispiel in Gro3 Schoritz mit einer Rinderanlage
weitere Betriebseinheiten, die vermutlich auch Vollarbeitsplatze bieten.

0O Betriebs- und Besitzstruktur

Die Agrar GmbH verfiigte Uber eine Gesamtbetriebsflache von 2.329 ha, wovon sich 1.018 ha auf
Garzer Stadtgebiet befinden. Von der Gesamtflache sind lediglich 50 ha Griinland, der gesamte
Rest Ackerland. Die Flache in Garz bestand bis auf kleine, extensiv bewirtschaftete oder ungenutz-
te, Grunlandbereiche fast ausschlie8lich aus Ackerflache. Die Agrar GmbH betrieb keinerlei Vieh-
haltung und besal keine Stille. Sie baut Marktfriichte an, hauptsachlich Getreide, Raps, Zucker-
riben und Futtersaaten. Wahrend sich der Verwaltungsstandort innerhalb des Siedlungsbereiches
der Stadt Garz befindet, liegt der einzige Betriebsstandort der GmbH im Ortsteil Kowall. Dort wer-
den 4 ha von der Agrar GmbH hauptséachlich fiir den Maschinenpark, als Lagerraum und fir die
Verarbeitung genutzt.

Die Agrar GmbH besaR nur wenig eigene Flache. Vor dem Hintergrund der Geschichte von Garz
als Ackerbiirgerstadt weist die Stadt eine sehr kleinteilige Besitzstruktur auf. Der gréRte Teil der
Flachen der GmbH sind von der Stadt, der Kirche, privaten Grundbesitzerinnen und der Treuhand
angepachtet. Durch die Vielfalt des Eigentums entsteht aus der Sicht der Landwirtschaft langfristig
die Notwendigkeit einer Flurbereinigung, die jedoch momentan nicht finanzierbar ware.

Weiterhin befinden sich derzeit im Ortsteil Dumsevitz eine Schweinezucht- und Mastanlage sowie in
den Ortsteilen Rosengarten, Zudar, Karnitz und Bietegast Mutterkuhhaltungen mit je mehr als 20
(bis 350) Tieren.

Sonstige Nebenerwerbsbetriebe in Garz liegen im Siedlungsbereich der Stadt. Sie wirtschaften auf
kleineren Flidchen weitestgehend fur den Eigenbedarf und haben dariiber hinaus keine Nutztierhal-
tung.

O Perspektiven und Entwicklungstendenzen der Landwirtschaft in der Stadt

Im Hinblick auf die weitere Entwicklungsperspektive der Landwirtschaft in Garz weist insbesondere
die bereits jetzt im Vergleich zu Land und Landkreis sehr niedrige Beschéftigtenzahl darauf hin,
dass in Garz — wie auch im Landkreis Rilgen — der durch die Umwandlung des Wirtschaftssystems
zu einer Marktwirtschaft erfolgte Strukturwandel der Landwirtschaft weitgehend abgeschlossen ist.
Damit kann von einer Konsolidierung der Beschiftigtenzahl in der gegenwartigen Héhe ausgegan-
gen werden.

Hinsichtlich der weiteren Chancen am Markt entstehen die gréf3ten Probleme durch den Wegfall
der Anpassungshilfen, durch die Rigen-Quotierung im Rahmen der Agrarpolitik und durch einen
allgemeinen Preisverfall der Marktfriichte. Demgegeniiber gibt es fiir die von der GmbH produzier-
ten Marktfriichte, vor allem fiir Getreide, Raps und Saatkulturen, keine Absatzprobleme. Insgesamt
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Haupterwerbslandwirtschaft in der gegenwartigen
Betriebsstruktur dauerhaft erhalten kann. Dazu muss die Stadt mit einer Flachenpolitik beitragen,
die den Betriebsstandort der Agrar GmbH in ihrer Entwicklungsfahigkeit nicht einschrankt und
— etwa hinsichtlich des landwirtschaftlichen Wegesystems — die erforderliche Infrastruktur ermég-
licht.
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Trotz der vorhandenen Entwicklungsperspektiven ist kiinftig von einem weiteren Riickzug der
Landwirtschaft aus der Flache auszugehen. Die Tendenz zur Stilllegung von Grenzertragsflachen
wird sich ebenso verstarken wie eine weitere Intensivierung des Anbaues auf den verbleibenden
Flachen, die sich auf Kreisebene bereits in der Erh6hung des Verhaltnisses von Ackerland zu
Griinland ausdriickt. Dabei wird die Stadt darauf hinwirken, dass Flachenstilllegungen der auf Gar-
zer Gebiet wirtschaftenden Betriebe in einer Art und Weise erfolgen, die mit den Zielen der Stadt in
Bezug auf die weitere Siedlungsentwicklung und den Schutz von Natur und Landschaft Gberein-
stimmt.

B.5.2 Landwirtschaft und Flichennutzungsplanung in der Stadt Garz

Im Folgenden wird dargestellt, in welcher Weise die landwirtschaftliche Situation in Garz Beriick-
sichtigung innerhalb der Flachennutzungsplanung findet tew. inwiefern durch die Ziele der Stadt
Anforderungen an die Landwirtschaft entstehen.

Q Landwirtschaft und Siedlungsentwicklung

Der bei der Flachennutzungsplanung zusétzlich zu den vorhandenen Siedlungsfiichen entste-
hende Bedarf an Wohn-, Misch- und Gewerbebauflachen wird in der Regel durch Fléchen gedeckt,
die der Landwirtschaft verloren gehen. Die Ausweisung der entsprechenden Flachen muss also
auf den Bedarf der Landwirtschaft abgestimmt sein. Dabei ist einerseits die entsprechende Situati-
on der einzelnen Betriebe zu beachten sowie andererseits méglichst sparsam mit fir die Landwirt-
schaft wertvollen B6den umzugehen. Dariiber hinaus sind in der Flachennutzungsplanung eventu-
ell entstehende Flachenbedarfe der Landwirtschaft durch BetriebsvergroRerungen oder -
verlagerungen zu erfassen und zu priifen.

Ein Konfliktpotenzial zwischen der Erweiterung der Stadt Garz und der Landwirtschaft wird hier je-
doch nicht gesehen. Die getroffenen Darstellungen fiir Karnitz und das ehemals kleinere Stadtge-
biet von Garz sind im Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplanes abgesichert, hier wurde der
Belang der Landwirtschaft jeweils beriicksichtigt. Nennenswerte Neu-Darstellungen oder Sied-
lungserweiterungen in den Auenbereich wurden nicht vorgenommen.

Die neu getroffenen Darstellungen fiir Gro Schoritz und Zudar erfolgen nahezu ausschlieRlich
bestandsorientiert, die noch nicht bebauten Bereiche sind weit Uberwiegend derart kleinteilig, dass
deren Verluste fir die Landwirtschaft als unerheblich betrachtet werden.

Fir die Stadt Garz ist es vor diesem Hintergrund von Bedeutung, dass die entsprechenden Vorha-
ben keine massive Beeintrachtigung der Betriebsfiihrung bzw. keine Bestandsgefahrdung der ent-
sprechenden landwirtschaftlichen Betriebe zur Folge haben. Dementsprechend wird sie bei der
Umsetzung der Vorhaben darauf hinwirken, dass in Abstimmung mit den Interessen der Betriebe
die notwendigen AusgleichsmaRnahmen der landwirtschaftlichen Flachenverluste, wie etwa Fla-
chentausche, ergriffen werden.

Neben Konflikten der Flachennutzung gibt es andere mégliche Konflikte zwischen Landwirtschaft
und Siedlungsentwicklung, die insbesondere durch Emissionen im Sinne des BImSchG, also Ge-
ruchs- oder Larmemissionen der landwirtschaftlichen Betriebe, entstehen kénnen. Solche Konflikt-
situationen bestehen in Garz grundséatzlich nicht. Da der einzige Vollerwerbsbetrieb der Stadt, die
Agrar-GmbH, keine Nutztierhaltung betreibt und keine Stille besitzt, besteht das Problem von not-
wendigen Emissionsschutzradien weder im aktuellen Siedlungsbestand noch hinsichtlich der kiinfti-
gen Planungen.
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Eine Ausnahme stellt hiervon gegebenenfalls der Rinder haltende Betrieb im Norden des Ortsteils
GroR Schoritz dar. Dieser GroRbetrieb stoBt mit seinen Betriebsflachen an zu Wohnzwecken ge-
nutzte Gebaude. Nahere Erkenntnisse (ber mégliche Konflikte liegen jedoch nicht vor.
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Die Bewertung der landwirtschaftlichen Nutzflachen werden in der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes im Ubrigen allein nach den Kriterien "Bedeutung fir Natur und Landschaft" durchge-
fuhrt und nicht unter dem landwirtschaftlichen (Ertrags-)Potenzial. Unter letztgenanntem Aspekt
kénnen die Flachen sicherlich vielfach anders bewertet werden.

B.6 Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan hat nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. In der Begriindung zum Flachennut-
zungsplan muss demnach auf den Zustand von Natur und Landschaft eingegangen und dargelegt
werden, wie weit die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriick-
sichtigt worden sind. Dieser Belang wird im weiteren im Teil Il der Begriindung, dem Umweltbericht,
abgehandelt.

B.7 Kiisten-, Hochwasser- und Gewasserschutz

Im Flachennutzungsplan sind weiterhin nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB die Belange des Kiisten- und
Hochwasserschutzes zu beachten. Wichtige Hinweise ergeben sich hierzu aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm Vorpommern. Hierin ist ausgefiihrt:

“(1) Die Aulen- und Boddenkiisten sowie die Niederungsbereiche von Binnengewéssern, jeweils mit ihren
Schutzanlagen, sind vor nachhaltigen anthropogenen Beeintréchtigungen zu schiitzen. Bauliche Anla-
gen durfen nur in begriindeten Ausnahmefallen errichtet werden.

(2) In hochwassergefahrdeten Raumen sind Kusten- und Uferschutzmafinahmen planmaRig dort zu er-
greifen, wo der Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten vor Hochwasser und Kistenriick-
gang dies erfordert. Dem Schutz von Menschenleben und Sachwerten ist hier Vorrang vor den Belan-
gen von Natur und Landschaft einzurdumen.

Vorhaben, die durch Uberschwemmungen oder Uberflutungen gefahrdet werden kénnen, diirfen nur im
Innenbereich oder dort zugelassen werden, wo es zu ihrem Schutz keiner auferplanméaRigen Hoch-
wasserschutzanlagen bedarf und wo sie eine notwendige Umgestaltung der Kistenschutzanlagen
nicht behindern. Eingriffe in die Dynamik der Gibrigen Kusten- und Uferbereiche sind zu unterbinden.

(3)  In natirlichen Uberschwemmungsgebieten dirfen das natiirliche Retentionsvermégen und die schadlo-
se Hochwasserabfiihrung durch Baumafinahmen nicht beeintrachtigt werden.

(4) Naturliche Uberschwemmungs- und Uberflutungsgebiete sind zu erhalten. Ehemalige, durch Meliorati-
onen entwésserte Uberschwemmungs- und Uberflutungsgebiete sollen unter Beachtung der Belange
der Landwirtschaft nach Méglichkeit wieder in ihren urspriinglichen Zustand gebracht werden. Hier ist
eine naturnahe Landbewirtschaftung anzustreben."

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur, Stralsund, weist darauf hin, dass im Kistengebiet des
Plangebietes bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstanden bis 3,05 m HN zu rechnen ist. Der
ortlich zu erwartende Wellenlauf ist dem hinzuzufiigen. Das Land Mecklenburg-Vorpommern {iber-
nimmt keinerlei Haftung fir Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge auftreten, unabhén-
gig davon, ob das Gebiet durch eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Die Gewasserschutzstreifen von 100 m an innenliegenden Gewassern und 200 m von der Kiisten-
linie wurden mit Ausnahme der Darstellung eines Sondergebietes in Grabow beriicksichtigt. Hier
befindet sich ein Teil des baulichen Bestandes der Feriensiedlung eines ehemaligen Mébelwerkes
teilweise innerhalb dieses Schutzstreifens. Der Bereich soll revitalisiert werden. Hierzu haben Ab-
stimmungen stattgefunden, die den Umbau dieser Gebaude auch zulassen. Neubauten sind dem
gegeniliber auRerhalb des 200-m-Streifens anzuordnen.

Im Plangebiet der Stadt Garz befinden sich mehrere klassifizierte Gewésser Il. Ordnung (Vorflut-
grdben).
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Vom Landkreis Rugen ergingen weitere Hinweise zum Schutz von Gewassern |l. Ordnung. GemaR
§ 81 Abs. 1 LWaG sind die Ufer der Gewasser einschlieBlich ihrer Befestigung und ihres Bewuch-
ses zu schitzen. Als Uferbereich gilt die an die Gewésser angrenzende Flache in einer Breite von
7 m jeweils landseits der Béschungsoberkante. Hier handelt es sich um die gesetzlich vorgeschrie-
benen Gewasserschutzstreifen, die nicht mit den Unterhaltungsstreifen des Wasser- und Boden-
verbandes "Riigen" (WBV) zu verwechseln sind.

GemaR § 81 Abs. 2 LWaG durfen im Uferbereich Baume und Straucher auerhalb von Wald nur
beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, aus Griinden
der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Bauliche und sonstige Anlagen,
die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind unzulassig.

GemaR § 81 Abs. 3 LWaG darf zudem im Uferbereich von natirlichen Gewassern, die in der Regel
standig Wasser filhren, Griinland nicht in Ackerland umgewandelt werden. Das Aufbringen, Lagern
und Ablagern wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist verboten. Fiir die Verwendung
mineralischer und organischer Diingmittel und die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ohne
Anwendungsbeschrankungen gilt das Verbot nur in einem Uferbereich von 7 m.

Der Garzer See und der Stubber Kreidesee sind stehende Gewasser Il. Ordnung.

Einige Bauflachen-Darstellungen liegen innerhalb der Schutzstreifen. Es handelt sich um Teilberei-
che der Wohnbauflachen in Silmenitz, Gro Schoritz, Klein Schoritz und Maltzien sowie um Sonder-
gebietsflaichen in Maltzien, Pritzwald, Grabow und Glewitzer Fahre. Die Darstellungen erfolgen
weitgehend bestandsorientiert. Fur die Gbrigen Teilflaichen ist auf der Ebene des Bebauungspla-
nes die Vereinbarkeit mit dem Gewasserschutz zu thematisieren.

Das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur verweist auf die vom Europaischen Parlament und dem
Rat der Européischen Union erlassene Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Die Oberflichengewasser
sollen demzufolge in den Biotopverbund einbezogen werden. Insbesondere die 6kologischen be-
deutsamen Gewasser mit ihren Ufern, Altarmen und Talauen sollen als natirliche Lebensrdume fir
Tiere und Pflanzen erhalten und soweit erforderlich wiederhergestellt werden. Bei kommunalen und
raumbedeutsamen Planungen und Einsatz &ffentlicher Mittel fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men sollen hierbei prioritdr die WRRL-relevanten Gewasser (FlieRgewéasser mit einer Einzugsge-
bietsflache > 10 km? und Seen mit einer Flache > 50 ha) Beachtung finden.

Bei allen kommunalen und raumbedeutsamen Planungen soll gepriift werden, inwieweit die liegen-
schaftlichen Voraussetzungen fiir Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines natirlichen Erschei-
nungsbildes und der 6kologischen Funktion der Gewasser bestehen bzw. geschaffen werden kén-
nen. Kompensationsmafnahmen sollen vorrangig in Form der sich aus der Umsetzung der WRRL
ergebenden MalRnahmen zur Erreichung eines guten Gewasserzustandes durchgefithrt werden.

B.8 Soziale und kulturelle Infrastruktur — Flachen fiir den Gemeinbedarf
und offentliche Griinflachen

Die Planungen zur sozialen und kulturellen Infrastruktur sind im Wesentlichen Fachplanungen, die
nur teilweise im Rahmen der Flachendarstellungen bei einem Flachennutzungsplan darstellbar
sind. Trotzdem muss der Flachennutzungsplanung eine Abschatzung des kiinftigen Bedarfs an den
jeweiligen Einrichtungen zugrunde gelegt werden, damit eine realistische GréRenordnung fir den
entsprechenden Flachenbedarf fir den Gemeinbedarf, Erholung, Spiel- und Sport dargesteilt wer-
den kann.
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B.8.1 Kinderbetreuung

In Garz gibt es eine Kindertagesstatte in der HeidestraRe, die vom Deutschen Roten Kreuz betrie-
ben wird. In ihr sind Krippe, Kindergarten und Kinderhort zusammengefasst. Weiterhin werden 35
Platze in der Grundschule, Lange Strae 27, fur Hortkinder im Alter von sechs bis zehn/elf Jahren
bereitgestellt

Tabelle 4: Auslastung des Kindergartens/des Grundschulhortes in Garz 2006
Auslastung (I;Iej;[eutg Kinder)
ganztags halbtags*

| Krippe 11
_davon 1 l 10
 Kindergarten #
davon 14 30
| Kinderhort 26
davan 5 | 21
| gesamt 81
davon 20 | 61

Weiterhin besuchen zehn Kinder aus Sehlen und Poseritz den Kindergarten und den Hort. Die Ka-
pazitét des Kindergartens ist mit diesen Zahlen nicht véllig ausgelastet, d.h. fiir alle Nachfrager
kénnen auch Platze zur Verfligung gestellt werden.

Q Bedarf an Kindergartenplitzen

Auf die Versorgung mit Kindergartenplatzen besteht gemaR § 24 Kinder- und Jugendhilfegesetz
des Sozialgesetzbuches von 03. Mai 1993 ein Rechtsanspruch, wodurch die értlichen Trager ver-
pflichtet sind, fur jedes Kind im Alter von drei bis sechs Jahren einen Kindergartenplatz zu sichern.
Die bestehenden Plétze missen aber trotz der derzeit sinkenden Nachfrage fiir den kiinftigen Be-
darf erhalten werden. Zusatzlicher Bedarf ist jedoch nach momentanem Stand nicht ableitbar.

O Bedarf an Kinderkrippenplitzen

Krippenplatze sollen gemaR Regionalem Raumordnungsprogramm fiir etwa 30% der Kinder in der
entsprechenden Altersstufe (von 0 bis drei Jahren) zur Verfiigung stehen. Die heutige Situation der
Kinderkrippe in Garz, in der lediglich ein Teil der bestehenden Plitze nachgefragt werden, ist be-
reits von der niedrigen Geburtenrate der letzten Jahre gepragt. Uber die Kapazitat hinaus wird a-
ber kein zuséatzlicher Bedarf an Krippenplétzen entstehen.

O Bedarf an Kinderhortplitzen

Der Bedarf fir Erweiterungen der Angebotsstruktur wird derzeit nicht erwartet.

Planungsrechtlich sind Kindertagesstatten in aligemeinen Wohngebieten zuléssig. Auf die Darstel-
lung von Flachen fir Kindergérten im Flachennutzungsplan kénnte demnach im Grundsatz verzich-
tet werden. Der bereits bestehende Standort der Kindertagesstatte, fiir die kein Erweiterungsbe-
darf besteht, wird dennoch im Rahmen von Flachen fir den Gemeinbedarf iibernommen und
kenntlich gemacht.
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B.8.2 Schulversorgung

Die Stadt Garz hat als landlicher zentraler Ort die Aufgabe, die schulische Grundversorgung auch
fur ihren Einzugsbereich sicherzustellen.

Im Stadtgebiet befinden sich eine regionale Schule (Ganztagsschule) sowie die Grundschule (Halb-
tagsschule), aber keine Hauptschule; diese befindet sich in Poseritz. Das fir die Stadt Garz a-
stdndige Gymnasium befindet sich in Bergen auf Riigen.

Fir den Einzugsbereich von Garz werden mit Stand 2006 258 Schulkinder versorgt, daven 87 in
der Grundschule (Lindenstrae) und 171 vom fiinften bis zehnten Schuljahr in der Realschule (Am
Burgwall). Der Schulstandort Garz soll in seinem aktuellen Angebot (Grund- und Realschule) erhal-
ten bleiben.

Die vorhandenen Schulen sind im Flachennutzungsplan im Rahmen von Flachen fir den Gemein-
bedarf beriicksichtigt.

B.8.3 Jugendbetreuung, kulturelle und soziale Einrichtungen

O Soziale Einrichtungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm sieht vor, dass in allen zentralen Orten iber die bislang
angesprochenen sozialen Einrichtungen hinaus folgende Einrichtungen angeboten werden sollen:

e Einrichtungen der Familienhilfe: Dabei sollen Beratungsmdglichkeiten fir Familien, Schwange-
re in Konfliktsituationen, Stichtige, Schuldnerinnen usw. miteinander verbunden werden.

¢ Begegnungsstatten fir Erwerbslose, die mit einem spezifischen Angebot fiir Beratung und Le-
benshilfe fiir Arbeitslose, Hartz-IV-Empfangerinnen, Obdachlose und andere gekoppelt werden
soll.

In der Thalmannstralle 1 befinden sich unter anderem die Lebenshilfeeinrichtung fir Menschen mit
geistiger Behinderung e.V. und eine Tagesférderstatte fir Schwerst- und mehrfachbehinderte
Menschen. Der Standort ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestelit.

Die Stadt Garz verfugt bislang nicht Gber weitere solcher sozialen Einrichtungen. Als landlicher
zentraler Ort strebt die Stadt Garz an, solche Einrichtungen zu schaffen. Fiir altere Leute soll ein
Bereich an den Anlagen geschaffen werden. Innerhalb der Flachennutzungsplanung muss er als
Flachendarstellung aber nicht beriicksichtigt werden, da es um kleinere Einrichtungen geht, die
lediglich einen oder mehrere Raume in Anspruch nehmen und innerhalb der Wohnbauflachen und
gemischten Bauflachen realisiert werden kénnen.

U  Kulturelle Einrichtungen

Die Stadt Garz verfugt Uber folgende kulturelle Einrichtungen:

e eine Freilichtbilhne neben dem Schiitzenhaus am Fue des Burgwalles,

e das Ernst-Moritz-Arndt-Museum in der Stral’e An den Anlagen. Der Standort des Museums ist
als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt,

o das Ernst-Moritz-Arndt-Geburtshaus, das als Museum genutzt wird und dessen parkahnliche
Freianlagen ebenfalls einen Anziehungspunkt darstellen. Die Flache ist als Grinflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’ im Fiachennutzungsplan gekennzeichnet, das Museum zudem
als Kulturdenkmal ausgewiesen,
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o das Jagdschloss Karnitz, das nach kompletter Sanierung zu einer touristischen Einrichtung
umfunktioniert werden soll und
e die frihere Wallfahrtskirche von Zudar aus dem 13./14. Jahrhundert.

B.8.4 Medizinische Versorgung

Im Stadtgebiet von Garz sind Arzte verschiedener Fachrichtungen niedergelassen. Am Ort vorhan-
den ist auch eine Apotheke. Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Bergen auf Riigen.
Die medizinische Versorgung der Garzer Bevélkerung ist damit gesichert und die Regelausstattung
eines landlichen Zentralortes gewabhrleistet. Ein besonderer Flachenbedarf fiir die medizinische
Versorgung in Garz ist nicht vorhanden, da Arztpraxen auch in allgemeinen Wohngebieten zuléssig
sind.

Uber die medizinische Grundversorgung der anséssigen Bevélkerung hinaus gibt es in Garz eine
Fachklinik fur allergie- und asthmakranke Kinder und Jugendliche mit Gberregionaler Bedeutung,
deren Trager das Christliche Jugenddorf (CJD) ist. Die Klinik ist im Flachennutzungspian als 'Son-
dergebiet Klinik' dargestellt.

B.8.5 Betreuung von Senioreninnen

Die Bedeutung infrastruktureller Einrichtungen zur Altenbetreuung wéchst, da der Anteil alterer
Menschen an der Gesamtbevélkerung standig zunimmt. Zusétzlich verdndern sich Familien- und
Haushaltsstrukturen, so dass verwandtschaftliche und soziale Netze zur Altenbetreuung zuneh-
mend fehlen. Die Altenhilfe auf Gemeindeebene und die Bereitstellung besonderer Infrastruktur-
leistungen wird nicht nur quantitativ, sondern auch qualitativ zukinftig einen immer gréReren Stel-
lenwert einnehmen. Um die Selbststandigkeit der alteren Mitbiirgerinnen zu wahren, milssen neuar-
tige ambulante, aber auch stationdre Angebote konzipiert werden. Neben einer altengerechten
Organisation der auBerhauslichen Bereiche (zum Beispiel OPNV, Stralen- und Wegefithrungen,
Freizeiteinrichtungen) werden zukiinftig vermehrt folgende Einrichtungen erforderlich:

o altersgerechte Wohnungen,

e Wohn- und Pflegeheime,

e Begegnungsstatten speziell fir Senioren,
e Pflege- und Sozialstationen.

Der Bevélkerungsanteil der Gber 65-Jahrigen ist bereits heute hoch. Es ist davon auszugehen,
dass dieser zukiinftig noch steigen wird. Nahere Zahlen hieriiber liegen jedoch nicht vor.

Bislang gibt es in Garz keine Pflegeheimplatze fiur alte Menschen. Der genannte Bedarf sollte vor
diesem Hintergrund durch die Errichtung einer Seniorenanlage abgedeckt werden, die die Stadt mit
Hilfe eines Tragers am Standort An den Anlagen/Burgwall errichten will. Dort soliten neben den
Pflegeplatzen auch Altenwohnungen errichtet werden (Bebauungsplan Nr. 5). Die Flache ist im
Flachennutzungsplan als Fléache fur Gemeinbedarf dargestelit.

Neben den Pflegeheimplatzen werden kinftig insbesondere ambulante und offene Hilfs- und Be-
treuungsangebote fir &ltere Menschen bedeutsam. Solche seniorengerechte Wohnungen, die
neben einer entsprechenden Architektur (zum Beispiel ebenerdig, eingeschossig usw.) ambulante
Betreuungsmaglichkeiten anbieten, gibt es in der Stadt Garz bislang lediglich im Rothbarthstift,
einem Wohnheim fiir &ltere Menschen. Dort stehen zurzeit elf Wohnungen zur Verfiigung, Erweite-
rungen sind nicht vorgesehen.
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Der dariiber hinaus bestehende Bedarf an Altenwohnungen kann innerhalb der im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Wohn- und gemischten Baufléchen errichtet werden.

Die Stadt Garz wird in den nachsten Jahren verstarkt darauf hinarbeiten, zur Verwirklichung weite-
rer Altenwohnungen Trager zu finden.

Fir die ambulante medizinische Betreuung alter Menschen befindet sich in Garz in der Trager-
schaft des DRK eine Sozialstation mit 15 Fachpflegekraften, die den bestehenden Bedarf abde-
cken. kann. Der Standort der Sozialstation (bisher Heidestrale) soll nach Fertigstellung der be-
schriebenen Seniorenanlage dorthin verlegt werden.

In Garz gibt es zudem in der Lange Straf’e eine Seniorenbegegnungsstatte, die von der Volks-
solidaritat getragen wird. Auch fiir sie ist die Verlegung an den Standort der neuen Seniorenanlage
vorgesehen.

B.8.6 Sport- und Spielflichen

O Sporteinrichtungen

Der Sport hat innerhalb eines Gemeinwesens eine wichtige soziale und kulturelle Funktion. Fur die
verschiedenen Sportarten miilssen angemessene Flachen und Raumlichkeiten zur Verfiigung ste-
hen. Der konkrete Mindestflachen- und Raumbedarf fiir Sporteinrichtungen ergibt sich aus der
jeweiligen Bevdlkerungszahl einer Kommune. Dabei kénnen der Planung die Richtwerte 4,0 m?
offentlich nutzbare AuRensportfliche und 0,2 m? geschlossene Sportflache als Mindestflache je
Einwohnerln zugrunde gelegt werden.

Dies heildt, dass sich der Flachenbedarf fur AuBensportflichen in Garz bei der derzeitigen Einwoh-
nerzahl von etwa 2.800 allein fur die Stadt iber 10.000 m? belauft. Dabei sind in der Stadt Garz im
Rahmen ihrer Funktion als landlicher zentraler Ort und als Standort einer Realschule aber auch
Anlagen fir Leichtathletik einschlieBlich einer Rundlaufbahn vorzusehen, wodurch dieser Bedarf
wegen der erforderlichen MindestgréRe solcher Anlagen erheblich {iberschritten wird und tber
10.000 m? liegt. Fur geschlossene Sportflaichen betrégt der Bedarf bei Zugrundelegung der oben
genannten Kennziffern etwa 560 m2.

Q Sportplatz

Der bestehende Sportplatz der Stadt am Standort Thalmannstrae/Jahnstralle hat eine GrofRe von
ca. 8.000 m2. Er ist damit fiir einen zentralen Ort zu klein und weist, insbesondere fur Leichtathletik,
eine nur unzureichende Ausstattung aus. In seiner momentanen Lage ist er von Wohngebieten
umgeben. Da die durch den Sportbetrieb auftretenden erheblichen Larmemissionen die umgeben-
de Wohnnutzung stark belasten, ist der Sportplatz an diesem Standort als Fehinutzung anzusehen.
Daher wird der Platz in der Flachennutzungsplanung an einer geeigneteren Ortlichkeit ausgewie-
sen.

Fir den neuen Sportplatz wurde ein Standort am ostlichen Siedlungsrand der Stadt gewahlt, der
westlich vom Kutergang, siidlich von der Sonderflaiche des Jugendhofes und 6stlich vom neuen
vorgesehenen Wohngebiet W 11 begrenzt wird. Dieser Standort wurde aus folgenden Griinden
gewahlt:

e Eristin zentral gelegen und von allen Stadtgebieten aus gut zu erreichen.

e Erliegt in bequemer fuBlaufiger Entfernung von beiden Schulen, die neben den Sportvereinen
seine Hauptnutzerinnen darstellen werden.
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o Er liegt in einer fur Natur und Umwelt wenig empfindlichen Flache, die heute als Acker intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird. Der Sportplatz ist so konzipiert, dass die empfindlichen und
schitzenswerten Niederungsbereiche am &stlichen Siedlungsrand der Stadt nicht beein-
trachtigt werden.

e« Erkann an diesem Standort ohne zusétzliche eigene ErschlieBungsstrale ausreichend tiber
bestehende Strallen (nach deren Sanierung) bzw. zusammen mit dem vorgesehenen Wohn-
gebiet W 11 erschlossen werden.

Der Sportplatz ist mit Rundbahn und einem Normspielfeld von 70 x 105 Metern vorgesehen, wird
also eine nutzbare Sportflache zwischen 12.000 m? bis 14.000 m? aufweisen.

Zusatzlich zur eigentlichen Sportflache soll eine Bolzplatzanlage fir Jugendliche errichtet werden,
deren reine Spielflaiche mindestens etwa 60 x 90 m, also ca. 5.400 m? betragen soll.

Zu den Nettosportflaichen muss in der Rege! (je nach Art der Nebenanlagen, Eingriinung usw.)
zwischen 20% und 100% der Nettosportfiache fir begleitende Grinflichen dazugezahit werden.
Fur die vorgesehene Sportanlage werden als zusatzlich notwendige Flache 30% der Nettosportfla-
che als ausreichend angesehen, da aufgrund von Lage und GréRe der Anlage keine umfangrei-
chen Griin- oder Nebenanlagen erstellt werden miissen.

Aufgrund der Nachbarschaft des vorgesehenen neuen Wohngebietes wird aber ein Larmschutzwall
notwendig, der den Sportplatz im Norden und Westen begrenzt. Die im Flachennutzungsplan aus-
gewiesene Gesamtflache fir die Sportanlage betragt damit ca. 2,5 ha.

Die Flache des bestehenden Sportplatzes wird vor diesem Hintergrund nicht mehr in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen.

Eine weitere Sportflache fiur den 6rtlichen FuBball-Verein befindet sich in Maltzien in ausreichen-
dem Abstand von der Wohnbebauung. Der Bereich ist als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
'Sportplatz' ausgewiesen.

Q Sporthalle

Am Standort der Realschule an der Ecke Am Burgwall/LandstralRe ist eine Sporthalle in einer Gro-
Re von ca. 400 m? Sportflache entstanden. Im Flachennutzungsplan ist der Standort im Zusam-
menhang mit der Realschule als Flache fiir Gemeinbedarf ausgewiesen. Mit der neuen Turnhalle
betrégt die geschlossene Sportflache pro Einwohnerln in Garz ca. 0,28 m2. Der Bedarf ist damit als
gedeckt anzusehen.

O Kinderspielplitze

Spielplatze fir Kleinkinder bis zu sechs Jahren sollen bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen
auf den privaten Baugrundstiicken von den Grundstiickseigentiimern angelegt werden. Spielplétze
fir Kinder von sechs bis zwdélf Jahren sind von den Stadten und Gemeinden als éffentliche Spiel-
platze in den durch Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen und reinen Wohngebieten, Misch-
gebieten und Kerngebieten anzulegen. Soweit private Kleinkinderspielpldtze nicht in
ausreichendem Umfang vorhanden sind und auch nicht angelegt werden kénnen, sind sie
ebenfalls von den Stadten und Gemeinden zu erstellen.

Generell soll die nutzbare Flache eines Spielplatzes fiir Kinder zwischen sechs und zwélf Jahren
mindestens 300 m? und 2% der Wohnflache betragen. Als Mindestanhaltswert fiir Spielplatzflachen
kann 0,5 m? pro Einwohnerln angesetzt werden. Kleinkinderspielplatze sollen héchstens 100 m von
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den Gebaudeeingangen entfernt liegen, Kinder zwischen sechs und zwdlf Jahren sollen nicht mehr
als 400 m bis zu ihrem Spielplatz zuriicklegen missen.

Dariiber hinaus sind auch Spielplatze (Bolzplatze) fur Jugendliche zwischen zwélf und siebzehn
Jahren vorzusehen. Die Flache fir Bolzplétze solite unabhéngig von der Bebauungsart mindestens
1 m? nutzbare Spielflaiche pro Einwohnerln betragen, mindestens aber ein Spielfeld in der GroRe
von ca. 60 x 90 m (5.400 m?) aufweisen.

Q Spielfliche fiir Kleinkinder

Die Spielflachen fiir Kieinkinder bis sechs Jahre kénnen in Garz durch die stadtebauliche Struktur,
die ausnahmslos Spielflichen fiir Kleinkinder auf den privaten Grundstiicken zulasst, auf den ein-
zelnen Grundstiicken errichtet werden und miissen deshalb nicht von der Stadt erstellt werden.

Q Spielplitze fiir Kinder zwischen sechs und zwdlf Jahren

Fir die Versorgung mit Spielplatzen fiir sechs- bis zwélfjahrige Kinder stehen zwei Spielplatze zur
Verfiigung: der Spielplatz Am Burgwall gegeniiber der Realschule mit einer Gré3e von ca. 1.200
m? und der an der Grundschule in der Lindenstral3e mit ca. 650 m? Flache.

Wenn ein 400-m-Radius als Einzugsbereich der Spielpldtze angelegt wird, zeigt sich, dass der
grélte Teil der Siedlungsflache der Stadt durch beide Spielplatze ausreichend versorgt ist. Ledig-
lich der nérdliche Teil (die Straflen nérdlich der Bergener Strale, Jahnstrafe, Min Huising und
Putbuser Straflle) liegt auRerhalb des Einzugsbereiches. Dieser Teil von Garz kann aber kinftig
durch den im Rahmen des Bebauungsplanes 6stlich der Bergener Stralle festgesetzten Spielplatz
in der GréRe von 570 m? versorgt werden, der von diesen Stralen innerhalb des 400-m-Radius
gelegen ist.

EinschlieBlich des geplanten Spielplatzes betrédgt die Gesamtspielflache fiir Sechs- bis Zwélfjahrige
in Garz iiber 2.400 m? und ist damit fiir die Bevélkerungszahl der Stadt ausreichend.

Kinderspielplatze sind in den Wohngebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzule-
gen und bei Umsetzung der Bauvorhaben zu realisieren. Im Flachennutzungsplan sind sowohl die
beiden bestehenden Spielplatze als auch der im Bebauungsplangebiet "Ostlich Bergener Strae”
vorgesehene Spielplatz als Griinflachen mit einer Spielplatzsignatur dargestelit.

O Bolzplitze

Einen Bolzplatz gibt es in Garz in einer Gré3e von etwa 2.000 m? am Burgwall. Damit ist das Spiel-
feld als zu klein anzusehen. Im Zuge der Verlegung des bestehenden Sportplatzes ist aus diesem
Grund auch eine Bolzplatzanlage in der Mindestgréfie von 5.400 m? vorgesehen, wodurch der Be-
darf in Garz grundsatzlich gedeckt wird. Trotzdem kann der bestehende Bolzplatz im Zusammen-
hang mit dem angrenzenden Kinderspielplatz als Spielflache fiir Zwolf- bis Siebzehnjahrige erhalten
werden, da fur diese Flache fir eine anderweitige Nutzung kein Bedarf besteht. Die Flache wird im
Flachennutzungsplan als Griinflache mit einer entsprechenden Signatur dargestellit.

Im Flachennutzungsplan sind weitere Kinderspiel- oder Bolzplatze in den Orten Karnitz, Dumsevitz,
Grof3 Schoritz und Zicker gekennzeichnet. Zudem bestehen in den Frei- und Naturraumen des
Stadtaebietes weitere und ausreichende Spiel- und Beweaunasmdalichkeiten fur Kinder.
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B.8.7 Griinanlagen und Denkmale

a Offentliche Parkanlagen

Offentliche Parkanlagen haben sowohl als Erholungsfliachen als auch als untergliedernde Griinbe-
reiche im Siedlungsbild und in der Siedlungsstruktur eine wichtige Funktion.

In Garz gibt es bereits eine gréere Parkanlage im Zusammenhang mit dem Bodendenkmal Burg-
wall, die Gberwiegend mit Bdumen bestanden ist. Die Anlage soll erhalten und restauriert werden,
etwa durch das Freilegen der friiher existierenden und heute zugewachsenen Sichtbeziehung vom
Burgwall Uber den Garzer See in Richtung Siiden. Im Flachennutzungsplan ist die Anlage als Griin-
flache dargestellt und mit Signatur versehen.

Neben diesen gréReren Anlagen werden zwei kleinere Flachen, die bereits heute Griinflichen
sind, als innerértliche 6ffentliche Grianflachen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Weitere Grinflachen mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’ sind fiir Karnitz im Bereich des
Schlosses, im Studwesten von Dumsevitz, in Gro3 Schoritz (Bereich Ernst-Moritz-Arndt-Geburts-
haus), sowie im jeweils westlichen Teil von Losentitz und Poppelvitz bestandsorientiert dargestelit.

Q Kleingirten

Neben den Garten, die den Wohngrundstiicken zugeordnet sind, gibt es in der Kernstadt von Garz
eine Kleingartenanlage in der GréRe von ca. 7 ha an der Strale nach Samtens (nérdlich an das
Gewerbegebiet des ehemaligen Betonwerkes angrenzend).

Eine weitere gréRRere Anlage befindet sich in Koldevitz. Zudem sind untergeordnet auch noch klei-
nere Bereiche an verschiedenen Standorten im Stadtgebiet vorhanden.

Kleingarten haben eine wichtige Erholungs- und zum Teil Versorgungsfunktion mit Obst und Ge-
mise fir Menschen, die keinen eigenen Garten um ihr Wohnhaus haben. Der Bedarf an weiteren
Kleingartenanlagen ist derzeit schwer abschétzbar.

O Friedhoéfe

Im Kernstadtgebiet sowie in Zudar existiert jeweils ein Friedhof, der noch nicht vollsténdig belegt ist.
Ublicherweise wird bei der Bedarfsschatzung an Friedhofsplédtzen etwa eine Bestattungszahl von
0,014% der Bevélkerung pro Jahr angesetzt. Dies entsprache in Garz einem Bedarf von ca. 39
Friedhofsplatzen pro Jahr.

Der Friedhof ist als Griinflache mit eigener Signatur dargestellt.

O Denkmale

Denkmale sind gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sa-
chen, an deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeu-
tend fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der
Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wis-
senschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2, Abs. 1
DSchG MV]. GemaR § 1, Abs. 3 sind daher bei &6ffentlichen Planungen und Manahmen die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Infolge des Alters und der historischen Bedeutung der Stadt gibt es in Garz zahlreiche Bau- und
Bodendenkmale. So gilt der Siedlungsbereich der gesamten Stadt und der Burgwall als Boden-
denkmal. Dort gibt es zahlreiche Fundstellen aus dem Mittelalter und der Kaiserzeit. Aber auch zum
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Beispiel in Kowall, Rosengarten und Wendorf wurden Funde gemacht und die Fundstellen als Bo-
dendenkmale eingeordnet.

Die einzelnen Fundstellen sind vertraulich und dirfen nicht im Flachennutzungsplan dargestelit
werden. Sie sind jeweils bei konkreten Bauvorhaben zu tiberpriifen. Da das ganze Siedlungsgebiet
der Stadt Bodendenkmal ist, ist jedes Bauvorhaben von der Denkmalschutzbehérde des Landkrei-
ses zu genehmigen.

Generell bestehen folgende unterschiedliche Denkmale:

e Baudenkmale.

e Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen.

¢ Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nicht zugestimmt werden kann: 7. Sie
sind in der Beikarte 2 schwarz gekennzeichnet. Bei ihnen kann angesichts ihrer wissenschattli-
chen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung — auch
der Umgebung — gemaR § 1, abs. 3 DSchG M-V [vgl. auch § 7, Abs. 1, Nr. 2 DSchG M-V] nicht
zugestimmt werden.

e Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung genehmigt werden kann. Dies sind die
in der Beikarte hellgrau kennzeichneten Bodendenkmale, deren Verédnderung oder Beseiti-
gung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

In der Planzeichnung werden aus MaRstabsgriinden allein die groRflachigen Gesamtanlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen, gekennzeichnet. Es erfolgt jedoch keine parzellenscharfe Abgren-
zung. In einer Beikarte sind die Bodendenkmale (ebenfalls schematisch) gekennzeichnet, deren
Verénderung oder Beseitigung nicht zugestimmt oder deren Veranderung oder Beseitigung ge-
nehmigt werden kann.

Auf dem Gebiet der Stadt Garz gibt es folgende Baudenkmale:

Tabelle 5: Baudenkmale in der Stadt Garz (Quelle: Landkreis Rigen — Untere Denkmalschutzbehérde)
Denk-

ra::l Ort, StraRe Bezeichnung

233.... Garz, An.den Anlagen (Burgwall)......... .Renkmal an.den.Deutsch-Eranzdsischen. Krieg 1870/71........

231..... Garz..An.den.Anlagen_(Burgwall)............ Kriegerdenkmal 1914/18

229.... Garz. An.den.Anlagen.1 Ernst:-Maritz-Amdt-Museum

236....Garz. Bergener. Sirake. 1a Kirche, katholisch

32....0a7Z. Bergener. Strake.17a Ehemaliger. L.okschuppen.der Kleinkahn

230, .Garz. Bergener. Sirake.22. ... MWehnhaus

A31....Garz. Bergener. Strake.23 Wohnhaus

679....Garz..GroR.Schoritz, Dorfstrake.4. ... VWohnhaus.{ehemalige . Schule)

319 i Garz, GroR3 Schoritz, Dorfstralle 22 Ehemaliges Gutshaus (Geburtshaus von E.M. Arndt) mit
Einfriedung.und Parkrest

320......Garz..Grok.Schoritz.. Parfstrafe. 29/30.... Katen

321....Garz. . Grolk.Scheritz, Darfstrale. 33/35... Wahnhaus

234, Garz, Hunnenstralke.20 Weohnhaus

238....Garz. .ange Strake. 4 Wohnhaus

9. Garz. Lindenstrake. b Rathaus

241 Garz, lLindenstrale 27 Schule mit Nebengebgude

7 siehe Beikarte 2: Bodendenkmale
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Denk-
rnrl Ort, StraBe Bezeichnung
242.... Garz. Poggensiraike. 13 Katen
243....Garz..Poggenstralke. 16 Altersheim.(Rothbarth-Stift)
244.... Gar. Putbuser.Sirake.25......o i YNQODDAUS
624 : Garz, Rosengarten Dorfstralle, Stallgebadude, Rest-Allee, Torpfeilern, Kopf-
haumreihe..Park.und Eeldscheune
235...1.Gar. Wendorfer.Stralke Kirche.mit.Eriedhof und. Umfassungsmauer
245....Garz. Wendorfer. Strale. 5 Pfarmwitwenhaus
246... . Garz. Wendorfer Strae. 17 Pfarrhaus.mit.Stall
353.... Karnitz Gutshaus.mit Park im.sidlichen. Teil.und Vorplatzanliage....
844 .. Zudar..Dorfsirale Kirche
232....4udar. Dorfstrake. 2 Katen
223....4udar. Dorfstraie. Katen
841..... Zudar. Dorfstrale. 14 Wohnhaus.{Rycke-Haus)
845...;.Zudar. Dorfstralke. 22 Weohnhaus.(Schule)
842....2udar. Porstrake 24 Pfacchof mit Pfarrhaus.. Scheune.und Stall
310...... Zudar. Grabow.2 Guthaus
843.... Zudar. Hauptstmle .5 Gasthaus.'Zum.Tollow”
425...;.Zudar. Losentitz. 10 Guishaus.mit.Speicher. Katen..Park
428....Zudar, Malizien Guthaus
860.... Zudar.. Poppelvitz Guishaus
828 : Zudar, Zicker Gutshaus

Fir alle MaBnahmen an Baudenkmalen besteht die Genehmigungspflicht gemaR § 7 DSchG MV.

B.9

Technische Infrastruktur — Verkehrsflichen und Fldchen

fiir Ver- und Entsorgung; Altlastenverdachtsflichen

B.9.1 Verkehr

Die Verkehrssituation in der Stadt hat einen erheblichen Einfluss auf ihr wirtschaftliches, soziales
und kulturelles Leben sowie auf die Natur und Umwelt im Stadtgebiet.

Zur Verbesserung der Lebensqualitét der Bevélkerung sind die Verkehrsverhéltnisse so zu organi-
sieren, dass zum einen fir alle Einwohnerinnen eine zeitginstige, direkte und komfortable Erreich-
barkeit der Ziele innerhalb und auflerhalb des Stadtgebietes ermdglicht wird und zum anderen die
Belastungen fiir Natur und Lebensqualitat durch vom Verkehr erzeugte Emissionen und Umwelt-
beeintrachtigungen so gering wie méglich gehalten werden. Daraus ergeben sich in Ubereinstim-
mung mit dem Landes-Raumordnungsprogramm und dem Regionalen Raumordnungsprogramm
als Ziele fur die Stadt, dass
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e der funktionsgerechte Ausbau bzw. die Erneuerung des StraRennetzes sowohl die Erreichbar-
keit als auch die innerdrtliche Lebensqualitat der Stadt verbessert,

e Dbei Strallenneu- bzw. -ausbau eine weitgehende Schonung und Erhaltung der Umwelt durch
geringe Inanspruchnahme von Grund und Boden, landschaftsgerechte Einbindung (insbeson-
dere unter Erhalt der fiir Rigen landschaftstypischen Alleen), Immissionsschutz in Ortslagen
und umfangreiche Begriinungen erfoigt,

o die Belange des nicht motorisierten Verkehr besondere Beachtung finden und

e die Stadt an einen leistungsstarken OPNV angeschlossen wird, der es auch fiir Personen ohne
Kfz ermdglicht, mobil zu sein und der die Belastungen, die durch Verkehr fiir Natur und Umwelt
entstehen, verringert.

O StraBen und Individualverkehr

Hauptverkehrstrager in Garz

Die Stadt Garz wird durch folgende liberregionalen Straen erschlossen:

e die Landesstralle 29, die als alte Baderstra3e von Riigen eine der HaupterschlieBungsstraen
des Landkreises Riigen dargestellt ist und vom Rilgendamm iiber Garz, Putbus und Binz nach
Salnitz fuhrt. Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist sie von Altefahr bis Garz als fla-
chenerschlieBende Verbindung (Verbindungsstufe V) und ab Garz Richtung Putbus als
Regionale Verbindung (Verbindungsstufe Ill) eingeordnet,

e die Landesstrale 30 (Glewitzer Fahre Gber Garz, Gingst bis nach Sagard), die innerhalb des
Landkreises eine regionale Verbindungsfunktion (Verbindungsstufe [ll) hat,

o die Landesstralle 291, die Garz mit der Kreisstadt Bergen auf Riigen verbindet (Verbindungs-
stufe V).

An die Bundesstrale 96, die die grofirdumige Hauptverbindung der Insel Riigen darstellt, ist Garz
in Richtung Norden lber die LandesstralRen 29, 30 und 291 angebunden.

Die genannten LandesstraBen fihren durch den Hauptsiedlungsbereich der Stadt Garz. Damit sind
sie die wesentlichen Tragerinnen des innerdrtlichen Verkehrs der Stadt und aus diesem Grund im
Flachennutzungsplan dargestellt: Die alte BaderstraBe (Landesstralle 29) stellt die Ost-West-
Verbindung der Stadt dar, auf ihr verlaufen die StraRen An der Schleuse, Lange Strafle, Linden-
stral3e und Putbuser Strafe. Die LandesstralBe 30, die von Westen kommend vor dem Siedlungs-
bereich der Stadt auf die Landesstralle 29 trifft, ist als Wendorfer StralRe im weiteren Verlauf die
stidliche Hauptausfallstralle der Stadt in Richtung Zudar. Die Landesstralle 291 (Bergener Stralie)
fuhrt als nérdliche Ausfallstrae in Richtung Bergen auf Riigen. Als weitere AusfallstraRe im Fla-
chennutzungsplan dargestellt ist die siidostliche Ausfallstrale in Richtung Rosengarten, die im
Rahmen des landlichen Wegebaues neu errichtet ist.

Das StralRenbauamt Stralsund verweist auf Folgendes:

1. An den Landesstralen 29, 30 und 291 dirfen bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauord-
nung aulerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, gemes-
sen vom duBeren Rand der befestigten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, entspre-
chend § 31, Abs. 1 Stral’en- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-
MV), nicht errichtet werden.
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2. Hinsichtlich der Genehmigungen zu wesentlichen Anderungen von baulichen Anlagen an den
Landesstrallen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestig-
ten, fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, ist der § 32 (Anbaubeschrankungen) des
StrWwG-MV zu beachten.

3. Die Erlaubnis des StraRenbauamtes ist erforderlich, wenn Zufahrten und Zugénge zu den frei-
en Strecken der Landesstrallen geschaffen oder gedndert werden sollen (§ 22, Abs. 1 StrWG-
MV).

4. Bei der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen sind die von den Landesstraen ausgehen-
den Immissionen zu beriicksichtigen.

O Belastung der Stadt durch motorisierten Verkehr

Die Landesstralen 29 und 30 sind temporar Uberlastet und als nicht bedarfsgerecht ausgebaut zu
bezeichnen. Sie belasten den Siedlungsbereich der Stadt mit einem erheblichen Durchgangsver-
kehr und beeintrachtigen damit die Wohnqualitat und die Aufenthaltsqualitét im StraBenraum mit
Einkaufsfunktion.

Als Ursachen fiir die Steigerung des Verkehrsaufkommens in Garz sind mehrere Griinde anzu-
fuhren;

e Die zeitweise Wiederinbetriebnahme der Fahrverbindung Stahlbrode — Glewitz (Glewitzer F4h-
re) hat zu einer erheblichen Erhéhung der Belastung der LandesstralBe 30 gefiihrt.

e Die erhebliche Zunahme des Pkw-bezogenen Tourismus und die allgemeine Erhéhung der
Motorisierung auf Rugen seit 1991 fithrten zu einer Zunahme der Belastung auf allen Durch-
gangsstraen in Garz. Dabei ist die Belastung sowohl durch die Fahre als auch durch alige-
meinen Besucherverkehr in der touristischen Hauptsaison besonders intensiv.

U StraBenverkehrsplanung: UmgehungsstraBe Garz und iiberdrtlicher Verkehr

Vor dem Hintergrund der starken Belastung der Stadt durch den motorisierten Verkehr wurde im
Strallenentwicklungsplan Mecklenburg-Vorpommern von 1992 als eines von zwei Projekten auf
Rugen eine Ortsumgehung fiir Garz vorgesehen und in den Entwurf des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes Gbernommen.

Mittlerweile ist jedoch auch unter dem Aspekt der umgesetzten zweiten Rigenanbindung davon
auszugehen, dass ein Bedarf fur diese Umgehungsstralle nicht mehr vorhanden ist. Mit der zweiten
Anbindung wird das Aufkommen fiir die Fahrverbindung zuriickgehen, ein weiteres Anwachsen der
Belastung fiir die Stadt Garz ist nicht zu erwarten, eher ein Riickgang des motorisierten Individual-
verkehrs. Des Weiteren wird auch bei Beriicksichtigung der Haushaltslage von Bund, L&ndern und
Kommunen der Bau dieser Umgehungsstrafle als unrealistisch erachtet. Insofern erfoigt auch auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes keine Darstellung einer Trasse fiir eine zusétzliche Haupt-
verkehrsstrafle.

Q Ruhender Verkehr

In Garz existiert keine gezielte Organisation des ruhenden Verkehrs. Dies fiihrt in den Neben- bzw.
WohnstralRen jedoch zu keinen Defiziten und Behinderungen, da der GroRteil der Anliegerinnen
die Kraftfahrzeuge auf den eigenen Grundstiicken abstellt. Im zentralen Bereich der Stadt sowie
am Ernst-Moritz-Arndt-Museum ergeben sich durch fehlende geordnete Parkmdglichkeiten hinge-
gen Probleme fir den flieBenden Verkehr, fir Besucherlnnen von Handels-, Dienstleistungs- und
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Verwaltungseinrichtungen sowie — durch parkende Autos — fir den FuBgénger- und Radverkehr.
Im Rahmen des stadtebaulichen Rahmenplanes und der Bereichsplanung der Stadt Garz wurden
vor diesem Hintergrund mehrere Parkbereiche vorgesehen:

e Zwei Bereiche im Ortskern (westlich der WendenstraBe und westlich der SchulstraRe mit ins-
gesamt knapp 0,4 ha fur ca. 100 Stellplatze). Sie sind fur die Aufnahme der Pkw der
Besucherinnen der Handels- und Dienstleistungen notwendig. Diese Pkw kénnen bislang
ausschlieBlich ungeordnet im Strallenraum parken.

e Ein Bereich hinter dem Rathaus (ca. 0,15 ha), der sowohl fiir Bedienstete als auch fiir Be-
sucherlnnen des Rathauses sowie der Grundschule erforderlich ist.

e Ein Bereich am Ernst-Moritz-Arndt-Museum fur die Aufnahme der Pkw bzw. Busse der Muse-
umsbesucherlnnen (knapp 0,1 ha),

Q Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Wahrend die Stadt Garz frilher an die Kleinbahn "Rasender Roland" angeschlossen war, erfolgt
die Anbindung an den OPNV heute durch regulére Buslinien der RPNV (Riigener Personennah-
verkehrs-GmbH).

In dem Fahrplan der RPNV ist die Stadt an folgende, zum Teil vertaktete Linien angeschlossen, die
zu den Hauptverbindungen auf Riigen gehéren:

e Altefédhr — Garz ~ Putbus — Bergen auf Riigen,
e Malizien — Garz — Bergen auf Rigen,
o Garz — Samtens — Dreschvitz — Neuenkirchen.

Die Linie Garz — Samtens, dem Standort des n&chstgelegenen Bahnhofes der Bahn AG, erméglicht
den Einwohnerlnnen von Garz den Anschluss an die Schiene. Dabei ist im aktuellen Planungsstand
zum neuen Taktfahrplan nach Angabe des Landkreises die Stadt Garz entgegen der urspriingli-
chen Absicht kein Netzknotenpunkt, in dem die Verknipfung verschiedener Verkehrsmittel erfolgen
wirde. Ziel der Stadt ist es, mittelfristig eine Stellung als Netzknotenpunkt im Busverkehr mit der
aufeinander abgestimmten Umsteigemdglichkeit auf verschiedene Buslinien und mit auf die Zug-
fahrzeiten abgestimmten Abfahrzeiten zum Bahnhof Samtens zu erreichen.

Neben dem reguléren Busverkehr ist noch der Schulbusverkehr zu nennen. Von Garz verkehren
Schulbusse nach Bergen auf Riigen (zum Gymnasium) und nach Poseritz (zur Hauptschule). Bus-
verkehr, mit dem Schiilerinnen aus den Umlandgemeinden in Garzer Schulen transportiert werden,
gibt es von Sehlen.

0O Radverkehr

Das Fahrrad wird haufig als innerértliches Verkehrsmittel fur Fahrten zur Arbeit, zur Schule und fir
Besorgungen genutzt und hat in den letzten Jahren wieder an Bedeutung gewonnen. Um einen
sicheren Radverkehr zu gewahrleisten, sind Anspriiche von Radfahrerinnen gegeniiber dem moto-
risierten Verkehr besonders durchzusetzen. Dafiir wurden bereits in der Vergangenheit verschie-
dene Rad- und FuRwegeverbindungen neu angelegt. Die zweite Funktion des Fahrrades als tiber-
ortliches Verkehrsmittel liegt in Freizeitaktivitaiten. Insbesondere der touristische Radverkehr hat
stark an Bedeutung gewonnen und ist wesentlicher Bestandteil eines "sanften" Tourismus. Dafir
miissen entsprechende lberértliche Radwege geschaffen werden, wobei auf eine Vernetzung der
Wege zu achten ist. Durch die Stadt Garz verlauft bereits der Radweg Altefahr — Poseritz — Garz -
Putbus auf der alten Kleinbahntrasse.
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Auf gleicher Trasse verlaufen die vom Wirtschaftsministerium anerkannten Radfernwege Nr. 1
"Ostseekiistenradweg"”, Nr. 6 "Mecklenburger Seenplatte — Rigen" und der Radfernweg Hamburg
— Rigen" sowie die Uberregionale Rundroute "Rigenrundweg". Der Ostseekiistenradweg, der
Radfernweg Hamburg — Riigen sowie der Riilgenrundweg werden vom Landestourismusverband
Mecklenburg-Vorpommern intensiv vermarktet. Dartiber hinaus sind weitere regionale und lokale
Radwanderrouten méglich.

Von der Stralenbauverwaltung sind foigende BaumaRnahmen geplant:

LandesstraBe 30:
Radverkehrsanlage Glewitzer Féhre — RUG 13 ab 2008\Radverkehrsanlage RUG 13 — Garz ab
2010

B.9.2 Ver-und Entsorgung

Q Stromversorgung und Stromleitungen

Die Versorgung mit elektrischer Energie der Stadt Garz erfolgt durch das Energieversorgungs-
unternehmen e.on — e.dis.

Im Flachennutzungsplan sind alle oberirdischen 20-, 60- und 110-kV-Leitungen sowie die Trafo-
stationen dargestellt. Die Breite der zu beriicksichtigenden Leitungsschutzstreifen betrégt fur die
60-kV-Leitungen jeweils 20 m, fiir die 110-kV-Leitungen jeweils 30 m von der Leitungstrasse.

0 Gasversorgung und Gasleitungen

Die Stadt Garz wird, wie der gesamte Landkreis Rigen, von der EWE AG mit Gas versorgt. Mit dem
Bau des Gasleitungsnetzes auf der Insel wurde 1992 begonnen. Garz ist seit 1993 an das Versor-
gungsnetz der EWE AG angeschlossen.

Die Hauptgasleitung, die von der EWE-Station am Ortsausgang entlang der Strale Garz — Sam-
tens verlauft, ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Fiir diese Leitung besteht beiderseits ein
Schutzstreifen von jeweils 4 m, der nicht bebaut werden darf.

Auch die Ortsteile Dumsevitz, Gro3 Schoritz, Freudenberg, Zudar, Karnitz, Koldevitz, Kowall, Lo-
sentitz, Maltzien, Poppelvitz, Rosengarten, Schabernack, Silmenitz, Wendorf und Zicker der Stadt
Garz sind an das Erdgasnetz der EWE bereits angeschlossen.

O Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Stadt ist in ausreichender Menge und Giite unter tragbaren wirt-
schaftlichen Bedingungen zu gewéahrleisten, wobei darauf zu achten ist, die erschépfliche Ressour-
ce Wasser nachhaltig zu sichern und nicht durch zu intensive Ausbeutung zu gefahrden. Aufgrund
zu erwartender Bautétigkeit im Wohnungs- und Tourismusbereich steigt der Trinkwasserbedarf in
der Stadt Garz in den nachsten Jahren an. Zur Trinkwassersicherung sind folglich umfangreiche
Versorgungsaufgaben zu bewaltigen.

Im Landkreis Rigen haben sich die Stadte und Gemeinden zur Sicherstellung der Trinkwasser-
versorgung zu einem "Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung" zusammenge-
schlossen.

Die bestehenden Transportleitungen sind nach Aktenlage im Flachennutzungsplan dargestellt.

Innerértlich wird das bestehende Trinkwassernetz im Zusammenhang mit der Ersteliung der
Schmutzwasserkanalisation aktuell erneuert. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauge-
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biete im Bereich der Stadt kénnen iberwiegend an das Trinkwassernetz angeschlossen werden,
ggf. sind im Einzelfall Netzergdnzungen notwendig. Der Landkreis Riigen weist darauf hin, dass alle
ausgewiesenen Sondergebiete Uber 6ffentliche Anlagen mit Trinkwasser versorgt werden miissen.

Aktuell sind die Ortslagen FolRberg, Buhse, Glewitz, Glewitzer Fahre, Smitershagen, Grabow, Swine
und Tangnitz nicht an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Es gibt keine Planun-
gen von Seiten des ZWAR, diese Ortslagen mit Trinkwasser zu versorgen. Die Trinkwasserversor-
gung im tbrigen Plangebiet erfolgt tiber die Wasserwerke in Glutzow, Dreschvitz und Sehlen. Die
Kapazitat ist ausreichend und somit ist eine sichere Versorgung auch geplanter Vorhaben gewéhr-
leistet. Bei der Umsetzung von Vorhaben in den Sondergebieten sind Netzerweiterungen auf der
Grundlage entsprechender ErschlieBungsvertrage mit dem Vorhabentrager notwendig.

O Oberflichenentwisserung

Zentrale Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen gibt es nur in der Stadt Garz. In den Ubrigen
Bereichen soll das Niederschlagswasser von demjenigen verwertet oder versickert werden, bei
dem es anfallt. Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange dirfen dem nicht entgegen
stehen (§ 39 Abs. 3i.V.m. § 32 Abs. 4 u. § 40 Abs. 2, 3 LWaG M-V).

O Abfallbeseitigung

Der gesamte anfallende Abfall aus den Haushaltungen und der brennbare, nicht schadliche Abfall
von Industrie, Gewerbe, Handel und Dienstleistungen ist zentralen Anlagen zuzufiihren.

Die Abfallentsorgung fiir die Stadt Garz erfolgt seit der SchlieRung der Deponie Garz tber die De-
ponie Safdnitz.

0O Abwasser

Die 6ffentliche Abwasserentsorgung wird im Stadtgebiet Garz vom Zweckverband anstelle der Stadt
Garz gemal § 40 Abs. 1 und 4 LWaG vorgenommen. Die Schmutzwasserbeseitigung in der Orts-
lage Garz und Zudar erfolgt zentral in 6ffentlichen Anlagen. Die Ortslagen Losentitz und Maltzien
sind teilweise 6ffentlich erschlossen. In Maltzien ist der weitere Ausbau des Kanalnetzes langfristig
geplant. In allen anderen Ortsteilen soll die Schmutzwasserbeseitigung weiterhin dezentral mittels
privater grundsticksbezogener Kleinklaranlagen erfolgen.

Der Zweckverband kann auf Antrag von der Erfiillung der Pflichtaufgaben zur Abwasserentsorgung
gemaR § 40 Abs. 3 Ziffer 7 LWaG durch die Wasserbehorde widerruflich und teilweise befreit wer-
den, wenn hierfir die Voraussetzungen erfiillt sind (dezentrale Abwasserentsorgung).

In solchen Fallen wird die Abwasserentsorgungspflicht demjenigen tbertragen, bei dem das Ab-
wasser anféllt, in der Regel dem Grundstiickseigentimer.

Im Flachennutzungsplan dargestellt sind die Fumpstationen fiir den Zu- bzw. Abfluss der Klar-
anlage.
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B.9.3 Bodenschéatze/Lagerstitten

In der Stadt Garz gibt es reichliche Kiessandvorkommen. Die Gebiete des Kanonenberges und
nahe Strachtitz sind im Landes-Raumordnungsprogramm dementsprechend als Vorsorgeraum fiir
Rohstoffsicherung gekennzeichnet. In solchen Vorsorgerdumen soll im Rahmen eines Abwégungs-
prozesses mit konkurrierenden Flachennutzungen eine den Abbau verhindernde Nutzung in der
Regel ausgeschlossen werden.

Die Rohstoffvorkommen werden auf Garzer Gebiet momentan nicht gewerblich abgebaut. Ehemali-
ge Abbaugebiete am Kanonenberg sowie Am Silberberg sind seit l&ngerer Zeit stillgelegt. Ein Ab-
baugebiet fiir Kiessand befindet sich aber direkt an der Grenze des Garzer Gebietes zwischen
Krimvitz und Strachtitz. Fiir den Bereich liegt eine Bergbauberechtigung oder ein Antrag auf Ertei-
lung einer Bergbauberechtigung vor. Hierbei handelt es sich um die Bewilligung Strachtitz-West.
Die Bergbauberechtigung ,Strachtitz West" ist bis zum 31.12.2025 erteilt und kénnte auf Antrag
verlangert werden. Fir den gesamten Tagebau Strachtitz (Strachtitz Ost und West) existiert ein
Planfeststellungsbeschluss bis zum 04.07.2022.

Wahrend die Genehmigung eines Bewilligungsantrages das Recht gewahrt, in dem entspre-
chenden Feld Bodenschétze aufzusuchen und zu gewinnen (§ 8 BBergG), gewéhrt ein Erlaubnis-
antrag lediglich das Recht, in dem entsprechenden Feld Bodenschéatze aufzusuchen (§ 7 BBergG).
Uber beide vorliegende Antrége trifft das Bergamt Stralsund nach Abwégung aller Stellungnahmen
von Tragern o6ffentlicher Belange eine Entscheidung. Bis zu einer solchen Entscheidung ist eine
anderweitige Nutzung der entsprechenden Flachen nicht maéglich.

Beide Fldchen sind im Flachennutzungspian dargestellt.

Im Flachennutzungsplangebiet befindet sich eine abgeteufte und verfilite Erdél- und Erdgasboh-
rung. Sie ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Im Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunkt ist
eine Uberbauung der Bohrungen nicht méglich. Die Bohrung ist verfiillt und bergménnisch ver-
wahrt. Bei der weiteren Planung ist dieser Hinweis zu beriicksichtigen.

B.9.4 Informationsiibermittiung, Richtfunk

Der Fernmeldeverkehr iiber groBe Entfernungen wird in immer stirkerem MaRe Uber Richtfunk
abgewickelt. Aufgrund ihrer technischen und physikalischen Eigenschaften erfordern die scharf
gebindelten Funkstrahlen mit geradliniger Wellenausbreitung zwischen den Funkiber-
tragungsstellen Hindernisfreiheit. Richtfunktrassen sind in diesem Zusammenhang in der Stadtpla-
nung zu beriicksichtigen, da sie dafiir notwendig sind, dem verstérkten Austausch von Nachrichten
und Informationen in der heutigen Industriegesellschaft gerecht werden zu kénnen.

Auf dem Gebiet der Stadt Garz hat die Deutsche Telekom AG einen Funkturm errichtet, der, 6stlich
an die ehemalige Milldeponie angrenzend, an der Strale nach Samtens steht. An diesem Funk-
turm bindeln sich insgesamt sechs Richtfunktrassen, die in den Flachennutzungsplan Gibernom-
men wurden. Die Restriktionen fiir eine Nutzung der Flache unterhalb der Richtfunktrassen betref-
fen lediglich die Hohe baulicher Aniagen. Sie liegen aber in einem Héhenbereich (mindestens 30 m
uber Bodenniveau), der eine potenzielle Bebauung in Garz nicht beeintrachtigen wird. Die jeweili-
gen Hoéhenbeschrénkungen pro Richtfunktrasse wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
ibernommen.
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B.9.5 Altlastenverdachtsflachen

Auf dem Gebiet der Stadt Garz gibt es eine Reihe von Altlastenverdachtsstandorten, die nach
Méglichkeit nachrichtlich auch in den hier vorliegenden Flachennutzungsplan {ibernommen wur-
den. Bei allen Fldchen handelt es sich um Verdachtsflachen, wobei sich der Verdacht aus der frii-
heren oder aktuellen Nutzung der Flachen ergibt. Das Ausmaf und der Umfang der eventuellen
Altlasten wurden bislang nicht ndher untersucht. Damit ist bei den meisten Flachen eine genaue
Abgrenzung nicht méglich.

Nr. Bezeichnung MaRnahmen Hochwert : Rechtswert
GazAlL1........  Reponie Garz durch L.andkreis.saniert 6022506 4587264
GazAL2......ehemalige. Deponie gesichert 6022203 4586729

Garz AlL3........ Altablagerung.Silherberg gesichert 6022936 4587793

.Garz.Al.4.......... Alablagerung Kleingarte nsparte....gesichert 6022204 4587059

LGaz AlL.A........L Altablagerung Radweg. Kowall........gesichert 6027215 4588249
Garz AL6 ehemalige Tankstelle Linden- saniert 6021818 4588068

strale

Kamitz. Al..1.....ehemalige. Tankstelleq..................Boden.mit Mineraldl.verunreinigt 6025822 4588797
GroR Schoritz ;| ehemalige Tankstelle 6017136 4588797
Al.1

L Kowall Al..1...... ehemalige Tankstelle saniert 6023203 4588262
Zicker Al..1 Deponie Hstlich. des Feldweges.....gesicher 6013666 4591019
Zicker Al..2 Reponie.Eolkerg gesichert 6015654 4587223

| ZudarAlL 1 :ehemalige Tankstelle ~ : Boden mit Mineradl verunreinigt 6015341 4588148

Der Landkreis Riugen weist darauf hin, dass bei den gesicherten Altablagerungen bzw. sanierten
Altstandorten bei gleichbleibender Nutzung kein Handlungsbedarf aus bodenschutzrechtlicher Sicht
besteht. Sollten im Bereich der sanierten Altstandorte Bauarbeiten durchgefithrt werden, kann
nicht ausgeschlossen werden, dass in diesen Bereichen Anzeichen von schiadlichen Bodenveran-
derungen festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch, Austritt von ver-
unreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen) werden.

In diesem Fall ist der Aushubboden gemaR den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises
Riugen umgehend zu informieren.

Bei den ehemaligen Tankstellenstandorten in Karnitz und GroR Schoritz sind vor einer Nutzungs-
adnderung Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Die Liste der Altlastenverdachtsflaichen lasst lediglich grobe Schliisse auf die tatsachliche Altlas-
tensituation zu. Generell ist eine besonders hohe Gefahrdung des Grundwassers in den Bereichen
des oberflaichennah anstehenden Grundwasserleiters anzunehmen.

Bei Altenlastenverdachtsstandorten auf ehemals landwirtschaftlichen Betriebsstellen sind als belas-
tende Stoffe fir Grundwasser und Boden in erster Linie Giille aus der Tierproduktion sowie Pesti-
Zide und andere Chemikalien aus der Pflanzenproduktion zu nennen.

B.9.6 Waldflachen
Im Hoheitsgebiet der Stadt Garz befinden sich eine Reihe von Waldflichen im Sinne des Waldge-
setzes. Die Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, Forstamt Abtshagen weist darauf hin, dass

diese nach Landeswaldgesetz §§ 29 und 30 nicht eingezaunt und nicht beweidet werden diirfen.
Bei Heranriicken von Bauflachen an den Waldrand ist bei der weiteren Planung (in der Regel der
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verbindlichen Bauleitplanung) der gesetzliche Waldabstand von 30 m zu baulichen Anlagen zu be-
achten. Der Campingplatz Pritzwald ist in seinem groRten Teil Wald im Sinne des § 2 Landeswald-
gesetz. Erist in der Planzeichnung auch als Waldflache gekennzeichnet.

B.9.7 Bundeswasserstrafien

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund weist darauf hin, dass das gesamte Flachennutzungs-
plan-Gebiet an die Bundeswasserstrallen Greifswalder Bodden, Strelasund, Schoritzer Wiek, Gle-
witzer Wiek und Puddeminer Wiek grenzt. Hierzu ist ein Hinweis auf die Planzeichnung zum FIi-
chennutzungsplan aufgenommen worden.

Nach §§ 31 und 34 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG)

e st fur die Errichtung, die Verdnderung und fiir den Betrieb von Anlagen in, Uiber oder unter
einer BundeswasserstraRe oder an ihren Ufern eine strém- und schifffahrtspolizeiliche Geneh-
migung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriick-
sichtigt werden,

¢ dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spie-
gelungen oder Anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassia.
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c FLACHENNUTZUNGSPLAN-KONZEPTION

C1 Beschreibung der Anderungsbereiche/Neudarstellungen

Im Weiteren sollen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beschrieben werden. Dabei ist
zu beriicksichtigen, dass fiir das ehemalige Stadtgebiet von Garz und ehemalige Hoheitsgebiet der
Gemeinde Karnitz wirksame Flachennutzungspléne vorliegen, die an einzelnen Stellen geandert
werden sollen. Hier erfolgt stadtteil- bzw. ortsteilweise eine kartografische Gegeniiberstellung von
wirksamer Flachennutzungsplan-Darstellung und geanderten Darstellungen im Rahmen der hier
vorliegenden Planung.

Fir die ehemals selbststédndigen Gemeinden Grof8 Schoritz und Zudar (Klein Schoritz) erfolgen
demgegeniiber reine Neudarstellungen. Dies bedeutet, dass in Ergdnzung der Beschreibung und
Begriindung der getroffenen Flachenausweisungen eine Abbildung mit den getroffenen Darstel-
lungen zu dem jeweiligen Ortsteil angehangt wird.

C.1.1  Garz (Kernstadt)

Die Kernstadt Garz mit ca. 1.800 Einwohnerinnen stellt das Versorgungszentrum fiir den Siiden
von Rigen dar. Hier befindet sich der Sitz der Verwaltung, weiterhin sind die Schulen (Grund- und
Realschule), der Kindergarten und verschiedene Arztpraxen sowie eine Fachklinik anséssig. Zi-
dem befindet sich am aiten slawischen Burgwall mit dem Ernst-Moritz-Arndt-Museum die wichtigste
kulturelle Einrichtung in der Kernstadt.

Dariuiber hinaus verfigt Garz iber ein ausreichendes Angebot an Waren des téglichen Bedarfs.
Damit wird das gesamte Stadtgebiet versorgt. Zudem kénnen in Garz eine Reihe von Dienst-
leistungen nachgefragt werden.

Die weiteren Ortsteile des alten Stadtgebietes haben in der Vergangenheit an Bedeutung verloren.
Im ehemaligen Gut Rosengarten hingegen ist Bautatigkeit zu erkennen (Stand: 09/2008), zudem
sind die Hallenbauten teilweise gewerblich genutzt. In diesem Bereich soll ein Ferienzentrum ent-
stehen.

Aktivitaten sind auch im Ortsteil Kowall zu erkennen. Hier waren in der DDR-Zeit groe bauliche
Anlagen fur die Landwirtschaft entstanden, die teilweise auch heute noch landwirtschaftlich genutzt
werden.

Weitere Siedlungssplitter mit tiberwiegend Einfamilienhausbebauung sind in Rosengarten, im sidli-
chen Teil von Kowall, éstlich des Garzer Sees in Wendorf, in Giitzlaffshagen sowie in Kleinstubben
vorhanden.

Grofie Teile des Stadtgebietes von Garz sind als Wohnbauflachen ausgewiesen. Im Zentrum be-
finden sich entlang der Hauptverkehrsachsen teilweise als gemischte Bauflichen ausgewiesene
Bereiche, in denen sich unterschiedliche geschéftlich-gewerbliche Nutzungen eingestellt haben.
Uberwiegend bestandsorientiert sind die Griinflichen um die Kernstadt herum dargestellt.

Gewerbliche Bauflachen sind im Bestand Gberwiegend im Westen der Stadt ausgewiesen, sie wer-
den nur zum Teil genutzt.

Die ubrigen Ortsteile sind bestandsorientiert als Wohnbauflaichen und im Fall von Rosengarten
geman vorliegenden Planungen zielgerichtet als Sonderbauflichen dargestellt. Ostlich von Rosen-
garten wird bestandsorientiert eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung 'Badeplatz' dargestellit.
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O  Planungskonzeption

Zur Sicherung und weiteren Entwicklung der zentralortlichen Funktion unter Beriicksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft sowie der Realnutzung ergibt sich fiir die Flachennutzungspla-
nung folgende Grundkonzeption:

Darstellung von Mischgebieten entlang der Hauptverkehrsstraen fiir eine kleinteilige Mi-
schung von Einzelhandel, Dienstleistungen sowie Wohnen,

Darstellung von Wohngebieten auerhalb der gemischten Bauflachen auch in der historischen
Innenstadt, um dort den Erhalt der Wohnfunktion zu sichern; damit gehen Vorschlage zur Neu-
ordnung von Flachen im Stadtgebiet und Gestaltungsentwiirfe fir eine stadtebauliche Verdich-
tung durch Wohnbebauung einher,

Darstellung &ffentlicher Nutzungen bzw. von Flachen fiir den Gemeinbedarf (mit der Entwick-
lung einer Seniorenwohnanlage, Kindertagesstatte und einer Jugendbegegnungsstatte) und
fur den Jugendhof Garz,

Erhaltung und der Sicherung samtlicher 6ffentlicher Griinflichen sowie eines Teils der Klein-
garten zur Sicherung der innerstadtischen Wohnqualitét,

Ricknahme nicht realisierter gewerblicher Bauflichen westlich der Kernstadt,

nachfrageorientierte Darstellung einer gewerblichen Bauflache als éstliche Erweiterung der
Flachen des Fleisch verarbeitenden Betriebes,

Rucknahme der Darstellungen von Siedlungssplittern.

Weiterhin sollen Verkehrsflichen im Stadtgebiet, die Gber keinen berortlichen Charakter verfii-
gen, nicht weiter dargestelit werden. Hier werden die Bauflachen abgerundet.

Im Folgenden werden die Anderungsbereiche gegeniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan
von 1998 im Einzelnen aufgelistet.
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Erlauterungen zu den Darstellungen auf den Abbildungen 2.2, 2.4, 2.6 und 2.8

G1

G2

G3

G4

G5
G6

G7

G8

G9

G10
G 11
G12

G13

Riicknahme nicht realisierter gewerblicher Bauflachen aufgrund fehlenden Bedarfs und
zum Schutz von Natur und Landschaft. Sudlich dieser Flache befindet sich eine ausrei-
chend dmensionierte gewerbliche Bauflache, die derzeit ebenfalls frei, jedoch liberwie-
gend versiegelt ist und sich deshalb als Angebotsflache fir gewerbliche Nutzungen anbie-
tet.

Uberwiegend bestandsorientierte Darstellung von Wohnbauflachen im nérdlichen Teil der
Kernstadt Ostlich der Bergener Strale. Zur Abrundung der Nutzungen wird der Bereich
volistandig bis an die Landesstralle herangefihrt.

Bestandsorientierte Darstellung einer gemischten Bauflache fur wohnvertragliche gewerb-
liche Nutzungen im nordwestlichen Teil von Garz bei Ausnutzung bestehender Gewerbe-
bauten.

Nachfrageorientierte Darstellung von gewerblichen Bauflachen zur Erweiterung des Fleisch
verarbeitenden Betriebes.

Abrundung der Darstellung von Wohnbauflachen an der Bergener StraRe.

Rucknahme der Darstellung einer Wohnbauflache fiir den Bereich Wendorf. Die Sied-
lungstatigkeit wird hier als abgeschlossen betrachtet, es handelt sich um eine kleinste
Splittersiedlung mit nur sehr geringem stadtebaulichen Gewicht. Eine Wohnentwickliung
wirde den Charakter der Siedlung zerstéren.

Umwidmung einer gemischten Baufldche in Wohnbauflache westlich der Bergener Stralle
entsprechend der Realnutzung.

Umwidmung einer gemischten Baufldche in Wohnbauflache am siidlichen Ortseingang
entsprechend geédnderter stadtebaulicher Zielsetzung fiir diesen Bereich und unter Be-
ricksichtigung des bestehenden Wohngebaudes.

Kleinteilige Anpassung der Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen 'Senio-
renwohnen' bzw. Kindertagesstatte und der dargestellten Wohnbauflaichen gemag aktuel-
ler Planungskonzeption fiur diesen Bereich.

Darstellung eines Kompensationssuchraums am Kreidebruch nahe Berglase.
Darstellung eines Kompensationssuchraums siidéstlich von Rosengarten.

Riicknahme einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung 'Freizeit- und Ferienanlage'
am Garzer See. Fir diese ehemalige Planung liegt keine konkrete Planung mehr vor. So-
mit soll der Bereich an aus Sicht von Natur und Landschaft und wegen der Verkehrslarm-
immissionen ungiinstige Stelie auf die Darstellung der Sonderbaufldche verzichtet werden.

Darstellung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung 'Freizeit- und Ferienhausanla-
ge' gemal der Abgrenzung des EU-Vogelschutzgebietes. Im Flachennutzungsplan 1998
der Stadt Garz war dieser Bereich zunachst gréRerflichig gefasst, die neue Abgrenzung
des EU-Vogelschutzgebietes lasst diese flachenhafte Ausdehnung jedoch nicht mehr zu.
Weiterhin wird hier eine Stralle als Trasse fiir eine siidliche Umgehung des Bereiches
nachrichtlich in dem Plan vermerkt.
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Abbildung 2.1:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1998 fiir die Stadt Garz
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Abbildung 2.2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fir die Stadt Garz (Kernstadt)
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Abbildung 2.3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1998 fir die Stadt Garz
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Abbildung 2.4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fir die Stadt Garz , Bereich G 10
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Abbildung 2.5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1998 fir die Stadt Garz (Bereich Wendorf)
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Abbildung 2.6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fiir die Stadt Garz , Bereich Wendorf
(G6und G 12)
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Abbildung 2.7:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1998 fiir die Stadt Garz (Bereich Rosengarten)
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Abbildung 2.8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fur die Stadt Garz, Bereich Rosengarten
(G 11 und G 13)
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C.1.2 Karnitz (ehemals selbststindiges Gemeindegebiet Karnitz)

Im Siedlungszusammenhang von Riigen liegt Karnitz zwischen der Stadt Garz (Kernstadt) und dem
Ort Sehlen. Karnitz bildet somit den nérdlichen Teil des jetzigen Stadtgebietes. Westlich schlieRt
Samtens, dstlich Kasnevitz und Putbus an.

Uber die LandesstraBe 291 ist Karnitz an das iiberregionale StraRennetz angeschlossen. Die klei-
neren Ortsteile sind nur Gber Gemeindewege an die Landesstrale 291 angeschlossen.

Der Ortsteil Karnitz ist insbesondere wegen seines Jagdschlosses bekannt. Stidlich davon befindet
sich ein Golfplatz in landschaftlich reizvoller Lage. Um das Jagdschloss und beidseitig der Dorf-
stralle ist der Uberwiegende Teil der Wohnnutzungen des Ortsteils angesiedelt. Im Westen von
Karnitz befindet sich eine groRflachige Gewerbenutzung.

Weitere Ortsteile von Karnitz sind Bietegast, Kniepow, Koldevitz, Swine und Tangnitz.
Karnitz ist insbesondere durch Waldfldchen und Gewasser wie den Kniepower See gepragt.

O Planungskonzeption

In Karnitz ist ein weiteres nennenswertes Ansteigen der Bevélkerungszahl nicht zu erwarten. Des-
halb werden auch keine zusatzlichen Wohnbauflachen dargestellt, die das MaR der zur Eigenent-
wicklung des Ortsteiles notwendigen Fldchen tberschreiten. Innerhalb der dargestelliten Baufla-
chen befinden sich ausreichend Potentiale.

Bestandsorientiert wird der Siedlungszusammenhang von Bietegast dargestelit. Fir den Bereich
liegt eine Abgrenzungs-/Abrundungssatzung aus dem Jahre 1996 vor. Insofern ist der Bereich pla-
nungsrechtlich auch im Flachennutzungsplan darzustellen.

Der Siedlungssplitter Koldevitz soll hingegen nicht dargestellt werden. Hier wird die Siedlungsent-
wicklung als abgeschlossen erachtet. In Kniepow sind Baumdglichkeiten Giber den Bebauungsplan
Nr. 1, der ein Kleinsiedlungsgebiet festsetzt, abgesichert. Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wird als Wohnbauflache dargestelit. Fir Koldewitz besteht eine AuRenbereichssatzung, die die
Bebauung absichert. Insofern besteht fiir Koldevitz das Erfordernis der Darstellung einer Baufléche
nicht, zumal bauliche Erweiterungen auch stadtebaulich nicht als sinnvoll erachtet werden.

Ebenfalls keine Darstellung soll der Bereich des "Abenteuerlandes", der ehemalige Bereich der
StrauBenfarm in Swine, erfahren. Hier sind seitens der Eigentiimer groRflachige Erweiterungen
geplant, die jedoch allein mit Investorenunterstiitzung umgesetzt werden kénnen. Diese Uberle-
gungen sind jedoch nicht konkret genug, als dass sie in die Planung aufgenommen werden

KQH'?}SPGrundlage des Raumordnungsgesetzes in Verbindung mit der Raumordnungsverordnung,
dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern und dem Anzeigeerlass vom 06. Mai 1996
des Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern ist zudem
davon auszugehen, dass die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahren bei einem derartigen
Planungsumfang erforderlich ist. Die Entscheidung dazu wird von der Obersten Landesplanungs-
behdrde Mecklenburg-Vorpommern getroffen.

Weitere Siedlungssplitter verfigen in Karnitz nicht Gber ein entsprechendes Gewicht, das eine Dar-
stellung als Bauflache rechtfertigen wiirde.

Der Golfplatz soll generalisierend als Griinflaiche mit der entsprechenden Zweckbestimmung ver-
sehen werden, auf eine Differenzierung zum Beispiel fiir das Klubhaus kann im Weiteren verzichtet
werden.
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Die Darstellung einer Bauflache fiir das (ehemalige) Schloss ist entbehrlich, weil hier das Gebdude
zwar zu Wohnzwecken genutzt wird, eine Ausweitung dieser Nutzung im Umfeld jedoch nicht ange-
strebt wird. Das Schloss wird nicht als Wohnbauflache ausgewiesen, weil hier eine weitere Entwick-
lung in Richtung Wohnnutzungen nicht vorgesehen ist.

U  Erlduterungen zu den Darstellungen auf den Abbildungen 3.2 und 3.4

K1

K2

K3

K4

K6
K7

Riicknahme einer gewerblichen Baufldche. Der Bereich wird zum Teil noch landwirt-
schaftlich genutzt, eine gewerbliche Weiterentwicklung wird nicht angestrebt, insofern ist
die Darstellung einer Bauflache nicht erforderlich.

Neudarstellung eines Sondergebietes fiir Ferienhéuser in Verbindung mit dem Golfplatz.
. Beziiglich der Lage des SO-FH-Gebietes (und auch der dargestellten Wohnbauflachen)
im 30-m-Waldabstand ist die zustandige Forstbehérde zwingend zu beteiligen.

Ricknahme von Wohnbaufléchen fir Koldevitz. Der Siedlungszusammenhang ist iber
eine AuRenbereichsatzung von 1994 abgesichert, die Entwicklung in diesem Ortsteil soll-
te Gber die Grenzen dieser Satzung hinaus nicht erfolgen.

Ricknahme der separaten Ausweisung des Sondergebietes fiir das Clubhaus des Golf-
clubs. Diese Differenzierung innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Golf-
platz' ist entbehrlich.

Darstellung eines Kompensationssuchraums im Bereich Kniepower See/Katharinensee.

Ricknahme von Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ bzw. ,Ferien-
h&user* aufgrund fehlenden Bedarfs bzw. nicht mehr bestehender Planungsabsicht (Ho-
tel)
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Stadt Garz

hennutzungsplan 1998 fiir die Gemeinde Karni

Auszug aus dem Flécl

Abbildung 3.1
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Abbildung 3.2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fiir die Stadt Garz, Bereich Karnitz und Kolde-
vitz
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Stadt Garz: Flachennutzungsplan 2009 — Begriindung

Abbildung 3.3:

Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1998 fiir die Gemeinde Karnitz
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Abbildung 3.4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fir die Stadt Garz, Bereich Kniepow
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C.1.3 GroR Schoritz (ehemals selbststindiges Gemeindegebiet GroB Schoritz)

Grol} Schoritz liegt zwischen dem (ehemaligen) Stadtgebiet von Garz und Zudar. Im Westen grenzt
das Gemeindegebiet von Puddemin an, im Osten der Greifswalder Bodden und im Siden die
Schoritzer Wiek.

Uberregional ist GroR Schoritz {iber die LandesstraRRe 30, die Zudar und somit die Glewitzer Féhre/
das Festland mit der Stadt Garz (Kernstadt) verbindet, erschlossen. Die einzelnen Siedlungen sind
an die LandesstralRe 30 Gber eine Gemeindeverbindungsstralle (LandesstraRe 30 — GroR Schoritz
— Silmenitz — Dumsevitz — LandesstraBe 30) angebunden. Die Siedlung Schabernack ist an diese
Verbindungsstrale sowohl in nérdlicher als auch in siidlicher Richtung angebunden.

Grof3 Schoritz besteht aus einem Hauptort mit dem Geburtshaus von Ernst Moritz Arndt und weite-
ren kleineren Ortsteilen wie Dumsevitz, Schabernack und Silmenitz. Aufgrund der Nahe zu den Ge-
wassern der Schoritzer Wiek und des Greifswalder Boddens ist eine Umnutzung bestehender Ge-
béude zu Ferienwohnungen vielfach zu beobachten.

Ein weiterer wichtiger Bereich von Grofl Schoritz stellt der nérdliche Teil des Hauptortes dar, wo
Rinderhaltung gewerbsmaRig betrieben wird. Zur Anbindung dieses Betriebes von Westen aus ist
nordwestlich der Bebauung an der Dorfstralle eine eigenstandige Verkehrsanbindung hergestellt
worden.

Neben dieser Nutzung dominieren im Hauptort StraBen begleitend vielfach kleinteilig Wohnnutzun-
gen, die teilweise jungeren Datums sind. Insbesondere in 6stlicher Richtung sind einige Neubauten
entstanden.

Neben den im Hauptort entstandenen neuen Wohngebzuden ist auch in Schabernack, Dumsevitz
und Silmenitz kleinteilig um- oder neu gebaut worden. In Silmenitz und Dumsevitz befinden sich
noch gréBere ehemals landwirtschaftlich genutzte Hallen, die mittlerweile aber abgéngig erschei-
nen.

O Planungskonzeption

Fur den Ortsteil GroR3 Schoritz (ehemals selbststéandiges Gemeindegebiet) werden die Darstellun-
gen Uberwiegend bestandsorientiert vorgenommen. Ortsteilweise Entwicklungsméglichkeiten be-
stehen innerhalb der dargestellten Bauflachen. Eine Entwicklung in den AuRenbereich soll verhin-
dert werden und wird auch nicht als notwendig erachtet, da die innerértlichen Freiflichen ausrei-
chend groR sind. Zudem kénnen zusétzliche freie Flachen im Fall des Abrisses der abgéngigen
Gebaudestrukturen entstehen.

Dementsprechend werden Wohnbauflachen fur vor allem in GroR Schoritz dargestelit. Der Bereich
der Rinderhaltung wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Landwirtschaftliche Intensiv-
tierhaltung' ausgewiesen.

Der Bereich des Ernst-Moritz-Arndt-Geburtshauses ist einschlieRlich des umgebenden Parkgelén-
des als Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage' dargestellt. Das Gebaude ist als Denk-
mal und Museum gekennzeichnet.

Far Silmenitz erfolgt bestandsorientiert die Darstellung von Wohnbauflachen. Fir diesen Ortsteil
besteht eine Abrundungssatzung aus dem Jahr 1997. Auch eine innenliegende Flache, auf der
sich derzeit Strducher befinden, ist dabei als Bauflache dargestellt, weil hierfiir eine positiv beant-
wortete Bauvoranfrage besteht.

In Dumsevitz soll nur eine Darstellung des verdichteten Wohnbaubestandes erfolgen. Der dstliche
Ortsteil ist nicht weiter entwickelt, es sind abgéngige Scheunengebzude neben wenigen Wohnh&u-
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sern vorhanden. Im Bestand ist der Ausbau der Scheunen und Umnutzung zu Wohnzwecken ein-
geschrénkt moglich. Denkbar ist die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung fiir diesen Teil von
Dumsevitz, um auch hier gewisse Entwicklungsméglichkeiten abzusichern. Eine Baufl&dchendarstel-
lung ist hierfur jedoch nicht erforderlich.

Fir den Ortsteil Schabernack wird keine Bauflichendarstellung vorgenommen, weil diese Splitter-
siedlung nicht weiter verfestigt werden soll. Die bestehende Bebauung geniet zwar Bestands-
schutz, Uber die bestehenden Abgrenzungen hinaus sollte aber keine bauliche Entwicklung erfol-
gen.

Dargestellt wird auch eine Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Badeplatz' éstlich des Dumsevit-
zer Kreidebruchs. Hier befindet sich ein attraktiver Strandbereich mit Bademdglichkeiten. Erreich-
bar ist die Flache derzeit allein Gber Rad- und Wanderwege.
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Abbildung 4.1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fur die Stadt Garz (Bereich Gro3 Schoritz)
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Abbildung 4.2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fir die Stadt Garz (Bereiche Dumsevitz und
Siimenitz)
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C.1.4 Zudar (ehemals selbststindiges Gemeindegebiet Zudar)

Zudar liegt im Suden des Stadtgebietes. Das Festland kann im Sommer durch die verkehrende
Fahre von Glewitz nach Stahlbrode erreicht werden, ansonsten besteht nur im Norden tber eine
Landbriicke die Verbindung zur Insel Rigen. Hiertiber verlduft auch die Landesstrale 30, die in
der Verlangerung Richtung Norden nach Garz bzw. Bergen auf Rigen fuhrt. Der Hauptort der
Halbinsel von Zudar wird auch als Klein Schoritz bezeichnet und ist von der LandesstraRe 30
durchschnitten.

Die Ortsteile Maltzien, Poppelvitz und Zicker werden uber eine weitere Hauptverbindungsstralie
erschlossen. Die Verldngerung davon filhrt bis zum Campingplatz Pritzwald.

Weitere Siedlungssplitter oder einzelne (ehemalige) Hofanlagen werden tiber untergeordnete We-
geverbindungen an das Hauptwegenetz angebunden.

Die Halbinsel Zudar gehért zu den Naturschoénheiten der Insel Riigen. Uberwiegend umgeben von
Wasserflachen befinden sich hier Wald- und landwirtschaftliche Flachen und nur wenige besiedelte
Bereiche. Es bestehen hier geniigend Erholungsméglichkeiten in der Natur. Einzelne touristisch
orientierte Bereiche wie der Campingplatz Pritzwald, der Strandbereich am Gelben Ufer, Ferien-
und Freizeithausanlagen und die Wasserlinie sowie Naturschutzgebiete unterstreichen diesen Cha-
rakter.

Neben dem Hauptort sind noch die Siedlungszusammenhénge von Losentitz, Maltzien, Poppelvitz
und Zicker von gréRerer Bedeutung, weitere Siedlungen bzw. Siedlungssplitter stellen Freuden-
berg, Glewitzer Féhre, Follberg und Buhse dar.

In Grabow befindet sich nahe des Gutshofes die ehemalige Ferienhausanlage der ehemaligen
Mébelwerke Hellerau. Die Anlage soll revitalisiert und ausgebaut werden. Ahnliche Uberlegungen
bestehen auch fiir eine Fldche im Nordosten von Poppelvitz.

Mit einem Tischlereibetrieb und der Feuerwehr sind nur wenige Nicht-Wohnnutzungen in Klein
Schoritz sind vorhanden. Im Nordosten befindet sich zudem eine kleine Hafenanlage. Hier sind zu-
dem mit der ehemaligen Wallfahrtskirche und dem Burgwall 6stlich des Ortskerns Kulturdenkmale
zu verzeichnen. Der Burgwall ist im Flachennutzungsplan als Kulturdenkmal und die Kirche als
Denkmal gekennzeichnet.

In den einzelnen Ortschaften ist vielfach ein Strukturwandel zu Ferienwohnungen o. A. zu beobach-
ten.

Bauliche Entwicklungen haben sich in der jingeren Vergangenheit insbesondere im nordéstlichen
Teil von Losentitz vollzogen, aber auch in Freudenberg ist eine Auffullung der Grundstiicke zu ver-
zeichnen. Umnutzungen zu Ferienwohnungen oder aber auch Neubauten sind ansonsten vor allem
im Ortsteil Zicker zu erkennen.

0 Planungskonzeption

Bei der Darstellung von Bauflachen wurde insbesondere die Realnutzung beriicksichtigt. Splitter-
siedlungen wie die historische Bebauung von Losentitz, Glewitzer Féhre und Poppelvitz sollen je-
doch nicht in die Darstellung aufgenommen werden, da ihnen hierfiir das stadtebauliche Gewicht
fehlt.

In Zudar wurde der Ortskern insgesamt als Wohnbauflache dargestelit. Diese Darstellung beinhal-
tet auch die Freiflachen 6stlich der Landesstrale 30 im Ortsinneren gemaR der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 Zudar. Der im Siiden des Ortsteils anséssige Tischiereibetrieb ist als
wohnvertréglicher Handwerksbetrieb auch innerhalb der Wohnbauflachen zuldssig. Die Wallfahrts-
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kirche und der Friedhof sind innerhalb der Planzeichnung gekennzeichnet, zudem ist die Kirche als
Denkmal nachrichtlich ibernommen.

Freibereiche im westlichen Teil von Zudar sind als Grinflaichen ausgewiesen, dies betrifft auch
einen Bereich, der als Abstandsflache zu dem westlich des Ortsteils gelegenen landwirtschaftlichen
Betrieb von Bebauung freigehalten werden soll.

In Losentitz wird die abgeschlossene und eigenstandige Siedlungsentwicklung im Nordosten be-
standsorientiert als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Ferienhduser' dargestelit. Die Sied-
lungsentwicklung ist abgeschlossen, weitere Bebauung soll hier nicht ermdglicht werden. Fur die
Ubrigen Flachen von Losentitz sollte gegebenenfalls eine Auflenbereichssatzung aufgestellt wer-
den, um hier eine mogliche, untergeordnete Entwicklung abzusichern.

Die Darstellung der Griinflachen fir Losentitz erfolgt bestandsorientiert.

Fir Maltzien werden gemaR der Realnutzung fiir den nérdlichen Teil iberwiegend Wohnbaufla-
chen dargestellt. Dies entspricht den Aussagen der Klarstellungssatzung von 1996 mit erweiterter
Abrundung. Sudlich schlieen daran Uberwiegend abgéngige Scheunengebiude an. Diese sollen
nicht mit einer Darstellung versehen werden, allerdings werden Planungen zur Nachnutzung eines
Scheunenkomplexes und des Gutshauses in die Planung aufgenommen. Geplant ist hier die
Schaffung von Ferienwohnungen. Die Grinflichen um den ehemaligen Gutshof sind als solche
gekennzeichnet; damit wird zudem dokumentiert, dass hier eine Bebauung nicht erfolgen soll.

Abgeschlossen ist die Wohnbebauung im Siiden des Ortsteiles siidwestlich der Gebaude der Markt
Frucht + Futter GmbH. Erweiterungen dieser Siedlungsentwicklung in den AuBenbereich hinein
stellen kein Ziel der Planung dar, so dass hier auch keine Darstellung erfolgen soll. Bauliche Ent-
wicklungen der Markt Frucht + Futter GmbH sollen sich allein auf der Basis des § 35 BauGB voll-
Ziehen kénnen, eine gewerbliche Entwicklung stellt an diesem Standort nicht das Ziel der Planung
dar.

In Poppelvitz dominieren im siidwestlichen Teil Wohngeb&ude mit einzelnen Ferienwohnungsange-
boten. Hier regelt eine AuRenbereichssatzung von 1997 die bauliche Entwicklung. Die Darstellung
einer Bauflache auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist hier nicht erforderlich. Im norddstli-
chen Teil stehen gréRere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaudestrukturen. Hier bestehen
konkrete Planungen zur Umnutzung von Geb&auden mit dem Ziel der Schaffung von Ferien- und
Freizeitnutzungen. Aus diesem Grunde wird fiur diesen Bereich ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung 'Erholung' dargestellt. Im Ubrigen erfolgt auch fiir Poppelvitz die bestandsorientierte
Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage’, in der auch Wasserflachen
vorhanden sind.

Auch der Ortsteil Zicker kdnnte sich zu einem Erholungs- und Wohnort weiterentwickeln. Deshalb
sind die Bereiche mit bestehender Wohnbebauung sowie die Flache des ehemaligen Gutshofes als
Wohnbauflachen dargestellt. Innerhalb deser Flachen bestehen gewisse Potentiale entlang der
VerbindungsstraBe Richtung Campingplatz Pritzwald. Uberplant wird dabei auch ein kleiner Spiel-
platz, im Fall der Umsetzung einer Bebauung an diesem Standort soll der Spielplatz Richtung Osten
verlegt werden.

Weiterhin ist ein Bereich 6stlich des Gutshofes als Sondergebiet fur die Entwicklung von Ferien-
h&usern dargestellt. Hierzu liegt ein Vorhabenplan vor. Zu beriicksichtigen sind dabei die Belange
von Natur und Landschaft (Waldflachen und Heckenstrukturen) und de Umgebungsschutz um das
Denkmal ,Gutshof".

Als Sondergebiet fur Erholung und Fremdenverkehr sind die derzeitig in Umbau befindlichen Ge-
baudestrukturen am siidwestlichen Ortseingang ausgewiesen. Die Waldflachen um den Gutshof
sollten zur Sicherung des Ortsbildes unbedingt erhalten bleiben, sie sind auch entsprechend dar-
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gestellt. Rickwartig zu dem Gutshof besteht schon seit langerem ein Ansiedlungsvorhaben fiir Fe-
rienwohnungen/-hdusern. Die Lage hinter dem Gutshof und die fehlende ErschlieBung wird jedoch
als ungiinstig erachtet, so dass auf eine Darstellung als Sondergebiet oder Sonderbauflache mit
entsprechenden Zweckbestimmungen verzichtet werden soll.

Der Campingplatz Pritzwald ist bestandsorientiert als Wald-Campingplatz dargestellt. Er soll pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Erweiterungsabsichten sind derzeit nicht bekannt.

Fur Grabow werden zwei Sondergebiete mit der Zweckbestimmung 'Erholung und Fremdenverkehr'
dargestellt. Fir beide Bereiche bestehen konkrete Planungen, sie betreffen zudem bereits bebaute
Bereiche. Aufgrund der ruhigen und exponierten Lage in unmittelbarer Nahe zu kleineren Sand-
strandabschnitten werden die Konzepte fiir tragfahig erachtet, allerdings ist die ErschlieBung noch
zu verbessern.

Die Flache der ehemaligen Mébelwerke befindet sich teilweise innerhalb des 200-m-Kiisten-
streifens, zudem ist der bebaute Bereich schon etwas langer brachgefallen. Der Landkreis Riigen
erachtet deshalb diese Darstellung als nicht sinnvoll. Es liegt hierfiir jedoch eine abgestimmte Pla-
nung vor, die auf einer Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen beruht. Diese Zielsetzung
wurde auch vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mitgetragen.

Die unmittelbare Néhe zum Greifswalder Bodden mit vorhandenem Strandbereich eignet sich vor-
zuglich fur eine Feriennutzung insbesondere auch mit Kindern. Im Hoheitsgebiet der Stadt Garz
erscheint keine andere Flache mit einer solchen Lagegunst versehen, so dass die Wiedernutzbar-
machung dieses Bereiches fiir die Stadt Garz allerhtchste Prioritat hat.

Daher gewichtet die Stadt Garz im Rahmen ihrer Planungshoheit diesen touristischen und damit
auch wirtschaftlichen Aspekt héher als den Belang der Nahe zum bzw. der kleinteiligen Lage im
200-m-Kustenstreifen. Hierzu werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Regelungen zu
treffen sein, die sicherstellen, dass bauliche Anlagen tiber den Bestand hinaus nicht dichter in den
Kistenschutzstreifen hineinriicken. Mit dem 200-m-Streifen kann jedoch auch nicht verbunden
sein, dass nicht einmal ruhige Erholungsnutzungen ohne damit verbundene bauliche Anlagen zu-
lassig sind.

Im Bereich der Glewitzer Fahre wurde im Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes eine ca. 10 ha groRe Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung 'Erholung und Freizeit' dar-
gestellt.

Aufgrund des Fehlens praziser Uberlegungen und Abgrenzungen wollte die Stadt Garz einen gro-
Beren Raum als Suchraum fiir entsprechende Nutzungen im Flachennutzungsplan darstellen. Da-
mit sollte gleichzeitig die Nutzung und Auslastung des Hafengebietes Glewitzer F&hre stabilisiert
werden. Der Bereich ist jedoch derzeit als unter raumordnerischen Fragestellungen nicht priiffahig
erachtet worden, so dass eine Darstellung zunachst nicht erfolgen soll. Dennoch hélt die Stadt
Garz an der Zielsetzung fest, eine konkrete Ausgestaltung der Flache sowie deren Abgrenzung
bleibt jedoch méglichen Investoren vorbehalten. Eine planerische Absicherung kann erst nach po-
sitiver Priifung der Vertraglichkeit mit den Zielen der Raumordnung in Form einer separaten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
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Abbildung 5.1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fiir die Stadt Garz (Bereich Zudar)
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Abbildung 5.2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fiir die Stadt Garz (Bereiche Losentitz, Malt-
zien und Poppelvitz)
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Abbildung 5.3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fur die Stadt Garz (Bereiche Zicker und
Pritzwald)
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Abbildung 5.4. Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2009 fur die Stadt Garz (Bereich Grabow)
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D DOKUMENTATION DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Um die konkurrierenden privaten und &ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
geméaR § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaR §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfah-
ren durchgefihrt.

D1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fanden vier Veranstaltungen statt.

Am 15. Mai 2007 in Karnitz wurde angeregt, die dargestelite Kleingartenflache als landwirtschaftli-
che Flache auszuweisen, da die Kleingartennutzung aufgegeben ist. Dem wurde gefolgt. Das ehe-
mals geplante Sondergebiet 'Hotel und Ferienhduser' sollte zudem in die Planung aufgenommen
werden. Dies erfolgte nur fiir die Ferienhauser, eine Hotelnutzung ist nicht mehr Gegenstand der
Planung.

Westlich der Landesstralle sollte weiterhin eine zuséatzliche Wohnbauflache dargestellt werden.
Dem wurde nicht gefolgt, weil sich die Siedlung nicht weiter in westliche Richtung entwickeln sollte
und der Bedarf auch nicht zu erkennen war.

Zudem erfolgten Hinweise auf nachrichtliche Ubernahmen.

Ebenfalls am 15. Mai 2007 wurde die Offentlichkeit in Garz friihzeitig (iber die Planungen informiert.
Fiir die Kernstadt wurden dabei kaum Anregungen gegeben.

Fur den sidlichen Bereich des CJD wurde jedoch vorgebracht, die bestehende Waldflache zu -
bernehmen. Hier wurde keine Anderung der Planung vorgenommen, weil Waldflachen in einer dar-
stellbaren Gréf3e nicht vorhanden sind und Hecken im Flachennutzungsplan nicht dargestellt wer-
den.

Fir GroRR Schoritz sollte die Ubernahme des Geltungsbereiches der Abrundungssatzung in den
Flachennutzungsplan gepriift werden. Dies erfolgte und fithrte zu einer Reduzierung der darge-
stellten Bauflachen.

In GroR Schoritz erfolgte die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 16. Mai 2007. Hier wurde auf
mutmafiliche Altlasten hingewiesen. Zudem solite eine Klaranlage am Ortseingang von Zudar im
Flachennutzungsplan nachgetragen werden. Dabei handelt es sich jedoch um einen Brunnen, der
entsprechend gekennzeichnet wurde.

Auch am 16. Mai 2007 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Zudar durchgefiihrt. Hier-
bei wurde angemerkt, dass das Planzeichen fiir 'Verwaltung in Zudar' entbehrlich sei, da diese sich
hier nicht mehr befindet. Die Planzeichnung wurde entsprechend geéndert.

Far Maltzien wurde gefordert, dass eine gemischte Bauflache fiir die Bebauung westlich des Agrar-
stiitzpunktes dargestellt wird. Dem wurde nicht gefolgt, weil es sich hier um eine Splittersiedlung
handelt, die nicht erweitert werden soll. In Losentitz wurde eine Stralien begleitende aisatzliche
Wohnbauflachendarstellung angeregt. Dem wurde zunachst gefolgt, weitere Abstimmungen mit
dem Landkreis und dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung fiithrten jedoch zu einer Riick-
nahme dieser Flachendarstellung. Eine Wohnbebauung entlang der LandesstraBe 30 wird als
stddtebauliche Fehlentwicklung betrachtet.

Neben den Aussagen aus den Veranstaltungen zur friithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ergingen
noch schriftiche Anregungen. Im Bereich Poppelvitz sollte die Sonderbauflache fur Freizeit und
Erholung vergrélert werden. Dem wurde gefolgt. Die Anregungen zur Darstellung von zusatzlichen
Bauflachen in Maltzien angrenzend an die Agrar GmbH wurden wiederholt, die Stadt Garz verbleibt
jedoch bei ihrer Abwagung.
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Im Norden der Stadt Garz und westlich der Landesstrale 291 sollte eine zusétzliche Wohnbaufla-
che ausgewiesen werden. Die Stadt Garz méchte hier jedoch den Siedlungsrand nicht weiter her-
ausziehen und verweist auf die fir den Bereich dargestellten Griinflachen, die angrenzend an den
Niederungsbereich angeordnet sind und fiir einen angemessenen Siedlungsrand sorgen.

Fur den ehemaligen ,Kéngurupark” und das jetzige ,Abenteuerland” (Sondergebiet Zoo) in Swine
sollte die Zweckbestimmung zunéchst in 'Abenteuerland' verandert werden. Diese Anregung wurde
im Weiteren durch nicht abschlieBende, groRradumige Planungsabsichten wiederum iiberholt, eine
Ausweisung erfolgt deshalb nicht mehr.

Fur den Bereich Fo3berg wurde angeregt, eine Seniorenresidenzanlage entstehen zu lassen. Da-
fur waren Bauflichen auszuweisen. Die Stadt Garz folgt diesem Ansinnen derzeit jedoch nicht, weil
sie die Diskussion dariiber noch nicht abgeschlossen hat.

Zusétzlich wurde fiir Karnitz die Aufnahme weitere Bauflachen zur Errichtung von weiteren Ferien-
wohnungen und fiir die Nutzung einer Werkzeughalle in Verbindung mit dem Golfplatz angeregt.
Flachen fur zusatzliche Ferienwohnungen im nérdlichen Anschluss an das geplante Sondergebiet
sollen zum jetzigen Zeitpunkt nach Ansicht der Stadt Garz jedoch nicht dargestelit werden, da zu-
nachst einmal die Umsetzung der ausgewiesenen Sondergebietsfliche erfolgen solite. Die Werk-
zeughalle wird derzeit bereits entsprechend genutzt, Erweiterungen sollen hier nicht erfolgen. Die
bestehende Nutzung genief3t Bestandsschutz.

D2 Eraebnisse der frithzeitiaen Beteiliauna der Behérden und sonstiaen
Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange konnten sich im August/September 2007
zu den Planungen und zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung duRern. Zu folgen-
den Aspekten ergingen Hinweise:

1. Die raumordnerische Vertraglichkeit verschiedener Sondergebietsfiichen konnte aufgrund
fehlender konkreter Konzepte nicht beurteilt werden.

2. Die geplanten Sondergebietsflachen sollten auf GréRe und Realisierungswahrscheinlichkeit
geprift werden.

3. Geplante gemischte Bauflachen fur die Rinderhaltungsanlage in GroR3 Schoritz und im Ortsteil
Maltzien waren nicht sachgerecht, da der hierfir notwendige Anteil Wohnen nicht umsetzbar
ist. Zudem wéren in Gro3 Schoritz Immissionskonflikte zur angrenzenden Wohnbebauung zu
erwarten.

4. Aussagen zum Kisten- und Hochwasserschutz wéaren zu ergénzen.

5. Vorsorgegebiete fir die Rohstoffsicherung sollten vollstandig aus dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm ilbernommen werden.

6. Die Ortsdurchfahrt Sehlen diirfte durch Planungen im Bereich Swine nicht noch zuséatzlich be-
lastet werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope sollten in die Planzeichnung Gibernommen werden.

8. Die Vertraglichkeit der Planungen mit EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebieten wére zu priifen, der
Bereich des Sondergebietes Rosengarten sollte an diese Abgrenzungen angepasst werden.

9. Eine gewerbliche Bauflache am &stlichen Ortsausgang Richtung Putbus wurde kritisch hinter-
fragt.

10. Erganzungen zu Waldflachen.
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11. Eine verfulite Erdél- und Erdgasbohrung war in den Plan zu kennzeichnen.

12. Lage- und Hohenfestpunkte sowie Ortsdurchfahrtsgrenzen soliten in den Plan ibernommen
werden.

13. An Gewaéssern |Il. Ordnung sollte ein 7 m breiter Radumstreifen ausgewiesen werden.

14. Bei Grof} Schoritz und sudlich von Silmenitz sollte im oder angrenzend an das Naturschutzge-
biet keine Héfen fiir Angelboote ausgewiesen werden.

15. Im Bereich am Kreidebruch nahe Berglase, der als Kompensationssuchraum ausgewiesen ist,
wurden von der Nachbargemeinde negative 6kologische Folgen erwartet.

16. AbschlieBend gingen redaktionelle Hinweise ein und sollten Planungen nachrichtlich tber-
nommen und angepasst werden.

Die Planungen von Sondergebietsflachen wurden auf die Bereiche reduziert, fiir die ein klares und
abgestimmtes Konzept vorliegt und zudem die Realisierungswahrscheinlichkeit nachgewiesen wur-
de. Damit entfallen die Bereiche, die derzeit nicht prifféhig beziiglich der Raumordnung sind. Die
Darstellung gemischter Bauflachen in Gro3 Schoritz wurde zu Gunsten eines Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ‘Landwirtschaftliche Intensivtierhaltung’' bzw. von landwirtschaftlichen FIa-
chen in Maltzien aufgegeben. Damit ist beiden Betrieben gedient, zudem eine Weiterentwicklung
unter Beriicksichtigung der Immissionsschutzbelange méglich.

Die Punkte 4 und 5 wurden in der Begriindung bzw. Planzeichnung erganzt. Die Hinweise zur
Durchfahrt durch Sehlen werden zur Kenntnis genommen. Sollte zukiinftig ein GroRvorhaben in
Swine umgesetzt werden, ist die ErschlieBungssituation konkret zu priifen. Eine signifikante Mehr-
belastung fur die innerdrtliche Situation Sehlens wird dabei auszuschlieen sein.

Die besonders geschiitzten Biotope und Geotope wurden in einen Beiplan ibernommen, um die
Planzeichnung nicht zu tberfrachten. Der Nachweis der Vertraglichkeit der Planungen mit den EU-
Vogelschutz- und FFH-Gebieten wird im Weiteren erfolgen.

Die gewerbliche Bauflache am dstlichen Ortsausgang von Garz wurde aus der Planung entlassen.
Waldflachen wurden nach Mdéglichkeit ergéanzt, die verfiillte Erdél- und Erdgasbohrung in den Plan
Ubernommen. Lage- und Hohenfestpunkte stellen keinen Regelungsgegenstand des Flachennut-
zungsplanes dar und wurden deshalb nicht ibernommen. Fiir Rdumstreifen an Gewassern gilt das
gleiche, sie sind zudem aus Mafstabsgriinden nicht darstellbar.

Die Kennzeichnung der Hafen im Naturschutzgebiet entfalit. Bei einer Umsetzung von Ausgleichs-
mafRnahmen erwartet die Stadt Garz jedoch keine negative 6kologische Folgen, so dass sie die
Darstellung nicht verandert. Die redaktionellen Hinweise und nachrichtlichen Planungen wurden
dbernommen bzw. aktualisiert.

D3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung ergingen zu verschiedenen Darstellungen Stellungnahmen.

Fur die dargestellte Sonderbaufidiche Rosengarten wurde darauf hingewiesen, dass es alternative
Entwicklungsvorstellungen gabe, zudem wére die Reduzierung der dargestellten Flache gegeniiber
der friiheren Planung nicht nachvoliziehbar. Dies ist der Stadt Garz nicht bekannt, kann aber bei
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes innerhalb der Grenzen und bei gleichlau-
tender Zweckbestimmung im Weiteren zum Tragen kommen. Die Verkleinerung der Sonderbaufla-
che ist der Ausweisung des EU-Vogelschutzgebietes geschuldet.
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Weiterhin wurde gefordert, in Losentitz fir das Ferienhaus-/Wohngebiet ein ,gemischtes Wohnge-
biet* auszuweisen, in dem gewohnt (v.a. als Altersruhesitz) werden kénnte, wo aber auch eine Ver-
mietung zulassig wére.

Der Anregung wird auf Anderung der Darstellung (zum Beispiel in ein W) nicht gefolgt. Es handelt
sich nicht um ein ,gemischtes Wohngebiet*, was es It. Baunutzungsverordnung auch gar nicht gibt.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Rechtskraft seit dem 09.06.1993 sieht firr den Bereich
als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete vor, fur die die Ausnahmen gemaR § 4 [3]
BauNVO wie zum Beispiel ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes" nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes sind.

Wohnnutzungen sind also rechtens und sollen auch nicht eingeschréankt werden, gewerbliche Nut-
zungen (wie Vermietung) sind hingegen It. 6ffentlichem Recht (Bebauungsplan) derzeit nicht zulas-
sig. Zielsetzung ist hier jedoch auch nicht die Schaffung eines reinen Ferienhausgebietes. Nach
Willen der Stadt Garz soll der Vorhaben- und ErschlieBungsplan insofern geéndert werden, als
hierin ein Sondergebiet fur Ferienhduser und sonstige Wohnnutzungen ausgewiesen wird, damit
beide Nutzungsarten weiter ausgelibt werden kénnen.

Eine weitere Anregung betraf die Aufnahme von Bauflachen fir das friihere Kinderlager FoRberg.
Dieser Anregung wurde aus gleichen Griinden wie oben nicht gefolgt. Zudem liegt der Bereich zum
Teil im 200-m-Kistenstreifen, eine Baumdglichkeit wird dadurch erschwert. Im Vergleich zum
Standort Grabow wurde hierbei auch in die Abwagung eingestellt, dass Grabow (iber Strandab-
schnitte mit entsprechendem Zugang verfugt, insofern als erheblich attraktiver eingeschatzt wird.

Weiterhin sollte nérdlich des Campingplatzes Pritzwald zur Wiedernutzbarmachung eines ehemali-
gen Kindererholungsheimes ein Sondergebiet fiir Erholungszwecke ausgewiesen werden. Der An-
regung auf Darstellung eines weiteren Sondergebietes fur Erholungszwecke wurde nicht gefolgt.
Solite jedoch zukiinftig ein vollstandiges und nachvollziehbares Gesamtkonzept vorgelegt werden,
dessen Zielsetzung von der Stadt Garz mitgetragen wird, kann sich die Stadt Garz vorstellen, den
Flachennutzungsplan zu &ndern und parallel einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen.
Hierbei ist aber zu beachten, dass der Bereich vollstandig im 200-m-Kustenstreifen und zum Teil im
EU-Vogelschutzgebiet liegt. Ob das Vorhaben iberhaupt umsetzbar ist, erscheint zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt zumindest zweifelhaft.

D4 Eraebnisse der parallel zur 6ffentlichen Ausleauna durchaefiihrten Beteiliauna
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden wur-
den vor allem zu folgenden Punkten Stellungnahmen vorgebracht:

¢ Eine Flachenbilanz war der Begriindung beizufiigen.
Dem wurde gefolgt.

¢ Die Aufnahme des Bereiches FoRRberg wurde empfohlen
Der Anregung wurde nicht gefolgt (Begriindung s. 0.).

o Die gemdR Regionalem Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Vorranggebiete fir die
Trinkwasserversorgung sollten in die Planzeichnung aufgenommen werden.
Dem wurde entsprochen.

¢ Eine Flachenbilanz war der Begriindung beizufiigen.
Dem wurde gefolgt.
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e Fir die touristischen Sondergebiete/Sonderbauflachen wurden Aussagen hinsichtlich der ge-
planten Bettenkapazitaten eingefordert.
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Dies erfolgte nach vorliegendem Kenntnisstand, wobei teilweise die Planungen jedoch noch
nicht Gber einen so detaillierten Stand verfiigten.

e Das Sondergebiet ,Rosengarten” sollte weiter reduziert werden.
Der Anregung einer weiteren Flachenreduzierung wird nicht gefolgt, weil hier der genehmig-
te Bestand Grundlage der Darstellung war und zudem weiterhin Entwicklungsméglichkeiten
fur ein vergleichsweise groRes Projekt gesehen wurden. Dies betrifft auch die Uberplanung
der Wohnhéauser.

o Fir GroR-Schoritz sollte die Art der Darstellung (Wohnbauflache) neben der angrenzenden
Rinderanlage und die Abgrenzung (tlw. Lage m Kiistenschutzstreifen tiberdacht werden.
Die Stadt Garz verbleibt hier bei ihrer Darstellung gemaR der Realnutzung, also Wohnen.
Die Abgrenzung resultiert aus der Abgrenzung des Satzungsgebietes und der Realnutzung,
Anderungen sollten nicht vorgenommen werden.

o Hinterfragt wurde die Darstellung des Sondergebietes in Zicker hinter dem Gutshof.
Es wurde auch in Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpom-
mern festgestellt, dass Zicker in der Lage ist, sich zu einem Erholungs- und Wohnort mit ei-
nigem Gewicht weiterzuentwickeln. Zudem liegt fiir den Bereich ein tragfahiges Bebauungs-
konzept vor, das von der Stadt Garz unterstitzt wird.

e Ebenso wurde die Darstellung des Sondergebietes fiir Grabow kritisch gesehen, zumal der
Bereich sich teilweise im 200-m-Kustenstreifen befindet.

Die Planungen wurden hier nicht verandert. Es liegt hier eine abgestimmte Planung vor, die
auf einer Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen beruht. Diese Zielsetzung wurde
auch vom Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern mitgetragen. Die unmit-
telbare Nahe zum Greifswalder Bodden mit hier vorhandenem Strandbereich eignet sich
vorziglich fir eine Feriennutzung insbesondere auch mit Kindern. Im Hoheitsgebiet der
Stadt Garz erscheint keine andere Flache mit einer solchen Lagegunst versehen, so dass
die Wiedernutzbarmachung dieses Bereiches fiir die Stadt Garz allerhéchste Prioritét hat.

e Weitere Planbereiche (Silmenitz, Gro3 Schoritz und die Sonderbauflache Poppelvitz) befinden
sich in EU-Vogelschutzgebieten.

Die betroffenen Darstellungen erfolgen mit Ausnahme einzeiner Bauliicken bestandsorien-
tiert, sie werden nicht verandert. Von der Darstellung der Sonderbaufidche in Poppelvitz ist
das EU-Vogelschutzgebiet nicht betroffen. Mit dem 200-m-Kiistenschutzstreifen besteht nur
randlich eine sehr kleinflachige Uberlappung. Diese liegt im Bereich der maRstabsbedingten
Unschérfe der Flachennutzungsplanung. Hier soll die Konfliktldsung auf nachgeordneter
Planungsebene erfolgen.

o Nochmals wurde auf die Immissionskonflikte zwischen der Rinderanlage und der Wohnbebau-
ung in GroR-Schoritz hingewiesen. Vorgeschlagen wurde nochmals die Ausweisung eines Dorf-
gebietes.

In der Ortlichkeit befinden sich im bewohnten Bereich Wohngebaude mit einzelnen integrier-
ten gewerblichen, vor allem handwerklichen Nutzungen, landwirtschaftliche Betriebe hinge-
gen nicht. Der nérdlich angrenzende Betrieb ist auch kein landwirtschaftlicher Betrieb, hier
wird gewerbsméRig Rinderhaltung betrieben. Der Konflikt liegt hier allein in den jeweils ge-
nehmigten Nutzungen des Wohnens einerseits und der gewerblichen Rinderhaltung ande-
rerseits. Es soll hier in der Darstellung kein ,Etikettenschwindel* vorgenommen werden, in-
sofern verbleibt die Darstellung der Wohnbauflache.

o Ebenfalls wurde die Forderung nach Kennzeichnung der Ortsdurchfahrtsgrenzen in Garz, Kar-
nitz und Zudar wiederhoit.

GrzFneu-Feststellung-nach-Genehmigung -091125.doc — 25 11 2009



88 Stadt Garz: Flachennutzungsplan 2009 — Begriindung (=

Die Stadt Garz bleibt bei der Ansicht, dass dieses nicht Gegenstand der Flachennutzungs-
planung darstellit.

e Weitere Waldflachen waren nachzutragen.
Dem wurde gefolgt.

e Es wurde weiterhin auf artenschutzrechtliche Belange hingewiesen.

Anderungen fiir die Planungen wurden jedoch nicht vorgenommen. Es liegen fiir die Fla-
chen mit Darstellungen, die erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen erwarten lassen,
keine aktuellen Erfassungen zu Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Arten
vor. In Kapitel 2.1.2 finden sich allgemeine Angaben zu im Stadtgebiet bekannten oder zu
erwartenden Artenvorkommen. Hinweise zum Schutzstatus dieser Arten bzw. zum potenziel-
len Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten Arten wurden in diesem Kapitel er-
ganzt.

Weiterhin wurden in Kap. 2.3.2 des Umweltberichtes Angaben dazu ergénzt, dass bei Reali-
sierung der Planung gegebenenfalls artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt sind, die
gegebenenfalls eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 42 BNatSchG erfor-
dern. Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung liegen jedoch keine konkreten
Anhaltspunkte dafiir vor, dass artenschutzrechtliche Verbote die Umsetzung der Planung
dauerhaft hindern kénnten. Eine Konfliktvermeidung oder -losung auf nachfolgender Pla-
nungsebene erscheint méglich.

o Die Freihaltezonen der Richtfeuer Glewitzer Fahre, Maltzien und Grabow sollten gekennzeich-
net werden
Dem wurde gefolgt.

e Es wurde auf eine durch das Plangebiet des Fldchennutzungsplanes verlaufende militarische
Richtfunkstrecke (im siidlichen Teil der Ortschaft Karnitz) hingewiesen, wobei betont wurde,
dass eine Beeintrachtigung der Richtfunkstrecke nicht zu erwarten ist.

Die Verbindung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen sein.
Da mittlerweile die Richtfunkverbindungen haufigen Anderungen unterlegen, werden sie in
der Planzeichnung nicht gekennzeichnet.

e Die Freihaltezonen der Richtfeuer Glewitzer Fahre, Maltzien und Grabow sollten gekennzeich-
net werden.
Dem wurde gefolgt.

e Die Freihaltezonen der Richtfeuer Glewitzer Fahre, Maltzien und Grabow sollten gekennzeich-
net werden.
Dem wurde gefolgt.

AnschlieBend ergingen redaktionelle Hinweise fir die Begriindung und die Planzeichnung, die ent-
sprechend bernommen wurden sowie zur ErschlieBungsplanung, die auf dieser Ebene zu beach-
ten sein werden.
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D5 Flachenbilanz

Fliche GréBe (in m?)

Gesamtes Stadtgebiet 65.957.513
Wohnbauflache 915.846

Gemischte Bauflachen 98.565
Gewerbliche Bauflachen 123.216
Sonderbaufldchen 21.501
Sondergebiete, die der Erholung dienen 260.426
Sonstige Sondergebiete 145.902
Gemeinbedarfsflachen 39.5689
Strallenverkehrsfiachen 328.611
Parkflachen 5.296
Versorgungsflachen 1.885
Grunflachen 1.524.809
Wasserflachen 431.809
Flachen far die Landwirtschaft 55.901.927
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o Mafnahmenflachen fir Natur und [ andschaft und Wasserflichen

Flachen flur Waid 5.605.374

Flachen fur Manahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von 933.912

Boden, Natur und Landschaft

Darstellungen insgesamt 66.338.668

Uberlagerungen von Darstellungen: 381.155

o _ Sondergebiet Campingplatz und Wald 59.231

e Griinflichen und Fldachen fiir Wald 44.393

o MaBnahmenfldachen fir Natur und Landschaft und Flédchen fiir Wald 197.033

o _MaBBnahmenfldchen fir Natur und Landschaft und Griinflachen 35.188
45.310

D6 Hinweise

Der rédumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Garz grenzt an die Bundes-
wasserstrallen Greifswalder Bodden, Strelasund, Schoritzer Wiek, Glewitzer Wiek und Puddeminer

Wiek.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind gemaR § 7 [1] DSchG MV durch die untere Denkmalschutzbehorde bzw. gemaR § 7 [6]

DSchG M-V durch die zusténdige Behorde zu genehmigen.

GrzFneu-Feststellung -nach-Genehmigung -091125 doc — 25.11.2009
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1 EINLEITUNG

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplznen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.

Zu den Inhalten des Umweltberichtes finden sich weitgehende Vorgaben in der Anlage zu § 2 (4)
und § 2 a BauGB. Diese Inhalte werden im Folgenden fiir das Hoheitsgebiet der Stadt Garz darge-
legt. Sie umfassen:

e eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (ausfiihrlich in Teil |
der Begriindung beschrieben),

o eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung in der Planung,

o eine Beschreibung und Bewertung des aktuellen Zustands der Umweltschutzgiter (Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgdter),

» eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

e eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung, insbe-
sondere der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen,

» eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen,

e eine Auffihrung anderweitiger Planungsmaglichkeiten,

* Angaben zu den verwendeten Verfahren bei der Umweltpriifung und zu den aufgetretenen
Schwierigkeiten,

e eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen,

¢ eine allgemeinversténdliche Zusammenfassung.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das gesamte Hoheitsgebiet der Stadt Garz
mit einer Gr6fe von ca. 6.598 ha. Im Rahmen des Umweltberichtes sind jedoch geman
§ 2 (4) BauGB insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu berticksich-
tigen. Aus diesem Grund umfassen die nachfolgenden Ausfiihrungen zwei Betrachtungsebenen:
Einige der vorgeschriebenen Gliederungspunkte erfordern eine Aufbereitung fiir den gesamten Pla-
nungsraum, andere Inhalte sind detailliert nur fir die Bereiche dargelegt, in denen durch die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans voraussichtlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ent-
stehen.

Ebenfalls zu beriicksichtigen ist, dass es sich bei dem Flachennutzungsplan um die vorbereitende
Ebene der Bauleitplanung handelt, die durch weitere Planungen (i.d.R. Bebauungsplan) zu konkreti-
sieren ist. Entsprechend sind auch die Ausfithrungen des Umweltberichtes dem Detaillierungsgrad
der Planung anzupassen und auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren (Abschichtungs-
regel).
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11 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziel der vorliegenden Flachennutzungsplanung der Stadt Garz ist es, die sich aus der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnis-
sen der Gemeinde in den Grundzlgen fir das gesamte Stadtgebiet darzustellen. Die Planung be-
zieht dabei einen Zeithorizont von ca. 15 Jahren ein.

Das heutige Hoheitsgebiet der Stadt Garz setzt sich aus den ehemals selbsténdigen Kommunen
Garz, Karnitz, Gro3 Schoritz und Zudar zusammen. Fiir Garz und Karnitz wurden vor der Zusam-
menlegung Fléchennutzungsplédne aufgestellt, fir Grold Schoritz und Zudar liegen bisher keine gulti-
gen Flachennutzungsplédne vor. Deshalb ist es ein weiteres Ziel der Planung, die bestehenden Fl&-
chennutzungspléne in einer Planzeichnung zusammenzufilhren und um Aussagen fiir die bisher
nicht beplanten Teile des heutigen Stadtgebietes zu komplettieren.

Zur Steuerung der stidtebaulichen Entwicklung und der sonstigen Art der Bodennutzung umfasst
der Flachennutzungsplan folgende Darstellungen und nachrichtlichen Ubernahmen:

e Wohnbaufldchen,

e Gemischte Bauflachen,

e Gewerbliche Bauflachen,

e Sondergebiete mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen,

Sonderbaufldchen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen,

Fiachen fiir Gemeinbedarf mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen,

Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und die drtlichen Hauptverkehrsziige,

Fidchen fiir Versorgungsanlagen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen,

Hauptversorgungsleitungen,

e Grinflichen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen,

o Wasserflachen,

e Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflus-
ses,

e Fl&che fiir Aufschittungen,

¢ Flachen fir die Landwirtschatt,

o Flachen fir Wald,

e Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,

e Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Naturschutzgebiete, Natur-
denkmale),

e Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

e Altlasten,

o das Sanierungsgebiet,

e FFH-Gebiete,

o das EU-Vogelschutzgebiet,

e Hafen fur Angelboote,

e Schiffahriszeichen,

e Gewasser- und Kistenschutzstreifen,

e Konzentrationsrdume fur naturschutzfachliche Kompensationsflachen.

Die nachfolgende Tabelle vermittelt einen Uberblick iiber die Bereiche, in denen mit der vorliegen-
den Planung (fir Karnitz und Garz im Vergleich zu den bisher rechtsgiltigen Flachennutzungspla-
nen) Neudarstellungen erfolgen, die ggf. umweltrelevant sind. Es wird zudem eine grobe Einschét-
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zung vorgenommen, ob durch die Planung jeweils erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten
sind. Die Bereiche, in denen von vornherein erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung auf
die Umweltschutzgiiter nicht zu erwarten sind, werden im Umweltbericht nicht detailliert betrachtet.

In der Tabelle nicht mit aufgefiihrt und auch im folgenden Umweltbericht nicht naher betrachtet sind
dariber hinaus folgende Darstellungen:

e Darstellungen, die unveréndert aus den gultigen Fldchennutzungsplénen von Garz oder Karnitz
iibernommen werden;

e Ubernahmen, Anpassungen und sonstige Aktualisierungen nachrichtlicher Ubernahmen (z.B.

Schutzgebiete, Waldflachen etc.).

Num- Grofe | erhebliche nachteilige Auswirkungen zu
mer | Lage Art der Darstellung [ha] | erwarten?
K1 Karnitz, westlich Ricknahme gewerblicher 2,2 | nein, da mit Bauflachen-Riicknahme keine
L 291 Bauflache umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
den sind
K2 | Karnitz, éstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- 0,8 |teilweise ja,
bestimmung Ferienhauser teilweise nein, da innerhalb Innenbereichssat-
zung vorliegt
K3 Koldevitz Rlcknahme von Wohn- 3,3 | nein, da mit Baufiichen-Riicknahme keine
bauflache umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
den sind
K4 | Karnitz, éstlich L 291 | Umwidmung von Sonder- 0,8 | nein, da keine Erhéhung der Nutzungsintensi-
gebiet mit Zweckbestim- tat ermdoglicht wird
mung Clubhaus in Grin-
flache mit Zweckbestim-
mung Golfplatz
K6 | Umgebung Kniepo- | Konzentrationsraum fiir 47,3 | nein, da mit Kompensationsmafinahmen keine
wer See und Katha- | Naturschutzfachliche umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
rinensee Kompensationsfldchen den sind
K7 |Karnitz, 8stlich L 291 | Riicknahme Sondergebie- | 2,8 | nein, da mit Bauflachen-Ricknahme keine
te mit Zweckbestimmung umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
Hotel bzw. Ferienhduser den sind
G1 ostlich L 30 bei Garz | Ricknahme gewerblicher 6,2 | nein, da mit Bauflachen-Ricknahme keine
Bauflache umweltrelevanten Beeintréchtigungen verbun-
den sind
G 2 | ¢stlich Bergener Wohnbaufldche 2,0 |teilweise ja (im Westen und Siiden),
Strafte im Norden teilweise nein, da bestandsorientiert
von Garz
G3 im Nordwesten von | gemischte Bauflache 1,8 [ nein, da baulicher Bestand
Garz
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerblicher 32 |ja
Bauflache unter Rick-
nahme von T-Flache und
Griinfliche
G5 |westlich Bergener Wohnbauflache 0.8 | nein, da nur kleinflichige Arrondierung der
Strafle im Norden Darstellung in bereits intensiv genutztemy/ als
von Garz Parkplatz befestigtem Bereich
G6 Wendorf, 6stlich L 30 | Ricknahme von Wohn- 2,3 | nein, da mit Bauflichen-Ricknahme keine
bauflache umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
den sind
G7 |westlich Bergener Umwidmung von gemisch- | 0,3 | nein, da bestandsorientiert
Straflle im Norden ter Bauflache in Wohnbau-
von Garz flache
G 8 |imSiidenvon Garz |Umwidmung von gemisch- | 1,5 | nein, da keine Erhdhung der Nutzungsintensi-
ter Bauflache in Wohnbau- tat ermdglicht wird, teils auch schon Bestand
flache
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Num- GrdRe | erhebliche nachteilige Auswirkungen zu
mer_ | Lage Art der Darstellung _ [ha] |erwarten? .
G 9 |Innenbereich von kleinteilige Anpassung von | 2,0 | nein, da keine Erhdhung der Nutzungsintensi-
Garz Gemeinbedarfsfliche tat erméglicht wird
(Zweckbestimmung Senio-
renwohnen bzw. Kinderta-
gesstétte) und Wohnbau-
fléche
G 10 | Umgebung Kreide- | Konzentrationsraum fir 53,0 | nein, da mit Kompensationsmaftnahmen keine
bruch bei Berglase Naturschutzfachliche umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
Kompensationsfléchen den sind
G 11 | sUddstlich Rosengar- | Konzentrationsraum fiir 119,7 | nein, da mit Kompensationsmafinahmen keine
ten Naturschutzfachliche umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
Kompensationsflachen den sind
G 12 | Wendorf, westlich Rucknahme von Sonder- 3.4 | nein, da mit Bauflichen-Riicknahme keine
L 30 bauflache Freizeit- und umweltrelevanten Beeintrachtigungen verbun-
Ferienanlage den sind
G 13 | Rosengarten Reduzierung des Sonder- | 19,0 | nein, da mit Verkleinerung von Bauflichen
gebiets Freizeit- und Fe- keine umweltrelevanten Beeintrachtigungen
rienhausanlage, nachricht- verbunden sind und da Strallentrasse nur als
licher Vermerk einer Stra- nachrichtlicher Vermerk tibernommen wird
Rentrasse als siidliche
Umgehung
Dumsevitz Wohnbauflidche 2.1 nein, da bestandsorientiert
Dumsevitz Grinflache mit Zweckbe- 1,7 | nein, da bestandsorientiert
stimmung Parkanlage und
Spielplatz
6stlich Dumsevitzer | Griinfliche mit Zweckbe- 1.4 | nein, da bestandsorientiert
Kreidebruch stimmung Badeplatz
Silmenitz Wohnbauflache 5,2 | nein, da weitgehend bestandsorientiert bzw.
entsprechend Abrundungssatzung
Grof} Schoritz Sondergebiet mit Zweck- 2,7 | nein, da bestandsorientiert
bestimmung landwirt-
schatftliche Intensivtierhal-
tung
Grol} Schoritz Wohnbauflache 10,3 [z.T. ja (drei Teilflachen im Westen und Nord-
osten),
z.T. nein, da bestandsorientiert bzw. entspre-
chend Satzung
Grof} Schoritz Grinflache mit Zweckbe- 2,0 | nein, da bestandsorientiert
stimmung Parkanlage
Zudar/ Klein Schoritz | Wohnbauflachen 10,0 | nein, da Gberwiegend bestandsorientiert bzw.
gemén Bebauungsplan Nr. 1
Zudar/ Klein Schoritz | Grunflache mit Zweckbe- 0,6 | nein, da teils bestandsorientiert bzw. da mit
stimmung Parkanlage Rickbau bestehender Gebdude keine umwelt-
relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten
sind
Losentitz Sondergebiet mit Zweck- 2,9 | nein, da bestandsorientiert
bestimmung Ferienhduser
Losentitz Grinflache mit Zweckbe- 7.8 | nein, da bestandsorientiert
stimmung Parkanlage
Glewitzer Féhre Sondergebiet mit Zweck- 0,5 nein, da bestandsorientiert
bestimmung Hafen
Maltzien Wohnbaufldche 3,3 | nein, da bestandsorientiert
Maltzien Sondergebiete mit Zweck- 0,8 | nein, da bereits bebauter Bereich
bestimmung Erholung und
Fremdenverkehr
Maltzien Grunflache mit Zweckbe- 2.1 nein, da bestandsorientiert

stimmung Sportplatz
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Num- GroRe | erhebliche nachteilige Auswirkungen zu
mer_ | Lage Art der Darstellung [ha] ‘| erwarten? N
Maltzien Grunfidchen 1,4 | nein, da bestandsorientiert
Poppelvitz Sonderbauflache mit 2,2 |zT.ja (Teilftachen im Sidwesten, Osten und
Zweckbestimmung Erho- Norden),
lung 2.T. nein, da bereits bebaut
Poppelvitz Grinflache mit Zweckbe- 2,8 nein, da weitgehend bestandsorientiert
stimmung Parkanlage
Zicker Wohnbauflachen 3,5 |=zT.ja (Teilflache im Siidwesten),
z.T. nein, da bestandsorientiert
Zicker Sondergebiet mit Zweck- 0,5 | nein, da bestandsorientiert
bestimmung Erholung und
Fremdenverkehr
Zicker Grunflache 0,4 | nein, da durch Darstellung keine umweltrele-
vanten Beeintréchtigungen verursacht werden
Zicker Sondergebiet mit Zweck- 1,5 |ja
bestimmung Ferienhduser
Pritzwald Sondergebiet mit Zweck- 6,1 nein, da bestandsorientiert
bestimmung Campingplatz
Grabow, nérdliche Sondergebiet mit Zweck- 1,7 | nein, da bestandsorientiert
Flache bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage
Grabow, siidliche Sondergebiet mit Zweck- 2,0 |zT.ja, da Darstellung iiber baulichen Bestand
Flache bestimmung Freizeit- und hinausgeht
Ferienhausanlage
1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes werden,
sofern sie fur die Planung relevant sind, nachfolgend sinngemafR wiedergegeben. Weiterhin wird
ausgefihrt, inwieweit diesen Zielen im Rahmen der Planung entsprochen wird.

Aus der Verantwortung fiir kiinftige Generationen sind Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erho-
lung so zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
unter Berticksichtigung des Wirkungsgefiiges der verschiedenen Umweltfaktoren und ihrer Be-
deutung fiir einen intakten Naturhaushalt Boden und Wasser, Luft und Klima, Pflanzen- und
Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensrdume, die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nut-
zungsféhigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert sind. Die sich aus Absatz 1 ergebenden Anforderungen sind unter-
einander und gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft
abzuwégen. Dabei sollen fir einen intakten Naturhaushalt Vorsorge getroffen und nachteilige
Auswirkungen durch Anforderungen der Allgemeinheit soweit wie méglich vermieden werden.

§ 1 (1) und (2) LNatG M-V
Im vorliegenden Umweltbericht werden die Anforderungen, die sich aus den grundsétzlichen Zie-

len des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Flachernutzungsplanung der Stadt
Garz ergeben, dargelegt und fiir eine sachgerechte Abwagung mit den sonstigen Anforderungen




B Stadt Garz: Neuaufstellung des Flachennutzungsplans — Teil Il der Begriindung (Umweltbericht) 6

der Aligemeinheit aufbereitet. Hierbei wird der besiedelte und der unbesiedelte Raum einbezo-
gen.

* Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen, Nach-
verdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

§ 1a (2) BauGB

Diesem Ziel des Umweltschutzes wird mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung insofern
entsprochen, als nur in sehr geringem Umfang und entsprechend dem Bedarf zusétzliche Bau-
flachen dargestellt werden. In verschiedenen Bereichen erfolgt eine Riicknahme von Bauflachen
bei nicht mehr bestehendem Bedarf. Die Entwicklung der Siedlungsflachen von innen nach au-
Ren, d.h. der Vorrang der Innenentwicklung stellt explizite Leitlinie der Wohnbauflichen-
Ausweisung dar. Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nur im notwendigen Umfang in
Bauflachen-Darstellungen umgewandelt, Waldfldchen werden nicht tiberplant. Fir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen auch weiterhin dieser Nutzung dienen, auch wenn teilweise auf eine
Wohnbaufldchen-Darstellung verzichtet wird, wenn es sich um kleinrdumige Siediungsbereiche
handelt (sog. Splittersiediungen).

e Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen.

§ 19 (1) BNatSchG

Soweit mit den geplanten Darstellungen Eingriffe, d.h. erhebliche Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild, verbunden sind, werden im Rahmen des Umweltberichtes jeweils
die Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsfolgen fiir die Einzelflaichen dar-
gestellt (vgl. Kap. 2.4.1). Eine verbindliche Regelung kann jedoch im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung nicht erfolgen, sie bleibt der verbindlichen Planungsebene vorbehalten.

Darlber hinaus werden im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung einzelne, bisher
zwar rechtswirksame, aber nicht realisierte Baufldchen-Darstellungen zurlickgenommen, da sie
nicht mehr der stddtebaulichen Zielsetzung der Stadt Garz entsprechen. Es handelt sich um die
Ricknahmen von einer gewerblichen Baufliche am 6stlichen Siedlungsrand der Kernstadt, von
einem Sondergebiet in Wendorf und von Teilen des Sondergebietes Rosengarten (vgl. Tab. in
Kap. 1.1). Die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die mit einer Bebauung dieser Be-
reiche einher gegangen wéren, werden somit vermieden.

o Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

§ 19 (2) BNatSchG

Um die Kompensation unvermeidbarer Eingriffsfolgen bauleitplanerisch vorzubereiten, werden
Konzentrationsraume fiir naturschutzfachliche Kompensationsflichen dargestellt. Diese Kon-
zentrationsrdume werden anhand fachlicher Kriterien hergeleitet und um Vorschldge fur geeig-
nete KompensationsmaRnahmen ergénzt. Die verbindliche Regelung der Kompensation bleibt
jedoch den nachgeordneten Planungs- und Genehmigungsverfahren vorbehalten.
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o Werden als Folge des Eingriffs Biotope zerstért, die fiir dort wild lebende Tiere und wild wach-
sende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zuléssig,
wenn er aus zwingenden Griinden des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.

§ 19 (3) BNatSchG

Soweit mit den geplanten Darstellungen Eingriffe verbunden sind, werden die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen jeweils fiir die Einzelflichen geprift und beschrieben (vgl. Kap. 2.3). Auf E-
bene des Flachennutzungsplans lassen sich keine Betroffenheiten von Lebensraumen erken-
nen, die fir streng geschitzte Tier- oder Pflanzenarten nicht ersetzbar sind. Eine Detailpriifung
muss auf nachgeordneter Planungsebene erfolgen.

e Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre Vertréaglichkeit mit den Erhaltungs-
Zielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutz-
gebiets zu dberpriifen. (...) Ergibt die Priifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erhebli-
chen Beeintréchtigungen eines in Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fiir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuléassig.

§ 34 (1) und (2) BNatSchG
e Bei Bauleitplénen (...) ist § 34 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 bis 5 entsprechend anzuwenden.
§ 35 BNatSchG

Eine Prifung der Vereinbarkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet Kreidebruch bei Berglase, FFH-Gebiet Tilzower Wald, FFH-
Gebiet Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom) und des Européi-
schen Vogelschutzgebietes Greifswalder Bodden (einschlieBlich Erweiterungsfliche) wurde
durchgefiihrt und ist im Anhang beigefiigt. Im Ergebnis ist fur den Grof3teil der Inhalte des Fl&-
chennutzungsplans von der Vertraglichkeit auszugehen. Fir einige Darstellungen ist die Vertrag-
lichkeit sehr wahrscheinlich, kann aber auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht ab-
schlieBend beurteilt werden, so dass die Feststellung der Vertraglichkeit erst auf der nachgeord-
neten, konkreteren Planungsebene erfolgen kann.

Fir einzelne Darstellungen zeichnen sich Konfliktpotenziale mit den Erhaltungszielen der rele-
vanten Schutzgebiete ab, die jedoch durch konkrete Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men auf nachgeordneter Planungsebene geldst werden kénnen, so dass auch hier die Vertrag-
lichkeit hergestellt werden kann. Es handelt sich um Teilbereiche der Wohnbauflachen-
Darstellung in Grof Schoritz (soweit nicht bestandsorientiert), die Darstellung des Sondergebie-
tes mit Zweckbestimmung Ferienhauser in Zicker sowie die Darstellung des Sondergebietes mit
Zweckbestimmung Freizeit- und Ferienhausanlage in Grabow.

Fur keine der getroffenen Darstellungen muss davon ausgegangen werden, dass eine Verirdg-
lichkeit nicht erreicht werden kann.

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Européische Vogelschutzgebiet derzeit noch nicht in natio-
nales Recht umgesetzt ist (faktisches Vogelschutzgebiet), so dass gegenwartig noch der strenge
Schutz des Art. 4 Abs. 4 Vogelschutzrichtlinie anzuwenden ist, der sémtliche erheblichen Beein-
trachtigungen der Lebensrdume und Belastigungen der Végel untersagt. Da die Ausweisung des
LSG ,Sudwest-Rigen - Zudar* und damit die Umsetzung des Vogelschutzgebietes in nationales
Recht derzeit vorbereitet wird, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass innerhalb des
Zeithorizontes der vorliegenden Flachennutzungsplanung fur die nachfolgende Planungsebene
des Bebauungsplanes die Méglichkeiten einer FFH-Vertraglichkeitspriifung entsprechend der
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nationalen Gesetzgebung erdffnet werden. Bis zur Rechtskraft der LSG-Ausweisung ist jedoch
der strengere Schutz zu beachten.

» Alle Handlungen, die zu einer Zerst6rung, Beschédigung oder Verédnderung des Naturschutzge-
bietes oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung filhren kénnen, sind nach
MaBgabe néherer Bestimmungen verboten.

§ 23 (2) BNatSchG

Ganz oder teilweise innerhalb des Plangebietes liegen die Naturschutzgebiete ,Schoritzer Wiek"
(NSG RUG 128), ,Vogelhaken Glewitz* (NSG RUG 130) und ,Kniepower See und Katharinen-
see” (NSG RUG 252). Die Naturschutzgebiete werden nachrichtlich in die Planzeichnung tber-
nommen, die Schutzgebietsverordnungen, die fiir die ndheren Schutzbestimmungen maRgeblich
sind, werden durch die Planung nicht beriihrt.

e In einem Landschaftsschutzgebiet sind (...) alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebiets verdndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

§ 26 (2) BNatSchG

innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit keine Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Allerdings
wird derzeit die Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes ,Stidwest-Riigen — Zudar* vorberei-
tet, das nahezu das gesamte Stadtgebiet mit Ausnahme der westlichen Bereiche sowie der
Siedlungsstandorte und sonstigen liberplanten Flachen umfassen wird.

» Die Beseitigung des Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschédi-
gung oder Verdnderung des Naturdenkmals fiihren k6nnen, sind nach Maf3gabe néherer Be-
stimmungen verboten.

§ 28 (2) BNatSchG

Die bestehenden Naturdenkmaéler werden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen. Der
Schutzstatus bleibt unberihrt.

o Die Beseitigung des geschiitzten Landschaftbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstérung, Beschddigung oder Verédnderung des geschiitzten Landschaftsbestandteils fiihren
kénnen, sind nach Mal3gabe néherer Bestimmungen verboten.

§ 29 (2) BNatSchG

Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Stadtgebiet
nicht festgesetzt (zu Alleen und Baumreihen s.u.).

o Alleen und einseitige Baumreihen an Gffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen
sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschédigung oder nachteiligen Verédnderung fihren
kénnen, sind verboten.

§ 27 (1) LNatG M-V
Die gesetzlich geschiitzten Alleen und einseitigen Baumreihen werden, soweit bekannt, in einem
Beiplan dargestellit.

Entsprechende Gehélzstrukturen sind in einigen Bereichen innerhalb oder unmittelbar angren-
zend an Neudarstellungen des Flachennutzungsplans vorhanden (Garz G 4, GroR Schoritz; vgl.
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Kap. 2.3.1). Es kann allerdings angenommen werden, dass auf nachgeordneter Planungsebene
ein Erhalt der Alleen bzw. Baumreihen i.d.R. mdglich ist.

Der Schutzstatus der Alleen und Baumreihen wird von der Flachennutzungsplanung nicht be-
rihrt. Sofern auf nachgeordneter Planungsebene der Schutz der Alleen und Baumreihen nicht
gewahrleistet werden kann, miissen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben Ausnahmen von
der Unteren Naturschutzbehérde eingeholt werden.

e MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Verédnderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung folgender Biotope in der
in Anlage 1 zu diesem Gesetz beschriebenen Ausprdagung fiihren kénnen, sind unzuléssig:

1. naturnahe Moore und Simpfe, Sélle, R6hrichtbestédnde und Riede, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen,

2. naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, Quellbereiche, Altwésser, Torfstiche
und stehende Kleingewdsser jeweils einschlie3lich der Ufervegetation, Verlandungsbereiche
stehender Gewdsser,

3. Zwergstrauch- und Wacholderheiden, Trocken- und Magerrasen sowie aufgelassene Kreide-
briiche,

4, naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwiélder, Gebische und Wélder trockenwarmer Standorte,
Feldgehdélze und Feldhecken,

5. Fels- und Steilkiisten, Strandwélle, Diinen, Salzwiesen, marine Block- und Steingriinde,
Windwattfldchen und Boddengewdésser mit Verlandungsbereichen.

e Absalz 1 gilt auch fir die folgenden Geotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschrie-
benen Auspréagung:

1. Findlinge, Blockpackungen, Gesteinsschollen und Oser,
2. Trockentéler und Kalktuff-Vorkommen,
3. offene Binnendtinen und Kliffranddinen.
4. Kliffs und Haken.

§ 20 (1) und (2) LNatG M-V
Die im Stadtgebiet kartierten besonders geschitzten Biotope und Geotope sind, entsprechend
dem vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern zur Ver-
figung gestellten Verzeichnis, in einem Beiplan aufgefiihrt (s. Anhang). Da die gesetzlichen
Schutzbestimmungen direkt giltig sind und kein Unterschutzstellungsverfahren erfordern, ist al-

lerdings nicht auszuschlieRen, dass weitere geschutzte Biotope oder Geotope vorhanden sind.
Entsprechende Hinweise sind bei der Beschreibung der relevanten Teilbereiche vermerkt.

Prinzipiell bleiben die Schutzbestimmungen durch die Flachennutzungsplanung unberiihrt.

In einzelnen Teilbereichen kommt es allerdings zu einer Uberschneidung von neuen Baufla-
chendarstellungen mit festgestellten (Zicker; vgl. Kap. 2.3.1) bzw. vermutlich besonders ge-
schitzten Biotopen (nicht in Verzeichnis gefuhrt: Gro Schoritz, Poppelvitz; vgl. Kap. 2.3.1). Hier
ist auf nachgeordneter Planungsebene im Einzelfall zu prifen, ob eine Vereinbarkeit der geplan-
ten Nutzung mit dem gesetzlichen Biotopschutz hergestellt werden kann (z.B. bei kleinflachigen
randlichen Uberschneidungen) oder ob eine Ausnahme von den Schutzbestimmungen erforder-
lich wird.
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e B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von
1,30 Metern iiber dem Erdboden, sind gesetzlich geschiitzt. Dies gilt nicht fir bestimmte Aus-
nahmen. Die Beseitigung geschiitzter Bdume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschédigung oder erheblichen Beeintréchtigung fithren kénnen, sind verboten.

§ 26a LNatG M-V

Gesetzlich geschitzte Bdume sind vermutlich in einigen Bereichen innerhalb oder unmittelbar
angrenzend an Neudarstellungen des Fldchennutzungsplans vorhanden, sind jedoch nicht in ei-
nem Kataster erfasst. Es kann allerdings angenommen werden, dass auf nachgeordneter Pla-
nungsebene ein Erhalt von geschiitzten Bdumen oftmals méglich ist, insbesondere wenn sie
randlich von Bauflachen-Darstellungen wachsen (z.B. entlang von Straflen und Flurstiicksgren-
zen).

Der Schutzstatus der Bdume wird von der Fldchennutzungsplanung nicht berlihrt. Sofern auf
nachgeordneter Planungsebene der Erhalt nicht gewéhrleistet werden kann, missen entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben Ausnahmen von der Unteren Naturschutzbehérde eingeholt
werden.

e An Gewdssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer Gré3e von einem Hektar und
mehr diirfen bauliche Anlagen in einem Abstand von bis zu 100 Metern land- und gewésserwérts
von der Mittelwasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. An Kiis-
tengewdssern ist abweichend von Satz 1 ein Abstand von 200 Metern land- und seewérts von
der Mittelwasserlinie einzuhalten.

§ 19 LNatG M-V

Die landseitigen Gewésser- und Kiistenschutzstreifen werden nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Mehrere der getroffenen Bauflachen-Darstellungen liegen innerhalb der Schutzstreifen. Es han-
delt sich um Teilbereiche der Wohnbauflachen in Silmenitz, GroR Schoritz, Klein Schoritz und
Maltzien sowie um Sondergebietsflichen in Maltzien, Pritzwald, Grabow und Glewitzer Fahre.
Die Darstellungen erfolgen weitgehend bestandsorientiert. Fir die Gbrigen Teilflichen ist ggf. auf
Ebene des Bebauungsplans die Vereinbarkeit mit dem Gewésserschutz zu thematisieren.

Im flr das Land Mecklenburg-Vorpommern erstellten Gutachtlichen Landschaftsprogramm (Um-
weltministerium Mecklenburg-Vorpommern, 2003) werden folgende, fur das Hoheitsgebiet der Stadt
Garz relevante Ziele des Umweltschutzes dargelegt:

o Der gesamte Stiden und Stidosten des Stadtgebietes wird in der Zielkarte als Bereich mit her-
ausragender Bedeutung fir die Sicherung und Entwicklung ékologischer Funktionen dargestellt.
Gleiches gilt fiir den Bereich des Kreidebruchs bei Berglase. In diesen Bereichen sollen die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen Nutzungen haben bzw. die-
se missen mit den Naturschutzzielen vereinbar sein.

Im Siden und Sidosten des Stadtgebietes erfolgen nur einzelne Darstellungen, durch die
nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten sind (Teilflachen in Grof? Scho-
ritz, Poppelvitz, Zicker, Grabow, vgl. Tabelle in Kap. 1.1). Hier handelt es sich um Arrondierun-
gen, die der bedarfsgeméaRen Eigenentwicklung von Siedlungen oder der Umnutzung bestehen-
der baulicher Anlagen mit Erweiterungspotenzialen dienen.
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In der Umgebung des Kreidebruchs bei Berglase wird ein Konzentrationsraum fiir naturschutz-
fachliche Kompensationsflachen dargestellt. Dies entspricht der Zielstellung,. MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesen Bereich zu lenken.

e Weite Bereiche im Nordwesten des Stadtgebietes sowie stidlich und westlich der Kernstadt Garz
werden als Bereiche mit besonderer Bedeutung gekennzeichnet. Hier sollen die Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege insbesondere zum Biotopverbund und zur Freiraumsiche-
rung durch umweltschonende Landnutzungen und eine geordnete Siedlungs- und Infrastruktur-
entwicklung sichergestellt werden. Die Ziele der Landnutzer und des Naturschutzes sollen még-
lichst in kooperativer Vorgehensweise harmonisiert werden. Dies trifft auch auf die Anforderun-
gen zu, die sich aus der Aufgabe des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Erholungs-
vorsorge ergeben.

In den genannten Bereichen erfolgt nur eine Darstellung, durch die nachteilige Auswirkungen auf
Natur und Landschaft zu erwarten sind (G 4: Erweiterung gewerbliche Bauflache westlich von
Garz, vgl. Tabelle in Kap. 1.1). Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein- |
schlieflich der Erholungsvorsorge kénnen trotzdem realisiert werden. Hierzu dient auch die Dar-

stellung zweier Konzentrationsrdume fir naturschutzfachliche Kompensationsflichen in diesen
Bereichen (K 6 und G 10).

o Weite Bereiche im Nordosten des Stadtgebietes sind als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir
die landschaftsgebundene Erholungsfunktion eingestuft.

Durch die Neudarstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhduser in Kar-
nitz wird dieser Zielstellung entsprochen.

e Fdr die Naherholung sind, v.a. in den gré8eren Stadten, geeignete Freirdume im Siedlungs- und
Siedlungsnahbereich zu erhalten und zu entwickeln sowie durch Griinachsen und Griinverbin-
dungen miteinander zu verbinden.

Im Bereich der Kernstadt werden die bestandskraftigen Griinflaichendarstellungen ibernommen,
durch die verschiedene Parkanlagen, Spielpldtze und Sportmdglichkeiten als Freirdume fur die
Naherholung der Bevélkerung gesichert werden. Auch in den kleineren Ortsteilen werden vor-
handene Grinflichen mit Bedeutung als Freirdume durch entsprechende Darstellungen gesi-
chert.

e Touristische Gro3vorhaben (Definition entsprechend § 1 Nr. 15 der Raumordnungsverordnung)
sollen nur in 6kologisch weniger empfindlichen Gebieten und in Anbindung an Siedlungen und
leistungsféhige Verkehrsverbindungen geplant werden.

Touristische GroRRvorhaben werden mit den Neudarstellungen des Flachennutzungsplans nicht
vorbereitet.

e Auf die Neuanlage von Camping- und Mobilheimpldtzen in Bereichen mit herausragender Be-
deutung fiir den Naturhaushalt ist zu verzichten. An der Ostseekiiste sind der Strand, die Diinen,
der Kiistenschutzwald und der 200 m-Gewésserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V freizuhal-
ten.

Es werden keine Camping- und Mobilheimplatze durch die Planung neu vorbereitet. Im Bereich
Pritzwald besteht ein Campingplatz unmittelbar an der Ostseekiiste. Dieser wird durch eine ent-
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sprechende Festsetzung in seinem Bestand gesichert, Erweiterungsméglichkeiten sind jedoch
nicht vorgesehen. Da es sich um einen Waldcampingplatz handelt, wird eine {iberlagernde Dar-
stellung als Waldflache getroffen.

Bezlglich der sonstigen Bauflachen-Darstellungen innerhalb des Gewésserschutzstreifens wird
auf die obigen Ausfilhrungen verwiesen (vgl. zu § 19 LNatG M-V).

Neue Standorte fir Freizeitwohnanlagen sollen in der Regel nur innerhalb bebauter Ortslagen
oder in Anbindung daran ausgewiesen werden. Der Kistenraum ist generell von Freizeitwohnan-
lagen freizuhalten.

Neue Darstellungen fiir Freizeitwohnanlagen werden in Karnitz (K 2: Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung Ferienhduser), in Poppelvitz (Sonderbauflaiche mit Zweckbestimmung Erholung), Lo-
sentitz (Sondergebiet Ferienhduser), Maltzien (Sondergebiet Erholung und Fremdenverkehr)
und Zicker (Sondergebiet Erholung und Fremdenverkehr sowie Sondergebiet Ferienhduser) ge-
troffen. Diese Bereiche schlieBen an bebaute Ortslagen an bzw. liegen innerhalb von Ortslagen.

Dartber hinaus wird im Bereich Grabow ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage (zwei Teilfldchen) dargestellt. Dieses liegt nicht innerhalb oder angrenzend an
bebaute Ortslagen. Allerdings ist ein Gebaudebestand vorhanden, der frilher bereits als Frei-
zeitwohnanlage genutzt wurde. Das Gebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzstreifens. Die Dar-
stellung in Grabow ist somit nicht in Ubereinstimmung mit der o0.g. Zielstellung.

Um einer Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken soll die bauliche Entwicklung von
Siedlungen, Industrie und Gewerbe vorrangig durch Sanierung bestehender Bausubstanz, Um-
nutzung von bebauten Fldchen und Nutzung innerértlicher Baulandreserven erfolgen. Neue Fla-
chen sollen méglichst im Anschluss an bebaute Fldchen ausgewiesen werden.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung wird dieser Zielstellung entsprochen. Die bauliche
Entwicklung der Siedlungsflachen wird prinzipiell von innen nach auften vorgenommen. Neudar-
stellungen von Bauflédchen erfolgen nicht unabhangig von bestehender Bebauung.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) fur die Region Vorpommern liegt aus dem Jahr
1996 vor. Die nachfolgend aufgefuhrten Zielaussagen werden im GLRP benannt:

Vorrangig Erhalt und Sicherung der Lebensraumfunktion der Klistenrdume des Strelasunds als
Brutgebiet fiir Kiistenvigel, insbesondere Vogelhaken, Acker der Halbinsel Zudar, Salzwiesen-
bereiche an der Puddeminer und Schoritzer Wiek, Insel Tollow.

Im Kustenraum des Strelasunds werden umweltrelevante Neudarstellungen lediglich in Grof3
Schoritz, Poppelvitz, Zicker und Grabow getroffen. Der Vogelhaken wird als Naturschutzgebiet,
FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet nachrichtlich ibernommen. Acker auf der Halbinsel Zu-
dar werden nur sehr kleinrdumig unmittelbar angrenzend an bestehende Siedlungsstrukturen
uberplant, Salzwiesenbereiche an der Puddeminer und Schoritzer Wiek sind nicht betroffen. Die
Insel Tollow wird nachrichtlich als Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet
Obernommen.

Dem o.g. Ziel wird somit zwar sehr weitgehend, aber nicht vollstédndig entsprochen.

Vorrangig Erhalt und Sicherung der Rastplatzfunktion des Strelasunds, insbesondere der Flach-
wasserbuchten (Puddeminer und Schoritzer Wiek u.a.).
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Die Flachwasserbuchten von Puddeminer und Schoritzer Wiek sowie die iibrigen Wasserflachen
werden — soweit angrenzend an das Stadtgebiet gelegen — als Wasserflichen gekennzeichnet.
Weiterhin  werden hier die bestehenden Schutzgebiete (NSG, FFH-Gebiet, EU-
Vogelschutzgebiet) nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen.

Randlich des Strelasunds werden lediglich in GroRR Schoritz, Poppelvitz, Zicker und Grabow
umweltrelevante Neudarstellungen von Bauflachen getroffen. In diesen Bereichen sind Beein-
trachtigungen der Rastplatzfunktion des Strelasunds auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht
vollig auszuschlieBen. Eine Detailprifung muss auf nachgeordneter Planungsebene erfolgen.

Dem Ziel wird somit weitgehend, aber nicht vollstandig entsprochen.

» Vorrangige Sicherung der Nahrungsplatzfunktion der innerriigenschen Ackerflachen fir nordi-
sche Zugvégel.

Neudarstellungen von Bauflachen auf Ackerfléchen erfolgen lediglich kleinflachig in unmittelba-
rer Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen. Hier ist bereits von einer Vorbelastung (Stérung) der
Nahrungsplatzfunktion fir Zugvégel auszugehen. Signifikante Auswirkungen der Neudarstellun-
gen auf Zugvogel zeichnen sich deshalb auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ab.

o Entwicklung und Verbesserung wasserbaulich beeintréachtigter FlieRgewédsserabschnitte.

Im Bereich der Neudarstellungen von Garz G 2 und GroR Schoritz (vgl. Kap. 2.3.4) sind Fliel3-
gewasser vorhanden, die ggf. durch die Planung beeintrachtigt werden. Eine abschlieBende Kli-
rung bleibt jedoch der nachgeordneten Planungsebene vorbehalten.

In den Konzentrationsrdumen fur naturschutzfachliche Kompensationsflachen K 6 und G 11 sind
FlieBgewéasser vorhanden. Diese kdnnen im Rahmen von KompensationsmaRnahmen gezielt
aufgewertet werden. Entsprechende MaRnahmenvorschldge sind im Umweltbericht enthalten
(vgl. Kap. 2.4.3).

e Vorrangig maBvolle Ergénzung von Gehoélzstrukturen auf strukturarmen Agrarfldchen Innerrii-
gens unter Wahrung des Offenlandcharakters der GroBlandschaft mit ihren weiten Blickbezie-
hungen.

Entsprechende Gehdlzpflanzungen werden mit der Planung nicht konkret vorbereitet, die Pla-
nung steht ihnen jedoch auch nicht entgegen. Beispielsweise im Konzentrationsraum fiir natur-
schutzfachliche Kompensationsflichen G 11 kénnen solche PflanzmaRnahmen umgesetzt wer-
den. Ein entsprechender Mallnahmenvorschlag ist im Umweltbericht enthalten (vgl. Kap. 2.4.3).

e Vorrangig Beseitigung von landschaftsbildstérenden Altanlagen.

Entsprechende Mafinahmen kénnen im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht konkret
vorbereitet werden, da den Altanlagen ein Bestandsschutz zukommt. Die Planung steht einem
Ruckbau jedoch auch nicht entgegen. Mit der Ricknahme einer gewerblichen Bauflachen-
Darstellung im Bereich Karnitz K 1 verleiht die Stadt zudem der stiddtebaulichen Zielsetzung
Ausdruck, hier kiinftig keine bauliche Nutzung mehr zu beférdern.
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e Vorrangig Erhalt schéner Ortsansichten, z.B. Garz, Zudar.

Dieser Zielstellung wird weitgehend entsprochen, indem die Ortsrander vori' Garz und Zudar
(Klein Schoritz) kaum bzw. gar nicht iber den baulichen Bestand hinaus entwickelt werden. Am
ostlichen Siedlungsrand von Garz wird zudem eine ausgewiesene, aber bisher nicht realisierte
gewerbliche Baufléche zuriickgenommen, so dass hier der vorhandene, durch Gehélze einge-
grunte Siediungsrand erhalten bleibt.

Allerdings wird im Norden von Garz der vorhandene Ortsrand durch die Neudarstellung einer
Wohnbauflache verandert.

Auch durch die nach Osten erfolgende Erweiterung der gewerblichen Baufldche an der L 29 wird
der hier sehr pragende Ubergang von der freien Landschaft zu den Siedlungsflichen von Garz
beeintrachtigt.

Pragende innerdrtliche Ansichten werden durch die bestandsorientierten Baufldchendarstellun-
gen sowie durch Grinflichen-Darstellungen gesichert.

e Vorrangig Schutz der Alleen (insbesondere Losentitzer Allee)
Die gesetzlich geschiitzten Alleen werden, soweit bekannt, in einem Beiplan dargestellt.

Alleen sind in einigen Bereichen innerhalb oder unmittelbar angrenzend an umweltrelevante
Neudarstellungen des Flachennutzungsplans vorhanden (Garz G 4, GroR3 Schoritz; vgl. Kap.
2.3.1). Die Losentitzer Allee ist nicht betroffen. Es kann zudem angenommen werden, dass auf
nachgeordneter Planungsebene ein Erhalt der Alleen i.d.R. méglich ist.

Der gesetzliche Schutzstatus der Alleen wird von der Flachennutzungsplanung nicht beriihrt. So-
fern auf nachgeordneter Planungsebene der Schutz der Alleen nicht gewéhrleistet werden kann,
missen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben Ausnahmen von der Unteren Naturschutzbe-
hérde eingeholt werden.

e Vorrangig Verbesserung der Wasserqualitét des Strelasunds und Verminderung von N&hr- und
Schadstoffeintrdgen aus diffusen landwirtschaftlichen Quellen sowie Punktquellen.

Regelungen hierzu sind im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht méglich.

e Zur Ausweisung als Naturschutzgebiete werden der Stubber Kreidesee, die Kreidebriiche Dum-
sevitz, Erweiterungsflichen am Schoritzer Wiek mit Silmenitzer Ufer und Heidekaten sowie das
Gelbe Ufer auf Zudar vorgeschlagen.

Eine Unterschutzstellung als NSG kann im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht erfolgen.
Die Planung sieht jedoch in den genannten Bereichen keine Darstellungen vor, die einer Unter-
schutzstellung als NSG entgegenstehen. Die im Bereich Zudar/ Klein Schoritz vorgenommene
Wohnbaufldchen-Darstellung (iberlagert zwar randlich den schutzwiirdigen Bereich, erfolgt je-
doch bestandsorientiert fiir die vorhandene Bebauung.

o Das gesamte Stadtgebiet mit Ausnahme der Siedlungsflachen der Kernstadt sowie der beste-
henden Naturschutzgebiete werden zur Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet vorgeschla-
gen.

Eine Unterschutzstellung als LSG ist nicht Regelungsinhalt des Fldchennutzungsplans. Einer

LSG-Ausweisung in dem genannten Bereich steht die vorliegende Planung prinzipiell auch nicht
entgegen. Im Rahmen des Ausweisungsverfahrens ist allerdings die im GLRP stark generalisiert
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getroffene Abgrenzung des schutzwiirdigen Bereichs zu konkretisieren. Die im FNP dargestell-
ten Baufldchen sind i.d.R. vom Schutz auszunehmen.

e Das gesamte Stadtgebiet liegt laut GLRP innerhalb des geplanten Naturparks Riigen.

Laut Stellungnahme des Landkreises Rigen vom 26.09.2007 bestehen fiir die Insel Riigen zur
Zeit keine Pldne zur Ausweisung als Naturpark, so dass diese Zielstellung nicht weiter relevant
ist. Die Planung wiirde einer Ausweisung als Naturpark jedoch grundsétzlich auch nicht entge-
genstehen.

e Fiir zwei Bereiche wird im GLRP eine Unterschutzstellung als Geschltzter Landschaftsbestand-
teil vorgeschlagen: fiir den Gosehaken 6stlich Glewitzer Fahre (Strandwallsystem mit Magerra-
senflichen und Salzgraslandresten) und fiir einen Hohlweg bei Dumgenevitz (Stieleichen-
Bergahorn-Allee bzw. Baumreihe mit Hohlwegcharakter an Feuchtbiotop).

Die Darstellungen der Flachennutzungsplanung stehen einer Unterschutzstellung als Geschiitz-
ter Landschaftsbestandteil nicht entgegen.

o Die Uferbereiche der Schoritzer Wiek und der Vogelhaken Glewitz werden als Schwerpunktbe-
reiche zur erhaltenden Pflege von Natur und Landschaft eingestuft. In beiden Bereichen ist Kiis-
teniberflutungsgriinland vorhanden.

Die in den Uferbereichen der Schoritzer Wiek bestehenden Schutzgebietsausweisungen als Na-
turschutzgebiet, FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet werden nachrichtlich in die Planzeich-
nung Gbernommen. Auch der Kiistenschutzstreifen ist in der Planzeichnung enthalten.

Der Vogelhaken Glewitz wird nachrichtlich als Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet und EU-
Vogelschutzgebiet ibernommen, der Zielstellung wird somit entsprochen.

e Fir den Bereich Rosengarten wird im MaBBnahmenkatalog angeregt, die bestehende Bebauung
(ehemalige LPG) im Au3enbereich zuriickzunehmen.

Dieser Zielstellung wird nicht entsprochen. Der Bereich Rosengarten soll weiterhin als Sonder-
baufldche mit der Zweckbestimmung Freizeit- und Ferienhausanlage entwickelt werden, es wird
eine entsprechende Darstellung getroffen. Allerdings wird die bisher rechtswirksame Darstellung
verkleinert unter Beriicksichtigung des EU-Vogelschutzgebietes.

s In Gro3 Schoritz soll gemd3 MaRnahmenkatalog der historische Dorfcharakter mit einzeiliger
Bebauung erhalten werden.

Der Zielstellung wird weitgehend entsprochen, die Darstellung von Wohnbaufladchen erfolgt am
Bestand orientiert mit kleinflichiger Arrondierung und Erweiterung entlang der Strafie.

e Als Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind gekennzeichnet: Knie-
power See und Katharinensee mit Umgebung, Kreidebruch bei Berglase mit Umgebung, Dum-
sevitzer Kreidebriiche sowie sdmtliche Kiisten-Uferbereiche (einschlie8lich Glewitzer Vogelha-
ken, Gosehaken, Palmer Ort) und die angrenzenden Klistengewésser. Hier sollen sédmtliche
Planungen, Mafinahmen und Nutzungen ausgeschlossen werden, die mit den Zielen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege nicht vereinbar sind.
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Der Zielstellung wird weitgehend entsprochen. Lediglich in einigen Bereichen erfolgen umweltre-
levante Neudarstellungen innerhalb von Kusten-Uferbereichen. Auf die obigen Ausfilhrungen zu
§ 19 LNatG M-V wird verwiesen.

Das gesamte sonstige Stadtgebiet mit Ausnahme der Siedlungslage von Garz und angrenzen-
der Bereiche bis Kowall sind als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt ge-
kennzeichnet. Hier haben bei sémtlichen Planungen und MaRnahmen die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege in der Abwégung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen ein
besonderes Gewicht.

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden hier mit besonderem Gewicht in die
Abwégung eingestellt.

Das gesamte Stadtgebiet mit Ausnahme des Nordwestens ist als Bereich mit herausragender
Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung eingestuft. Diese Gebiete sollen so erschlos-
sen und entwickelt werden, dass die ruhige, landschaftsgebundene Erholung und der Erhalt der
besonderen Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaften gleichermal3en geférdert werden.

Dem Ziel wird durch die Darstellung von SO-Gebieten fiir Erholungsnutzungen in verschiedenen
Bereichen entsprochen. Auch der Erhalt der besonderen Eigenart, Vielfalt und Schénheit der
Landschaft wird bei der Planung weitgehend beriicksichtigt. Lediglich im Zusammenhang mit der
Erweiterung der gewerblichen Bauflache am westlichen Siedlungsrand von Garz zeichnen sich
relevante Fernwirkungen im Landschaftsbild ab.

Der Nordwesten des Stadtgebietes ist als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die land-
schaftsgebundene Erholung bewertet.

Die im Nordwesten des Stadtgebietes getroffenen Darstellungen sind mit der besonderen Be-
deutung fur die landschaftsgebundene Erholung vereinbar.

Neue Standorte fiir Freizeitwohnanlagen sollen in der Regel nur innerhalb bebauter Ortslagen
oder in Anbindung daran ausgewiesen werden. Ihr Umfang ist in einem angemessenen Verhéilt-
nis zur GréBe, Ausstattung und Leistungsféhigkeit des Ortes zu bemessen. Als Standorte fiir
Freizeitwohnanlagen kommen im Rahmen der Nachnutzung vorrangig touristische Altstandorte
wie Betriebsferienheime, Bungalowsiedlungen u.4. in Frage.

Wie oben bereits ausgefiihrt wurde (vgl. diesbeziigliche Ausfiihrungen zum Gutachtlichen Land-
schaftsprogramm) wird diesem Ziel weitgehend entsprochen.

Auf regionaler Ebene liegt weiterhin das Regionale Entwicklungskonzept Riigen (2002) vor, das vom
Kreistag beschlossen wurde. Das Regional-Leitbild enthélt u.a. folgende Aspekte:

Der qualitative Ausbau des Gastgewerbes hat eine eindeutige Prioritit. Die Bettenkapazitét ori-
entiert sich am Verhéltnis 1 : 1 zur Gesamtbevilkerung und schliefit damit weitere touristische
GroBprojekte auf der ,Griinen Wiese* aus.

Touristische GroRprojekte auf der ,Griinen Wiese" werden durch die Neudarstellungen nicht
vorbereitet. Allerdings wird im Bereich Grabow ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Frei-
zeit- und Ferienhausanlage losgel6st von bestehenden Siedlungsflachen dargestelit. Hier han-
delt es sich jedoch um bereits friiher zu Erholungszwecken genutzte Geb&aude.
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o Ziel ist die Sicherung und Entwicklung qualitativ und quantitativ ausreichenden Wohnraumes fiir
die Rigener Bevdlkerung.

Der Zielstellung wird durch die bedarfsgemaflen Wohnbauflachen-Darstellungen entsprochen.

o Bestehende Wohn- bzw. Gewerberdume werden vorrangig geférdert und genutzt.
Die Flachennutzungsplanung entspricht diesem Ziel.

Ein Landschaftsplan liegt fiir das Plangebiet nicht vor. Entsprechend gibt es fiir die kommunale E-
bene kein umfassendes Zielkonzept des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Folgenden wird eine Ubersicht liber die naturrdumlichen Zusammenhénge und die Auspréagung
der Umweltschutzgiter im gesamten Stadtgebiet vermittelt. AnschlieRend wird die Beschreibung
schutzgutbezogen fiir die Bereiche konkretisiert, fiir die durch die Planung mit erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen zu rechnen ist (vgl. Kap. 1.1).

Grundlagen fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes bilden:
e Ubersichts-Geldndebefahrungen im Dezember 2005 und Juni 2006
o Biotoptypenkartierung in ausgewahlten Bereichen im Juni 2006

e Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg Vorpommern (Umweltministerium Mecklen-
burg-Vorpommern, August 2003)

e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern (Landesamt fir Umwelt und
Natur Mecklenburg-Vorpommern, April 1996)

o Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland Teil 1 (Deutscher Wetterdienst, 1999)

e Informationssystem LINFOS 3.0 light bzw. Kartenportal Umwelt des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (www.lung.mv-regierung.de)

2.1.1  Ubersicht iiber das Stadtgebiet

Das Hoheitsgebiet der Stadt Garz ist nach der naturréumlichen Gliederung dem ,Flach- und Higel-
land von Inner-Rigen und Halbinsel Zudar* zuzuordnen, das einen Teil des Vorpommerschen Flach-
landes bildet.

Dieser Naturraum ist durch ebene bis flachwellige Grundmoranenflachen mit Sandern, einen End-
morénenzug auf Mittel-Riigen sowie kleinere Osziige gepragt. Die groBrdumigen Grundmoranenfla-
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chen sind von kleineren beckenartigen Niederungen sowie Kiistenniederungen mit Grundwasserein-
fluss und Vermoorung unterbrochen. Im siidlichen Teil bildet die Halbinsel Zudar mit Glewitzer/ Pud-
deminer Wiek und Schoritzer Wiek eine stark gegliederte Kiistenlinie zum Strelasund und zum
Greifswalder Bodden.

AuBer Séllen sind nur wenige Stillgewésser vorhanden. Kleinere FlieRgewssser weisen einen radial
zur Kuste ausgerichteten Verlauf auf.

Die an das Stadtgebiet grenzenden Wasserflichen (Puddeminer Wiek, Strelasund, Schoritzer Wiek
und Greifswalder Bodden) sind der Landschaftszone Arkonasee mit den GroRlandschaften Strela-
sund und Greifswalder Boden zugeordnet.

Ohne weiteren Einfluss des Menschen wiirden sich in weiten Teilen das Stadtgebietes subatlanti-
sche Buchenmischwélder bzw. Buchenmischwélder des Ubergangsbereichs (Melico-Fagetum) als
potentielle natiirliche Vegetation (pnV) entwickeln. Zum Zentrum der Insel hin wiirden auf drmeren
Standorten im Norden des Stadtgebietes in groReren Bereichen Traubeneichen-Buchenwalder (Pe-
traeo-Fagetum) vorherrschen. Der Westen des Stadtgebietes ware von subatlantischen Buchen-
mischwéldern (Melico-Fagetum, Fraxino-Fagetum u.a.) gepragt, kleinraumig wirden nordwestlich
von Garz in vermoorten Niederungsbereichen auch Erlen- und Erlen-Eschenwalder (Alnion, Alno-
Fraxinion) vorkommen.

Die heutigen Nutzungsstrukturen im Stadtgebiet sind hingegen tiberwiegend von der Landwirtschaft
dominiert, wobei Ackerbau mit groRen Schldgen vorherrscht. Grinlandbewirtschaftung ist im We-
sentlichen auf Bereiche randlich der Schoritzer Wiek und der westlich angrenzenden Landenge, in
der Beekniederung (bei Rosengarten) sowie um den Garzer See herum konzentriert.

Eingestreut in die landwirtschaftlichen Nutzflichen ist eine Vielzah! von kleinen und sehr kleinen
Biotopstrukturen wie Sélle, feuchte Senken, Feldgehélze, Baumgruppen und Einzelbidume.

GroRere zusammenhéngende Waldflachen finden sich nur im Nordteil des Stadtgebietes nérdlich
von Garz, vorwiegend in der Umgebung von Karnitz. Der siidliche Teil ist mit Ausnahme einzelner
kleinflachiger Gehdlze sowie zwei Flachen auf der Halbinsel Zudar (Pritzwald und Palmer Ort) wald-
frei.

Als groere Stillgewésser sind der Kniepower See, der Garzer See und der Kreidebruch bei Bergla-
se/ Klein Stubben anzufiihren. FlieRgewasser sind nur vereinzelt vorhanden (Beek, Schleusengra-
ben bei Garz, Quellarme des Sehrowbaches, Entwésserungsgréaben). Allerdings weist das Stadtge-
biet ein lange und markant gegliederte Kistenlinie auf, da es im Stiden und Siidwesten durch den
Strelasund (einschlieflich Glewitzer und Puddeminer Wiek) und im Stdosten durch den Greifswal-
der Bodden (einschliellich Schoritzer Wiek) begrenzt wird.

Lediglich die Kernstadt Garz weist als &lteste Stadt Riigens gréRere zusammenhidngende Sied-
lungsfldchen auf. Bei den (ibrigen Ortschaften im Stadtgebiet handelt es sich um kleinere, in die freie
Landschaft eingebettete Siedlungen.

Einen guten Uberblick (iber die Besonderheiten des Stadtgebietes vermitteln auch die naturschutz-
rechtlich geschiitzten Gebiete und Objekte, die im Folgenden kurz charakterisiert werden.

Die Naturschutzgebiete, die Naturdenkmale, die FFH-Gebiete und das EU-Vogelschutzgebiet sind
nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans tbernommen. Die gesetzlich ge-
schitzten Biotope und Geotope sowie Alleen und Baumreihen sind in einem Beiplan dargestellt, der
im Anhang beigeftigt ist.
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O Naturschutzgebiete

NSG Schoritzer Wiek (RUG 128): vom 20.09.1984, 437 ha, reich gegliederter Binnenbodden mit
Haken- und Strandwallbildungen und z.T. beweideten Wiesenufern; Limikolenbrutplatze

NSG Vogelhaken Glewitz (RUG 130): vom 20.09.1984, 85 ha, Weideland, z.T. Salzgrasland; wert-
volles Biotop fiir seltene und gefidhrdete Limikolenarten

NSG Kniepower See und Katharinensee (RUG 252): vom 27.09.1994, 30 ha, landschaftlich reizvol-
ler, auf Riigen seltener Binnensee

O Naturdenkmale

WeilRdornhecke bei Losentitz/ Zudar (Flachennaturdenkmal)
Strandwall am Palmer Ort (Flachennaturdenkmal)

Gelbes Ufer im Osten der Halbinsel Zudar (Fldchennaturdenkmal)
Platane am Gutshaus Poppelvitz

Platane an der Zufahrt zum Gutshaus Karnitz

Kiefer zwischen Kniepow und Kniepower See, am Waldrand

Q gesetzlich geschiitzte Biotope

nahezu gleichméRig lGber das gesamte Stadtgebiet verteilt; besonders haufig Sélle und stehende
Kleingewdsser sowie naturnahe Feldgehdize, ebenfalls verbreitet naturnahe Bruch-, Sumpf- und
Auwiélder, Réhrichte, Riede und naturnahe Stimpfe, naturnahe Feldhecken sowie Boddengewédsser
mit Verlandungsbereichen; weiterhin kommen vor Fels- und Steilkiisten, Salzwiesen, aufgelassene
Kreidebriiche, Trocken- und Magerrasen, naturnahe und unverbaute Bachabschnitte, Strandwélle/
Diinen, naturnahe Moore, Feuchtwiesen sowie Verlandungsbereiche stehender Gewdésser

0O gesetzlich geschiitzte Geotope

Findling auf der Halbinsel Zudar (sidostlich von Zicker)

aktives Kiiff auf der Halbinsel Zudar (6stlich Grabow bis dstlich Zicker)
Haken Palmer Ort

Vogelhaken Glewitz

QO Alleen und Baumreihen

umfangreicher Bestand an Alleen und Baumreihen entlang der StralRen und Wege, besonders mar-
kante Alleen z.B. entlang der Landesstrafle L 30 zwischen Glewitzer Fahre und nérdiich von Klein
Schoritz, entlang der Landesstralie L 29 von Poseritz nach Garz und von Garz nach Kasnevitz, ent-
lang der Landesstralle L 30 von Garz nach Samtens sowie entlang der Strafde von Puddemin nach
GroB} Schoritz.

O FFH-Gebiete

FFH-Gebiet Kreidebruch bei Berglase (DE 1645-302): insgesamt 35 ha, aber nur teilweise im Stadt-
gebiet gelegen (westlich der Kernstadt)

FFH-Gebiet Tilzower Wald (DE 1646-302): insgesamt 860 ha, aber nur kleinflachig in den Nordosten
des Stadtgebietes hineinragend

FFH-Gebiet Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze von Usedom (DE 1747-
301): insgesamt 59.970 ha, aber nur mit ufernahen Bereichen in Stadtgebiet gelegen, ansonsten
Uiberwiegend Wasserflachen umfassend
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O EU-Vogelschutzgebiet

EU-Vogelschutzgebiet Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund (DE 1747-402): nahezu das
gesamte sidliche und dstliche Stadtgebiet umfassend, auch weit dariiber hinausgehende Land- und
Wasserflachen

2.1.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Zur allgemeinen Charakterisierung dieses Schutzgutes wird zunéchst ein Uberblick tiber die im
Stadtgebiet verbreiteten Lebensraumstrukturen (Biotoptypen) vermittelt. AnschlieBend werden —
soweit bekannt — Angaben zu besonderen Artenvorkommen ergénzt.

Der Waldanteil im Stadtgebiet ist gering. Zudem sind die gréferen zusammenhéngenden Waldfia-
chen Uberwiegend im nérdlichen Teil konzentriert. Es herrschen Nadelforste und Mischwalder vor.
Né&here Angaben zur Baumartenzusammensetzung und Altersstruktur der Wélder fehlen.

Nahezu Uber das gesamte Stadtgebiet verteilt sind die Vorkommen von Feuchtwaéldern (Bruch-,
Sumpf-, Auwdlder). Diese sind zumeist nur kleinflachig erhaiten, weisen allerdings oftmals eine na-
turnahe Struktur und Artenzusammensetzung auf.

Ebenfalls im gesamten Stadtgebiet verbreitet, jedoch nur kleinflachig ausgepragt, sind Feldgehdize,
Hecken und Baumgruppen.

Vorwiegend entlang der gréReren Strallen und Wege wachsen die fir Riigen typischen Alleen und
Baumreihen. N&here Angaben finden sich bei der Beschreibung des Landschaftsbildes.

Eine naturrdumliche Besonderheit stellen die Kiistenbiotope dar: Die Boddengewésser Strelasund,
Greifswalder Bodden, Puddeminer Wiek und Schoritzer Wiek umgeben das Stadtgebiet im Siiden
und Westen. Die Uferbereiche weisen eine hohe Vielfalt an Biotoptypen auf, insbesondere Strénde,
Strandwalle, Kliffs, Salzwiesen, Haken und salzbeeinflusste Réhrichte.

Grolere FlieRgewdsser fehlen im Stadtgebiet. Es sind auch nur wenige Béche vorhanden, hinzu
kommen kinstlich angelegte Entwésserungsgréaben. Als gréllere Stillgewisser sind der Kniepower
See, der Stubbener Kreidesee und der Garzer See zu nennen. Zudem kommen innerhalb der land-
wirtschaftlichen Nutzflichen verbreitet permanente und temporére Kleingewéasser vor. Eine Beson-
derheit bilden die Kreidebriiche, die nach Auflassung zumeist von Gew&ssern eingenommen wer-
den. Nahere Angaben zu den Gewassern finden sich in Kapitel 2.1.4.

Naturnahe Siimpfe, oft mit Feuchtgeblischen oder Réhrichten, kommen ebenfalls im gesamten
Stadtgebiet, jedoch i.d.R. nur kleinflachig vor. GréRere Besténde finden sich im Alten Garzer Moor
nahe der westlichen Stadtgebietsgrenze, im Niederungsbereich des Schleusengrabens westlich der
Kernstadt, stdlich von Dumsevitz und siidlich von Zicker.

Trocken- und Magerbiotope sind auf die Kistenbereiche (s.0.) sowie anthropogene Standorte
(aufgelassene Sandabbauten, Motocross-Bahn) beschrankt. Letztere kommen vereinzelt im nérdli-
chen Teil des Stadtgebietes vor.

Den gréften Flachenanteil am Stadtgebiet umfassen Ackerflachen, die intensiv bewirtschaftet wer-
den. Es handelt sich zumeist um groRe Schldge, in die allerdings oftmals Kleinbiotope wie Stillge-
wasser oder Baumgruppen eingestreut sind.

Griinlandwirtschaft ist von untergeordneter Bedeutung, entsprechende Biotoptypen sind vorwiegend
im Stiden des Stadtgebietes (Rosengarten, westlich Schoritzer Wiek) vorhanden. Eine Besonderheit
stellen die Salzwiesen in Kiistennéhe, insbesondere randlich der Schoritzer Wiek, dar.

Die Siedlungsbiotope umfassen die verschiedenen Ortschaften, von denen allein die Kernstadt
dichte flichenhafte Bebauungsstrukturen aufweist. Die (ibrigen Ortschaften sind vorwiegend léndlich
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geprégt. Gewerbliche Bebauung findet sich westlich der Kernstadt und in Karnitz. Weiterhin gibt es
einzelne landwirtschaftliche Produktionsanlagen, die teilweise nicht mehr in Betrieb sind. Zu den
Siedlungsbiotopen zahlen auch Griinflichen in Siedlungslage sowie die zahlreichen StraRen und
Wege, die das Stadtgebiet erschlieRen. Nahere Angaben zu den Siedlungsbiotopen finden sich
auch in den Kapiteln 2.1.7 und 2.1.8.

Aufgrund der Lage des Stadtgebietes im iibergeordneten raumilichen Kontext der Boddengewésser
kommt weiten Teilen eine herausragende Bedeutung als Rast- und Uberwinterungsgebiet fiir zahl-
reiche Zugvogelarten zu. Besonders zu nennen sind Kraniche, nordische Ganse, Watvégel und En-
ten. Wertgebend sind die Kistengewésser als Rast- und Nahrungsgebiete sowie insbesondere die
groffiachigen, strukturarmen Ackerflachen als Asungsflichen in Schlafplatznahe.

Puddeminer und Schoritzer Wiek stellen funktionelle Zentren der Rastgebiete von Wat- und Was-
servogelarten dar. Zudem besitzen sie Bedeutung als Ruhegewdsser fiir Tauchenten.

Nach der Ramsar-Konvention ist der Bereich von Greifswalder Bodden und Strelasund als Feucht-

gebiet nationaler Bedeutung gekennzeichnet, auch wenn hier eigentlich die Kriterien fir eine interna- {’

tionale Bedeutung erreicht werden. Das Gebiet besitzt groRe Flachwasserbereiche mit Windwattfla-
chen und Salzwiesenkomplexen in den regelméaRig Uberfluteten Uferbereichen (z.B. Vogelhaken
Glewitz). Das Gebiet ist der groRte Tauchentenrastplatz der siidlichen Ostseekiste. Auf dem Friih-
jahrszug halten sich hier bis zu 100.000 Enten auf, darunter sehr starke Populationen der Eisente,
der Bergente und der Reiherente. Das Gebiet hat als Rast- und Nahrungsplatz fir Ganse, Enten,
Rallen, Schwéne und Watvégel sowie fir den Kormoran (u.a. Brutkolonie Tollow) eine sehr hohe
Bedeutung. Der Greifswalder Bodden ist auerdem zusammen mit den anderen Boddengewéssern
der Region das bedeutendste Uberwinterungsgebiet fiir Wasservégel im Ostseeraum.

Insgesamt ist einem Grofteil des slidlichen Gemeindegebietes sowie allen an das Gemeindegebiet
angrenzenden Kistengewdssern eine sehr hohe Bedeutung als Rastgebiet fir Wat- und Wasservo-
gel beizumessen. Die quantitativen Kriterien fur international bedeutsame Konzentrationen werden
regelmagig um das Mehrfache lberschritten.

Diese Bedeutung resultiert auch in der Ausweisung als EU-Vogelschutzgebiet (vgl. Kap. 2.1.1). Ge-
mé&R Kabinettsbeschluss vom 29.01.2008 umfasst das EU-Vogelschutzgebiet den gesamten Siiden
und Osten des Garzer Stadtgebietes mit Ausnahme der Siedlungsflachen.

Uber sonstige Artengruppen liegen nur begrenzte Kenntnisse vor. Von besonderer Bedeutung ist u.a
der Stubbener Kreidesee als Lebensraum des Kammmolches (Triturus cristatus). Aber auch fir die
zahlreichen Kleingewésser in der Agrarflur ist eine Bedeutung als Lebensraum von Libellen, Amphi-
bien u.a. anzunehmen.

Die vielféltigen Kistenhabitate bieten sowohl angepassten (insbesondere salztoleranten) Pflanzen-
arten als auch spezifischen Tierarten (z.B. Kiisten-Insekten) Lebensraum.

Erwahnenswert ist die Funktion des Greifswalder Boddens als bedeutendstes Laichgebiet des Ost-
seeherings und des Hornhechtes.

Auch in Siedlungsbereichen kénnen besondere faunistische Vorkommen erwartet werden. Anzuflih-
ren ist insbesondere die potentielle Bedeutung von (zumeist alteren) Gebauden als Quartier von
Fiedermausarten sowie bestimmten Brutvogelarten (z.B. Mehischwalbe, Mauersegler, Sperlinge,
Hausrotschwanz).

In Hinblick auf die Schutzvorschriften des speziellen Artenschutzes (§§ 42 f. BNatSchG) sind insbe-
sondere Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie und An-
hang IV der FFH-Richtlinie ndher zu betrachten (streng geschitzte Arten und europaische Vogelar-
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ten). Detailkenntnisse zu Vorkommen dieser Arten liegen — mit Ausnahme der obigen Ausfilhrungen
- nicht vor. Deshalb werden nachfolgend Hinweise zu potenziellen Vorkommen gegeben, abgeleitet
aus Angaben des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu Vorkommen dieser Arten
in Mecklenburg-Vorpommern und aus weiteren Kenntnissen zur rdumlichen Verbreitung und zu Le-
bensraumanspriichen dieser Arten.

Folgende gemall FFH-Richtlinie streng geschiitzte Arten oder gemaR EU-Vogelschutzrichtlinie ge-
schitzte Arten kommen dementsprechend im Stadtgebiet potenziell vor:

e Pflanzen: Kriechender Sellerie (Apium repens) an Ufern, Spiilsdumen oder Tiimpeln; Frauen-
schuh (Cypripedium calceolus) auf kalkreichen Wald- und Saumstandorten; Sumpf-Glanzkraut
(Liparis loeseliiy in Flach- und Zwischenmooren

* Weichtiere: Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) in kalk- und pflanzenreichen, klaren
Stiligewassern und Graben

 Libellen: Ostliche Moosjungfer (Leucorrhinia albifrons) in sauren Moorkolken; Grofe Moosjung-
fer (Leucorrhinia pectoralis) in Kleingewassern mittlerer Sukzessionsstadien

o Kaifer: Heldbock (Cerambyx cerdo) in Alteichen

» Falter: GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar) in Feuchtwiesen u.d.; Nachtkerzenschwérmer (Pro-
serpinus proserpina) in nassen Staudenfluren u.&.

e Lurche: Rotbauchunke (Bombina bombina) in stehenden sonnenexponierten Flachgewéssern;
Kreuzkréte (Bufo calamita) in flachen, schnell erwarmten Gewéssern; Wechselkréte (Bufo viri-
dis) in trockenwarmen Offenlandhabitaten; Laubfrosch (Hyla arborea) in variablen Lebensréu-
men; Knoblauchkédrte (Pelobates fuscus) in eutrophen Gewésser und Agrobiotopen; Moorfrosch
(Rana arvalis) in Nasswiesen, Mooren und Bruchwaldern; Springfrosch (Rana dalmatina) in
Waldern und Waldndhe; Kammolch (Triturus cristatus) mit bekannten Vorkommen (s.0.)

» Kriechtiere: Schlingnatter (Coronella austriaca) in offenen und halboffenen Habitaten; Zauneid-
echse (Lacerta agilis) an Rainen, Béschungen, Waldrdndern u.&.

o Séugetiere: diverse Fledermausarten (sémtliche Fledermausarten sind streng geschiitzt)

» Vbgel: diverse Brut- und Gastvogelarten (s.o.; samtliche europdische Vogelarten unterliegen
den besonderen Schutzvorschriften)

In der folgenden Tabelle sind die Bereiche aufgefiihrt, in denen mit der vorliegenden Planung vor-
aussichtlich erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vorbereitet werden (vgl. Kap. 1.1). Es wird
ein kurzer Uberblick Uber die ausgepragten Biotoptypen sowie sonstige vorliegende Kenntnisse zu
Arten und Lebensgemeinschaften vermittelt. Die in Klammern angegebenen Biotop-Kiirzel entspre-
chen dem Code gemaf der Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelénde.
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Num-
mer

Lage

Art der Darstellung

K2

Karnitz, 6stlich L 291

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhduser

Ausprégung von Arten und Lebensgemeinschaften

ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
standorte (RHU), Brachfldche des Dorfgebietes (OBD),
altere und jungere Einzelbdume (BBA, BBJ), Sied-
lungsgehdlz (PWX), Scherrasen (PER), Lagerplatz,
Wirtschaftsweg (OVU), Gebéaude

vorrangig siedlungstolerante Tierarten zu erwarten

G2

ostlich Bergener
Strafle im Norden
von Garz

Wohnbauflache

planungsrelevant ist nicht bestandsorientiert dargestell-
ter Bereich im Stden und Westen

Frischwiese, brachliegend (GMF), im Siidwesten Gra-
ben (FGN), im Stdosten Fuf- und Radweg (OVD) mit
begleitender Baumhecke (BHB)

wenig bzw. nur unregelmaRiig von rastenden und iiber-
winternden Wat- und Wasservigeln genutztes Agrar-
gebiet

G4

westlich Garz

Erweiterung gewerbliche

Bauflache

Ackerfliche (ACL), im Norden entlang der Straf3e nach
Poseritz markante Allee (BAG) aus Altbdumen (Linde,
Ahorn, Ulme), im Westen Griinflache (PE) im Uber-
gang zum westlich angrenzend bestehenden Gewer-
bebetrieb (OIG)

Lage randlich eines stark frequentierten Nahrungsge-
bietes mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fir rastende
und Uberwinternde Wat- und Wasservégel

Grof} Schoritz

Wohnbauflache

planungsrelevant sind drei nicht bestandsorientiert
dargestellte Bereiche im Westen und Nordosten

westlicher Bereich: Ackerflache, im Norden entlang
Dorfstralle neu angepflanzte Aliee (BAJ)

Bereich im Nordosten: von Uferstaudenfluren (VHU)
und Geholzen (VSZ) gesdumter Bachlauf (FBB), auf
Teilflaiche an Dorfstralle Ruderale Staudenflur (RHU)

Bereich im Nordosten (Siedlungsrand): im Westen und
Norden Feuchtbereich mit Uferstaudenflur (VHU),
Schilf-Landréhricht (VRL) und Gehdlzen (VW), im
Osten Acker (AC)

Lage randlich eines Nahrungsgebietes von auferor-
dentlich hoher Bedeutung fur rastende und tiberwin-
ternde Wat- und Wasservogel

teils Uberlappungen mit EU-Vogelschutzgebiet
.Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund*

Poppelvitz

Sonderbaufliche mit

Zweckbestimmung Erho-

lung

planungsrelevant sind die noch nicht bebauten Teilfl4-
chen

im Sudwesten Schilf-Landréhricht (VRL) mit Weiden-
gebiisch (VW), ruderale Staudenfluren (RHU), Gehdlze
(PWX) und Garten (PGB)

im Siidosten ruderale Staudenfluren frischer Mineral-
standorte (RHU) mit aufkommenden Gehdélzen (PHX)
im Nordteil Nutz- und Ziergarten mit Rasenfldchen und
Gehdlzbestédnden, teils Alttbdume (PGN, PGZ, PGB)

Lage randlich eines Nahrungsgebietes von aulleror-
dentlich hoher Bedeutung fiir rastende und Gberwin-
ternde Wat- und Wasservogel

direkt angrenzend EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder '

Bodden und siidlicher Strelasund*
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Num-
mer_|Lage Art der Darstellung Ausprégung von Arten und Lebensgemeinschaften

Zicker Wohnbaufldche planungsrelevant ist eine gréBere, bisher unbebaute
Fléche im Siidwesten

Intensivgrinland auf Mineralstandort (GIM), beweidet

Lage randlich eines Nahrungsgebietes von aufieror-
dentlich hoher Bedeutung fiir rastende und (iberwin-
ternde Wat- und Wasservogel

angrenzend EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bod-
den und sidlicher Strelasund”

Zicker Sondergebiet mit Zweck- | Weidegriinland, umgeben von naturnaher Feldhecke
bestimmung Ferienhduser | (BHB), im Siiden und Nordwesten flachige Gehélze
(BFX bzw. PWX)

Lage innerhalb eines Nahrungsgebietes von auReror-
dentlich hoher Bedeutung fur rastende und Gberwin-
ternde Wat- und Wasservogel

direkt angrenzend EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder
Bodden und stidlicher Strelasund”

Grabow, siidliche Sondergebiet mit Zweck- | planungsrelevant sind die noch nicht bebauten Teilfld-
Flache bestimmung Freizeit- und | chen im Siden
Ferienhausanlage Intensivgriinland (GIM), ruderale Staudenfluren (RHU),

im Westen Kleingewésser mit Ufervegetation

Lage innerhalb eines Nahrungsgebietes von aueror-
dentlich hoher Bedeutung fiir rastende und Giberwin-
ternde Wat- und Wasservégel

im Stiden Uberlappung mit EU-Vogelschutzgebiet
.Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund

an nordlich vorhandenen Gebauden Fledermausquar-
tiere und Mehlschwalbennester

2.1.3 Boden

Geologisches Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung stellen im Stadtgebiet von Garz hauptséchlich
eiszeitlich abgelagerte Geschiebelehme und Sande dar. Kieinraumig ist die Bodenentwicklung auch
durch nacheiszeitliche (holoz&ne) Prozesse bestimmt, insbesondere durch Vermoorungen in feuch-
ten Senken oder durch Anlandungs- und Abtragungsprozesse sowie Duinenbildungen im Kistenbe-
reich.

Auf den lehmigen Standorten, die einen Hauptteil des Stadtgebietes pragen, stehen Béden mit Stau-
oder Grundwassereinfluss an. Verbreitet sind Pseudogleye, Parabraunerden, Fahlerden, Brauner-
den und Gleye.

Im noérdlichen Teil des Stadtgebietes finden sich gréRere Bereiche, in denen oberflichlich Sande
anstehen. Hier sind, je nach Hoéhenlage und Gelénderelief, grundwasserbeeinflusste Gleybdden
oder sickerwasserbeeinflusste Podsole und Braunerden ausgepragt.

Lokal begrenzt kam es in Senken und Rinnen zu Vermoorungen mit Torfbildung. Als Bodentypen
stehen hier Anmoorbdden, Moorgleye oder Niedermoorbéden an. Haufig sind die Béden allerdings
infolge Entwasserung und landwirtschaftlicher Nutzung degeneriert, teils bis zur volligen Mineralisie-
rung der Torfe.

Im Kistenbereich und sonstigen, von Materialumlagerungen gepréagten Standorten kommen Rohbé-
den vor. Im Zuge der natirlichen Bodengenese entwickeln diese sich auf sandigen Standorten zu
Podsolen.
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Im Stadtgebiet sind einzelne gesetzlich geschitzte Geotope vorhanden, denen insbesondere geolo-
gische Bedeutung zukommt. Es handelt sich um einen Findling nérdlich des Gelben Ufers an der
Halbinsel Zudar, um das Kliff an der Ostkiste der Halbinsel Zudar, um den Vogelhaken Glewitz und
um den Haken Palmer Ort.

Im Stadtgebiet finden sich zudem Bodendenkméler in groRer Zahl. Ndhere Angaben hierzu kénnen
Kap. 2.1.8 entnommen werden.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen des Bodens liegen mit den bekannten Altlasten-
Verdachtsflachen vor (vgl. Kap. B 9.5 in Teil | der Begriindung).

Zur Kennzeichnung der Bodenverhdltnisse in den Bereichen mit umweltrelevanten Darstellungen
sind in der folgenden Tabelle die Bodenfunktionsbereiche und deren Bewertung aufgefuhrt. Bei der
Bewertung handelt es sich um eine komplexe Einstufung der Funktionsbereiche aufgrund des natir-
lichen Ertragspotentials, der Speicher- und Reglerfunktion, der Archivfunktion und extremer Stand-
ortbedingungen (Biotopentwickiungspotenzial). Die Bewertung unterteilt in die Wertstufen sehr hoch

(4), hoch bis sehr hoch (3), mittel bis hoch (2) und gering bis mittel (1).

Num- Art der Darstel-
mer |Lage lung Ausprégung des Bodens
K2 Karnitz, dstlich L 291 | Sondergebiet mit Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte Sande
lZ:wgckﬁgstlmmung Bewertung der Bodenpotentiale: gering - mittel (Stufe 1)
enennauser Altlasten-Verdachtsflache im Bereich des ehemaligen
Schweinestalls
G2 | ¢6stlich Bergener Wohnbaufldche Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte Sande
Strafle im Norden Bewertung der Bodenpotentiale: gering — mittet (Stufe 1)
von Garz
G4 |westlich Garz Erweiterung ge- Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte und/ oder

werblicher Baufla-
che

staunasse Lehme/ Tieflehme, > 40 % hydromorph
Bewertung der Bodenpotentiale: mittel — hoch (Stufe 2)

Grol} Schoritz Wohnbaufldche Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte und/ oder
staunasse Lehme/ Tieflehme, > 40 % hydromorph
Bewertung der Bodenpotentiale: mittel — hoch (Stufe 2)
Poppelvitz Sonderbauflache Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte und/ oder
mit Zweckbestim- | staunasse Lehme/ Tieflehme, > 40 % hydromorph
mung Erholung Bewertung der Bodenpotentiale: mittel — hoch (Stufe 2)
Zicker Wohnbaufléche Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte und/ oder
staunasse Lehme/ Tieflehme, > 40 % hydromorph
Bewertung der Bodenpotentiale: mittel — hoch (Stufe 2)
Zicker Sondergebiet mit Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte und/ oder
Zweckbestimmung | staunasse Lehme/ Tieflehme, > 40 % hydromorph
Ferienhduser Bewertung der Bodenpotentiale: mittel — hoch (Stufe 2)
Grabow, sidliche Sondergebiet mit Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte und/ oder
Flache Zweckbestimmung | staunasse Lehme/ Tieflehme, > 40 % hydromorph im Uber-

Freizeit- und Fe-
rienhausanlage

gang zu anmoorigen Standorten
Bewertung der Bodenpotentiale: mittel — hoch (Stufe 2)
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Grundwasser und Oberflichengewisser

Q Grundwasser

Die Grundwassersituation auf der Insel Rigen ist insgesamt durch das Fehlen ergiebiger Grund-
wasserleiter charakterisiert. Es sind nur wenige Bereiche mit nutzbaren Trinkwasservorkommen
vorhanden, die Einzugsgebiete sind nur klein. Zudem kénnen in Kiistennéhe lokal erhéhte Chiorid-
konzentrationen auftreten, wenn Meerwasser in den Grundwasserleiter eindringt.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Grundwassersituation fiir die Bereiche kurz charakterisiert, in
denen umweltrelevante Darstellungen getroffen werden. Angegeben sind einerseits der Geschiitzt-
heitsgrad des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintragen, der sich aus der Machtigkeit der
grundwasseriliberdeckenden Schichten ergibt, andererseits die Grundwasserneubildung (Versicke-
rung in Prozent des Niederschlages). Aus der Grundwasserneubildung abgeleitet ist die Bewertung
des nutzbaren Grundwasserdargebotes mit den Bewertungsklassen gering (Klasse 1), mittel (Klasse
2), hoch (Klasse 3) und sehr hoch (Klasse 4).

Num-
mer | Lage Art der Darstellung Ausprégung des Grundwassers
K2 | Karnitz, dstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | Grundwasser relativ geschiitzt
bestimmung Ferienhauser | Gryndwasserneubildung 15 — 20 %
nutzbares Grundwasserdargebot sehr hoch (Klasse 4)
Altlastenverdachtsfléche
G2 | ostlich Bergener Wohnbauflache Grundwasser ungeschiitzt
StraBe im Norden Grundwasserneubildung 20 — 25 %
ponGar2 nutzbares Grundwasserdargebot sehr hoch (Klasse 4)
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | Grundwasser gut geschiitzt

Bauflache

Grundwasserneubildung 10 — 15 %
nutzbares Grundwasserdargebot sehr hoch (Klasse 4)

Grol} Schoritz

Wohnbauflache

im Sudwesten Grundwasser relativ geschatzt, im Os-
ten Grundwasser gut geschiitzt

Grundwasserneubildung im Stdwesten 15 - 20 %, im
Osten 10-15%

nutzbares Grundwasserdargebot im Siidwesten hoch
(Klasse 3)

Poppelvitz

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

Grundwasser geschiitzt (Grundwasserflurabstand Gber
10 m)

Grundwasserneubildung gering
nutzbares Grundwasserdargebot gering

Zicker

Wohnbauflache

Grundwasser im Norden gut, im Siidwesten relativ gut
geschitzt

Grundwasserneubildung im Norden 15 — 20 %, im
Stidwesten 20 - 25 %

nutzbares Grundwasserdargebot hoch (Klasse 3)

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhduser

Grundwasser relativ gut geschiitzt
Grundwasserneubildung 15 — 20 %
nutzbares Grundwasserdargebot hoch (Klasse 3)

Grabow, stidliche
Flache

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage

Grundwasser relativ bis gut geschitzt
Grundwasserneubildung ca. 15 %
nutzbares Grundwasserdargebot hoch (Klasse 3)
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Q Oberflichengewdsser

Der gesamte Siden und Siidwesten des Garzer Stadtgebietes grenzt an die Kiistengewisser des
Strelasund und des Greifswalder Boddens einschlieBlich Puddeminer und Schoritzer Wiek. Es han-
delt sich um eine deutlich gegliederte, abwechslungsreiche Kiistenlinie. Die Kiistengewésser sind
als Brackwasser-Okosysteme durch starke Schwankungen der Eigenschaften, beispielsweise der
Salinitdt gekennzeichnet. Der Strelasund erhélt einen vergleichsweise geringen SiiRwassereintrag
durch einmiindende FlieBgewéasser und weist eine Salinitat von im Mittel ca. 9,0 %y auf. Im Greifs-
walder Bodden, der mit insgesamt 510 km? das grofite Boddengewssser darstellt, liegt die mittlere
Salinitat bei 7 - 8 °/00. Die Gewassergiite von Strelasund und Greifswalder Bodden ist durch anthro-
pogene Stoffeintrdge deutlich belastet. Hinsichtlich der Trophie sind beide Kiistengewésser als eu-
troph eingestuft.

Grofiere FlieBgewdsser fehlen im Stadtgebiet. Im Rahmen der landesweiten Strukturgutekartierung |
der FlieRgewasser wurden die Beek sowie drei Quellarme des Sehrower Baches erfasst: Die Beek
erreicht das Stadtgebiet nérdlich von Rosengarten, aus Richtung Kasnevitz kommend. Suidlich von
Rosengarten biegt das Gewasser in stidostliche Richtung ab und entwéssert in den Greifswalder
Bodden. Die Strukturgiite der Beek ist (iberwiegend als merklich geschadigt (Klasse 5) eingestuft, im
Miindungsbereich als méRig beeintrachtigt (Klasse 3). Ein Quellarm des Sehrower Baches verlauft
abschnittsweise entlang der Stadtgebietsgrenze westlich von Kiein Stubben. Die Strukturgiite ist hier
Uberwiegend mit deutlich beeintrachtigt (Klasse 4) bewertet. Zwei weitere Quellarme verlaufen west-
lich des Kniepower Sees von Siid nach Nord und nérdlich von Karnitz von Ost nach West. Hier ist
die Strukturgilite Gberwiegend als deutlich beeintrachtigt, abschnittsweise auch als méRig beein-
trachtigt oder sogar bedingt naturnah (Klasse 2) beurteilt.

Auf lokaler Ebene ist weiterhin der Schleusengraben zu nennen, der westlich der Kernstadt in einem
préagenden Niederungsbereich veriduft und in den Garzer See miindet. Darliber hinaus sind im
Stadtgebiet verbreitet Graben vorhanden. Diese sind liberwiegend im Bereich der landwirtschaftli-
chen Nutzflichen zu Entwédsserungszwecken angelegt.

Als gréfere Stillgewdsser mit einer Wasserflache von mindestens einem Hektar sind der Kniepo-
wer See, der Garzer See und der Stubber Kreidesee hervorzuheben. Von diesen zeichnet sich der
Kreidesee besonders durch die gute Wasserbeschaffenheit aus. Das Gewasser ist der Trophiestufe
mesotroph zugeordnet. Der Kniepower See (polytroph 1) und insbesondere der Garzer See (hyper-
troph) weisen eine deutlich héhere Belastung der Wasserqualitdt durch Nahrstoffeintrage auf.

Darlber hinaus kommen im gesamten Stadtgebiet kleinere Stillgewasser vor. Als Beispiele sind der
Katharinensee und die Dumsevitzer Kreidebrliche zu nennen, zudem eine Vielzahl von Kleingewas-
sern in der Agrarflur, die teilweise nur temporér Wasser fiihren. Uber die Wassergiite dieser Stilige-
wasser liegen keine Angaben vor. Fir einen Grolteil ist allerdings mit deutlichen Belastungen zu
rechnen, da oftmals bis dicht an die Gewésserufer heran intensive landwirtschaftliche Nutzung be-
trieben wird.

Die gréfleren Gewasser sind nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans Uber-
nommen. Ebenfalls gekennzeichnet sind die landseitigen Gewésserschutzzonen geman § 19 LNatG
M-V von 100 m an den gréReren Stillgewassern (Kniepower See, Garzer See, Stubber Kreidesee)
und von 200 m an den Kiistengewassern.

In der nachfolgenden Tabelle finden sich Angaben zu Oberflichengewéssern im Bereich der um-
weltrelevanten Darstellungen. Informationen zur Gewéassergite und zur Wasserfihrung liegen aller-
dings nicht vor.
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Num- .
mer | Lage Art der Darstellung Angaben zu Oberflichengewéssern
K2 | Karnitz, westlich Sondergebiet mit Zweck- | keine Oberflachengewésser vorhanden
L 291 bestimmung Ferienhduser
G2 | 6stlich Bergener Wohnbaufldche randlich Graben, der in nordwestlicher Richtung zum
Stral’e im Norden Schleusengraben hin entwissert
von Garz
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | keine Oberflichengewésser vorhanden
Baufléche
Grof} Schoritz Wohnbauflache westlicher Bereich: keine Oberflichengewasser vor-
handen
nordéstliche Bereiche: Bachlauf, der aus dem Teich im
Park des Geburtshauses von E. M. Arndt gespeist wird
und nach Norden hin entwéssert; z.T. innerhalb Kis-
tenschutzstreifen der Schoritzer Wiek gelegen
Poppelvitz Sonderbauflache mit keine Oberflachengewésser vorhanden
Zweckbestimmung Erho- | iy Nordwesten kleinflachig angrenzend oder tiberlap-
lung pend mit Kiistenschutzstreifen der Schoritzer Wiek
Zicker Wohnbaufléche keine Oberflachengewésser vorhanden
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | keine Oberflichengew&sser vorhanden
bestimmung Ferienhéuser
Grabow, stidliche Sondergebiet mit Zweck- | von Wall umgebenes Kleingewésser im Westen vor-
Flache bestimmung Freizeit- und | handen
Ferienhausanlage weitgehend innerhalb Kistenschutzstreifen des Strela-
sund gelegen
2.1.5 Klimahaushalt und Luftqualitit

Der Klimahaushalt ist im betrachteten Bereich deutlich durch die Néhe zur Ostsee bestimmt. Die
Wasserflachen wirken sich ausgleichend auf die Lufttemperaturen aus und bewirken eine hohe Luft-
feuchte. Aufgrund der im Vergleich zu Landflichen geringen Oberflichenrauhigkeit der Wasserfla-
chen entsteht eine stérkere Windexposition der kiistennahen Bereiche. Hierbei herrschen westliche
bis slidwestliche Winde vor. Als klimatische Besonderheit ist zudem die Land-Seewind-Zirkulation zu
nennen: Die unterschiedliche Erwédrmung von Land- und Wasserflichen filhrt bei austauscharmen
Wetterlagen tags zu einem oberflachennahen Wind von der See zum Land, nachts vom Land zur
See.

Im langjahrigen Mittel der Jahre 1961 — 1990 stellen sich die wichtigsten Klimaparameter im Stadt-
gebiet folgendermafien dar:

¢ Die mittlere Lufttemperatur liegt im Jahr zwischen 7,5 und 8,5 °C. Im Winterhalbjahr liegen die
Mittelwerte bei 2,0 — 2,5 °C, im Sommerhalbjahr bei 13,5 - 14,0 °C.

e Als kiltester Monat stellt sich der Januar dar mit durchschnittlichen Lufttemperaturen um 0 °C.
Die warmsten Monate waren im langjahrigen Mittel Juli und August mit Lufttemperaturen zwi-
schen 16 und 17 °C.

* Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Siiden des Stadtgebietes bei
550 — 600 mm. Im nérdlichen Teil werden 600 — 700 mm erreicht. Hierbei sind im Sommerhalb-
jahr (300 — 350 mm) mehr Niederschlage als im Winterhalbjahr (250 — 275 mm) zu verzeichnen.

e Als niederschlagsarmster Monat zeichnet sich der Februar aus. Im Norden des Stadtgebietes
fielen in diesem Monat im Mittel 30 — 35 mm Niederschlage, im Stdteil 25 — 30 mm.
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e Der niederschlagsreichste Monat war mit durchschnittlich 60 — 70 mm der Juli, im Nordteil auch
der August mit entsprechenden Werten.

Die mittiere Dauer der Vegetationsperiode betragt laut Landschaftsprogramm 220 — 223,5 Tage.

Die Luftqualitdt Riigens ist insgesamt durch eine geringe Belastung mit Luftschadstoffen gekenn-
zeichnet. Allerdings kann es im Stadtgebiet zeitlich und rdumlich begrenzt zu erhéhten Luftschad-
stoff-Konzentrationen im Bereich verkehrsreicher Stralen kommen. In diesem Zusammenhang ist
insbesondere das erhéhte Verkehrsaufkommen wahrend der Tourismus-Saison relevant.

Angaben zu lokalklimatischen oder lufthygienischen Besonderheiten in den Bereichen mit umwelt-
relevanten Darstellungen sind in der folgenden Tabelle zusammengestelit.

Num-
mer_ | Lage Art der Darstellung Ausprégung von Klimahaushalt und Luftqualitét
K2 | Karmnitz, stlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | keine lokalklimatischen Besonderheiten anzunehmen
bestimmung Ferienhduser | o\t vorbelastung der Luftqualitét durch nahegelegene
L 291
G 2 | ostlich Bergener Wohnbauflache keine lokalklimatischen Besonderheiten anzunehmen
Strafle im Norden evt. Vorbelastung der Luftqualitit durch angrenzende
von Garz L 291
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | keine lokalklimatischen Besonderheiten anzunehmen
Baufiédche evt. Vorbelastungen der Luftqualitét durch angrenzen-
de L 29
GroR Schoritz Wohnbauflache westlicher Bereich: keine lokalklimatischen Besonder-
heiten anzunehmen
norddstliche Bereiche: als geholzreicher Feuchtbereich
vermutlich ausgleichende Wirkung auf Lokalklima
Poppelvitz Sonderbauflache mit keine lokalklimatischen Besonderheiten anzunehmen
Zweckbestimmung Erho-
lung
Zicker Wohnbauflache keine lokalklimatischen Besonderheiten anzunehmen
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | keine lokalklimatischen Besonderheiten anzunehmen
bestimmung Ferienhduser
Grabow, stidliche Sondergebiet mit Zweck- | Lokalklima durch unmittelbare Kiistennéhe gepragt
Flache bestimmung Freizeit- und
Ferienhausaniage
2.1.6 Landschaftsbild

Zusammenfassend lasst sich die Landschaft im Garzer Stadtgebiet als ebene bis flachwellige
Grundmoranenlandschaft beschreiben.

In weiten Bereichen siidlich der Kernstadt bestimmen grol3e Ackerschldge das Landschaftsbild. Die-
se Gebiete sind strukturarm und wenig gegliedert, sie weisen eine eingeschrénkte landschaftliche
Vielfalt, Eigenart und Naturndhe auf. Nérdlich der Kernstadt tragen ein héherer Waldanteil und ein
starker bewegtes Relief zur Landschaftsbildqualitat bei.

Im stidlichen Teil des Stadtgebietes bildet die Halbinsel Zudar mit Glewitzer/ Puddeminer Wiek und
Schoritzer Wiek eine stark gegliederte Kiistenlinie zum Strelasund und zum Greifswalder Bodden.
Hier sind auch geologische Besonderheiten wie Haken (Vogelhaken Glewitz, Palmer Ort) und Kiiffs
(am 6stlichen Ufer von Zudar) zu erleben.
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Eine landschaftliche Besonderheit Rigens stellen die vielfach vorhandenen Alleen dar. Besonders
markante Abschnitte auf Garzer Stadtgebiet finden sich beispielsweise entlang der historischen We-
gestrecke der alten Baderstral’e zwischen Poseritz und Garz (Linden) sowie Garz und Kasnevitz
(Linden), weiterhin entlang der Strallen von Garz nach Samtens (Hainbuchen), von Puddemin nach
Grof} Schoritz (Linden) und von westlich Grof3 Schoritz bis zur Glewitzer Fahre (Ahorn).

Landschaftsbild- oder ortsbildprégende Besonderheiten mit kulturhistorischem Hintergrund sind die
vielzdhligen Baudenkmaéler. Eine besondere Landschaftsbild-Wirksamkeit entfalten die Kirchen in
Garz und Klein Schoritz aufgrund ihrer Héhe. Von kulturhistorischer Bedeutung sind auch die alten
Herren- und Gutshausanlagen (z.B. Karnitz, Rosengarten, Losentitz, Maltzien), die teils von Parkan-
lagen umgeben sind. N&here Angaben zu den Baudenkmalern finden sich in Kap. 2.1.8.

Auch einige oberirdisch erkennbare Bodendenkmaler tragen zur landschaftliche Eigenart bei. In die-
sem Zusammenhang ist besonders der Burgwall von Garz hervorzuheben. Weitere Burgwalle finden
sich am Kniepower See und randlich der Schoritzer Wiek bei Klein Schoritz. Auch frihzeitliche Gra-
ber und Grabanlagen sind teilweise in der Landschaft erlebbar, so z.B. bei Silmenitz.

Eine weitere Besonderheit sind die insbesondere wahrend des Herbstzuges in groRen Mengen auf-
tretenden Vogelpopulationen, die die Landschaft sowohl optisch (als groRe Schwérme) als auch
akustisch beleben.

Die Landschaftszerschneidung durch Verkehrsinfrastruktureinrichtungen, Siedlungsflachen u.4. ist in
Teilen des Stadtgebietes gering. Ostlich der Siedlungslage von Garz erstreckt sich ein unzerschnit-
tener landschaftlicher Freiraum, der mit tiber 24 km? die héchste Bewertungsstufe erreicht. Auch
nordéstlich von Garz sowie auf der Halbinsel Zudar sind vergleichsweise grofRe unzerschnittene
Freiraume (12 — 23,9 km? Grofe) vorhanden.

Das Landschaftsbild stérende Elemente sind nur vereinzelt vorhanden. In diesem Zusammenhang
sind die oberirdische Stromleitung Poseritz — Garz — Bergen, der fernmeldetechnische Turm nérdlich
von Garz, die Windenergieanlagen westlich von Dumsevitz sowie einzeine stérende Gebaude (Ge-
werbebetriebe westlich Garz, Kowall, mehrstéckige Wohngeb&ude in Maltzien) zu nennen.

Die landschaftliche Erholungseignung wird nicht allein durch die Qualitadt des Landschaftsbildes be-
stimmt, sondern auch durch die Erholungsinfrastruktur, die ein Erleben der Landschaft erm&glicht.

Sowohl fir die wohnungsnahe Erholung der ortsansassigen Bevélkerung als auch fir die land-
schaftsgebundene Erholungsnutzung durch Touristen ist das engmaschige Netz an Rad-, Wander-
und Reitwegen bedeutsam, das das Garzer Stadtgebiet erschliet und mit den umliegenden Kom-
munen verbindet. So verlaufen beispielsweise auch die vom Wirtschaftsministerium anerkannten
Radfernwege Nr. 1 ,Ostseeklstenradweg” und Nr. 6 ,Mecklenburger Seenplatte — Riigen® sowie der
Radfernweg ,Hamburg — Rligen* und die Rundroute ,Rigenrundweg" durch das Stadtgebiet.

Landschaftsgebundene Erholungsmdglichkeiten bieten auch die Badestrédnde bei Palmer Ort und
Rosengarten, der Golfplatz Karnitz und der Campingplatz Pritzwald.

Die nachfolgende Beschreibung des Landschaftsbildes in den relevanten Bereichen basiert auf der
Geléandebegehung im Juni 2006. Die Bewertung des Landschaftsbildpotenzials ist dem Gutachtli-
chen Landschaftsprogramm (GLP) entnommen und ggf. aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten mo-
difiziert. Im GLP werden die Bewertungsstufen sehr hoch — hoch bis sehr hoch — mittel bis hoch —
gering bis mittel differenziert. Die Bedeutung als landschaftlicher Freiraum ist in der Tabelle anhand
der GréRe des unzerschnittenen Raumes bewertet. Freirdume mit einer Gréle ab 2.400 ha ohne
zusammenhangende Siedlungsflachen, klassifizierte StraBen oder Windenergieanlagen weisen eine
sehr hohe Bedeutung auf (Stufe 4), bei einer Gréfle von 1.200 — 2.399 ha eine hohe Bedeutung
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(Stufe 3), bei 600 ~ 1.199 ha eine mittlere Bedeutung (Stufe 2) und unter 600 ha eine geringe Be-
deutung (Stufe 1).

Num-
mer__ | Lage Art der Darstellung Ausprégung des Landschaftsbildes
K2 |Karnitz, éstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | Ruderalflichen dérflicher Prégung, durch verfallenden

bestimmung Ferienhduser | Schweinestall und landwirtschaftliche Lagerhalle beein-
tréchtigt, teils markante Altbdume

in Umgebung pragende Griinflaichen, Wald und Bau-
denkmal (Jagdschloss)

Landschaftsbildpotenzial sehr hoch

angrenzend Golfplatz als bedeutsame Einrichtung fur
Erholungsnutzungen

randlich eines Bereichs mit hoher Bedeutung als land-
schattlicher Freiraum

G2 | ostlich Bergener Wohnbaufléche grinlandgepragte Gelédndesenke mit gliedernder Funk-
Strafle im Norden tion zwischen bestehenden Bebauungsstrukturen,
von Garz besondere Eigenart durch Gewasser, Gehélzstrukturen

und Griinlandnutzung
randlich Wanderweg mit Bedeutung fiir Tourismus und

Naherholung
Landschaftsbildpotenzial sehr hoch
G4 | westlich Garz Erweiterung gewerbliche | strukturarme Ackerflache in Kuppenlage, randlich im
Bauflache Norden markante und kulturhistorisch bedeutende
Allee |

Landschaftsbildpotenzial mittel bis hoch; der Allee ist
eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild
beizumessen

randlich eines Bereichs mit geringer Bedeutung als
landschaftlicher Freiraum

Grof Schoritz Wohnbaufléche westlicher Bereich: strukturarme Ackerflache in Sied-
lungsrandlage, im Norden straRenbegleitend land-
schaftstypische Allee-Neupflanzung

Bereiche im Nordosten: vielféltige und naturnahe
Feuchtbereiche mit siedlungsgliedernder bzw. sied-
lungsrandbestimmender Funktion

alle Bereiche an fur Erholungsnutzungen bedeutsamer
Wegeverbindung gelegen

Landschaftsbildpotenzial im Osten sehr hoch, im Wes-
ten mittel bis hoch

randlich eines Bereichs mit geringer Bedeutung als
landschaftlicher Freiraum

Poppelvitz Sonderbauflache mit teils naturnahe Ruderalvegetation und Gehdlze inner-
Zweckbestimmung Erho- | halb des Siedlungszusammenhangs
lung teils siedlungstypische Gérten, verfallendes Gebaude

angrenzend Gutshaus mit Park
Landschaftsbildpotenzial sehr hoch

randlich eines Bereichs mit hoher Bedeutung als land-
schatftlicher Freiraum

Zicker Wohnbaufldche leicht reliefiertes Griinland in Siedlungsrandlage

Landschaftsbildpotenzial im Norden sehr hoch, im
Stden mittel bis hoch

randlich eines Bereichs mit hoher Bedeutung als land-
schaftlicher Freiraum
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Num-
mer__|Lage Art der Darstellung Ausprigung des Landschaftsbildes
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | von markanten Gehdélzen umgebenes Grinland in
bestimmung Ferienhduser | Siedlungsrandlage; angrenzend Gutshaus
Landschaftsbildpotenzial mittel bis hoch
randlich eines Bereichs mit hoher Bedeutung als land-
schaftlicher Freiraum
Grabow, stdliche Sondergebiet mit Zweck- | Griinland in unmittelbarer Kiistennihe, im Norden
Flache bestimmung Freizeit- und | Bebauung vorhanden, im Siiden Strand und Strand-
Ferienhausanlage wall, weite Sichtbeziehungen Gber Greifswalder Bod-
den
for Erholungsnutzungen bedeutsame Wegeverbindung
vorhanden, angrenzend Strand, vorhandene Ferien-
v/ hauser
4 Landschaftsbildpotenzial hoch bis sehr hoch
randlich eines Bereichs mit hoher Bedeutung als land-
schaftlicher Freiraum
2.1.7 Mensch

Das Stadtgebiet von Garz umfasst die Kernstadt Garz sowie die Ortsteile Bietegast, Dumsevitz,
Foftberg, Freudenberg, Glewitz, Grabow, Groft Schoritz, Gitzlaffshagen, Karnitz, Klein Schoritz
(Zudar), Klein Stubben, Kniepow, Koldevitz, Kowall, Losentitz, Maltzien, Poltenbusch, Poppelvitz,
Rosengarten, Schabernack, Silmenitz, Swine, Tangnitz, Wendorf und Zicker.

Im Stadtgebiet leben ca. 2.600 Personen (Stand 2005). Die Kernstadt ist Verwaltungssitz des Amtes

Garz.

N&here Angaben zu den Nutzungs- und Bebauungsstrukturen finden sich in den Ortsteilprofilen in
Teil | der Begriindung.

In der folgenden Tabelle sind die im Rahmen des Umweltberichtes naher betrachteten Bereiche
aufgefiihrt und hinsichtlich des Schutzgutes Mensch kurz charakterisiert.

Num-
mer | Lage Art der Darstellung Angaben zu menschlichen Nutzungen
K2 |Karnitz, éstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | verfallendes Stallgeb&ude, Lagerflachen
bestimmung Ferienhauser | angrenzend dérfliche Siedlungsstrukturen
g
Altlastenverdachtsflache
G2 | ostlich Bergener Wohnbaufldche z.T. bereits Wohnnutzungen vorhanden
Strafte im Norden Vorbelastung durch Verkehrsidrm der angrenzenden
von Garz L 291 nicht auszuschlieRen
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | angrenzend Gewerbebetrieb vorhanden (Fleischverar-
Bauflache beitender Betrieb)
GrofR} Schoritz Wohnbauflache angrenzend und z.T. innerhalb bereits Wohnbebauung
vorhanden
im Norden von Grof8 Schoritz gréRerer viehhaltender
Betrieb
Poppelvitz Sonderbaufldche mit innerhalb und angrenzend Wohnnutzungen vorhanden
IZweckbestimmung Erho- | innerhalb verfallendes Gebaude vorhanden
ung
Zicker Wohnbauflache angrenzend und z.T. innerhalb bereits Wohnnutzungen

vorhanden
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Num-
mer | Lage Art der Darstellung Angaben zu menschlichen Nutzungen
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | angrenzend bereits Wohnnutzungen vorhanden
bestimmung Ferienhduser | jnnerhalb verfallende Gebzude vorhanden
Grabow, sidliche Sondergebiet mit Zweck- | im Norden bereits Ferienhausanlage vorhanden
Flache bestimmung Freizeit- und

Ferienhausanlage

2.1.8  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kulturdenkméler sind vorwiegend Baudenkmaler und Bodendenkméler planungsrelevant.

Die in der Denkmalpflegeliste des Amtsbereiches Garz gefilhrten Einzeldenkmale und Denkmalbe-
reiche werden im Folgenden nach Ortschaften aufgelistet:

* Karnitz: Gutshaus mit Park im stdlichen Teil und Vorplatzanlage, Park, Wohnhaus, Wohnhaus;

e Kernstadt Garz: Ernst-Moritz-Arndt-Museum, Wohnhaus, Wohnhaus, ehemaliger Lokschuppen
der Kleinbahn, Denkmal an Deutsch-Franzésichen Krieg 1870/ 71, Wohnhaus, Kirche mit Fried-
hof und Umfassungsmauer, katholische Kirche, Kriegerdenkmal 1914/ 1918, Wohnhaus, Wohn-
haus (Apotheke), Rathaus, Schule mit Nebengebduden, Katen, Altersheim (Rothbarth-Stift),
Wohnhaus, Pfarrwitwenhaus, Pfarrhaus mit Stall; Strakenzug Hunnenstralle 1 — 26;

* Rosengarten: Gutsanlage mit Gutshaus, Stallgeb&dude, Landarbeiterhdusern, Restallee und
Torpfeilern, Kopfbaumreihe, Park und Feldscheune;

e Schabernack: Wohnhaus (ehemalige Schule);

e GroB Schoritz: ehemaliges Gutshaus (Geburtshaus von E. M. Arndt) mit Einfriedung und Park-
rest, Katen, Wohnhaus, Wohnhaus;

e Zudar: Wohnhaus (Dycke-Haus), Pfarrhof mit Pfarrhaus, Scheune und Stall, Gasthaus ,Zum
Tollow", Kirche, Wohnhaus (Schule);

* Freudenberg: Katen, Katen;

* Losentitz: Gutsanlage mit Gutshaus, Katen, Speicher und Park, Gutshaus-Speicher, Katen;
e Maltzien: Gutshaus;

e Poppelvitz: Gutshaus mit Parkrest;

e Zicker: Gutshaus;

e Grabow: Gutshaus.

Bodendenkmaéler sind im gesamten Stadtgebiet verbreitet (vgl. Beiplan). Besonders hervorzuheben
sind der Burgwall der Kernstadt Garz sowie zwei weitere Burgwélle am Kniepower See und an der
Schoritzer Wiek bei Klein Schoritz, die Schanze im Bereich Palmer Ort und eine Reihe von bedeut-
samen Hugelgrabern (zwei bei Bietegast, je eins auf Teufelsberg und Schusterberg bei Grabow,
zwei in der Umgebung von Poppelvitz, je eins slidlich, siidwestlich und norddstlich von Poltenbusch,
je eins nérdlich und sidéstlich der Hertaquelle bei Rosengarten, eins nérdlich Silmenitz und sieben
im Bereich Siebenberge bei Zicker).

Als sonstige Sachglter sind insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzfldchen, forstlich nutzbare
Waldbestinde, Rohstoffvorkommen, Infrastruktureinrichtungen sowie der sonstige Geb&udebestand
planungsrelevant.
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Num-
mer_ | Lage Art der Darstellung Angaben zu Kultur- und sonstigen Sachgiitern
K2 | Karnitz, §stlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | Geb&udebestand (Schweinestall verfallend)
bestimmung Ferienhduser randlich Wirtschaftsweg
randlich Bodendenkmal
in Umgebung Baudenkmal, Parkanlage, weitere Ge-
bdude und Golfplatz
in Stidwesten und Osten Waldfldchen angrenzend
G2 ostlich Bergener Wohnbauflache landwirtschaftliche Nutzfliche, Geb&udebestand
Strale im Norden randlich verschiedene Verkehrsinfrastruktureinrichtun-
von Garz gen sowie Entwésserungsgraben
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | landwirtschaftliche Nutzfliche

Bauflache

Lage in Bereich mit Boden mittlerer bis hoher natiirli-
cher Ertragsféhigkeit

angrenzend LandesstralRe L 29 und Gewerbebetrieb

Grold Schoritz

Wohnbauflache

mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude

westlicher Bereich: landwirtschaftiiche Nutzflache,
angrenzend Verkehrsinfrastruktur

dstliche Bereiche: Gewdsser mit Entwasserungsfunkti-
on, angrenzend Verkehrsinfrastruktur

Lage in Bereich mit B&den mittlerer bis hoher natiirli-
cher Ertragsféhigkeit

Poppelvitz

Sonderbaufiache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

denkmalgeschutztes Geb&ude (Gutshaus) mit Parkrest
angrenzend

Zier- und Nutzgarten, einzelne Gebéude, Verkehrsin-
frastruktur

Lage in Bereich mit Béden mittlerer bis hoher natiirli-
cher Ertragsfahigkeit

Zicker

Wohnbauflache

Gutshaus denkmalgeschutzt

landwirtschaftliche Nutzfléche, angrenzend Verkehrs-
infrastruktur

Lage in Bereich mit Béden mittlerer bis hoher natrli-
cher Ertragsfahigkeit

stlich angrenzend Wald

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhduser

denkmalgeschiitztes Gutshaus angrenzend
landwirtschaftliche Nutzfliche, Verkehrsinfrastruktur,
verfallende Geb&dude

Lage in Bereich mit Boden mittlerer bis hoher natirli-
cher Ertragsfahigkeit

Grabow, sidliche
Flache

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage

randlich Bodendenkmal

landwirtschaftliche Nutzflache, Teich, Verkehrsinfra-
struktur

Lage in Bereich mit Béden mittlerer bis hoher natirli-
cher Ertragsféhigkeit
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2.2

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird die sogenannte Nullvariante beschrieben, die die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Planverzicht prognostiziert.

Diese Prognose unterliegt allerdings gewissen Unwéagbarkeiten, da sich insbesondere die Entwick-
lungen in der Landwirtschaft (und somit der landwirtschaftlich genutzten Flachen) in Abhangigkeit
von (iberregionalen, nationalen und internationalen Einflussgréfen (Férderprogramme, Strukturwan-
del etc.) volizieht und deshalb nur schwer vorhersehbar ist.

Weiterhin wird auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht im Detail gepruft, fir welche der naher
betrachteten Bereiche eine Bebauung gemaR § 34 oder § 35 BauGB genehmigt werden kénnte. In
diesem Fall entsprechen die Verdnderungen des Umweltzustandes i.d.R. den fiir Durchfiihrung der
Planung prognostizierten Verdnderungen (s. Kap. 2.3). Hinweise hierzu sind in der nachfolgenden
Tabelle mit aufgefiihrt.

Num-
mer

Lage

Art der Darstellung

Ausprégung des Bodens

K2

Karnitz, 6stlich L 291

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienh&user

voraussichtlich Fortbestehen der Nutzungsstrukturen
ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes

in Teilbereichen wéare Bebaubarkeit auf Grundlage der
Innenbereichssatzung oder auch gemaf § 34 BauGB
méglich (Auswirkungen s. Kap. 2.3)

G2

ostlich Bergener
Stralte im Norden
von Garz

Wohnbauflache

voraussichtlich weiterhin landwirtschaftliche Nutzung

bei fortdauernder Nutzungsaufgabe Entwicklung von
Ruderalfluren und ggf. Landréhrichten, mittelfristig von
Gebischen

G4

westlich Garz

Erweiterung gewerbliche
Bauflache

voraussichtlich weiterhin intensive landwirtschaftliche
Nutzung ohne wesentliche Veranderung des Umwelt-
zustandes

bei fehlender Erweiterungsmdglichkeit evt. Abwande-
rung des angrenzend vorhandenen Gewerbebetriebes

Grof$ Schoritz

Wohnbauflache

voraussichtlich Fortbestehen der Nutzungsstrukturen
ohne wesentliche Anderung des Umweltzustandes

Poppelvitz

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

bestehende Wohn- und Gartennutzungen voraussicht-
lich unveradndert

ansonsten voraussichtlich weitere Sukzession der
Vegetation bis zu standortgeméfiien Laubgehdlzen

evt. Bebaubarkeit gemaR § 34 BauGB (Auswirkungen
s. Kap. 2.3)

Zicker

Wohnbauflache

voraussichtlich Fortdauern der landwirtschaftlichen
Nutzung ohne wesentliche Anderung des Umweltzu-
standes

evt. Bebaubarkeit gemaf § 34 BauGB (Auswirkungen
s. Kap. 2.3)

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienh&user

voraussichtiich Fortdauern der landwirtschaftlichen
Nutzung ohne wesentliche Anderung des Umweltzu-
standes

im Stiden evt. Bebaubarkeit gemal § 34 BauGB (Aus-
wirkungen s. Kap. 2.3)
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Num-

mer_ | Lage Art der Darstellung Ausprégung des Bodens
Grabow, siidliche Sondergebiet mit Zweck- | evt. Fortdauern der bestehenden Nutzungen ohne
Flache bestimmung Freizeit- und | wesentliche Anderung des Umweltzustandes

Ferienhausanlage bei Wiederaufnahme/ Intensivierung der Feriennutzung

in den nordlich gelegenen Geb&uden (indirekte) Aus-
wirkungen auf Fauna und landschaftsgebundene Erho-
lungsnutzungen

evt. Umgestaltung der Freiflichen moglich

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In den folgenden Kapiteln wird beschrieben, wie sich der Zustand der einzelnen Umweltschutzguter
voraussichtlich entwickeln wird, wenn die mit der Flachennutzungsplanung vorbereiteten Verénde-
rungen umgesetzt werden.

Die Prognose der Auswirkungen bezieht sich dabei schwerpunktméaBlig auf erhebliche nachteilige
Auswirkungen. Einbezogen ist auch eine Priifung der Eingriffs-Relevanz gemaf den Vorgaben der
Eingriffsregelung.

2.3.1  Auswirkungen der Planung auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

Prinzipiell bleiben die auf unterschiedlichen rechtlichen Grundlagen ausgewiesenen Schutzgebiete
und Schutzobjekte von der Flachennutzungsplanung unberiihrt. Sie werden i.d.R. nachrichtlich in die
Planzeichnung libernommen bzw. in einem Beiplan dargestellt.

Allerdings ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung zu priffen, ob bestehende Schutzbestim-
mungen der Umsetzung der FNP-Darstellung prinzipiell entgegenstehen (dann wird Ausnahmerege-
lung, Befreiung o.4. erforderlich) oder ob auf nachgeordneter Planungsebene eine Vereinbarkeit der
dargesteliten Nutzungen mit den Schutzbestimmungen hergestellt werden kann.

Num-
mer_ | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
K2 |6stlich L 291 Sondergebiet mit Zweck- | geschiitzte Einzelbdume sollen auf nachgeordneter
bestimmung Ferienhduser | Planungsebene (Bebauungsplian im Verfahren) vor-
aussichtlich erhalten werden
G2 | ostlich Bergener Wohnbaufldche entlang stidostlicher Grenze verlaufende Feldhecke
Stralle im Norden kann voraussichtlich auf nachgeordneter Planungs-
von Garz ebene erhalten werden
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | entlang nérdiicher Grenze verlaufende Allee kann
Baufidche voraussichtlich auf nachgeordneter Planungsebene
erhalten werden
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Num-
mer

Lage

Art der Darstellung

Auswirkungen der Planung

Grof} Schoritz

Wohnbaufldche

westlicher Bereich: randlich vorhandene Allee kann
voraussichtlich auf nachgeordneter Planungsebene
erhalten werden

norddstliche Bereiche: evt. sind gesetzlich geschiitzte
Biotope betroffen (nicht in Verzeichnis gefihrt);

teilweise innerhalb Kistenschutzstreifen gelegen, in
dem Bebauung prinzipiell nicht zulassig ist

durch gezielte Vermeidungs- oder Minimierungsmaf}-
nahmen lasst sich die Vertraglichkeit mit Schutzzweck
und Erhaltungszielen des 2.T. tiberplanten EU-
Vogelschutzgebietes und des nahegelegenen FFH-
Gebietes voraussichtlich herstellen; Voraussetzung ist
Rechtskraft des LSG ,Siidwest-Riigen — Zudar" zur
Umsetzung des EU-Vogelschutzgebietes in nationales
Recht

Poppelvitz

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

evt. sind gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen (nicht
in Verzeichnis gefiihrt)

unmittelbar angrenzend an Kistenschutzstreifen (ggf.
kleinflédchig Giberlappend), in dem Bebauung prinzipiell
nicht zuldssig ist; Vereinbarkeit kann jedoch aufgrund
der Kleinflachigkeit der Betroffenheit auf nachgeordne-
ter Planungsebene hergestellt werden

bei Konkretisierung der Planung ist Umgebungsschutz
des angrenzenden denkmalgeschiitzten Gutshauses
mit Park zu beriicksichtigen; voraussichtlich kénnen
nachteilige Auswirkungen durch eine angepasste Ges-
taltung und/ oder eine randliche Eingriinung vermieden
werden

von der Vertraglichkeit der Planung mit Schutzzweck
und Erhaltungszielen des unmittelbar angrenzenden
EU-Vogelschutzgebietes und des nahegelegenen
FFH-Gebietes kann ausgegangen werden; Vorausset-
zung ist Rechtskraft des LSG ,Studwest-Rigen — Zu-
dar* zur Umsetzung des EU-Vogelschutzgebietes in
nationales Recht

Zicker

Wohnbauflache

Durch gezielte Vermeidungs- oder Minimierungsmalfi-
nahmen lasst sich die Vertraglichkeit mit Schutzzweck
und Erhaltungszielen des z.T. Uiberplanten EU-
Vogelschutzgebietes und des nahegelegenen FFH-
Gebietes voraussichtlich herstellen; Voraussetzung ist
Rechtskraft des LSG ,Siidwest-Riigen — Zudar* zur
Umsetzung des EU-Vogelschutzgebietes in nationales
Recht

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-

bestimmung Ferienhauser

randlich verlaufende Feldhecke ist besonders ge-
schiitzt (in Verzeichnis geflihrt), kann ggf. auf nachge-
ordneter Planungsebene erhalten werden

durch gezielte Vermeidungs- oder Minimierungsmal}-
nahmen lasst sich die Vertraglichkeit mit Schutzzweck
und Erhaltungszielen des angrenzenden EU-
Vogelschutzgebietes und des nahegelegenen FFH-
Gebietes voraussichtlich herstellen; Voraussetzung ist
Rechtskraft des LSG ,Siidwest-Riigen — Zudar* zur
Umsetzung des EU-Vogelschutzgebietes in nationales
Recht
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Num-
mer__ | Lage Art der Darsteliung Auswirkungen der Planung
Grabow, stidliche Sondergebiet mit Zweck- | iberwiegend innerhalb Kiistenschutzstreifen gelegen,
Flache bestimmung Freizeit- und | aber Vereinbarkeit wird im Rahmen des Bebauungs-
Ferienhausanlage plansverfahrens hergestellt

durch gezielte Vermeidungs- oder MinimierungsmalR-
nahmen lasst sich die Vertraglichkeit mit Schutzzweck
und Erhaltungszielen des z.T. (iberplanten EU-
Vogelschutzgebietes und des z.T. Uberplanten FFH-
Gebietes voraussichtlich herstellen; Voraussetzung ist
Rechtskraft des LSG ,Sudwest-Riigen — Zudar* zur
Umsetzung des EU-Vogelschutzgebietes in nationales
Recht

23.2 Auswirkungen der Planung auf Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflichen sowie die Gestaltung von Freiflichen
gehen Biotopstrukturen verloren und wird die Lebensraumeignung fiir Planzen und Tiere verandert.
Zudem kénnen sich bauliche Nutzungen auch nachteilig auf angrenzende Lebensrdume auswirken,
wenn hier beispielsweise die Standortverhéltnisse verandert werden (Entwésserung 0.4.), stéremp-
findliche Tierarten beunruhigt werden (indirekte Lebensraumverluste durch Meidungsreaktionen)
oder bestehende Biotopvernetzungen unterbrochen werden.

Weiterhin kénnen bei Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des
§ 42 (1) BNatSchG beriihrt werden. In diesem Zusammenhang sind im Rahmen der Bauleitplanung
insbesondere die Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie sowie
auf Vogelarten von Belang. Potenzielle Konflikte mit den Vorgaben des speziellen Artenschutzes
werden deshalb in der folgenden Tabelle fir diese Arten mit aufgefiihrt, desgleichen mégliche L6-
sungsanséatze. Eine Detailpriifung hinsichtlich der Vereinbarkeit mit den artenschutzrechtlichen Vor-
gaben ist jedoch auf nachgeordneter Planungsebene vorzunehmen. Hierfir liegen entsprechende
Hinweise und Formblétter des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern vor.

Num-
mer Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung

K2 |Karnitz, éstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | Verlust von Ruderalfluren/ dérflicher Brachfliche und
bestimmung Ferienhduser | einzelnen Gehdlzstrukturen

erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln und Fledermausen sind wahrscheinlich, evt.
auch von streng geschiitzten Lurchen, Kriechtieren
oder Insekten; Vermeidung durch Gehélzerhalt, durch
Baufeldfreimachung aulerhalb der Vogelbrutzeit,
Baumfallungen/ Gebaudeabriss aulerhalb der Vogel-
brutzeit und Fledermaus-Quartierszeit sowie durch
Schaffung von Ersatzlebensraumen (Nistkasten, Fle-
dermausziegel u.d.) méglich; ggf. Ausnahmegenehmi-
gungen nach § 43 (8) BNatSchG erforderlich
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Num-
mer

Lage

Art der Darstellurlg

Auswi‘rkungen der Planung

G2

ostlich Bergener
Strafle im Norden
von Garz

Wohnbauflache

Verlust von Griniand

ggf. Beeintrachtigungen der randlichen Gehdlze und
des Grabens

erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln, Lurchen, Kriechtieren, Insekten und Fleder-
méusen sind nicht auszuschliefen; Vermeidung durch
Gehdlzerhalt, durch Baufeldfreimachung aufierhalb der
Vogelbrutzeit, Baumfallungen aulerhalb der Vogel-
brutzeit und Fledermaus-Quartierszeit sowie durch
Schaffung von Ersatzlebensraumen (Nistkasten, Quar-
tierhilfen u.&.) méglich; ggf. Ausnahmegenehmigungen
nach § 43 (8) BNatSchG erforderlich

G4

westlich Garz

Erweiterung gewerbliche
Bauflache

Verlust von Acker

agf. Verlust einzelner Altbdume der Allee

ggf. indirekte Beeintrachtigungen von Rastvigeln
erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln und Fledermausen sind méglich; Vermeidung
durch Gehdlzerhalt, durch randliche Eingriinung, durch
Baufeldfreimachung aulRerhalb der Vogelbrutzeit,
Baumfallungen aullerhalb der Vogelbrutzeit und Fle-
dermaus-Quartierszeit sowie durch Schaffung von
Ersatzlebensrdumen (Nistkasten, Quartierhilfen u.4.)
madglich; ggf. Ausnahmegenehmigungen nach

§ 43 (8) BNatSchG erforderlich

GroRl Schoritz

Wohnbaufliche

westlicher Bereich: Verlust von Acker und ggf. einzel-
nen Alleebdumen

nordéstliche Bereiche: Verlust von Feuchtbiotopen und
Acker; ggf. indirekte Beeintrachtigung der angrenzen-
den Gewasserniederung

ggf. indirekte Beeintrachtigungen von Rastvigeln
erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Vdgeln, Flederm&usen, Lurchen, Kriechtieren oder
Insekten méglich; Vermeidung durch randliche Eingrii-
nung, durch Erhalt der Gehdlze und des Gewassers
einschlieBlich Uferstrukturen, durch Baufeldfreima-
chung auflerhalb der Vogelbrutzeit, Baumféllungen
aulerhalb der Vogelbrutzeit und Fledermaus-
Quartierszeit sowie durch Schaffung von Ersatzlebens-
rdumen (Nistkasten, Quartierhilfen u.&.) méglich; ggf.
Ausnahmegenehmigungen nach § 43 (8) BNatSchG
erforderlich

Poppelvitz

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

Verlust von Feuchtbiotopkomplex, ruderalen Stauden-
fluren, Garten und Geholzen

ggf. indirekte Beeintrachtigungen von Rastvégeln
erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln und Fledermausen sind wahrscheinlich, evt.
auch von streng geschiitzten Lurchen, Kriechtieren
oder Insekten; Vermeidung durch randliche Eingri-
nung, durch Erhalt von Gehd&lzen und Feuchtbiotop,
durch Baufeldfreimachung aul}erhalb der Vogelbrut-
zeit, Baumfallungen/ Gebaudeabriss aullerhalb der
Vogelbrutzeit und Fledermaus-Quartierszeit sowie
durch Schaffung von Ersatzlebensrdumen (Nistkésten,
Fledermausziegel u.a.) moéglich; ggf. Ausnahmege-
nehmigungen nach § 43 (8) BNatSchG erforderlich
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Num- L
mer_ | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
Zicker Wohnbaufldche Verlust von Griinland
ggf. indirekte Beeintrachtigungen von Rastvégeln

erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln moglich; Vermeidung durch randliche Eingri-
nung sowie Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit
méglich; ggf. Ausnahmegenehmigungen nach

§ 43 (8) BNatSchG erforderlich

Zicker Sondergebiet mit Zweck- | Verlust von Griinland und flaichigem Gehdlzbestand
bestimmung Ferienhauser | 4of Verlust von randlicher Altgehélz-Feldhecke
erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln und Flederméausen sind wahrscheinlich; Ver-
meidung durch Gehdlzerhalt (insbesondere der randli-
chen Eingriinung), durch Baufeldfreimachung auler-
halb der Vogelbrutzeit, Baumféllungen aullerhalb der
Vogelbrutzeit und Fledermaus-Quartierszeit sowie
durch Schaffung von Ersatzlebensraumen (Nistkéasten,
Quartierhilfen u.4.) méglich; ggf. Ausnahmegenehmi-
gungen nach § 43 (8) BNatSchG erforderlich

Grabow, stidliche Sondergebiet mit Zweck- | Verlust von Griinland, ruderaler Staudenflur und Klein-
Flache bestimmung Freizeit- und | gewésser

Ferienhausanlage ggf. indirekte Beeintréchtigungen von Rastvégeln
erheblich

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten von
Végeln, Flederméusen, Lurchen, Kriechtieren und
Insekten sind mdglich; Vermeidung durch Erhalit von
Geholzen und Gewasser, durch randliche Eingrinung,
durch besucherlenkende MalRnahmen, durch Baufeld-
freimachung auBerhalb der Vogelbrutzeit, Baumfallun-
gen aullerhalb der Vogelbrutzeit und Fledermaus-
Quartierszeit sowie durch Schaffung von Ersatzlebens-
réumen (Nistkdsten, Quartierhilfen u.a.) méglich; ggf.
Ausnahmegenehmigungen nach § 43 (8) BNatSchG
erforderlich

Sofern die Detailpriifung der artenschutzrechtlichen Vertréaglichkeit auf nachfolgender Planungsebe-
ne ergibt, dass Kollisionen mit den Vorgaben des § 42 BNatSchG nicht vermieden werden kénnen,
wird eine Ausnahme gemal § 43 (8) BNatSchG erforderlich. Voraussetzung flir eine Ausnahmeer-
teilung, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Aussicht gestellt werden sollte, sind
zwingende Griinde des lberwiegenden o&ffentlichen Interesses (einschlieBlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art), das Fehlen zumutbarer Alternativen mit keinen oder geringeren Beeintréachti-
gungen der relevanten Arten sowie die Sicherung des Erhaltungszustandes der Populationen der
betroffenen relevanten Arten.

2.3.3 Auswirkungen der Planung auf den Boden

Durch Versiegelung oder sonstige Befestigung verlieren Béden ihre Funktionen im Naturhaushalt
vollsténdig, namentlich die Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil von Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium firr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandiungseigenschaften. Auch die Bodenfunktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
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schichte gehen nahezu vollstandig verloren. Da es sich bei dem Schutzgut Boden um eine nicht
erneuerbare Ressource handelt, sind Bodenversiegelungen i.d.R. eingriffsrelevant,

Bodenumlagerungen, Verdichtungen und Grundwasserstandsabsenkungen, wie sie beispielsweise
im Zuge von Bauarbeiten und der Gestaltung von Freiflaichen erfolgen kénnen, wirken sich hingegen
i.d.R. nur geringfiigig und voriibergehend auf die Funktionserfiillung der Béden aus. Lediglich Béden

mit besonderer Empfindlichkeit gegentber diesen Wirkfaktoren sind hiervon erheblich betroffen.

Num-
mer_ | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
K2 |Karnitz, dstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | versiegelungsbedingtert Verlust der Bodenfunktionen
bestimmung Ferienh&user | auf Teilflachen
erheblich
G2 | ostlich Bergener Wohnbauflache versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktionen
Strafle im Norden auf Teilflachen
von Garz erheblich
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktionen
Bauflache auf Teilflachen
erheblich
Grol8 Schoritz Wohnbauflache versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktionen
auf Teilflachen
erheblich
Poppelvitz Sonderbauflache mit versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktionen
Zweckbestimmung Erho- | auf Teilflachen
lung erheblich
Zicker Wohnbauflache versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktionen
auf Teilflachen
erheblich
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktionen
bestimmung Ferienhduser | auf Teilflachen
erheblich
Grabow, stdliche Sondergebiet mit Zweck- | ggf. versiegelungsbedingter Verlust der Bodenfunktio-
Flache bestimmung Freizeit- und | nen auf Teilflachen
Ferienhausanlage ggf. erheblich
2.3.4 Auswirkungen der Planung auf Grundwasser und Oberflichengewisser

Als nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt sind im Rahmen der Bauleitplanung
vorwiegend versiegelungsbedingte Einschrankungen der Grundwassserneubildung zu bericksichti-
gen. Grundwasserentnahmen sowie Schadstoffeintrdge in das Grundwasser sind als Folge planeri-
scher Darstellungen des vorliegenden FNP i.d.R. nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf Oberflichengewdésser sind durch Verfillung oder Verrohrung, natur-
ferne Umgestaltung der Uferbereiche oder Verdnderungen der Wasserfiihrung oder Gewéasserquali-
tat denkbar.
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Num-
mer__| Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
K2 |Karitz, dstlich L 281 | Sondergebiet mit Zweck- | kleinrdumig versiegelungsbedingte Einschrankung der
bestimmung Ferienhduser | Grundwasserneubildung in einem Bereich mit sehr
hohem Grundwasserdargebot
nicht erheblich
keine Oberflichengewasser betroffen
nicht erheblich
G2 | ostlich Bergener Wohnbaufldche versiegelungsbedingte Einschréankung der Grundwas-
Stralle im Norden serneubildung in einem Bereich mit sehr hohem
von Garz Grundwasserdargebot
erheblich
ggf. Beeintrachtigungen des angrenzenden Grabens
gdf. erheblich
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | versiegelungsbedingte Einschrankung der Grundwas-

Bauflache

serneubildung in einem Bereich mit sehr hohem
Grundwasserdargebot

erheblich
keine Oberflachengewasser betroffen
nicht erheblich

Grofd Schoritz

Wohnbaufldche

kieinrdumig versiegelungsbedingte Einschrénkung der
Grundwasserneubildung in einem Bereich mit hohem
Grundwasserdargebot

nicht erheblich
Verlust eines Bachlaufs und vermutlich indirekte Beein-
tréchtigungen der angrenzenden Gewésserniederung
teilweise innerhalb des Kiistenschutzstreifens der
Schoritzer Wiek gelegen

erheblich

Poppelvitz

Sonderbaufldche mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

kleinrdumig versiegelungsbedingte Einschrankung der
Grundwasserneubildung in einem Bereich mit gerin-
gem Grundwasserdargebot

nicht erheblich

ggf. kleinflachig tUberlappend mit Kistenschutzstreifen
der Schoritzer Wiek

voraussichtlich nicht erheblich

Zicker

Wohnbauflache

kleinrdumig versiegelungsbedingte Einschrénkung der
Grundwasserneubildung in einem Bereich mit hohem
Grundwasserdargebot

nicht erheblich
keine Oberflaichengewdasser betroffen
nicht erheblich

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhéuser

kleinrdumig versiegelungsbedingte Einschrankung der
Grundwasserneubildung in einem Bereich mit hohem
Grundwasserdargebot

nicht erheblich
keine Oberflachengewasser betroffen
nicht erheblich
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Num-
mer | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
Grabow, stdliche Sondergebiet mit Zweck- | kieinrdumig versiegelungsbedingte Einschrankung der
Fléache bestimmung Freizeit- und | Grundwasserneubildung in einem Bereich mit hohem
Ferienhausanlage Grundwasserdargebot

nicht erheblich

vorhandener Teich soll gemaf Bebauungsplan-
Konzeption erhalten werden

Lage innerhalb Kiistenschutzstreifen des Strelasund
wird in Bebauungsplan-Konzeption auch als vertréaglich
eingestuft

| nicht erheblich

2.3.5 Auswirkungen der Planung auf Klimahaushalt und Luftqualitit

Die Versiegelung und Uberbauung von Grundflachen wirkt sich auf den lokalen Klimahaushalt aus,
da die versiegelten Flachen und Gebaudekdrper von Freiftichen abweichende temperaturspei-
chernde Eigenschaften (Warmekapazitat) aufweisen. So finden sich im Bereich gréf3erer zusam-
menhéngender Siedlungsflichen starkere Unterschiede zwischen Tages- und Nachttemperaturen
als im Umland. Insgesamt liegen die Durchschnittstemperaturen héher als im Freiland. Weiterhin ist
in Siedlungsbereichen die Luftfeuchte herabgesetzt, da aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
und des geringen Vegetationsanteils die Evapotranspiration (Verdunstung von Bodenwasser von der
Oberflache oder Gber die Vegetation) herabgesetzt ist. Die Windgeschwindigkeiten werden innerhalb
der Siedlungsflichen durch die Gebdudekérper herabgesetzt. Allerdings kénnen kleinrdumig auch
Erhéhungen durch Duseneffekte auftreten.

Deutliche Unterschiede zwischen Siedlungs- und Freilandklima sind allerdings erst bei gréReren
zusammenhangenden Siedlungsflichen (ab ca. 1 km?) festzustellen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitdt kénnen durch Emissionen von Luftschadstoffen im
Zusammenhang mit den planerisch vorbereiteten Nutzungen entstehen. Hier sind Emissionen aus
Hausbrand und Verkehr sowie von Einzelemittenten in Gewerbe- oder Industriegebieten bzw. aus
der Landwirtschaft zu nennen. Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung werden allerdings i.d.R.
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorbereitet, da Hausbrand und Verkehr nur indirekt
planerisch begriindet sind bzw. nur umverteilt werden und da die Emissionen von Einzelemittenten
im Rahmen von Genehmigungsverfahren auf das gesetzlich geregelte unschédliche MaR be-
schrankt werden mussen.

I Num-
mer Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung

K2 | Karnitz, dstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | kleinrdumig versiegelungsbedingte Verénderungen des
bestimmung Ferienhauser | Lokalklimas

nicht erheblich

Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr

nicht erheblich
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Num-
mer_ | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
G2 | ostlich Bergener Wohnbauflache kleinrdumig versiegelungsbedingte Verénderungen des
StralRe im Norden Lokalklimas
von Garz nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr
nicht erheblich
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | kleinrdumig versiegelungsbedingte Verénderungen des
Bauflache Lokalklimas
nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen
nicht erheblich
GroR Schoritz Wohnbauflache kleinrdumig versiegelungsbedingte Verénderungen des
Lokalklimas
nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr
nicht erheblich
Poppelvitz Sonderbaufldche mit kleinrdumig versiegelungsbedingte Veradnderungen des
Zweckbestimmung Erho- | Lokalklimas
lung nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr
nicht erheblich
Zicker Wohnbauflache kleinrdumig versiegelungsbedingte Verénderungen des
Lokalklimas
nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr
nicht erheblich
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | kleinrdumig versiegelungsbedingte Verdnderungen des
bestimmung Ferienhduser | Lokalklimas
nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr
nicht erheblich
Grabow, stdliche Sondergebiet mit Zweck- | kleinrdumig versiegelungsbedingte Verénderungen des
Flache bestimmung Freizeit- und | Lokalklimas
Ferienhausanlage nicht erheblich
Emissionen von Luftschadstoffen durch Hausbrand
und Verkehr
nicht erheblich
2.3.6 Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild

Nachteilige Auswirkungen auf die Vielfalt, Eigenart und Naturndhe des Landschaftsbildes kénnen
durch den Verlust oder die Verdnderung landschaftspragender Strukturen und Elemente einerseits
oder durch das Einfligen landschaftsuntypischer Bauwerke andererseits entstehen. Die Reichweite
dieser Auswirkungen kann sehr unterschiedlich sein und ist abhéngig von der Héhe der jeweiligen
Strukturen sowie der Einsehbarkeit (Strukturreichtum, Gelénderelief) der Umgebung.
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Uber die Verdnderungen der Landschaftsbild-Qualitst hinausgehende Einschrankungen der land-
schaftlichen Erholungseignung ergeben sich i.d.R. nur dann, wenn fiir Erholungsnutzungen bedeut-
same Einrichtungen oder Wegeverbindungen mit Realisierung der Planung verloren gehen oder
nicht mehr &ffentlich zugénglich sind. Auch die Induzierung starker Verkehrsaufkommen auf erho-
lungswirksamen Wegeverbindungen kann sich nachteilig auswirken.

Num-
mer | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
K2 Karnitz, dstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | Uberbauung von dérflichen Ruderalfidchen, Entwick-
bestimmung Ferienh&user | lung kleinteiliger Bebauungsstrukturen anstelle von
grofivolumigem Stallgebaude
nicht erheblich
G2 |dstlich Bergener Wohnbauflache Uberbauung einer pragenden Gelandesenke
ftf’ée 'r'Z" Norden erheblich
0
2 evt. Einschrankung der &ffentlichen Zuganglichkeit
eines Wanderweges
evt. erheblich
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | Erweiterung eines Gewerbestandortes in exponierter
Bauflache Kuppenlage
erheblich
ggf. Verlust einzelner Alleebdume
ggf. erheblich
Grof} Schoritz Wohnbauflache westlicher Bereich: kieinrdumige Siedlungserweiterung
in Agrarlandschaft, ggf. Veriust einzelner jiingerer
Alleebdume
nicht erheblich
norddstliche Bereiche: Verlust zweier markanter und
siedlungsgliedernder bzw. siedlungsrandbildender
Feuchtbereiche mit hohem Gehdélzanteil
erheblich
Poppelvitz Sonderbauflache mit Verlust gehdélzreicher naturnaher Ruderal- und Garten-
Zweckbestimmung Erho- | flaichen innerhalb des Siedlungszusammenhangs
lung erheblich
Zicker Wohnbauflache Siedlungsarrondierung in Grtinlandlandschaft
nicht erheblich
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | Siediungserweiterung in Grinlandlandschaft
bestimmung Ferienh&user erheblich
ggf. Verlust prégender randlicher Gehélzstrukturen
ggf. erheblich
Grabow, stidliche Sondergebiet mit Zweck- | Umgestaltung von Freifldchen in unmittelbarer Kusten-
Flache bestimmung Freizeit- und | ndhe
Ferienhausanlage ggf. erheblich
ggf. Privatisierung des Zugangs zu einem fur Erholung
bedeutsamen Strand
ggf. erheblich
2.3.7 Auswirkungen der Planung auf den Menschen

Planungsrelevante Auswirkungen auf das Umweltschutzgut Mensch kénnen insbesondere durch
Beeintrachtigungen der Wohnumfeldqualitdt (Larm, Geruchsbelastungen, Schadstoffbelastungen
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von Boden und Grundwasser) oder am Arbeitsplatz entstehen. Hierbei sind einerseits Wirkungen zu
beriicksichtigen, die von den geplanten Nutzungen in die Umgebung ausstrahlen, andererseits Vor-
belastungen des lUberplanten Standortes.

Aufgrund der einschlégigen rechtlichen Vorgaben sind Auswirkungen auf den Menschen durch ge-
eignete MalRnahmen (aktive und passive Schallschutzmallnahmen, Bodensanierungen u.ad.) zumin-
dest auf ein unerhebliches Ausmal zu reduzieren.

Num-
mer | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung _
K2 | Karitz, éstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | ggf. vorliegende Altlast wird erforderlichenfalls saniert
bestimmung Ferienhauser | 5,ch sonst keine nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten
G2 | ostlich Bergener Wohnbauflache agf. Stérung der geplanten Wohnnutzungen durch
Stralle im Norden Verkehrslarm der L 291
von Garz voraussichtlich nicht erheblich
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | aufgrund Entfernung zu nichstgelegenen schutzwiirdi-
Bauflache gen Nutzungen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten
Grol Schoritz Wohnbauflache keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, da vieh-
haitender Betrieb auch mit umliegender Wohnbebau-
ung vereinbar ist
Poppelvitz Sonderbauflache mit keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
Zweckbestimmung Erho-
lung
Zicker Wohnbauflache keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
Zicker Sondergebiet mit Zweck- | keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
bestimmung Ferienhiduser
Grabow, stdliche Sondergebiet mit Zweck- | keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
Flache bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage
23.8 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturglter kénnen bei Zerstérung/ Abriss oder sonstiger Beschadi-
gung wahrend der Realisierung der Planung verursacht werden. Auch indirekte Auswirkungen bei-
spielsweise auf die optische Wirkung denkmalgeschiitzter Gebaude und Parks durch heranriickende
Bebauung sind denkbar.

Umweltrelevante Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter stellen beispielsweise der Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzfldche oder forstlich nutzbarer Walder dar.

Num-
mer_ | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung _
K2 | Karnitz, éstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- | Sicherung/ Bergung Bodendenkmal kann durch ent-

bestimmung Ferienhduser

sprechende Maf3nahmen sichergestellt werden
Verlust abgéngiges Stallgebaude

gesetzlicher Waldabstand zwischen baulichen Anlagen
und Wald (30 m) kann voraussichtlich auf nachgeord-
neter Planungsebene eingehalten werden

nicht erheblich
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Num-
mer | Lage Art der Darstellung Auswirkungen der Planung
G2 | ostlich Bergener Wohnbaufldche kleinrdumiger Verlust landwirtschaftlicher Nutzfliche
Strafe im Norden nicht erhebliich
von Garz
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache in Bereich mit

Baufidche

mittlerer bis hoher natirlicher Ertragsfahigkeit
erheblich

Grol Schoritz

Wohnbauflache

westlicher Bereich: kleinrdumiger Verlust landwirt-
schaftlicher Nutzflache in Bereich mit mittlerer bis
hoher naturlicher Ertragsfahigkeit

nicht erheblich

ostliche Bereiche: Verluste landwirtschaftlicher Nutz-
flache in Bereich mit mittlerer bis hoher nattrlicher
Ertragsfahigkeit; ggf. Stérung der Entwasserungsfunk-
tion des Bachlaufs

ggf. erheblich

Poppelvitz

Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

Auswirkungen auf denkmalgeschitztes Gebaude und
Parkrest derzeit nicht abschlieend beurteilbar

ggf. erheblich
Verlust abgéangiges Gebaude

kleinrdumiger Verlust von landwirtschaftlich nutzbarer
Flache bzw. Nutzgéarten in Bereich mit mittlerer bis
hoher natirlicher Ertragsfahigkeit

nicht erheblich

Zicker

Wohnbauflache

Auswirkungen auf denkmalgeschitztes Geb&dude der-
zeit nicht abschliefend beurteilbar

ggf. erheblich

gesetzlicher Waldabstand zwischen baulichen Anlagen
und Wald (30 m) kann voraussichtlich auf nachgeord-
neter Planungsebene eingehalten werden

kieinrdumiger Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache in
Bereich mit mittlerer bis hoher natiirlicher Ertragsféhig-
keit

nicht erheblich

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienh&auser

Auswirkungen auf denkmalgeschiitztes Geb&ude der-
zeit nicht abschlieRend beurteilbar

ggf. erheblich
Verlust abgdngige Gebaude

kleinrdumiger Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache in
Bereich mit mittlerer bis hoher natiirlicher Ertragsfahig-
keit

nicht erheblich

Grabow, siidliche
Flache

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage

Sicherung/ Bergung Bodendenkmal kann durch ent-
sprechende Mafllnahmen sichergestelit werden

kleinrdumiger Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache in
Bereich mit mittlerer bis hoher nattrlicher Ertragsfahig-
keit

nicht erheblich
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24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpfiichten, Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaft so weit wie mdglich zu vermeiden.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben der
Eingriffsregelung auszugleichen.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verringerung fiir die Gibrigen Umweltschutzg(iter, insbesondere fiir
den Menschen, sind auf Grundlage anderer gesetzlicher Regelungen und Vorgaben umzusetzen.

241 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum plangebietsinternen Aus-
gleich

Nachfolgend wird fir die im Umweltbericht néher betrachteten Bereiche aufgezeigt, welche Mafi-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen im Rahmen der Flschen-
nutzungsplanung vorgesehen sind und welche MalRnahmen ggf. auf nachgeordneter Planungsebene
umgesetzt werden kdénnen.

Weiterhin sind Mdglichkeiten aufgefiihrt, wie innerhalb der Bereiche AusgleichsmaRnahmen umge-
setzt werden kdnnten.

Num- MaBlnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
mer | Lage Art der Darstellung zum plangebietsinternen Ausgleich
K2 | Karnitz, dstlich L 291 | Sondergebiet mit Zweck- |  Untersuchung des Altlastenverdachts, erforderli-
bestimmung Ferienhduser chenfalls Sanierung/ Beseitigung der Altlast

* weitestmdgliche Versickerung des Niederschlags-
wassers, wasserdurchladssige Befestigung von
Verkehrsflachen u.&.

o weitestmdglicher Erhalt der prdgenden Altbdume

o Pflanzmafnahmen zur Durchgriinung des Plan-
gebietes

e Vorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
um den lockeren Charakter der geplanten Bebau-
ung zu sichern

G 2 | ostlich Bergener Wohnbauflache e  Erhalt der randlichen Strukturen im Stidwesten
Strafle im Norden und Sldosten (Graben, Weg, Gehélze) einschlief3-
von Garz lich Abstandsstreifen als siedlungsgliedernder

Grinzug

o weitestmdgliche Versickerung des Niederschlags-
wassers, wasserdurchlédssige Befestigung von
Verkehrsflachen u.&.

e gdf. aktive/ passive Schallschutzmalnahmen

e Vorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

¢ randliche PflanzmaRnahmen im Norden und Wes-
ten
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Num- MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
mer | Lage Art der Darstellung zum plangebietsinternen Ausgleich
G4 |westlich Garz Erweiterung gewerbliche | e

Bauflache

weitestmdglicher Erhalt der Alleebdume ein-
schliellich Abstandsstreifen

ggf. Versickerung des Niederschlagswassers,
wasserdurchldssige Befestigung von Verkehrsfla-
chen u.a.

Bauhdhenbegrenzung
Pflanzmalinahmen im Siiden und Osten

Grofy Schoritz

Wohnbauflache

westlicher Bereich:

Erhalt der Alleebdume

Vorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

randliche PflanzmaflRnahmen zur Eingriinung

nordéstliche Bereiche:

weitestmdglicher Erhalt der Feuchtbereiche und
des Gewassers

Vorgaben zu Art und MaR} der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

Klarung der Vereinbarkeit von Bebauung innerhalb
des Kistenschutzstreifens mit den Anforderungen
des Natur- und Gewdsserschutzes

Poppelvitz

Sonderbaufiache mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

weitestmdoglicher Erhalt von Gehdlzen, insbeson-
dere von Altbdumen

bei kleinflachiger Uberlappung mit dem Kiisten-

schutzstreifen: Freihaltung von Bebauung durch
Festsetzung nicht Gberbaubarer Grundstiicksfla-
che 0.4.

Vorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

randliche PflanzmaRnahmen zur Eingriinung

Zicker

Wohnbauflache

Vorgaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

randliche PflanzmaRnahmen zur Eingriinung

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhauser

Erhalt der randlichen Gehdlzbestande einschliel-
lich Abstandssteifen

Vorgaben zu Art und Maf der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

Grabow, sudliche
Flache

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage

Vorgaben zu Art und Mal} der baulichen Nutzung,
um die geplante Bebauung in die Umgebung ein-
zubinden

Vorgaben zur Gestaltung der Griinflaéchen
Sicherung der &ffentlich zugénglichen Durchwe-
gung

Klarung der Vereinbarkeit von Bebauung innerhalb

des Kustenschutzstreifens mit den Anforderungen
des Natur- und Gewadsserschutzes
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242

Uberschligige Bilanzierung des Kompensationsbedarfs

Im Folgenden wird eine Uberschlagige Bilanzierung des voraussichtlich entstehenden Kompensati-
onsflachen-Bedarfs auf Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung‘ des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vorgenommen. Diese ist auf nachgeordneter Planungsebene zu konkretisieren.

Bei der (iberschlégigen Eingriffsbilanzierung wird folgendermaRen vorgegangen:

Grundlage fir die Eingriffsbilanzierung bilden die in Kap. 2.3 dargelegten und als erheblich ein-
gestuften Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf berechnet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung Mecklenburg-Vorpommern zunédchst aus Grée und Wertigkeit (Biotopwerteinstufung) der
betrofffenen Biotoptypen. Hierbei wird — abweichend von den Vorgaben des Modells — die aus
der Biotopwerteinstufung abzuleitende Kompensationswertzahl nicht fiir jeden betroffenen Bio-
toptyp gesondert ermitteit, sondern fir die erheblich beeintrachtigten Bereiche zusammenfas-
send dargestelit. Eine Konkretisierung wird auf nachgeordneter Planungsebene erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass randlich vorhandene, wertvolle Biotopstrukturen (z.B. Gehélz-
reihen, Graben) auf nachgeordneter Planungsebene erhaiten werden kénnen (vgl. Kap. 2.4.1).

Die Lage der Bereiche innerhalb von landschaftlichen Freirdumen wird durch einen weiteren
Korrekturfaktor beriicksichtigt, entsprechend den Vorgaben des Modells.

Die Bertcksichtigung mdglicher Fernwirkungen wird der nachgeordneten Planungsebene Uber-
lassen, da hierfir wesentliche Merkmale (Geb&udeh6he, Larmemissionen u.d.) auf Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht hinreichend konkret bekannt sind. Sofern sich bereits Anhalts-
punkte auf Fernwirkungen ergeben, werden diese mit aufgefiihrt.

Zur additiven Berilcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen, von Sonderfunktionen des
Landschaftsbildes oder von abiotischen Sonderfunktionen werden Hinweise gegeben, die auf
nachgeordneter Planungsebene einzelfallbezogen zu tiberpriifen und zu konkretisieren sind.

Fir das Sondergebiet Ferienhaduser in Karnitz (Flache K 2) ist bereits ein Bebauungsplan im
Verfahren. Die dort getroffenen Angaben zum erforderlichen Kompensationsumfang werden hier
- entsprechend dem derzeitigen Verfahrensstand — aufgenommen.

erhebl. Kompen- | Freiraum- | ext. Kom- | weitere Hinweise zu

Nummer, Lage betr. betr. Biotop- | sations- | Korrek- pensati- |additiven Kompensati-

Art der Darstellung | Fléche typen wertzahl | turfaktor | onsbedarf | onsbedarfen

K 2, Karnitz 0,8 ha |gemal Bebauungsplan (im Verfahren): kein externer Kompensationsbedarf, da

Sondergebiet Fe- plangebietsinterne Malinahmen zur Kompensation vorgesehen sind

rienhduser

G 2, Garz 07ha | GMF 4 0,75 2,1 ha | evt. erforderlich fiir be-

Wohnbaufliche sondere Funktionen des
Grundwassers

G 4, westlich Garz 3.2h ACL 1 0,75 2,4 ha | voraussichtlich erforderlich

Erweiterung ge- far lndlrekge Auswirkungen

i Bauflach auf Gastvdgel, besondere

s Funktionen des Grund-
wassers, Fernwirkung im
Landschaftsbild

Grof Schoritz Westen | AC 1 0,75 0,2 ha | evt. erforderlich fur indi-

Wohnbaufidche 0,3 ha rekte Auswirkungen auf
Gastvogel
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erhebl. Kompen- | Freiraum- | ext. Kom- | weitere Hinweise zu
Nummer, Lage betr. betr. Biotop- | sations- | Korrek- pensati- | additiven Kompensati-
Art der Darstellung | Fliche typen wertzahl | turfaktor | onsbedarf | onsbedarfen
Norden | VHU, VSZ, 3,5 0,75 1.1 ha | evt. erforderlich wegen
0,4 ha FBB, RHU Betroffenheit von Kiisten-
schutzstreifen und Bach-
lauf sowie fur indirekte
Auswirkungen auf Gast-
vogel
Nordosten | VHU, VRL, 3 0,75 0,7 ha | evt. erforderlich wegen
0,3ha |VW,AC Betroffenheit von Kiisten-
schutzstreifen und pra-
gender Grinflache sowie
fur indirekte Auswirkungen
auf Gastvogel
Poppelvitz Silidwes- | VRL, VW, 3.0 0,75 1,1 ha
Sondergebiet Erho- ten RHU, PWX,
lung 0,5ha |PGB
Sidosten | RHU, PHX 2,5 0,75 0,9 ha | evt. erforderlich fur indi-
0,5 ha rekte Auswirkungen auf
Gastvigel
Norden | PGN, PGZ, 2,0 0,75 1,5 ha | evt. erforderlich fur indi-
10ha |PGB rekte Auswirkungen auf
Gastvigel
Zicker 0.6 ha GIM 1 0,75 0,5 ha | evt. erforderlich fur indi-
Wohnbaufliche rekte Auswirkungen auf
Gastvogel
Zicker 1,5 ha G, BHB, BFX, 4.0 0,75 4.5 ha | evt. erforderlich fur indi-
Sondergebiet Fe- PWX rekte Auswirkungen auf
rienhauser Gastvogel und Fernwir-
kungen im Landschaftsbild
Grabow, stdliche 09ha |GIM, RHU, 25 1,0 2,3 ha | evt. erforderlich wegen
Flache SY Betroffenheit von Kiisten-

Sondergebiet Frei-
zeit- u. Ferienhaus-
anlage

schutzstreifen und beson-
derer Landschaftsbildqua-
litat sowie fiir indirekte
Auswirkungen auf Gast-
vogel

Erlauterungen:

erhebl. betr. Flache

im Sinne der Eingriffsregelung erheblich betroffene Flache

betr. Biotoptypen Biotopkiirze! der betroffenen Biotoptypen, vgl. Kap. 2.1.2

Kompensationswertzahl

fur Biotoptypen-Komplex, abgeleitet aus Biotopwerteinstufung
gemal Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung"

Freiraum-Korrekturfaktor nach Abstand zu vorbelasteten Bereichen, gemaR Anlage 10 der

LHinweise zur Eingriffsregelung”

ext. Kompensationsbedarf Flachendquivalent (Sockelbetrag); konkret benétigte Flache ist

auch abhéngig von Aufwertungspotential der Kompensationsfléche

Insgesamt wird somit durch die Flachennutzungsplanung ein externer Kompensationsflichenbedarf
in der GréRenordnung von ca. 17 ha (Flachen&quivalent) induziert. Bei Konkretisierung der Ein-
griffsbilanzierung fur die einzelnen Bereiche kénnen sich auf nachgeordneter Planungsebene Ab-
weichungen sowoh! nach unten (z.B. bei Umsetzung plangebietsinterner Ausgleichsmafinahmen)
als auch nach oben (vgl. weitere Hinweise zu additiven Kompensationsbedarfen in der Tabelle) er-

geben.
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243 Maflnahmen zum plangebietsexternen Ausgleich

Zur Sicherung der auf nachgeordneter Planungsebene erforderlichen Ausgleichsflichen werden im
Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung drei Konzentrationsrdume fiir naturschutz-
fachliche Kompensationsflachen dargestellt. Diese sind als Anderungsbereiche K 6, G 10 und G 11
bezeichnet.

Bei den Konzentrationsrdumen fur naturschutzfachliche Kompensationsflichen handelt es sich we-
der um eine verbindliche noch um eine ausschiieRliche Darstellung: Die Flachen innerhalb dieser
Konzentrationsrdume missen nicht als Kompensationsflaichen genutzt werden. Kompensations-
maBnahmen kénnen weiterhin auch auRerhalb der Konzentrationsrdume umgesetzt werden. Den-
noch entspricht eine Konzentration von Kompensationsmafnahmen in diesen Bereichen der plane-
rischen Absicht der Stadt Garz und bietet den Vorteil, dass Synergiewirkungen zur naturschutzfach-
lichen Aufwertung der Flachen ausgenutzt werden kénnen.

Einbezogen in die Konzentrationsrdume sind auch Flachen, die nicht fir Mainahmen geeignet sind,
da sie entweder bereits hohe Wertigkeiten fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aufweisen
oder da sie nicht verfiigbar gemacht werden kénnen (Eigentumsverhéltnisse etc.). Aufgrund der
GroRe der dargestellten Konzentrationsrdume wird jedoch angenommen, dass hier grundsétzlich in
dem erforderlichen Umfang AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden kénnen.

Die mit der vorliegenden Planung dargesteliten Konzentrationsraume fiir naturschutzfachliche Kom-
pensationsflachen werden nachfolgend beschrieben. Zudem werden Vorschlage fiir Manahmen
aufgefuihrt, die innerhalb der Konzentrationsrdume umgesetzt werden sollten. Auf nachgeordneter
Planungsebene ist eine Konkretisierung der Ausgleichsflichen und —ma3nahmen nach Einzelfall-
prifung erforderlich.

Num- |Lage

mer | Gréfe Kurzbeschreibung mégliche AusgleichsmaRnahmen

K6 | Umgebung Kniepo- | Umgebung des Naturschutzgebietes Knie- | Umwandlung von Acker in Dau-
wer See und Katha- | power See und Katharinensee: an die Seen ergriiniand
rinensee bzw. an die umliegenden Walldﬂéchen an- |, oxtensive Griinlandbewirtschaf-
zwei Teilbereiche grenzende Landwirtschaftsflachen (Acker tung

47h und Griinland), einzelne Kleingewésser und )
g1t/ na Feldgehaize eingestreut, in stidstlicher * Anlage ungenutzter Pufferstrei-
Ackerflache kleines FlieRgewésser mit Ge- fen entlang FlieRgewasser

hélzsaum, in Kniepower See entwéssernd =  Entwicklung naturnaher, gestuf-
ter Waldrander
¢  Erweiterung der Waldflachen

durch standortgerechte Laub-
waldaufforstungen
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Num-
mer

Lage
Gréfe

Kurzbeschreibung

mégliche Ausgleichsmal&nahmen

G 10

stidostlich Kreide-
bruch bei Berglase

ca. 53 ha

deutlich reliefierte Agrarflur zwischen den
Waldbestanden am Stubbener Kreidesee
und dem Kalkberg, eingestreut sind einzeine
temporére oder permanente Kleingewasser
mit Réhrichten, einige Feldgehélze und
Feldhecken sowie im Osten ein Feuchtbio-
topkomplex mit Bruchwald und Réhricht

nach Prifung der Vertréaglichkeit mit
dem Gastvogelschutz:

e Umwandlung von Acker in Dau-
ergrinland

o extensive Grinlandbewirtschaf-
tung

¢ Anlage ungenutzter Pufferstrei-
fen um Kleingewdésser und Feld-
gehdlze, insbesondere an
Feuchtbiotopkomplex

e Anpflanzung standortgerechter
flachiger Gehdlzbesténde insbe-
sondere in héhergelegenen Be-
reichen sowie Erweiterung be-
stehender Waldflachen und
Feldgeholze

e Ruckbau/ Reduzierung von
Entwésserungseinrichtungen

stidéstlich Rosengar-
ten bis zur Kiste

ca. 120 ha

deutlich reliefierter kiistennaher Raum,
Ackernutzung vorherrschend, einzelne
Bruchwaldreste, Kleingewésser, Feldgehél-
ze und feuchte Senken eingestreut, im Su-
den Beek

nach Prifung der Vertréaglichkeit mit
dem Gastvogelschutz und den sons-
tigen Erhaltungszielen des EU-

Vogelschutzgebietes
e Umwandlung von Acker in Dau-
ergrinland

o extensive Griinlandbewirtschaf-
tung

¢ Anlage ungenutzter Pufferstrei-
fen um Kleingewésser und Feld-
geholze sowie entlang Beek

e Vernetzung der Gehdlzbestdnde
durch standortgerechte Feidhe-
cken u.a.

e Riickbau/ Reduzierung von
Entwéasserungseinrichtungen

e Renaturierung der Beek

2.5

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung als vorbereitender Bauleitplanung bezieht sich die Prifung
anderweitiger Planungsmdglichkeiten schwerpunktmafig auf die Lage der Darstellung (Standortal-
ternativen).

Alternativen bei der Art der Darstellung (z. B. Darstellung als Wohnbaufldche oder gemischte Bau-
flache) sind in der vorliegenden Planung von untergeordneter Relevanz, da die Art der Darstellung
i.d.R. durch die bereits bestehenden Nutzungen (bestandsorientierte Darstellungen), durch die Um-
gebungsnutzungen (Arrondierungen) oder durch vorliegende Nutzungskonzepte vorgegeben ist.

In der nachfolgenden Tabelle sind Angaben zu den Planungsaiternativen aufgefiihrt, die flr die um-
weltrelevanten Darstellungen gepriift wurden.
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Num-
mer

Lage

Art der Darstellung

anderweiﬁge Planungsmﬁglichkeiten

K2

Karnitz, dstlich L 291

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhduser

Die Darstellung ergibt sich bedarfsgemaR standortge-
bunden aus der Ndhe zum Golfplatz und bezieht Be-
reiche ein, die teils bereits bebaut oder durch die In-
nenbereichssatzung beplant sind. Umweltvertragliche-
re Standortalternativen bieten sich nicht an.

G2

Ostlich Bergener
StralRe im Norden
von Garz

Wohnbauflache

Da es sich um eine teilweise bestandsorientierte Dar-
stellung handelt, die bis zur bestehenden Hauptver-
kehrsstralRe (L 291) und in Richtung der geschlosse-
nen Siedlungsflachen von Garz erweitert bzw. arron-
diert wird, bestehen keine vertraglichen Standortalter-
nativen. Eine Erweiterung nach Norden oder Nordos-
ten wiirde in die freie Landschaft hinein erfolgen.

G4

westlich Garz

Erweiterung gewerbliche
Bauflache

Als Alternative wurde eine Erweiterung des Gewerbe-
standortes in westlicher Richtung diskutiert. Hier wiirde
die gewerbliche Baufliche nicht auf exponierter Kuppe
liegen. Sie wiirde auch nicht ndher an den Ortsrand
von Garz heranrticken, der hier mit der vorgelagerten
Gewasserniederung harmonisch und landschaftspra-
gend ausgebildet ist. Diese Alternative wére somit
deutlich umweltvertraglicher, entspricht jedoch nicht
der planerischen Absicht der Stadt Garz.

Grofd Schoritz

Wohnbauflache

Da die Darstellung durch die bestehende Siedlungs-
struktur bzw. das Satzungsgebiet vorgegeben wird und
nur kieinrdumige Arrondierungen enthélt, bieten sich
keine Standortalternativen an.

Poppelvitz

Sonderbaufidche mit
Zweckbestimmung Erho-
lung

Das Sondergebiet umfasst einzelne bestehende Ge-
béude sowie Gartenflichen sowie eine Arrondierung in
unmittelbarem Siedlungszusammenhang. Auch wenn
teils hoherwertige Biotoptypen in Anspruch genommen
werden, wird dieser Standortvariante der Vorzug vor
einer Entwicklung in die freie Landschaft hinein gege-
ben. In Poppelvitz sind die Entwicklungsméglichkeiten
durch EU-Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet, Kiisten-
schutzstreifen sowie Waldfldche eng begrenzt.

Zicker

Wohnbaufiéche

Da die Darstellung durch die bestehende Siedlungs-
struktur vorgegeben wird und nur kleinraumige Arron-
dierungen enthalt, bieten sich keine Standortalternati-
ven an.

Zicker

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Ferienhduser

In Zicker sind die Entwicklungsméglichkeiten durch
EU-Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiet und eine Waldfla-
che eng begrenzt. Umweltvertréglichere Standortalter-
nativen dréngen sich nicht auf.

Grabow, sidliche
Flache

Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung Freizeit- und
Ferienhausanlage

Standortalternativen wurden fiir diese Darstellung nicht
gepriift, da fir den Bereich bereits ein Bebauungsplan
aufgestellt wird und da die Darstellung vorwiegend
ehemalige bzw. bestehende bauliche Nutzungen absi-
chert.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verwendete Verfahren sowie Schwierigkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:

» Gelandebegehung einschlieflich Biotoptypenkartierung (gemaR Anleitung fiir Biotopkartierungen
im Gelénde, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern,
Heft 1/ 1998) im Juni 2006;

 Uberschldgige Abhandlung der Eingriffsregelung in Anlehnung an die Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 3/ 1999);

Bei der Umweltpriifung traten folgende Schwierigkeiten auf:

» Fur das Hoheitsgebiet der Stadt Garz liegt kein aktueller Landschaftsplan vor. Somit fehlt eine
wichtige Informationsquelle fir den Zustand und die Bewertung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sowie zu den kommunalen Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

» Die im Stadtgebiet vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope wurden vom Lan-
desamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommern in digitaler Form zur
Verfugung gestellt. Allerdings war eine lagegenaue Ubertragung in die Planzeichnung des Fla-
chennutzungsplans nicht méglich, da die Kartengrundlagen bzw. deren Georeferenzierung nicht
Ubereinstimmen. Aus diesem Grund werden die gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope in
einem Beiplan dargestelit.

3.2 Geplante MaRnahmen zur ﬁberwachung (Monitoring)

Gemaf § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu i-
berwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten. Hierdurch sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkannt werden.

Die Verpflichtung zum Monitoring erstreckt sich allerdings nur auf Darstellungen, die unmittelbare
Baurechte begriinden. Fir die vorgesehenen Anderungen, die erhebliche nachteilige Auswirkungen
erwarten lassen, sind die MaRBnahmen zur Uberwachung deshalb erst im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplane) zu beschreiben.

3.3 Alligemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Garz plant die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fiir ihr ca. 6.598 ha umfassen-
des Hoheitsgebiet. Ziele der Planung sind die Darstellung der sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung sowie die Zusammenfiihrung der beste-
henden Flachennutzungspldne der ehemals selbsténdigen Kommunen Garz und Karnitz (fir Grof
Schoritz und Zudar lagen bisher keine gliltigen Fiachennutzungspléne vor). :
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Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung dargelegt.

Durch Neudarstellungen oder Anderungen bestehender Darstellungen werden voraussichtlich in
acht Bereichen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verursacht. Die (ibrigen Darstellungen
erfolgen lediglich zur Absicherung bestehender Nutzungsstrukturen oder sind nicht mit negativen
Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter verbunden (z.B. Rucknahme von Bauflachen-
Darstellungen).

Die Planung entspricht Giberwiegend den Zielen des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachge-
setzen und Fachplédnen formuliert sind.

Die sieben Bereiche, in denen umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten sind, werden nachfol-
gend hinsichtlich des aktuellen Zustands der Umweltschutzgter (Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden, Grundwasser und Oberflachengewssser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und sonstige Sachglter) und der geplanten Darstellung ndher beschrieben. Der Fokus liegt dabei
auf den Teilflachen, fiir die erhebliche nachteilige Auswirkungen prognostiziert werden.

e Karnitz (K 2): Darstellung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Ferienhduser auf ca.
0.8 ha 6stlich der L 291, Bebauungsplan parallel im Verfahren: Uberwiegend ruderale Stauden-
fluren/ Brachvegetation und Gehélzstrukturen; Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte
Sande, Altlasten-Verdachtsfiiche; sehr hohes nutzbares Grundwasserdargebot; keine Iokalkli-
matischen Besonderheiten; Landschaftsbild dérflich gepragt, in Umgebung Golfplatz und Jagd-
schloss; angrenzend dorfliche Siedlungsstrukturen; in Umgebung Baudenkmal (Jagdschloss mit
Park);

e Garz (G 2, Teilflaichen): Darstellung einer ca, 2,0 ha grofien Wohnbaufldche éstlich der Bergener
Strafe, teils bereits Wohnbebauung vorhanden; Frischwiese, randlich Graben und Gehdlze; Bo-
denfunktionsbereich grundwasserbestimmte Sande; sehr hohes nutzbares Grundwasserdarge-
bot; keine lokalklimatischen Besonderheiten: grinlandgepragte Gelandesenke mit Gliederungs-
funktion; z.T. bereits Wohnnutzungen vorhanden; landwirtschaftliche Nutzfliche;

» Garz (G 4): Darstellung einer gewerblichen Baufléche auf ca. 3,2 ha westlich von Garz, zur Er-
weiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebes, unter Riicknahme der bisherigen Darstellung
als T-Flache und Griinfliche; Acker, randlich markante Allee, angrenzend stark frequentiertes
Rastvogel-Nahrungsgebiet mit hoher bis sehr hoher Bedeutung; Bodenfunktionsbereich grund-
wasserbestimmte/ staunasse Lehme/ Tieflehme; sehr hohes nutzbares Grundwasserdargebot;
keine lokalklimatischen Besonderheiten; markante Kuppenlage, randlich Altbaum-Allee; angren-
zend Gewerbebetrieb vorhanden; landwirtschaftliche Nutzflache;

* GroB Schoritz (Teilflichen): Darstellung einer insgesamt ca. 10,3 ha umfassenden Wohnbau-
flache in der Ortslage Grof3 Schoritz, Uberwiegend am Bestand orientiert, aber drei Teilflachen
bisher unbebaut; Acker, Feuchtbereiche, Bach und Gehélze; angrenzend Rastvogel-
Nahrungsgebiet von auRerordentlich hoher Bedeutung, randlich (berlagernd EU-
Vogelschutzgebiet; Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte/ staunasse Lehme/ Tiefleh-
me; teils hohes nutzbares Grundwasserdargebot; z.T. innerhalb Kiistenschutzstreifen der Scho-
ritzer Wiek; ausgleichende Wirkung im Lokalklima; teils pragende Grinflachen im Ortsbild, an
Stralle neugepflanzte Allee; z.T. Wohnbebauung vorhanden; mehrere denkmalgeschiitzte Ge-
bénda, landwirtsehaflliehe Nutefldehe)

» Poppelvitz (Teilflachen): Darstellung einer Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung Erholung
auf ca. 2,2 ha, teilweise bereits bebaut; Feuchtbereich, Ruderaiflur, Gehélze und Garten, an-
grenzend Rastvogel-Nahrungsgebiet von auRerordentlich hoher Bedeutung, direkt angrenzend
EU-Vogelschutzgebiet; Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte/ staunasse Lehme/ Tief-
lehme; geringes nutzbares Grundwasserdargebot; ausgleichende Wirkung im Lokalklima; pra-
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gende Grunflachen; innerhalb und angrenzend Wohnnutzungen vorhanden; Garten, angrenzend
denkmalgeschitztes Gutshaus mit Parkrest;

Zicker (Teilflache): Darstellung einer insgesamt ca. 3,5 ha umfassenden Wohnbauflache in der
Ortslage von Zicker, iberwiegend am Bestand orientiert, aber randliche Teilflache bisher unbe-
baut; Intensivgriinland, angrenzend Rastvogel-Nahrungsgebiet von auflerordentlich hoher Be-
deutung, in unmittelbarer Nahe EU-Vogelschutzgebiet; Bodenfunktionsbereich grundwasserbe-
stimmte/ staunasse Lehme/ Tieflehme; hohes nutzbares Grundwasserdargebot; keine lokalkli-
matischen Besonderheiten; Grinland in Siedlungsrandlage; z.T. Wohnbebauung vorhanden;
denkmalgeschutztes Gutshaus, landwirtschaftliche Nutzflache;

Zicker (Teilflache). Darstellung eines ca. 1,5 ha groRen Sondergebietes mit Zweckbestimmung
Ferienh&user randlich der Ortslage von Zicker; Weidegriinland und Gehélzbestande, Rastvogel-
Nahrungsgebiet von auRerordentlich hoher Bedeutung, direkt angrenzend EU-
Vogelschutzgebiet; Bodenfunktionsbereich grundwasserbestimmte/ staunasse Lehme/ Tiefleh-
me; hohes nutzbares Grundwasserdargebot; keine lokalklimatischen Besonderheiten; von mar-
kanten Gehélzbestdnden umgebenes Griinland; angrenzend Wohnnutzungen vorhanden; an-
grenzend denkmalgeschitztes Gutshaus, landwirtschaftliche Nutzflache;

Grabow (sldliche Teilflache): Darstellung eines Sondergebietes mit Zweckbestimmung Freizeit-
und Ferienhausanlage auf ca. 2,0 ha, bestehende Gebdude mit einschlieBend; Intensivgriinland,
ruderale Staudenfluren und Kleingewasser, Rastvogel-Nahrungsgebiet von auRerordentlich ho-
her Bedeutung, teils Gberlagernd EU-Vogelschutzgebiet; Bodenfunktionsbereich grundwasser-
bestimmte/ staunasse Lehme/ Tieflehme; hohes nutzbares Grundwasserdargebot; tiberwiegend
innerhalb Kistenschutzstreifen des Strelasund; Lokalklima durch unmittelbare Kiistennshe ge-
pragt; Grunland nahe prédgendem Strandabschnitt; im Norden bereits Ferienhausanlage vorhan-
den (ungenutzt); landwirtschaftliche Nutzfliche.

In der nachfolgenden Tabelle ist zusammengefasst, fiir welche Umweltschutzgiiter in den beschrie-
benen Bereichen erhebliche nachteilige Auswirkungen durch die Planung vorbereitet werden.

voraussichtlich erhebliche nachteilige Auswirkungen auf

Nummer Arten & Grund- | Ge- Klima/ | Land- Kultur-/
Lage Art der Darstellung Lg. Boden | wasser | wésser | Luft | schaft | Mensch | Sachg.
Karnitz (K 2) Sondergebiet mit Zweckbe-
Ostlich L 291 | stimmung Ferienhduser X X = & & & 5 =
Garz (G 2) Wohnbaufldche
ostlich Berge- X X X ? - X - -
ner Stralle
Garz (G 4) Erweiterung gewerbliche
westlich Garz | Bauflache X X - - - X
Grol} Schoritz | Wohnbaufiache X - X - - ?
Poppelvitz Sonderbauflache mit

Zweckbestimmung Erholung - ? - X -
Zicker Wohnbaufléche - - - - -
Zicker Sondergebiet Ferienhauser - - - X -
Grabow, stidli- | Sondergebiet mit Zweckbe-
che Flache stimmung Freizeit- und X ? - - - ? - -

Ferienhausanlage
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In allen Bereichen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung und/ oder MaRnahmen zum internen Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen umgesetzt werden.

Der mit der vorliegenden Flachennutzungsplanung vorbereitete Bedarf an externen Kompensati-
onsmaflnahmen berechnet sich tiberschléagig mit ca. 17 ha (Flachenaquivalent).

Zur Sicherung der auf nachgeordneter Planungsebene erforderlichen Ausgleichsflaichen werden im
Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung drei Konzentrationsraume fiir naturschutz-
fachliche Kompensationsflichen dargestelit:

e Umgebung Kniepower See und Katharinensee (K 6): Ca. 47 ha in der Umgebung des NSG
Kniepower See und Katharinensee;

» silidostlich Kreidebruch bei Berglase (G 10): Ca. 53 ha zwischen den Waldbestinden am
Stubbener Kreidesee und dem Kalkberg;

» slddstlich Rosengarten bis zur Kiiste (G 11): Ca. 120 ha im kiistennahen Raum.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) werden auf Ebe-
ne der Flachennutzungsplanung nicht vorgesehen, da keine Darstellungen getroffen werden, die
unmittelbare Baurechte begriinden. Entsprechende MaRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungspléne) zu definieren.






