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1.) Grundsatze

1.1.) Geltungsbereich

g
Abbildung 1: Luftbild (Quelle Umweltkarten)

Das Plangebiet besteht aus dem Standort eines ehemaligen Betonwerke (Rigbau GmbH) und
liegt an der Berglase/LandesstraBe L 30 sudlich der Kleingérten und westlich des eigentlichen Or-
tes. Das Plangebiet umfasst mit dem Flurstiick 448 der Flur 1, Gemarkung Garz eine Flache von
knapp 5,5 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet
e im Westen durch die Landesstralle,
o im Norden die Kleingéarten (Nordwesten),
e im Siiden und Osten durch landwirtschaftliche Flachen (Granland).

Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von rund 150 m siidlich (Einzelgehoft) bzw.
300 m sudéstlich (Ortslage).

Als Plangrundlage dient der in der Genehmigungsfassung vorliegende FNP der Stadt Garz / Rii-
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gen im MaBstab 1:5.000 (Mai 2009).

1.2.) Ziele der Planung

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

e Abschnittsweise Entwicklung der grofRen Gewerbebrache mit temporér befristeter Zwi-
schennutzung des &stlichen Bereichs der Fldche als Solarpark (ca. 43.000 gm Anlagenfla-
che mit 3.000.000 kWh).

e Die Wiedernutzung ist zudem ein Beitrag zum Fléchensparen (Ressourcenschutz), da so
Flachenbedarfe ohne zusétzliche Inanspruchnahme von Landschaft erfillt werden kénnen.

Angesichts der planungsrechtlichen Einstufung des Plangebiets als Splittersiedlung im Au3enbe-
reich nach § 35 BauGB kénnen die geplanten Ansiedlungen nicht nach § 34 BauGB zugelassen
werden. Weder bei den gewerblichen Nutzungen noch bei der Solaranlage handelt es sich um pri-
vilegierte Nutzungen im Sinne des § 35 BauGB.

1.3.) Ubergeordnete Planungen

1.3.1.) Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtskréftigen neuen Flachennut-
zungsplans der Stadt Garz / Riugen (Fest-
stellungsbeschluss der Gemeindevertre-
tung vom 07.05.2009) ist das Plangebiet
als gewerbliche Bauflaiche (G) ausgewie-
sen. Auflerhalb des Plangebiets ist entlang
des nérdlichen Rands ein schmaler Strei- $-
fen tberlagernd als gewerbliche Bauflache § -
sowie als Flache mit Nutzungsbeschrén-
kungen (bzw. als Flache fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutz-gesetzes) dargestelit.

Mit der Neuaufstellung wurden frilher vor- ~ 2z
gesehene, jedoch nicht realisierte gewerb- .

liche Bauflachen aufgrund fehlenden Be- &
darfs und zum Schutz von Natur und Land-
schaft zuriickgenommen. Dabei wurde auf
die Flache des ehem. Betonwerkes verwie-
sen, die bereits Uberwiegend versiegelt ist | LT el (8 e
und sich deshalb auch zukiinftig als Ange- . ~43¥87 W=\ fisd > (0] 7 Tel 2
botsflache fiir gewerbliche Nutzungen an- Abbildung  2: Ausschnitt Flachennutzungsplan
bietet. (Genehmigungsentwurf, Stand 05/2009)

Als wichtiges Standbein der 6rtlichen Wirtschaft ist nach wie vor der Bereich des produzierenden
Gewerbes und des Handwerks anzusehen. Vor diesem Hintergrund sind im Bereich des produzie-
renden Gewerbes der Erhalt und die Erweiterungsméglichkeiten der beiden bestehenden industri-
ellen Gewerbebetriebe sowie die Starkung der Stellung kleiner und mittlerer Handwerksbetriebe
durch eine entsprechend vorsorgende Gewerbe(flachen)politik, die etwa bei Konfliktlagen die Aus-
siedlung von entwicklungsféhigen gewerblichen Betrieben aus Siedlungsbereichen erméglicht, von
besonderer Bedeutung fir die Stadt.
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1.3.2.) Erfordernisse der Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Entwurf zum 2. Beteiligungsverfahren)
ist Garz als Grundzentrum ausgewiesen (Z). Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbe-
reichs mit Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen gem. 3.2.4 (2) als
Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt werden und Arbeitsplatze fir die Bevélke-
rung ihres Nahbereichs bereitstellen.

1.4.) Zustand des Plangebietes

Cozorws Socr
Gars

riars Gorr
Flge | )

Abbildung 3: Bestandsplan

1.4.1.) Nutzung innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Mit der SchlieBung des Betonwerks ist der seit Jahrzehnten von der Baustoffindustrie gewerblich
genutzte Standort brach gefallen. Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt. Nach dem Abbau
der Containerbauten (Ausstellung/Verkauf, Biiro, Sozialraume) bestehen noch zwei gréRere Pro-
duktionshallen im Plangebiet. Das Plangebiet war traditionell eingezéunt, der Zaun wurde jedoch
bereits teilweise gestohlen.

Durch eine schmale Flache getrennt, schlieft sich nérdlich eine Kleingartenanlage an.

1.4.2.) Schutzgebiete im bzw. in Ndhe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts. Schutzgebie-
te nach internationalem Recht sind im Einwirkbereich der Anlage nicht vorhanden.

Westlich des Plangebiets verlauft die (zum Teil lickige) Allee nach Samtens, die als Allee nach
§ 27 LNatG M-V geschiitzt ist. An der Allee werden keine Anderungen vorgenommen.
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1.4.3.) Altlasten

Im Plangebiet waren Altlastenvorkommen einschlagig, die 1995 saniert wurden. Es sind jedoch lo-
kale Restbelastungen nicht auszuschliefen. Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédli-
chen Bodenveranderungen festgestelit (wie unnatiirliche Bodenverfarbung oder anormaler Geruch,
Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist
der Aushubboden gern. den Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu
untersuchen. Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des Landkreises Riigen umgehend zu
informieren.

2,) Stadtebauliche Planung

2.1.) Stéddtebaulicher Entwurf

2.1.1.) Nutzungskonzept
Die Planung sieht grundsatzlich die Beibehaltung der gewerblichen Nutzung des Standorts vor.

Mit Ausnahme der westlichen Flachen an der Landesstrafie (ca. 1,0 ha), die in einem ersten Bau-
abschnitt kurzfristig als Gewerbegebiet erschlossen werden, soll auf den restlichen Flachen des
ehemaligen Betonwerks eine auf 30 Jahre befristete Nutzung als Solarpark vorgesehen werden
(Sonstiges Sondergebiet ,Solarpark"). Angesichts der mdglichen Anlagenfliche von rund
43.000 gm ergibt sich eine Anlagenleistung von rund 2.200 kWp Leistung. Ein Einspeisepunkt
steht im Plangebiet zur Verfiigung. Insgesamt entfallt auf den Solarpark ein Investitionsvolumen
von rund 6,0 Mio EUR.

Die Anlage wird als modulares Baukastensystem in Aluminium-Edelstahlbauweise auf Betonaufla-
gefundamenten errichtet, so dass die gepflasterte Fléche vollstandig erhalten werden kann. Bei
Abbau der Anlage (vgl. Energieeinspeisegesetz) wird der derzeitige Zustand wiederhergestellt. Da-
her wird in Ankniipfung an die bisherige Nutzung nach § 9(2) BauGB eine gewerbliche Nachnut-
zung festgesetzt (d.h. langfristig Erhalt der gewerblichen Bauflache).

2.2.) Fldachenbilanz

Art Flachen- GRZ  Zuldssige Zuldssige Bestehende
grofe Hauptanlage  baul. Nutzung ges. baul. Nutzung ges.

Temporéarer SO Solarpark 40.082gm 0,6 24,049 gm 32.066 gm* ca. 40.000 gm

(Nachnutzung als Gewerbliche

Bauflache)

Gesamtgebiet 40.082 qm

* Kappungsgrenze gemal3 § 19(4) BauNVQO 0,8
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2.3.) ErschlieBung

2,3.1.) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich liber die Landesstralle Samtens — Garz erschlossen. Die Zufahrt ist
Bestand und zur ErschlieBung des Gebiets bisher und zukiinftig notwendig.

Nach § 26 StrWG M-V gelten Zufahrten zu Landesstrallen und Kreisstrallen auRerhalb einer nach
§ 5(2) festgesetzten Ortsdurchfahrt als Sondernutzung, die nach §22(1) der Erlaubnis bedarf. Die
Zufahrt ist Bestand und soll nicht gedndert werden, es bleibt bei der bisherigen gewerblichen Nut-
zung des Gebiets. Gegenilber dem bisherigen Zustand (Betonwerk mit starkem LKW-Verkehr) soll
die Zufahrt auch nicht einem wesentlich gréeren oder andersartigen Verkehr dienen (vgl. §26(3)
Str'WG M-V); durch die zeitlich befristete Anlage eines Solarparks auf einem GroRteil der Flachen
wird vielmehr in den nachsten Jahren die Verkehrsbelastung des Knoten deutlich sinken.

Die innere ErschlieBung wird neu geordnet.

2.3.2.) Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist entsprechend des Bedarfs der Vorgangernutzung (Betonwerk) erschlossen.

Die Wasserversorgung kann Uber die Kapazitdt in den Anlagen des ZWAR abgesichert werden.
Angesichts eines deutlich geringeren Bedarfs sowie des Alters der Leitung missen vorr. die letzten
ca. 185m Leitung zum Plangebiet erneuert werden.

Der ZWAR unterhalt im Plangebiet keine 6ffentlichen Entsorgungsanlagen. Eine Ubernahme des
Schmutzwassers und deren Beseitigung in der Kldranlage Garz ist durch Schaffung der notwendi-
gen Anlagen mdglich. Nach dem Stand der Vorplanung erscheint der Bau einer Druckrohrleitung
entlang der Landesstrale bzw. die Fihrung einer Freigefélleleitung tiber die &stlich angrenzende
Gemeindestralle (Schleuse) am wirtschaftlichsten.

Das anfallende Niederschlagswasser von den kiinstlich versiegelten Flachen ist (iber entsprechen-
de Anlagen einer Vorflut zuzufiihren. Die Gewéasserbenutzung ist durch die zustandige Wasserbe-
hérde zu genehmigen. Der ZWAR beantragt die Freistellung von der Beseitigungspflicht.

2.4.) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.4.1.) Art und MaR der baulichen Nutzung

Angesichts der absehbar zeitlich befristeten Nutzung als Solarpark wird die Art der baulichen Nut-
zung nach § 9 (2) BauGB zeitlich gestaffelt festgesetzt.

Die Solaranlage als spezifische, eng begrenzte Nutzungsart wird als Sonstiges Sondergebiet nach
§ 11 BauNVO gefasst. GemaR Energieeinspeisegesetz (EEG) besteht fur 20 Jahre die garantierte
Méglichkeit zur Stromeinspeisung in das 6ffentliche Netz. Die Hersteller der Solarmodule geben in
der Regel eine Leistungsgarantie von 80% auf 25 Jahre. Spétestens nach 30 Jahren ist daher mit
einem Abbau der Anlage zu rechnen. Der Abbau wird durch den Vorhabentrager vertraglich abge-
sichert (Riicknahmegarantie fur die Solarpanele durch den Hersteller).

Die bisherige Nutzung als GE-Gebiet wird als Folgenutzung nach Abbau der Anlage festgesetzt.
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3.) Auswirkungen/ Umweltbericht

3.1.) Abwiégungsrelevante Belange

Bei der Abwégung ist neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.2) insbesondere auf die im Fol-
genden aufgefiihrten 6ffentlichen Belange einzugehen. Die privaten Belange sind angemessen zu
beriicksichtigen.

e Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung

von Arbeitsplétzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern heillt es hierzu im Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirt-
schaftlichen, sozialen und &ékologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und
Sicherung von Arbeitsplatzen bei allen Abwéagungsentscheidungen und Ermessensspielrédu-
men Prioritét eingerdumt." Diese MaRgabe ist auch bei der Bauleitplanung der Gemeinden
geméal der landesplanerischen Zielsetzung vorrangig zu beriicksichtigen (§ 1 (6) Nr. 8c
BauGB). Vorhandene Arbeitsplatze werden gesichert und ausgebaut.
Mit den wirtschaftlichen Effekten kausal verbunden sind die Auswirkungen auf die Bevélke-
rungsentwicklung und damit auf die sozialen Bediirfnisse der Bevélkerung. Die Starkung
der lokalen Wirtschaft ist geeignet, die Abwanderung aus der Region insgesamt zu verrin-
gern (Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderung). Nur mit stabilen Einwohnerzahlen sowie
bei entsprechenden Gewerbesteuereinnahmen fiir den gemeindlichen Haushalt wird der
Erhalt der sozialen Infrastruktur méglich sein.

e Angesichts der intensiven Vornutzung sind die Belange des Umweltschutzes nur nachran-
gig zu beriicksichtigen. Als Beitrag zum Flachenrecycling ist die Planung geeignet, zukinfti-
ge Flachenbedarfe auf vorgenutzte Flachen zu lenken und die weitere Inanspruchnahme
von Landschaftsflachen fur Siedlungstatigkeit zu vermeiden (vgl. § 1a BauGB).
Auch das EEG (Energieeinspeisegesetz) koppelt die Vergiitungszahlung an die Art der Vor-
nutzung. Mit der Préferenz fur versiegelte Flachen soll dem Bodenschutz entsprochen und
der Zunahme der Flacheninanspruchnahme entgegen gewirkt werden. Insgesamt ent-
spricht der Solarpark als Beitrag zu einer CO. neutralen Energieerzeugung den kurz- und
mittelfristigen Zielen des nationalen/globalen Klimaschutzes.

Die privaten Belange sind entsprechend zu berlicksichtigen. Das Plangebiet ist nach der Nut-
zungsaufgabe derzeit ungenutzt; es besteht kein Baurecht.

3.2.) Umweltbericht

Der Umweltbericht griindet auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltpriifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mégli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaft / Landschaftsbild), das Schutzgut Mensch sowie
deren Wechselwirkungen.

Im Rahmen der parallelen Bearbeitung des Bebauungsplans wurde eine Biotoptypenkartierung mit
Erfassung der Einzelbdume gem. “Anleitung zur Biotopkartierung im Gelande” Mecklenburg-Vor-
pommern (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt und Natur 1998/Heft 1) erstellt, welche der
Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gemaR Landesnaturschutzge-
setz (vgl. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, 1999 / Heft 3) zugrunde liegt.
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In Vorbereitung des Abbruchs der vorhandenen Geb&ude wurde eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung vorgenommen. Verbotstatbesténde gemaR §42 BNatSchG wurden nicht festgestellt. Ver-
tiefende Untersuchungen des Schutzgutes Fauna sind somit nicht notwendig.

Alternativen: Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung des intensiv vorgenutzten
Grundstiicks bestehen nicht. Angesichts der allgemeinen Entwicklung darf schon aus Griinden ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf die Entwicklung dieses langjahrig intensiv vor-
genutzten Standortes nicht verzichtet werden. Durch die Lenkung von Investitionen in baulich vor-
genutzte Bereiche kann die zusétzliche Flacheninanspruchnahme von bislang nicht genutzten
Landschaftsraumen vermieden werden.

Als eingriffsrelevante Bestandteile sind in der Umweltpriifung zu beriicksichtigen:

Mit der Planung sind keine erkennbaren erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden Natur-
und Landschaftsbereiche verbunden. Es bleibt langfristig bei einer gewerblichen Nutzung des
Plangebiets.

Die Versiegelung im Plangebiet wird sich angesichts der bestehenden Flachenbefestigung nicht er-
héhen. Der geringe Verlust an Baumen am siidlichen Rand des Plangebiets wird nach § 26a
LNatG M-V bewertet und nach Baumschutzkompensationserlass ausgeglichen.

Der Betrieb der Solaranlage ist frei von Auswirkungen auf die Umwelt. Im Sinne des EEG ist die
Solarenergienutzung als CO-neutrale, ressourcensparende Art der Energiegewinnung vielmehr
ein Beitrag zum globalen Klimaschutz.

Die Nutzungen des Gewerbegebietes unterliegen der allgemeinen Zulassigkeit in einem Gewerbe-
gebiet.

Die baubedingten Auswirkungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfithrung als nicht erheb-
lich eingeschéatzt und kénnen daher vernachléssigt werden.

3.2.1.) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand/ Bewertung: Die Insel Rugen liegt, groRraumig betrachtet, im Einflussbereich des Ost-
deutschen Kistenklimas, d.h. sie wird dem ozeanisch gepragten, subatlantischen ,Ostdeutschen
Kistenklima® zugerechnet, welches noch in einem 10 bis 30 km breiten Streifen landeinwarts der
deutschen Ostseekiste wirkt. Es zeichnet sich gegeniiber dem Klima des Binnenlandes durch
starkere Winde, einen gleichmaRigeren Temperaturgang mit niedriger Jahrestemperatur und klei-
ner Jahresschwankung aus.

In seiner Auspragung als Uberwiegend versiegelte Fliche besitzt das Plangebiet keine klimafér-
dernde Funktion.

Entwicklungsziel: Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieRlich des értlichen Klimas, ist auch durch Manahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit gunstiger klimati-
scher Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustel-
len.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Die Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die klimatische Situa-
tion im Plangebiet sowie in dessen Umfeld nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Der Eingriff in das Schutzgut Klima wird durch Nachnutzung der
brach liegenden Gewerbegebietsflache minimiert. Im Sinne des EEG ist die Solaraniage als Maf3-
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nahme zur Gewinnung erneuerbarer (CO.-neutraler) Energie ein Beitrag zum globalen Klima-
schutz.

Zustand nach Durchfithrung: Der Anteil versiegelter und teilversiegelter Flachen wird beibehalten.
Durch die Ausweisung von Gewerbeflachen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalkli-
ma zu erwarten. Insgesamt ist die klimafreundliche Energieerzeugung der Solaranlage positiv zu
bewerten.

Wasser

Bestand / Bewertung: Der Graben 17:13/39 fiihrt als Stichgraben nah an das Plangebiet heran.
Dieser entwéssert iiber den Graben 17:Z 64/2/5 in den Garzer See.

Der Grundwasserflurabstand wird in den den Karten des Kartenportal Umweit des Landes M-V im
Umfeld des Plangebietes mit >2,0m <5,0m angegeben. Die Tiefenlage der Grundwasserhéhenglei-
chen des oberen zusammenhéngenden Grundwasserleiters betragt im Norden ca. 10m zu NN,
gen Suden in Richtung 7,5m zu NN fallend. Fur die Grundwasserneubildung stehen die Flachen
aufgrund der massiven baulichen Veranderungen und fast kompletten Versiegelung nicht zur Ver-
fugung.

Entwicklungsziel: Natirliche oder naturnahe Gewaésser sowie deren Uferzonen und natiirliche
Riickhalteflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grund-
wasserspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung schutzwiirdiger Biotope fithren kén-
nen, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Ge-
wassern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden. Stoffeintrage sind zu begrenzen bzw. ver-
meiden.

Proagnose bei Nichtdurchfiithrung: Eine Nichtdurchfithrung des Vorhabens wird die gegenwartige Si-
tuation des Grund- und Oberflachenwassers nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine Veranderungen vor, welche den derzeiti-
gen Zustand des Schutzgutes beeintrachtigen kénnten.

Zustand nach Durchfithrung: Die vorhandene Voll- bzw. Teilversiegelung wird im wesentlich erhal-
ten, so dass sich hinsichtlich des Schutzgutes Wasser keine Veranderungen ergeben. Die allge-
mein zuldssigen Fladchennutzungen bergen im Normalfall keine Gefahr hinsichtlich des Zustands
des Schutzgutes Wasser.

Boden / Geologie

Bestand / Bewertung: GemaR Geologischer Karte des Norddeutschen Flachlandes (Berlin 1957)
herrscht im Plangebiet Uberwiegend Sande als weichseleiszeitliche Bildungen der Hochflachen
bzw. im sudéstlichen Bereich Geschiebelehm bzw -mergel als weicheleiszeitliche Bildungen der
Hochflachen vor. Geotope gem. § 20 LNatG M-V sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorausgegangenen gewerbliche Nutzung hat die natirlichen Verhéltnisse vollstandig veran-
dert.

Im Plangebiet waren Altlastenvorkommen einschlagig, die 1995 saniert wurden. Es sind jedoch lo-
kale Restbelastungen nicht auszuschlieBen.

Heute ist das Gebiet fast komplett versiegelt. Nach Aussage des Vor-Eigentimers wurden aus
Grinden eines problematischen Baugrunds die Flachen weit unterhalb der Pflasterung total versie-
gelt (massiv betoniert), worauf eine Sandschicht aufgetragen wurde, die die Versorgungsmedien
beherbergt und durch einen fir Schwerlastverkehr geeigneten Aufbau einer Betonpflasterung ab-
geschlossen wurde. Es ist von einer totalen Verénderung der Bodenverhaltnisse auf mind. 1 m Tie-
fe auszugehen.

Entwicklungsziel: Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erftllen

Garz, 1.Anderung FNP Seite 10 von 15
Genehmigung, Fassung vom 21.01.2010, Stand 28.04.2010



uhlig raith hertelt ful | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung —]
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin www.stadt-landschaft-region.de

kénnen. Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern. Fir nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. géartnerisch genutzte Béden, deren
Pflanzendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Prognose bei Nichtdurchfithrung: Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende Si-
tuation des Schutzgutes Boden nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Die Nachnutzung einer vollstandig verédnderten ehemaligen Gewer-
beflache entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Aufgrund des ho-
hen und massiven Versiegelungsgrades der Flache sind keine Minimierungsmafinahmen méglich.

Zustand nach Durchfithrung: Der Versiegelungsgrad wird nicht erhdht. Es werden keine ungestér-
ten Bodenbildungen beeintrachtigt. Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind auf diesem Standort aufgrund der Vorbeeintrach-
tigung nicht méglich.

Flora und Fauna

Flora Die Karte der Heutigen Potenziellen Natiirlichen Vegetation Mecklenburg-Vorpommerns
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet Waldmeister-Buchenwald
einschliellich der Auspragung ais Perlgras-Buchenwald aus. Ein derartiger Bestand wiirde sich auf
natirlichen Bodenverhaltnissen einstellen, wenn jegliche Nutzung der Flachen aufgegeben wirde.
In diesem Waldtyp herrscht die Rot-Buche (Fagus sylvatica) mit vereinzelten, stammweisen Vor-
kommen von Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Gewéhnliche Esche (Fraxinus excelsior). In der Strauchschicht findet man Schwar-
zen Holunder (Sambucus nigra), Gewséhnliche Hasel (Corylus avellana), Gewodhnlichen Efeu (He-
dera helix), Weitdorn (Crataegus monogyna).

Bestand. Der Charakter des Plangebietes weicht nutzungsbedingt erheblich von der Heutigen Po-
tenziell Natirlichen Vegetation ab. Wesentliche Anteile des Grundstiicks sind vollstédndig versie-
gelt. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist eine Heckenstruktur aus Schwarz-Kiefer (Pinus
nigra) vorhanden, die in ihrer heute erreichten Dimension in Konkurrenz zu den benachbarten
StraRenb&umen tritt.

Im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarem Umfeld sind keine Biotope gemaR §20LNatG vorhan-
den.

Fauna /Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG

Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und fiir die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu priifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbestdnde entsprechend § 42 eintreten kénnen.

In Vorbereitung zum vorzeitigen Abriss der vorhandenen alten Produktions- und Lagerhallen (Frih-
jahr 2010) wurde eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchgefiihrt (R. Grunewald, Umweltplan,
21.12.2009). Es wurden keine Verbotstatbestande gem. §42 BNatSchG festgestellt.

Die einzelnen vorhandenen Baume bieten keine herausragenden Lebensraumeigenschaften, Brut-
statten von Végeln wurden bei einer Sichtkontrolle nicht festgestellt.

Eine Betroffenheit der Belange des Besonderen Artenschutzes nach § 42 BNatSchG kann im der-
zeitigen Planungsstand ausgeschiossen werden.

Entwicklungsziel: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild leben-
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den Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Biotope und ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzustellen. Nicht
mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Progn i Nichtdurchfiihrung: Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird der gegenwirtige Zu-
stand von Natur und Umwelt beibehalten. Der Baumbestand an der siidlichen Grundstiicksgrenze
wird in sich zusammenbrechen, die Heckenstruktur an der westlichen Grundstiicksgrenze wird die
straenbegleitenden Alleebdume zunehmend beeintrachtigen.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben wird auf einer erheblich vorbeeintréchtigten Flache
geplant, so dass kein unberiihrter Naturraum beansprucht wird.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Uberwiegende Flache wird als Solarpark ausgestattet. Verdnde-
rungen der Bodenflache sind nicht erforderlich. Die straBenzugewandten Gewerbegrundstiicke er-
halten auf heute fast total versiegelter Grundfliche die erforderlichen Gebaude und Anlagen. Ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze wird die Kiefern-Hecke durch eine neue Reihe aus Laub-
baumen ersetzt, welche den erforderlichen Abstand zum Alleebaumbestand beriicksichtigt.

Landschaftsbild

Bestand: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns* wird das
Gebiet um Garz in die Landschaftseinheit Flach- und Higelland von Inner-Riigen und Halbinsel
Zudar innerhalb der Landschaftszone Vorpommersches Flachland eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale wurde die Schutz-
wilrdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. Auf
einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Landschafts-
bildraum Landschaft um Garz und Putbus-"Hochriigen”) der Stufe 4 (sehr hoch) zugeordnet (LAUN
1996).

Die wichtigsten Aspekte hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet sind
die Lage im Ubergang zur offenen Landschaft sowie die Vorbeeintrachtigung durch vorhandene
Produktions- und Lagerhallen, benachbarte Nutzungen und vorhandene GroRgehélzbestande im
Umfeld.

Entwicklungsziel: Landschaften sind wesentlicher Bestandteil des Lebensraumes der Menschen.
Sie sind Ausdruck des europaweiten gemeinsamen Kultur- und Naturerbes und Grundlage fiir die
Identitat ihrer Bewohner.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erleb-
nis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und Elemen-
te sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes der
Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen zu schitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugénglich zu er-
halten oder zugénglich zu machen.

Prognose bei Nichtdurchfitlhrung: Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird sich keine wesentli-
che Veranderung der Situation ergeben. Die vorhandenen Geb&ude verfallen und beeintréchtigen
das Landschaftsbild bzw. das Landschaftsempfinden. Die Flachen werden sich durch Sukzession
allmahlich in Richtung der heutigen potenziell natiirlichen Vegetation entwickeln.

Zustand nach Durchfiihrung: Fiir das Aufstellen der Solaranlage wird das vorhandene groRe Pro-
duktionsgeb&ude abgebrochen, wodurch das Landschaftsbild aufgewertet wird. Im Gegenzug ver-
ursacht das Aufstellen der Solaranlage an sich eine geringfiigige Verénderung des Erscheinungs-
bildes der ausgedehnten Freifldchen.
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Mit der geplanten gewerblichen Nutzung sind Verénderungen der Bebauung verbunden, wobei das
MaR der baulichen Nutzung dem Bestand untergeordnet wird. Als Ersatz fir die Giberwiegend aus
Griinden der Verkehrssicherheit zu fallenden Baume wird die Pflanzung einer Laubbaumreihe par-
allel zur westlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Landschaftliche Freirdume héherer Wertigkeit werden vom Vorhaben nicht beeintréchtigt.

3.2.2.) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Wiederaufnahme einer gewerblichen Nutzung auf einem véllig anthropogen verénderten, alt
etablierten Gewerbestandort minimiert und vermeidet Eingriffe in die Belange von Natur und Um-
welt.

Maf3n n zum Ausglei iver Auswirkungen auf Natur Land

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i.d.F.v. (5.
Marz 2002 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686) und
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Oktober
2002, GVOBI. M-V 2003 S. 1, zuletzt gedndert am 14. Juli 2006, GVOBI. M-V S. 560) zu vermei-
den zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Unvermei re Beeintrachtigungen:

- Verlust des abgéngigen Baumbestands an der suidlichen Plangrenze.
- Verlust der Hecke aus Kiefern an der westlichen Grundstiicksgrenze

Eingriffsermittlung (naturschutzfachlich)

Das MaR der vorhandenen Versiegelung / Uberbauung (iberschreitet bereits das bei der festge-
setzten Grundflachenzahl von 0,6 zulassige MaB. Weitere Eingriffe sind folglich nicht bilanzierbar
(s. 2.2. Flachenbilanz).

Fur die Aufnahme erneuter gewerblicher Nutzungen auf versiegelten Flachen wird kein Funktions-
verlust angerechnet.

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittlung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen.

Besonders wertvolle Biotope sind weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarem Umfeld vor-
handen. Mittelbare Eingriffswirkungen sind in der Ermittlung des Gesamteingriffs rechnerisch nicht
zu beriicksichtigen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades des Plangebietes (s. 2.2 Flachenbilanz) wird fir die er-
neute Nutzung des alten Gewerbestandortes kein Eingriff geltend gemacht.

Als Ersatz fir die gem. §26a LNatG M-V kompensationspflichtigen Béume sind auf dem
Grundstiick voraussichtlich 16 Bdume in der Pflanzqualitédt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe MalBnahme A 1).
Das Kompensationsverhéltnis entspricht den Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses vom 15.10.2007.

Mit der Erbringung der aufgefithrten KompensationsmaRnahmen gilt der Eingriff gem. §26a LNatG
M-V als ausgeglichen.
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3.2.3.) Mensch und seine Gesundheit

Wirtschaft: Positiv ist die Verbesserung der Wirtschaftlichen Situation der Stadt Garz / Rigen,
durch Wiederbelebung des alten Gewerbestandortes. Das Schutzgut Mensch wird in dieser Hin-
sicht vom Vorhaben profitieren.

Klima: Weiterhin werden positive Auswirkungen auf das Klima und die menschliche Gesundheit
durch Nutzung regenerativer Energien erzielt.

Immissionsschutz: In einer Entfernung von ca. 150 m in Richtung Siiden liegt ein Einzelgehéft, die
weitere Wohnbebauung der Ortslage ist ca. 300 m entfernt und liegt in stidéstlicher bzw. éstlicher
Richtung. Nach R. Borgmann, Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Blendwirkungen an Photovol-
taikanlagen) wird fur die Anlage

von Freiflachenphotovoltaikanla- I

gen ein Mindestabstand von

100 m zu Wohngeb&uden emp- sty S
fohlen. Ist der Abstand geringer '
sind genaue Berechnungen der i
Reflexionen erforderlich, um
mdgliche Aussagen zur Blendwir- | Einwirkungsbereich F20° ) Einwirkungshereich
kung der Anlage treffen und Min- | @™ Morgen A am Abend

derungsmaBnahmen festlegen zu
kénnen. Geplant sind fest mon- \

tierte Module, bei denen gem. '
vorliegender Schrift die Blendwir- Immissionsarte auf der gleichen
kung in den Morgen- bzw. Abend- Hahe wie das Modul

stunden in stdéstlicher bzw. siid-
westlicher Richtung, jeweils im Abbildung 4. Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Winkel von maximal 26° zur So- (R. Borgmann)

laranlage auftritt.

Demnach tritt in Richtung des Einzelgehéftes keine Blendwirkung auf. Zudem wére die Entfernung
von 150 m bereits ein ausreichender Schutz. Die Ortslage Garz liegt innerhalb des Einwirkberei-
ches am Abend, ist jedoch durch die Entfernung von mindestens 300 m ausreichend geschiitzt.
Vorhandener Bewuchs (Bdume, Gehélze) wird zudem als Minderung angesehen.

Eine erheblich beeintrachtigende Blendwirkung vom Vorhaben auf die benachbarte Wohnbebau-
ung wird ausgeschlossen.

3.2.4.) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand weder denkmalgeschiitzte Gebdude noch Bo-
dendenkmale bekannt. Die allgemeine Sorgfaltspflicht bei ErdbaumaRnahmen bleibt unberiihrt.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ist nicht betroffen.

3.2.5.) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Auswirkungen: Die Gewinnung von Energie aus ei-
ner regenerativer Quelle stellt keine Belastung fiirr das Klima dar und bewirkt Verbesserungen fiir
die menschliche Gesundheit.

Wechselwirkungen zwischen Skonomischen, sozialen und ékologischen Belangen: Fir die Stadt

Garz / Rugen wird ohne nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt der Gewerbestadt-
ort wieder als Wirtschaftsfaktor wirksam.
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3.2.6.) Zusammenfassung

Planungsinhalt ist die Errichtung einer Solaranlage sowie Wiederaufnahme gewerblicher Nutzun-
gen auf einem als Gewerbestandort vorgepragten und fast vollstandig versiegelten Areal.

Auf Grundlage der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgliter Boden, Wasser, Luft,
Landschaftsbild sowie Mensch ist die Planung als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter werden durch die Ergénzung der Bebauung nicht verursacht.

Das Mal des Eingriffs in die Belange von Natur und Landschaft wurde ermittelt und entsprechen-
de KompensationsmaRnahmen festgesetzt. Das Vorhaben berilhrt keine besonders wertvollen Be-
standteile von Natur und Landschaft. Die Auswirkungen der mit dieser Planung verbundenen MaR-
nahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungs-
mafinahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Bc-Jden_/ Wasser . keiné erhebliche Beeintrachtigung
Klima . positive Auéwirkungen -

Tiere und Pflanzen keine erhebliche Beeintréchtigung
Mensch insg. positive Auswirkungen
Landschaﬂ / Landschaftsbild keine erhebliche Béeintréchtigung
Kuttur- und Sachgiiter nicht betroffen

3.2.7.) MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Durch die Realisierung des Vorhabens werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieRlich vorbeeintrachtigte Flachen eines Ge-
werbestandortes beansprucht, so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Be-
lange von Natur und Umwelt nicht erforderlich sind.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwach-
serfolg hin zu kontrollieren. In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen im
Zuge der Unterhaltungspflege zu priifen und ggf. durch gartnerische MaRnahmen zu verbessern.

Garz, Januar/April 2010
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