SATZUNG DER GEMEINDE FINCKEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 07 "SOLARPARK KAESELIN"

Praambel

PLANZEICHNUNG TEILA

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBL. | S. 674) in"Verbindung mit der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung 7

152 163
vom 20.12.2022 folgende Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 07
63 "Solarpark Kaeselin" der Gemeinde Fincken, bestehend &us der Planzeichnung (TEIL A),
E dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan erlassen:
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Hinweise Planzeichenerklarung

Denkmalschutz

= 2§57 Ab BEEhG Nl b o I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
ema s, 1 c -V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort . X .
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndem will, in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

durchfilhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich (BGBI. I S. 1802)
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
! S L 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wéhrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,

Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.a.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des S, B . ; -

Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V °75.50 V?rh' ':Ohe n_!\életebr e NH'}‘(t'm amiichen Hohenbezugssystem DHHN 2016

Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geéindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, als Unigfen Ronsnlezligspun e

392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die N—— BAlABHZE

den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in 9

unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 4. Verkehrsflachen el § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Artenschutz & private StraBenverkehrsflache

Schleiereule: Die Brutzeit der Schleiereule beginnt Anfang April und kann bis in den Dezember dauern. Ein A Ein- und Ausfahrt

Abbruch des Gebiudes muss aus diesem Grund im Zeitraum Januar bis April erfolgen.
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5. Sonstige Planzeichen
Weitere Brutvégel: Zur Vermeidung einer Totung von bodenbritenden Vogelarten und zur ]
Stérungsvermeidung von angrenzenden Brutvégeln der Gehélze wird eine Bauzeitenbeschrankung
eingehalten, d.h. Bauarbeiten erfolgen nur auRerhalb der Brutzeit von September bis Februar. Bei
Baubeginn innerhalb der Brutzeit muss zuvor durch einen Gutachter Uberpriift werden, ob ein aktuelles II. Darstellung ohne Normcharakter
Brutgeschehen ausgeschlossen werden kann. 500

+ L BemaRung in Meter {”l ””l I ”} Abbruch vorh. baulicher Anlagen
Reptilien: Vorzugslebensrdume der Zauneidechse sind im Planungsraum nicht betroffen. Ein Vorkommen 9 i ; P o .
_....____4 gt e B

kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollte die Bauzeit auBerhalb des Kataster
Aktivitatzeitraumes dieser Tiere erfolgen. Ist dies nicht mdglich, ist wéhrend der Bauarbeiten ein
fachgerecht installierter Reptilienschutzzaun aufzustellen, um das Einwandern der Tiere zu verhindern. 9
Dieser ist zwischen November und Ende Februar vor Baubeginn fertigzustellen. lll. Nachrichtliche Ubernahme

Kleinsduger: Die Freiflichen-Photovoltaikanlage muss aus versicherungstechnischen Griinden - Trinkwasserleitung
eingezaunt werden. Die Einfriedung der Anlage soll so gestaltet werden, dass fur Klein- und Mittelsauger
keine Barrierewirkung besteht.

g Umgrenzung die von Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 10 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
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Dies wird durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes bzw. durch Offnungen von mindestens GeltunQSberemh

10 x 20 cm GréRe in Bodenndhe und im Héchstabstand von 15 m gewahrleistet. Beeintrdchtigungen fr

Kleinsauger (wie Fuchs, Hase, Igel und Dachs) werden dadurch vErisden: Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1: 1.000 dargestellt

und belauft sich auf eine Flache von 0,9 ha. Er erstreckt sich auf Teilﬂéchen der Flurstlicke 63/4 und 63/12 der Flur 1
innerhalb der Gemarkung Kaeselin.

Verfahrensvermerke
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Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriicheké jeraus nicht abgeleitet werden.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Fincken
im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Rébel-Muritz "Muritz Anzeiger" Nr. 20 am 2. Oktober 2020.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes iiber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 15.10.2020 informiert Worden.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom 12.10.2020 bis zum 13.11.2020 durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 15.10.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 21.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend ausg der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht, sowie die
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 25.10.2021 bis 29.11.2021 wéhrend der
Dienststunden im Amt Rébel-Miiritz, sowie auf der Homepage des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 16. Oktober
2021 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Muritz Anzeiger" des Amtes Rébel-Miiritz bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut mit Schreiben vom 28.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht, sowie die
wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben erneut in der Zeit vom 28.03.2022 bis 12.04.2022
wahrend der Dienststunden im Amt Rébel-Miiritz, sowie auf der Homepage des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB
éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19. Méarz
2022 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt "Miritz Anzeiger" des Amtes Rébel-Miritz bekannt gemacht worden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachteh Be a én d Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbarg en-am 20.12.2022 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. ber. 2022 (/(/k'
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus/der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am 20.12. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauung

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzéighnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom Z.3.9€: 2022
(AZ: 262002023 - S, und Hinweisen erteilt.

Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebqu g?@‘ans nd die Stelle, bei der dieser Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Intere on-ef ehen werden kann und Auskunft tiber den Inhalt

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 214, 215 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 5 KV l\gz/)_sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend machen und das Erléschen dieser Anspr"@&é BQMQB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
2%.A0.202%in Kraft getreten. S C,}-\
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® (SO EBS) dient der
Errichtung und dem Betrieb von groRflachigen Photovoltaikanlagen. Zuléssig sind Modultische mit
Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, wie Trafostationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet (§ 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,4 begrenzt.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird auf 79,50 m NHN (DHHN 2016) begrenzt. Die
Hoéhenbeschrankung gilt nicht fir ausschlieRlich der Hauptnutzung (Photovoltaikanlage) dienende
Blitzschutzeinrichtungen und Kameramasten.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bebaute Fléchen durch die Einsaat von standortheimischem
Saatgut oder durch Selbstbegriinung als Grinland zu entwickeln. Die Mahd dieser Flachen ist unter
Beriicksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den speziellen Anforderungen von Offenlandbriitern
nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zuldssig. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig. Es hat eine zweimal jéhrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes zu erfolgen. Anstelle der Mahd
kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen werden mit einem Besatz von max 1,0 GVE, jedoch nicht vor
dem 1. Juli.

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,0 m innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig. In Einfriedungen
sind Offnungen von mindestens 15 x 20 cm GréRe in Bodennéhe im Hochstabstand von 15 m einzurichten.
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Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.
Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3908)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
S.66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBL. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Hauptsatzung der Gemeinde Fincken in der aktuellen Fassung

e 0 i Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern Mai 2020
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Entenwies

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amitlichen .
Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),

-

— vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 07
Lo.o "Solarpark Kaeselin" der Gemeinde Fincken
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