VERFAHREN

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 4.4.2017 .Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 13.4.20
03.05.2017 erfolgt. gwﬁ DRANG R

worden.

Dranske, den 25\ 2O U. Ahlers ﬂ g o)
Der Biirgermeister. ', g'
\ fﬁ‘ » 5,

3. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satzﬁ’i‘lcﬁau oE uj‘§‘ rch
Offenlage der Vorentwurfsunterlagen vom 2.5.2017 bis 2.05.2017 olgt.
Erganzend wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum im Internet unter
www.b-planpool.de verdffentlicht. Die ortslibliche Bekanntmachung der

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist ortstiblich durch Aushang an den

Dranske, den 25.4%. ZO1& U.AhlerL
Der Blirg rcpei

7)) l, AP
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und T%
wurden mit Schreiben vom 26.4.2017 frihzeitig nach

unterrichtet und zur AuRerung auch tber den Umfang.der
aufgefordert. _ Y

Dranske, den 25 . % ZoI& U. Ahlers .- ‘A
Der Biirgermeistef - -

5. Die Gemeindevertretung hat am 21.09.2017 den Entwurf der3. Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt. Gleichzeitig wurden die
wéhrend der friihzeitigen Beteiligung nach § 3(1) und § 4(1) BauGB
vorgetragenen Hinweise und Anregungen am 21 .09.291:7; eprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. ¥

die Begriindung mit dem Umweltbericht und einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag Uber wildlebende Vogel und Stellungnahmen mit umweltrelevanten
Hinweisen haben in der Zeit vom 20.11.2017 bis 22.12.2017 wéahrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der
Zeit vom 3.11.2017 bis 28.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Gem.

§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde die Bekanntmachung im Zeitraum vom

erganzend unter www.b-planpool.de im Internet verd anzend
wurden die Unterlagen im genannten Zeitraum ge 4 GB unter
www.b-planpool.de veréffentlicht. / e
A
Dranske, den 2 & .. 2O (¥ U. Ahlers”, \§¥ii—3
Der Burgermeister“*" 7
~/SvoreQ

7. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager &ffentlicher Belange
sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom 13.11.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. 3

Dranske, den 25, 4. 2018

% '_7
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinwgie 1 Apregungen
der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trage
Belange am 14.03.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteil,tE
O
7 N

G ~ . ’ é ‘ “:\\4
Dranske, den 22 .4 2014 U. Ahlers xfe%f S
Der Biirgermeister 7

b \{( ‘ 'y
9. Der Durchfiihrungsvertrag zur 3. Anderung des Vo‘rb'_ap\e“ nd

Erschliefungsplanes wurde am 7.12.2017 von der Gemeindevertref
beschlossen und am 5.2.2018 ausgefertigt. ) :

Dranske, den 25 .. 2014 U. Ahlers
Der Biirg
)
10. Die 3. Anderung des Vorhaben- und Erschlie&ung@%\ T nd aus

der Planzeichnung und den textlichen Feststetzungen wur 4.03.2018
von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begri
Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindev,
gebilligt. /&

Dranske, den /5.%. Zol4f

11. Der stermaRige Bestand sowie die g
Y '?9? entsprechen dem Liegensc

i<

12. Die 3. Anderung des Vorhaben- und Ersch NGy

ausgefertigt. Z
A

Dranske, den 5.4 Jo 1Y U. Ahle

13. Die 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplaies-sc
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der
Zeit vom . 95197 221 S bis A T2, 2214 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden (§ 44 BauGB).

Die 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRung
..... 1425 2205...... in Kraft getreten.

Dranske, den /{QO S 2014 U. Ahler

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen bzw. Ergdnzungen in Fett Kursiv, Streichungen als solche gekennzeichnet.

ART DER NUTZUNG

SO FER Sondergebiet Ferienhduser

SO FER 1 nur Ferienhauser zulassig

SO FER 2 nur Gebéaude fur Gastronomie, Verwaltung und sonstige Einrichtungen flr den
Aligemeinbedarf zulassig. Personalwohnungen ergédnzend-+m-Beaeh zulassig.

SO FER 3 nur Gebaude fir den Allgemeinbedarf zulassig. Personalwohnungen
ergédnzend-im-Baeh zulassig

Orandstickafiiche: e it - "
Zeht-der-VYoligeschosse-atsHéchstgrenze:
(abgeldst durch Festsetzung in Planzeichnung)

m

@

Die zuldssige Grundfiéche darf mit den Grundflichen von Stellpldtzen und Zufahrten, nicht
liberdachten Terrassen sowie Nebengeb&duden um 50% iiberschritten werden. Eine weitere
Uberschreitung um 20% ist fiir Fldchen, die ausschlieBlich mit Schotterrasen, Rasenwaben
oder Rasengittersteinen befestigt sind, zuldssig. Die Grundfiichen der durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in der Planzeichnung dargestellten ErschlieBungsstralRen bleiben bei der
Ermittlung der zuldssigen Grundfldchen unberiicksichtigt.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind sonstige bauliche Anlagen, die keine
Gebéude sind, zuldssig.
-Batiweise: © offene-Batiweise

(abgelbst durch Festsetzung in P'Ianzelchnung)

a) Fldche A 1: Der Gehélzbewuchs ist aufzulockern und auf 10-15 % der Gesamtfldche zuriick
zu nehmen. Die Wuchshéhe ist bei 50% der Gehélzen auf max. 2,5m zu begrenzen. Die
unbestockten Fldchen sind extensiv durch mind. 1x jéhrliche Mahd mit Abtransport des
Mahdgutes zu pflegen.

b) Fldche A 2: Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,.extensive Parkanlage“: Die Fliche ist
durch Pflanzung von einheimischen Dornengebiischen (Sanddorn, Schlehe, 0.4.) auf ca. 10%
der Fldche zu strukturieren. Die unbestockten Fldchen sind extensiv durch mind. 1x jahrliche
Mahd mit Abtransport des Mahdgutes zu pflegen.

¢) Baumpflanzungen: Im SOgg, oder den ausgewiesenen Griinfléichen sind je Ferienhaus
insgesamt 4 Bdume 1. oder 2. Ordnung sowie 1 Obstbaum zu pflanzen. Laubb&ume sind in
der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18cm, Obstbidume
in der Qualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 10-12cm zu
pflanzen. Die Bdume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Baumarten 1. und 2. Ordnung sind der Pflanzenliste 1 (Laubbdume) zu entnehmen.

d) extensiv zu bewirtschaftender Wiesen- und Gehélzfldche: Im SOggr, sind 25% der
Baugebietsfliche als extensiv zu bewirtschaftende Wiesen- und Gehélzfidche anzulegen. Eine
Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist unzulédssig. Die Wiesenfliachen sind mit
einer standortgerechten Saatgutmischung einzusden und durch eine ein- bis zweimalige
Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen.

Sand-Birke Betula pendula, Vogelbeere Sorbus aucuparia, Wald-Kiefer Pinus sylvestris,
Schwarz-Erle Alnus glutinosa, Stiel-Eiche Quercus robur, Trauben-Eiche Quercus petraea,
Zitter-Pappel Populus tramula, Feld-Ahorn Acer campestre, Moor-Birke Betula pubescens,
Rot-Buche Fagus sylvatica, Linde Tilia 'Pallida’, Hainbuche Carpinus betulus, Walnuss Juglans
regia, Spitz-Ahorn Acer platanoides, Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Wild-Kirsche Prunus avium

Wolliger Schneeball Viburnum lantana, Kornelkirsche Cornus mas, Roter Hartriegel Cornus
sanguinea, Kreuzdorn Rhamnus catharticus, Strauchrosen Rosa -in Arten, Heidekraut Calluna
vulgaris, Heidelbeere Vaccinium myriillus, Kréahenbeere Empetrum nigrum, Preiselbeere Vaccinium
vitis, Weilkcorn Crataegus spec., Stechpalme llex aquifolium, Gemeiner Schneeball Viburmum
opulus, Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus,
Pupur-Weide Salix purpurea, Sal-Weide Salix caprea, Berberitze Berberis vulgaris, Faulbaum
Frangula alnus, Heidelbeere Vaccinium myrtillus, Wald-Geilblatt Lonicera periclymenum,
Wacholder Juniperus ccmmunis

e) Griinfldche ,,Rand": Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Randeingriinung
sind Erdmodellierungen bis durchschnittlich zu 2,5 m Héhe iiber OK der
ErschlieBungsstralen zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen der Ferienanlage sind unzulédssig. Die
Abgrenzung einzelner Ferienhausparzellen ist nur als freiwachsende Hecke zulédssig. Zuldssig
bleibt die Einfriedung der Baugebiete entlang der privaten ErschlieBungsstraen mit
Erdwillen bis zu einer Héhe von 70 cm.

Kriippelwalmdach, Satteldach, Zeltdach, Quergiebel und Rundformen sowie Flachdécher als
Verbindungsbauten zulassig.

DACHNEIGUNG
43 49 Grad, bei Flachdach 0 3 Grad

Ferienhauser: Hartdeckung und Rohr / Reetdeckung
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1 :gﬁmgﬁ”;ﬁfg"“‘;z":ﬁ S 13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
8 1 NR. 1§§1- ) LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN
hier: FERIENHAUSGE3IET (§ 10 BauNVO) D LA B R AN NHMEN ZUM
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Tk e P hgsd
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO) AR
GR4.040 gm  ZULASSIGE GRUNDFLACHE )i i
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Héchstmaly ‘
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) ;ﬁ%ﬂzﬁﬁg 'S,?g ESE':,EUR
o OFFENE BAUWEISE ERHALTUNG VON BAUMEN,
—_— — = STRAUCHERN UND SONSTIGER
BAUGRENZE BEPFLANZUNG SOWIE VON
GEWASSERN.
P —— 14. STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) (§9 Abs. 6 BAUGB)
. EINZELANLAGEN (unbewegliche
GRUNFLACHEN (privat), hier Kulturdenkmale), die dem
m i Denkmalschutz unterliegen,
extensive Parkanlage hier: Bodendenkmal
(=) Sportaniage 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Rand R Randeingriinung — e MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
i —OFER U RECHTEN ZU BELASTENDE

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB

[Age=vee | WASSERFLACHEN (prvat)

|

-

SATZUNG

FLACHEN (§ 9 ABS. 1NR. 21 BAUGB!
hier: Sehr-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Anlieger (Eigentiimer
und Nutzer von Grundstiicken innerhalb
des Geltungsbereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans).

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGS- BEREICHS DER 3.
ANDERUNG DES VOIHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGS- PLANS (§ 9 ABS.
7 BAUGB)

BEREICH, IN DEM DER VORHABEN-
UND ERSCHLIESSUNGSPLANS
AUFGEHOBEN WIRD (§ 9 ABS. 7
BAUGB)

liber die 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Nr. 1 "Feriendorf Bakenberg“.
Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.03.2018 folgende

Satzung iiber die 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Nr. 1 "Feriendorf

Bakenberg", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen.

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung E

Freie S:adtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Dranske
3. Anderung des

Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Nr. 1

"Feriendorf Bakenberg"

Satzungsfassung
Fassung vom 14.11.2016, Stand 25.01.2018

Malflstab 1:1000




