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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Satzungsgebiets / Plangrundlage

Das Plangebiet umfasst teilweise die Flursticke 16/3, 16/4, 16/5, 17, 18/2, 20/1, 21/2 sowie 63/1
und vollstandig die Grundstiicke 7/8, 7/9, 7/10, 7/11, 14/ 2, 15/1 und 23/1 der Gemeinde Poseritz,
Gemarkung Glutzow. Die Flursticke befinden sich im Flurneuordnungsverfahren ,Poseritz 1"
Nach Abschluss dieses Verfahrens werden sich samtliche Flurstiicksgrenzen und -nummern an-
dern. Das Plangebiet liegt ca. 2,8 km sudlich der Ortslage Poseritz. Alle ErschlieBungsstrafien und
Wege sind nach der Ortslage Glutzow-Hof benannt.

Das Satzungsgebiet grenzt
e im Westen an die Nord-Sid-Verkehrsverbindung nach Poseritz und Venzvitz

e im Suden unmittelbar an private Grinflachen, die als Puffer zu landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen liegen

e im Osten an die ehemalige und heute teilweise denkmalgeschutzte Hofanlage und
¢ im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB als . | 4 Ly
. - o - 3

eine Bebauung von einigem Gewicht im - _ Q' cf

Aufenbereich einzustufen. ' | -—}i‘» ]

Der Geltungsbereich der AuRenbe- ”‘;“ﬁfﬂ

reichssatzung umfasst aktuell funf zu i ' . £ N

Wohnzwecken genutzte Gebaude (vier ™, ? \

Doppelhduser und drei Einzelhduser). - ..

Auch wenn grundsatzlich abstrakte Aus- & A i :3‘"!!.

sagen Uber die Mindestzahl von Gebau- * - s

den nicht méglich sind und vielmehr auf i | "

eine konkrete Situation abzustellen ist, : b

so ist doch offensichtlich, dass die vor- " 2

handenen Gebaude des seit Jahrhunder- g 3

ten besiedelten Raums einen nicht mehr L B

zu vernachlassigenden Teil des AuBen- d o= [ i

bereichs in Anspruch nehmen. Abbildung 1: Ubersichtsdarstellung

(www.umweltkarten.my-regierung.de)

Die Planzeichnung basiert auf einem
aktuellen Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem mit Stand vom Juli
2016.

1.2) Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP, 2016)

Bei der weiteren Ausarbeitung sind die Programmsatze 4.1 (7), (8) des Landesraumentwicklungs-
programm M-V (LEP, 2016) zur Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen. Stadte und Dorfer sollen
demnach in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten und behutsam weiterentwickelt werden.
Dabei haben sich Stadtebau und Architektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem
Ortsbild, der Landschaft, den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen. Das Er-
scheinungsbild historisch wertvoller Gebaude und Ensembles soll erhalten bleiben (7).

Denkmalgeschiitzte Stadt- und Dorfanlagen, Siediungsbereiche, Ensembles und Gebaude sind
nach Méglichkeit zu erhalten und aufzuwerten. Bauliche Entwicklungen im Umfeld von Denkmalen
haben sich diesen anzupassen (8). Wertvolle Stadt- und Dorfstrukturen, historische Innenstédte,
unverwechselbare Architektur- und Baustile, denkmalgeschitzte Gebaude und Ensembles sowie
landschaftstypische Siedlungsformen und Relikte der Ur- und Friihgeschichte pragen das Erschei-
nungsbild der Stadte und Dérfer in MV. Sie sind wichtiger Imagefaktor des Landes und entschei-
dende Potenziale fur den Kultur- und Stadtetourismus.
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1.3) Darstellung im FNP

Im rechtsgliltigen FNP ist der Geltungs-
bereich im zeichnerischen Teil als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Daruber hinaus sind fir den Planbereich
Trinkwasserschutzzonen dargestellt: Die
Planzeichnung weist die Ortslage Glut-
zow-Hof als in der Trinkwasserschutzzo-
ne |l des mittlerweile aufgehobenen
Trinkwasserschutzgebietes Glutzow-
Garlepow liegend aus (zur tatsachlichen
Lage der Trinkwasserschutzzone s. Pkt.
2.4). AuBerdem stelit der FNP eine
Hauptversorgungsleitung dar.

Nérdlich des Plangebiets ist Wald darge- T L

. I~ | A% e . o e ow e Y]
stellt. Parallel zur Er schlietung verlauft appiidung 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Plangebiet
eine Hauptversorgungsleitung in Nord- (rot); Quelle: www.geoport landkreis-vorpommern-ruegen. de
Sadrichtung. Ca. 225m nordéstlich des

Satzungsgebiets ist ein Bodendenkmal dargestelit.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Fldche mit Bodenbelastungen ist nach neuen Erkennt-
nissen kleiner und befindet sich sudlich des Plangebiets im Bereich des Flurstiicks 74/1. Die nérd-
lich eingezeichnete Flache fur Altlastenverdachtsfalle liegt bereits erkennbar auRerhalb des Sat-
zungsbereichs (s.a. Pkt. 2.6)

1.4) Ziele der Satzung

Mit der AuBenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB soll eine vertragliche Nutzung und Entwick-
lung im historisch gewachsenen Planbereich fur Wohnzwecke bzw. zur Ansiedlung kleinerer
Handwerks- und Gewerbebetriebe erleichtert werden, ohne dass der bestehende Siedlungsbereich
dabei in Richtung der offenen Landschaft raumlich zusatzlich ausgeweitet werden soll.

e Ziel der Planung ist die Versorgung der Bevélkerung mit zusétzlichem Wohnraum

» die Schonung der Umwelt durch die Ansiedelung in bereits erschlossenen Siedlungsberei-
chen

Samtlichen genehmigungspflichtigen Vorhaben (Nutzungséanderung, Umbauten, Ersatzneubauten)
im Plangebiet muss derzeit entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung des Flachennut-
zungsplans widersprechen und dass die Verfestigung einer Splittersiedlung zu befiirchten sei. Zu-
lassig ist zurzeit lediglich der Erhalt bestehender, genehmigter Gebdude ohne (Nutzungs-) Ande-
rung (Bestandsschutz). Damit misste sowohl die Errichtung von Ergéanzungsbauten innerhalb der
bestehenden baulichen Struktur als auch die Umnutzung bestehender massiver Gebaude fir
Wohnzwecke von der Bauordnungsbehérde abgelehnt werden.

Angesichts der im Plangebiet bereits bestehenden Wohn- und in geringem MaR bestehende Ge-
werbenutzungen soll grundsétzlich eine gewisse Entwicklung im baulichen Bestand zugelassen
werden. Die aulRenbereichstypische Situation ist dabei durch bauliche Malnahmen bereits soweit
verandert worden, dass dem Ziel des § 35 BauGB - die Freihaltung des AuRenbereiches von Be-
bauung - nach wie vor in vollem Umfang entsprochen werden kann. Der Schutz des AuRenbe-
reichs vor weiterer Zersiedelung wird dadurch nicht aufgegeben. Die Entwicklung des Bereichs zu
einem eigensténdigen nach § 34 BauGB zu beurteilenden Innenbereich bleibt durch die enge
Grenzziehung des Geltungsbereichs langfristig ausgeschlossen.

Die Reichweite der Ermachtigung nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB wird durch die Funktion der Au-
Renbereichssatzung bestimmt. Diese besteht lediglich darin, die beiden in § 35 Abs. 6 Satz 1
BauGB genannten &ffentlichen Belange, die von nicht privilegierten AuRenbereichsvorhaben in der
Regel beeintrachtigt werden (§ 35 Abs. 2 und 3 BauGB), ,auszublenden®. Nur insoweit regelt eine
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Aufenbereichssatzung die Zulassigkeit von Vorhaben und nur insoweit kann in der Satzung Nahe-
res bestimmt werden. Regelungen auf der Grundlage von § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB missen sich
somit unmittelbar auf die durch die Satzung bewirkte Teilprivilegierung beziehen. Zum Beispiel
kann in einer ,Aulenbereichssatzung” naher bestimmt werden, welche Art von Wohngebauden
oder gewerbliche Vorhaben in den Genuss der Teilprivilegierung kommen soll. (s.a. Bay.VGH,
Urteil vom 16.0kt. 2003 — 1 N 01.3178). Die teilprivilegierten Vorhaben nach § 35 IV BauGB sind
durch den Gesetzgeber enumerativ benannt und betreffen im Wesentlichen die Umnutzung und
den Umbau vorhandener Bausubstanz. Im Unterschied dazu entscheidet bei der Aullenbereichs-
satzung die einzelne Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit Gber die erleichterte Zulassigkeit
von Bauvorhaben, die wie im vorliegenden Fall auch Neubauten sein kénnen.

In diesem Sinne kann der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des Fléchennut-
zungsplanes fur Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Durch Festsetzung erganzender Bestimmungen Gber die Zulassigkeit baulicher Anlagen (z.B. Bau-
fenster) wird die bestandsorientierte Zielsetzung abgesichert (3.1).

1.5) Wirkung der AuBBenbereichssatzung

Die Auflenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB begriindet kein unmittelbares Baurecht, sondern
erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger AufRenbereichsvorhaben im Sinne des § 35
(2) BauGB durch die Modifikation von Zulassungsvoraussetzungen. Aulenbereichssatzungen ha-
ben damit eine positive, die Zulassigkeit bestimmter nicht privilegierter Vorhaben unterstitzende
Wirkung. Die Satzung bezieht sich folglich ausschlieflich auf sonstige Vorhaben im AuBenbereich;
die Privilegierung landwirtschaftlicher Betriebe bleibt unberuhrt.

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde (vgl. § 246 (1a)
BauGB).

1.6) Voraussetzung fiir den Erlass der Aulenbereichssatzung

Die erleichterte Zulassung von Vorhaben im AuBenbereich ist nicht zuletzt im Hinblick auf den
Schutz des Auftenbereichs an enge Voraussetzungen geknupft. Die Satzung soll in erster Linie
eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Nutzung einer bestehenden Bebauung im AulRenbe-
reich ermdglichen. Ihr Erlass setzt voraus, dass es sich um einen bebauten Bereich handelt, der
nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und in dem Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist. Gebaude, die der Landwirtschaft dienen sind nicht Bestandteil der Satzung und sind
auch nicht in der Nachbarschaft

Die im Geltungsbereich bestehenden Wohnbauten kénnen als Siedlungsansatz bzw. als ,bebauter
Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht" bezeichnet werden (vgl. 2.2). Der obige
Begriff beginnt bei kleinen Siedlungsstrukturen und endet vor dem ,Ortsteil" im Sinne des § 34
BauGB. Seitens der Rechtsprechung wird in diesem Zusammenhang regelmaRig betont, dass die
betreffenden Bebauungszusammenhange nicht dahingehend qualifiziert sein missen, dass sie
unter den Begriff ,Ortsteil* subsumiert werden kénnen, sondern in ihrem Ausmall weit dahinter
zuriickbleiben kénnen. Die Auenbereichssatzung ist also einerseits nur dort zuldssig, wo die vor-
handene Bebauung das fir einen Ortsteil im Sinne des § 34 (1) BauGB notwendige Gewicht noch
nicht erreicht hat. Andererseits wird die Untergrenze bei Wohnbebauungen gezogen, die gerade
noch einen siedlungsstrukturellen Ansatz aufweisen.

Eine Gberwiegend baulich landwirtschaftliche Pragung im Satzungsgebiet liegt nicht vor. Durch die
0.g. Einschrankung soll u.a. der AuRenbereich als Produktionsraum der Landwirtschaft erhalten
und vor Konflikten mit heranriickender Wohnnutzung geschitzt werden. Die von der Satzung be-
gunstigten Bereiche / Gebaude sind nicht landwirtschaftlich genutzt.

Die Satzung wird lediglich die Umnutzung, Anderung oder Erweiterung bestehender Gebaude bzw.
erganzende Bauten innerhalb der vorgegebenen und versiegelten Bestandskulisse erméglichen.

Im Rahmen einer AuBenbereichssatzung werden vorhandene Siedlungsanséatze innerhalb des
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tatsachlich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet; jedoch wird durch dieses Instrument
nicht die Méglichkeit eingerdumt, bestehende Siedlungsansétze in den unbebauten AuBenbereich
hinein zu erweitern (vgl. hierzu OVG NRW 18.11.2004, 7 A 4415/03, ebenso BVerwG vom

13.07.06, 4 C 2.05).

Die mit der Satzung vorgezeichnete Entwicklung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Ein Widerspruch bestinde z.B., wenn das Plangebiet im Einwirkbereich von star-
ken Immissionen eines Betriebes oder einer Verkehrsanlage lage, so dass eine Zunahme stadte-
baulicher Spannungen zu erwarten wére. Die Aulenbereichssatzung ,Glutzow-Hof* begriindet
keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben (s.u.). Eine Umweltvertraglichkeit wird — wenn
auch nur mit deklaratorischer Wirkung — dargestellt (vgl. 4.1) und das zu erwartende Ausgleichser-

fordernis (vgl. 4.2) berechnet.

2) Zustand des Plangebiets

2.1) Historie

Das Plangebiet liegt im Bereich einer
ehemaligen Gutsanlage, deren Gutshaus
und einige Nebenanlagen noch erhalten
sind. Die Anlage hat im Laufe der letzten
200 Jahre einige Verédnderungen erfah-
ren. Das Gutshaus steht heute unter
Denkmalschutz.

Die historische Karte um 1900 zeigt 6st-
lich des Plangebiets einen Dreiseithof mit
zentralem Hauptgebaude im Norden und
seitlichen Fliigelanlagen. Der heute be-
stehende Siedlungsbereich und mithin
der Satzungsbereich liegt sowohl west-
lich der historischen Gutsbebauung als
auch im seit 200 Jahre besiedelten Be-
reich der Hofstelle Gut Glutzow. Etwa
30 m nordéstlich des Satzungsgebietes
befindet sich ein kleiner Teich, der in dhn-
licher Lage auch auf den ersten karten
erkennbar ist.

Die ErschlieBung erfolgt —ahnlich wie
frlher — Uber einen Stich, der von der
Nord-Sid-Verbindung nach Osten ab-
zweigt. Anhand des aktuellen Katasters
ist zu vermuten, dass der heutige 6stliche
Abzweigpunkt dem historischen ent-
spricht.

Die historische Karte um 1980 zeigt eine
veranderte Ortslage. Die Gutshofaniage
ist nur noch in Fragmenten vorhanden.
Es hat eine bauliche Entwicklung im
Westen entlang der westlichen Verbin-
dung stattgefunden.

= A

Abbildung 3: Messtischblatt 1886, Berichtigung 1925., hrsg.
1937 (Quelle: www.deutschefotothek.de).

Glutzow Hof |

_ 1T > : 7 \
Abbildung 4: Historische Karten 1980 (Quelle: Umweltkarten
regierung-mv.de).
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Abbildung 5: Luftbild mit Umgriff (Quelle Luftbild: googlemaps.de).

2.2) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Die Entfernung Glutzow-Hof zur Ortslage Poseritz betragt circa 2,8 km, bis zum sidlich gelegenen
Strelasund ca. 2 km. Heute stellt sich das Plangebiet als ein vom Hauptort Poseritz abgesetzter
eigenstandiger Siedlungsbereich dar.

Es werden Wohn- und Gewerbenutzungen ausgelibt. Im Einzelnen bestehen

Flur-St. 7/11 Wohngebaude (Doppelhaus zu)
Flur-St. 7/10  Wohngebaude

Flur-St. 7/9 Wohngebaude (Doppelhaus zu)
Flur-St. 7/8 Wohngebaude

Flur-St. 16/3  Wohngebaude

Flur-St. 16/4  Wohngebaude

Flur-St. 17 Gewerbegebdude

Flur-St. 21 Wohngebdude

Eine Landwirtschaftliche Nutzung besteht nicht.

2.3) Schutzobjekte im bzw. in der Ndhe zum Plangebiet

Der Planbereich in Glutzow-Hof liegt als Aussparung im EU-Vogelschutzgebiet Greifswalder Bod-
den und sddlicher Strelasund, DE 1747-402 (87362 ha).
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Abbildung 6: Plangebiet mit Landschaftsschutzgebiet und EU-Vogelschutzgebiet; Quelle:
www.umweltkarten. mv-regierung.de

Das Plangebiet liegt darliber hinaus identisch wie das Vogelschutzgebiet ausgespart im LSG L 144
Sudwest-Rugen-Zudar vom 08.01.2010 (VO LR Rugen v. 18.01.2010, in Kraft seit 19.01.2010).

Da die Schutzgebietsabgrenzungen ohne erkennbaren Bezug zu den Katastergrenzen gezogen
wurden, ist eine flichenscharfe Darstellung der Schutzgebiete kaum méglich.

2.4) Denkmalschutz

Denkmale sind im Geltungsbereich der Satzung ...
nicht bekannt. Im Osten besteht ein denkmal-
geschitzter Gutshof aus dem 19. Jahrhundert
(s.0.). i
Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkma-
le bekannt, die gemaf § 9 (6) BauGB nachricht-
lich in den Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt und zu beachten sind (Denkmaler nach
Landesrecht).

Abbildung 7: Lage des Bodendenkmals in blauer
Schraffur (Quelle Landesamt fir Kultur- und Denkmal-
pflege MV)
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2.5) Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nach Angaben der Um-
weltkarten des Landes  Mecklenburg-
Vorpommern innerhalb der Schutzzone IlIA
des bestehenden Trinkwasserschutzgebietes ¢ i

(TWSG /| MV_WSG_1745_08) Poseritz- £ px T Trtrvensaarat htzssom WA

MY NN tTas 08

Glutzow, das mit dem Tag der Verkindung am
21. Februar 2005 in Kraft getreten ist. Vom
stdlichsten Bereich der Satzung bis zur
Schutzzone |l betragt die Entfernung Luftlinie
ca. 160 m.

Die Verordnung zum im Flachennutzungsplan
(s.a. 1.2) dargesteliten und gréferen Trink-
wasserschutzgebiet Glutzow-Garlepow  trat
gleichzeitig auBer Kraft. Die Ausweisung zum
TWSG Glutzow-Garlepow stelite die Bebauung
von Glutzow-Hof als im Schutzgebiet liegend
dar.

Tome wurionehutsmns 1A
WY WAL Y145 ol

bbildung 8: Lag des Satzungsgebiets und Trink-

2.6) Altlasten wasserschutzzonen (Quelle Luftbild: googlemaps.de)

Im Satzungsgebiet befinden sich nach neues-

ten Erkenntnissen keine Altlasten. Es kann jedoch grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden,
dass Ablagerungen bzw. Altlasten im Satzungsgebiet angetroffen werden, deren Beseitigung mit
erhéhten Aufwendungen verbunden sein kann. Sollten bei Tiefbauarbeiten oder vorbereitenden
Griindungsarbeiten Anzeichen einer Restbelastung oder Giberhaupt fur bisher unbekannte Belas-
tungen des Untergrundes angetroffen bzw. festgestellt werden, ist das Umweltamt des Landkreises
Rigen umgehend zu informieren.

2.6) Immissionen

In einer Entfernung von ca. 1,2 km in &stlicher Richtung befindet sich die Legehennenanlage der
Heide-Legehennen GmbH. Nach dem der Genehmigung der Anlage zu Grunde liegenden Ge-
ruchsgutachten werden im Plangebiet der vorliegenden Satzung die glltigen Immissionswerte
nach der Geruchsimmissions-Richtlinie durch die o0.g. Anlage eingehalten. Gelegentliche Beein-
trachtigungen durch Geruch im Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sind allerdings nicht
auszuschliel3en.
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3.1) Stadtebauliche Planung

3.1) Rdumliche Struktur

Mit der Aulenbereichssat-
zung sind keine Erweite-
rungsbebauungen in die
Landschaft verbunden.
Die bestehende Bebau-
ungsstruktur wird bauli-
chen lediglich erganzt. Die
Baustruktur verlauft einer-
seits Ostlich der Haupter-
schlieBung und sidlich
des Abzweigs. Der Ent-
wurf sieht eine Liuckenful-
lung stdlich des Abzweigs
vor.

In der Satzung kénnen
nahere Bestimmungen
Uber die Zulassigkeit ge-
troffen werden.

Vorgegeben werden die
Uberbaubaren Grund-
stucksflaichen und damit
die Anordnung und Stel-
lung der Gebaude. Vorge-
sehen ist eine zurickhal-
tende Ausweisung von
zusatzlichen Baufenstern, um so dem landlichen Charakter des Ortes Rechnung zu tragen. Die
Baufensterausweisung greift zusétzlich auf die Standorte bestehender Gebaude zuriick und besta-
tigt damit den mit Hauptgeb&uden oder Hauptnutzungen bebauten Bereich. Weitere Festlegungen
beziehen sich auf das Gebot der gestalterischen Einordnung in den Bestand. Auf zusatzliche Fest-
setzungen wird zugunsten der Baufreiheit verzichtet. Nebenanlagen sind grundsétzlich zuléssig

Abb/ldu g 9 Entwurf(Quelle Luftb/ld googlemaps de)

Die Darstellung der den Wohnnutzungen zuzuordnenden Nebenanlagen entfillt, da es sich bei
den verbleibenden nicht als Uberbaubare ausgewiesenen Flachen um Bereiche handelt, die eng
an den Hauptgeb&uden liegen und die zur Nutzung dieser beitragen (bebauungsakzessorische
Flachen).

3.2) ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uiber die bestehenden Wege und Zufahrten. Ein
Ausbau ist angesichts des nur geringen Entwicklungspotenzials nicht notwendig.

Medientechnische ErschlieRung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die bestehenden Anlagen des ZWAR sichergestellt. Die be-
bauten Grundstiicke sind an die offentliche Versorgungsaniage angeschlossen. Fiir Erweiterungs-
und Neubauten kann die Wasserversorgung Uber die &rtlichen Anlagen des ZWAR abgesichert
werden. Die ggf. Herstellung / Anderung der erforderlichen Anschlussleitungen fur die einzelnen
Grundstucke sind gesondert gemal § 9 Abs. 3 Wasserversorgungssatzung zu beantragen. Die
technischen Anschlussbedingungen werden im Antragsverfahren fir den Anschluss der Grundsti-
cke bestimmt.

Eine ausreichende L&schwasserversorgung kann nicht Uber die 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsanlagen sichergestelit werden. Hier sind grundsticksweise Vorkehrungen zu treffen.
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Es besteht kein Anschluss an die zentrale Abwasserkanalisation. Der Satzungsbereich liegt in der
Zone IIA (weitere Schutzzone) des Wasserschutzgebietes Poseritz-Glutzow des Landes M-V
(WSGVO Poseritz-Glutzow). Die Wasserschutzgebietsverordnung Poseritz-Glutzow ist einzuhal-
ten. Danach sind folgende Handlungen/ Nutzungen/ Mafnahmen verboten (§ 3 und Anlage 2 der
WSGVO):

—  Punkt 4.1 Errichtung oder Erweiterung von Abwasserbehandlungsanlagen. Damit sind auch
die Kleinklaranlagen gemeint, die erforderlich sind, um eine dauerhafte Abwasserbeseiti-
gung/- entsorgung nachzuweisen.

—~ Punkt 4.5 Versickerung von Abwasser sowie Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zur
Versickerung von Abwasser, ausgenommen flachenhafte Versickerung von nicht schédlich
verunreinigtem Niederschlagswasser.

— Punkt 6.1 Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Nutzungsanderung baulicher Anlagen,
ausgenommen Einrichtungen mit ordnungsgemaRer Abwasserentsorgung und sofern die
Grindungssohle tiefer als 2 m Uber dem héchsten Grundwasserstand liegt.

Somit scheidet im Rahmen der Abwasserbeseitigung eine Reinigung des Abwassers vor Ort aus
(Punkt 4.1), gleiches gilt fir eine Versickerung des Abwassers (Punkt 4.5), auch wenn es gereinigt
ware. Eine Ableitung des Schmutzwassers in eine Vorflut scheidet im Bereich von Glutzow-Hof
ebenfalls aus, da ein leistungsfahiger Vorfluter zur Ableitung des Abwassers nicht zur Verfugung
steht.

Der Grundwasserflurabstand betrégt > 5 — 10 m. Der Grundwasserleiter (glazifluviatile Sande im
Weichsel-Komplex) ist quasi bedeckt durch 5 — 10 m méchtige, bindige Deckschichten (weichsel-
zeitlicher Geschiebemergel), wodurch die Grundwassergeschutztheit im Satzungsbereich mit mittel
angegeben wird (Punkt 6.1). Daher ist die Errichtung einer dichten abflusslosen Sammelgrube fur
Neubauten auf den Grundstiicken 16/5 und 18/2 méglich, wenn gleichzeitig die Ubergabe des Ab-
wassers an den Entsorgungspflichtigen, den Zweckverband, geregelt ist.

Im Bereich des Satzungsgebiets der AuBenbereichssatzung bestehen bereits Hauser. Diese besit-
zen auf Grund der Bestandsnutzung wasserrechtliche Erlaubnisse. Diese bleiben auf Grund des
Bestandsschutzes von den Regelungen fur Neubauten unberihrt.

Der ZWAR betreibt und unterhélt im Ortsteil keine 6ffentlichen Anlagen. Die Schmutzwasserbesei-
tigung erfolgt dort im Bestand mittels Grundstlcksabwasseranlagen gemal § 2 Nr. 4 Grund-
stiicksabwasseranlagensatzung des ZWAR. Hierbei obliegt die Entsorgungspflicht dem Grund-
stiickseigentimer bzw. dinglich Nutzungsberechtigten am Grundstick.

Grundstiicksabwasseranlagen sind nach § 3 Nr. 1 Grundstiicksabwasseranlagensatzung anzule-
gen, wenn héusliches Schmutzwasser und Fakalschlamm auf dem Grundstiick anfailt und ein An-
schluss an eine leitungsgebundene Anlage nicht méglich ist. Eine leitungsgebundene Erschliefung
des Ortsteils ist nicht vorgesehen.

Vom Grundsatz her ist das Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Aligemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird. Dem Wohl der Aligemeinheit kann nach § 55 Abs. 1 WHG auch die Beseitigung
von hauslichem Abwasser durch dezentrale Anlagen entsprechen. Der Charakter soicher Anlagen,
ob 6ffentlich oder privat ist hierin nicht naher bestimmt.

Glutzow-Hof ist beziiglich der &ffentlichen Niederschiagswasserentsorgung nicht offentlich er-
schlossen. Das gering bis méaRig verschmutzte Niederschlagswasser kann auf Grund der geringen
Versiegelung vor Ort verwertet oder versickert werden.

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber
eine Kanalisation in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche, sonsti-
ge éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen und wenn
der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang mit der Grundstiicksgro-
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f3e erbracht ist.

Far Niederschlagswasser, das auf den Grundstiicken verwertet oder zur Versickerung gebracht
wird, entfallt gern. § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung durch den ZWAR. Zur
Beseitigung dieses Abwassers ist derjenige verpflichtet, bei dem das Abwasser anfallt.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist ausreichend gesichert, zusétzliche An-
schlussméglichkeiten im Rahmen von Liickenbebauungen oder Umnutzungen von Gebauden sind
realisierbar.

Der Bau eines passiven Breitbandnetzes im Ortsbereich ist Bestandteil der MaRnahmen zum 4.
Forderaufruf.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfille gemaR der Satzung iiber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen vom 17. Dezember 2015, in der aktuellen
Fassung vom 9. Oktober 2017 durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Ent-
sorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfirr be-
auftragte private Entsorger. Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mallbehalterstand-
plétzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein
kurzes ZuriickstoRen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B, bei Absetzkippern." Zu § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 ,Miilibeseitigung” weiterhin fest: ,Bei Sackgassen muss die Méglich-
keit bestehen, am Ende der Stralle zu wenden.”

3.3) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ist méglichst eng um die bestehende Bebauung
und den ihnen zuzuordnenden Nutzungseinheiten gezogen. Die Geltungsbereichsgrenze folgt im
Wesentlichen den Nutzungsgrenzen (Hecken, Wege).

4) Auswirkungen der Planung

4.1) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fur Satzungsverfahren nach § 35 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen Bauleitplanungen keine
Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, erforderlich. Ebenso
ergibt sich fir die méglichen Vorhaben keine UVP-Pflicht. Allerdings sind die allgemeinen umwelt-
bezogenen Belange in das Satzungsverfahren einzustellen. Voraussetzung fur den Erlass einer
Auftenbereichssatzung ist ferner der Nachweis der Vertraglichkeit mit den Schutzzielen der nahe-
gelegenen Natura 2000-Gebiete.

Im Folgenden wird deshalb die Umweltsituation hinsichtlich der Schutzguter Klima, Wasser, Bo-
den, Tiere/Pflanzen, Mensch und Landschaft/Landschaftsbild sowie Kulturguter und sonstige
Sachguter kurz dargestellt und die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des nahegelegenen EU-
Vogelschutzgebiets (SPA DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund”) belegt.

Die Bewertung der umweltrechtlichen Belange erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage einer
Bestandserfassung vor Ort sowie durch Auswertung der Datenbestinde des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, die im Umweltkartenportal M-V
(http://www.umweltkarten.mv-regierung.de) 6ffentlich zur Verfugung gestellt werden. Ein Land-
schaftsplan existiert in der Gemeinde Poseritz nicht.

Lage

Das Satzungsgebiet liegt stdlich der Ortslage Poseritz. Es gehért zur Gemarkung der Gemeinde
Poseritz und liegt am stdlichen Rand der Insel Rigen.
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Klima

Bestand: Riigen und somit auch das UG gehéren grofraumig zum ,Ostdeutschen Kustenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter maritimem
Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kihlen
Sommern und milden Wintern. Das Plangebiet umfasst den Siedlungssplitter Glutzow-Hof, der
uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird. Dieser wird vorrangig von landwirtschaftlichen Fl&-
chen (Ackernutzung) umgeben, in 8stliche Richtung schlieft sich eine Grunlandflache und ein klei-
nes Waldgebiet an. Die Luftgiite im Plangebiet ist aufgrund der geringen Emissionen in der Umge-
bung sowie der guten Windzirkulation als unbelastet zu betrachten. Bedeutende Luftaustausch-
bahnen sowie klimatisch wirksame Fléchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung: Aufgrund der kiistennahen Lage und der daraus resultierenden guten Luftzirkulation ist
der Standort als klimatisch weitestgehend ungestért anzusprechen. Er Gbernimmt keine im Uberdrt-
lichen Zusammenhang bedeutende klimatische Funktion. Die umgebenden Grunland- und Acker-
flichen fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Bedingt durch die dominierende klimatische Wir-
kung der nahe gelegenen Ostsee wird den im Gebiet vorhandenen klimatisch wirksamen Struktu-
ren (Geholzbestand) nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen. Schon aufgrund der geringen
GrolRe des Vorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.
Die vergleichsweise nur geringe zusétzliche Neuversiegelung wird die mikroklimatische Situation
nicht wesentlich verandern.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Leh-
me/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass, > 40 % hydromorph vor. Das Plangebiet
selbst wird seit Jahren intensiv vom Menschen als Wohnstandort genutzt. Die Béden sind durch
Gebiude und StraRen voll- und teilversiegelt. Die unversiegelten Flachen werden Uberwiegend
intensiv vom Menschen gepflegt (u.a. Zierrasen, private Hausgéarten). Natdrliche Bodenbildungen
sind nicht vorhanden.

Etwa 70 m stlich des Satzungsgebietes befindet sich gemal Konzeptbodenkarte 1:25.000 (KBK
25) ein Moorstandort. Dieser gehért zur Kategorie der fast ausschiieBlich (tiefgrindigen) Nieder-
moore aus Niedermoortorf tiber Kalkmudde, selten Moorgleye aus flachem Niedermoortorf tber
Kalkmudde und Gleye aus Sand.

Nach § 20 NatSchAG gesetzlich geschitzte Geotope sind weder im Umfeld des Plangebietes noch
im Satzungsbereich selbst vorhanden. Im Satzungsgebiet befinden sich auBerdem nach aktuellem
Erkenntnisstand keine Altlasten. Es kann jedoch grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, dass
Ablagerungen bzw. Altlasten im Satzungsgebiet angetroffen werden, deren Beseitigung mit erhéh-
ten Aufwendungen verbunden sein kann.
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Abbildung 10: Verortung des Moores (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Bewertung: Die vorgefundene Situation zeigt Bodenbedingungen auf, die durch alt etablierte
menschliche Nutzung in Form einer durch Wohnnutzung gepragten Ortschaft und aktuell durch
flachenhafte Versiegelungen (Wohngebaude mit Hausgéarten und ErschlieBungsflichen) gekenn-
zeichnet sind. Durch die Versiegelung bestehender Haupt- und Nebenanlagen, Stellplatze und
Zufahrten sowie der Verkehrs- und Versorgungsflache (Trafostation) ergibt sich derzeit eine Ver-
siegelung von etwa 1.522 m2. Wie die Ausflihrungen zur Historie zeigen, liegen weite Teile des
Plangebietes sudlich der abzweigenden ErschlieBungsstralle im Bereich der historischen Hofstel-
le. Folglich handelt es sich um einen stark gestérten Standort mit anthropogen verénderten Bo-
denstrukturen.

Die Baufenster liegen Uberwiegend auf Flachen, die derzeit bebaut sind. Es werden lediglich zwei
Baufenster neu ausgewiesen. Dabei handelt es sich um eine Lickenfillung entlang der bestehen-
den ErschlieBungsstrale. Die Baufensterneuausweisung erfoigt auf den gestérten Flichen der
ehemaligen Gutsanlage. Zusatzliche Versiegelungen von derzeit unversiegelten Béden werden
daher kaum ins Gewicht fallen.

Das Niedermoor unterliegt in nicht unwesentlichen Teilbereichen der Mahd. Beeintréachtigungen
des Moors sind durch die rdumliche Entfernung und den geringen Planumgriff nicht zu erwarten.
Es bleibt in seinem Bestand erhalten.

Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind anlage- und betriebsbedingte Verande-
rungen mit erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden nicht absehbar.

Wasser

Bestand: Still- und FlieRgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Etwa 30 m
norddstlich des Satzungsgebietes befindet sich ein kleiner Teich. Dabei handelt es sich um den
Wirtschaftsteich der ehemaligen Hofstelle Gut Glutzow (vgl. Kapitel 2.1)). In einer Entfernung von
ca. 300 m stdlich zum Planbereich befindet sich der See bei Venzvitz (Seeschliussel Seekataster
M-V: 11070).

Der Grundwasserflurabstand betrégt > 5 — 10 m. Das Grundwasserdargebot wird fur die éffentliche
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Trinkwasserversorgung genutzt, das nutzbare Dargebot liegt bei etwa 1.100 m3/d. Der Grundwas-
serleiter (glazifluviatile Sande im Weichsel-Komplex) ist quasi bedeckt durch 5 — 10 m machtige,
bindige Deckschichten (weichselzeitlicher Geschiebemergel), wodurch die Grundwasserge-
schitztheit im Satzungsbereich mit mittel angegeben wird. Die Grundwasserneubildung liegt mit
Berticksichtigung des Direktabflusses im Uberwiegenden Teil des Plangebietes bei 46,0 mm/a, im
nordwestlichen Bereich bei 50,1 mm/a.

Das Gebiet wird Uberwiegend dem oberirdischen Einzugsgebiet 9671129 (Graben aus Garlepow),
der nordwestliche Bereich dem Einzugsgebiet 9671118 (Polder Venzvitz) zugeordnet. Ostlich der
Ortslage befinden sich mehrere Graben. Der Hauptgraben ist durch den Wasser- und Bodenver-
band gewidmet (WBV-Code: 31/77). Dieser mindet tUber den Graben Z 70 (Nummer FG-
Wasserkérper: RUEG 1900), dieser schlieRlich in die Mellnitz-Uselitzer Wiek. Eine WRRL-
Berichtspflicht besteht fir den Graben 31/77 nicht.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 1l1A des bestehenden Trinkwasserschutzgebietes
(TWSG / MV_WSG_1745_08) Poseritz-Glutzow, das mit dem Tag der Verkiindung am 21. Februar
2005 in Kraft getreten ist. Vom sudlichsten Bereich der Satzung bis zur Schutzzone Il betragt die
Entfernung Luftlinie ca. 160 m (vgl. auch Abb. 10; Quelle Daten: www.umweltkarten.mv-
regierung.de).

Bewertung: Aus der Analyse des Schutzgutes Wasser sind keine Einschrankungen fir das Vorha-
ben erkennbar. Die Still- und FlieRgewasser werden schon aufgrund der raumlichen Entfernung
und der trennenden Wirkung der bestehenden Stralle nicht beeintrachtigt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gberwiegend bestandsorientiert auf den Bereich beste-
hender Hauptgeb&ude festgesetzt. Die Baufensterausweisung erfolgt relativ eng, bauliche Erweite-
rungen sind i.d.R. nicht bzw. nur in sehr geringem Umfang mdéglich. Erweiterungen auerhalb der
Baugrenzen sind unzuldssig (vgl. auch § 3). Erhebliche Beeintrachtigungen der Grundwasserneu-
bildung sind auch durch die Errichtung von zwei zusatzlichen Hauptgebauden nicht ersichtlich.
Zusatzliche Versiegelungen werden daher kaum ins Gewicht fallen. Das gering bis maRig ver-
schmutzte Niederschlagswasser kann auf Grund der geringen Versiegelung vor Ort verwertet oder
versickert werden, wenn der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Zusammenhang
mit der Grundsticksgrofie erbracht ist.

Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (z.B. naturnah ausgepragte Gewasser und
Gewassersysteme, Oberflachengewasser mit natirlicher Wasserbeschaffenheit, Wasserhaushalt
der Feuchtbiotope, Heilquellen, Mineralbrunnen etc.) werden nicht beeintrachtigt. Bei Beachtung
der Bestimmungen zum Grundwasserschutz sind Art und Umfang des Vorhabens nicht geeignet
das Schutzgut Wasser erheblich zu beeintrachtigen.

Pflanzen und Tiere

Bestand Pflanzen: Die Karte der Heutigen Potenziellen Natirlichen Vegetation Mecklenburg-
Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fir das Plangebiet Waldgersten-
Buchenwald einschliellich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald aus. Dieser Bestand
wirde sich potenziell flichig einstellen, wenn die Nutzung des Plangebietes aufgegeben wirde.

Das Satzungsgebiet ist ein historisch gewachsener Siedlungssplitter, welcher seit Jahrzehnten als
Wohnstandort genutzt wird (vgl. auch Kap. 2.1) Historie). Die unversiegelten Flachen sind tber-
wiegend gartnerisch angelegt und werden meist intensiv gepflegt. Hier kommen vereinzelt typische
Zierpflanzen wie Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Abendlandischer Lebensbaum (Thuja oc-
cidentalis), Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus) und Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)
vor. Die derzeit baulich nicht genutzten Freiflachen sidlich der StralBe ,Glutzow Hof* sind durch
einen hohen Grasanteil gepragt und unterliegen in Teilen der Mahd (Intensivgriinland) Im Gegen-
satz zum Planbereich nérdlich der Stralle kommen hier auch mehrere Grolgehoize vor. Sudlich
der Strafle befindet sich eine lineare, strallenbegleitende Baumreihe. Diese setzt sich zunachst
aus Einzelbdumen der Gemeinen Esche (Fraxinus excelsior) zusammen. Stralienbegleitend befin-
det sich studéstlich anschlieBend eine dichte Pflanzung bestehend aus der Sitka-Fichte (Picea sit-
chensis) und einem Exemplar der Européaischen Larche (Larix decidua). Weiterhin treten im sadli-
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chen Planbereich auch Birken (Betula spec.), Fichten (Picea spec.) und Vogel-Kirschen (Prunus
avium) auf.

Im Bereich der bisher unbebauten Flurstiicke 15/1 und 18/2 befindet sich eine etwas gréRere Ge-
hélzinsel. Diese wird gepragt durch Edelkastanien (Castanea sativa) und Gemeine Eschen (Fraxi-
nus excelsior). Brombeeren (Rubus sectio Rubus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Grofte Brennnesseln (Urtica dioica) zeigen in der Unterschicht als typische Stickstoffzeiger (Nitro-
phyten) hier nahrstoffreiche Verhaltnisse an.

Westlich des Satzungsgebietes befindet sich entlang der nord-siidlich verlaufenden StraRe eine
lineare Baumreihe. Diese besteht vorwiegend aus den Arten Vogel-Kirsche (Prunus avium) und
Spitz-Ahorn (Acer platanoides). Als einseitige Baumreihe ist diese nach § 19 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschitzt. Die privaten Wohngrundstiicke des Plangebietes werden entlang dieser Strale
Uberwiegend durch Hecken der Arten Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Lorbeerkirsche
(Prunus laurocerasus) und WeiRdorn (Crataegus spec.) begrenzt.

Dem Satzungsgebiet werden gemaR Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern die Biotoptypen ,Lockeres Einzelhausgebiet”
(OEL / 14.4.2) und ,Einzelgehéft (ODE / 14.5.4) fur den Bereich der bestehenden Bebauung zu-
geordnet. Die Verkehrsflache wird als ,Wirtschaftsweg, versiegelt' (OVW / 14.7.4) und die Tra-
fostation als ,Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage” (OSS / 14.10.5) kartiert. Die dichte Fichten-
struktur wird als ,Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehoizen* (PHW / 13.2.4) dargestelit. Die
Grinflache im Bereich der Flursticke 16/5 und 15/1 ist im Feldblockkataster M-V als Weideland
bzw. Dauergruniand mit der Nr. DEMVLIO63BA30098 verzeichnet. Demnach handelt es sich um
den Biotoptyp ,Intensivgriniand auf Mineralstandorten* (GIM / 9.3.3). Der Gehélzbestand &stlich
angrenzend an das Grinland wird als ,Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten* (PWX /
13.1.1) kartiert, die ruderale, grasdominierte Struktur im Anschluss daran als ,Ruderaler Kriechra-
sen“ (RHK/10.1.4).

Abbildung 11: Bestand Biotoptypen

Im Satzungsgebiet kommen keine nach § 20 NatSchAG M-V besonders geschitzten Biotope vor.
Circa 150 m suddstlich befindet sich ein geschiitztes permanentes Kleingewéasser mit der Nummer
RUEO07071.

Gem. Poseritz, Auenbereichssatzung ,Glutzow-Hof*, Begrindung
Satzungsfassung, Fassung vom 02.03.2017, Stand vom 21.01.2019 Seite 16 von 39



Bewertung Pflanzen: Die vorgefundenen, durch intensive Siedlungstéatigkeit gepragten Biotoptypen
weisen keinen besonderen floristischen Wert auf. Der Gebaudebestand wird derzeit fur Wohnzwe-
cke genutzt, die siedlungsnahen Grinflichen sind intensiv gepflegt und gartnerisch angelegt. Es
handelt sich daher tberwiegend um einen landlichen Biotopkomplex der Siedlungs-, Verkehrs- und
Industrieflachen und damit um anthropogen gepragte und vergleichsweise wenig wertgebende
Strukturen. Eingriffe in das Siedlungsgehéiz sind nicht geplant. Zur Sicherung der Erschlielung
des Grundstiicks 16/5 werden einzelne Fichten aus dem Biotoptyp ,Siedlungshecke aus nichthei-
mischen Gehdlzen“ enthommen werden. Eingriffe in die Biotopfunktion und den Einzelbaumbe-
stand werden bilanziert und naturschutzfachlich ausgeglichen.

Sowohl das geschitzte Biotop als auch die einseitige Baumreihe liegen auflerhalb des Geltungs-
bereiches und bleiben in ihrem Bestand erhalten. Beeintrachtigungen sind aufgrund der raumli-
chen Entfernung und der trennenden Wirkung der dazwischen liegenden ErschlieBungsstralle
auszuschlieRen.

Wertgebende Biotoptypen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Art und Dimension der geplanten
Nutzung stellen keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen dar.

Tiere / Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fur Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und flr die europdischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestdnde entsprechend § 44
BNatSchG eintreten kénnen. Vertiefende faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt. Ange-
sichts der Lage des Plangebietes als Aussparung im Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden und
stdlicher Strelasund’ (DE 1747-402) wird eine Vor-Vertraglichkeitsprifung zur Vereinbarkeit der
Planung mit den Schutz- und Erhaltungszielen des européischen Schutzgebietes erstellt. Diese ist
dem Anhang A zu entnehmen.

Allgemeine Potenzialansprache: Aus faunistischer Sicht verfiigt das Plangebiet mit seiner Lage im
Aullenbereich, seinen Gebduden unterschiedlichster Bauart und dem ausgewachsenen Einzel-
baum- und Gehdlzbestand Uber ein gewisses Lebensraumpotenzial fur geschitzte Tierarten.
Gleichzeitig wird der Ort als Siedlungsgebiet bereits seit vielen Jahrzehnten intensiv vom Men-
schen genutzt. Die westlich und sldlich angrenzenden Flachen sind von Ackerflachen geprégt,
norddstlich befindet sich ein kleines Waldgebiet und éstlich grenzt eine Grunlandflache an.

Nach Angaben des Kartenportals des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
sind weder im Plangebiet, noch im direkten Umfeld, Nachweise geschiizter Arten bekannt. Einzig
die Rasterabfragen fir den Messtischblatt-Quadranten (MTBQ) 1745-2 sind fur die Arten Fischot-
ter, Rotmilan, Seeadler und Weil3storch positiv (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Rasterabfrage fiir den MTBQ 1745-2 (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Art Vorkommen im MTBQ Datengrundlage

Rotmilan (Milvus milvus) 3 Brut- und Revierpaare lejteTz“ta:lzagliies?e]?th%(i 111 U
Seeadler (Haliaeetus albicilla) 1 besetzter Horst in 2015 ESI:?;I2?:32:?5::292?)(1)%7-201 5
Fischotter (Lutra lutra) Nachweis positiv Zli(stﬁt;ﬁ;tizﬁa;rg%ung Gtlenedliiod
Weilstorch (Ciconia ciconia) 1 besetzter Horst 5;15 ffj;s{tzilgﬂg aIV\I/sellel’itStzO(;:g

Der in einer Entfernung von etwa 800 m westlich angrenzende MTBQ 1745-1 weist neben einem
Vorkommen des Fischotters folgende Brutpaare auf:

¢ 1 Rotmilanhorst
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o 1 Seeadlerhorst
¢ 1 Kranichbrutplatz

Angaben zur genauen Lage der Brutplatze wurden nicht gemacht. Die Ortschaft selbst bietet keine
geeigneten Brutpléatze bzw. Nahrungshabitate. Da im direkten Wirkbereich der Planung somit keine
Neststandorte vorkommen, kann eine Beeintrachtigung dieser Arten auch aufgrund des geringen
Planumgriffs ausgeschlossen werden.

Gemal Umweltkartenportal M-V ist das Vorkommen von Fischottern im Bereich des Plangebietes
nachgewiesen worden. Totfunde wurden in einem Umkreis von mindestens 1,5 km nicht registriert.
Ein Fischottertotfund ist Uber 600 m &stlich des klassifizierten Grabens mit der FG-
Wasserkdrpernummer RUEG-1900 bekannt. Das weibliche, ausgewachsene Tier verstarb im Jahr
2003 aufgrund des StraRenverkehrs. Die Fischotterdurchgangigkeit von Durchlassbauwerken ent-
lang des beschriebenen FlieRgewassers wird sowohl fiir einen Durchlass entlang der L21 als auch
fur ein Bauwerk im Bereich Glutzow Siedlung als ungeeignet in Bezug auf die Durchlass-
Tauglichkeit angegeben. Die Darstellung der Fischottervorkommen erfolgte im grolen MaRstab
auf der Grundlage von Quadrantendarstellungen. Seinen Lebensraumschwerpunkt hat der Fisch-
otter in grofrdumigen, vernetzten und vielfaltigen Gewéssersystemen bzw. Feuchtgebieten mit
ausreichendem Nahrungsangebot. Sein bevorzugter Lebensraum sind flache Flisse mit zuge-
wachsenen Ufern und Uberschwemmungsebenen. Entsprechend wurde das Plangebiet auf mogli-
che Habitate fur den Fischotter untersucht. Betrachtet wird nach Behl (1997) das Plangebiet mit
unmittelbarem Umfeld auf Naturnadhe (Gewasserprofil, Ufer- und Bdschungsgestalt), Stérungen
(anthropogene Einflussnahme auf den Fischotter und seinen Lebensraum), Deckung (Unter-
schiupf- und Rickzugsraume), Nahrungsvorkommen (ausreichende Menge an Beutetieren) und
Vernetzungsgrad mit anderen Gewassersystemen (ausgedehntes System an FlieR- und Standge-
wassern). Im Plangebiet sind keine Gewdasser oder Gewissersysteme, die als Wanderkorridor,
Unterschiupf oder Riickzugsraum genutzt werden kénnten, vorhanden. Der Fischotter wére in sei-
nem Lebensraum aufgrund der hohen Stérwirkung durch den Menschen sehr stark eingeschrankt.
Somit wird das Plangebiet als nicht geeignet eingeschatzt, dem Fischotter einen Teillebensraum
bieten zu kénnen.

Végel: Das Vorkommen von gebaudebesiedelnden Vogelarten im Bereich der bestehenden Haupt-
und Nebengebdude kann grund- R R T B R b e Oy
satzlich nicht ausgeschlossen \ R N R R FEA R R SO NN
werden. Da sich alle Gebdude in (ol oo T oS o RSN
gutem baulichem Zustand und in A R Bt Y NS
Nutzung befinden, kann hier .Rastgebietshumktions. . " > ./
héchstens mit Einzeltieren zu JSISRRNSNRSSOCCOONUME o 0
rechnen sein. Bei der Vor-Ort- i oo ,‘ﬁ{z‘*; e S
Begehung wurden keine Nest- Clioiiiiii NG e T RN
standorte oder andere Hinweise AR SRV o 1 SN A SN
auf Besiedlung nachgewiesen. WAL AR R R N\ :

Die zahlreichen Baume und Strau- i SN0 A ey
cher sowie die siedlungsnahen RN R L
Freiflichen des Planbereiches : N
stellen zudem fur weitere ,Aller- - NN R
weltsarten® einen Lebensraum dar. O G
Das Plangebiet liegt in einem von N A N AR
menschlicher Nutzung gepragten

Bereich, so dass hier nur sté- R N S AR S

rungstolerante Vogelarten vermu- Abbildung 12: Rastgebiete im Umfeld der Planung (www.umweltkarten.mv-
tet werden. regierung.de).

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Rastgebiet fiir
Wat- und Wasservégel dar. Im Rahmen der landesweiten Kartierung zur ,Analyse und Bewertung
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der Lebensraumfunktion der Landschaft fur rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservogel“
wurde das Plangebiet flachenscharf ausgespart. Abbildung zeigt, dass sich die Rastgebietsfunkti-
on im Umfeld des Satzungsgebietes dndert. Den Flachen unmittelbar westlich, nérdlich und éstlich
angrenzend wird die Rastgebietsfunktion 2 (mittel bis hoch) zugeordnet. Dem See bei Venzvitz
wird ebenfalls die Rastgebietsfunktion der Stufe 2 beigemessen. Sie werden in den Umweltkarten
M-V als regelmaRig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klas-
sen gefihrt. Auf den sudlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen wird die Rastgebiets-
funktion hingegen mit der Stufe 3 (hoch bis sehr hoch) bewertet. Diese Flachen werden in den
Umweltkarten M-V als stark frequentierte Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse
A oder bedeutendste Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastgebieten der Klasse B (hier i.d.R. mit
dem Schlafplatz verbunden) beschrieben.

Amphibien und Reptilien: Fur Reptilien gibt es im Planbereich selbst kaum geeigneten Habi-
tatstrukturen (Totholz, geeignete Sonnenplatze, Kleinstrukturen als Unterschliupfmoglichkeit, Re-
produktions- oder Uberwinterungsraume). Ein Vorkommen von Amphibien in den umliegenden
Stand- und FlieBgewassern kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Fledermause: Die Bestandsgebaude bieten geschiitzten Fledermausen nur ein allgemeines Quar-
tierpotenzial. Ein erhéhtes Potenzial besteht aufgrund des guten baulichen Zustandes und der be-
stehenden Wohnnutzungen nicht. Der Einzelbaumbestand wurde bei der Erfassung, soweit zu-
ganglich und einsehbar, auf fledermausrelevante Habitatstrukturen (nach oben erweiterte Baum-
hohlen, abstehende Rinde, Stammrisse) visuell untersucht. Dabei wurden keine fledermausgeeig-
neten Quartiere festgestellt. Die vorhandenen Fichten sind aufgrund ihrer hohen Pflanzdichte und
dichten Verastelungen sowie des vorhandenen Baumharzes als Fledermausquartier ungeeignet.
Eine Quartiernutzung an den tbrigen GroRgehéizen kann nicht ausgeschlossen werden. Die um-
liegende offene Landschaft sowie die Gehdlzrander im Plangebiet bieten ein Potenzial an geeigne-
ten Jagdrevieren. Eine Rodung von Einzelb&umen wird sich baubedingt nicht vermeiden lassen.
Dies betrifft jedoch vorrangig die dichte Fichtenstruktur, aus der zur Sicherung der ErschlieRung
des Grundstiicks 16/5 Einzelbdume entnommen werden mussen.

Bewertung Tiere: Reprasentative Vorkommen streng geschitzter Arten sind innerhalb des Plan-
gebietes derzeit nicht bekannt. Es werden von der Planung keine FFH-Lebensraumtypen oder
besonders geschiitzte Biotope beansprucht, welche das Vorhandensein dieser Arten bzw. relevan-
te Lebensraume vermuten liefien.

Die Stand- und FlieRgewasser liegen auerhalb des Planbereiches und werden nicht beeintrach-
tigt. Aufgrund méglicher Nistaktivitdten von Brutvogein im vorhandenen Geholzbestand, sind
Baumfill- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. zulassig. Zum Schutz von Fledermausen ist hier zuvor eine artenschutzrechtliche Kon-
trolle durchzufiihren.

Eine Beeintrachtigung von Rastvégeln kann weitestgehend ausgeschlossen werden. Auch ohne
diese Planung halten Rastvégel eine natirliche, artspezifische Fluchtdistanz zur bestehenden Be-
bauung ein (vgl. Tabelle 2). Natirliche Fluchtdistanzen indizieren dabei die Empfindlichkeit gegen-
iiber menschlicher Anwesenheit und Storung. Die Fluchtdistanz entspricht dabei der Entfernung,
die sofern sie bei einer Stérung unterschritten wird, ein Tier zur Flucht veranlasst. Dabei werden
Fluchtdistanzen meist fir punktuelle Stérungen ermittelt. Nicht zu verwechseln sind sie mit kontinu-
ierlichen Stérwirkungen, z.B. verkehrsbedingtem Larm. Fluchtdistanzen variieren nicht nur von Art
zu Art, sondern auch von Individuum zu Individuum sowie jahreszeitlich. So sind Rastvogel i.d.R.
empfindlicher als Brutvégel und gréBere Schwarme empfindlicher als kleinere (vgl. Gassner et al.
2010: UVP und strategische Umweltprifung).
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Tabelle 2: Planerisch zu berticksichtigende Fluchtdistanz fiir die maRgeblichen Gebietsbestandteile, welche auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen rasten.

Planerisch zu beriick- Planerisch zu beriick-

Art sichtigende Fluchtdis- | Art sichtigende Fluchtdis-
tanz [m] tanz [m]

Anser albifrons 400 Anser anser 400
Philomachus pugnax 250 Vanellus vanellus 250
Grus grus 500 Anas penelope 300
Anser fabalis 400 Cygnus cygnus 300
Cygnus columbianus 300

(Daten aus Gassner, E.; Winkelbrandt, A. & Bernotat, D (2010): UVP und strategische Umweltpriifung.
Rechtliche und fachliche Anleitung fiir die Umweltvertraglichkeitspriifung)

Die Satzung erméglicht nur die Errichtung zweier zusatzlicher Hauptgebdude sowie Umbau, Er-
ganzungsbau und Nutzungsanderung bestehender Gebaude. Betriebsbedingt wird es daher nicht
zu einem wesentlich héheren Verkehrsaufkommen und einer erhéhten Stérwirkung kommen. Bau-
bedingt sind durch die BaumaRnahmen nur kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm
und erhohten (Schwerlast)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der vergleichsweise gerin-
gen GréRe der MaRnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters bei sachgerechter Aus-
fuhrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotszeiten, fachgerechter Umgang mit Oberbo-
den, etc.) als nicht erheblich eingeschétzt werden.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Erhaltungszielen des européischen Vogel-
schutzgebietes wurde im Rahmen der SPA-Vorprifung im Anhang A dieser Begrindung nachge-
wiesen.

Das Vorhaben liegt innerhalb anthropogen gepragter Biotoptypen. Ein Verbotstatbestand gem.
§ 44 BNatSchG wurde aktuell nicht festgestellt. Ausgehend von der nutzungsbedingten Vorbeein-
trachtigung werden durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf besonders oder streng
geschitzte Arten erwartet.

Umfangreiche Arbeiten im Gehélzbestand sind mit Ausnahme der erwihnten ErschlieBungsarbei-
ten nicht geplant. Von der Planung betroffen sind derzeit versiegeite Flachen bzw. Flachen in
Uberwiegend intensiver menschlicher Nutzung (Rasenflachen (teilweise ruderalisiert), Gartenfla-
chen, geméhte Grinlandbereiche). Durch Nutzung von Flachen, die bereits unter anthropogenem
Einfluss stehen, werden Eingriffe in die Belange von Natur und Umwelt minimiert. Das Vorhaben
beansprucht keine ungestdrten Landschaftsraume oder wertgebende Habitatstrukturen. Das Vor-
haben sieht unter Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen (artenschutzrechtliche Kontrolle, bei
positivem Nachweis Ersatzmafinahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde) kei-
ne Verédnderungen vor, welche den derzeitigen Zustand des Schutzgutes Tiere / Besonderer Ar-
tenschutz erheblich beeintrachtigen kénnten.

Mensch und seine Gesundheit
Bestand / Bewertung:

Wohn- und Wohnumfeldfunktion: Die Ortslage Glutzow-Hof wird bereits seit Jahrzehnten intensiv
durch den Menschen genutzt. Es herrschen Wohnnutzungen vor. Durch das Vorhaben soll eine
vertragliche Nutzung und Entwicklung bestimmter Bereiche der Ortslage erleichtert werden. Das
Gebiet stellt durch seine Lage im AuBenbereich einen ruhigen landlichen Wohnstandort dar, auf
den keine schéadlichen Schallimmissionen einwirken. Imitierende gewerbliche Anlagen oder anla-
gengebundene Sport- und Freizeitnutzungen sind auch in der Umgebung nicht vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion: Das Vorhaben befindet sich im Tourismusentwicklungsraum und
damit in einem touristisch sehr bedeutsamen Bereich. Der Erholungsfiirsorge wird daher ein be-
sonderes Gewicht beigemessen. Beeintrachtigungen der Erholungs- und Freizeitfunktion sind nicht
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abzusehen.

Eine Verfestigung der Splittersiediung ist bei Einhaltung der Vorgaben nicht zu befurchten. Fir den
Menschen ist das Vorhaben als positiv zu bewerten.

L andschaftsbild

Bestand / Bewertung: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns*
wird das Plangebiet in die GroRlandschaft ,Flach- und Hugelland von Inner-Riigen und Halbinsel
Zudar” innerhalb der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland” eingeordnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wird die Schutz-
wirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart, Naturnahe/Kulturgrad und
Schiénheit bewertet. Auf einer 4-stufigen Skala wird das dem Landschaftsbildraum ,Wiesen- und
Feldfiur zwischen Gustow und Puddeminer Wiek* zugeschriebene Untersuchungsgebiet und seine
Umgebung mit der Stufe hoch bis sehr hoch (Stufe 3) beurteilt. Der Landschaftsbildraum wird wie
folgt beschrieben: Auf einer hauptséchlich ebenen Grundmoréne zeigt sich ein abwechslungsreich
strukturierter Raum mit interessanten Teilraumfolgen aus Acker, Wiesen, Waldflachen und Kiste.
Das Landschaftsbild ist insbesondere auch durch den Anteil unverbauter Kiiste als hochwertig
einzustufen (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Weiterhin pragen Splittersiedlungen, zu denen auch das Plangebiet zahlt, die Landschaft. Die ge-
planten Baufenster orientieren sich am Bestand. GrofRigehdlze rahmen und strukturieren die Ort-
schaft. Sie bieten eine effektive Abschirmung zur umliegenden Landschaft. Eine Genehmigung
nach § 35 (2) BauGB setzt i.V.m. § 35 (3), Nr. 5 BauGB voraus, dass die natirliche Eigenart der
Landschaft nicht beeintrachtigt und das Orts- und Landschaftsbild nicht verunstaltet wird. Die ge-
plante erganzende Bebauung wird sich daher harmonisch in die Ortschaft einfiigen und dank der
abschirmenden Wirkung der Gehélzstrukturen das Landschaftsbild kaum verandern.

Das Vorhaben dient der Absicherung einer bestandsorientierten Zielsetzung, d.h. eine vertragliche
Nutzung und Entwicklung der Ortslage soll erleichtert werden ohne das der bestehende Sied-
lungsbereich in Richtung offene Landschaft raumlich zusétzlich ausgeweitet wird.

4.2) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaf Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Artikel 1 G. v.
29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und Naturschutzausfuhrungsgesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern [NatSchAG M-V, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)] zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Im Unterschied zu den Bauleitplanen werden bei AuRenbereichssatzungen keine Festsetzungen
zu Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft erlassen. Uber die Kompensation
ist vielmehr - wie bei jeder Baugenehmigung fur Vorhaben im Auflenbereich (§ 35 BauGB) - mit
dem konkreten Vorhaben nach §§ 13-18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den entspre-
chenden landesrechtlichen Bestimmungen (hier § 12 NatSchAG MV) zu entscheiden. Bei der je-
weiligen Bauantragstellung wird die Untere Naturschutzbehorde vom Bauordnungsamt beteiligt
und sorgt fur die ordnungsgeméfe, objektbezogene Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung.

Die 6kologische Bewertung der Grundstiicksflache wird zur einfacheren Abarbeitung der Eingriffs-
regelung im folgenden Baugenehmigungsverfahren vorbereitet, indem eine Bewertung der Grund-
flache vorgenommen und einem grundflachenbezogenen Wert eine mégliche Kompensations-
mafRnahme gegenubergestellt wird.

Eingriffsermittiung

Die Baufenster beziehen sich auf Biotoptypen, die durch die umliegende Bebauung gepragt wer-
den. Von der Baufensterneuausweisung sind die Biotoptypen ,intensivgriniand auf Mineralstand-
orten* (GIM) und ,Ruderaler Kriechrasen® (RHK) betroffen. Durch eine Flache fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen wird auRerdem der Biotoptyp ,Siedlungshecke
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aus nichtheimischen Gehdlzen" (PHW) beeintréchtigt.

Wird kunftig ein Baufenster neu bebaut oder ein Geb&ude durch einen Neubau ersetzt, ist die ge-
plante Versiegelung zu ermitteln. Die bereits vorhandene Versiegelung wird mindernd beriicksich-
tigt.

Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 1 festgesetzt, d.h. der Abstand des Vorhabens zu
Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen vom Schwerpunkt des Vorhabens betragt < 50 m. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor von 0,75.

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Die Planung erméglicht die Errichtung zweier zusétzlicher Hauptgebaude, zusétzlicher Nebenan-
lagen, teilweise untergeordneter Anbauten sowie Ersatzneubauten. Damit verbunden ist eine Er-
héhung der bestehenden Grundflache und damit auch der Gesamtversiegelung. Fir diese zuséatz-
lich versiegelten Fldchen wird ein Totalverlust des jeweiligen Biotoptyps mit einem Versiegelungs-
zuschlag von 0,5 in Ansatz gebracht. Eventuell darin enthaltene Teilversiegelungen werden nicht
beriicksichtigt.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Totalverlust.

Code
gem. Flichen- Kompensationserfordernis Flachen-
. Schliis- Wert | + Zuschlag Versiegelung x | dquivalent
Biotoptyp sel des Flst.-Nr. ver:) nr1a2]uch stufe | Korrekturfaktor Freiraum- fiir Kom-
Landes beeintrachtigungsgrad pensation
M-V
7/11,
Lockeres Ein- 7/2/1%8'
zelhausgebiet 14.4.2 SRR 25 - [0,6 +0,51x 0,75 20,63
(OEL) anteilig:
16/3,
16/4, 17
anteilig:
. . 21/2,
F(')r‘gg')gemﬁ 1454 | 20/, 25 - [0,6 +0,5] x 0,75 20,63
18/2,
23/1
Intensivgriin- ar;tae/iel_’ig:
'rz’l‘s‘iaan‘go“ft:‘f' 9.3.3 17, 100 1 [1,5 +0,5] x 0,75 150
15/1,
(SIM) 18/2
Ruderaler ar11t8e/i£ig:
Kriechrasen 1014 20/1' 100 2 [2,5+0,5]x0,75 225
(RHK) 23/1
Siedlungsge-
hélz aus hei- anteilig:
mischen 13.1.1 15/1, 25 1-2 [1,5+0,51x0,75 37,5
Baumarten 18/2
(PWX)
Siedlungshe-
cke aus nicht- anteilig:
heimischen 13.2.3 16/5, 25 - [0,6 +0,5]1x 0,75 20,63
Gehélzen 151
(PHW)
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Funktionsverlust

Fur die Nutzung des bisher nicht baulich genutzten Intensivgrinlandes (GIM) und des Kriechra-
sens (RHK) wird fur die nichtiberbauten Grundstiicksflachen ein Funktionsverlust geltend ge-
macht. Beispielhaft wird hier ein Flachenwert von 100 m? angesetzt.

Tabelle 4: Biotopbese#ﬁgung mit Funktionsverlust.

Code .
gem. cII:\Er-\- Kompensationserfordernis | Fldchen-
Biotopty Schiliis- Flst.-Nr ver- Wert x Korrekturfaktor Frei- aquivalent
ptyp sel des e brauc stufe raumbeeintrachtigungs- fiir Kom-
Landes h [m?] grad pensation
M-V
anteilig:
Intensivgranland 16/5,
auf Mineralstandor- 9.33 17, 100 1 1,6x0,75 112,56
ten (GIM) 15/1,
18/2
anteilig:
Ruderaler Kriech- 18/2,
rasen (RHK) 10.1.4 201, 100 2 2,5x0,75 187.,5
23/1

Mittelbare Eingriffswirkungen aufgrund negativer Randeinflisse des Vorhabens betreffen gem.
Stufe 3 der Ermittiung des Kompensationserfordernisses (Hinweise zur Eingriffsregelung im Land
Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999/Heft 3, Kap. 2.4.1) Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 innerhalb projektspezifisch
zu definierender Wirkzonen. Mittelbare Eingriffswirkungen werden daher in der Ermittlung des Ge-
samteingriffs rechnerisch nicht bericksichtigt.

AusaleichsmaRnahmen (naturschutzfachlich)

Die gartnerische Anlage der nichtiberbauten Grundstiicksflachen auf den Flursticken (alle antei-
lig) 16/5, 17, 15/1,18/2 (GIM) sowie 18/2, 20/1 und 23/1 (RHK) wird als kompensationsmindernde
MaRnahme rechnerisch bericksichtigt.

Tabelle 5. Okologische Wertermittlung der kompensationsmindernden Maftnahmen.

. Fliche | Wert-| Kompensations-
It [m?] | stufe wertzahl

Gartnerische Anlage auf
privaten Grun‘dstuc.ken 100 ) 05 06 30
als kompensationsmindernde 1

Leistungsfaktor | Flachenéaquivalent

Malnahme

Fur 1 m? nicht.iberbaubarer Grundstiicksflache ergibt sich auf der Flache des vorherigen Intensiv-
griniandes (GIM) durch den Funktionsverlust bei Berlcksichtigung der kompengationsmindemden
MaRnahme ein Ausgleichsbedarf von 0,825 Kompensationsflachenpunkten (KFA), bei 100 m? ent-

sprechend 82,5 KFA. Im Bereich des vorherigen Kriechrasens (RHK) betragt das Flachenaquiva-

lent 1,575 KFA pro m2, fur 100 m? folglich 157,5 KFA. Zusétzlich ist die Biotopbeseitigung mit To-
talverlust zu kompensieren.
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Tabelle 6: Kompensationsflachenaquivalent fiir iiberbaubare Grundstiicksfléche unter Beriicksichtigung der kompensati-
onsmindernden MaRnahmen.

Code "
Flichen "
Sgﬁ:‘.&;_ chenver Wert KF"I"\ Funktionsverlust — 52':;‘:, ';T:r-lt
Biotoptyp sel des Flst.-Nr. ver- stufe KFA Kompensationsmin- fiir Kom-
Landes brauch derung pensation

e

9.3.3 16/5, 17, 1 1 (1,5x0,75)-(0,5x 0,6) 0,825
ralstandorten 15/1. 18/2
(GIM) '
Intensivgrun- .
land auf Mine- anteilig:

9.3.3 16/5, 17, 100 1 (1,5x0,75) - (0,5 x 0,6) 82,5
ralstandorten 15/1. 18/2
(GIM) !
Ruderaler anteilig:
Kriechrasen 10.1.4 18/2, 1 2 (2,5x0,75)-(0,5x 0,6) 1,575
(RHK) 20/1, 23/1
Ruderaler anteilig:
Kriechrasen 10.1.4 18/2, 100 2 (2,5x0,75)-(0,5x 0,6) 157,5
(RHK) 20/, 23/1

Der ermittelte Eingriff kann gebietsintern durch Baumpflanzungen in den privaten Garten ausgegli-
chen werden. Da die Baumpflanzungen im 50 m-Wirkbereich der Wohnbebauung liegen, wird ein
mindernder Wirkfaktor von 0,4 und demnach ein Leistungsfaktor von 0,6 in Ansatz gebracht.

Tabelle 7: Okologische Wertermittiung der KompensationsmaRnahmen.

Fliche | Wert | Kompensations-

Biotoptyp m? | stufe wertzahl Leistungsfaktor | Flicheniquivalent

Anpflanzung von Ein-

zelbdumen 25 1 1,5 0,6 22,5

Zu pflanzen sind einheimische Laubbidume mit 16/18 cm Stammumfang als Hochstamm bzw.
Obstbaume mit 10/12 cm Stammumfang als Hochstamm. Die Baumscheiben missen mindestens
12 m? gro sein. Die Entwicklungspflege einschlieRlich der Bewésserung umfasst 3 bis 5 Jahre.
Die Planzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu pflanzen
sind Bdume der nachfolgenden Pflanzliste:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hange-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsi-
or), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Stadt-Birne (Pyrus calleryana “Chanticleer”)

Alternativ kann dort, wo die die Grundstiicksverhaltnisse und die vorhandene Vegetation zusatzli-
che Baumpflanzungen nicht erméglichen, der Eingriff auch durch Zahlung in ein Okokonto kom-
pensiert werden.

Kompensation gem. Baumschutzkompensationserlass M-V

Der Baumbestand ist durch § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Die kommunale Baumschutzsatzung
wurde aufgehoben.

Die Entnahme von Baumen, ist bei der zustandigen Behérde zu beantragen und gemaR der je-
weils giltigen Rechtsgrundlage zum Baumschutz auszugleichen. Auf eine pauschale Festlegung
des Ausgleichs fir Baume, die eventuell einer zukinftigen Bebauung weichen miissen wird ver-
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zichtet, da weder der Umfang einer eventuell zu planenden Bebauung noch der mégliche Zeitpunkt
der Realisierung bekannt sind.

Gemaf § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentime-
tern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern iber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Dies gilt
jedoch u.a. nicht fur Bdume in Hausgarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen, Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innenbe-
reich.

Ein moglicher Verlust an Einzelbaumen wird gemabn Baumschutzkompensationserlass wie folgt
bewertet:

Tabelle 8: Ermittiung der Baume als Kompensation.

Stammumfang in cm_| Kompensation im Verhiltnis
50 - 150 1:1
> 150 - 250 1:2
> 250 1:3

Als Ersatz fir kompensationspflichtige Baume sind dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem
Kronenansatz von zwei Metern und einem Stammumfang von 16 — 18 cm (gemessen in einem
Meter Hohe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt, die gemaR § 9 (6) BauGB nachrichtlich
in AuRenbereichssatzung dargestellt sind (Denkmaler nach Landesrecht). Dabei ist insbesondere
die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gemah beiliegender Karte in der Planzeichnung dar-
zustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu Ubernehmen:

Dabei handelt es sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung
und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MafRnahmen anfal-
lenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aus-
sicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Denkmale sind gemaf § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
fur die Geschichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kunstlerische, wissenschaftli-
che, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 (1) DSchG MV).
Gem. § 1 (3) sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Manahmen die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Dariiber hinaus gilt die allgemeine Sorgfaltspflicht. Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwort-
lich sind hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmal-
pflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-
V unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafR-
nahmen vermieden (vgl. § 11 (3) DSchG M-V).
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Weitere Bau- oder Kunstdenkmale sind nicht bekannt.

Die angrenzenden Sachgiter
der landwirtschaftlichen Nutzfla-
che sowie der Waldfliche (ca.
80 m nérdlich, bzw. 60 m west-
lich, vgl. auch Abbildung 12)
werden durch diese Satzung
nicht beeintrachtigt. Einzig die
im  Satzungsgebiet befindliche
Grinlandflache muss zur Reali-
sierung der Planung umgewan-
delt werden. Erhebliche umwelt-
bezogene Auswirkungen auf
sonstige Sachgiter sind nicht
erkennbar. Folglich sind keine
negativen Auswirkungen auf die
Schutzziele zu erwarten.

NEANVLIGEIBAY0084]
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Abbildung 13: Darstellung der landwirtschaftlichen Nutzflache gem. Feldblockka-
taster M-V sowie der Waldflschen gem. Forstgrundkarte als Sachguter
(www.umweltkarten.mv-regierung.de).

4.4) Schutzgebiete
SPA DE 1747-402 Greifswalder Bodden und sidlicher Strelasund

Das europaische Vogelschutzgebiet SPA DE 1747-402 ,Greifswalder Bodden und sidlicher Stre-
lasund” umgibt das Plangebiet. Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000-
Gebiete) unterliegen den Schutzkriterien der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Gemall §33
BNatSchG sind alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
eines NATURA 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafgebli-
chen Bestandteilen fihren kénnen, unzulassig. Projekte sind gem. § 34 BNatSchG vor ihrer Zulas-
sung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines NATURA 2000-Gebiets zu Gberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Gebiete nach Art. 4 der EU-Richtlinie iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 2. April 1979, zuletzt gedndert durch Richtli-
nie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006) wurden durch die Beschliisse des Kabinetts
der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommerns vom 25.09.2007 und 29.01.2008 festgelegt. Sie
werden als ,Besondere Schutzgebiete" bzw. ,Special Protected Areas (SPA)* bezeichnet. Am 5.
Juli 2011 hat das Kabinett der Landesregierung dem Erlass der Landesverordnung tber die Euro-
paischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg- Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung
- VSGLVO M-V) zugestimmt. Mit der Veréffentlichung vom 21.07.2011 wurde dem Erlass Rechts-
kraft verliehen. Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete ist nach § 1 (2) VSGLVO M-V
der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume. Durch die Anderungsverord-
nung vom 9. August 2016 wurde die "Vogelschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V)" zu-
gleich in "Natura2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-LVO M-V" umbenannt.

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und Entwicklungszielen der europaischen Schutz-
gebiete ist entsprechend nachzuweisen. Durch die Vorprifung soll eingeschitzt werden, ob vorha-
benbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und in-
wieweit diese Beeintrachtigungen als erheblich einzustufen sind. Die Vorprifung befindet sich im
Anhang A dieser Begrindung.

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigung des EU-Vogelschutzgebiets ist nicht erkenn-
bar. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung nach § 35 (6), S. 4 Nr. 3 BauGB und somit Aus-
schlussgriinde fir die Aufstellung dieser Satzung liegen nicht vor.
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FFF-Gebiet DE 1747-301 Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom

Die Ortslage Glutzow-Hof liegt darber hinaus in einer Entfernung von ca. 2 km nordéstlich des
FFH-Gebiets ,Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom®, gemeldet
mit der EU-Nummer: DE 1747-301 und einer Flache von 59.970 ha. Beeintrachtigungen des euro-
paischen Schutzgebietes sind aufgrund der groRen raumlichen Entfernung und des geringen Pla-
numgriffs auszuschliefen.

Landschaftsschutzgebiet Sidwest-Rugen-Zudar

Das Plangebiet liegt als Enklave im Landschaftsschutzgebiet Stidwest-Rugen-Zudar (Nr. L144).
Das LSG wurde mit Beschluss vom 18.01.2010 festgesetzt und als Gebiet von besonderer Eigen-
art und Schonheit zur Erhaltung und Pflege und zur planmagigen ErschlieBung fur die Erholung
der Bevolkerung bestimmt.

Das Vorhaben hat aufgrund der festgesetzten Zulassigkeitsbestimmungen (Baufensterauswei-
sung) keine in das LSG reichende mittelbare Wirkung.

4.5) Héhenfestpunkte

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein gesetzlich geschutzter Festpunkt der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. in der Ortlichkeit sind die
Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet ("vermark "). Lagefest-
punkte ("TP") haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Fest-
punkte, (ber die bei Bedarf das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern ge-
sondert informiert. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes tiber das amtliche Geoin-
formations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-
V) vorn 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt.

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder
iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem Boden ver-
bundenen Vermessungsmarken auch zukinftig fur satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS)
nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von
Baumen oder hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen nicht
gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen rechtfertigen eine Gefahrdung der Ver-
messungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverziglich dem Amt far Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
mitzuteilen.

Falls Festpunkte durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4 Wochen vor Beginn
der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 Euro geahndet werden. Ich behalte mir vor, ggf. Scha-
denersatzanspriiche geltend zu machen.

4.6) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den umweltrelevanten Auswirkungen wurden nicht festgestelit. Das
Vorhaben sichert Flachen fir die Wohnversorgung als auch fur kleinere Handwerks- und Gewer-
bebetriebe und entspricht der Nutzung im umgebenden Bestand. Eine erhéhte Frequentierung der
anliegenden Infrastruktur ist nicht zu erwarten, aber generell in geringem Umfang maglich. Die
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umliegenden Flachen dienen tberwiegend der Landwirtschaft. Es ist keine Nutzung ungestérter
Bereiche von Natur und Landschaft absehbar. Die zulassige, geringfiigige bauliche Verdichtung
der Ortslage sichert eine qualitatsvolle Entwicklung der Ortslage Glutzow-Hof und wirkt sich positiv
auf die Qualitat des Wohnstandortes und das Image des Ortes aus. Durch das Vorhaben wird die
Umnutzung, Anderung und Erweiterung bestehender Gebaude sowie die Errichtung von zwei zu-
sétzlichen Hauptgebauden erméglicht, ohne dass die Ortschaft sich nach auRen hin vergréfert.

4.7) Zusammenfassung

Die AuRenbereichssatzung ,Glutzow-Hof* der Gemeinde Poseritz ist auf Grundlage der vorausge-
gangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Land-
schaftsbild sowie Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der

Schutzgiiter sind durch das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung
nicht zu erkennen.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und des geringen Planumgriffs, wird das Vorhaben
keine nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarten Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(SPA DE1747-402 ,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund“) sowie das Landschafts-
schutzgebiet Stidwest-Riigen-Zudar ausiben.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden / Wasser / Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch positive Entwicklung
Landschaft / Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter geringe Erheblichkeit

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Gemeinde Poseritz, Januar 2019
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Anhang A) Natura 2000-Vorpriifung

Natura 2000 — Vorpriifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertriglichkeitspriifung
unter Anwendung der derzeit giiltigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG MV

1. Allgemeine Angaben
1.1 Natura 2000-Gebiete Entfernung zum | Gebietsname Code
Vorhaben
EU-Vogelschutzgebiet | Vorhaben liegt| Greifswalder Bodden und sidlicher Stre-|DE 1747-402
als Enklave im|lasund
Schutzgebiet
FFH-Gebiet
1.2 Vorhabentrager HH
1.3 Gemeinde Poseritz / Rigen
1.4 Genehmigungsbehorde |-
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschlégig)
1.5 Naturschutzbehotrde Untere Naturschutzbehorde Landkreis Vorpommern-Rigen
Stértebekerstrae 30; Postfach 1343; 18523 Bergen auf Rigen
16 Bezeichnung des Vor-|AuBenbereichssatzung "Glutzow-Hof" der Gemeinde Poseritz
habens
1.7 Beschreibung des Vor-|Allgemein: Mit der Auflenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB soll eine vertragliche

habens

Nutzung und Entwicklung im historisch gewachsenen Planbereich fur Wohnzwecke
bzw. zur Ansiediung kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe erleichtert werden,
ohne dass der bestehende Siedlungsbereich dabei in Richtung der offenen Land-
schaft raumlich zusatzlich ausgeweitet werden soll.

Ziel der Planung ist die Versorgung der Bevéikerung mit zusatzlichem Wohnraum
sowie die Schonung der Umwelt durch die Ansiedelung in bereits erschlossenen
Siedlungsbereichen.

Aktueller Zustand: Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Planung werden derzeit
Uiberwiegend fir Wohnzwecke genutzt. Die unversiegelten Flachen sind iiberwiegend
gartnerisch angelegt und werden meist intensiv gepflegt. Hier kommen vereinzelt
typische Zierpflanzen wie Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Abendlandischer
Lebensbaum (Thuja occidentalis), Lorbeerkirsche (Prunus laurocerasus) und Ge-
wohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) vor. Insgesamt ergibt sich derzeit eine be-
stehende Versiegelung von ca. 1.522 m?.

Die bisher baulich nicht genutzten Freiflachen sudlich der Stralle ,Glutzow Hof* sind
durch einen hohen Grasanteil gepragt und unterliegen in Teilen der Mahd (Intensiv-
griinland) Im Gegensatz zum Planbereich nordlich der StraRe kommen hier auch
mehrere GroRgehdlze vor. Sidlich der Stralte befindet sich eine lineare, straienbe-
gleitende Baumreihe. Diese setzt sich zunachst aus Einzelbdumen der Gemeinen
Esche (Fraxinus excelsior) zusammen. Strafenbegleitend befindet sich suddstlich
anschiieRend eine dichte Pflanzung aus der Sitka-Fichte (Picea sitchensis) und ei-
nem Exemplar der Europaischen Larche (Lanix decidua). Weiterhin treten im sadli-
chen Planbereich auch Birken (Betula spec.), Fichten (Picea spec.) und Vogel-
Kirschen (Prunus avium) auf.

Im Bereich der bisher unbebauten Flursticke 15/1 und 18/2 befindet sich eine etwas
groRere Gehdizinsel. Diese wird gepragt durch Edelkastanien (Castanea sativa) und
Gemeine Eschen (Fraxinus excelsior). Brombeeren (Rubus sectio Rubus), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra) und Grofie Brennnesseln (Urtica dioica) zeigen in der
Unterschicht als typische Stickstoffzeiger (Nitrophyten) hier nahrstoffreiche Verhalt-
nisse an.
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Dem Satzungsgebiet werden gemaR Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern die Biotoptypen ,Lockeres
Einzelhausgebiet’, ,Einzelgehéft*, ,Wirtschaftsweg, versiegelt*, ,Sonstige Ver- und
Entsorgungsanlage®, ,Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen*, ,Intensivgriin-
land auf Mineralstandorten®, ,Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten® sowie
«Ruderaler Kriechrasen* zugeordnet.

Das Vorkommen von gebiudebesiedelnden Vogelarten im Bereich der bestehenden
Haupt- und Nebengebsude kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Da
sich alle Geb&ude in guten baulichem Zustand und in Nutzung befinden, ist hier
héchstens mit Einzeltieren zu rechnen. Bei der Vor-Ornt-Begehung wurden keine
Neststandorte oder andere Hinweise auf Besiedlung festgestellt.

Die zahlreichen Baume und Straucher sowie die siedlungsnahen Freiflichen des
Planbereiches stellen zudem fiir weitere ,Allerweltsarten” einen Lebensraum dar. Das
Plangebiet liegt in einem von menschlicher Nutzung gepragten Bereich, so dass hier
nur stérungstolerante Vogelarten vermutet werden.

Vorhaben: Die AuRenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB begriindet kein unmittel-
bares Baurecht, sondem erleichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger
AuBenbereichsvorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB durch die Modifikation von
Zulassungsvoraussetzungen. Auflenbereichssatzungen haben damit eine positive,
die Zulassigkeit bestimmter nicht privilegierter Vorhaben unterstiitzende Wirkung. Die
Satzung bezieht sich folglich ausschlieRlich auf sonstige Vorhaben im AuRenbereich;
die Privilegierung landwirtschaftlicher Betriebe bleibt unbertihrt.

Sémtlichen genehmigungspflichtigen Vorhaben (Nutzungsanderung, Umbauten,
Ersatzneubauten) im Plangebiet muss derzeit entgegengehalten werden, dass sie
der Darstellung des Flichennutzungsplans widersprechen und dass die Verfestigung
einer Splittersiedlung zu befiirchten sei. Zulassig zurzeit ist lediglich der Erhalt beste-
hender, genehmigter Gebaude ohne (Nutzungs-)Anderung (Bestandsschutz). Damit
misste sowohl die Errichtung von Ergénzungsbauten innerhalb der bestehenden
baulichen Struktur als auch die Umnutzung bestehender massiver Gebaude fir
Wohnzwecke von der Bauordnungsbehérde abgelehnt werden.

Mit der AuRenbereichssatzung sind keine Erweiterungsbebauungen in die Landschaft
verbunden. Die bestehende Bebauungsstruktur wird baulichen lediglich ergénzt. Die
Baustruktur verlauft einerseits 6stlich der HaupterschlieBung und siidlich des Ab-
zweigs. Der Entwurf sieht eine Liickenfiillung sudlich des Abzweigs vor.

Angesichts der im Plangebiet bereits bestehenden Wohnnutzungen soll grundsitzlich
eine gewisse Entwicklung im baulichen Bestand zugelassen werden. Die aufenbe-
reichstypische Situation ist dabei durch bauliche MaRnahmen bereits soweit veran-
dert worden, dass dem Ziel des § 35 BauGB - die Freihaltung des AuBenbereiches
von Bebauung — nach wie vor in vollem Umfang entsprochen werden kann. Der
Schutz des AuRenbereichs vor weiterer Zersiedelung wird dadurch nicht aufgegeben.
Die Entwicklung des Bereichs zu einem eigensténdigen Innenbereich bleibt allein
durch die enge Grenzziehung des Geltungsbereichs langfristig ausgeschlossen.

2.  Zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und értlicher Lage eindeu-
tig beurteilbar sein. Es sind fur Zeichnung und Karte entsprechende Mafstabe auszuwahlen.

2.1 [ Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefugten Antragsformularen enthalten
2.2 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigter Anlage enthalten
3. Aufgestellt durch (Vorhabentriger bzw. Beauftragter):

(wenn abweichend zu 1.2)

raith hertelt fu3

Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Frankendamm 5

18439 Stralsund

Tel. 03831 203496

Fax 03831203498

info@stadt-landschaft-region.de
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4.1

4.2

4.3

5.
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Feststellung der Verfahrenszustindigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das Vorhaben
[ in einem Natura 2000-Gebiet oder

[X] auRerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit méglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maRgebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behorde anzuzeigen?

X ja = weiter bei Ziffer 5

[ nein = weiter bei Ziffer 4.3

[0 Da das Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder Anzeige an eine Behorde

bedarf, wird es geman § 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz
der zustandigen Naturschutzbehorde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

Vermerke der zustandi-
gen Behdrde

Fristablauf:

id | hérde

10| eSS

Leensraum wird
I/:‘J?:aﬁn%ri%g?:ha- BV, RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A229 Alcedo atthis | BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A054 Anas acuta RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
QOSG Anas clypea- | durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A704 Anas crecca | RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
QOSeO Anas pene- | py durch Vorhaben nicht
P beeintrachtigt
Lebensraum wird
f;703 Anas strepe- BV, RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
f;gg: Anser albi- RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A043 Anser anser | RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
: Lebensraum wird
A701 Anser fabalis | RV durch Vorhaben nicht

Vermerke der
zustandigen Be-
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beeintrachtigt

Lebensraum wird

ﬁiii Asio flam- RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
ASIT Aythya fuli-~— | gy gy durch Vorhaben nicht
9 beeintréchtigt
Lebensraum wird
F02 Aythya ma- | gy durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
éc(,)485isBranta leu- RV durch Vorhaben nicht |
P beeintrachtigt
L.ebensraum wird
ggi?ﬁ:cephala RV durch Vorhaben nicht
9 beeintrachtigt
L . Lebensraum wird
':‘:23?:;?”5 alpi- | gy durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
/;};f:}zucli:aradnus BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
, . Lebensraum wird
'r:‘i1 ZZ Chlidonias RV durch Vorhaben nicht
9 beeintrachtigt
Lebensraum wird
durch Vorhaben nicht
AB667 Ciconia cico- BV beeintrachtigt; ein
nia besetzter Horst im
betroffenen MTBQ
1745-2
. Lebensraum wird
2221 gggﬁz BV durch Vorhaben nicht
g beeintrachtigt
Lebensraum wird
ﬁO:;aC"l:ngula RV durch Vorhaben nicht
y beeintrachtigt
Lebensraumelemente
A347 Corvus mo- RV der Art als RV wer-
nedula den nicht beeintrach-
tigt
Lebensraum wird
A122 Crex crex BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
A037 Cyanus co- Lebensraum wird
- n{?s RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
QOSnBu(S:ygnus RV durch Vorhaben nicht
ys beeintrachtigt
Lebensraum wird
A036 Cygnus olor | RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
égr?SSFalco colum- | oy durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
A096 Falco tin- BV Lebensraum wird
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nunculus

durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt

Lebensraum wird

A723 Fulica atra RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A689 Gavia arctica | RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
2001 Gavia stella- RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt; ein
Brutplatz im ca.
AB39 Grus grus BV, RV 800 m westlich an-
grenzenden MTBQ
1745-1 im Zeitraum
2008-2015
Lebensraum wird
g;t?glglauimatopus BV durch Vorhaben nicht
9 beeintrachtigt
Lebensraum wird
durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt; ein
besetzter Horst im
betroffenen MTBQ
A075 Haliaeetus 1745-2 sowie im
albicilla BVERY westlich gelegenen
MTBQ 1745-1 in
2015; keine st6-
rungsarmen Walder
im Wirkbereich der
Planung vorhanden
. Lebensraum wird
9338 Lanius collu- BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
':‘;Z: haamz mela- BV durch Vorhaben nicht
P beeintrachtigt
. Lebensraum wird
A177 Larus mi- RV durch Vorhaben nicht
nutus A
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
';Lﬁ?}é‘:éus ri- BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
f: SZrl;igosa RV durch Vorhaben nicht
PP beeintrachtigt
Lebensraum wird
A248 Lullula arbo- BV durch Vorhaben nicht
rea A
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
Qz?:g LT RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
A706 Melanitta Lebensraum wird
nigra RV durch Vorhaben nicht

beeintrachtigt
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A068 Mergus al-

Lebensraum wird

RV durch Vorhaben nicht
RElus beeintrachtigt
Lebensraum wird
A:r?:el:/lergus mer- | gv, RV durch Vorhaben nicht
9 beeintrachtigt
Lebensraum wird
g?g? Mergus ser- BV, RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. . Lebensraum wird
221733 Milvus mig- BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt; drei
Brut- und Revierpaa-
re im betroffenen
MTBQ 1745-2 sowie
ein Paar im westlich
A074 Milvus milvus | BV, RV gelegenen MTBQ
1745-1; Vorkommen
im Wirkbereich auch
aufgrund der grofRen
Fluchtdistanz (300 m)
ggu. menschlichen
Stérungen ausge-
schlossen
Lebensraum wird
P70 Phalaropus | gy durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A391 Pha- .
RV durch Vorhaben nicht
lacrocorax carbo beeintrachtigt
; Lebensraum wird
':J 5; al)’(hllomachus RV durch Vorhaben nicht
9 beeintrachtigt
" Lebensraum wird
':1:3;;2‘“"3“5 RV durch Vorhaben nicht
P beeintrachtigt
; Lebensraum wird
:S:ili:odlceps RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
poe podicers | Rv durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
A132 Recunirostra | gy, Rv durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
A249 Riparia ripa- Lebensraum wird
ria BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. L.ebensraum wird
fA195 Sterna albi- BV, RV durch Vorhaben nicht
rons L
beeintrachtigt
Lebensraum wird
'2‘31 Sg 0| aSterna RV durch Vorhaben nicht
P beeintrachtigt
A193 Sterna hirun- | BV, RV Lebensraum wird
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do

durch Vorhaben nicht |
beeintréchtigt

A191 Sterna sand-

Lebensraum wird

o

. - BV durch Vorhaben nicht
vicensis beeintrachtigt
Lebensraum wird
A307 Sylvia nisoria | BV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
A048 Tadomna Lebensraum wird
tadorna BV durch Vorhaben nicht
beeintréchtigt
. Lebensraum wird
312166 Tringa glare- RV durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
. Lebensraum wird
':‘322 Tringa tota- | gy, durch Vorhaben nicht
beeintrachtigt
Lebensraum wird
A142 Vanelius BV, RV durch Vorhaben nicht

vanellus

beeintrachtigt

")

O weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritare Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

Uberschligige Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorha-

ben anhand vorhandener Unterlagen

lung)

Flachenverlust (Versiege-

Die Planung ist Gberwiegend bestands-
orientiert. Mit der AulRenbereichssatzung
sind keine Erweiterungsbebauungen in
die Landschaft verbunden. Die beste-
hende Bebauungsstruktur wird baulichen
lediglich erganzt. Die Baustruktur verlauft
einerseits Gstlich der HaupterschlieRung
und sidlich des Abzweigs. Der Entwurf
siecht eine Luckenfiillung sudlich des
Abzweigs vor.

Damit wird eine zusatzliche Neuversie-
gelung einhergehen. Davon betroffen
sind die bereits durch die Umgebungs-
bebauung vorgepragten Biotoptypen
+Siedlungshecke aus nichtheimischen
Geholzen®, ,Intensivgrinland auf Mine-
ralstandorten®, sowie ,Ruderaler Kriech-
rasen". Eingriffe in das Biotop ,Sied-
lungsgehdlz aus heimischen Baumarten®
sind nicht geplant.

Es gibt keinen Verlust stérungsarmer,
unzerschnittener Grinlandflachen oder
anderer landwirtschaftlicher Nutzflachen,
die als Rastgebiet dienen. Erhebliche
Auswirkungen auf die maRgeblichen
Gebietsbestandteile sind deshalb nicht

Gem. Poseritz, Aullenbereichssatzung ,Glutzow-Hof*, Begriindung
Satzungsfassung, Fassung vom 02.03.2017, Stand vom 21.01.2019

Seite 35 von 39




erkennbar.

Flachenumwandlung

Durch die Liickenfiillung sidlich der
abzweigenden ErschlieBungsstrale
kommt es zu einer Umwandlung der
Biotoptypen ,Siedlungshecke aus nicht-
heimischen Geholzen" (teilweise), ,In-
tensivgriinland auf Mineralstandorten®,
sowie ,Ruderaler Kriechrasen (siehe
auch Ausfiihrungen zu 6.1.1). Alle Bio-
toptypen stellen aufgrund der bereits
bestehenden Beeintrachtigungen kein
Rastgebiet bzw. geeignetes Bruthabitat
der maRgeblichen Gebietsbestandteile
dar.

Nutzungsénderung

Das Plangebiet wird bereits fiir Wohn-
zwecke genutzt. Die Planung erleichtert
zukinftige, genehmigungspflichtige Nut-
zungsédnderungen. In erster Linie findet
jedoch eine geringfigige Nutzungsinten-
sivierung, aber keine grundlegende Nut-
zungsédnderung statt.

Zerschneidung, Fragmentie-
rung von Natura 2000-
Lebensrdumen

Veranderungen des (Grund-)
Wasserregimes

stoffliche Emissionen

akustische Veranderungen

Durch die Nutzungsintensivierung wer-
den voraussichtlich keine erheblichen
akustischen Veranderungen in Form von
Larmemissionen einhergehen, die das
bereits bestehende MaR an Beeintrachti-
gungen durch die Wohnnutzung tiber-
schreiten.

Fiir Wohnbebauung ist ein Wirkbereich |
von 50 m und ein Wirkbereich Il von

200 m ab Nutzungsschwerpunkt anzu-
nehmen (vgl. Anlage). Diese Beeintrach-
tigungen auf das umliegende Rastgebiet
bestehen bereits und werden sich auch
zukiinftig nicht weiter ausdehnen.

Die akustischen Veranderungen werden
als nicht geeignet eingeschéatzt, erhebli-

che Auswirkungen auf die maRgeblichen
Gebietsbestandteile hervorzurufen.

6.2.3

optische Wirkungen

Durch die geringflgige Nutzungsintensi-
vierung ist der Mensch als Stérfaktor im
Plangebiet haufiger wahrnehmbar.

Natirliche Fluchtdistanzen indizieren die
Empfindlichkeit gegentiber menschlicher
Anwesenheit und Stérung. Die Fluchtdis-
tanz entspricht dabei der Entfernung, die
sofern sie bei einer Stérung unterschrit-
ten wird, ein Tier zur Flucht veranlasst.
Dabei werden Fluchtdistanzen meist fir
unktuelle Stérungen ermittelt. Nicht zu
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verwechseln sind sie mit kontinuierlichen
Stoérwirkungen, z.B. verkehrsbedingtem
Larm. Fluchtdistanzen variieren nicht nur
von Art zu Art, sondern auch von Indivi-
duum zu Individuum sowie jahreszeitlich.
So sind Rastvégel i.d.R. empfindlicher
als Brutvogel und gréRere Schwarme
empfindlicher als kleinere (vgl. Gassner
et al. 2010: UVP und strategische Um-
weltpriifung).

Schon jetzt halten die auf den anliegen-
den Ackerflachen mit der {iberwiegenden
Rastgebietsfunktion 2 (im stdlichen Teil
Stufe 3) rastenden Vogel naturliche,
artspezifische Fluchtdistanzen zur be-
stehenden Bebauung ein. Es wird daher
betriebsbedingt zukiinftig nicht zu einer
erhéhten Fluchtreaktion von rastenden
Vogeln kommen.

6.2.4 | Veranderungen des Mikro- -
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewéasserausbau -

6.2.6 | Einleitungen in Gewésser -
(stofflich, thermisch, hydrau-
lischer Stress)

6.2.7 | Zerschneidung, Fragmentie- -
rung, Kollision

6.2.8

aubedingt

Flacheninanspruchnahme
(BaustralRen, Lagerplatze
etc.)

MOFIGEC T L S
S e o

R

Es wird kein zusatzlicher Neubau von
Hauptgebauden realisiert. Eine baube-
dingte Flacheninanspruchnahme kon-
zentriert sich auf die gebaudenahen
Flachen und wird sich auch aufgrund der
zeitlichen Befristung nicht erheblich aus-
wirken.

6.3.2

Emissionen

6.3.3

akustische Wirkungen

Baubedingt sind durch die Baumafinah-
men kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch
Baustellenlarm und erhéhten (Schwer-
last)Verkehr zu erwarten, die jedoch
angesichts der vergleichsweise geringen
Grofe der MaBnahme sowie wegen des
zeitlich befristeten Charakters bei sach-
gerechter Ausfihrung (z.B. Einhaltung
artenschutzrechtlicher Verbotszeiten,
fachgerechter Umgang mit Oberboden,
etc.) als nicht erheblich eingeschatzt
werden.

6.3.4

Einleitungen in Gewésser
(stofflich, thermisch, hydrau-
lischer Stress)

*) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7. Summationswirkung

Besteht die Méglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits beste-
henden oder geplanten MalRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura
2000-Gebiete erheblich beeintrachtigt werden?

Oja [] weitere Ausfuhrungen: siehe Anlage

WA ST BT "'*'if' e
m welc e

y mit welchen Planungen
. -:Bnahmeﬁ{hann das V.bfrrpa :

er Art | in der Summation zgiﬁerhebhchen '
eeintrichtigungen filhrer

7.2

7.3

7.4

7.5
Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.
X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben

Anlage

a) Zeichnerische und kartographische Darstellung gemiR Punkt 2

Lage des Satzungsgebietes mit Darstellung des EU-Vogelschutzgebietes DE-1747-402 ,Greifswalder Bod-
den und sidlicher Strelasund” (blau schraffiert); Plangrundlage: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern.
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Beeintrachtigung des umliegenden Rastgebietes durch bestehende Wohn- und Gewerbenutzung sowie des
Vorhabens in Glutzow-Hof. Die Uberlappung der Wirkradien von Vorhaben und Bestand im Bereich der Pla-
nung belegt, dass vom Vorhaben keine zusétzlichen Beeintréchtigungen auf die umliegenden Rastgebiete
ausgehen. Rot: Wirkbereich | (50 m); Griin: Wirkbereich Il (200 m). Die Rastgebietsfunktion ist schraffiert
dargestellt.
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