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VERFAHRENSVERMERKE SATZUNGSTEXT (Teil B) B PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV

1. Der Aufstellungsbeschluss der Satzung wurde am  § 1 Bestandteile der Satzung

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

14.09.2022 von der Gemeindeveriretung gefasst. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Satzungstext (Teil B). Der Satzung ist eine  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen SONSTIGE PLANZEICHEN

Der Entwurf der Satzung und Begriindung wurde am  Begriindung beigefiigt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) o ]
14.09.2022 gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Grenze des raumllchfen Geltungsbereichs
Die Bekanntmachung erfolgte am 10.11.2022 im § 2 Riumlicher Geltungsbereich Baugrenze des Erganzungsbereichs

Amtsboten. Der Entwurf der Satzung und per Geltungsbereich dieser Satzung ist in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt. (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Begriindung wurde erneut am 13.07.2023 gebilligt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Klarstellungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

und zur Auslegung Dbestimmt. Die emeute g 3 planungsrechtliche Zuldssigkeit
Bekanntmachung erfolgte am 27.07.2023 im |, gem unter § 2 festgelegten Geltungsbereich der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im  SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON

Gemeihde Buschvits Amisboten. Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB. NATUR UND LANDSCHAFT
G rk B hvitz in fil H (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) PLANZEICH
o emarkung buscnvi 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung § 4 Planungsrechtliche Festsetzungen CHEN OHNE
zusténdige Stelle ist gemal § 17 LPIG M-V mit i h.o w0 rhaibaren Grundstiicksfiachen werden durch Baugrenzen gekennzeichnet. §00000000g|  Umgrenzung von Flachen zum FESTSETZUNGSCHARAKTER

Schreiben vom 09.11.2022 und emeut mit
Schreiben vom 27.07.2023 beteiligt worden.

o 2 Anpflanzen von Baumen,
So0000000®| Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs.

2. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur in einem Abstand von mindestens 5,0 m von der erschlieRenden StraRe aus zuldssig. ————  Flurstiicksgrenzen optional

D Ghrt Behérd § 5 Festsetzungen zur Griinordnung ) ; 6 BauGB .
2on3ilgeenvonTrgZ;r Plagf?:rﬁliczeen;u gglangee or lﬁ‘n& 1. A1 Innerhalb des Geltungsbereichs ist je Baugrundstiick ein Baum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, ) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
- Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom gtammt_tmfang 14-16 cm aus folgender Artenhstg zu pf{anzen und dauerhaft zu erhalten. Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der SD: 30°-45°] zulassige Dachneigung
. 09.11.2022 und nochmals mit Schreiben vom Baume inden der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
Se 27.07.2023 nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus betulus

Verbidung mit § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer -Fastigiata® (Saulen-Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger Weikdomn), Crataequs laevigata 'Paul’'s
Stellungnahme aufgefordert worden. Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos ,Skyline” (Gleditschie), Malus sylvestris (Holzapfel), Pyrus
pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Robinie in Sorten), Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata ,,Greenspire”
4. Der Klarstellungs- und Erganzungssatzung (Linde).
Wohnen in Zittvitz" der Gemeinde Bergen auf 2. A2 Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke (lebende Einfriedung) auf Breite entsprechend Planeinschrieb aus heimischen
Riigen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Laub-Geholzarten als Pflanzgebote (Pfigh.) 1 und 2 wie Acer campestre (Feld-Ahomn), Betula pendula (Birke), Pyrus in Arten und Sorten
und Satzungstext (Teil B) sowie der Begriindung hat (Birne), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus in Arten und Sorten (Haselnuss), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus (Hartriegel in Arten
vom 21.11.2022 bis zum 23.12.2022 und erneut und Sorten), Fagus sylvatica (Buche), Ligustrum vulgare (Liguster), Malus (Apfel in Arten und Sorten), Prunus (Kirsche in Arten und Sorten),
vom 14.08.2023 bis zum 15.09.2023 wahrend Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aria (Schwedische Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

folgender Zeiten: und Hunds-Rose (Rosa canina).

Mo., Di. und Do 09.00 bis 12.00 Uhr, Die Hohe der Pflanzgebote 1 und 2 betragt mindestens 1,5 m. RegelmaRiger Schnitt ist zulassig. Bestandteil der Mafnahme ist eine B e
- Dienstag zuséatzlich 13.30 bis 17.30 Uhr, Entwickiungspflege in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Hecke des Pflanzgebots 1 darf fir Grundstiickszufahrten und .

Donnerstag zusatzlich ~ 13.30 bis 15.30 Uhr Zugange je Baugrundstiick auf einer Lange von in der Summe max. 4,00 m und in der Summe 16 m unterbrochen werden.

nach § 34 Abs. 2 Nr. 1 und 4 in Verbindung mit § 3 3. A3 Wasserdurchldssige Belage: Die Belage von Hofflichen, Wegen und Stellpldtzen auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassig o

Abs. 2 BauGB 6ffentlich im Amt Bergen auf Riigen, auszufithren (z.B. mit Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten bzw. wassergebundenen Beldgen). Der s

Mf:\rk’II 5/8, ::’8528;f B:rg;m AanI Ragen 5ff9"é|i0h Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Die Belage diirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht tiberschreiten. Die dauerhafte KLARSTELLU NGS U N D ERGANZU NGSSATZU NG
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem  pfiege der Flache und der Erhalt der Durchlassigkeit der Belage sind sicherzustellen. 1

Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der 4 pie Bestatigung zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaRnahme des Okokontos BRASOR-001 ist vor Satzungsbeschluss der HWOHNEN IN ZITTVIT

Ausl frist jed hriftlich od i e
Niederschrft vorgebracht werden kanen, orsliohch oo Yor2ulegen. DER STADT BERGEN AUF RUGEN
durch Bekanntmachung im Amisboten am § 6 MaBnahmen zum Artenschutz

10.11.2022 und nochmals am 27.07.2023 bekannt § =~ y/or Beginn der Bautitigkeiten ist das Baufeld z.B. mit einem Amphibienschutzzaun nach Riicksprache mit der Unteren nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB.

gemacht wprden. Zusgitzlich wands die Sffentiche Naturschutzbehorde abzuriegein und die gefundenen Tiere sind abzusammeln. Der Amphibienzaun ist wahrend der gesamten Bauzeit zu
Auslegung im Internet unter www.stadt-bergen-auf erhalten

;’rusegenl._c;e:] dsec;wie :dzggerﬁ)il;_ _32? :r:?:‘:fr‘gspogfnl 2. Bei der Gestaltung der AuRenfassaden ist auf eine vogelfreundliche Bauweise zu achten. Die fachliche Beurteilung dazu obliegt der ﬁufgrugd §2%:7A stG4BIN :81 ggg 43 2aUGBl"t‘z(:Zr FazsAurrﬁ(dle; ‘B’ekzglntmachung V;Om 3.
e g-vorp zustandigen Naturschutzbehérde. Es wird auf weiterfithrende Informationen zum Thema zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden 'Yovember ( - 183 ), das zule urc ikel 3 des Gesetzes vom 20.

27.07.2023 bekannt gemacht und die Unterlagen hingewiesen, wie Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben. Bewertung des Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist, sowie auf Grund § 86 LBauO MV

eingestellt. Vogelschlagrisikos an Glas, 2021 (http://www.lag-vsw.de/glasanflug.htm) oder die Website des BUND (www.vogelsicherheit-an-glas.de). in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 ( GVOBI. M-V 2015, S. 344),
. ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
§ 6 Ortliche Bauvorschriften Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 42-93.2%.. folgende Klarstellungs- und

1. Als Dachform sind zul&ssig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30-45 Grad.
2. Als Dacheindeckung sind zulassig Dachziegel in den Farbtdnen Anthrazit, Schwarz, Rot und Braun. Nicht zuldssig sind gldnzende
Dachziegel.

Erganzungssatzung mit ortlichen Bauvorschriften "Wohnen in Zittvitz" erlassen.

Bergen auf Riigen,

3. Die nicht Giberbauten, unbefestigten Grundstiicksflachen (Vorgarten, Gérten) sind als Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten. Die
Pt . . . Anlagen von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen
-—" 5. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich der Kiarstellungs- und paterialaufschiittungen ist unzulassig. Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten ist spatestens in der auf den Bezug folgenden
%[génzungssgtzung Wohnen in Zittvitz” der Gemeinde Bergen auf Riigen am Vegetationsperiode zu verwirklichen.
26 05,20 2%Pwird als richtig _dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen 4 Orgnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrisssig den nach §6 Nr.1 bis 3 erlassenen drilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. (§84 W -] i
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da  apg 1 Nr.1 LBauO MV) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 500000 Euro geahndet werden. (§84 Abs. 3 LBauO MV) @ \ \
die rechtsverbindliche Liegenschafiskarte (ALKIS®-Grunddatenbestan “jift ‘Ma b. : P .y
s 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. /.t 7 Nachrichtliche Obernahmen (1 bis 6) gem. § 9 Abs. 6 BauGB und Hinweise (7 bis 11) Bahm B s “"x&.
- 4. Wasserrechtliche Erlaubnis ,ﬁrmh e "X —““\
Die wasserrechtliche Erlaubnis wird durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen erteilt. Sie ist vor Baubeginn bei . s B, PG s 4 \
81/2 der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Riigen vor Baubeginn einzuholen. o Y
. - Artenschutz (§ 44 BNatSchG): b
Bergen auf Ragen, den "‘@gh w“" #Das Vorkommen von Fledermausen und Gebaudebriitern an und in Gebauden, einschlieRlich Nebengebauden, kann nicht ausgeschlossen | “z}x
. . . b o * ;,«ﬂ‘rverden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, die sich aus den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ergeben kdnnen, ist | \
?_\'n Bie Gememde\{_ertretung_hat' am 2000024 dis v.(_)rget?.r achtg‘n,h%?gqe 9&& i“fl'iﬁ!ﬂ rechtzeitig, mindestens aber drei Monate vor Beginn jeglicher Bau- oder Abbrucharbeiten an Gebauden, eine artenschutzrechtliche Kontrolle | S
regungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher'Be und T > o I . Ly - 4 . i 3 |
Behorden geprift und die privaten und offentlichen iBglange untereinander und durch einen Fachkundlgen_durchzufuhren. Das Ergebnis ls_t zu protokollieren. Fir die Baufeldfre_!machung, die Ersch'l'lel&ung und die weitere L
gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mitgetéilt wogdefic Umsetzung der Planung sind Festiegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 5 T — |
ES k" und/oder § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen.
I Mbglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmie Bauzeiten einzuhalten.
) \ Entsprechend frilhzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein >
, ; / P hdchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen. _ - P S Campehof
Bergen auf Riigen. 25(‘)(}.2@4(" Die Biirgermeisterin 3. Einzelbaumschutz i
Far Fallungen gesetzlich geschiitzter Einzelbdume ab einem StU von 100 cm ist ein Féllantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde [
7. Die Kiarstellungs- und Erganzungssatzung ,Wohnen in Zittvitz’ der Gemeinde Vorpommern-Rigen zu stellen. £ o — Tewl : i
Bergen auf Rigen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 4.Falizeiten gemal BNatSchG d Bergenauf Rﬁge n Fabrik i s Dumssviz i
Festsetzungen (Teil B), wurde am 20.03.2024 von der Gemeindevertretung als Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totung) und Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestaiten) =m0 =7 Dby W ihelmshoh | &? i Zirseviz
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. - BNatSchG, ist die Baufeldraumung auBerhalb von Bruizeiten auBerhalb von 01. Marz bis 30. September durchzufiihren. Sollte die b A’ S e ; i S dean—
88/2 3:9" Baufeldraumung in die Bruizeit fallen, ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle der B&ume und Geholzbesténde vor der Rodung = = S
% durchzufithren. Im Falle eines Artenbesatzes ist eine Rodungssperre bis zum Abschiuss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu = * A "’
verhdngen. b 2 I
254 2004 \ S 5. Kiisten- und Gewésserschutzstreifen nach § 29 NatSchAG M-V J {%
- Bergen auf Rigen. 770157 ¥ Die Biirgermeisterin Das Satzungsgebiet befindet sich volistandig im mit einem Bauverbot belegten 150m-Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §29 " - “-:x’_" i
- NatSchAG M-V. Im Satzungsverfahren wird die Beantragung einer Ausnahme von den Verboten des § 29 NatSchAG M-V durch die | R ;
8. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Gemeinde erforderlich. e &@ﬂ mﬂi . f
6. Léschwasser Ubersichtsnlan unmaRstablich (Quelle: www_umweltkarten mv-reagieruna._de)
Zur Sicherstellung der ausreichenden Loschwasserversorgung fiir das Plangebiet ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 eine
Sl SAS s e Wassermenge von mindestens 48 m*h fiir mindestens 2 Stunden erforderlich. i
Bergen auf Riigen, 2 3"* -.éCY/V‘ . Die Birgermeisterin 7. Altlasten lars hertelt I Stadtplal:?e?e?gtaléggngrggI,Eiltfittgk';
L o Soliten sich im Fall von Baumafnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverénderungen ergeben, sind
9. Nach der o T - ——————__die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises v\":_'rg":‘e“::"s“msg _}g’g? Etfslsugd
263 b en Bekanntmachung der Satzung durch Bekanntmachung im Vorpommem-Riigen abzustimmen. Plensidls S
Zittv?tz? ge”ra(sme;%gggoégrgt:;t adl? RK_IgrsteIILll)ng?- #nd Ergénzungssatzung ,Wohnen in 8. Immissionsschutz:
. ur Rugen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) In einer Entfernung von ca. 850 m in siidwestlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich eine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz =n = =
g?;l:e” t::?(ﬂclig:egie’:ﬁt:;tém%eg- (Te(;l E), am Kraft. In der Bekanntmachung ist die  genehmigungsbedurftige Motorsportanlage. Fir den Planbereich liegen keine konkreten Nachweise _fir die Einhaltung von Stadt Be I'gen an Rugen I OT ZIttVltZ
Begri]’ndung ol wéhrendgdertg;e trgianzdungssatlzung ,,Wohqen in Zittvitz" mit Immissionsrichtwerten (IRW) nach TA Larm vor. Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der giiltigen IRW nicht bedeutet, dass es s
kann und Ober den Inhalt Anskuntt nststunden von jedermann eingesehen werden zu keinen Larmwahrnehmungen im Plangebiet, verursacht durch die Anlage kommen kann. Klarstellungs- Und ErganZU ngSSHtZU ng
' die Geltendmachung dor v Istl;n 2u erhalten ist , bekannt gemacht worden und auf 9. Bodendenkmaler mlt Ortllchen Ba VOI’SChriﬁen
Mangeln der Abwég% n0 5o “Gllifeeadlfngiev?eg{:tesr;alﬂrens- 2u1n5d Formvorschriften und von Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaft § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, u
auf Faligkeit und Erioschon von Entschag uﬂ g\:a(§ 1 hAbS, 2 BauGB) und weiter S. 975ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
' die Bestimmung des § 5 KV M.V hin egviegennjvpr? enz(§ 44 BauGB) und auf |andesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die “WOhnen in Zittvitz*
Bekanntmachung der Satzung im | nterne% unter wv?vl; et”'d ’ busatzhch erfolgte die = Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
sowie gemaR § 4a BauGB Gber das zentrale L. -Sladt-bergen-auf -ruegen.de verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des nach § 34 (4) Nr. 1 und 3 BauGB
Y ] ntrale Landesportal des Landes Mecklenburg  zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs.3 DSchG M-V).
orpommern https.//bplan.geodaten-mv.de/BauIeltplaene. 10. Munitionsfunde Satzun
AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Meckienburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind. : g
a5 P f GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. )
%, % Fassung vom 12.01.2022, Stand 07.12.2023 Mafistab 1:1000
7 , § 8 In-Kraft-Treten ‘ M——
LD / Bergen auf Riigen, Die Biirgermeisteri Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit ortlichen Bauvorschriften ,Wohnen in Zittvitz* gemaR § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
7 der Stadt Bergen auf Rigen tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.




