TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4 bis 9) BauNVO)
Abweichend von § 8 (2, 3) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen
unzuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Landmaschinen
und Landtechnik, Baubedarf,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

GEe (eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4 bis 9)
BauNVO)

DasGEe ,Eingeschranktes Gewerbegebiet' dient der Ansiedlung nicht
wesentlich stérender gewerblicher Betriebsstatten. Im eingeschréankten
Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anla-gen zuléssig, die nach ihrem
Stérgrad im Mischgebiet zuléssig sind.

a) Zulassig sind:

- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebemit Ausnahme der unter c)
genannten,

- nicht wesentlich stérende Lagerh&user, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro-und Verwaltungsgeb&ude,

- Tankstellen.

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie flrBetriebsinhaber
und Betriebs-leiter, die dem Gewerbebetriebzugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢) Unzuléssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Landmaschinen
und Landtechnik, Baubedarf,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- Vergnligungsstétten.

- Gartenbaubetriebe.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gebaudehshe: Die maximal zuldssige Geb&udehshe bezieht sich nicht auf
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Masten 0.4.). Die maximal zuléssige
Gebaudehshe darf mit untergeordneten Dachaufbauten (z.B.
Aufzugsiberfahren, Raumlufttechnik) auf maximal 20 % der Dachflache des
Gebsgudes um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

1.2) Bauweise, iberbaubare Grundstlicksflédche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1) Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23(3) BauNVO

Auf den nichtuiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen und
Nebengebsude sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und
kein Abstandserfordernis nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelassen.
Einschrankend sind im Bereich des 30 m Waldabstandes Nebengeb&ude, die
dem standigen oder auch nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen kénnen, unzuléssig.

I1) Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

11.1) Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IV der
Wasserfassung Sehlen. Diese TWSZ wurde mit dem Kreistagsbeschluss
65-12/81 vom 10. September 1981 beschlossen und hat gemaf § 136 Abs. 1
LWaG weiterhin Bestandschutz, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348
und 43 850 festgelegten Schutzanordnungen.

1.2) Anbaurecht regelt das Straen- und Wegegesetz M-V (StrWG-M

Nach § 31 Abs. 1 St'WG-MV durfen bauliche Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ulleren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

Ill) Hinweise

11.1) Bodendenkmaéler

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehsrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaf § 11DSchG M-V unverziglich bergen
und dokumentieren kénnen, Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahmen vermieden.

111.2) Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverénderungen
festgestellt (wie unnatirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen),
ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige
Anzeichen ist das Umweltamt des LK Vorpommern-Rigen umgehend zu
informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist tber eine Verwertung bzw.
Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden.

111.3) Fallzeiten geman § 39 BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemal § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.

111.4) Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Bei der Planung von Baumfallungen, Geb#udesanierungen oder Abbruch- und
NeubaumaRnahmen, einschlieRlich Kanalarbeiten, ist der besondere
Artenschutz des § 44 BNatSchG zu bertcksichtigen.

ll.5) Satzungen der Stadt Bergen auf Rigen

Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung:
- Satzung zum Schutz von Gehdlzen und Griinanlagen in der Stadt Bergen auf
Rugen (Gehslz- und Griinanlagensatzung),

- Satzung der Stadt Bergen auf Rugen ber die Ortlichen Bauvorschriften zur
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung).

)
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der
Stadt Bergen auf Riigen vom 11.04.2018. Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Abdruck im Amtsboten am 11.05.2018.

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemai
§ 17 LPIG am 25.04.2018 beteiligt.

3) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Auslegung vom
20.08.2018 bis zum 21.09.2018 durchgeflhrt.

4) Die von der Planung bertuhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 01.08.2018 friihzeitig nach § 4(1) BauGB
informiert sowie mit Schreiben vom 17.09.2019 nach § 4(2) BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

5) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat am 04.09.2019 den
Entwurf zur Auslegung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans mit Begriindung vom 30.09.2019
bis zum 01.11.2019 wahrend folgender Zeiten montags bis donnerstags von
8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusétzlich dienstags von 13.00 bis
18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefthrt. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, im Amtsboten am 19.09.2019 ortstblich bekannt gemacht.

7) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rugen hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 10.06.2020 gepriift.

9) Der katasterméaRige Bestand am
bescheinigt.

22720

Bergen auf Riigen, den

10) Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertig

o

Bergen auf Rugen, den £.7. 07 2620 Burgermeiétérin

11) Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der dieser auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .06 %8, 2020m Amtsboten ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- machung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. -
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des LELE,

SATZUNG

liber den Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Tilzow".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.
3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mirz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist,
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.06.2020 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 55 "Gewerbegebiet Tilzow", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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