TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) o | \s 61 ° PLANZEICHNUNG (TEIL A) N
Mit der 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbegebiet Ringstrafie” '
bleiben die Textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans erhalten. Sie werden nicht
gedndert oder ergéanzt. Daher werden die Textlichen Festsetzungen nachfolgend lediglich

nachrichtlich der Vollstandigkeit halber dargestellt. Der Hinweis Riickstau aus Graben Z 21
wird ergénzt.

SATZUNG

MaBStab 1 . 1 OOO iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbegebiet Ringstrae" ohne
Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10 und 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 8.3634), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 221) geéndert
worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.0%.24 folgende
Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 54 "Gewerbegebiet
Ringstrae™ ohne Umweltpriifung / Umweltbericht, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

l) Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1(5, 8, 9) BauNVO)

Abweichend von § 8(2, 3) BauNVO sind folgende Anlagen und Nutzungen unzuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme folgender Branchen: Automobil und
Automobilzubehér, Landmaschinen und Landtechnik, Baubedarf,

- Vergntigungsstétten.

1.1.2) MaB der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gebdudehdhe: Die maximal zuldssige Geb&udehbhe bezieht sich nicht auf technische
Anlagen (z.B. Schornsteine, Masten o0.4.). Die maximal zulédssige Gebdudeh&he darf mit
untergeordneten Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiiberfahren, Raumiufttechnik) auf maximal 20
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB S §§ 1-11 BauNVO) LEITUNGEN

% der Dachfléche des Gebaudes um bis zu 3,0 m (berschritten werden. GH 32,0m NHN 64 - Gewerbegebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
(§ 8 BauNVvO) —9©—0—0  Hauptleitung unterirdisch

1.2) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Nicht iiberbaubaren Grundstiicksfichen (§ 23(3) BauNVO) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen und Nebengebéude 66 53861 bt Beuas, & T8 BRURE L LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind und kein Abstandserfordernis 0,8 Grundflachenzahl
nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelassen. - _GH320mNHN Gebaudehche in Metern NHN, . Bé&ume - Erhaltung

' ’ als Hochstmaf e TR
ll) Hinweise BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN WAL O PLANZEIGHENR
1L.1) Bodendenkmale (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geméal3 § 11 ’ ' EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der S e BalUgrenze zu belastende Fléchen, hier.
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder y | /12 VERKEHRSFLACHEN iTooooo3  Leitungsrecht zugunsten des
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Verantwortlich sind hierfiir die ( &1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) b schmalen Flachen ¥ €rSOTguNgstragers
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die i :
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der < f $ Strassenverkehrsflachen mit Grenze des raumlichen Geltungs-
Anzeige. < £ bereichs der 1.Anderung des
1.2 A?ﬂasten " ;__:., “44/10 ggga:ﬁgg:re %f&iﬁ?gggg;;sum E} Bebauungsplans °
Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédlichen Bodenverdnderungen festgestelit < HE besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(wie unnatiirliche Bodenverfarbung, anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten : B e : ; o
Fliissigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. o G Y RN i ' Y 14 Einfahrtsbereich
den Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. wsson] e ATy oo w w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Uber derartige Anzeichen ist das Umweltamt des LK Vorpommern-Riigen umgehend zu e § s
informieren. In Abhéngigkeit dieser Untersuchung ist (iber eine Verwertung bzw. ' T
Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden. ‘ ot

11.3) Féllzeiten geméaR BNatSchG

Baumfill- und -pflegearbeiten sind geméf3 § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulédssig.

1.4) Satzungen der Stadf Bergen auf Riigen

Im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen in der jeweils aktuellen Fassung .

- Satzung zum Schutz von Gehélzen und Griinanlagen in der Stadt Bergen auf Riigen ' «ofond

(Gehélz- und Griinanlagensatzung), st

- Satzung der Stadt Bergen auf Riigen Uber die értlichen Bauvorschriften zur Herstellung i e
notwendiger Stellplétze (Stellplatzsatzung). 0050000 A uaee ol e

o s -Slaukal
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- 11.5) externe KompensationsmalRnahme e Y ~ O =
/M BTSSR o S

Das fiir den Bebauungsplan ermittelte Defizit von 26.407 Kompensationsfldchenpunkten
wurde durch eine Abbuchung von einem Okokonto (Landschaftszone Vorpommersches oz
Flachland) ausgeglichen.

11.6) Vollzug des Naturschutzrechts

GemaR Bescheid 44.30-2017-061-Ma des Landkreises Vorpommern-Riigen vom .
02.03.2017 sind 30 einheimische Laubbdume innerhalb des Plangebietes auf dem 1/12 =
Flurstiick 2/3 als AusgleichsmalBnahme fiir bereits genehmigte und erfolgte Rodungen zu
pflanzen. m, 8

1.7 Ruckstau aus Graben Z 21 7/3 |
Der WBV ,Riigen” ibernimmt keine Haftung fir Schaden die auf Riickstau des Wassers
aus der Duwenbeek (Graben Z 21) zurlickzufiihren sind. Den zukiinftigen Eigentiimern sind 54/ -
unbedingt Riickschlagklappen zu empfehlen. Da die Einleitung ber einen Stichgraben in 7 542

die Duwenbeek erfolgt, haben bestehen keine Forderungen fiir das Einleitbauwerk. Eine i
qualitative Belastung durch Schadstoffe sowie Sandeintrag in den Vorfluter sind
auszuschlieBen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt ~ 6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB wurde durch &ffentliche

Bergen auf Riigen vom 4%:03:23Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte durch ~ Auslegung des Entwurfs der 1.Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
Abdruck im Amtsboten am .22:03.23 vom 440%.23.. bis zum 42:65.43. wiahrend folgender Zeiten montags bis

donnerstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 16.00 Uhr, zusétzlich dienstags
2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gema § ~ von 13.00 bis 18.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefthrt. Die
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17 LPIG am 22.£3.Z3beteiligt. odffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift lars hertelt | stadtplanung und architektur
3) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher vorgebracht werden kénnen, im Amtsboten am £3..%4:£23 ortstiblich bekannt Freier Stadtplaner und Architekt
Belange wurden mit Schreiben vom 2.1:92.83nach § 4(2) BauGB zur Abgabe gemacht.

Frankendamm 5 18439 Stralsund

einer Stellungnahme aufgefordert.
WilhelmstraBBe 58 76137 Karlsruhe

7) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Rﬁgén hat die vorgebrachten
5) Die Stadtvertretung der Stadt Bergen auf Riigen hat am 75033, den Entwurf ~ Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigerTsa

f>y

zur Auslegung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt. sffentlicher Belange am 2{:07.<Ygeprift. v \ (®

11) Die 1.Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der dieser auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Stadt Bergen auf Rﬁgen

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4€.92:202% im Amtsboten ortstiblich 1A
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der !~ nderung des Bebauungsplans

08,04 204 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung

8) Der katasterméaBige Bestand am . 2 VX, wird als richtig dz sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und NI'. 54 "Gewer = Ri "
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunktegjl der Erléschen von Entschadigungsansprighen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. im vereinfachten Verfahren nag ?1 BeaPG'B%Ene Ur',,?e ngnrga[ UBm%e“beﬁcht
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver Die 1.Anderung des Bebauungspjéi

Liegenschaftskarte (ALK) im Maf3stab 1:1000 (aus deT : eworden.

Bergen auf Rugen, den 25.4- 202% Blirgermeisterin

hibAblauf des 40:0%:.202%. wirksam Satzung

Blrgermeisterin
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1:1000 abgeleitet) vorliegt. ]

! Bergen auf Riigen, den 3. €5, 2834
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