Satzung der Stadt Mirow - Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 03/22 "Dorfstralle Roggentin”

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden
Fassung und des § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S.344), in der derzeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung

Mirow vom
erlassen:

folgende Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 03/22 "Dorfstalle Roggentin"
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PLANZEICHENERKLARUNG

l. Planfestsetzungen
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

MDW Dérfliches Wohngebiet

2. MahB der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundflachenzanhl
Il max. Zahl der Vollgeschosse
max. FH 8,50 m max. zulassige Firsthhe

in Metern Uber Bezugspunkt

o offene Bauweise

L

Baulinie

Baugrenze

4. Ortliche Bauvorschriften

DN zulassige Dachneigung
25° - 45°

4. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

]

5. Griinflachen
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Strallenverkehrsflachen

private Grinflachen

3. Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

§ 5a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 u. 18 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

§§ 22-23 BauNVO
§ 22 Abs. 1 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

RECHTSGRUNDLAGEN

6. Pflanzbindungen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Badumen und Strduchern

7. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

T - Telekomleitung

8. Darstellung ohne Normcharakter

10.00,

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer 65.15

vorhandene Baume

Bemallung

Nutzungsschablone fiir den Geltungsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

— = Flurgrenzen

Hoéhenpunkte in Metern
Uber NHN im DHHN 2016

vorhandene Hauptgebaude

Art der baulichen Zahl der

Nutzung Vollgescholle

Grundflachenzahl Geschol¥flachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung
max. zulassige Firsthéhe

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394 geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden

ist

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 202

1 (BGBI. I S. 1802)

- Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S- 1033)

Textliche Festsetzungen - Textteil B
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht aus zwei Teilflache
(MDW 1 und MDW 2).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

1.1 Dérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von

land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich

stoérenden Gewerbebetrieben.

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Im dérflichen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nach § 5a Abs. 2 (Nr. 1 und 2)

BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
und die dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Kleinsiedlungen einschliellich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten,

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im dorflichen Wohngebiet folgenden

Nutzungen nach § 5a Abs. 2 (Nr. 3, 4, 5, 6, 7 und 8) und Abs. 3 BauNVO

nicht zulassig:

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flr Ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2

1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Grundflachenzahl fur das gesamte MDW wird mit 0,6 festgesetzt.

Die maximale zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird innerhalb des MDW 1

mit |l festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze die Firsthbhe angegeben:

- Der Bezugspunkt gemaf § 18 Abs.1 BauNVO, sind die Oberkanterohful3-
bodenhdhen (OKRF) des zugrunde liegenden Lage- und Hohenplanes.

- Die maximale Gebdudehdhe, bzw. Firsthéhe, darf von untergeordneten
technischen Aufbauten (z.B. Schornsteine, Aufziige, Antenne oder Blitzableiter)
und far Anlagen, die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung
der Sonnenenergie stehen, um maximal 1,0 m Gberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB;: §§ 22-23 BauNVO)

3.1
3.2

Innerhalb des gesamten MDW wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Innerhalb des MDW 2 sind Hauptgebaude entlang der Baulinie zu errichten.
Eine Uberschreitung der Baulinien von Gebaudeteilen ist nicht zuléssig.
Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile, wie Vorbauten, Eingangsliberdachungen oder Balkone ist
innerhalb des gesamten MDW nur bis zu 1,00 m zul&ssig.

3.3

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Carports, Garagen und Nebenanlagen sind innerhalb des MDW2 zwischen Baulinie
und 6ffentlicher Verkehrsflache unzulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und 25b BauGB)

5.1 Allgemeines Pflanzgebot fir das Plangebiet:
- Die nicht tiberbauten und nicht befestigten Grundstucksflachen innerhalb des gesamten
MDW sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, wobei Stein-, Kies-, Split- und
Schottergarten unzulassig sind.

5.2 PFB: Erhaltung von Grunflachen

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind Grunflachen zu erhalten.

5.3 Artspezifische VermeidungsmaRnahmen

BV-1: Das bauvorbereitende Beseitigen der Bodenvegetation sowie die Baufeldfreimachung
hat ausschlielich in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. des Folgejahres zu erfolgen.
AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in Abstimmung mit der uNB
nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter fachgutachterlicher Kontrolle durch eine
6BB moglich.

BV-2: Die Ausflihrung der Arbeiten ist in den Tageszeitraum einzuordnen.

ZE-1: Die Baufeldfreimachung hat ausschlieRlich in der Zeit vom 15.10. bis28./29.02. des
Folgejahres zu erfolgen. AuRerhalb dieses Zeitfensters ist die Baufeldfreimachung in
Abstimmung mit der uNB nur nach unmittelbar vor Baubeginn erfolgter
fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB moglich.

ZE-2: Die Gras- und Krautflur ist auf der Flache (MDW1) méglichst schonend zu roden sowie
die Versteckmdglichkeiten (Holzstamme/-haufen, Sandhaufen) nach vorheriger
fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB zu entfernen. Die Arbeiten sind im
Tageszeitraum zwischen dem 01.03 und dem 30.04 durchzufuhren.

ZE-3: Die Holzstamme/-haufen im Sidosten des Plangebiets werden von der Vorhabenflache
nach vorheriger fachgutachterlicher Kontrolle durch eine 6BB entfernt und an den
angrenzende Flache verbracht.

ZE-4: Rechtzeitig vor der Baufeldfreimachung ab dem 01.03 ist ein temporarer

Reptilienschutzzaun mit Uberkletterschutz durch eine ékologische Baubegleitung zu

installieren. Die Malinahme ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde

ZE-5: Die Holzstamme/-haufen im Studosten des Plangebiets werden von der Vorhabenflache
nach vorheriger Begutachtung durch eine fachgerechte Person entfernt und an den
angrenzende Flache verbracht.

6. Zuordnungsfestsetzung § 9 Abs. 1a BauGB

Die Durchfihrung der MaBRnahmen zum Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (Hinweis 1) werden den innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
festgesetzten Bauflachen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Z Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache:
Die im Plan dargestellten privaten Griinflachen sind regelmaRig zu pflegen und zu erhalten.

Il Ortliche Bauvorschriften

Fur die Gestaltung des im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Grundstiicks werden nach
§ 86 LBauO M-V folgende und im Plan dargestelite értliche Bauvorschriften getroffen:

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§86 Abs. 1 Nr. 1 LBauo-MV)

1.1 Dé&cher

- Innerhalb des MDW 1 sind ausschlieBlich symmetrisch geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45°, in den Farben Rot, Rotbraun, oder Anthrazitténen zulassig.

- Im gesamten MDW sind Glanzengoben unzulassig.

- In Bezug auf Metalleindeckungen ist die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink
(auch Titanzink) und Blei nicht zulassig.
Die Verwendung dieser Materialien ist lediglich im untergeordneten Umfang zulassig (z.B.
Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fur die Gewinnung
solarer Energien).

- Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind allgemein zulassig.

1.2 Fassadengestaltung

- Kunststoffverkleidungen, sowie grelle, fluoreszierende und spiegeinde
Oberflachen sind nicht zuléssig.

- Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie
Kupfer, Blei oder Zink ist zu verzichten.

2. Gestaltung der unbebauten Fléchen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauo-MV)

21 Einfriedungen und Vorgarten

- Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache dirfen die Héhe von 1,50 m nicht
ubersteigen.

- Zulassige Einfriedungen sind Hecken und/oder Zaune.

- In den Vorgarten sind Kies- oder Schottergarten unzuléssig.

2.2 Oberflachenbefestiqung von Verkehrs-, Betriebsflichen, KFZ-Stellflachen,

Zufahrten und Hauszugangen

- Bei nicht Gberdachten KFZ-Stellflachen, Zufahrts- und Wegeflachen auf den privaten
Grundstlcksflaichen  sind ausschlieRlich ~ wasserdurchldssige  Belage  oder
wasserriickhaltende Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteine Pflaster mi
Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

- Ausgenommen hiervon sind Bodenflachen, die aus technischen Griinden
versiegelt werden miissen. Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MaR
zu reduzieren.

3. Werbenanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréfRRe von
maximal 1,00 m? zulassig.

- Werbeanlagen sind auf den Dachern der Gebaude nicht zuléssig.
Beleuchtete Werbeanlagen sowie Booster oder Fahnenwerbung sind
auszuschlieften.

4, Beleuchtung
- Die Beleuchtung innerhalb des gesamten MDW ist energiesparend sowie insekten- und

fledermausvertraglich zu gestalten.
- Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist innerhalb des MDW 2 nicht zulassig.

Hinweise:

Immissionsschutz

Gemal dem Beiblatt 1 der DIN 18005:2023-07 sind schalltechnische Orientierungswerte fiu
Verkehrslarm sowie fur Gewerbelarm einzuhalten. In dérfliches Wohngebiet gilt tags (6 Uhr bis 22 Uhr}
ein Wert von 60 dB flr die beide Larmquellen, nachts ein Wert von jeweils 50 dB und 45 dB.

Abfall/ Bodenschutz

GemaR § 1 LBodSchG M-V ist grundsatzlich bei ErschlieBungs- und BaumalRnahmen mit Boden
sparsam und schonend umzugehen. Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hal
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorgerufen und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden.

Im Rahmen der Bauausfihrung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
LBodSchG M-V zu bericksichtigen, das heilt die Funktionen des Bodens sind sicher- bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenverunreinigung sind abzuwehren.

Weiterhin wird auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 verwiesen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser soll ortsnah versickert. Zudem sollte die Entsorgung des unbelasteten
Niederschlagswassers unter Beachtung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Rahmen dei
Baugrunduntersuchung im Bauantragsverfahren geregelt werden. Sollte eine Versickerung mittels
technischer Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) oder eine Einleitung
in ein Oberflachengewasser /Grundwasser erforderlich sein, ist ein wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des LK Mecklenburgische Seenplatte als zustéandige Wasserbehdrde zu beantragen.

Sonstiges

Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind
die Arbeiten an der Fundstelle sowie in der unmittelbaren Umgebung unverziglich einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Kompensation

Die Kompensation der Flachen von 1.679 EFA (m?) wird durch den Kauf von Okopunkten, Mafnahmen
LRO-065 ,Naturwald Buchenberg bei Alt Sammit* (1,034) und LUP-076 ,Moorwald Langenhagen’
(645) vorgenommen. Fir das in Anspruch zu nehmende Okokonto liegt die verbindliche
Reservierungsbestatigung vom 14.08.2024 bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte vor.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung hat am 11.10.2022 den Aufstellungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 03/ 22 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist am 2023
ortsublich bekannt gemacht worden.
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelleistam __. 2023 gemalk § 1 Abs. 4

BauGB i.V. m. § 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am _. .2023 den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 03/ 22 beschlossen, die Begrindung, den Umweltbericht sowie den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Mirow, den Burgermeister

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in der Zeit vom
. .20 bis einschlieRlich 2 .20 durchgefluhrt worden.

Stadt Mirow, den Blrgermeister

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach §§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom ; .20 zur Abgabe einer Stellungnahme und einer Auf’erung zu dem
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach §§ 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden wurden beteiligt.

Stadt Mirow, den Tesch, Blrgermeister

6. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit und der sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeindenam ___ . 20 o6ffentlich abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Stadt Mirow, den Tesch, Blirgermeister

7. Die Stadtvertretunghatam ___ . .20 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit der Begrindung, dem Umweltbericht sowie dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
Bauleitplan gebilligt und zur 6éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Mirow, den Tesch, Blrgermeister

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschlie3lich des
Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, haben in der Zeitvom __ . .
biszum . .  nach § § 3 Abs. 2 BauGB offentlich und im Internet ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und die Aufforderung zur
Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.

Stadt Mirow, den Tesch, Blrgermeister

9. Die von der Planung beriihrten Behdrden, die sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind gemaR § § 4 Abs. 2 und § § 2 Abs. 2 BauGB (ber die &ffentliche
Auslegung in Kenntnis gesetzt und am __. . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Stadt Mirow, den Tesch, Blrgermeister

10. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belangeam __.__ . abschlieRend geprift.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und den 6rtlichen Bauvorschriften wurde am __.__ . von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretungvom __._ . gebilligt.

Stadt Mirow, den Tesch, Blirgermeister

11. Der katasterméaRige Bestand an Flurstickenam __.__. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und

lagerichtige  Darstellung des Gebaudebestandes konnte nicht Gberpraft werden.
Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Neubrandenburg, ... Siegel

offentlich bestellter Vermesser

12. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde mit Verfigung der héheren
Verwaltungsbehérde vom __._ . VT s erteilt.

Stadt Mirow, den Tesch, Blrgermeister

13. Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03/ 22 wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Mirow, den Tesch, Blrgermeister

14. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft erhélt, istam __._ . im Amtsblatt ortiiblich und im
Internet bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ § 214 BauGB) und von den Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § § 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 03/ 22 ist mit Ablaufdes __.__.in Kraft getreten.

Stadt Mirow, den Tesch, Blirgermeister
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