SATZUNG DER GEMEINDE JORDENSTORF

"Klarstellungs- und Erganzungssatzung OT Klenz der Gde. Jordenstorf”

Plangrundlage: ALKIS-Daten, Stand 03.11.2023
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Geodaten des LAV M-V - Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

K2

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung 2. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlage
Klarstellungsflachen
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

1 6/2 Flurstiickshnummer

Ergénzungsflachen
(§ 34 Abs. 4 Satz Nr. 1 Nr. 3 BauGB)
© Grenzpunkt
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen — Flurstucksgrenze
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) K1 Kennzeichnung der Klarstellungsflichen K1 und K2

E 1 Kennzeichnung der Erganzungsflache E1

3. Sonstige Planzeichen

N .
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
der Gemeinde Joérdenstorf vom .................... Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Veréffentlichungim ... am ....ooiieiennn sowie

auf der Internetseite des Amtes Mecklenburgische Schweiz.
Jordenstorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Zeitvom .................... biszum .................... durch eine éffentliche
Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Mecklenburgische Schweiz,
auf dem Bau- und Planungsportal MV unter www.bauportal-mv.de in der
Zeitvom .........cceennee biszum .................... sowie in der Zeit vom
.................... bis zum .................... auf der Internetseite des Amtes
Mecklenburgische Schweiz unter www.amt-mecklenburgische-schweiz.de
durchgefiihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.n.

Jordenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR §
17 Landesplanungsgesetz (LPG) mit Schreibenvom ....................
beteiligt worden.

Jordenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. XX mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen
Auslegung bestimmt.

Jordenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreibenvom .................... Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Jérdenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XX sowie die Begriindung dazu
einschliellich Umweltbericht sowie der Entwurf der Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeitvom ................... bis zum
.................... waéhrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes
Mecklenburgische Schweiz sowie auf der Internetseite des Amtes
Mecklenburgische Schweiz nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wédhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan
unberlicksichtigt bleiben kbnnen, am .................... durch
Veroéffentlichung im ... sowie auf der
Internetseite des Amtes Mecklenburgische Schweiz bekannt gemacht
worden.

Jordenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der katasterméRige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maldstab 1:......... vorliegt.
Regressionsanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentl. besteller Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemé&fR abgegebenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangeam ....................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Jordenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. XX bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
wurdenam .................... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. XX wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Jordenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 9 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die
Ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Jérdenstorf, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Jdrdenstorf (iber den
Bebauungsplan Nr. XX sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................... durch
Veréffentlichung im ..o, sowie auf der
Internetseite des Amtes Mecklenburgische Schweiz bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5
der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. XX istam .................... in Kraft
getreten.

Jordenstorf, den

(Siegel) Der Birgermeister

HINWEISE

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
ausschlief3lich nach § 34 BauGB.

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach den Festsetzungen der Planzeichnung und der §§ 2 - 7

der Innenbereichssatzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt
werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes wie ungewdhnlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in der Fassung
vom 24. Februar 2012, zuletzt gedndert am 04. April 2016,
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der Unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock anzuzeigen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden
anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder
eingebracht werden sollen, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
wird besonders hingewiesen.

Baumschutz

Gemaél § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23. Februar 2010) sind
Baume, die einen Stammumfang von mindestens 100 cm
aufweisen (gemessen in einer H6he von 1,30 m Uber dem
Erdboden), gesetzlich geschutzt.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem
Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie
des Unterbodens und Untergrundes zu berlicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in
Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei
dem Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte
Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu tberprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten. Eine
Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Dacher der Hauptgebéaude sind als Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45°auszubilden.
Flachdacher sind nur als Griindécher zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Décher von Wintergéarten, Gewéchshausern, Terrassen, Vorbauten
sowie von Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

2. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote,
rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Griindacher. Ausgenommen hiervon
sind Wintergérten, Gewachshéuser, Terrasseniiberdachungen,
Vorbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze
mit Flachdéchern oder flach geneigten Dachern.

3. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zulassig.

4. Von der 6ffentlichen Verkehrsfldche einsehbare Abstellplétze flr
Abfallbehélter sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

5. Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit Buf3geld
geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
seiner Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | S. 6), und des § 2
Abs. 21i. V. m. § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern - Teil 1 Gemeindeordnung - vom 13.07.2011
(GVOBI. M-V, S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Jérdenstorf .............cccuuu..e. folgende Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung fir die im Ortsteil Klenz gelegenen Plangebiete westlich
und &stlich der Stralde "Neuer Weg", westlich und 6stlich der Strale
"Dorfstral’e" sowie nérdlich und westlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
erlassen:

Die Gemeinde J6rdenstorf macht fur das im Ortsteil Klenz gelegene Plangebiet
K1, bestehend aus den Flurstlicken 5/5-7, 7/2, 7/6-8, 7/10 (teilw.), 7/12-15, 8/3,
8/5 (teilw.), 30/6, 30/8 (teilw.), 30/9, 30/10, 30/11 (teilw.), 31-35, 36/1-2, 37/1-2,
38/1, 39/1, 40/1-2, 41/1-2, 42/1, alle Flur 1, Gemarkung Klenz, das Plnagebiet
E1, bestehend aus den Flurstiicken 7/16, 7/17 (teilw.), 7/18, 7/19 (teilw.), 8/5
(teilw.), 30/11 (teilw.), alle Flur 1, Gemarkung Klenz sowie dem Plangebiet K2,
bestehend aus den Flurstiicken 1/3-6, 1/11-16, 1/18 (teilw.), 1/25 (teilw.),
1/27-31, 2/1-6, 2/8 (teilw.), 2/9-17, 2/19-29, 3/3-5, 3/9-15, 3/17-19, 3/22-23,
6/2-3, 6/9, 6/12, 13/2, alle Flur 1, Gemarkung Klenz, von der Ermachtigung des
Gesetzgebers Gebrauch, einzelne AulRenbereichsflachen, die durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs bereits deutlich gepragt sind, in
einen Innenbereich - und damit bauplanungsrechtlich in den
Bebauungszusammenhang - zusammenzufassen. Infolge dieser Satzung
hinzukommende Vorhaben missen sich nach MaRRgabe des § 34 BauGB
einfligen. Die Satzung trifft keine Aussagen Uber das Vorhandensein einer
gesicherten ErschlieBung. Die Gemeinde behélt sich vor, im Bedarfsfall auf die
daflir geeigneten Instrumente der Bauleitplanung zurtickzugreifen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1
und 6 BauNVO)

1.1. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,25.

1.2. Eine Uberschreitung der maximal festgesetzten Grundfl&chenzahl
(GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese
durch Fldchen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen
Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngeb&uden
hervorgerufen wird.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
21. In den festgesetzten Gebieten ist ausschlieBlich die offene Bauweise
zulassig.
2.2. Wohngebéude sind nur als Einzelhduser mit max. zwei
Wohneinheiten zulassig.
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