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Gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 25.01.2021 friihzeitig unterrichtet und zur Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.05.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Kita, Schénfelder Weg, Dragun“ gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen

Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kita, Schénfelder Weg, Dragun®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der Begriindung, dem Umweltbericht sowie den
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen, wurde vom 09.06.2021 bis
zum 09.07.2021 im Amt Gadebusch, Bauamt, Am Markt 1, 19205 Gadebusch &ffentlich ausge-
legt. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 25.05.2021 bis
13.07.2021 an der Bekanntmachungstafel in Dragun, Lindenstralle 5a sowie erganzend auf der
Homepage des Amtes Gadebusch unter hitps://www.gadebusch.de mit den Hinweisen, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben kénnen.

GemalB § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 28.05.2021 zur Stellungnahme aufgefordert wor-
den. Dabei wurden sie gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB (iber die &ffentliche Auslegung des

Entwurfs informiert.

Die Gemeindevertretung hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange am
__.__.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Kita, Schénfelder Weg, Dragun®, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am __.__ . von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes wurde gebilligt.

Die weiteren Verfahrensschritte nach Satzungsbeschluss sind auf der Planurkunde vermerkt.

Als Kartengrundlage dient ein aktueller Auschnitt aus der digitalen amtlichen Flurkarte. Die Kar-
tengrundlage entspricht dem aktuellen Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die vorhan-
denen stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, Stralen und Wege etc. aus.

Der Bebauungsplan Nr. 5 besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im MafRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung
= Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
= Verfahrensiibersicht.

Dem B-Plan Nr. 5 wird diese Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

Begriindung Stand: Endfassung / 30. September 2021
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= Die Planung entspricht diesem Programmsatz

In den Karten des LEP M-V sowie des RREP WM sind im Gebiet der Gemeinde Dragun Vorbe-
haltsgebiete fiir Landwirtschaft und Tourismus (Tourismusentwicklungsraum) festgelegt. In der
Karte des LEP M-V ist zudem ein Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung festgelegt, welches das

Gemeindegebiet beriihrt.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (PS 4.5 (3) - LEP M-V und PS 3.1.4 (1) - RREP WM):

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftli-
cher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei
der Abwégung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen

und Nutzungen zu beriicksichtigen.

= Durch das Plangebiet werden keine landwirtschaftlichen Nutzflaichen beansprucht. Der
benachbarte Landwirtschaftsbetrieb wurde in die Planung einbezogen. Gegen die Aus-
weisung der Gemeinbedarfsflache bestehen keine Bedenken. Entwicklungsmdglichkeiten

des Landwirtschaftsbetriebes bleiben gewahrt.

Vorbehaltsgebiet Tourismus (PS 4.6 (4) — LEP M-V) / Tourismusentwicklungsraum (PS 3.1.3 (3)
- RREP WM):

In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwick-
lung stérker genutzt und zusétzliche touristische Angebote geschaffen werden. Insbesondere sol-
len die vielféltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung genutzt, die Beherbergungska-
pazitéten bedarfsgerecht erweitert und die touristische Infrastruktur verbessert werden.

= Durch die Planung werden touristische Belange nicht unmittelbar berthrt. Die Entwicklung
einer Gemeinbedarfsflache ,Gemeindezentrum” mit Sport-, Spielanlagen und Dorfgemein-
schaftshaus kann die touristische Entwicklung aber mittelbar unterstiitzen.

Vorbehaltsgebiete Trinkwassersicherung (PS 7.2 (2) — LEP M-V):

In Vorbehaltsgebieten Trinkwassersicherung soll dem Ressourcenschutz Trinkwasser ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden. Alle raumbedeutsamen Planungen, MalBnahmen, Vorha-
ben, Funktionen und Nutzungen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer be-
sonderen Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung nicht beeintréchtigt werden.

= Das Plangebiet liegt aulerhalb des Vorbehaltsgebietes.

2.3 Kommunale Planungen

Die Gemeinde Dragun verfiigt tiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der fiir den
Bereich des Plangebietes eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Flachen
fur Sport- und Spielanlagen” darstellt. Hinsichtlich der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
entspricht der Bebauungsplan Nr. 5 der Darstellung des Flachennutzungsplans. Das durch die
Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum” in Verbindung mit der entsprechenden textlichen Fest-
setzung konkretisierte zul&ssige Nutzungsspektrum lasst sich jedoch nicht aus der Darstellung
des Flachennutzungsplans entwickeln. Der Flachennutzungsplan ist daher entsprechend zu &n-
dern. Dies erfolgt in einem vereinfachten Verfahren parallel zur Aufsteliung des Bebauungsplans.

Begriindung Stand: Endfassung / 30. September 2021
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= Stitzpunkt eines Agrarhofes mit Lagergebauden und -flichen

Es befinden sich Versorgungsleitungen der WEMACOM, Telekom und HanseGas in dem an das
Plangebiet grenzenden Abschnitt des Schonfelder Weges.

Die bebaute Ortslage von Dragun schlieBt sich nach etwa 100 m in stidwestlicher Richtung an.

4. Planinhalt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kita, Schonfelder Weg, Dragun“ der Ge-
meinde Dragun sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Kinderta-
gesstatte unter Berlicksichtigung des bereits bestehenden Dorfgemeinschaftshauses mit ange-
schlossenem Feuerwehrgebaude geschaffen werden. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Kon-
zeption enthalt der B-Plan Nr. 5 die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche

Ordnung im Plangebiet.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird lber die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,,Gemeindezentrum* nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB definiert. Die
Festsetzung zielt damit konkret auf die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die Er-
richtung bzw. die dauerhafte Sicherung von Anlagen und Einrichtungen ab, die dem Gemeinbe-
darf dienen. Grundvoraussetzung fiir die Zulassigkeit ist, dass es sich um eine der Allgemeinheit
dienende Anlage handelt, die einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevélkerung
zugénglich ist. Dabei muss eine dem bloRen privatwirtschaftlichen Gewinnstreben entzogene &f-
fentliche Aufgabe wahrgenommen werden. Dies kann angenommen werden, wenn die Trager-
schaft in Hand der Gemeinde liegt oder eine &ffentliche Aufgabe durch einen anderen Trager mit
gemeindlicher Anerkennung wahrgenommen wird. Entsprechend den Bedirfnissen der Ge-
meinde Dragun soll das Gemeindezentrum als Standort fiir ein breiteres Nutzungsspektrum die-
nen, um hier neben der geplanten Kindertagesstatte weitere Entwicklungs- und Nutzungsmég-
lichkeiten zu sichern. Dies ist insbesondere fiir Gemeinden im l&ndlichen Raum von groRer Be-
deutung, um mit entsprechenden stadtebaulichen Entwicklungs- bzw. Umbaumafnahmen még-
lichst flexibel auf veranderte Rahmenbedingungen (z. B. Bevolkerungsriickgang oder Struktur-
wandel) reagieren zu kénnen und damit langfristig die kommunale Daseinsvorsorge zu erleich-

tern.

Das durch die Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum® implizierte breitere Nutzungsspektrum
wird durch ergénzende textliche Festsetzungen prazisiert, um dem Grundsatz der Bestimmtheit

planungsrechtlicher Festsetzungen Rechnung zu tragen.

Textliche Festsetzung 1.1

Die Fl&che fiir den Gemeinbedarf ,Gemeindezentrum* dient vorwiegend Anlagen fiir soziale Zwe-
cke.

Damit ist die Gemeinbedarfsflaiche vorwiegend, nicht aber ausschlieflich den gemeinnitzigen
Anlagen fir soziale Zwecke vorbehalten. Aus der allgemeinen Zweckbestimmung leiten sich die

zulassigen Nutzungen wie folgt ab.

Textliche Festsetzung 1.2

Zulédssig sind:

= Anlagen fiir soziale Zwecke wie
- Dorfgemeinschaftshaus
- Kindertagesstétte

Begriindung Stand: Endfassung / 30. September 2021
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Vollgeschosse

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal festgesetzt. In Verbin-
dung mit der Grundfl&chenzahl soll so einer zu starken Verdichtung des Baugebietes entgegnet
werden.

GemaR § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m liber die Gelandeoberfliche hinaus-
ragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit

zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Das Maf} der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch die zuldssige Hhe baulicher
Anlagen nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. Hierfir dienen die Festsetzungen einer maximalen
Traufhdhe von 5,00 m und einer maximalen Firsthdhe von 9,00 m im Teil A (Planzeichnung). Das
Hbchstmal bestimmt sich aus der Traufhdhe als Schnittkante zwischen AuBenwand und Dach-
haut eines Gebaudes bzw. der Firsthdhe als Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des
Daches (obere Bezugspunkie) und dem unteren Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt wurde
die mittlere Hohe der Fahrbahn des Schonfelder Weges in dem an die festgesetzte Gemeinbe-
darfsflache angrenzenden Abschnitt bestimmt. Die Bezugspunkte wurden gemaR § 18 Abs. 1
BauNVO im Teil B-Text festgesetzt. Mit den genannten Festsetzungen wird die Héhenentwick-
lung von Geb&uden begrenzt und die Gebdudekubatur gesteuert. Ein Uberschreiten der zuléssi-
gen Firsthohe durch betriebstechnische Dachaufbauten wie zum Beispiel Schornsteine, Liiftungs-

oder Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Grundflache/Grundflachenzahl

Uber die Grundfl&chenzahl wird festgelegt, wieviel Quadratmeter Grundstiicksfliche von bauli-
chen Anlagen uberdeckt werden darf. Fiir die Ermittlung der Grundflachen sind neben den be-
stehenden und geplanten Geb&uden unter anderem auch Garagen und Stellplatze inklusive ihrer

Zufahrten relevant.

Eine zuléssige Obergrenze ist flir Gemeinbedarfsflachen in § 17 Abs. 1 BauNVO nicht definiert.
Fur die Gemeinbedarfsfliche wird daher in Anlehnung an ein Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) sowie
unter Berticksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Grundflachenzahl auf
0,4 festgesetzt. Die Bodenversiegelung soll so auf ein notwendiges MaB begrenzt werden, ohne
den zuléssigen Nutzungen ausreichenden Spielraum fiir die notwendige bauliche Entwicklung zu

nehmen.

Geman 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO -

= Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

= Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden darf.

Gegenlber der Regelung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO weicht die Festsetzung damit nach
unten ab, ist aber am spezifischen Nutzungskatalog ausgerichtet und rdumt den im Zusammen-
hang mit den zuldssigen Nutzungen erforderlichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

Begriindung Stand: Endfassung / 30. September 2021
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erwehr ergeben sich hdhere Verkehrsbelastungen, die sich jedoch auf die Zeitrdume von Veran-
staltungen oder Ubungen beschranken. Aufgrund der geplanten Kindertagesstatte mit insgesamt
36 Betreuungspléatzen ist insbesondere zum Beginn und Ende der Betreuungszeiten (Montag-
Freitag 6:00 bis 17:00 Uhr) mit zusatzlichem Quell- und Zielverkehr durch Pkw zu rechnen. Der
kitabedingte Anteil von FuB- und Radverkehr ist aufgrund des im léndlichen Raum vergleichs-
weise grolen Einzugsgebietes der Kita gering. Eine Haltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs be-
findet sich in der Lindenstrale in Dragun und damit in etwa 1.000 m Entfernung zum Plangebiet.
Der OPNYV ist bezogen auf die Nutzungen im Plangebiet aber ebenso von untergeordneter Be-
deutung. Der Betrieb auf dem Gelénde der Feuerwehr findet in der Hauptsache an Freitagen ab
18 Uhr sowie am Wochenende statt, so dass es nur in Ausnahmefallen zu Uberschneidungen mit
den Betreuungszeiten der Kita kommt. Auch das Dorfgemeinschaftshaus wird in der Hauptsache
an Werktagen abends sowie an Wochenenden genutzt, so dass es wiederum kaum Uberschnei-
dungen mit dem Kindertagesstéattenbetrieb gibt. In einer Entfernung von etwa 1 km Gstlich der
geplanten Kindertagesstatte liegt die Gullelagune des Milchviehbetriebs Poortinga KG. Giillefahr-
zeuge fahren hier saisonal, verstérkt am Wochenende zur Lagune und damit (iberwiegend au-
Rerhalb der Betreuungszeiten der Kita. RegelmaRiger werktaglicher Verkehr erfolgt jedoch durch
Lkw oder Traktoren bei der Abholung und Lieferung von Materialien fiir den Standort der Agrar

AG.

Die Verkehrssituation im Schonfelder Weg ist allgemein als ruhig einzuschéatzen, die durchschnitt-
liche Verkehrsbelastung ist gering. Im Rahmen der konkreteren ErschlieBungs- und Objektpla-
nung sollte aber insbesondere hinsichtlich der geplanten Kita eingehender gepriift werden, ob
bzw. inwiefern ein Ausbau des Schonfelder Weges erforderlich wird und hierbei ggf. bauliche
Lésungen fiir FuRganger (Gehweg) oder den Kfz-Verkehr (z.B. Ausweichstellen) zur Gewéhrleis-
tung des reibungslosen Verkehrs auf dem Schoénfelder Weg in Frage kommen. Der Schénfelder
Weg ist eine Gemeindestralle, die Breite des Straenflurstiicks betragt ca. 10 m, so dass ein ggf.
erforderlicher Ausbau grundsatzlich ohne bodenordnerische MalRnahmen umsetzbar wére. Die
untere Strallenverkehrsbehdrde hat in ihrer Stellungnahme darauf hingewiesen, dass der vorlie-
gende StralRenquerschnitt nicht zu verkleinern ist, um der 6rtlichen ErschlieBung unter Beriick-

sichtigung des landwirtschaftlichen Verkehrs gerecht zu werden.

Ruhender Verkehr:
Innerhalb des Plangebietes sind bereits 19 Stellplatze vorhanden, die erhalten werden und so-

wohl der Kita wie auch den Nutzungen des Dorfgemeinschaftshauses dienen sollen. Unter der
Berlcksichtigung der geplanten 36 Betreuungsplatze der Kita ist die Anzahl der Stellplatze als
ausreichend anzusehen. Auch im Zusammenhang mit den weiteren Nutzungen innerhalb der
Gemeinbedarfsflache ist dies nach gegenwartigem Kenntnisstand ausreichend, da sich die Nut-
zungszeiten von Kindertagesstatte und Dorfgemeinschaftshaus/Feuerwehr in der Regel nicht
Uberschneiden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Grofe der Gemeinbe-
darfsflache, der zulédssigen Grundflachenzahl sowie der planungsrechtlichen Zulassigkeit ermég-
lichen aber im Bedarfsfall die Anlage weiterer Stellplatze.

Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen. Die Neuverlegung von Leitungen ist
im 6ffentlichen StralRenraum vorgesehen.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt {iber das 6ffentliche Trinkwassernetz des Zweckverbands Rade-

gast. Die Ortslage Dragun wird (iber das Wasserwerk Rehna mit Trinkwasser versorgt. Entspre-
chende Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren. Wegen der vorlie-
genden Leitungsdimension wird auf Grundlage der weiteren ErschlieBungsplanungen voraus-
sichtlich eine Verstarkung der Trinkwasserleitung notwendig werden, um das Gebiet ordnungs-
gemal versorgen zu kénnen. Unter den vorliegenden Bedingungen ist dieses nach Angaben des
Zweckverbandes Radegast fiir das Plangebiet umsetzbar.

Begriindung Stand: Endfassung / 30. September 2021
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Eine Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist gegeben.

Abfallentsorgung:
Die Abfallentsorgung regelt sich nach der kommunalen Abfallsatzung des Landkreises Nordwest-

mecklenburg und kann (ber den Schénfelder Weg sichergestellt werden. Zusténdig hierfir zeigt
sich der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises.

5. Umweltbelange

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrten
Umweltprifung inklusive dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zusammen und ist als
gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Ausfliihrungen zur naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittiung

erforderlichen Aussagen.

Abb.: Biotoptypen (Bildquelle: GAIA MV)

Im Geltungsbereich:
= PZO Sportplatz (inkl. versiegelter Flache)
= PZS sonstige Sport- und Freizeitflache (Rasenflachen Feuerwehr)
= Gebdude und OVP befestigte Flachen
= PHZ Siedlungshecken teilweise auf Wall
= Siedlungsgebiisch PHX heimische Arten / PHY nicht heimische Arten

Angrenzend:
= Norden: ACL Ackerflache
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5.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden. Folgende Vorkeh-
rungen und Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind vorgesehen:

1. Werden schédliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises darliber Mittei-
lung zu machen.

2. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zu-
gelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfal-
len nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle
soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

3. Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

4. Lagerung, Abflillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen
hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu be-
sorgen ist.

5. Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fiir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Arbeiten sind so aus-
zufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei Havarien
mit wassergeféhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

6. Bei Einbau von Recyclingmaterial und anderen Schiittglitern in technischen Bauwerken ist
die LAGA M20 zu berticksichtigen. Fir Tragschichtbaustoffe, insbesondere im Bereich der
Kinderspielflachen, sind Zuordnungswerte Z 1.1 nach LAGA M20 einzuhalten. Werden
Fremdbdden oder andere Schiittgiiter wie Kompost oder Mulch auf oder in die durchwurzel-
bare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert Z0 der LAGA
M20 einzuhalten. Entsprechende Schadstofffreiheit ist ebenfalls fiir Spielsand sicherzustel-
len.

7. GemaRB der Gewerbeabfallverordnung besteht die Verpflichtung, bei Bau und Betrieb Abfélle
getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Bau- und Abbruchabfille sind i.d.R. in die Fraktionen
Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Ddmmmaterial, Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis,
Beton, Ziegel und Fliesen / Keramik einzuteilen. Betriebliche Abfélle sind, i.d.R. in die Frak-
tionen Papier, Pappe und Karton (mit Ausnahme von Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Me-
talle, Holz, Textilien, Bioabfalle einzuteilen. Weitere Fraktionen werden nach Anfall gebildet.
Dokumentationspflichten bestehen nach § 3 (3) und § 8 (3) GewAbfV. Weitere Informationen
erhalten Sie u.a. unter www.mlul.brandenburg.de » media.php » Iom1.a.3310.de.

8. In Dammstoffen auf Styroporbasis (EPS oder XPS) wurde vor 2016 das Flammschutzmittel
Hexabromcyclododecan (HBCD) verwendet. Sie miissen separat gesammelt und entsorgt
werden und unterliegen der Nachweis- und Registerpflicht. Kiinstliche Mineralfasern (KMF),
welche vor dem 01.06.2000 in Verkehr gebracht wurden?®, sind i.d.R. als krebserzeugend und
damit als gefahrlicher Abfall (AVV 170603*) eingestuft. Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz,
die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem Vorkommen weiterer geféhrlicher Abfélle zu rech-
nen. Hierbei sind besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest,
teerhaltige Dachpappe), Zwischendecken (Planasbest), sowie Holz zu separieren. Beson-
dere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brand-
schutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Abbruch-, Sanierungs- und Instandhal-
tungsarbeiten mit Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfélle diirfen nur von qualifi-
zierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden. Holz, insbesondere in tragenden Teilen, wurde

3 Juingere ungefahrliche Produkte tragen i.d.R. entsprechende RAL-Giitezeichen. Ansonsten sind Laboranalysen er-
forderlich.
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als fiinf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-

den.

Fir die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und beriicksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt. Bei der Be-
troffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspréagungen von besonderer Bedeutung sind die
jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch sich ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachendquivalent in m? (m2 EFA) angegeben.

Fir jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird (iber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit“ und ,Geféhrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der geféhrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MaRgeblich ist der jeweils héchste Wert fiir die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0 ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.
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Die Siedlungshecken bleiben erhalten. Die Freiflachen der Sport- und Spielflache und auch die
Freiflachen der Feuerwehrtrainingsflache bleiben trotz méglicher Ergdnzungen und Umbauten
in ihrer Funktion erhalten und es ist keine Biotopveranderung einzustellen.

Tabelle 4:
Flache [m?
des Eingriffsfldachendquivalent fir
betroffenen Biotop- |Lage- Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Lage Biotoptyps wert faktor Biotopveranderung [m? EFA]
PzO Sport- und Spielplatz 4.193,00 1,5 0,75 4.717,13
Pzs Freiflaiche Feuerwehr 893,00 1,5 0,75 1.004,63
Summe 5.086,00 5.721,75

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsféhig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu bertcksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MaR der Funktionsbeeintrichti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der

Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.
Es sind keine Biotope bis in eine Entfernung von 50 m / 200 m zu berticksichtigen bzw. Beein-
trachtigungen einzustellen.

Tabelle 5
Flache [m?
des be- Bio- Eingriffsflachenaquivalent
troffenen Bi- [top- | Wirk- fiir Funktionsbeeintrachti-
Biotoptyp otoptyps wert |faktor |gung [m? EFA]
Keine

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere
der abiotischen Schutzgliter, so dass zusétzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhéangig die teil-/vollversiegelte bzw. Giberbaute Flache in m? zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflichenaquivalent fiir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird (iber die multipli-
kative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. (iberbauten Flache und dem Zuschlag fiir Teil-

NVollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Fir die Gemeinbedarfsflache wird mit einer GRZ von 0,4 plus 25%-ige Uberschreitung geman §
19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gerechnet. Berechnet wird nur die zusatzliche Versiegelung.
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Die Eingriffe sind als dauerhaft einzustufen.

Es werden keine Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Es wird auf ein Okokonto zuriickge-
griffen.

Tabelle 10
Keine

Tabelle 11
keiner

Es sind Storquellen einzustellen. Als Leistungsfaktor ist fiir die Mafnahmen im Geltungsbereich
durch die Wirkzone | nur die 0,5 einzustellen.

Als Ausgleich ist das Okokonto LRO-030 «Naturwald-Kirch-Kogel” in der Landschaftszone ,H&-
henriicken der Mecklenburgischen Seenplatte* fiir 6.747 KFA/m? bei der oberen Forstverwaltung
reserviert. Der Vertrag hat vor Satzungsbeschluss vorzuliegen und ist der uNB vorzulegen.

Damit ist der Eingriff ausgeglichen.

5.4 Beschreibung der MaRnahmen

AusgleichsmaBnahme fir den Artenschutz

Fir die Artengruppe der Gehdlzbriiter ist trotz der Erhaltung der Hecken mit tiberwiegend einhei-
mischen Arten im Plangebiet eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht auszuschlieBen. Um
mdgliche Beeintrachtigungen auszugleichen, wird in der Gemarkung Drieberg Hof, Flur 1, auf
dem Flurstlick 155/1 (Flache fiir die Abwasserbehandlung - Klarteiche) die Pflanzung einer zwei-
reihigen Feldhecke festgesetzt. Zwischen den vorhandenen Baumen soll die Biotopstruktur zu-
gunsten der Gehdlzbriter durch die Pflanzung einer Niederholzhecke verbessert werden. Da fl&-
chenbedingt die Lange der Hecke bei 38 m liegt, ist die MaRnahme nicht als Kompensationsmaf-
nahme anrechenbar und unterliegt damit formal nicht den Forderungen der HzE 2018.
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Relevante Larmeinwirkungen auf die Kindertagesstétte sind von den folgenden Anlagen zu er-
warten:

= Agrar AG (landwirtschaftliche Nutzung mit typischen Geréten)
= Freiwillige Feuerwehr (Ausriicken zu Eins&tzen, Durchfiihren von Ubungen)
=  Dorfgemeinschaftshaus (Durchfiihrung von Veranstaltungen)

Die Betreuungszeiten sollen zukinftig zwischen 06:00 und 17:00 Uhr liegen. Aus diesem Grund
wird ausschlieBlich der Beurteilungszeitraum Tag gem. TA-L&rm Nr. 6.4 betrachtet. Als maRgeb-
liche Schallquellen wurden der Pkw-Verkehr, Traktoren/Lkw, Personen im Freien sowie Einsatz-
fahrten der freiwilligen Feuerwehr identifiziert. Die Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses be-
schréankt sich im Regelbetrieb innerhalb der Woche auf die Zeit ab 17:00 Uhr sowie an den Wo-
chenenden ganztags. Uberschneidungen mit dem Betrieb innerhalb der Kindertagesstatte sind

daher nur in Ausnahmefallen zu erwarten.

Die Schallprognose kommt zu folgenden Ergebnissen:

= Die Immissionsrichtwerte gemaR TA-Larm Nr. 6.1 fiir allgemeine Wohngebiete werden an
allen untersuchten Immissionspunkten deutlich eingehalten.

= Die Richtwerte fiir kurzzeitige Gerduschspitzen gemal TA-L&rm Nr. 6.1 fiir allgemeine
Wohngebiete werden an allen untersuchten Immissionspunkten eingehalten.

Aus immissionsrechtlicher Sicht steht der Nutzung des Areals fiir den Betrieb einer Kindertages-
statte daher nichts im Wege. Es sind keine Iarmmindernden, organisatorischen oder baulichen

MafRnahmen erforderlich.

7. Planungsalternativen

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, eine Gemeinbedarfsfldche zu entwickeln und damit vor-
dringlich ein Standortangebot fiir eine Kindertagesstétte zu schaffen. In diesem Zusammenhang
hat die Gemeinde Planungsalternativen betrachtet. Als grundsétzliche Alternativstandorte wur-
den z. B. der Standort der jetzigen Kita im Bendhofer Weg, Vietlilbbe; der Standort der alten
Gaststétte in Dragun sowie der Standort des alten Gutshauses in Vietliibbe diskutiert. In einem
Grundsatzbeschluss hat sich die Gemeindevertretung aber mehrheitlich fir den Standort in
Dragun entschieden. Der Standort der jetzigen Kita in Vietliibbe wurde abgelehnt, die weiteren
Standorte kommen aus Griinden des Eigentumsrechts nicht in Betracht. Mit dem durch den vor-
liegenden B-Plan begriindeten Standort am Schénfelder Weg sollen Synergieeffekte zum Tragen
kommen. Mit den schon vorhandenen Einrichtungen Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr
kann sich der Standort zusammen mit der Kindertagesstétte zum Dorfgemeinschaftszentrum ent-
wickeln. Die Fldche ist baulich bereits vorgeprégt und ausreichend dimensioniert, um neben der
Kita auch weitere Nutzungen aufzunehmen und diesen einen angemessenen Entwicklungsspiel-
raum zu geben. Insofern kommen Planungsalternativen unter Berlicksichtigung von Vermei-
dungs- und Verhéltnisméaligkeitsaspekten nicht in Betracht.

8. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 erfasste Flurstiick 9/2, Flur 1, Gemarkung
Dragun befindet sich im Eigentum der Gemeinde, ebenso das Flursttick 155/1, Flur 1, Gemarkung
Drieberg Hof, auf welchem die Umsetzung einer Ausgleichsmafnahme zugunsten des Arten-
schutzes vorgesehen ist. Das Plangebiet wird (iber eine GemeindestralRe erschlossen. Die Um-
setzung des Planvorhabens ist somit bezogen auf das in Anspruch genommene Grundeigentum

gesichert.
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Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist auf Grundlage von § 2 des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkrei-

ses Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung zu machen.

Brandschutz

Der fiir den Brandschutz zusténdige Fachdienst des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in
seiner Stellungnahme folgende grundsétzliche Hinweise zum Brandschutz und zur Erreichbarkeit

bebaubarer Flachen erteilt:

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorge-
beugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Lésch-
arbeiten maglich sind (§ 14 LBauO M-V). Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebdude mehr als
50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstlicksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen
sind entsprechend der ,Richtlinie iber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen
und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
ausreichend bemessene Wendefléche zur Verfiigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind
entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche

Randbegrenzung haben.

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in ihrer Stellung-
nahme folgende denkmalschutzrechtliche Hinweise erteilt:

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaBnahmen keine Baudenkmale
sowie Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamthei-
ten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich an-
zuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigenti-
mer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber
der unteren Denkmalschutzbehodrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denk-
malfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlén-
gern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl.

§ 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Gewisserschutz

Die untere Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat in ihrer Stellungnahme
folgende Hinweise erteilt:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sons-
tige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefédhrdenden Stoffen) oder HBV-
Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf
der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefédhrdung des Grund-

und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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http://www.wemag-netz.de/_einzelseiten/leitungsauskunft/index.html
Im Bereich der BaumafRnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich!

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Zweckverband Radegast: i
Die Leitungen und Anlagen sind vor Beschadigung und Uberbauung zu schiitzen. Es darf kein

Bodenabtrag stattfinden, der zur Unterschreitung der Mindestiiberdeckung von Leitungen (bei

Trinkwasser 1,30 m) flihrt. Bei Leitungsverlegungen sind Absténde zu vorhandenen Leitungen
einzuhalten, bei Parallelverlegung seitlich 0,40 m und bei Kreuzungen 0,20 m. Bei der Errichtung
von Bauwerken und bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von 3 m zu den Leitungen einzuhalten.
In der N&he von Faserzementleitungen ist mit besonderer Vorsicht zu arbeiten. Sind Baugruben
und -graben in unmittelbarer Nahe (< 1 m) dieser Leitungen vorgesehen, so sind die Leitungen
im Vorfeld durch Kunststoffrohre zu ersetzen. Das betrifft auch Abschnitte, in denen Unterque-
rungen von Faserzementleitungen vorgesehen sind. Bei den genannten Naherungen an Anlagen
des Zweckverbandes Radegast sind Detailabsprachen vorzunehmen. Miissen Anlagen (auch
StralRenkappen und Beschilderungen) des Zweckverbandes Radegast gedndert oder voriiberge-
hend entfernt werden, ist dieser rechtzeitig zu informieren und nach Fertigstellung zur Bauab-

nahme einzuladen.
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Griinflichen und Erhaltungsgebote, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB)

In den Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Striuchern
sind die GroRgehdlze im Bestand auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd der Saumfléchen ist

alle 2 Jahre zuldssig.

Die Grunfléache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlage® ist landschaftsgartne-
risch als Rasenfléche auf Dauer zu erhalten. Gehélzpflanzungen und Ausstattungen fiir
Sport- und Spielanlagen inkl. notwendiger Wege sind zuléssig.

Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Trainingsflache Feuerwehr* ist landschafts-
gartnerisch als Rasenflache auf Dauer zu erhalten. Ausstattungen fiir das Training sind

zulassig.

Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht
zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf dem Flurstlick 155/1, Flur 1, Gemarkung Drieberg Hof wird anteilig auf 190 m? die
Anlage einer zweireihigen Gehdlzhecke als Niederstrauchhecke festgesetzt. Die Hecke
ist mit Weildorn in der Qualitat Heister Hohe 125-150 cm sowie Schlehe, Brombeere,
Hundsrose, Hechtrose, Hasel, Weier Hartriegel, jeweils in der Qualitét Stréducher 60/100
cm, 3-triebig zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Stréucher sind als
Dreierblock je Reihe mit einem Abstand von 1,5 m untereinander und einem Abstand der
Reihen von 2 m zu pflanzen. Ein Nachpflanzen hat bei mehr als 10 % Ausfall zu erfolgen.
Zur Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun vorzusehen. Der
Saum hat 1,5 m je Seite zu betragen.

Die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur Unter-
lassung von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Ausiibung eines gewerblichen Betrie-
bes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt einer
Gehdlzhecke fir Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, hat zu erfolgen.

Es diirfen nur Gehélze und Saatgut aus dem jeweiligen Vorkommensgebiet (Nordostdeut-
sches Tiefland) ausgebracht werden. Die entsprechenden Zertifizierungen sind nachzu-

weisern.

Als Ausgleich ist das Okokonto LRO-030 »~Naturwald-Kirch-Kogel“ in der Landschaftszone
~Ho6henriicken der Mecklenburgischen Seenplatte* fiir 6.747 KFA/m? festgesetzt. Der Ver-
trag hat vor Satzungsbeschluss vorzuliegen und ist der uNB vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1.

Textliche Festsetzungen

Als VermeidungsmaRnahme zugunsten der Flederm&use ist vor einem Umbau von Ge-
bauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / Wei-
terbau) zu realisieren.

Als VermeidungsmafRnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau von Geb&uden
eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei
Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter
sind Ersatzquartiere (CEF-Mafinahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Stand: Endfassung / 30. September 2021
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11.  Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Hinweise zum Baumschutz

1. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumaflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Bdume miissen
grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis Nordwest-

mecklenburg).

Textliche Festsetzungen Stand: Endfassung / 30. September 2021
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chung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaRnahmen zur Innenentwick-
lung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus §§
1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewéasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Aligemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhéangigen Landtkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des Allge-
meinwohls sind in Bezug auf die Gewasser u.a., dass die Grundwasserneubildung nicht
durch Versiegelung von Bodenfléchen oder durch andere Beeintrichtigungen des Versi-
ckerungsvermégens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung der Ge-
wassereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche fiir die Natur
und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind.

e Ziele fur das Schutzgut Wasser fiir oberirdische Gewésser (§ 27 WHG) sind das Errei-
chen und Erhalten eines guten 6kologischen Zustands, sowie das Erreichen und Erhalten
eines guten chemischen Zustands und fiir das Grundwasser (§ 47 WHG) das Erreichen
und Erhalten eines guten mengenmaBigen Zustands und das Erreichen und Erhalten ei-
nes guten chemischen Zustands.

e Eine Benutzung der Gewésser bedarf gemaR § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
der behdrdlichen Erlaubnis oder Bewilligung. Fir die Einleitung von biologisch gereinig-
tem Abwasser aus Kleinkldranlagen ist nach § 8 WHG eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehoérde zu beantragen,

e Das Niederschlagswasser soll gemaR § 55 (2) WHG dort, wo es anfillt, ortsnah versi-
ckert, verrieselt, oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange dem nicht entgegenstehen. Darliber hinaus soll nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser (Dachflachenwasser) dezentral versickert werden,

e Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schédlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfillen
(aus: Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung,

e Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei &ffentli-
chen Planungen und MaRnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die wissenschaftliche
Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus: Aufgaben
des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz, DSchG M-V).

Darstellung der Beriicksichtiqung der fachgesetzlichen Ziele

Gebietsschutz:
Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzgebiete / Schutzziele

Naturschutz:
Prifung zur Beeintrachtigung relevanter Schutzziele notwendig

Wasser:
Schutz der natilrlichen Wasserressourcen, Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes

Boden:
Prifen von Schutzauflagen, Sparsamer Umgang mit Boden, Schutz der natlirlichen Boden-

funktion, Schutz und Wiederverwendung der Béden.
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e Das vom Bebauungsplan erheblich beeinflusste Gebiet ist der Geltungsbereich. Soweit
bei einzelnen Umweltbelangen gebietsiibergreifende Auswirkungen entstehen, wird da-

rauf im Einzelfall eingegangen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten aus dem Portal umweltkar-
ten.mv-regierung.de sowie ergénzende Bestandsaufnahmen im Geléande zugrunde.

Tabelle 2:

Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage

fang)

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) u. Européaischen Vogel-
schutzgebiete

BNatSchG, NatSchAG M-V, FFH-

Nein, im Geltungsbereich be-
Erlass MV

finden sich keine internationa-
len Schutzgebiete.

Im 2500-m-
Untersuchungsraum befinden
sich keine internationalen
Schutzgebiete.

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphéarenreservate)

Nein, im Geltungsbereich be-
finden sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnatur-
schutzgesetz (NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Geschiitzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nein, nach derzeitigem Kennt-
nisstand befinden sich im Gel-
tungsbereich keine nach § 20
NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope.

Nein, keine Alleen und Baum-
reihen nach § 19 NatSchAG
M-V

gesetzlich geschiitzte Bdume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung ge-
schiitzte Badume o. GroRstraucher

Nein, im Geltungsbereich be- | § 18 NatSchAG M-V

finden sich keine geschiitzten
Baume

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

§ 29 NatSchAG M-V
§ 20 LWaldG

Nein, nicht betroffen

Wald

Nein, nicht betroffen § 2 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensrdume

Ja, im Geltungsbereich sind Pflanzen, Tiere oder Lebensraume dieser
betroffen.
Im Geltungsbereich

e Sport- und Rasenflachen

e  Gebdaude und befestigte Flachen
o  Siedlungshecken teilweise auf Wall

Angrenzend:
e Norden: Ackerflache
e  Osten: Ackerflache / Wohngrundstiick im AuRenbereich

(Flursttick 10/1)
e  Silden: Gemeindestralle (Schonfelder Weg) und dahinterlie-

gend Ackerflache
e  Westen Stiitzpunkt eines Agrarhofes mit Lagergebauden und

-flachen
Bewertung den Arten- und Biotopschutzes: Bereich mit geringer -
mittlerer Schutzwiirdigkeit.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) 2

Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstatten der
nach Anhang | der VSchRI / Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
besonders geschlitzten bzw. vom Aussterben bedrohten Arten in den
Anlagenflachen oder der unmittelbaren Umgebung vorgefunden wor-
den.

Rastgebietsfunktion: 2 - regelméaRig genutzte Nahrungs- und Ruhege-
biete von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch (Stufe
2) sudlich und nérdlich
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Umweltbelang

Betroffenheit! (ja/nein, Um- Beschreibung / Rechtsgrundlage
fang)

schranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusam-
menwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetati-
on, und dem Vermdgen des Landschaftshaushaltes Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und die FlieBgewasser von Hochwasserer-
eignissen zu entlasten.

Zusammenhang zwischen ortlichem Kleinklima und Vegetationsstruk-

tur / Bebauung der Landschaft. Verlust der kleinklimatischen Aus-

gleichsfunktion von Freiflachen und Warmeakkumulation durch Be-

bauung.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der angrenzend vorhandenen Bebauung sind landschaftli-

che Freirdume entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betrof-

fen.

Nein, der B-Plan kann durch Bebauung kaum Veranderungen des

Landschaftsbildes hervorrufen

Landschaftsbildraum 100 Landschaftsbildraum: Ackerlandschaft west-

lich von Schwerin V 2 - 5 Landschaftsbildbewertung: mittel bis hohe

Bedeutung des Landschaftsbildes.

Lokal ist das Landschaftsbild gepréagt durch die Lage am Rand von
Dragun

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: Landschafts-

raum mit insgesamt mittlerer Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes,

ortliche Vorbelastungen durch benachbarte / vorhandene Nutzung.

GroRlandschaft 40 Westmecklenburgische Seenlandschaft

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust betroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitét unter Organismen jeglicher
Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aqua-
tische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie
gehdren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen
den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitéts-
konvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natirlichen Verhéaltnisse sowie Einfliisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu berticksich-
tigen. Dabei wird die vom LUNG M-V iibermittelte Biodiversitats-
Checkliste beriicksichtigt.

Fir die Situation im 500-m-Untersuchungsraum sind Biotope der
Agrarlandschaft (Acker) mit langjahriger Nutzungskontinuitat pra-
gend. Weiterhin sind vor allem Siedlungsbiotope vorhanden. Vielfalt
und Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen aufRerhalb der Orts-
lage fiir eine mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Uberértliche Verbundrdume und funktionale Beziehungen:

Leitlinie fir den Vogelzug, Zone B

Ortliche Verbundridume und Beziehungen bestehen bei der Brutvogel-
fauna maximal durch funktionale Beziehungen zwischen Brutplatzen
und Asungsfldchen bzw. Jagdrdumen, die sich auch {iber den Gel-
tungsbereich erstrecken (Uberflug).

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

Ja, Wohnbereiche kénnen durch Immissionen betroffen sein:
Benachbarte Wohnbebauung 6stlich und stidwestlich

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen
Giiter.

Archéologische Fundplatze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-
V) vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz
dieses Gesetzes.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Kno-
chen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutz-
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Umweltbelang

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

(Nationalparke, Biospharenreservate)

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz (NSG, LSG, Naturparke, Natur-
denkmale, Geschiitzte Landschaftsbe-
standteile, Geschiitzte Biotope/Geotope,
Alleen und Baumreihen)

nicht relevant

gesetzlich geschiitzte Bdume, nach
Baumschutzverordnung / -satzung ge-
schiitzte Bdume o. Grof3straucher

nicht relevant

Gewasserschutzstreifen und Waldabstand

nicht relevant

Tiere und Pflanzen, einschlieRlich ihrer
Lebensrdaume

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen da trotzdem weitere Flachennutzung.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL)

Weiterhin kontinuierliche Stérung, keine positiven Auswirkun-
gen da trotzdem weitere Flachennutzung.

Flache und Boden

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Grund- und Oberflichenwasser

Erhaltung bisher nicht versiegelter Bereiche

Klima und Luft
Klimaschutz

Nicht relevant, zu geringe GroRe
Erhalt lokaler Quell- und Zielverkehre, kein OPNV

Landschaft (landschaftliche Freiraume,
Landschaftsbild)

Erhalt der klar abgegrenzten Anlage (Hecke)

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevdlkerung

nicht relevant fiir die Natur, Kindergartenplatze fehlen

Kultur- und sonstige Sachgiiter (z.B. Bo-
den- und Baudenkmale)

nicht relevant

Vermeidung von Emissionen

Erhéhung von bau- und betriebsbedingten Beeintrachtigun-
gen wird vermieden

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

geringerer Anfall von Abwassern

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

geringerer Anfall von Abfallen

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebiets entsprechend den geplanten

Festsetzungen

Es erfolgen keine lagekonkreten Festsetzungen zu Verkehrsflachen und zu den Baukérpern.
Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des

Baugebietes ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Gebauden, Versiegelung und durchldssige Befestigung von Spielfla-

chen.

o Versickerungsmdglichkeiten des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und
der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind 6kologisch wiinschenswert und

moglich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
mdglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-

nommen.

Tabelle 4:

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja/ nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000-Gebiete werden nicht liberplant. Nein

der Gebiete von gemeinschaft- | Eine Beeintréchtigung ist nicht einzustellen.

licher Bedeutung (FFH) u.

Europaische Vogelschutzgebie-
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Es ist keine Gefahrdung des Plangebietes und der bestehen-
den Bebauung einzustellen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter | Im Geltungsbereich werden keine archéologischen Fundplatze | Nein

(z.B. Boden- und Baudenkma- | vermutet.
le) Baubegleitende Beobachtung und mégliche Bauverzégerung

beachten.

Vermeidung von Emissionen Durch das Baugebiet entstehen Emissionen von Larm (Kinder- | Nein
spiel) sowie verkehrsbedingt Schadstoffe und Licht (kein

OPNV).
Sachgerechter Umgang mit Schmutzabwasser wird dem zentralen Abwassersystem zuge- | Nein
Abwéssern flhrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfalle werden iber kommunale Abfallentsorgung im | Nein
Abféllen Gebiet abgefiihrt.

Wechselwirkungen zwischen Unter ,Vermeidung von Emissionen” wurde dargelegt, dass Nein
den einzelnen Belangen der anlage- und betriebsbedingt geringe Emissionen entstehen
Schutzgiter Tiere/Pflanzen, kénnen.

Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiter

Berlicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA 2000: nicht betroffen

e Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde weitest-
gehend berticksichtigt. Es wird eine fiir die Nutzung vorbereitete Flache ausgebaut.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es wer-
den entsprechende Festsetzungen fiir MaRnahmen zum Ausgleich getroffen.

Erganzende Betrachtungen zum Bodenschutz

Es wird eine kontinuierlich in Nutzung befindliche, mit einer Hecke gerahmte, fiir Sport- und
Spiel sowie die Feuerwehr / die Gemeinde genutzte Gebaude- und Rasenfléche lberplant.

Eine Baugrunderkundung liegt vor.
Es ist von grundwasserbestimmten Verwitterungsbéden mit einer humosen Mutterbodenauf-

lage um 30 cm auszugehen.

Das Grundwasser steht um >5 m an - Grundwasserleiter: unbedeckt, gegenlber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen gering geschiitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Altlastverdachtsflachen oder ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen liegen nicht vor. Ein
analytischer Abgleich mit den Bodenhintergrundwerten ist daher nicht erforderlich. Die Fl&-

che ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht drainiert.

Nachfolgend sind die Wirkfaktoren und Probleme des Bodens / Bodenwasserhaushalt und
seine Empfindlichkeiten dargestellt:

Beschreibung und Bewertung Ist-Zustand

o Bestand: dorfliche Nutzung bei umgebendem hohem Ertragspotential (Ackerwertzahlen
35-49, aber hier lokale ,Sandlinse")
o Eigenart: Sande sickerwasserbestimmt

e Verdichtung: hohe Verdichtungsgefahr
o Entwésserung: aufgrund des sandigen Bodens lokal hohe Durchlassigkeit, damit hohe

Versickerungsleistung
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direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziiberschreitende positive oder
negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auch auf Ebene der Européischen Union

oder auf Bundes-, Landesebene
e nicht relevant, keine grenziiberschreitenden Auswirkungen zu erwarten

Auswirkung die auf Grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorha-
ben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind

e nicht relevant, zuldssige Vorhaben lassen keine Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begriindung zum B-Plan werden Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes dargelegt. Dazu gehdren folgende MalRnahmen:

1. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfar-
bungen bzw. Gerliche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses dariiber Mitteilung zu machen.

2. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonsti-
gen Bauabféllen nach Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsor-
gung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

3. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

4. Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefédhrdenden
Stoffen hat so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

5. Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen),
mit denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Arbeiten sind
so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen.
Bei Havarien mit wassergeféhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

6. Bei Einbau von Recyclingmaterial und anderen Schiittgiitern in technischen Bauwerken
ist die LAGA M20 zu beriicksichtigen. Fir Tragschichtbaustoffe, insbesondere im Be-
reich der Kinderspielflachen, sind Zuordnungswerte Z 1.1 nach LAGA M20 einzuhalten.
Werden Fremdbdden oder andere Schiittgiiter wie Kompost oder Mulch auf oder in die
durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe der
Zuordnungswert Z0 der LAGA M20 einzuhalten. Entsprechende Schadstofffreiheit ist
ebenfalls flir Spielsand sicherzustellen.

7. In der Begriindung im Kapitel 5.2 sind unter Pkt. 7 weitere Hinweise zu Abfallrechtlichen
Regelungen enthalten, die im weiteren Verfahren beachtlich sind.

8. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang mdglich,
zum Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen.
Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méchtige Uberdeckung.
Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstolt gegen den sparsamen
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2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist innerhalb des Bauleitplanverfahrens notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen (baubedingt, betriebsbedingt, temporar bzw. dauer-
haft) sind darzulegen.

Die baubedingten Beeintrdchtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und
Gebzauden sowie Spiel- und Sportflachen fiir den Kindergarten. Das Plangebiet ist teilweise
bebaut.

Bei Baumafinahmen sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Fahrzeugbewegungen im Bereich der BaumaBnahme bzw. auf den Zuwegungen zur

Baustelle.
- Larm, Licht und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten innerhalb der Baustelle.

Entsprechend sind diese Arbeiten als zeitlich befristete zusatzliche Beeintréchtigung zu be-
werten.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:
- Bebauung von teilweise bisher unversiegelten Sport- und Freiflachen im Plangebiet.
- Larmemissionen durch die Nutzung und durch Zielverkehre.

Die Intensitat der Bebauung ist eine Erweiterung und Intensivierung der derzeitig méglichen
Nutzung in Teilbereichen der zu {iberplanenden Flachen. Aufgrund der Lage und der Nut-
zung der benachbarten Flachen ist die Nutzung der zu (berplanenden Fliche nicht als er-
hebliche zusétzliche Beeintrachtigung zu bewerten. Die Intensitit der derzeitigen Nutzung
(Spiel und Sport / Feuerwehr) erfahrt mit der Planung aber eine Intensivierung.

Eine bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Beeintrachtigung wurde gepriift und ist nicht einzu-
stellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wur-
den auf ihre Relevanz gepriift. Die Giberwiegende Mehrzahl der Arten ist fiir den vorliegenden

B-Plan nicht relevant.
Tabelle: In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng

geschiitzte" Pflanzen und Tierarten“
All AlvV-
i FFH- | FFH-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefélpflanzen| Angelica palustris Sumpit-Engelwurz Il v nasse, néhrstoffreiche Wiesen
GeféaBpflanzen| Apium repens Kriechender Scheiberich, 4 Il v Stillgewésser
Sellerie
GefaBpflanzen| Cypripedium calceolus | Frauenschuh n v Laubwald
GefédBpflanzen| Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte 1l v Sandmagerrasen
GeféBpflanzen| Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf{ I v Niedermoor
Gefalipflanzen| Luronium natans Schwimmendes Frosch Il v Gewésser
kraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I v Stiimpfe/Pflanzenreiche Gewésser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel I v FlieBgewésser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
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Fir die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen konnten,
wird priméar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenliber Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG

auszulosen.

Reptilien / Amphibien

Bei Bodenwertzahlen knapp unter 50 in der unmittelbaren Umgebung (allseitig) ist ein Vor-
kommen der Zauneidechse auszuschlieRen.

Der nachste Graben und der See sind (iber 450 m entfernt. Aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen (Sport- und Spielrasen) ist ein Vorkommen von Amphibien im Plangebiet aus-

zuschlieRen.

Beim Eingriffsgebiet handelt es sich nicht um maBgebliche Bestandteile eines Habitats /
Vermehrungslebensraumes bzw. um ein mafRgebliches Winterquartier.

Saugetiere

Wolf
Eine Betroffenheit ist aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren aus-
zuschlielen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem

Wolfsmanagement sind aber grundséatzlich nicht auszuschlieRen.

Fledermause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen in der Umgebung (Gebaude, Hecken) besteht
potenziell eine Bedeutung fiir die Artengruppe der Flederméause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des
Vorhabens schrénkt sich bau- und betriebsbedingt die mdgliche Funktion des Untersu-
chungsgebietes als Nahrungs- und Jagdhabitat fiir Fledermause nicht erheblich ein. Die Be-
eintréchtigung durch die Umstrukturierung des Gebietes kann als nicht erheblich eingestuft
werden. Fur die (zu erhaltenden) Gebaude ist ein Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Fir die Geb&ude ist die abschlieRende Kontrolle der Habitateignung auf die Ebene der Bau-
genehmigung zu verschieben, da diese Umgestaltung / der Umbau Schrittweise vorgenom-

men werden soll.
Als VermeidungsmaRnahme ist vor einem Umbau von Gebauden eine protokollierte Kontrol-

le (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei Funden ist die untere
Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen Fachgutachter sind Bergung und Er-
satzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Habitatrelevante Baume / Hohlenbdume in lhrer Eignung als Winterquartier sind nicht vor-
handen. Der Art der Beleuchtung ist erhdhter Aufmerksamkeit zu widmen.

Habitatrelevante Baume / Héhlenb&ume in ihrer Eignung als Winterquartier sind nicht betrof-
fen. Der Art der Beleuchtung ist erhdhte Aufmerksamkeit zu widmen.

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der in der Ortslage
eingebundenen Lage ist bei Wanderbewegungen eine Stérung aus diesem Bereich und da-
mit eine Betroffenheit auszuschlieen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Prii-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Als Vermeidungsmafnahme zugunsten von Gebaudebriitern ist vor einem Umbau von Ge-
bauden eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen notwendig.
Bei Funden ist die untere Naturschutzbehoérde zu informieren und durch einen Fachgutachter
sind Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Rastflachen

Rastflachen  sind  entsprechend  Gutachtlicher  Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de auBBerhalb der bebauten Bereiche siidlich und ndérdlich
benannt (Rastgebietsfunktion: Stufe 2 - regelmaBig genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete
von Rastgebieten verschiedener Klassen - mittel bis hoch). Eine erhebliche Beeintréchtigung

ist nicht einzustellen.

Raumrelevante Arten

Fir die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger (Rotmilan / WeiRstorch), ist ein Verlust des
Nahrungsraumes durch mangelnde Eignung und das hohe vorhandene Storpotential nicht
relevant. Ausreichend Ausweichraume stehen zur Verfiigung.

Wanderkorridore

Die Lage und Ausstattung schlieRen die Eignung als Wanderkorridor sicher aus.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhéhten Totungsrisikos fiir Tiere nicht aufdréangt.
Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsféhigkeit
nicht, da zu mdglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Ab-
stadnde bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im Planbe-
reich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fuhren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstétten der potentiell betroffenen Arten auf der beplanten Flache nur wahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kénnen somit durch Bauzeiten auRerhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben koénnten, handelt es sich um Arten, die lokal Uber hinrei-
chende Ausweichraume verfligen.

Zerstérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung der Flache nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlie-

Ren.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantréage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote unter Berlicksichtigung Europaischer Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand

nicht zu stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

e Als VermeidungsmaBnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Umbau von
Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren
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3.3 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Kita, Schénfelder Weg, Dragun“ der Gemeinde Dragun wurde fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden werden beriicksichtigt und der Umweltbericht
wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Die Gemeinde Dragun beabsichtigt, den Standort als Fléache fiir den Gemeinbedarf zu entwi-
ckeln. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Kinderta-

gesstatte geschaffen werden.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieBlich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima und
Luft, Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Viel-
falt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Ab-
fallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter betroffen.
Die Auswirkungen auf Boden und Grundwasser sind dabei als erheblicher einzustufen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen werden Freiflichen und Hecken erhalten. Die ver-
bleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
sollen durch die Zuordnung eines Okokonto ausgeglichen werden. Als VermeidungsmafR-
nahme zugunsten der Avifauna (Geholzbriter) wird die Pflanzung einer zweireihigen Feldhe-
cke festgesetzt. Zum Schutz von Gebaudebriitern (Flederméuse / Avifauna) wird bei Gebau-
deumbauten / Abriss eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete

Personen gefordert.

Alternative Planungsmdglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, das der gewahlte Plan
am besten geeignet ist, die verfolgten stadtebaulichen Ziele zu erreichen.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen auf
Veranlassung Kontrollen vorzunehmen und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichs-

mafinahmen zu kontrollieren.
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Teil B - TEXT -

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Die Flache fir den Gemeinbedarf ,Gemeindezentrum® dient vorwiegend Anlagen fiir so-
zZiale Zwecke.

1.2 Zulassig sind:

(1) Anlagen fiir soziale Zwecke wie
- Dorfgemeinschaftshaus
- Kindertagesstatte
- Jugendfreizeitstatte
(2) Anlagen fir kulturelle Zwecke wie
- Bibliothek
(3) Anlagen fir Sicherheit und Ordnung
- Feuerwehrhaus

1.3 Zulassig sind auch Mehrzweckgebdude, Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen,
soweit sie den unter Nr. 1.2 aufgefiihrten Nutzungszwecken dienen.

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

21 Gemal 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,5
zulassig.

2.2  Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Ho6he der Fahrbahn des Schonfelder Weges in
dem an die festgesetzte Gemeinbedarfsflache angrenzenden Abschnitt.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthéhe ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Daches.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen AuRen-
wand und Dachhaut.

2.3 Ein Uberschreiten der zuldssigen Firsthdhe durch technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

3.1 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auf der nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flache zwischen westlicher Baugrenze und der Flache fiir die Erhaltung von Strauchern
unzulssig.

Textliche Festsetzungen Stand: Endfassung / 30. September 2021
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Griinflachen und Erhaltungsgebote, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB)

In den Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Strauchern
sind die GrofRgehdlze im Bestand auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd der Saumflachen ist
alle 2 Jahre zul3ssig.

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlage” ist landschaftsgartne-
risch als Rasenflache auf Dauer zu erhalten. Gehdlzpflanzungen und Ausstattungen fir
Sport- und Spielanlagen inkl. notwendiger Wege sind zulassig.

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Trainingsflache Feuerwehr” ist landschafts-
gartnerisch als Rasenflache auf Dauer zu erhalten. Ausstattungen fiir das Training sind

zulassig.

Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind nicht
zulassig.

Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf dem Flurstiick 155/1, Flur 1, Gemarkung Drieberg Hof wird anteilig auf 190 m? die
Anlage einer zweireihigen Gehdlzhecke als Niederstrauchhecke festgesetzt. Die Hecke
ist mit Weilldorn in der Qualitat Heister Hohe 125-150 cm sowie Schlehe, Brombeere,
Hundsrose, Hechtrose, Hasel, Weiller Hartriegel, jeweils in der Qualitat Straucher 60/100
cm, 3-triebig zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Straucher sind als
Dreierblock je Reihe mit einem Abstand von 1,5 m untereinander und einem Abstand der
Reihen von 2 m zu pflanzen. Ein Nachpflanzen hat bei mehr als 10 % Ausfall zu erfolgen.
Zur Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun vorzusehen. Der
Saum hat 1,5 m je Seite zu betragen.

Die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur Unter-
lassung von landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, Ausiibung eines gewerblichen Betrie-
bes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem dauerhaften Erhalt einer
Geholzhecke flr Zwecke des Naturschutzes entgegenstehen, hat zu erfolgen.

Es dtirfen nur Geholze und Saatgut aus dem jeweiligen Vorkommensgebiet (Nordostdeut-
sches Tiefland) ausgebracht werden. Die entsprechenden Zertifizierungen sind nachzu-
weisen.

Als Ausgleich ist das Okokonto LRO-030 »Naturwald-Kirch-Kogel“ in der Landschaftszone
»HOhenriicken der Mecklenburgischen Seenplatte” fiir 6.747 KFA/m? festgesetzt. Der Ver-
trag hat vor Satzungsbeschluss vorzuliegen und ist der uNB vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1.

Als VermeidungsmafRnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Umbau von Ge-
b&uden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn / Wei-
terbau) zu realisieren.

Als Vermeidungsmafinahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau von Gebduden
eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen notwendig. Bei
Funden ist die untere Naturschutzbehdrde zu informieren und durch einen Fachgutachter
sind Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.

Als AuBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit geringen
Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
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Als Vermeidungsmalnahme zugunsten der Avifauna wird in der Gemarkung Drieberg
Hof, Flur 1, auf dem Flurstiick 155/1 die Pflanzung einer zweireihigen Feldhecke festge-
setzt.

Boden- und wasserschuitzschutzrechtliche Hinweise

y 8

10.

Werden schéadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéachtige Flachen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten, wie unnattirliche Verfarbun-
gen bzw. Gerliche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg dartber Mitteilung zu machen.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach Ma3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschios-
sen sein.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Ver-
lust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Lagerung, Abfillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden Stof-
fen hat so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit
denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
einen Monat vor Baubeginn der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen. Arbeiten sind so
auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei
Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.

Bei Einbau von Recyclingmaterial und anderen Schittgtitern in technischen Bauwerken
ist die LAGA M20 zu berticksichtigen. Fir Tragschichtbaustoffe, insbesondere im Bereich
der Kinderspielflachen, sind Zuordnungswerte Z 1.1 nach LAGA M20 einzuhalten. Wer-
den Fremdbdden oder andere Schittgtiter wie Kompost oder Mulch auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung bzw. fiir dort nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert
Z0 der LAGA M20 einzuhalten. Entsprechende Schadstofffreiheit ist ebenfalls fiir Spiels-
and sicherzustellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu be-
rdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und, soweit im Umfang mdéglich, zum
Wiedereinbau héhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen. Tole-
riert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine
Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen verstofit gegen den sparsamen Umgang
mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden Uberschiittet
wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o. dgl. sollen auf zu-
kinftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere Flachen
wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch genommen, sind
diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustralen von 35 cm Machtigkeit sind i.d.R.
geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren vollstandigen Riickbau sind
diese auf ausreichend (berlappendem Vlies (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere SchutzmaRnahmen, wie
Baustraf3enplatten oder Bodenschutzmatten, gepriift werden.

Zufahrten, Stellflachen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung der
auf befestigten Flachen anfallenden Niederschlagsmenge mit versickerungsfahigen Bo-
denbelagen hergestellt werden.

Die Bauausfihrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
DWA — A 138 zu erfolgen. Bodenverhéltnisse und Grundwasserstande sind zu beachten.
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11.  Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt / ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Hinweise zum Baumschutz

1. Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestim-
mungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu berticksichtigen.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschiitzten Baume missen
grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehérde (hier Landkreis Nordwest-

mecklenburg).
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