SATZUNG DER STADT JARMEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21 "Wohnen in der GoethestraRe"

fuir das Gebiet im Osten der GoethestraRe

Satzung der Stadt Jarmen iiber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohnen in der
Goethestrafe“ fiir das Gebiet im Osten der Goethestrale (Gemarkung Jarmen,
Flur 1 Flurstiick 374/99 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 13a BauGB wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 05.12.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21
"\Wohnen in der Goethestralte" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) erlassen:

TEXT (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 BauNVO und 23 Abs. 5§ BauNVO

2.1 Garagen sind an der Goethestrafie auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen den straf3enseitigen Grundstiicksgrenzen und den stralenseitigen Bau-
grenzen unzuldssig.

2.2 Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen an der Goethstraie zwischen den
strafenseitigen Grundstiicksgrenzen und den straflenseitigen Baugrenzen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. a.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §
11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V, v. 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Artenschutz Vermeidungsmafnahmen

V1 Vermeidung von Beeintrachtigung von Zauneidechsen und ihren Lebensstétten
Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Zauneidechsen zu ver-
meiden, sind die potentiellen Habitate auf ein Vorkommen von Zauneidechsen in der
Aktivitdtsphase abzusuchen. Bei einem Nachweis von besiedelten Habitaten sind
weitere Schutz- und Ausgleichsmalnahmen zu ergreifen und mit der zustandigen un-
teren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

V2 Vermeidung von Beeintrdchtigung von Flederm&usen und ihre Quartiere
Um Tétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Flederméusen zu vermei-
den, sind potentielle Quartiere (Habitate) vor der Baufeldfreimachung auf Fleder-
mause zu kontrollieren. Bei einem Nachweis von besiedelten Habitaten sind weitere
Schutzmafnahmen zu ergreifen und mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

V3 Vermeidung von Beeintrachtigungen auf Brutvdgel wahrend der Brutzeit
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf Brutvogel sowie der Zerstérung von Ge-
legen hat die Baufeldfreimachung nach der jeweiligen Brutperiode zu erfolgen (vgl.
Tab. 1 des Artenschutzfachbeitrages). Anschlieend sind vor dem Beginn der néchs-
ten Brutperiode die weiteren Baumafinahmen fortzusetzen, da somit eine Neuansied-
lung von Brutvdgeln (z. B. Offenlandbriter) vermieden werden kann.

V4 Vermeidung von Beeintrachtigungen der Niststatten von Brutvégeln
Um einen mdéglichen Verlust von geschitzten Niststatten der potentiell vorkommen-
den Brutvogel (vgl. Tab. 1 des Artenschutzfachbeitrages) auszuschlief3en, ist der Un-
tersuchungsraum vor der Baufeldfreimachung auf Niststatten zu untersuchen. Bei
Vorhandensein sind dies durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
zu ersetzen.
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Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Jarmen hat in ihrer Sitzung am11.12.2018 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnen in der Goethestral}e” im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlus-
ses erfolgte am 31.01.2019 im Jarmener Informationsblatt Nr. 01/2019.

2. Der Offentlichkeit wurde geméaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Gelegenheit gegeben sich
vom 31.01.2019 bis 15.02.2019 durch eine Auslegung des Plankonzeptes mit Begriin-
dung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu informieren.

3. Die Stadtvertretung der Stadt Jarmen hat in ihrer Sitzung am 05.09.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnen in der Goethestrale" beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

4. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.09.2019 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaf § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.09.2019.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnen in der Goethestraf3e* und die Be-
grindung haben im Amt Jarmen-Tutow in der Zeit vom 07.10.2019 bis zum 08.11.2019
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 26.09.2019 im Jarmener Informationsblatt Nr. 09/19 sowie im Inter-
net ortstiblich bekannt gemacht.

Zusatzlich sind der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Un-
terlagen in das Internet eingestellt worden.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Jarmen hat in ihrer Sitzung am 05.12.2019 die vorgebrach-
ten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnen in der Goethestralle“ wurde am
05.12.2019 von der Stadtvertretung der Stadt Jarmen beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt.
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8. Der katastermaBige Bestand am (... .. 20.20.. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 5.0¢C. vor-

liegt. Regressanspruche kédnnen nicht abgeleitet werden.

Landkreis Vorpommern-Grelfswald
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsant
Mihlenstralie 18 ¢
17389 Anklam

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA ] Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher  § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1

2. Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,3 Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (in ~ § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
A nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
auGB
m private Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Strallenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

,,.’-—""’"‘* Abgrenzung des Mal3es der Nutzung inner-  § 16 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
halb eines Baugebiets

Il. Hinweise

gesetzlich geschiitzter Baum § 18 NatSchAG M-V

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
/ Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaudebestand der digitalen ALK

Es gilt die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

9. Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohnen in der Goethestralke" wird hiermit ausgefertigt.
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10. W ﬂluss Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnen in der Goethestralle" sowie die

‘der-der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten

im Jarmener Informationsblatt Nr. ..&7........ bekannt gemacht worden In der Bekannt—
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwéagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschédigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzung ist am 2% 1. 2020 in Kraft getreten.

Jarmen, den .£2%.01. 2020 >
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