Gemeinde Klink
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. November 2017 (BGBL. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.August 2020 (BGBI.I. S. 1728) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Klink vom30.09.202(Q folgende

Satzung iiber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 11 *Wohnbebauung Grabenitz zum Kélpinsee*

Nérdlich des Grundstiickes 15/1
Westlich des Grundstiickes 16/1
Sudlich des Grundstiickes 13

Ostlich der Grundstiicke 14/3 und 14/4




Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1.1 Das Plangebiet erstreckt sich auf das Grundstiick 15/3 in der Flur 3 der Gemarkung

Grabenitz und gehort der Gemeinde Klink an.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die stdlichen Flurstiicksgrenzen des Flurstiickes 13

der Flur 3

im Osten: Flurstiicke 14/3 und 14/4 der Flur 3

im Stden: durch die nérdliche Flurstiickgrenze des Flurstiickes 15/1 der Flur 3

im Westen: durch die éstlichen Flurstiicksgrenzen des Flurstiickes 16/1 der Flur 3
1.2 Das Plangebiet ist im anliegenden Lageplan (Anlage 1) gekennzeichnet.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Es wird hierfiir ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB im

beschleunigtem Verfahren nach § 13b BauGB als einfacher Bebauungsplan nach § 30

Abs.3 BauGB aufgestellt werden.

2 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 3 BauNVO

2.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren

Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2.2 Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Reines Wohngebiet‘ gem. § 3 der

Baunutzungsverordnung festgesetzt.

2.3 Zulassig ist ein Wohngebaude mit maximal einer Wohnung sowie Stellplatze, Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Gebietes oder dem

Baugebiet selbst dienen und der Eigenart nicht widersprechen.

2.4 Folgende Arten von Anlagen und Nutzungen gem. § 3 Abs.2 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO unzulassig:

- Anlagen zur Kinderbetreuung

2.5 Folgende Arten von Anlagen und Nutzungen gem. § 3 Abs.3 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO unzuléssig:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes



- Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

3 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19 BauNVO

3.1 Zulassige Grundflache § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
Es wird fiur das Flurstiuck eine maximal zulassige Grundflache von 400 m? festgesetzt.
3.2 Héhenlage - § 9 Abs. 3 BauGB
Es ist nur eine Erdgeschossfullbodenhéhe (OK FertigfuBboden Erdgeschoss) von max.
0,50 m uber der mittleren Oberkante der StralRe, von der aus, die ErschlieBung erfolgt,
zulassig.
3.3 Gebaudehoéhe - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO
Es ist nur eine Gebdudehdhe von max. 6,50 m tiber Erdgeschossfubodenhéhe (OK
FertigfuRboden Erdgeschoss) zuldssig.

4 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

4.1 Fur den Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4.2 Folgende Baugrenzen werden gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt:
Es wird eine vordere Baugrenze in einem Abstand von 3 m und eine hintere Baugrenze
in einem Abstand von 28 m von der stralRenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Zur 6stlichen und westlichen Grundstiickgrenze wird die Baugrenze mit einem Abstand

von 3m festgesetzt.

5 Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Der Baumbestand auRerhalb der Giberbaubaren Flachen ist zu schiitzen und dauernd

zu erhalten. Baumfallungen geschiitzter Baume sind zu beantragen und die Ersatzpflanzung
entsprechend der Fallgenehmigung durchzufiihren. Abgegangene Badume

sind zu ersetzen. Die Obstbaume, die als Hohlenbdume potentielle Lebensstatten

geschutzter Tierarten darstellen sind zu erhalten.

6 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 Bau NVO sind auch
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.



7 Artenschutzrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG

7.1 Zum Schutz gehdlzbritender Végel dirfen Fallungs- und Rodungsarbeiten nur
in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchgefiihrt werden.

7.2 Sofern durch eine 6kologische Baubegleitung eine Nutzung der Gehélze als
Fortpflanzungsstatte ausgeschlossen werden kann, ist eine Abweichung von

der Festsetzung 7.1 ausnahmsweise zulassig.

8 Hinweise

Sofern kein Anschluss an eine zentrale Regenentwasserung erfolgt, ist das anfallenden

Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Klink vom 20.11.2019 als
einfacher Text-Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3

BauGB. Die Durchfuihrung des Planverfahrens erfolgt gem. § 13b BauGB im beschleunigten
Verfahren.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im

,Landkurier* am 21.12.2019 und im Internet unter www.amt-slw.de, unter der Rubrik

,Bekanntmachungen* erfolgt.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Von

einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klink, hat am 26.02.2020 den Entwurf des
Textbebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gem. § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 23.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.



Der Entwurf des Textbebauungsplanes sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
29.06.2020 bis zum 31.07.2020 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich

ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,

am 20.06.2020 im Landkurier und im Internet unter www.amt-slw.de, unter der Rubrik

,Verwaltung und Politik* -,Bauleitplanung“ (Gemeinde Klink) ortsublich bekannt gemacht
worden.

Wihrend der Auslegung bestand die Gelegenheit zur Erérterung der Planung. Dabei ist auch
mitgeteilt worden, dass das Planverfahren nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt wird und von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird.
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Blrgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klink hat die vorgebrachten Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 30.09.2020........ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Der Textbebauungsplan
wurde am ..30.09.2020...... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

.30.09.2020 ... gebilligt.
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Die Satzung uber den Textbebauungsplan wird h|erm|t ausgefertigt.
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Der Beschluss uber den Textbebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Satzungstext auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 24.10.2020... ... ortsiblich im Landkurier und im
Internet unter www.amt-slw.de, unter der Rubrik ,Bekanntmachungen® bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215Abs. 2 Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen
des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11
* Wohnbebauung Grabenitz zum Kolpinsee* OT Grabenitz
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Lageplan
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