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A. EINLEITUNG

1 Lage und Grof3e des Planungsgebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Regimentsvorstad“ umfasst eine zusammenhangende
Brachflache von 9,7 ha und befindet sich:

e Qstlich der Elde - Aue

e sldwestlich der Wohnbebauung Plimperwiesenweg, Cordesiusstralle und Am
Exerzierplatz
westlich der Wohnbebauung und Nahversorgungseinrichtung Putlitzer Stral3e

e nordlich des Sudringes.

Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte sowie aus der Planzeich-
nung zu ersehen.

Abb.1: Ubersichtskarte
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2 Planungsanlass und -erfordernis

In zentraler Lage — zwischen der Altstadt, West- und Sudstadt gelegen — entsteht ein neues
Stadtquartier in der Weiterentwicklung des identitatsstiftenden stadtebaulich - architektoni-
schen Erscheinungsbildes von Parchim. Die brachliegenden Flachen der Regiements-
vorstadt sollen durch die Errichtung eines héherwertigen Wohnstandortes am Wasser nach-
genutzt werden. Die zu entwickelnden Flachen befinden sich mehrheitlich im Eigentum der
Stadt Parchim.

Das dem vorliegenden Bauleitplanverfahren zugrundeliegende Plangebiet wird innerhalb
des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes unter der Kennziffer 22 ,Regimentsvorstadt/Ost*
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in der Kategorie ,Wohnbauland“ gefiihrt und erfiillt somit in vollem Umfang die MalRgaben
der Stadt Parchim fir eine langfristige, gezielte und kontrollierte Entwicklung des Bauland-
angebotes in Parchim.

Laut Wohnbaulandentwicklungskonzept wird es trotz sinkender oder stabiler Einwohnerzah-
len auch weiterhin einen moderaten, vor allem qualitativen Bedarf fir Wohnungsneubau ge-
ben. Aus jetziger Sicht sollte in den nachsten Jahren eine Entwicklung von max. 20 bis 30
Grundstticken (kann durchaus auch eine héhere Zahl an Wohnungen ergeben) pro Jahr aus-
reichend sein — zusatzlich zu dem Potenzial in Baullcken und Bestandsgebieten.

Mit der Untersuchung von ca. 60 Standorte und dem Analysieren von ca. 40 Reserveflachen
fur Wohnbauland Giber das Wohnbaulandentwicklungskonzept 2017, sind die benannten
Zielsetzungen in langfristiger Perspektive tGber die Stadt Parchim ausgewiesen. Die inner-
halb des Wohnbaulandentwicklungskonzeptes aufgefiihrten Flachen sind in der Kategorie
,Potenzialflachen“ zusammengefasst.

Die Regimentsvorstadt hat sich in den Vorprifungen als geeignete Potenzialflache heraus-
gestellt. Neben der besonderen Lagegunst im Ubergangsbereich zwischen der historischen
Altstadt Parchims, der bevélkerungsreichen Weststadt sowie der groR3flachigen Sudstadt,
zeichnet sie sich durch eine ansprechende Grol3e aus. Mit der Entwicklung der Flache soll
die raumliche wie auch funktionelle Verbindungsfunktion der Regimentsvorstadt gestarkt und
das Stadtbild aufgewertet werden.

Durch die Konversion der Brachflache wird die Innenentwicklung zentraler stadtischer Lagen
gefordert und der AuBRenraum bzw. der Siedlungsrand geschont. Das Gebiet bietet aufgrund
seiner stadtintegrierten Lage gute Voraussetzung zur Entwicklung und Ergénzung innerstad-
tischer Wohnraumangebote. Die besondere Eignung des Plangebietes zu Wohnzwecken
wurde Uber einen stadtebaulichen Masterplan im Jahr 2017 weitergehend fachgutachterlich
Uberprift und bestétigt und ein stadtebaulich-architektonisches Gesamtkonzept zur Entwick-
lung des Areals aufgezeigt. Das stadtebauliche Konzept des Masterplanes sieht die Entwick-
lung und Erganzung des innerstadtischen Wohnraumangebotes vor. Hierfur soll ein breites
Angebot an Baugrundstticken in unterschiedlichen GroRen fur verschiedenen Gebaudetypen
/ Nutzertypen unterbreitet werden. Der Baukultur wird in diesem Zusammenhang eine be-
sondere Bedeutung beigemessen, um der exponierten Lage des Gebietes gerecht zu wer-
den.

Daneben sollen ergéanzende dringend erforderliche soziale Infrastruktureinrichtungen, wie
Schule und Kindertagesstatte, angeboten werden. Die Lebendigkeit im Gebiet wird durch die
Mischung von Arbeiten und Wohnen in Erganzung der vorhandenen, angrenzenden Nutzun-
gen wie Wohnen, Arbeit, Einkaufen, Kultur und Freizeit geférdert. Die Attraktivitat des Wohn-
standortes ist neben der wirtschaftlichen Entwicklung ein zunehmend wichtiger Standortfak-
tor.

Die Stadt Parchim beauftragte das Biro ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Stadtpla-
nungsbuiro Beims mit der Konkretisierung des Entwurfes, welcher Uiber das vorliegende
Bauleitplanverfahren des Bebauungsplans Nr. 50 ,Regimentsvorstadt® in die verbindliche
Bauleitplanung tGbertragen wird.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplans besteht darin, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Nachnutzung der Stadtumbauflache und ihre stadtebauliche Neuordnung zu
schaffen. Damit werden die im Masterplan ,Regimentsvorstadt formulierten stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Ziele fur die an der sudwestlichen Grenze zur Altstadt der Stadt
Parchim gelegenen Flachen umgesetzt. Mit der Nachnutzung der innerstéadtischen Rickbau-
flachen zu Zwecken des Wohnungsbaus wird die Innentwicklung unterstiitzt und der Inan-
spruchnahme von Flachen im Au3enbereich vorgebeugt.

Die Regimentsvorstadt soll als hochwertiger innerstadtischer Wohnstandort entwickelt und
damit einer zukunftsfahigen Nachnutzung zugeftihrt werden.
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Mit dem Bebauungsplan sollen die ggf. entstehenden Probleme, die durch die neue Nutzung
ausgelost werden, in gerechter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander im Hinblick auf ein nachhaltiges Gesamtkonzept geldst werden.
Dazu werden u. a. im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung die Auswirkungen auf die
naturlichen Lebensgrundlagen geprift und erforderliche Malinahmen zur Sicherstellung der
Vertraglichkeit festgelegt.

Im Einzelnen verfolgt die Planung die folgenden Ziele und Zwecke:
¢ Wiedernutzbarmachung und stadtebauliche Neuordnung der derzeitigen Freiflache,

e Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 Baunutzungsverord-
nung(BauNVO) und Gemeinbedarfsflachen fir die Errichtung einer Schule und Kin-
dergartenstatte,

e Bereitstellung von Flachen fur den individuellen Eigenheimbau in Form von Einfami-
lien- und Doppelh&ausern und

e geordnete ErschlieRung des Gebietes.

4 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im sogenannten Regelverfahren (volles Verfahren) nach Maf3gabe
der 88 2 bis 4 ¢ BauGB und § 10 BauGB aufgestellt.

Am 04.10.2017 wurde der Aufstellungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan gefasst.

Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum vorliegenden Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 50 fur das Gebiet ,Regimentsvorstadt® im amtlichen Bekanntmachungs-
und Informationsblatt ,Uns Putt“ am 26.11.2018 ist darauf hingewiesen worden, dass der
Flachennutzungsplan im Sinne der neuen stadtebaulichen Ziele parallel geandert werden
soll.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentliche Ausle-
gung des Plankonzepts sowie der oben aufgeflhrten erganzenden Unterlagen vom 30.04.
2018 bis 18.05.2018.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.04.2018.

Den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde damit die Méglichkeit gege-
ben friihzeitig Stellung zu nehmen.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 (1) BauGB ergab sich insgesamt eine Reihe von Anregungen und Hinweisen.

Die inhaltlichen Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf:
¢ Naturschutzbelange
e Belange des Immissionsschutzes

e Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften (bspw. zu Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz);

Die von den Behorden vorgebrachten Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und dem Untersuchungsumfang und zu den Auswirkungen der Planung sind in die erarbeite-
ten Fachgutachten eingeflossen.
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Unter Hilfestellung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Umfang und Detaillierungsgrad fur die
Ermittlung der Umweltbelange festgelegt.

Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. 8 3 Abs. 1i.V.m. § 4
Abs. 1 BauGB und gem. 8 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevan-
ten Stellungnahmen wurden in der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung
an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung).

Die Hinweise wurden, soweit sie sich auf den Bebauungsplan und das Bebauungsplanver-
fahren beziehen, beachtet.

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Am 13.03.2019 hat die Stadtvertretung den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung
erfolgt die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 50 ,Regimentsvorstadt®
geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 08.04.2019 bis zum 10.05.2019. Es wur-
de eine Stellungnahme durch den Eigentimer der Flurstiicke 82 und 85, Flur 30 der Gemar-
kung Parchim abgegeben.

In der Stellungnahme wird die nicht ausreichende Berticksichtigung der Eigentimerinteres-
sen durch die Festsetzung im Bebauungsplan ,Flache fir Gemeinbedarf* mit Zweckbestim-
mungen ,Schule, Kindergartenstatte und sportlichen Zwecken dienende Gebaude* verwie-

sen.

Aus Sicht der Stellungnehmenden muss beim Erlass eines Bebauungsplans im Rahmen der
planerischen Abwagung das private Interesse am Erhalt bestehender baulicher Nutzungs-
rechte mit dem &ffentlichen Interesse an der gewollten stadtebaulichen Neuordnung des
Plangebietes abgewogen werden, da eine privatnitzige Nutzung (Wohnen) durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans zukiinftig deutlich eingeschrankt wird.

Formliche Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8§ 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen
folgende Aspekte:

Anregungen zur
¢ ImmissionenschutzmalRnahmen
Informationen und Hinweise zu

e Leitungstrassen
o zur verkehrlicher ErschlieBung (Fahrradverkehr) und diesbezliglicher Auswirkungen

Abwagungsbeschluss / Satzungsbeschluss

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in 8 1 Absatz 6 BauGB aufgefihrten
und fir das Plangebiet zutreffenden abwagungsrelevanten Belange und Anforderungen
bertcksichtigt worden. In  der Abwagung sind gemal} § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Entsprechend dem Abwagungsbeschluss wurden die Auflagen der Stadtvertretung beachtet
und die erforderlichen Anderungen im Bebauungsplan eingearbeitet. Entsprechend dem Ab-
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wagungsergebnis wurden die gestalterische Festsetzungen redaktionell angepasst. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan vom Februar 2020 wurde im Vergleich zu der Version vom
Oktober 2019 entsprechend anjgepasst.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 sind als das Ergebnis der Abwagung der
einzelnen Belange anzusehen, das heil3t alle Argumente, Gesichtspunkte und Erkenntnisse,
die ,nach Lage der Dinge* eingestellt werden mussten, wurden bertcksichtigt. Der Bebau-
ungsplan sichert den Gebietscharakter des Plangebietes vornehmlich durch die maximalen
Gebaudekubaturen begrenzende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise.

Nach abschlieBender Priifung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung (Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB) ist der Bebauungsplan Nr. 50 fur das
Gebiet ,Regimentsvorstadt®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den 6rtlichen Bauvorschriften aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Gesetz vom 13.
Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), durch die Stadtvertretung am 06.11.2019 als Satzung
beschlossen wurde.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 50 fiir das Gebiet ,Regimentsvorstadt” in Kraft.

Fur die vorliegende Planung werden die Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057)

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

unmittelbar und vollstandig wirksam.

5 Bestandssituation
5.1 Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am stidwestlichen Stadtrand der
Altstadt Parchim. Das Plangebiet arrondiert die gewachsenen Strukturen entlang der Put-
litzer Stralle um den bestehenden Lebensmittelmarkt nach Westen, und schliel3t diese zu
den noérdlich verlaufenden Verkehrsachsen Cordesiustral3e und des Plimpenwiesenweges
hin ab.

Die bestehende Verkehrsinfrastruktur gewahrleistet eine gute Anbindung des Plangebietes,
an die Innenstadt Parchims sowie an die umliegenden Stadtteile. Eine ful3laufige Versor-
gung ist Uber bestehende Einrichtungen der Nah- und Grundversorgung in direktem An-
schluss an das Plangebiet entlang der Putlitzer StralRe gewahrleistet. Mit einem Kindergar-
ten und einer Schule sowie den Bildungseinrichtungen in der nahgelegen Altstadt von Par-
chim ist die Versorgung mit sozialen Einrichtungen gewahrleistet.

5.2 Verkehrsinfrastruktur

ErschlieBung durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Es sind mehrere
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Haltestellen (hier: Bus) in folgenden Entfernung zum Plangebiet vorhanden:

o Putlitzer StralRe® 100 m dstlich vom Plangebiet
e ,Sudring" 250 m sudostlich vom Plangebiet
e ,Ziegendorfer Chaussee* 400 m nordwestlich vom Plangebiet

Damit ist eine Anbindung an das OPNV-Netz der Stadt Parchim gewahrleistet.

Fur den Schulbus ist im sidlichen Bereich, mit Anbindung an den Sidring, eine zusatzliche
und sichere Haltemdglichkeit fir Schulbusse vorgesehen.

ErschlieBung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV)

An das Plangebiet grenzen die Dragoner Stral3e, die ScharnhorststralRe, die Cordesiusstra-
3e und der Plimperwiesenweg unmittelbar an. Diese sorgen fir die verkehrliche Erschlie-
Bung der Flache. Diese Stral3en wurde in den vergangenen Jahren im Rahmen einer Woh-
numfeldverbesserung neu gestaltet.

5.3  Ver-und Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes und in dessen Randbereichen befinden sich zahlreiche Leitun-
gen und Anlagen der Ver- und Entsorgung unterschiedlicher Betreiber.

Diese Leitungen sind bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Zum Teil kann der vor-
handene Medienbestand als Anschlussmdoglichkeit weiter genutzt werden, teilweise missen
aber Beseitigungen und Umverlegungen vorgenommen werden. Soweit erforderlich wurden
die vorhandenen Leitungsbestande bereits durch die Abgrenzung der Baugebiete des vorlie-
genden Bebauungsplans berlcksichtigt.

Die brachliegenden Flachen kdnnen grundsétzlich an die angrenzenden Medien ange-
schlossen werden. Technische Einzelheiten sind den beiden Fachplanungen zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle im Rahmen des Bauvorhabens erforderlichen Umver-
legungen und die Aufnahme bzw. Beseitigung von Ver- und Entsorgungsleitungen und Ver-
und Entsorgungsanlagen im Rahmen der weiteren Planungsphasen rechtzeitig mit den je-
weils zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen sind.

B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

6 Planerische Rahmenbedingungen
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1 Ziele der Raumordnung

Die Stadt Parchim hat die Planung dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung mit
Schreiben vom 19. Januar 2018 angezeigt. Die Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 31.
Januar 2018 vor. Als Bewertungsergebnis wird festgestellt, dass der Bebauungsplanes Nr.
50 ,Regimentsvorstadt‘ der Stadt Parchim mit den Zielen und Grundséatzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbart.

6.1.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Parchim stellt die zentral im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Regimentsvorstadt® gelegenen Flachen als Wohnbauflachen
(W) und Grunflachen dar.

Zusammen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan gem.
8§ 8 (3) BauGB geandert (Parallelverfahren). Mit der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Parchim werden die Grinflachen als Wohnbauflachen dargestellt.
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6.2 Bisherige Planungen fir die Regimentsvorstadt

Die Entwicklung der Regimentsvorstadt war seit Anfang der 1990er Jahre Gegenstand
verschiedener informeller und formeller Planungen. Zahlreiche Nutzungsvarianten und
-konzepte wurden entwickelt.

Dabei stand bis zum Jahr 2009/2010 fast ausschliefZlich eine Wohnnutzung im Mittelpunkt
der Betrachtungen.

Der Bevdlkerungsruckgang in Verbindung mit dem Wohnungsneubau der 1990er Jahre hatte
zu einem grof3en Wohnungsleerstand in Parchim gefihrt. Fir die Regimentsvorstadt wurde
nur ein sehr geringer Bedarf an neuen Wohneinheiten prognostiziert. Durch die fehlenden
Voraussetzungen zur Umsetzung der urspriinglich im Rahmenplan und den Bebauungspla-
nen gefassten Ziele fur das Entwicklungsgebiet Regimentsvorstadt mussten die Entwick-
lungsziele Uberdacht werden.

Um neue Mdoglichkeiten fur die stadtebauliche Entwicklung der Regimentsvorstadt zu finden,
beabsichtigte die Stadt Parchim die Bewerbung zur Durchfiihrung einer Landesgartenschau
im Jahr 2014 auf den Brachflachen der Regimentsvorstadt.

Dazu wurde im Jahr 2011 ein Konzept erarbeitet. Das sowohl die Gestaltung der Garten-
schauflachen als auch die Nachnutzung der Flachen beinhaltet. Da nicht alle Voraussetzun-
gen flr eine vollstandige Bewerbung Parchims erfillt werden konnten, wurde eine Interes-
senshekundung Ubergeben, welche eine Bewerbung fir weitere Landesgartenschauen zu
einem spateren Zeitpunkt in Aussicht stellte. Im Januar 2012 wurde die Ausschreibung durch
die Landesregierung zurlickgezogen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan unternimmt die Stadt Parchim erneut
einen Vorstol3 zur stadtebaulichen Entwicklung des zurzeit brachliegenden Areals und lasst
dabei aktuelle Erkenntnisse zur Stadtentwicklung einflie3en.

6.3 Denkmalschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht
von ur- und friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrungen mit folgendem
Text hingewiesen: ,Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemafl 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige un-
tere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund stelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehédrde spatestens zwei Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftrag-
te des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen
und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziig-
lich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumal3nah-
men vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-V).x

6.4 Altlasten

Aufgrund der ehemaligen militarischen Nutzung des Plangebietes sowie der Darstellung
des Flachennutzungsplans der Stadt Parchim (Béden, die erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sein kdnnen) ist das Vorhandensein von Altlasten zunachst anzunehmen.

Zu diesem Zwecke werden gezielte Nachermittlungen seitens der Stadt Parchim tber Altab-
lagerungen durchgefuihrt. Um Aussagen zur Altlastensituation im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens treffen zu kdnnen, wurde anhand von Archivunterlagen folgendes festgestellt:

In einem Zeitraum von 1993 bis 1999 wurden alle bis dahin militdrisch genutzten Gebaude,
(Neben-) Anlagen und unterirdische Leitungen abgebrochen und ordnungsgeman entsorgt.
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Nach Beseitigung der oberflachlichen Mill- und Schrottablagerungen wurden Voruntersu-
chungen zur Altlastenbeseitigung vorgenommen. Es wurden zahlreiche punktuelle Altlasten,
wie z.B. Mullvergrabungen oder altélbelastete Flachen an Reparaturrampen fachgerecht
entsorgt. Die Arbeiten wurden von Fachfirmen geplant und durchgefiihrt, entsprechende
Nachweise sind aus den in der Stadtverwaltung vorliegenden Abnahmeprotokollen und Do-
kumentationen ersichtlich.

Im Altlastenkataster M-V (dBAK) sind fur das Gebiet aktuell keine Auskiinfte verfiigbar. Der
Landkreis Ludwigslust-Parchim, FD Natur- und Umweltschutz betrachtet das Gebiet als sa-
niert.

6.5 Immissionsvorbelastung

Die Regimentsvorstadt der Stadt Parchim ist gekennzeichnet durch eine gewachsene Ge-
mengelage unterschiedlicher Nutzungen und eine damit verbundene Verkehrsbelastung. So
wirken auf das Plangebiet verschiedene Gerduschquellen unterschiedlicher GroRRe und zeitli-
cher Intensitat ein. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde von Seiten des Landkrei-
ses Ludwigslust - Parchim darauf hingewiesen, dass das Plangebiet durch die vorhandenen
Nutzungen und Verkehr belastet ist.

Daher wurde fur den Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Im-
missionsprognose liegt seit dem 31.01.2019 vor. Die wesentlichen Ergebnisse dieser Immis-
sionsprognose werden im Folgenden zusammenfassend wiedergegeben. Das gesamte Gut-
achten ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die Beurteilung der Gerauschimmissionen innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgte
getrennt nach Gerauscharten. Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
waren folgende Gerduscharten zu betrachten:

o Offentlicher StralRenverkehr (flieRender Verkehr und Parkverkehr)
o Gewerbe (grof3flachiger Einzelhandel, Kinobetrieb, Baubetrieb, Kfz-Werkstatt)

o Freizeitlarm (Skateranlage, Streetball- und Volleyballfeld sowie die Grillecke auf dem
Grundstlick des Hauses der Jugend).

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation werden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie
die Immissionsrichtwerte der TA Larm und der Freizeitrichtlinie herangezogen. Der Bebau-
ungsplan setzt im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet fest. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 (fur StralRenverkehr) betragen tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Richtwerte
der TA Larm (Gewerbe) und Freizeitlarmrichtlinie (LAI) betragen fir allgemeine Wohngebiete
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, sondern aus der Sicht des Schall-
schutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte, von denen in Abh&ngigkeit der speziellen o6rtli-
chen Situation nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. In besonders vor-
belasteten Gebieten sollte eine Uberschreitung auch nicht flachenhaft sein und im Allgemei-
nen auch nicht mehr als 5 dB(A) betragen.

Eine Abweichung von iiber 5 dB(A) gilt als deutliche Uberschreitung des Orientie-
rungswertes, die MalRnahmen zur Minderung erfordert.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 hei3t es zu der Problematik der Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte:

»In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo
im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abge-
wichen werden soll, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3nahmen (z.B.
geeignete Gebéudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmalBnahmen,
insbesondere flir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.*

Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungs-
grundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu bertcksichtigen. Die Abwagung kann jedoch
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in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schall-
schutzes flhren.

Fur den Bebauungsplan Nr. 50 ,Regimentsvorstadt® sind zur Prifung der immissionsschutz-
rechtlichen Belange fiir die Gerauschimmissionen, die auf das Bebauungsplangebiet einwir-
ken, die Beurteilungspegel zu ermitteln und mit den Orientierungswerten der DIN 18005 zu
vergleichen. Aus den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung wurden Festset-
zungsvorschlage fur den Immissionsschutz abgeleitet.

Die Darstellung der Immissionssituation geht von einer freien Schallausbreitung im Plange-
biet aus, da die konkrete Umsetzung der Bebauung hinsichtlich der zeitlichen Reihenfolge
nicht exakt vorhersehbar ist und somit abschirmende Wirkungen von zukinftigen Gebauden
daher zunachst unberticksichtigt bleiben. Die Karten mit der Darstellung von Larmpegelbe-
reiche stellen somit die voraussichtlich ungunstigsten zu erwartenden Immissionsbedingun-
gen im Plangebiet dar. In den Schallschattenbereichen der geplanten Gebaude sowie vor
den Ruckseiten werden gunstigere als die hier dargestellten Immissionsverhaltnisse zu er-
warten sein. Auch wird mit zunehmender Bebauung durch Abschirmung und die dampfende
Wirkung der Gebaude in groReren Abstanden zu den Verkehrswegen bzw. Gewerbestandor-
ten von glnstigeren Immissionsverhaltnissen auszugehen sein.

Diskussion der Ergebnisse / Larmminderungsmal3nahmen

Beim Vergleich der Orientierungswerte fir WA-Gebiete mit den Berechnungsergebnissen
wird ersichtlich, dass die StralRenverkehrsgerausch- und Gewerbeimmissionen von nachran-
giger Bedeutung sind. Die berechneten Immissionsschallpegel durch die zuldssige Nutzung
der benachbarten Gewerbenutzungen Uberschreitet am keinem gewahlten Immissionspunk-
ten.

Wie den Ergebnisdarstellungen in Anlage 4 der Immissionsprognose entnommen werden
kann, werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Baufelder 8 und 10 um bis zu
3,36 dB jeweils zwei Stunden werktags (von 6:00 — 8:00 Uhr) und sonntags (von 7:00 — 9:00
Uhr) durch die Nutzung der Skateanlage tberschritten, wahrend an den stra3enseitigen
Fassaden von einer Einhaltung der Orientierungswerte ausgegangen werden kann.

Die Stadt Parchim ist selbst Eigentiimerin der nordéstlich des Plangebietes gelegenen
Freizeitanlage (Skateranlage). Mdgliche Einschrankungen durch die heranriickende
Wohnbebauung betreffen die Gemeinde damit selbst.

Die Stadt folgt hier den Empfehlungen des Gutachters und wird im Rahmen einer Selbst-
verpflichtung geeignete Larmschutzmafnahmen im Bereich der Skateranlage durchfihren.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind entsprechend der Vorgaben der
Schallimmissionsprognose an die aktuelle Genehmigungspraxis angepasst worden.

Sollte es durch die Nutzung der Skateanlage zu Nachbarschaftsbeschwerden kommen, so
ist anhand von Immissionsmessungen zu prufen, ob der zugrunde zu legende Immissions-
richtwert eingehalten oder tiberschritten wird. Im Falle einer Uberschreitung sind dann von
der Stadt Parchim — die sowohl Eigentimerin der Flachen als Anbieter der Nutzung ist — ge-
eigneten MalRnahmen zu treffen.

6.6 Biotopschutz

Der groldte Teil des Plangebietes wird von gesetzlich geschiitzten Komplexen der Sandma-
gerrasen und ruderalisierten Sandmagerrasen eingenommen. Teilbereiche, insbesondere
am nordlichen und stuidlichen Rand des Untersuchungsraumes, sind als ruderale Staudenflu-
ren frischer bis trockener Mineralstandorte ausgepragt.

Es werden durch die Planung geschutzte Biotope nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V (NatSchAG M-V) teilweise zerstort oder beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen wer-
den funktional gleichwertig kompensiert. Ein Ausnahmeantrag wird im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens gestellt.
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6.7 Baumschutz

Im Plangebiet befindet sich erhaltenswerter Baumbestand, der im Umweltbericht untersucht
und bewertet wurde. Zur Umsetzung des Bebauungsplans entsprechend dem Entwurf vom
Januar 2019 ist die Fallung zahlreicher Baume im Geltungsbereich unvermeidlich. Da die
betroffenen Baume z.T. den besonderen Schutzbestimmungen des §§ 18, 19 NatSchAG M-
V unterliegen, ist eine Bilanzierung der geplanten Fallungen und Ersatzpflanzungen erforder-
lich. Die Erforderlichkeit der Fallungen im Geltungsbereich ergibt sich daraus, dass das Bau-
vorhaben gemald Bebauungsplan sonst nicht verwirklicht werden kénnte. Insofern sind die
Ausnahmevoraussetzungen des 8 18 (3) Nr. 1 NatSchAG M-V zutreffend. Die notwendigen
Baumfallungen und notwendigen ErsatzmalRnahmen wurden mit der unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt und im Bebauungsplan festgesetzt.

6.8 Umweltbericht

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafi 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes, des Artenschutzes sowie
der Landschaftspflege zu bertcksichtigen.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die Belange des
Umweltschutzes ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der
Begrindung beschrieben und bewertet werden. Hierzu werden zum einen die voraussichtli-
chen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtiter und sonstige Sachguter
beschrieben.

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der geman §
1laBauGB i.V.m. 88 14 bis 15 BNatSchG auszugleichen ist.

Umweltprufung, artenschutzrechtliche Vorprifung und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
wurden gesondert erarbeitet und sind dem Teil Il — Umweltbericht — dieser Begriindung zu
entnehmen.

6.9 Klimaschutz

MafRnahmen zum Klimaschutz

Gemal} § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im Sinne des Klimaschutzes bzw. der Anpassung an den Klimawandel wird die Bebaubarkeit
durch die Festsetzung enger Baufelder sowie der maximalen Grundflache fir die baulichen
Anlagen im allgemeinen Wohngebiet begrenzt. Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes
wird dadurch deutlich eingeschrankt.

Energieeffizienz

Die Stadt Parchim strebt bei stéadtebaulichen Planungen durch die Nutzung erneuerbarer
Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Beriicksichtigung finden.

Die umweltrelevanten Belange werden im Bebauungsplan durch die planungsrechtliche Si-
cherung der zentrumsnahen Gemeinbedarfsflachen beriicksichtigt. Dabei handelt es sich um
eine verkehrsreduzierende Strategie. Denn durch kurze Wege zu den Versorgungseinrich-
tungen wird der ressourcenschonende Fuf3- und Radverkehr gefordert und somit schadliche
Auswirkungen auf die Umwelt reduziert.

Mdgliche Festsetzungsinhalte fir die Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Ener-
gieeffizienz dienen sollen, sind aus dem abschlielRenden Festsetzungskatalog des 8§ 9 Bau-
gesetzbuch (BauGB) sowie dem begleitenden Regelwerk der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 30.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
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worden. Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Forderung regenerativer Energien zu
beachten:

Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (Energieeinsparverordnung - EnEV) vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt
geéandert durch Art. 3 der Verordnung vom 24.0ktober 2015 (BGBI. | S.1789)

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (Erneuerbare- Energien-
Warmegesetz - EEWarmeG) vom 7. August 2008 S-. 1658, zuletzt geandert durch den Arti-
kel 9 des Gesetzes vom 20 Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Des Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmoglichkeiten an:

e Erfullung des Anforderungsniveaus der kinftigen Energieeinsparverordnung fir Ge-
baude - EnEV 2014 - zur Gestaltung der Gebaudehdille;

e geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukdrper,
Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfihrung;

e kontrollierte Liftung und nattrliche Klimatisierung;

¢ hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und Vergla-
sungen;

e ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

o effiziente Warmeversorgung;

o sommerliche Verschattung durch Gro3griin zur Vermeidung von Aufheizung;

e gute Tagesbelichtung gemaf’ DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen).
Hinweis zur Zulassigkeit von Solaranlagen auf Dachern:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern
aus Griinden des Klima- und Umweltschutzes erwiinscht. Solaranlagen kénnen planungs-
rechtlich entweder als untergeordnete Nebenanlage gemaf § 14 BauNVO beurteilt werden
oder aber als eigenstandige gewerbliche Anlagen.

Grundsatzlich gilt folgendes: Solaranlagen auf Dachern von Gebauden, die den tiberwiegen-
den Teil des Stroms in das 6ffentliche Netz einspeisen, sind regelmafiig als (nicht stérende)
gewerbliche Anlagen zu werten. Dienen Solaranlagen auf den Dachern von Wohnhausern
oder Betriebsgebauden hingegen zur Deckung des Eigenbedarfs, so dient die Solaranlage
dem priméren Nutzungszweck der Hauptanlage und ist dem Hauptgebaude als untergeord-
nete Nebenanlage zu- und untergeordnet.

Solaranlagen auf Dachern, die als gewerbliche Anlage einzustufen sind, sind in den Bauge-
bieten nach den 88 2 und 4 bis 9 BauNVO planungsrechtlich zulassig. In dem Bebauungs-
plan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Solaranlagen nach § 4 BauNVO als nicht
storende gewerbliche ausnahmsweise zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten kénnen Solaranlagen auf den Dachern nur auf der Grund-
lage des § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der von ihnen er-
zeugte Strom zur Versorgung des Baugebietes dient. Dies ist regelméRig anzunehmen, auch
wenn der erzeugte Strom in das 6ffentliche Netz eingespeist wird. Aus physikalischen Griin-
den wird der eingespeiste Strom regelmafiig auch wieder in der naheren Umgebung ver-
braucht und kommt damit auch dem Baugebiet zugute.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

7 Stadtebauliches Strukturkonzept

Im Planungsgebiet sollen nach derzeitigem Planungsstand ca. 60 Baugrundstiicke realisiert
werden. Neben den Wohnnutzungen ist im sidlichen Teil des Geltungsbereiches die Errich-
tung einer Schule und einer Kindertagesstatte vorgesehen.

Das in der umliegenden Bestandsbebauung vorherrschende stadtebauliche Bild aus einer
Mischung von Einfamilien-, Doppelhausern, Hausgruppen und Mehrfamilienhdusern und die
Malf3stablichkeit werden in dem neuen Wohnabschnitt unter Mal3gabe einer zeitgemafien
stadtebaulichen Dichte fortgefuhrt.

Als Auftakt und Rahmung des StralRenraumes kénnen die Mehrfamilienhduser an den
Einmundungsbereichen (Dragoner Strafl3e / Scharnhorststral3e) entstehen, die wiederrum
norddstlich eine Verbindung mit dem baulichen Bestand und Ubergang in das neue, urbane
Stadtquartier herstellen. Die Gbrigen Wohnbereiche sind dem Einfamilienhaussektor in Form
von Einzel- und Doppelhausern vorbehalten.

7.1 Nutzung des Gebietes

Die Flachen sollen als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Dazu soll die Festset-
zung der Flachen als allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO erfolgen. Die Entwick-
lung des Wohngebietes wird in enger Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung betrieben.

7.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Planungsgebietes soll auch zukiinftig Uber die
Anbindung an die vorhandenen Stral3en erfolgen.

Um die kinftige verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes zu sichern, wurden bereits im
Vorfeld des Aufstellungsverfahrens, im Rahmen des Masterplanes, ein stadtebauliches
Strukturkonzept erarbeitet. Die nachfolgenden Ausfilhrungen geben das darin erarbeitete
ErschlieBungskonzept wieder.

» Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Weiterfiihrung bzw.
durch die Anknupfung an folgende Bestandstraf3en und -wege:

e nordlich: Cordesiusstralle und Plimperwiesenweg
e Ostlich: Dragonerstral3e und Scharnhorststral3e
o westlich: Ful3- und Radweg

Der nérdlich gelegene Plimperwiesenweg wurde im Rahmen der bisherigen Entwicklung
des Gebietes als befestigter Ful3- und Radweg 1999 ausgebaut und dient mit der Ful3gan-
gerbriicke Uber die MUritz-Elde-Wasserstral3e als Verbindungselement von Altstadt und
Weststadt.

Von den bestehenden Kreisverkehren im dstlichen Bereich des Geltungsbereiches ausge-
hend, wurden die Scharnhorststral3e und der Dragonerstraf3e in westliche Richtung weiterge-
fuhrt. Sie stellen die HaupterschlieBungselemente der inneren VerkehrserschlieRung dar und
sichern die ErschlieBung des Schulstandortes, der Nahversorgungs- / Dienstleistungsflache
und der Wohnbebauung.

Der Plumperwiesenweg und die CordesiusstralRe fuhren als Wohnsammelstra3en auf die
verlangerte Scharnhorststraf3e. Um die Erschlie3ung im nérdlichen Bereich zu sichern, fiih-
ren von der verlangerten Cordesiusstral3e mehrere Stichstraf3en ab. Die Erschliel3ung des
Wohngebietes im Stiden wird Uber eine Ringerstral3e gewahrleistet.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind grundséatzlich auf den Baugrundstticken unterzu-
bringen. Ein zuséatzliches Parkplatzangebot kann im 6ffentlichen Stral3enraum der vorgese-
henen ErschlieRung untergebracht werden. Dieses kann durch die Schaffung von Parkplat-
zen im Stralenraum oder von kleineren, in den Baugebieten verteilten Parkplatzanlagen,
geschehen.
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Zusatzlich ist im stdlichen Bereich mit Anbindung an den Sidring eine Stellplatzflache vor-
gesehen. Die offentliche Grinflache und die angrenzenden Nutzungen bieten unterschiedli-
che Moglichkeiten der Freizeitgestaltung. Der damit verbundene Besucherverkehr kann mit
der zusatzlichen Stellplatzflache kompensiert werden. Eine Belastung der umliegenden
Stral3en mit der Bereitstellung von erforderlichen Stellplatzen kann somit vermieden werden.

8 Begrundung der einzelnen Festsetzungen
8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

In der Planzeichnung wird der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Plan-
zeichen 15.13 gemal der Planzeichenverordnung festgesetzt. Die in den rAumlichen Gel-
tungsbereich einbezogenen Flurstiicke bzw. Flursticksteile kénnen aus der Planzeichnung
entnommen werden.

8.2 Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich in die folgenden Flachen:
e allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVvO,
e Flache fur Gemeinbedarf
e StraRenverkehrsflachen,

o Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (hier: verkehrsberuhigter

Bereich und Parkflache)

e Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”

Die festgesetzten Baugebiete dienen der Unterbringung der angestrebten Wohnnutzung,
erganzende und das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen sollen ebenfalls zulas-
sig sein. Die in den festgesetzten Baugebieten zuldssigen Nutzungen werden durch text-
liche Festsetzungen konkretisiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung dienen der Erschlielung und Durchwegung des Plangebiets. Mit der
Ausweisung der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® wird die Anlage einer
Mischverkehrsflache angestrebt.

8.3 Baugebiete

Als Baugebiet wird zeichnerisch das allgemeine Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Diese sind in die Baugebiete WAL bis WA 4 gegliedert.

Mit der Festsetzung der Bauflachen als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO wird
das Planungsziel ,Schaffung eines attraktiven Wohnungsangebots im Regimentsvorstadt*
planungsrechtlich erméglicht. Die Unterbringung der angestrebten Wohnnutzung ist damit
zulassig. Erganzende und das Wohnen nicht stdrende gewerbliche Nutzungen sollen
ebenfalls zulassig sein. Die in den festgesetzten Baugebieten zuldassigen Nutzungen werden
durch textliche Festsetzungen konkretisiert.

8.4  Artder baulichen Nutzung

Die textliche Festsetzung definiert die zulassigen, die ausnahmsweise zuldssigen und die
unzuléassigen Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4:

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind nur folgende Arten von Nutzungen
(allgemein) zulassig:

Wohngebaude

nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
Raume fir freie Berufe i. S. v. 8 13 BauNVO
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(84 (2) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO und § 13 BauNVO)

1.2  In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1 bis
5 BauNVO nicht zulassig. (8 4 (3) BauNVO i. V. m. 8 1 (6) BauNVO)

Die zulassigen Nutzungen orientieren sich weitesgehend an den Vorgaben des § 4 BauNVO.
Aufgrund der ortspezifischen Gegebenheiten und der speziellen Planungsziele werden je-
doch einzelne Spezifikationen auf der Grundlage von § 1 (5) und (6) BauNVO getroffen.

In Erganzung der héherwertigen Einfamilienhausbebauung sollen in den Baugebieten ent-
lang des westlichen Geltungsbereichsgrenze Einfamilienhauser mit wohngebietsvertragli-
chen gewerblichen Nutzungen angesiedelt werden.

Um jedoch die angestrebte hoherwertige Wohnnutzung der Regimentsvorstadt nicht durch
stérende gewerbliche Nutzungen zu beeintrachtigen, werden Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen.

Unter Berucksichtigung der gesamtstadtischen Zielstellungen zur Entwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Parchim und der damit verbundenen Ziele zur Ansiedlungen
von zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben werden die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Im Plangebiet ist die
Ansiedlung von Lebensmittelmérkten und anderen Einzelhandelsanbietern, die aufgrund
ihrer Grél3e nicht als Kleinstbetriebe zur wohngebietsbezogenen Versorgung einzustufen
sind, stadtebaulich unerwiinscht. Die Nahversorgung des Wohngebietes ist (iber das an-
grenzende Nahversorgungszentrum an der Putlitzer Stral3e gesichert.

Gleichzeitig werden jedoch die gemal § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans. Diese wurden aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs den stadtebaulichen Zu-
sammenhang des Wohnquartiers zerreif3en und aufgrund der von diesen Nutzungen ausge-
henden Emissionen der beabsichtigten Zielsetzung eines hochwertigen Wohnquartiers wi-
dersprechen. Fur die vorgenannten Nutzungen bestehen an anderer Stelle des Stadtgebiets
aus stadtebaulicher Sicht besser geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten.

Auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die eine erhdhte Zahl von Fremdverkehren
einschlieB3lich der damit verbundenen Emissionen nach sich ziehen, wiirden dem Planungs-
zZiel der priorisierten hochwertigen Wohnnutzung entgegenstehen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt trotz dieser Beschrankungen ge-
wahrt.

8.5 MalR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand der Altstadt, umgeben von weiteren bauli-
chen Gebieten. Zur Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild und um tberdimensionierte
Gebaude auch aus Grinden des Nachbarschutzes zu verhindern, werden daher die Zahl der
Vollgeschosse, die Hohe der baulichen Anlagen und Grundflachenzahl im Plangebiet be-
grenzt. Entsprechend dem zugrundeliegenden Konzept erfolgt hier eine Einteilung in ver-
schiedene Zonen, an die unterschiedliche stadtebauliche Anforderungen gestellt werden.
Ziel ist ein harmonisches Erscheinungsbild innerhalb dieser Bereiche zu erreichen.

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir Baugebiete

e WA lund WA 2 eine GRZ von 0,3 sowie
e WA3 und WA 4 eine GRZ von 0,4 in Anlehnung an die umgebende Wohnbebauung
und die Ziele des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die aul3eren baulichen Rahmen der Geb&ude werden durch die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Diese ergibt sich aus den angrenzenden Wohnbebauungen, dem
Kinogeb&ude sowie dem grof3volumigen Baukdrper der groRR3flachigen Einzelhandelseinrich-
tung. Zur Einfigen in die umgebende Bebauung, die Lage am Altstadtrand und um eine
harmonische Gestaltung innerhalb des Plangebietes wird die Zonierung unterschiedlicher
Bauformen zugrunde gelegt (eingeschossig, zweigeschossig, zwingend zwei- bzw. dreige-
schossig und zwei- bis dreigeschossig als Mindest- und Hochstmaf3). Zum einen um eine
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Nachfrage nach diesen Bauformen gerecht zu werden, zum anderen um ein Nebeneinander
stark abweichender Bauhdhen zu verhindern und somit ein harmonisches Gesamterschei-
nungsbild zu erreichen.

Im Bereich der Baufelder 7 — 8 im allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird die Zahl der Vollge-
schosse zwingend auf Il und im Baufeld 6 im allgemeinen Wohngebiet WA 3 zwingend auf Il
festgesetzt, so dass das zulassige zweite bzw. dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss wie
auch als normales Vollgeschoss ausgebildet werden kann. Durch diese Regelung wird eine
stadtebaulich ausreichende Hbéhe zur Fassung des Stral3enraumes entlang der zentrale Er-
schlieBung gewahrleistet. Mit der zwingenden Festsetzung wir zudem vermieden, dass un-
geordnet ein — und zweigeschossige bzw. dreigeschossige Gebaude nebeneinander entste-
hen. Dies tragt somit dem Ziel einer harmonischen Bebauung Rechnung.

In den Ubrigen Wohngebieten wird die Zahl der Vollgeschosse tberwiegend auf maximal |
Vollgeschoss festgesetzt mit Ausnahme von zwei Baufeldern: im Baufeld 3 des WA 2 sind in
Anschluss an die vorhandenen Wohnbebauung Il Vollgeschosse festgesetzt.

Im Baufeld 10 sind zwei bis drei Geschosse zulassig, da benachbart bereits dreigeschossige
Gebaude bestehen, jedoch eine mindestens zweigeschossige strallenbegleitende Bebauung
fortgefuhrt werden soll. Ziel ist ein stadtisches Erscheinungsbild der Strafl3e mit einer Min-
destgebaudehdéhe und den entsprechenden Nutzungen (kein eingeschossiges Gewerbe) zu
gewabhrleisten.

Uber die Begrenzung der zulassigen Vollgeschosse hinaus wird durch textliche Festsetzung
die Hohe baulicher Anlagen geregelt:

Durch die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen wird maRgeblich Einfluss
auf die Héhenentwicklung im Bebauungsplangebiet genommen. Dies dient der
Bertcksichtigung der Belange der Stadtgestaltung. Die Hohe der baulichen Anlagen wird
Uber die Oberkante Gebaude definiert. Sie bezeichnet das Maf3 zwischen den Bezugspunkt
und der Atikakante des Flachdaches bzw. die Firsth6he bei Gebauden mit Satteldach. Die
Hoéhen baulicher Anlagen werden als absolute Héhen tber Bezugspunkt (BP 46.50) im Sys-
tem des Deutschen Haupththennetzes 2016 (DHHN 2016) festgesetzt.

Die getroffenen Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen ermdglichen gestalterisch an-
gemessene Gebaudekubaturen und gewahrleisten, dass sich das Plangebiet von der Ho-
henentwicklung her in die umgebenden Baustrukturen einfugt. Innerhalb dieser Vorgaben ist
eine Vielzahl architektonischer Ausformungen fur die geplante Einzel- und Doppelhausbe-
bauung, wie klassische Villenarchitektur mit Dachaufbauten, moderne Villen mit Staffelge-
schossen, Einfamilienhauser mit geneigten Dachflachen oder Flachdachern, vorstellbar.

8.6  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, zulassige Hausformen und
Stellung der Gebaude

In der Planzeichnung werden die folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur
uberbaubaren Grundsticksflache, zur Bauweise und zu den zuldssigen Hausformen getrof-
fen:

e Baugrenze,
e abweichende Bauweise,
e nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Strukturkonzept wird die Anordnung der geplanten Ge-
baude und baulichen Anlagen Uber die Festsetzung Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
Form von Baugrenzen gemalf3 § 23 Abs. 1 BauNVO vorgegeben. Folgende Festsetzungen
werden getroffen:

e Im Baugebiet WA 1 werden insgesamt funf Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufel-
der 1, 2, 4, 5 und 9) mit einer Regeltiefe von 20,0 m bzw. 24,70 m und einem Grenz-
abstand zu jeweiligen ErschlieBungsstraf3e von 3,00 m festgesetzt. Damit werden
zum einen Abstandsflachen definiert und zum anderen soll Einfluss auf das stadte-
bauliche Erscheinungsbild der kleinteiligen Wohnsiedlung genommen werden.
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¢ In den Baugebiete WA 2 — WA 4 werden rechteckige Baufenster mit einem Abstand
zur ErschlieBungsstrafRe und zur Nachbarngrundtstiicksgrenze von 3,00 m festge-
setzt. Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind aus den Geb&ude-
stellungen des Strukturkonzeptes entwickelt und bietet Gber die Ausformung einen
Entwicklungsspielraum fur den spateren Bauherrn. Damit ist auch bei der zukiinftigen
Parzellierung der Grundstiicke eine ausreichende Flexibilitat innerhalb der Lage der
Gebéaude und der GrundstiicksgrofRe gegeben.

Grundsatzlich verlaufen die Baugrenzen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
mit einem Abstand von 3,0 m zu den umgebenden Verkehrs- und Griinflichen sowie zu den
an das Plangebiet angrenzenden Nachbargrundstiicken.

Des weiteren wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen, wie z.B. Garagen und tiberdachten
Stellplatze, die seitlich geschlossen sind, 5 m Abstand zur jeweiligen Stral3enverkehrsfla-
che einhalten missen, damit diese nicht direkt an der (6ffentlichen) Stral3e errichtet wer-
den. Damit wird Vorsorge getroffen, den 6ffentlichen Raum von unerwiinschten Nutzungs-
Uberlagerungen freizuhalten und die Einsehbarkeit im Stralienraum flr den 6ffentlichen
Verkehr zu gewahrleisten.

Es wird nur eine Grundstlickszufahrt pro Baugrundstiick in einer Breite von 3 m zugelas-
sen, um weitrAumige Grundstickszufahrten zu vermeiden, die z.B. die gesamte Grund-
stiicksbreite einnehmen und damit den StraRenraum unverhaltnismafig beeinflussen.

Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten wird mit einem Wechsel von Einfamilien- und Doppelh&au-
sern die Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO differenziert festge-
setzt.

Fur die Baugebiete WAL, WA2 und WA4 wird die offene Bauweise (0) festgesetzt. Die Fest-
setzung der offenen Bauweise der Grundstiicke mit freistehenden Gebaude in seitlichen
Grenzabstand gemaf dem stadtebaulichen Strukturkonzept.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 (Baufeld 6) wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt:

(1) In der abweichenden Bauweise darf die Lange von Einzelhausern, Doppelhausern
oder Hausgruppen hdchstens 35,00 m betragen. Die Gebaude gemal Absatz 1
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Um das stadtgestalterische Ziel -Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern im architek-
tonischen Sinne- abzusichern, wird durch die textliche Festsetzung 3.2 die maximale Ge-
baudelange begrenzt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird festgesetzt, dass die Lange eines Einzelhauses 13,00
m oder einer Doppelhauses 16,00 m nicht Uberschreiten darf. Als Geb&audelange gilt die
langste Seite des Einzel- oder Doppelhauses. Damit soll der Errichtung von groRen Mehrfa-
milienhausern oder auch von Reihenhausern vorgebeugt werden. Die Errichtung von Mehr-
familienh&ausern ist hier unter stadtpolitischen Aspekten unerwiinscht, denn als Planungsziel
wurde die ,Schaffung eines Angebots fir Einfamilienhaus- und Doppelhausbebauung® im
Regimentsvorstadt bestimmit.

Stellung der Gebdude, Hausformen

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Errichtung
eines Wohnquatrtiers als ablesbares Gesamtensemble im Umfeld heterogener Wohnbebau-
ung vorgesehen. Vor dem benannten Hintergrund ist die Stellung der baulichen Anlagen und
Hausformen festgesetzt.

In den Baufeldern 1 — 4 und 9 wird zur Wahrung der beabsichtigten stadtebaulichen Fassung
des 6ffentlichen Raumes sowie zur Optimierung der Sud-West- Gebaudeexposition eine
Stellung des Gebaudes verbindlich vorgegeben. Es wird hier festgesetzt, dass die Gebau-
de in allen genannten Baufeldern mit ihren Aul3enwéanden parallel oder rechtwinklig zu den
Verkehrsflachen jeweils festgesetzten Baugrenzen zu errichten sind. Bei der Anordnung der
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Baukorper wurde auf eine moglichst weitgehende Suid- bis Westausrichtung der Gebaude
geachtet, um eine bestmdogliche Belichtung und Besonnung zu gewahrleisten und optimale
Voraussetzungen fur die Nutzung der Solarenergie zu schaffen.

Durch die Parallelitat der stral3enseitigen GebaudeaulRenwande kann gleichzeitig eine stad-
tebaulich erwiinschte Fassung des o6ffentlichen, erlebbaren StralRenraumes erzielt werden.
Eine Firstrichtung wird hier jedoch nicht vorgegeben, da bei den zulassigen Dachformen so-
wohl trauf- als auch giebelstéandige Geb&ude oder Gebaude mit Flachdachern eine denkba-
re, stadtebaulich akzeptable Alternative darstellen.

Hier werden ebenfalls nur Einzelh&user zugelassen. Hierdurch entsteht an der westlichen
Baugebietsgrenze eine harmonisch wirkende, durchgehende Randbebauung.

Einzel- und Doppelhauser sind in einem Teil der dafir besonders geeigneten Flachen in
Anschluss an die vorhandene Bebauung zulassig. Hier wird auch die Stellung der baulichen
Anlagen in den Baufeldern 6 — 8 und 10 dem Bauherrn weitgehend freigestellt. Der Verzicht
auf eine Vorgabe der Gebaudestellung soll sich auch in einem hdheren gestalterischen
Spielraum ausdrticken, der eine Unterscheidung auch im optischen Erscheinungsbild ge-
genuber dem restlichen Plangebiet zulasst. Den Bauherren wird so ein gro3tmoglicher Ge-
staltungsspielraum eingerdumt.

Die getroffenen Festsetzungen ermdglichen die planungsrechtliche Umsetzung der Entwick-
lungsziele fir den Standort hinsichtlich Anordnung, Lage und Kubatur der Gebéude entspre-
chend dem stadtebaulichen Konzept. Die gleichméaflige Hohenstaffelung bei Kombination
aus Flach- und Satteldachgeb&uden in die bestehende Stadtstruktur und entwickelt ein ab-
wechslungsreiches und stimmungsvolles Gebaudeensemble im zukinftigen Wohngebiet.

8.7 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
In Ergénzung der bereits begriindeten Festsetzungen:
e Beschrankung der zulassigen Hausformen auf Einzel- und Doppelhduser

wird zur Erreichung des Planungsziels ,Bereitstellung von Flachen fir den individuellen Ei-
genheimbau in Form von Einfamilien- und Doppelhausern®, die Anzahl von Wohnungen in
den allgemeinen Wohngebieten auf maximal zwei je Gebaude begrenzt. Als Gebaude gel-
ten ein Einzelhaus und eine jede Doppelhaushélfte.

Uber die Festsetzung der hichstzulassigen Zahl der Wohnungen in Abhangigkeit von der
Wohnform wird eine maRRvolle Verdichtung und ein vertretbares Verhéaltnis der Flachen fur
den ruhenden Verkehr auf den Grundstiicken und im Quartier sichergestellt.

8.8 Flache fir den Gemeinbedarf
Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:
e  Schule,

e ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (hier: Kindertagesstatte)
sowie

e ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®

befinden sich im stdostlichen Bereich des Plangebietes. Laut Planungskonzeption ist die
Errichtung einer Schule mit Sporthalle und einer KiTa an dieser Stelle vorgesehen.

Die Notwendigkeit der Flachen ergibt sich aus der Kindertagesstatten - Bedarfsplanung und
aus dem Schulentwicklungsplan. Die Zweckbestimmung Schule ergibt sich aus der geplan-
ten Nutzung ebenso wie die Zweckbestimmungen fur sportliche und soziale Nutzung. Im
Zusammenhang mit dem geplanten Schulneubau soll ebenfalls eine Sporthalle errichtet wer-
den. Formen von Nachmittagsbetreuung und Schulsozialarbeit sollen in diesen sozialen Ein-
richtung ebenfalls méglich sein.

In der Festsetzung der Zweckbestimmung Schule kdnnte bereits eine Schulsporthalle ge-
fasst werden, aber um den Planungen einen moglichst offenen Gestaltungsspielraum zu
erm@glichen und z. B. auch die Nutzung der Sporthalle durch 6rtliche Vereine nicht auszu-
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schliel3en, wird bewusst die Festsetzung flr sportliche Zwecke fir die Gemeinbedarfsflachen
im vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen.

Da die geplante Nutzung im oOffentlichen Aufgabenbereich liegt, wird diesbeziglich die Fla-
che fur Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbestimmung ausgewiesen. Zulassig
sind somit auch nur dem Nutzungszweck entsprechende Gebaude und andere bauliche An-
lagen, einschlieBlich ihrer Betriebsflachen. Damit genligt der Bebauungsplan den gesetzli-
chen Mindestanforderungen an das Konkretheitsgebot.

Die Flachen flr den Gemeinbedarf sind nicht den Baugebieten gemal 88 2 — 11 BauNVO
zuzuordnen. Sie sind damit von der Erméachtigung des 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht erfasst, die
Vorschriften der Baunutzungsverordnung finden daher auf sie keine Anwendung. Aulder der
erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung durch ein Planzeichen nach der
Anlage zur PlanzV gibt es flr die Flachen flir Gemeinbedarf keine Vorschriften tber Art und
Malf3 der baulichen Nutzung sowie Uiber Bauweise und Uberbaubare Grundflachen.

Da Gemeinbedarfsflachen nicht zu den Baugebieten im Sinne der BauNVO z&hlen, findet
der § 14 der BauNVO hier keine Anwendung. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen.

8.9 ErschlieBung

Neben der Festsetzung von Stra3enverkehrsflachen, die zur &uReren ErschlieBung des Plan-
gebietsdienen, werden in der Planzeichnung die folgenden zeichnerischen Festsetzungen zur
ErschlieBung des Plangebiets getroffen:

e StralRenverkehrsflachen

o Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®

o Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkflache”
StraBenverkehrsflache

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches erfolgt Uber die benannten Anschluss-
punkte (siehe Kapitel 7.2). Die innere, neu zu errichtende ErschlieRung der einzelnen Bauge-
biete erfolgt unter Anwendung der Dimensionierung der 6ffentlichen ErschlieBung in neu zu
errichtenden Wohngebieten gemal der RASt 06

e (ber die Verlangerung der vorhandenen Verkehrsflachen der Dragoner StralRe
(PlanstralRe A) in das Plangebiet in einer Regelbreite von 15,00 m.

e (ber die Verlangerung der vorhandenen Verkehrsflachen der Scharnhorststral3e
(PlanstralRe B) in das Plangebiet in einer Regelbreite von 15,00 m.

e (ber die Verlangerung der vorhandenen Verkehrsflachen der Cordesiusstralle
(PlanstralRe D) in das Plangebiet in einer Regelbreite von 16,00 m.

e (ber die Verlangerung der vorhandenen Verkehrsflachen des Plimperwiesenweges
(PlanstralRe E) in das Plangebiet in einer Regelbreite von 8,70 m.

e (ber eine Ringstraf3e im Suden in eine Regelbreite von 6,50 m (geplant Verkehrs-
beruhigter Bereich — niveaugleicher Ausbau)

Zur Sicherung der verkehrlichen Belange sind die ErschlielBungsstralRen sowie die Wohn-
straBe (Ringstral3e) als offentliche Verkehrsflache gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.
Die Aufteilung der Verkehrsflache sowie sind als Darstellung ohne Normcharakter in dem
Bebauungsplan dargestellt.

Uber die Sicherung der aufgezeigten Entwicklungsziele ist eine gute Querung und Erschlie-
Bung des Plangebietes im Kontext der bestehenden und zukiinftigen Verkehrsstrukturen so-
wie eine vom motorisierten Verkehr unabhéangige Durchwegung des neuen Wohngebietes
gewabhrleistet

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — ,Verkehrsberuhigter Bereich*
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Diese Stral3e greift den Verlauf eines vorhandenen, derzeit unbefestigten Weges auf und fuhrt
bis zur westlichen Plangebietsgrenze. Hier ist eine spatere Weiterfihrung moglich. Die Ver-
kehrsflache ist hier mit 6,50 m festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — ,Parkflache”

Neben den zuvor beschriebenen Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Parkflache* fir Gemein-
schaftsstellplatze festgesetzt. Die Gemeinschaftsstellpléatze dienen der Unterbringung von
Stellplatzen, die fur die benachbarte Flache fur Gemeinbedarf erforderlich sind.

Jeder weitere durch Wohnnutzung erzeugte Stellplatzbedarf und Stellplatze gewerblicher
Nutzungen ist / sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen.

8.10 Grinflachen / Begrinung
Offentliche Grunflachen

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die zur Minimierung des Eingriffes in vorhandene
Landschaftsbildqualitéaten beitragen und sich aus der freiraumkonzeptionellen Grundidee des
stadtebaulichen Konzeptes ableiten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung von 6ffentlichen Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. als Flache fur Anpflanzen von Badumen
und Strauchern. Sie dienen zum einen der Abschirmung des Wohngebietes von den angren-
zenden Nutzungen und zum anderen sollen hier Pflanzungen zum Ausgleich von Baumver-
lusten vorgenommen werden.

In Fortsetzung der Gneisenaustral3e ist ein Grinstreifen als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt. Er soll den Zugang von dem geplanten Park-
platz aus zum Schul- und Kitastandort ermoglichen.

In Weiterfuhrung der Planstraf3en A, C und D sind ebenfalls offentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage® festgesetzt. Somit ist eine fuBlaufige Verbindung zwischen
den neuen Wohngebieten und der vorhandnen Griinflache westlich des Plangebietes ge-
wahrleistet.

Innerhalb der éffentlichen Grinflachen sowie zwischen den einzelnen Baufeldern der allge-
meinen Wohngebiete soll ein System stralRenunabhangiger FuBRwegeverbindungen einge-

ordnet werden, um die Erschliel3ung der offentlichen und privaten Grinflachen zu gewéhr-

leisten.

Die Mallnahmen zur Neuanlage von Bepflanzung beziehen sich schwerpunktmagig auf die
als Griinflachen festgesetzten Bereiche. Weiterhin sind in beschréanktem Umfang Festset-
zungen auf den privaten Grundstticksflachen und im StralRenraum getroffen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung sind auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Pflanzgebots-
flachen festgesetzt. Zur Abschirmung der Gemeinbedarfsflache vom o6ffentlichen Stral3en-
raum soll auf der Flache eine Strauchpflanzung angelegt werden.

Pflanzung von Einzelbdumen

Neben der 0.g. Bepflanzungen ist eine angemessene Begriinung des Stra3enraumes ent-
sprechend dem stadtebaulichen Konzept geplant. Innerhalb der Verkehrsflachen sollen 30
kleinkronige Baume gepflanzt werden. Die festgelegten 12 m? unversiegelte Flache pro
Baum werden durch die Hinweise zur Eingriffsregelung des LUNG M-V vorgegeben.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu konkreten Baumstandorten werden nicht
getroffen.

Begrinung

Einfriedungen sind als den Strafienraum begleitende Gestaltungselemente fur ein vertragli-
ches Erscheinungsbild des offentliches Raumes von erheblicher Bedeutung. Vor diesem
Hintergrund sind
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e Grundstlckseinfriedungen entlang der StralRenbegrenzungslinien und der 6ffentli-
chen Grinflachen sowie entlang der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches im
Ubergang zu nicht bebaubaren Flachen sind nur als Hecken mit standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen zu gestalten. Zaune dirfen nur hinter der Hecke (hier:
baugrundstiickseitig) errichtet werden. Die H6he der Hecken darf stralen- und geh-
wegseitig 1,30 m — gemessen ab der Oberkante der anliegenden Verkehrsflache —
nicht Gberschreiten

Um eine grundliegende Gestaltungsqualitat auch fur rickwartigen Flachen im Geb&udenah-
bereich zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass

e Hecken entlang der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sind als freiwachsen-
de Hecken bis zu 3,0 m Hohe zu gestalten.

Die Festsetzungen zur Begrinung der Baugrundstuicke stellen keine unzumutbare Belas-
tung der Eigentiimer dar, zumal die gartnerische Anlage einer Vorgartenzone (in einer Tiefe
von 5,0 m) und der Ubrigen nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke schon durch die
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vorgeschrieben ist.

Die durch Bebauungsplanfestsetzung vorgeschriebene Pflanzung von einem Baum je Bau-
grundstick ab 500 gm sind bei angenommenen Pflanzkosten von rund 400 Euro je Baum
auch unter dem Kostenaspekt vertretbar. Die festgesetzten Anforderungen zur Begrinung
der Baugrundstiicke beeintrachtigen zudem die bauliche und sonstige Nutzung der Bau-
grundsttcke nicht, da die Standorte flr die Baumpflanzungen durch den jeweiligen Bauherrn
bestimmt werden kénnen. Der mit den Pflanzbindungen des Bebauungsplans einhergehende
geringe Eingriff in die private Baufreiheit ist in Abwagung mit dem offentlichen Belang der
Fortentwicklung eines fir den Stadtbereich charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes
hinzunehmen.

Uber die getroffenen Festsetzungen ist eine Ausgestaltung der Grundstiicksbereiche in den
grundliegenden Mal3gaben des stadtebaulichen Konzeptes sichergestellt, gleichzeitig bleibt
ein angemessener Spielraum im Umfeld und Ubergang zu den Bestandsstrukturen gewabhrt.

Ausgleichsmallnahmen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §
14 Abs. 1 BNatSchG gegeben. Als maRgebliche Eingriff sind die Beanspruchung von Bioto-
pe und die Baumfallung anzusehen.

Die Bilanzierung des Eingriffes sowie die Darstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Demnach besteht flir einen
Ausgleich neben den kompensatorisch wirksamen Grunordnungsmalfinahmen im Plangebiet
selbst ein externer Kompensationsflachenbedarf von 217.054 Flachenéquivalente.

Eine Zuordnung zum Ausgleich des Eingriffs gemaf § 9 Abs. 1 S. 2 BauGB erfolgt abschlie-
Bend bis zum Satzungsbeschluss des vorliegenden Bauleitplanverfahrens.

8.11 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen und Kennzeichnungen

Die ermittelten Larmpegelbereiche | - lll werden in der Planzeichnung innerhalb des Plange-
bietes bei angenommener freier Schallausbreitung, also ohne die Kubatur des geplanten
Gebaudes, gekennzeichnet. Dieses Vorgehen ist bei sogenannten Angebotsbebauungspla-
nen aufgrund der aktuellen Rechtsprechung angezeigt.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiur Neu-, Um- und Anbauten bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz).

Die Anforderungen des LPB | und I, haufig auch des LPB lll, werden schon aufgrund der
Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) erfillt. Fur die geplanten Geb&ude
ergeben sich daher uberwiegend keine oder nur geringfigige zusatzliche Anforderungen an
den Aufbau der AuRenbauteile. Zu beachten ist jedoch, dass fur die Larmpegelbereiche I
fir zum Schlafen genutzte Rdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) der Einbau von schallge-
dammten Luftungseinrichtungen vorgesehen werden sollte, soweit der notwendige hygieni-
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sche Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Sofern sind dennoch vorsorglich Festsetzungen zu passiven SchallschutzmalRnahmen ge-
troffen worden. Die AuRenbauteile missen hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz ge-
gen AulRenlarm mindestens den Anforderungen der DIN 4109 geniigen.

Anhand der Larmpegelbereiche sind im konkreten Einzelfall beim Neubau oder baulichen
Anderungen eines Gebaudes aus der textlichen Festsetzung unter Pkt. 8.1 die Anforderun-
gen abzuleiten.

8.12 Ortliche Bauvorschriften

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Errichtung
eines Wohnquartiers als ablesbares Gesamtensemble im Umfeld heterogener Wohnbebau-
ung vorgesehen. Der Bebauungsplan trifft értliche Bauvorschriften Uber die dul3ere Gestal-
tung der Haupt- und Nebengebéude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter
Berticksichtigung ortsiiblicher Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit
jedoch nicht allzu sehr eingeschrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt.

Die drtlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung umfassen die wesentlichen Hausgestal-
tungselemente, wie:

e Fassadenoberflachen

e Dachgestaltung, Dachneigung

e Material, Farbgebung

e Einfriedung

Die baulichen Anlagen missen gemaf 8 9 LBauO M-V nach Form, Mal3stab, Verhaltnis der
Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht
verunstaltet wirken. Entsprechende Festsetzungen wurden in diesem Zusammenhang im
Bebauungsplan getroffen.

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung geman § 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V soll zum ei-
nen die Dachlandschaft in Parchim weiterentwickelt werden, zum anderen aber auch den
Anforderungen an zeitgemafe Architektur Rechnung getragen werden. Aus diesem Grund
wird ein breites Spektrum an Dachformen ermdéglicht.

Fir Sattel, Walm- oder Zeltdach ist eine Dachneigung von 30° bis 45° zulassig. Fur Pult-
dacher ist eine Dachneigung bis max. 20° zulassig.

Den kunftigen Bauherrn verbleiben mit der getroffenen Vorschrift zur Dachform und Neigung
in Verbindung mit den planungsrechtlich festgesetzten Traufh6hen ausreichende Gestal-
tungsspielraume bei der Planung der Dachkonstruktion

Zusétzlich sind aber auch begriinte Dacher zulassig, die insbesondere unter 6kologischen
Aspekten zu begrifRen sind und sich auch mindernd auf das Abflussvolumen des Oberfla-
chenwassers auswirken.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 (Baufeld 10) und WA 3 (Baufeld 6) wird Uber eine
textliche Festsetzung geregelt, dass in diesen Baugebieten das oberste Vollgeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden ist. Anstatt eines Dachgeschosses kann das dritte Vollge-
schoss als Staffelgeschoss zugelassen werden. In diesem Fall ist das oberste Geschoss
gestalterisch vom Ubrigen Baukdrper abzusetzen. Dies kann durch Ricksprung, aber auch
durch einen Wechsel der Gestaltungsprinzipien (z.B. eine geanderte Konstruktion) erfolgen.

Die Vorschriften zur Dachgestaltung und Fassadengestaltung erlauben eine sinnvolle An-
bringung von Solaranlagen und behindern auch nicht die Errichtung anderer technischer
Anlagen zur Warmegewinnung oder zum Warmeschutz. Die Beschrédnkung der zulassigen
Farbgebung zur Dacheindeckung auf das Farbspektrum von Rot bis Anthrazit gewéhrleistet,
dass sich auch Solar- und Fotovoltaikanlagen unauffallig in die Dachlandschaft einfigen und
nicht als Fremdkdrper wirken. Sie tragt dazu bei, dem Baugebiet ein einheitliches Erschei-
nungsbild zu verleihen.
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Es wird festgesetzt, die Solaranlagen blendfrei herzustellen, um Beeintrachtigungen durch
optische Effekte in der Umgebung auszuschlieRen. Solarmodule reflektieren einen Teil des
Lichtes. Durch diese Lichtreflexion kann es unter bestimmten Konstellationen zu Reflexblen-
dungen kommen. Eine Blendung stellt eine voriibergehende Funktionsstérung des Auges
dar, durch die man gehindert wird, Dinge zu erkennen, die man sehen muss oder sehen will.
Voraussetzung ist, dass der Betrachter unmittelbar in die Blendquelle blickt. Je nach Austrich-
tung der Module zur Sonne sind nicht alle Standorte in der Umgebung einer Anlage gleich-
ermafen von Reflexblendungen betroffen. Die Betroffenheit hangt vom jeweiligen Aufstell-
winkel und der Ausrichtung der Solarmodule ab.

Die Stadt Parchim verfolgt das Ziel, mit dem Bebauungsplan Nr. 50 "Regimentsvorstadt" ein
Baugebiet zu entwickeln, das einerseits urbane Vielfalt gewéhrleistet aber sich andererseits
trotz Individualitéat der einzelnen Gebaude durch ein harmonisches und attraktives Gesamt-
bild auszeichnet. Gestalterischer Mal3stab ist das zeitgeméaf3e Bauen unter Berucksichtigung
von flr die Region typischen Bauformen und Materialien

Durch die Vorschriften zur Fassadengestaltung wird den Bauherren ein grof3er Spielraum
ermdglicht. So sind neben Sichtmauerwerk oder Putzfassaden auch andere moderne Bau-
stoffe moglich. Nicht zulassig sind Holzblockh&user, da diese zu einer gebietsfremden und
untypischen Gestaltung der Baukérper flihren wirden. Bei den Haupt- und Nebengebauden
im Geltungsbereich ist eine einheitliche Gestaltung des Baukdrpers im Hinblick auf das Ma-
terial und die Farbe der AuRenhaut auch im Hinblick auf die Ausfihrung der Fassade zu si-
chern.

Bei der Gestaltung der AulRenwande sind glanzende und reflektierende Materialien nur in
Verbindung von Solarenergienutzung zuléssig.

Zur positiven Gestaltung des Stadtbildes werden fur Grundstickseinfriedungen entspre-
chende Festsetzungen im Ubergang von privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen ge-
troffen. Es sind Hecken, auch in Verbindung mit Drathzaunen und Metallz&unen, zulassig.
Die Beschréankung auf einige wenige Materialien tréagt zu einer Harmonisierung des Gesamt-
erscheinungsbilds des Baugebiets bei. Durch die Vorgaben fir maximale Hohe der Einfrie-
dungen gegeniiber dem StraRenraum oder im Ubergagang zu nicht bebaubaren Flachen soll
eine mafvolle Abgrenzung der private Grundstticke gegentiber dem o6ffentlichen Raum er-
maglicht werden.

9 Technische Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Innerhalb des Plangebietes und in den Randbereichen befinden sich zahlreiche Leitungen
und Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager der Stadtwerke Parchim. Diese Leitungen sind
bei der Umsetzung der Planung zu beachten. Zum Teil kann vorhandener Medienbestand
als Anschlussmoglichkeit weiter genutzt werden, teilweise missen aber Beseitigungen und
Umverlegungen vorgenommen werden. Soweit erforderlich wurden die vorhandenen Lei-
tungsbestéande bereits durch die Abgrenzung der Baugebiete des vorliegenden Bebauungs-
planes bericksichtigt.

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschluss an vorhandene Netze und Leitungen auf
der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt und im Zuge der Umsetzung
der Planung mit den Ver- und Entsorgungsbetrieben / -unternehmen abgestimmt. Fir die
jeweiligen Anschlisse gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Stadt Parchim sowie der
jeweiligen Ver- und Entsorgungsbetriebe/-unternehmen. Dieses gilt auch fiir die Ableitung
des Niederschlagswassers.

Trinkwasserversorqgung

Die TrinkwassererschlieBung wird tUber ein neues ringformiges Versorgungssystem DN 80
zwischen den Anschlusspunkten an die vorhandenen Versorgungsleitungen sichergestellt.
Der geplante Trassenverlauf der Versorgungsleitung ist innerhalb der festgesetzten Ver-
kehrsflachen vorgesehen.
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Loschwasserversorgung

Die Vorgaben des Brandschutzes werden unter planerischen Gesichtspunkten beachtet. Die
wegemaRige ErschlieBung des Grundsticks ist auch fur die Zufahrt von Feuerwehrfahrzeu-
gen ausreichend.

Fur ein allgemeines Wohngebiet liegt der Loschwasserbedarf gem. DVGW Arbeitsblatt 405
bei 48 cbm/h, die jeweils flr eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen missen
(Grundschutz). Das Loschwasser ist innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Da-
bei ist zu berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine
Luftlinie durch Geb&ude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Fur die Loéschwasserversorgung des Wohngebiets gelten die Grundsatze des DVGW Ar-
beitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversor-
gung“. Malgebend ist die ausreichende Anzahl an Léschwasserentnahmestellen in einem
Umkreis mit Radius von 300 m um das Brandobjekt (Loschbereich).

Am 0dstlichen Rand des Wohngebietes sind zwei Hydranten an der Trinkwasserhauptleitung
DN 300 AZ (Nr. 20001 GneisenaustralRe / Scharnhorststrafe und die Nr. 20002 Ecke Gnei-
senaustraf3e / Dragonerstral3e) vorhanden.

Die Parameter der Hydranten:
Nr. 20001 Nennweite 160 Leistung 120m3 / bei 1lbar
Nr. 20002 Nennweite 160 Leistung nicht angegeben

Alle Angaben beziehen sich auf den Hydrantenplan der Stadtwerke Parchim. Die Versorgung
des geplanten Wohngebietes mit Léschwasser wird mit der Errichtung neuer Hydranten im
Plangebiet sichergestellt werden.

Die Bereitstellung der erforderlichen Wassermenge zum Léschwasser-Grundschutz gemaf
DWGW-Arbeitsblatt W 405 (48 mN/h flr eine Loschzeit von zwei Stunden) ist nach Angabe
der Stadtwerke Parchim aus dem vorhandenen Versorgungsnetz gesichert.

AulRRerdem stehen bei der Feuerwehr Parchim 27000 Liter Léschwasser mobil fir Bereiche
mit problematischer Loschwasserversorgung bereit. Tankldschfahrzeug 1 / 3000 Liter Was-
ser, Tankloschfahrzeug 2 / 2000 Liter Wasser, Hilfeleistungsléschfahrzeug 2000 Liter Was-
ser und GroRtankldschfahrzeug 20000 Liter Wasser. Des weiteren werden 500 Meter mobile
Schlauchreserve der Grofl3e B fir die Wasserversorgung Uber lAngere Wegestrecken vorge-
halten.

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit den zustandigen Behodrden / Versorgungstragern und der Stadt Parchim gere-
gelt. GemaR § 2 (1) 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistun-
gen durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern vom 21. Dezember 2015 ist die
Stadt verpflichtet, die Loschwasserversorgung in inrem Hoheitsgebiet sicherzustellen.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Das anfallende
Schmutzwasser kann in die vorhandene Klaranlage zugeftihrt werden. Im Bereich der Plan-
stralRe A (Verlangerung der Schamhornstral3e) befindet sich eine Mischwasserdruckleitung
DNB8O0O0B der Stadtwerke Parchim. Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber zwei Schmutz-
wasseranschlisse hier erfolgen.

Die Abwasserleitung liegt teilweise auf den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen (BF7).
Der Verlauf der Leitung ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zur Freimachung
der Wohngrundstticke muss die Leitung umverlegt werden. Die Umverlegung der vorhande-
nen Abwasserwasserleitung erfolgt innerhalb der geplanten Verkehrsflachen und dient somit
gleichzeitig der Schmutzwasserentsorgung der spateren Wohngrundsticke.

Niederschlagswasser

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser der privaten Wohnbauflachen
soll weitestgehend auf den Grundstiicken versickern. Unbelastete Niederschlagswasser der
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Dachflachen kann in Zisternen gesammelt und Brauchwasserkreislauf zugefuhrt werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Verkehrsflachen wird gemaf Satzung Uber die Ab-
wasserbeseitigung der Stadt Parchim (Abwassersatzung) dem Kanalnetz zugefuhrt.

Abfallentsorqung

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust -
Parchim vom 01.01.2015 einzuhalten. Die Mdullentsorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb
des Landkreises Ludwigslust - Parchim ALP, Abfallwirtschaftsbetrieb Ludwigslust-Parchim.
Alle Baugrundstiicke sind Uber ausreichend dimensionierte, éffentliche Stral3en erreichbar.

10 Durchfihrungsrelevante Hinweise

Empfehlungen und Hinweise, die aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, werden als unver-
bindliche Hinweise im Anhang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abféalle etc.) angetroffen, ist
der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG9 vom
27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009
(BGBI. | S. 2723) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 Krw-/AbfG.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forde-
rungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S.2585) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Kampfmittel

Es konnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéch-
tige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegentber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. | S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Il Gliederungsnummer 750-1, veroffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. I S. 469, meldepflichtig.

Pflanzliste MalRnahmen A1-A3

Kleinkronige Baume (Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 16 / 18 cm):

Acer camprestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
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Heister (2 x v, H6he 150-175 cm):

Carpinus betulus
Quercus robur
Acer platanoides
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Malus sylvestris
Cornus mas

Hainbuche
Stieleiche
Spitzahorn
Eberesche
Vogelkirsche
Wildapfel
Kornelkirsche

Straucher (2 x v, 3-4 Triebe, H6he 60-100 cm):

Rosa pimpinellifolia
Rhamnus catharticus
Salix cinerea
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Malus sylvestris
Pylus communis
Rosa canina
Euonymus europaeus
Salix purpurea
Prunus spinosa

Salix caprea

Prunus padus
Crataegus monogyna

11 Flachenbilanz

Bibernellrose
Echter Kreuzdorn
Grauweide
Gemeinder Schneeball
Hartriegel

Hasel
Heckenkirsche
Holunder
Holzapfel
Holzbirne
Hundsrose
Pfaffenhiitchen
Purpurweide
Schlehe
Salweide
Traubenkirsche
WeiRdorn

Gesamtflache rd. 9,3 ha
e Wohngebiet rd. 5,1 ha
e Gemeinbedarfsflache rd. 1,25 ha
e Verkehrsflache rd. 2,2 ha
o Offentliche Griinflache rd. 0,7 ha

e Flache flirr Versorgungsanlagen rd. 0,03 ha
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