SATZUNG DER GEMEINDE PICHER

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Reitsport- und Wohnanlage Picher”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

I | | @)

N\ /
% :
%8 “
7 b \ ‘%\\
6 / ’1
=
16 b
99
T ‘ /
mI o
GRZ 0,6 THmax 7,0 \
82
17
100
7
100
M lo
100 Z i -
5 GRZ 0,6 THmax 3,50 ; «

(A%
X

~ &

-~
~ 5)

GRZ 0,6 TH6,0

Sonstige Planzeichen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). :

Var- und Entsorger zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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1. Festsetzungen ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
—0—0—0—00

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 5a, 6 BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

mMbw Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
" Mischgebiet 56 BaubivO) 2. Darstellungen ohne Normcharakter
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 77
// vorhandene Gebaude
GRZ Grundflachenzahl e
///: vorhandene Gebaude aus Luftbild
A A B

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

vorhandene Flurstiicksgrenzen
TH Trauthéhe in m als Héchstmaf
% Flurstiicksnummern
FH Firsth6he in m als Hochstmaf}
-45.84 vorhandene Geldndehéhen in m . HN
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
L0 BemafRung in m
o offene Bauweise

® Baum, kiinftig fortfallend

Baugrenze

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenb fini _—— Gewasser 2. Ordnung LV 055, verrohrt
traRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - Zuwegung

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022;
Flurkarte der Flur 2, Gemarkung Picher; Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Urban und Neiseke,
Ludwigslust, Stand 24.08.2021

A
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Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen im Wesentlichen die Art der baulichen Nutzung entspre-
chend der bestehenden Nutzungen umgewidmet sowie die Uberbaubare Grundsticksflache im Westen des Gel-
tungsbereiches erweitert werden. Dartber hinaus werden die im Ursprungsplan festgesetzten Kompensations-
mafnahmen geandert.

Inhaltliche Anderungen an den textlichen Festsetzungen werden in den Teil B - Text der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 aufgenommen. Alle nicht gednderten Inhalte des Ursprungsplanes gelten weiterhin fort.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedndert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Ausle-
gungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Picher vom 15.06.2022 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Reitsport-
und Wohnanlage Picher®, umfassend die Flurstiicke 82/12, 82/34 (teilw.), 102/1, 102/2 (teilw.), 101/5 (teilw.),
101/6, 101/4 und 101/8 der Flur 2, Gemarkung Picher, begrenzt im Norden durch Griinland und Wohnnutzungen,
im Osten durch die Fritz-Reuter-StraRe, im Stden durch Bebauung und Griinland sowie Westen durch Grinland,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die értlichen Bau-
vorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2021 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 5a und 18 BauN-
VO)

1.1 In dem festgesetzten Doérflichen Wohngebiet MDW gemaR § 5a BauNVO sind die ausnahmsweise zulas-
sigen Tankstellen geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein unzulassig.

1.2 Fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestelite Héhenlage der
Uberbauten Grundstucksflache. Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der
DachauRenhaut. Die Firsthéhe ist gleich die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.3 Innerhalb des Dérflichen Wohngebietes sind zur Herstellung einer tberbaubaren Grundstlicksflache Auf-
schittungen oder Abgrabungen des naturlich anstehenden Bodens bis zu einem MaR von jeweils 0,5 m
dann zul&ssig, wenn sich diese auf fur die Statik des Geb&udes und dessen ErschlieRung erforderliche
Flachen beschrénken. Fur die festgesetzte Héhenlage gilt als Bezugspunkt die mittlere Bestandshdéhenla-
ge der von dem Gebé&ude uberdeckten Geldndeoberflache. Dariiber hinaus sind Aufschittungen oder Ab-
grabungen von mehr als 0,2 m unzuldssig (§ 9 Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

2. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Das auf den privaten Grundstlicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den jeweili-
gen Grundsticken zu versickern.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Vorsorglich sind Abrissarbeiten von Geb&uden, Rodungsarbeiten von Gehdlzen und anderen Vegetations-
strukturen auRerhalb der Brutzeit von Végeln vom 1. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren.

3.2  Vorsorglich ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entste-
hen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht werden kénnen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist mit Ausnahme von aufgesténderten Anla-
gen, auf den Dachflachen zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwen-
den.

4.2 In dem festgesetzten Baugebiet sind Einfriedungen der Grundsticke auf der zur zugehérigen Erschlie-
Bungsstrafle gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig.

4.3  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

4.4  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen ErschlieRungsstralie zuge-
wandten Grundstiicksseite ist nicht zuléssig.

45  Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung oder Rankgittern zu
versehen.

4.6 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlgssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwéartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tamer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaR-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis als zusténdiger Bo-
denschutzbehdérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, un-
notige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die Beseitigung von Geholzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im
Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel bri-
ten und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt.

Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zulassig bleiben fach-
gerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Pflegeschnitte sind zuléssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschéadigte oder abgegangene Gehélze sind
gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen An-
lagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.

Das durch die Eingriffe des Ursprungsplans in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit von

2 745 m? EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten behoben, bei dem Okokonto SCH-019 "Naturwald Vier am
Elbhang". Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Oko-
kontobesitzern.

GeméR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fur
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das
Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich Bauen und
Planung des Amtes Hagenow-Land, Bahnhofstrale 25, 19230 Hagenow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsb
Bekanntmachung des Aufstellungsbeg¢f
und auf der Internetseite des Amtes Hage! 10W-tand

¥ A

eindevertretung vom 23.02.2022. Die ortsiibliche
111.03.2022 im ,Hagenower Kommunalanzeiger*
ww.amt-hagenow-land.de.

g«‘ / Der Birgermeister
+ . K :‘i
Die Gemeindevertretung hat am 23' 12k ETEWET d ﬁw}fe"Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit

Der Burgermeister

Ager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

01.03.2022 uber die &ffentliche Auslegtin ‘ Jeman § 13a Abs. 21i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefoydsh

Picher, den /| 3.0%.2022

5

q“fy / Der Burgermeister
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs aq,s,ﬁ;r‘&gé@ie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom
28.03.2022 bis zum 29.04.2022 wahrend der Dienstzeiteriim Fachbereich Bauen und Planung des Amtes
Hagenow-Land sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 13a Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jeder Person schriftlich oder zur Niederschri Wt werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Besch ssu g‘(ﬂa% den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben
konnen, am 11.03.2022 im ,Hagenower Ko unalanzeiggﬁg auf der Internetseite des Amtes Hagenow-
Land unter www.amt—hagenow-land.def!e anit ge

&,
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Picher, den 19.0% 2022

I/ / Der Burgermeister
r
o 28.0] &
Der _katastermafslge Bestand am <: ,17 A ig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-

verbindliche Flurkarte im Mafstab 1: .. /4.@e. 2. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.

\dtlu*«[den Z9.01. 2022 \g
(Siegel) - é ﬂ

/" Offentl. bestéliter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgema® abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-

lichkeit sowie die Stellungnahme,ry enBehd und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 15.06.2022

gepruft. Das Ergebnis ist mitge)ggﬁ\?forden. “i@;}\
w!ﬁ
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Der Burgermeister

Die Genehmigung der 1. Anderung des, Bebautmn
Landkreises Ludwigslust-Parchim vom geteid-<
erteilt.

Picher, den (09 .04.2023
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Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ?S’Iw@snd aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Satzung 9%’5}&5 ortlichef Bayvorschiiften werden hiermit ausgefertigt. 4
/ A
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Picher, den 03.04.2023 [ X D A
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Der Beschluss der Satzung der Gé‘t\fvejp of Uberidie 1. Anderung des Bebauungsﬁ’lanes Nr. 3 sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dau ahrend Qgef, nststunden von jeder Person eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft z:m&ﬁ&émd am/0.0¢. 2025 im  Hagenower Kommunalanzeiger*
und auf der Internetseite des Amtes Hagenow-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngein der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und wei-
ter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauun :‘uf‘“ &SN, 3 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getre-
ten. N\ CR7 N {7

Picher, den (09.05.202%
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

GEMEINDE PICHER

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
,Reitsport- und Wohnanlage Picher*

gelegen im Nordwesten der Ortslage, an der Fritz-Reuter-Strae, umfassend die
Flurstlicke 82/6, 82/12, 82/34 (teilw.), 102/1, 102/2 (teilw.), 101/5 (teilw.), 101/6,

101/4, 101/8 und 101/9 der Flur 2, Gemarkung Picher
SATZUNGSBESCHLUSS

15.06.2022




