SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-41 "Wohnen am Rosenmiihler Weg"

fiir das Gebiet siidlich des Rosenmiihler Weges

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde Uber den Bebauungsplan Nr. B-41
»Wohnen am Rosenmihler Weg" filr das Gebiet siidlich des Rosenmiihler We-
ges (Gemarkung Ueck inde, Flur 5 Flurstiicke 328/3 [teih ] und 328/4
[teliweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okiober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), die zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschl g durch die Stadtvertretung vom
26.09.2019 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. B-41 ,Wohnen am Rosenmahler
Weg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

Im aligemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Die Festsetzung der Hohen erfolgt Gber Hohennull (Hohenssystem DHHN). Als oberer Be-
zugspunkt wurde die Firsthdhe (FH) des Hauptdaches als HéchstmanR festgesetzt (§ 18
BauNVO). Fir den Fall, dass das Hauptgebaude ein Flachdach hat, gilt das HéchstmaR far
den héchsten Punkt des Gebaudes.

3. Zahl der gen in
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zul&ssig.

4. Ein- und Ausfahrten

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Vom Rosenmhler Weg sind Ein- und Ausfahrten unzuléssig. Die Erschliefung der Bau-
grundsticke ist Gber die geplante Mischverkehrsflache gesichert.

5. P g gsreg gen und MaBnah
Entwicklung von Natur und Umweit

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

51 (entspricht K1 des AFB) Auf der Flache far Manahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist durch einmalige Mahd im Jahr und Ent-
femen des Mahdgutes extensives Grunland zu entwickeln. Auf der Flache sind bei
Bedarf die Ersatzhabitate aus der VermeidungsmafBnahme V2 des AFB umzusetzen.

52  entspricht CEF 1 des AFB) Die an den in der Planzeichnung mit CEF1/N und
CEF1/FM gekennzeichneten Stellen angebrachten Nischenbriiter- und Ersatziebens-
stétten sind dauerhaft zu erhalten.

zum Schutz, zur Pflege und zur

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

6.1 (entspricht K2 des AFB) Die Fallung einer 40 cm starken Fichte ist durch eine Stielei-
che (Quercus robur) Hochstamm 2 x verpflanzt 12 bis 14 cm an der in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Stelle zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist
auf gleiche Art in gleichem Umfang zu ersetzen

6.2  (entspricht K3 des AFB) Als Ersatz far veriorengehende Hecke an den Einfahrten sind
im Bereich der Anpflanzfestsetzung auf 80 m? pro 2 m? ein heimischer Strauch (z.B.
Viburmum opulus (Schneeball), Comus mas (Komelkirsche), Rosa canina (Hundsro-
sa), Lonicera xylosteumn (Heckenkirsche), zu pflanzen und dauerhafi zu erhalten. In
der westlichen Anpflanzflache ist eine Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm 2 x
verpflanzt 12 bis 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall von Pflan-
zen ist auf gleiche Art in gleichem Umfang zu ersetzen.

II. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgebauden mit einem Vollgeschoss betragt die Dachneigung hochstens 45°.

2. Dachmaterial
Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zulassig. Dachsteine
und -Ziegel sind nur in den Farben rot, braun und anthrazit zulassig.

Ill. Hinwelse

1) Bodendenkmale

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die zL ige untere Denkmalschutzbeh®rde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Land inur | Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentdmer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

Vermeidungsmafinahmen

Vi Fallungen sind auRerhalb des Zeitraumes 1. Marz—30. September durchzufilhren.

V2  Vor Baubeginn sind B iserhebungen bezlglich Vorl von Z idechsen
auf dem Geldnde vorzunehmen. Die Begehungen sind von einer Person durchzufih-
ren, die Fachkunde Qber diese Artengruppe aufweist. Im Ergebnis der Begehung
werden in Zusammenarbeit mit der zustandigen uNB ggf. notwendige Vermeidungs-
und Er Rnah festgesetzt. Sollite ein Abfangen erforderlich sein, sind eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BN. hG zu b gen und El jartiere
einzurichten. Die Realisierung der MaRnahmen erfolgt auf der Flache far MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Umset-
zung der MaRnahme ist ebenfalls durch die fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfas-
sen und an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit
der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Vor Umsetzung des B-Planes ist
der uNB der Nachweis der durchgefhrten Kartierungen vorzulegen. Die Baufreigabe
ist nur mdglich, wenn die Bestatigung der Kartierung durch die uNB vorliegt.

V3 Die Hecke auf den Flachen zur Erhaltung von Gehdlzen ist zu erhalten.

V4 Alle Einzelbdume aber 50 cm Stammumfang auRerhalb der Baugrenzen sind zu er-
halten.
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PLANZEICHNUNG (Teil A)

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermande hat in ihrer Sitzung am 28.09.2017
den Beschluss zur A g des Bebaut Nr. B41 ,Wohnen am Rosenm{h-
ler Weg" im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gefasst. Die orisiibliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im .UeckermQnder Stadtreporter” Nr.
10/17 am 20.10.2017 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 14.11.2017 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 16.01.2018 vor.

3. Von der frohzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Barger konnten
sich vom 01.11.2017 bis zum 15.11.2017 dber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 06.12.2018
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-41 ,Wohnen am Rosenm(hler Weg" mit Be-
grandung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. DieA ing mit den Nact inden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berlihrten Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.01.2019

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.01.2018 bis zum
04.03.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwais, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 18.01.2019 im .Ueckermander Stadtreporter* Nr.01/19 ortsblich
bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Intemet-
seite der Stadt einsehbar.

7. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tragem sffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 03.06.2019 gemaR § 4 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Stellung-
nahme zur Gberarbasitete Entwurf Stand April 2019 aufgefordert.

8. Der Oberarbeitete Entwurf Stand April 2019 wurde vom 24.06.2018 bis 08.07.2019 ge-
m&R § 3 Abs. 2. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB emeut éffentlich ausgelegt Da die Grundzd-
ge der Planung nicht berdhrt wurden, wurde der Auslegungszeitraum auf 14 Tage ver-
karzt.

Die iche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
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Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan vom
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ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Erlduterung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Wohngebiete i. V. m. textii § 4 BauNVO
F Nr. 1(in N habl
oben)
2. Ma@ der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
03 Grundfid hi (in Nutz § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNvO

2zweite Zeile links)
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaG (in
Nutzungsschablone dritte Zeile links)
maximale Firsththe in m Gber HN (in Nut-
zungsschablone unten)

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

FH135m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ps b

offene (in N gsschabl § 22 Abs. 2 BauNVO
2zweite Zeile rechts)

ED nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (in ~ § 22 BauNvVO
Nutzungsschablone dritte Zeile rechts)
Baugrenze § 23 BauNVvVO

4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11
] i ket h auGB

StraBenbegrenzungslinie
Verket 2 i

mung hier verkehrsberuhigter Bereich

g \/ B

5. Grinflachen 9 Abs. 1 Nr. 15
auGB

Grilnfisiche Zweckb hier
Hecke bzw. MaBnahmefldche
6. Flachen fiar MaRnahmen zum Schutz, zur 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Pflege und zur Entwicklung von Natur und 5 BauGB

Landschaft

Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatt i. V. m. textlichen
Festssetzungen Nr. 5.1 bis 5.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhaltung: Bdume

o CEF1/N Nischenbriterersatzkasten
CEF1/FM  Fledermausersatzkasten
Umgi ung von Flachen zum Anpflanzen  § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
E‘ j von Béumen, Strduchemn und sonstigen Be- a BauGB
p i. V. m. textlichen Festsetzungen
Nr. 6.1 bis 6.2
Anpflanzung: Baume
Baum
Stréucher
Umg g von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe
E 3 p und fir die von b BauGB
B4umen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen
Erhaltung: B&ume
Straucher @@D

legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 14.06.2019 im ,Ueckerminder Stadtreporter* Nr. 08/19 ortstblich
bekannt gemacht. Wahrend der Auslegung waren die Unterlagen auch auf der Intemet-
seite der Stadt einsehbar.

9. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 26.09.2019

die vorgebrachten Stellungnahmen er Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Sonstige Planzeichen

I l Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
des Bebal

e Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-  § 16 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO
halb eines Baugebiets

§9 Abs. 7 BauGB

II. Nachrichtliche Ubernahme

Naturpark "Am Stettiner Haff"
lll. Hinweis

nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume
———— Mittelspannungskabel der e.dis

—————Niederspannungskabel der e.dis
Mitteldruckgasleitung der e.dis

IV. Darstellungen ohne Normcharakter

g Flurstlcksgrenze
L 5 Flursticksnummer
m Gebéudebestand
« Lagepunkt mit HShenangabe Uber HN
© Hydrant zur L ing des P!

10.

1

12.

13.

. Der katasterm#8ige Bestand am ..,.."..C

Der Bebauungsplan Nr. B-41 ,Wohnen am Rosenmihler Weg" bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.09.2019 von der Stadtvertretung
der Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 26.09.2019 gebilligt.

drgermeister

10 OREZ01G,ic4 s richti dargestellt bescheinigt.

Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Lieg h te durch Digitalisi
rung der Flurkarte im Mafistab 1: 4&¢ {/ entstand. Regressanspriche kdnnen nicht ab-
geleitet werden. o

Der Bebauungsplan Nr. B-41 ;Wohnen am Rosenmahler Weg" als Satzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigl.

Ueckermande, den 2

Jrgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsptanes Nr. B-41 .Wohnen am Rosenmahler
Weg" und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen In-
teressenten eingesehen werden kann und dber den [nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .73.74-.22%7im .Ueckermander Stadtreporter* ortsblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsansprache geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .713..72.:. 20%in Kraft getreten.

Ueckermande, den . %.. £2~..22/9

%

ST

rrarrwicsea

BOSENMUHL
\"”ﬂ'
B} s
7S

/

T Karte © Geofisss DEMV <2005 5 N) 3
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