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Textliche Festsetzungen

1. Planrechtliche Festsetzungen
{8 9 Abs. 1BauGB)

Gemadf3 § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt,
dass die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,
nicht zuldssig sind.

1.2 Gemaf3 § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) wird festgesetzt,

dass die ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
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i MaBstab 1: 1000

1.3 Geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die Mindestgrafe der
Baugrundstiicke auf 1.000 m? festgesetzt.

/ 1.4 Auffahrfen zu den Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der offentliche Griinstreifen am Braudschen Weg und am Liblower Weg
682 darf fUr je eine Auffahrt je Grundstick unterbrachen werden. In
begrindeten Ausnahmefallen kann auf Anfrag eine zweite Zufahrt
gewahrt werden.

1.5 Geman § 23 Abs. 5 Baunutzungsverardnung (BauNV0) wird festgesetzt,
dass die Bauflucht der Nebenanlagen nicht vor die straflenseitige
Baugrenze treten darf.

2. Maflnahmen der Grinordnung inner- und auflerhalb des Plangebiets
(§ 9 Abs. 1Nr. 15, Nr. 25 und Abs. 1a BauGB) und Hinweise

oG |l . ‘

2.1 Griinordnerische Mallnahmen (§ 9 Abs. 1Nr. 15, 25 BauGB)
Innerhalb der Gffentlichen Griinflache 0G Il ist die vorhandene
Baumreihe in ihrem Bestand zu erhalten. Der Bestand innerhalb der
dffentlichen Griinflichen GG | und GG VI ist ebenfalls zu erhalten..

5,00

2.2 Als Kompensation fir jede zusatzliche Versiegelung durch eine zweite
Zufahrt zu einem Grundstick ist im Bereich der Gemeinde Warlow ein
Laubbaum zu pflanzen {(Hochstamm, standortgerecht, Stammumfang 16
- 18 cm, 3 x verpflanzt). Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Eine
funfjahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Bei
Pflanzenausfall ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Die Fertigstelung
ist der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust-
Parchim schriftlich, mit Angabe zum Pflanzstandart, anzuzeigen.

2.3 Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht

innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen,

werden folgende Mafinahmen im sanstigen Gemeindegebiet der

Gemeinde Warlow dem Planvarhaben zugeordnet:

Mafinahme A1: Umwandlung einer Intensivgrinlandflache zu

Extensivgrinland auf 12.498 m? auf Teilen des Flurstiicks 550, Flur 2,
687 Gemarkung Warlow. Der Ausgleich der Eingriffe fir 24.995

: Flachendquivalente gemafl der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des

LUNG M-V {1999, Stand 2002) erfolgt durch die Umwandlung eines
Intensivgriinlands auf o.g. Flurstiick zu extensiv genutztem Grinland
[siehe Nebenzeichnung).
Die Flache ist aus der intensiven Griinlandnutzung zu nehmen, durch
mechanische Bearbeitung einzuebnen und anschlieflend sich selbst zu
Uberlassen. Dingung, Pflanzenschutzmittel, Umbruch, Nachsaat,
Bodenbearbeitung und Melioration ist auf den Flachen nicht zulassig.
Auf der Flache ist im Wechsel alle zwei Jahre ein 10 m breiter Streifen
nicht zu mahen. Die verbleibende Fliche ist einmal jahrlich im
September mit einem Messerbalkenmahwerk zu mahen. Das Mahgut ist
stets von der Flache zu entfernen. Die Grenzen der Flache im Gelande
sind mif Pfahlen im Abstand von 50 m zu kennzeichnen. Die Mafinahme
Alist in einem engen zeitlichen Zusammenhang mit den Baumafnahmen
durchzufihren...

2.3 Hinweise: Artenschutz gemafl § 44 Bundesnaturschutzgesetz

oG
688
! 691
Baufeldraumung
- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von
Individuen Eurapdischer Vogelarten bzw. der Zerstdrung von
692 Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
2.3.1 vorbereitender Arbeiten auflerhalb der Brutzeit der Arten, d.h. bzgl.
Gehdlz- und Saumeingriffen im Zeitraum Mitte September bis Ende
Januar sowie bzgl. Arbeiten auf den Acker- und Griinlandbiatopen im

Planzeichenerklarung

Festsefzungen

B BN B Grenzen des Geltungsbereiches {§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenzen der Griinordnung auflerhalb des Plangebietfs

Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 Nr. 3 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Offentliche Griinflachen
{8 9 Abs. 1Nr. 15 und § 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (Gemeindestrafle)
{8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen
{8 9 Abs. 1Nr. 25a und § 6 BauGB)
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Flache mit Bindung fir Bepflanung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1Nr. 25b und § 6 BauGB)

Umgrenzung von Flache die von Bebauung frei zu halten sind
{8 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Einzelhduser
{8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Doppelhduser
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl
{§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

iZahl der Vollgeschosse
Il {89 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Dachneigung

<LB° (59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Zeifraum Mitte Oktober bis Ende Februar erfolgen. - Falls auf den
Acker- und Grinlandflachen innerhalb der Brutzeit von Europaischen
Vogelarten die Baufeldrdumung durchgefihrt bzw. gebaut werden soll,

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (gemeindeeigene Vorflutleitung)

©—0—% (§5 Abs. 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—@—4 (59 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1. Anderung

Baugrenze entfallt

Darstellungen ohne Normcharakter

Loschwassersauganschluss

501 Flursticksnummer Hlerflin

O

15,00

OG Il Offentliche Grinfliche AbstandsmaBe

muss die Baufldche direkt vor Beginn der Arbeiten durch
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten begannen werden soll, ist ein
Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehdrde zu stellen und
dessen Bescheidung dann fiir das weitere Vargehen mafigeblich.
eine fiir Vogel sachverstandige Person abgesucht werden. Falls
Gehdlzeingriffe im Februar vorgenommen werden sollen, ist das
Laubgebisch direkt vor Beginn der Radungsarbeiten durch eine
fir Vagel sachverstandige Person abzusuchen. Das Ergebnis ist
jeweils zu dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten
Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen.
Falls genutzte Fartpflanzungs- bzw. Ruhestatten varhanden
sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der Nufzung der
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten begennen werden soll, ist ein
Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehdrde zu stellen und
dessen Bescheidung, dann fir das weitere Vorgehen
mafigeblichwerden. Falls Gehalzeingriffe im Februar vorgenammen
werden sallen, ist das Laubgebiisch direkt var Beginn der
Rodungsarbeiten durch eine fir Vogel sachverstandige Persaon
abzusuchen. Das Ergebnis ist jeweils zu dokumentieren. Wenn
nachweislich keine genutzfen Nester vorhanden sind, kann die
Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem
Ende der Nutzung der

2.3.2 Rodungsarbeiten

Die zur Umsetzung der Planung erforderliche Rodung der
Strauchhecke hat innerhalb des gemaf3 BNatSchG zuldssigen
Zeitraums (Anfang Oktaber - Ende Februar) zu erfalgen..

2.3.4 Verteilungsmafistab fir die Zuordnung der Mafinahme A1: Es sind

fir die Bauflachen und die Verkehrsflache jeweils
Ausgleichsmafinahmen anteilig im Umfang von 1,32
Flacheniquivalenten je m? Grundstiicksfliche zu erbringen. Die
Ermifflung der Flachenaquivalenfe erfolgte gemaf der ?Hinweise
zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V {1999, Stand der Anderung
2002)..

3. Gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. & BauGB in
Verbindung mit § 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
(LBau0 M- V]

3.1 Sockelhdhe.
Die Sockelhdhe ist maximal 1,00 m zuldssig. Die
Mindestsackelhdhe ist 0,30 m. Das Maf} ergibt sich aus der
Differenz zwischen Oberkante Strafienmitte und Obekante
Fertigfuflboden im Erdgeschofl als Bezugspunkt.

3.2 Drempel und Drempelhdhe.
Die Drempel sind zuldssig bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m.

3.3 Dachneigung und Dachformen.
Es sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippel- Walmdacher mit
einer Dachneigung von maximal 48 Grad zuldssig. Bei Garagen,
Carports und anderen Nebengebduden sind auch Flachdacher
zuldssig.

3.4, Dachaufbauten und Dacheinschnitte.
Die zuldssigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu
einer maximalen Breite von 4/5 der frauflange erlaubt und
miissen mindestens 1,5 m vom Giebel enffernt liegen. Ein
Hervortreten von Gebdudeteielen tiber die Dachflache bei der
Ausfiihrung von Dacheinschniften ist unzuldssig, ausgenommen
hiervon sind geringfiigige Vorspringe bis zu 1,5 m von
unwesenflichen Bauteilen, wie z.B. Gesimse, Dachrinnen und Erker.

3.5 Auflenwandflachen.
Auflenwandfldchen sind mit Verblendsteinen im Zieglformat, als
Putz ader teilweise als Holzverkleidung (z.B. im oberen Teil von
Gibelwanden) herzustellen. Fachwerkfassaden sind zuldssig.
Holzblackhduser sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

3.6 Ordnungswidrigkeiten.
Bauherren, die gegen die gestalterischen Festsetzungen der
Punkte 3.1 bis 3.5 verstofien, handeln ordnungswidrig. der
Verstofl kann gemdf} § 84 Abs. 3 LBauO M- V mit einem Bufigeld
geahndef werden. Kein Verstof liegt vor, wenn eine Abweichung
legitimierende Entscheidungn nach § 67 LBauO M- V vorliegt.
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Gemarkung Warlow

SATZUNG DER GEMEINDE WARLOW

tber die

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4
“BRAUDSCHER WEG"

Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam 03.11.2017 (BGBLI S. 3634)
zuletzt gednd. durch Art. 2 Gesetzes vam 04.01.2023 (BGBL. 2023 Nr. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Warlow in ihrer Sitzung am/{3.. folgende 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 4 “Braudscher Weg”,
bestehend aus der Planzeichnung {Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung, erlassen:.

Verfahrensvermerke
. Die Gemeindevertretung hat amZ'(»Ob'/igden

Aufstellungsheschlusses iiber die 1. Anderung des B- Planes Nr.
4 "Braudscher Weq” der Gemeinde Warlaw unterAnwendung des
vereinfachten Verfahrens gemaf} §"]‘3>,>7Bv,§pgeserz%mh (BauGB)
gefasst. Die arfsibliche Bekann’rﬁi:achgn/qk‘ m 234
erfolgf pals
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6. Die Satzung tiber die 1. Anderupg des B- Planes Nr. &
“Braudscher Weg” wurde am /‘ig_ .%von der
Gemeindevertretung bg/s,@!j:ggﬁs’,’g—f@g\di{iegriindung zur 1.
Anderung des Behayrﬁgébt‘a@}l{» 4 "BFau scher Weg” wurde
gebilligt. Lo Gt
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Warlow, dend.}.‘,ﬁfog ‘
|
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Daxfﬁ' rgermeisfer T D& katastermafige Bésfdnd;,a‘rp}(.p- e entspricht

dem Inhalt des Liegenscha\f}k-af?;‘ferk rasters. Die Darstellung der
NES L pwiGo - Grenzen und der baulic ﬁ%\"&g‘éﬁ%’t@e@efrisch einwandfrei.
: % Gemeindevertretung hat auf ihren Si ;/gng\am &) Yoi 2N
0.22...  den Entwurf der 1, Andering des B- Planes Nr.
4 "Braudscher Weg” beschlossen und‘-‘;gr?Ausl@gu\g bestimmf.
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3. Der Enftwurf der 1. Anderung des B- Planes Nr. 4 und die

Begriindung der Gemeinde Warlow haben in der Zeit vom

A6.04..2.3 bis zum A.02..23. wihrend der Dienststunden
nach § 3 {2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mif dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen und dass nicht
abgegebene Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschluss der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr, kunberiicksichtigt bleiben

9. Der Beschluss der Satzung, sowie-die Sfelle, hei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
kénnen, in der Zeit ist am 2.3 _._ortsiiblich bekannt werden kann und bei der iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
gemacht warden. X ist, ist am.29.0F..2%. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
) bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung, sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
W 7 > hingewiesen worden. Die 1. lﬂd_e_r\u\r_l‘g der Satzung des B- Planes
B N _ Nr. & "Braudscher Weq”isF-mirAblanf-des 23.89.4 Kraft
L. Gleichzeitig erfolgt der Hinweis, dass die Bekanntmachung der getreten. il
Offenlage auf der Internetseite des Amtes Ludwigslust-Land 3
unter hftps://www.amt-ludwigslusf-land.de in der Rubrik 4
Verwaltung/laufende Plfaﬁver’f}éhreh‘g’é’rrr'éiﬁ'j§\ha (&) BauGB
erfolgt ist. @l N e\
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(O (Saey 3
Warlow, den O%.'(OZS Siegel.
| S 5 o
Q?’Bijrgermeisfer 10. Die rechtskraftige 1. Anderung der Satzung des B- Planes Nr. &
A "Braudscher Weg” der Gemeinde Warlow ist geman § 5 (4) der
Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern nach

Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtaufsichtsbehdrde
{Kammunalaufsicht angezeigt warden.

. Die Gemeindevertretung hat d'r’e;»\f/.ézl;.gébraﬂchfen Anregungen der
Offentlichkeit, die Stellungnahmen der-Behdrden und sonstigen

Trager affentlicher Belang’éﬁ.a‘u‘f_ ihrer S‘\{r)z'; am
AZ.0C...2.%.. . behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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