Gemeinde Holldorf

Satzung liber die 8. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1
"Rowa West"

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | $.1722) in Verbindung mit der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015, GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Holldorf vom#4.22.. 2016 folgende Satzung iiber die
8. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 "Rowa West", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MV 1: 1000, erstelit am 26.02.2016 vom
Kataster- und Vermessungsamt fiir den Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte

Gemarkung Rowa, Flur 2 .

mit Kennzeichnung Geltungsbereich 8. Anderung

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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der 8. Anderung
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® Vermessungs- und Geoinformationsbehorden Mecklenburg-Vorpommem
2,U 330 Meter Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Verdff
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entlichung bedarf der Zuy

der zustindigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V)
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Planfestsetzungen

'Ubersichtsskizze: Geltungsbereich des vorzeitigen B- Planes Nr. 1

" Rowa West" mit Darstellung der 2. und 3. Anderung sowie
Kennzeichnung des Geltunggsbereichs der 8. Anderung
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TEXT (Teil B) - §9/1/21 BauGB

Fir die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

belastende Flachen werden folgende Begins

tigte benannt:

F 1 -Grundstickseigentimer des Baugrund-
stickes in 2.Reihe

1 F 2 -Rechtsirager der Leitung (Abwasserbes
tigungszweckverband  Tollensesee)

F 3 -Rechtsirager der neu zu verlegenden
Leitung (Abwasserbeseitigungszweck-
verband Tollensesee)
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digitaler Ausschnitt Flur 2,
Flurstiicke, 26, 25/3, 25/6
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Text (Teil B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen und ihre Rechtsgrundlagen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB
GemadR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Aligemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen:
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5§ Tankstellen - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
SChm 2. MaR der baulichen Nutzung
aler Weg 56/1 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen
i.S. § 14 (1) - soweit es sich um Geb&ude handelt, nur bis zu einer GroRe von 50 m? zulissig.
Die Héhe der baulichen Anlagen ist als Hochstgrenze der Traufhéhe angegeben.
Als Traufhéhe gilt das MaRB von der Oberkante ErdgeschossfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt
25/5 der AuBBenwandlinie mit der AuBenflache der Dachdeckung. Bezugspunkt: OK StraRRe vor der
Mitte des Gebaudes.
Zuldssig ist eine OK ErdgeschossfuBbodenhéhe von maximal 0,5 m iiber Niveau der Stralen-
achse vor der Mitte des Gebdudes.
Die héchstzuldssige Zahl von Wohneinheiten je Geb4ude oder Doppelhaushilfte betrigt 2 WE.
o/ a 3. Pflanzbindungen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
\ Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum fachgerecht zu
\@ pflanzen und zu unterhalten. Es soll Ballenware 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-
18 cm zur Anwendung aus der Sortenliste fiir kleinkronige Baume zur Anwendung kommen.
Sortenliste:
Zierkirsche
kleinkronige Winterlinde
hochstammige Obstbdume
B. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 und 4 LBauO M-V
1. Fassaden:
r Zulassig sind Putzfassaden, Fassadenteile mit Holzverschalung, rot / rotbraunes bzw. rotgelbes
Mauerwerk, Verblendmauerwerk
41/8 2. Dacher
Zulassig sind nur geneigte Dicher mit einer Dachneigung > 30° als Sattel-oder Kriippelwalmdach.
Die Dacheindeckung ist nur in Hartdeckung in den Farben rot / rotbraun bis braun und anthrazit
zulassig. Zuldssig sind nur unglasierte Dachsteine oder Ziegel. Dachaufbauten sind als Gauben
in einer Gesamtldnge von maximal 1/3 der jeweiligen Trauflinge zulédssig.
| 3. Nebenanlagen
Garagen diirfen erst hinter der zum &ffentlichen Verkehrsraum gelegenen Bauflucht errichtet
50m wergen. Gas-oder Olbehilter sind so anzuordnen, dass sie im StraRenraum nicht sichtbar
werden.
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1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung

|+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
D: Dachausbau zuladssig

GRO04 maximale Grundfldichenzahl mit Dezimalzahl
TH 3,5 m maximale Traufhéhe

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise /
Stellung der baulichen Anlagen

o/a offene / abweichende Bauweise
(Abweichung besteht bei Doppelhaus-
bebauung- es wird Grenzbebauung zulassig)

£\ Einzel- und Doppelhduser zuléssig

- = « = Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB Rechtsgrundlage

§ 9 Abs.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 und 20 BauNVO

§ 16 ff BauNVO
§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22, 23 BauNV0

§ 22 Abs. 1 Nr. 2,4

4. Unbebaute Grundstiicksflichen

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

5. Vorgarten
Stellplétze sind in Vorgérten nicht zulissig.

6. Grundstiickszufahrten

Zufahrtsflichen zu Garagen oder Stellplidtzen sind nur minimal zu befestigen
(Rasenlochstein oder Pflasterfahrstreifen in einer Rasenfldche).

7. Einfriedungen

Einfriedungen an &6ffentlichen StraBe sind nur in einer Hohe von maximal 1,2 m aus Holz,
Maschendraht in Verbindung mit standortgerechten Hecken zuldssig. Bei Einsatz freiwachsen-
der Hecken als Abgrenzung der Vorgérten zum &ffentlichen StraRenraum darf die natiirliche
Héhe 1,2 m nicht iiberschreiten. Die maximale H6he geschnittener Hecken als Abgrenzung der

Vorgiérten betrégt 1,2 m. Strauchpflanzungen héher 1,2 m sind zuléssig unter Beachtung
notwendiger Abstinde zur Grundstiicksgrenze.

C. Hinweis

Die Beseitigung von Gehélzen und sonstige MaRnahmen zur Baufeldfreimachung
sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. September des Jahres bis zum 15. Mirz
des Folgejahres zulissig.

3. Die Gemeindevertretung hat am 01 ._12.20_15 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung

zum Bauleitplan gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. 2 7 z
g
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Holldorf, A§.04. 2946 %urge eister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.12.2015 bis zum 29.01.2016 nach § 3 Abs. 2 S.1
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 19.12.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die Bekanntmachung zur Auslegung und
die Aufforderung zur Stellungnahme erfolgten mit Hinweis auf § 3 Abs.2 S.2 BauGB.
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager é6ffentlicher Belange sind gemaR
§ 3 Abs.2 S. 3 BauGB uiber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 aufgefordert worden.
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Holidorf, A3.0%. 2016

§. Die Gemeindevertretung hat die gemaR § 3 Abs. 2 S.4 i.V.m. §4 Abs. 2 S.1 und § 1 Abs. 7 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange am 21.03.2016 gepruft. Das Ergebnis ist gemaR § 3 Abs.2 ytgeteil worden.
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Holldorf, A¢.0%.2o1¢ '  Burggrmeister

6. Der katastermafige Bestand an Flurstiicken wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Die lagerichtige Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob gepriift. Die vollstéandige und lagerichtige
Darstellung des Geb&udebestandes konnte nicht tberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden.

Neubrandenburg, Amtsleiter Kataster- und Vermessungs: enbiit ische Seenplatte
Jo.03 /6 P ‘

7. Die 8. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplan bestehend aus der P! i g (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 21.03.2016 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bauleitplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

Holldorf, A9 .04 204L Burgerrneister

8.  Die Bebauungsplansatzung tber die 8. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa West" ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und aus dem Text (Teil B), wird hiermit gemal § 5 Abs. 4 der
Kommunalverfassung des Landes Meck@ﬁﬁﬁ@“ﬁb(mqmmem (KV M-V) ausgefertigt.
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9. Die Genehmigung der Satzung iiber die g des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa West"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfugung der héheren

Verwaltungsbehérde vom O\iﬁrh\f}*‘%lvzﬂ«——ertel t. D& !m.{icué.@,\ Wiay aﬂr&;‘u—% ;

Holldorf, 23 ©§. 204

B:uNVO
§ 22 Abs. 2 BauN/O

§ 23 Abs. 1 und 3BauNVO

—— Grundstickszufahrt / Einfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Sonstige Planzeichen

I : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 8. Anderung

3. Darstellung ohne Normcharakter

25/5 Flursticksnummer

o————o Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

-3 | Bemafung in Meter

Nutzungsschablone
GRZ 0,4 maximale Grundflachenzahl
éi o/ a | |Haustyp Bauweise
TH 35 14D | lmax. Firsthéhe Zlahl qer Vcr::lgeschosse

S Wohngebaude mit Hausnummer,

Dachform S- Satteldach, KW- Kriippelwalmdach, W-Walmdach
1] Geschossigkeit |- eingeschossig

Nebengebaude

Flachenbegrenzungslinie Sport-, Freizeit-,Erholungsflache It. Flurkarte

Holldorf, 2% . OF . Lotle

10. i enbestimmungen-wurden-du ,- _-::.--

Holldorf, Bij icias

11. Die Genehmigung der Satzung uber die 8. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Rowa West"
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 77:47.4%. im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Stargarder Zeitung" ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formschriften und von Méangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 44, 214, 215 Abs. 2 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 4 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.
Die Satzung ist gemaB § 10 Abs.3 S.4 mit Ablauf des ../ 7.9 204€ in Kraft getreten.

Holldorf, 2¢ 09 204l = Burgermeister
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§ 9 Abs. 7 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufgestellt auf Grund des Aufstel!ungsbesghlusses der Gemeindevertretung vom 01.12.2015.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt gemacht worden,

Holldorf, AJ.04.201¢ Burgermeister

2.  Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 3 Raumordnungsgesetz (ROG) beteiligt worden:

Holldorf, A3 .¢4.20416€

Gemeinde Holldorf Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

8. Anderung des vorzeitigen B-Planes Nr. 1 "Rowa West"
Auftraggeber:

Frau Manja Zech und Herr Dietrich Schulz im Einvernehmen mit der Gemeinde Holldorf
Amt Stargarder Land
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