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Satzung

der Gemeinde Steinhagen iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 fiir das
Gebiet Negast,

"Nordlicher Schmiedeweg"

Aufgrund des § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2 253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV
Abschnitt IT Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 II S. 885, 1122)

[bei Aufnahme Ortlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan:
"sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI I Nr. 50 S. 929 "] wird nach
Beschluf3fassung durch die Gemeindevertretung vom ........ und mit Erlall des Innen-
ministers des Landes MVP folgende Satzung tiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr.1 fur das Gebiet Negast, Nordlicher Schmiedeweg, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil B

(Korrigiert nach dem Genehmigungsbescheid vom 09.09.1992 des Wirtschaftsminis-
teriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ) sind ausnahmsweise
mlédssig:

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

In dem festgesetzten Mjschgehiet (§ 6 BauNVO) sind nicht zulissig.:
(§ 1 Abs 5 BauNVOQ)

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergniligungsstétten, generell



1.2 Mafi der baulichen Nutzung (§§ 16 § 21a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Traufhéhe max. 3,50 m Giber Gelandeoberkante
betragen.
Die Firsththe darf max. 9,00 m iiber Geldndeoberkante betragen.

Im Mischgebiet darf die Firsthche 12,00 m tiber Gelindeoberkante betragen.

Die Sockelhéhe baulicher Anlagen darf nicht hoher als 0,50 m iiber dem Bezugspunkt
(Mitte der straBBenseitigen Gebdudeseite zur StraBBenoberkante) liegen (§ 9 Abs 2
BauGB)

1.3 (§§ 22 und 23 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen sind gemil § 14 Bau NVO in den Abstandsflachen eines Ge-
baudes, gemall § 6 Abs. 10-12 BauO innerhalb der Baugrenze zu errichten.

2. Festsetzungen iiber die iuflere Gestaltung baulicher Anlagen
und Aullenanlagen

2.1. Dicher

Hauptgebiude und Nebengebdude sind mit geneigten Dachern zu errichten. Die zuldssige
Dachneigung betragt bei den Hauptgebauden 28°- 49°.

Ausnahmsweise konnen Flachdédcher bei Nebengebauden zugelassen werden.

Fiir eine Harteindeckung sind Ziegel und Betondachsteine zuldssig.

Die in der Planzeichnung festgelegte Hauptfirstrichtung kann in Ausnahmefillen, wenn
die stddtebauliche Gesamtkonzeption nicht unterbrochen wird, variiert werden.

Dachaufbauten (Gauben) miissen sich in die Gesamtgestaltung des Gebéaudes einfiigen.
Dachfldchenfenster mit einer GroBe von iiber 1 m? sind zur Straf3enseite nicht zuldssig.

2.2 AuBlenwiinde
Fiir die Sichtflichen der AuBenwinde sind zuldssig:
1. Sichtmauerwerk mit roten/rotbunten Ziegeln
2. Sichtmauerwerk mit hellen Ziegeln und Kalksandstein

3. hellgestaltete Putzflichen
4. Holzverkleidung

sowie Kombinationen aus zwei der zu verwendenden Materialien.
Fiir Doppelhéuser sind einheitliche Materialien zu verwenden.
Nicht zuldssig sind hochglanzende Materialien, emaillierte Fassadenelemente. Fliesen und

Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitationen).

Die Sockelhéhe darf 0,50 m nicht iiberschreiten.
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; 2.3. Sonstige Gestaltungsfestsetzungen der Gebdude

Hochbauliche Nebenanlagen sind in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebiude zu
errichten.

Glasflachen der Fenster sind nur als stehende Formate zuldssig.

2.4 Einfriedungen

Eine Begrenzung der Vorgirten zur Strale durch Mauern, Metall- oder Betonziune ist
unzuléssig.
Es sind nur Hecken zulissig,

Oberirdische Ol- und Gasbehilter sowie Miillbehalter sind durch geeignete Umzéunung
oder Begriinung so zu umkleiden, daB sie der Sicht von der Straf3e aus entzogen sind.

2.5. Fliichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und
sonstigen Anpflanzungen

Grundstiicksaufahrten und Stellpldtze sind so aufzufiithren, daB3 keine vollflichige
Versiegelung der Oberfliche entsteht. Ausnahmen sind bei Auffahrt- und Stell-
platzflichen bis zu einer Gesamtfliche von 60 qm gestattet. Auch bei Grundstiicken, die
iberwiegend einer gewerblichen Nutzung dienen, kénnen Ausnahmen gestattet werden,

Die Stralen erhalten an den Stellpldtzen einheimische Straflenbdume mit kleinkronigen,
kugelformigen Kronen. Vorgesehen sind u.a. Steinlinde (Tilia cordatal), Eberesche
(Edulis), Maulbeerbaum (Morus alba). Kugelahorn (Acer platanoides "Globosum") und
Kugelakazie (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera") mit einem Stammumfang von 18-
20 cm und Drahtballierung.

Der gestalterische Soforteffekt ist unmittelbar mit Vegetationsbeginn nach der Bepflan-
zung gegeben.

In den Vorgirten sind fiir das Anpflanzen von Strauchern und Solitarbdumen
einheimische Arten zu verwenden.

3. Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil der
Satzung.

4. Fiir die westliche Wohnbebauung sind fiir die Nachtzeit passive Larmrmschutz-
malinamen vorzusehen.



