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Satzung der Gemeinde Rastow uber den Bebauungsplan Nr.6

Tell A - Planzeichnung

Plangebiet
Landkreis Ludwigslust Land

_ _
_ Gemeinde Rastow _
_ Gemarkung: Kraak _
Flur:3

_ _u_maaoxm” Nr. 13/ 9, Teilflichen von Nr. 13/ 10 u. 12/ 1, _
_ Flache ca. 2,8 ha _
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Landwirtschaftsbetrieb
Hof Karp
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( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )
|. Planungsrechtliche Festsetzungen ll. Darstellung ohne Normcharakter
1. ART DER m>C_.._OI.mZ NUTZUNG 4. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT O Brunnen / Anschluss Trink- und Brauchwasser

Sonstiges Sondergebiet § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
- SO Biogasanlage Hof Karp im OT Kraak - O

mit der Zweckbestimmung:
Biogasanlage / Landwirtschaftsbetrieb

Trafostation (Einspeisepunkt Strom)

O 0000

CB@E:chmé:_u_mosmzN=3>=v=mzwm:<o:mm:3m:.
it o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

cco000 §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB %
7

vorhandene Bebauung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 u. 19 BauNVO

GRZ 0,8 Grundfléachenzahl (GRZ) 5. SONSTIGE PLANZEICHEN ~~———  Flurstiicksgrenzen
BMZ 10,0 Baumasse (BMZ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§9 Abs. 7 BauGB 13/9 Flurstiicks-Nr.
THmax. ...m Traufh6he als H6chstmaf? in m tiber HN
35 Gelandehohe in Meter (m) Uber Héhennormal (HN)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVO

Il. Nachrichtliche Ubernahme LRl il
a abweichende Bauweise ea e feshisy Saee
mmoo —  Baugrenze Umgrenzung von Flachen, die von der Sl wmhmwmmmm
Bebauung freizuhalten sind s
§ 9 Abs.6 BauGB uber Hohennormal (HN)

Teil B - Textliche Festsetzung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

- Es wird ein sonstiges Sondergebiet "SO Biogasanlage - Hof Karp im OT Kraak”"

mit der Zweckbestimmung:
Biogasanlage / Landwirtschaftsbetrieb festgesetzt.

- Im sonstigen Sondergebiet - Biogasanlage (SO) sind zulassig:

. Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse
(Wesentliche Anlagenkomponeten sind: Vorgube, Annahmebehalter fur Frisch-
giille, Fermenter, Nachgarer Garrrestspeicher, Getreidesilo, BHKW, Gasaufbereitung,
zentrale Schiebestation, Aufgabebunker, Waage, Befiill- u. Entnahmeflache)

. Zuwegung und Beton - und Rangierflachen, Fahrsiloflache,

. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien - energetische Nutzung und Vertrieb
(u.a. von Sonnenenergie, Erdwérme, Holz / Holzschnitzel)

. Landwirtschaftliche Nutzungen / MaBnahmen einschllieRlich betrieblicher Anlagen

der Landwirtschaft,
. Werbeanlage (Hinweisschilder)
. Nebenanlagen bzw. Nebengebdude

- Die Biogasanlage ist mit einer installierten elektrischen Leistung von maximal
2,0 MW zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2, § 18 BauNVO)

- Die maximale Traufhéhe ist die Hohenlage der &uReren Schnittkante der AuBenwand
mit der Dachhaut und wird fiir die baulichen Anlagen (d.h. die Anlagenkomponenten)
der Biogasanlage mit 45 m tGber Hohennormal (HN) festgelegt.

- Die im sonstigen Sondergebiet festgesetzte Traufhdhe gilt als Héchstgrenze und
darf von untergeordneten Nebenanlagen und Geb&udeteilen wie z. B. Schornstein,
Waschturm, Liiftungsanlagen und sonstige technische Aufbauten bis max. 5 m
uberschritten werden.

- Fur den Schornstein des Blockheizkraftwerks (BHKW) gilt eine Maximalhdhe von
50 m Uber HN.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO )

- Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise
die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen auch mehr als
50 m betragen darf, aber nicht muss.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren
Gerausche die ermittelten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) von tags 65 dB(A)/m? (06.00 -22.00 Uhr) und nachts von 45 dB(A)/m?
(22.00-06.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

- Innerhalb des Plangebietes sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, die keine
erheblichen Geruchsbelastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auf den benachbarten Grundstiicken, hervorrufen.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(88 12 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

- In der fiir den Ausgleich festgesetzten MaBnahmenflache Nr.1 am nérdlichen Rand
des Plangebietes ist eine freiwachsende Hecke zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll
ca. 1 m betragen.

- Als Pflanzqualitat fiir die festgesetzte Heckenpflanzung sind verpflanzte Straucher
mit einer Mindesthéhe von 1,25 m bis 1,50 m zu verwenden.

- Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind ausschlieBlich einheimische, standort-
ortgerechte Bdume und Straucher (siehe Pflanzliste) zu verwenden.

- Die festgesetzten Pflanzmanahmen sind spétestens in der Pflanzperiode nach
Erweiterung der elektrischen Leistung der Anlage bzw. der Inbetriebnahme neu-
errichteter Anlagen auszufiihren und nachzuweisen.

- Fir die Anpflanzungen in eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine zwei-
jahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Bei Pflanzausfall ist entsprechend
gleichwertier Ersatz zu schaffen.

Pflanzliste
Folgende standortheimische Gehélze werden fir die Pflanzmanahmen empfohlen:
Straucher:

Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Hundros Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Faulbaum Frangula alnus
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hasel Corylus avellana
Europaisches PfaffenhitchenEuonymus europaus

Ill. Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 Abs. 6 BauGB

Die Abstandsunterschreitung um 5 Meter am westlichen Plangebietsrand ist zu der
geltenden Forderung des § 20 Landeswaldgesetz Mecklenburg - Vorpommern von
30 Metern durch die zustandige Forstbehérde genehmigt.

IV. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustdndige Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen

und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu sichemn.Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen,die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2. AusgleichsmaBnahmen aus dem BimSch - Verfahren zur bestehenden Anlage

Alle geforderten AusgleichsmaRBnahmen aus dem BlmSch-Verfahren wurden durch den
Vorhabentrager umgesetzt. Diese werden in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz verrrechnet.

3. AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Das verbleibende Kompensationserfordemis in Hohe von 5.485 Flachen&quivalenten

(m3) wird durch geeignate MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
Vorgesehen sind Heckenpflanzungen innerhalb der MaRnahmen 2 bis 4.

Die Absicherung erfolgt durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem Vorhabentréger.

MaRBnahme 2:

In 6stlicher Verldngerung zur geplanten AusgleichsmaBnahme Nr. 1 innerhalb des Plan-
gebietes soll die Pflanzung der einreihigen Hecke auf einer Lange von 85 m auBerhalb
des Plangbeites auf dem Flurstiick 13 / 10 der Flur 3, Gemarkung Kraak (Eigentiimer
Herr Karp) entlang der Landesstral3e (L 92) fortgesetzt werden: -

MaBnahme 3:
Nordlich des Plangebietes parallel zur L 92 auf dem Flurstiick 13 / 3 , Flur 3, Gemarkung
Kraak (Eigentiimer: Herr Linow, Einverstandnis liegt vor) wird eine 6 m breite und 150 m

lange mehrreihige, freiwachsende Hecke mit Uberhaltern angepflanzt.

MaBnahme 4:

Ostlich der bestehnden Feldhecken nahe Kraak Ausbau entlang des grabens aufden
Flurstiicke 20, 24, 27, 28,29, 31 /1, 33,39 und 40 der Flur 8, Gemarkung Kraak
(Eigentimer Herr Karp u. Gemeinde) wird eine 3 m breite und 555 m lange mehrreihige,

freistehende Hecke mit Uberhéltern angepflanzt.

Kartenausschnitt zu lll. Hinweise,

MaRRnahme 2 und 3 MaRstab 1:10.000
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AusgleichsmaBnahme auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
Flur: 3; Gemarkung: Kraak;
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MaRnahme 2

Flur: 3; Gemarkung: xqmm_n
| Flurstiick: 13/10
Eigentuimer: Herr Karp
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MaRnahme 4 MaRstab 1:10.000
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MalRnahme 4

Flur: 8; Gemarkung: Kraak;
Flurstiick: 20, 24, 27-29, 31/1, 33, 39, 40;
Eigentiimer: Herr Karp, Gem. Rastow (Flst. 24)
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" Biogasanlage Hof Karp " Ortsteil Kraak

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gestzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2585),
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der Satzung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Rastow vom#.3.40.. 2010 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 6 "Biogasanlage Hof Karp" bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem

Teil B - Textliche Festsetzung erlassen:

VERFAHRENSVER
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g des Aufstellungsbeschlusses ist am .@N..‘:..Mhm.m.‘mmmlo_cw

Rastow, \\N

ange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann,
K. A2, 2092 zur schriftlichen AuRerung aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hatam &wammﬁ..ghﬁﬁ.,\. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung %33# :
ey s

9
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m_»nmx@( ren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind mit

6. Die Behoérden und Tréger sffentlic lange) der
Bm.m. § \A bs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schreiben vom N\A,Qm‘.w\@\ 4

Wm\Mag:n&ALw der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)

e

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes;
sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben in der Zeit vom @.2¢86..244.5... bis zum €. ¢ 3. 244 Cvahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

ebracht werden kénnen und dass nicht abgegebene Stellungnahmen bei

jedermann schriftlich oder zur Niede ve
c:mmu_%:f ertcksichtigt bleiben kénnen, am A2:.£ 3244 6ktsublich bekannt

der Beschlussfassung Uber den
gemacht worden.

8. Der katastermaRBige Bestand am Y1792 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
aus einer Digitalisierungsgrundlage jpa-Mafsteb 1 : ......... abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann.
Regressanspriiche kénnen nichtdbyeldite E%mﬂ_va
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen=i

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt é.%mx

%%»Fosm_‘ Belange sowie der Nachbargemeinden am 0.2, 4. 26.10.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus wmﬂ E.m:u&@:jc (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
Y340« 204Q von der Gemeindevertr ( _wmm_m 2 ung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluss der Gemei ertretung Vo N

Burgermeister

12. Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der tGiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am P95 2013
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungsmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf die Falligkeit und das Erléschen vo %E@ ng sansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit Ablauf des .04 ...v}ﬁaw in Kraft

_wm nntmachung der Kommunalaufsicht m:mmNm_@\,w\
v \ -
o 4

Rastow, <L S, 204%

Burgermeister

Ubersichtsplan
Mafistab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Rastow
Uber den

Bebauungsplan Nr.6 "Biogasanlage Hof Karp" Ortsteil Kraak

Stand: August 2010
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