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Gemarkung Warlow
Flur 2
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Gewdsser 2. Ordnung Nr, 76009/3 - Umverlegung
{nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

LLJ’T

i MaBstab 1: 1,000

P2

688

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

BN BB BE Grenzen des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 Nr. 3 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO0)

Offentliche Griinflichen
{5 9 Abs. 1Nr. 15 und § 6 BauGB)

Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 und § 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche (GemeindestraBe)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

00 o o Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
0000 und sonstigen Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 253 und § 6 BauGB)

<48°

Fléche mit Bindung fiir Bepflanung und Erhaltung von Baumen und Strauchern

(8§ 9 Abs. 1Nr. 25b und § 6 BauGB)

Umgrenzung von Flache die von Bebauung frei zu halfen sind
(§ 9 Abs. 1Nr. 10 BauGB)

Einzelhduser
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Doppelhduser
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundflachenzahl
{8 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB}

Dachneigung
(§9 Abs. 1Nr, 1 BauGB)

TEXTTEIL B

Textliche Festsetzungen

1. Planrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs, 1BauGB)

11 Gemaf § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) wird

festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § &
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0, nicht zuldssig sind.

12 GemaR § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNV0) wird

festgesefzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

1.3 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird die Mindestaroie der

Baugrundstiicke auf 1.000 m® festgesetzt,

1.4 Auffahrten zu den Grundsticken

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Der offentliche Grinstreifen am Braudschen Weg und am
Liblower Weg darf fir je eine Auffahrt je Grundstiick
unferbrochen werden.

2. Mafinahmen der Grinordnung inner- und auflerhalb des Plangebiets

(8 9 Abs. 1Nr, 15, Nr. 25 und Abs. 13 BauGB) und Hinweise

2.1 Grinordnerische Mafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griinfliche 0G Il ist die vorhandene
Baumreihe in threm Bestand zu erhalten. Der Bestand innerhalb
der ffentlichen Grinflichen 0G| und 0G Vi ist ebenfalls zu
erhalten.

2.2 Zuordnungsfestsetzungen (8 9 Abs. 12 BauGB)

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, die nichf
innerhalb des Plangeltungsbereichs ausgeglichen werden kdnnen,
werden folgende MaBnahmen im sonstigen Gemeindegebiet der
Gemeinde Warlow dem Planverhaben zugeordnet:

Mafinahme A% Umwandlung einer Intensivgrinlandflache zu
Extensivgriintand auf 12.498 m* auf Teilen des Flurstiicks 550,
Flur 2, Gemarkung Warlow. Der Ausgleich der Eingriffe fir 24.995
Flachendquivalente gemall der Hinweise zur Eingriffsregelung”
des LUNG M-V (1999, Stand 2002) erfolgt durch die Umwandiung
eines Infensivgrinlands auf o.g. Flurstiick zu extensiv genutztem
Grintand (siehe Nebenzeichnung).

Die Flache ist aus der intensiven Grinlandnutzung zu nehmen,
durch mechanische Bearbeitung einzuebnen und anschliefend sich
selbst zu Uberlassen. Dingung, Pflanzenschutzmittel, Umbruch,
Nachsaat, Bodenbearbeitung und Melioration ist auf den Flachen
nichf zuldssig. Auf der Flache ist im Wechsel alle zwei Jahre ein
10 m breiter Streifen nicht zu mahen. Die verbleibende Flache ist
einmal jahrlich im September mit einem Messerbalkenmahwerk zu
mahen. Das Mahgut ist stets van der Flache zu entfernen. Die
Grenzen der Flache im Gelande sind mit Pfahlen im Abstand von
50 m zu kennzeichnen. Die MaBinahme ATist in einem engen

zeltlichen Zusammenhang mit den BaumafBnzhmen durchzufihren...

2.3 Hinweise: Artenschutz gemal § 44 Bundesnaturschufzgesetz

231 Baufeldrdumung

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tatungen von
Individuen Europédischer Vogelarten bzw. der Zerstorung von
Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn
vorbereitender Arbeiten auBerhalb der Brutzeit der Arten, d.h.
bzgl. Geholz- und Saumeingriffen im Zeitraum Mitte September
bis Ende Januar sowie bzgl. Arbeiten auf den Acker- und
Grinlandbiotopen im Zeitraum Mitte Oktober bis Ende Februar
erfolgen.

- Falls auf den Acker- und Griinlandfldchen innerhalb der
Brutzeit von Europdischen Vogelarten die Baufeldrdumung
durchgefiihrt bzw. gebaut werden soll, muss die Baufltiche direkt
vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Vigel sachverstandige
Person abgesucht werden. Falls Gehdlzeingriffe im Februar
vorgenommen werden sollen, ist das Laubgebiisch direkt vor
Beginn der Rodungsarbeifen durch eine flir Vogel
sachverstindige Person abzusuchen. Das Ergebnis ist jeweils zu
dokumentieren. Wenn nachweislich keine genutzten Nester

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (gemeindeeigene Vorflutleitung)

©—0—C (55 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. &, 8 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
—@—4 (59 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

501 Flurstiicksnummer

}————PS'DO Abstandsmalie

0G Il Offentliche Griinfliche
PG3 Private Griinfliche

@

Loschwassersauganschluss
Uberflur

vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls
genutzte Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten vorhanden sind und
mif den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestdtten begonnen werden soll, ist ein Ausnahmeantrag
an die Naturschutzbehorde zu stellen und dessen Bescheidung,
dann fiir das weitere Vorgehen mafigeblichwerden. Falls
Gehdlzeingriffe im Februar vorgenommen werden sollen, ist das
Laubgebiisch direkt vor Beginn der Rodungsarbeiten durch eine
fiir Vagel sachverstandige Person abzusuchen. Das Ergebnis ist
Jjeweils zu dokumentieren, Wenn nachweislich keine genutzten
Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen.
Falls genutzte Fortpflanzungs- bzw. Ruhestdften vorhanden
sind und mif den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der
Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten begonnen werden soll, ist ein
Ausnahmeantrag an die Naturschutzbehorde zu stellen und
dessen Bescheidung dann fiir das weitere Vorgehen mafBigeblich.

2.3.2 Rodungsarbeiten
Die zur Umsetzung der Planung erforderliche Rodung der
Strauchhecke hat innerhalb des gem#l BNatSchG zuldssigen
Zeitraums [Anfang Oktober - Ende Februar) zu erfolgen..

2.3.4 Verteilungsmafistab fir die Zuordnung der Mafinahme A% Es sind
fiir die Bauflachen und die Verkehrsflache jeweils
Ausgleichsmafinahmen anteilig im Umfang von 1,32
Flichendguivalenten je m* Grundstiicksfliche zu erbringen. Die
Ermittlung der Flachendquivalente erfolgte gemaf der Hinweise
zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V (1999, Stand der Anderung
2002)..

3. Gesfalferische Festsetzungen nach § 9 Abs. & BauGB in
Verbindung mit § 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern
(LBau0 M- V)

3.1 Sockelhdhe.
Die Sockelhdhe ist maximal 1,00 m zuldssig. Die
Mindestsockelhdhe ist 0,30 m. Das MaR ergibt sich aus der
Differenz zwischen Oberkanfe Straflenmitte und Obekante
Fertigfuiboden im Erdgeschol als Bezugspunkt.

3.2 Drempel und Drempelhohe.
Die Drempel sind zuldssig bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m.

3.3 Dachneigung und Dachformen.
Es sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippel- Walmdacher mit
einer Dachneigung von maximal 48 Grad zul&ssig. Bei Garagen,
Carports und anderen Nebengebduden sind auch Flachdacher
zuldssig,

3.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte.
Die zuldssigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu
einer maximalen Breite von &/5 der traufldnge erlaubt und
missen mindestens 1,5 m vom Giebel entfernt liegen. Ein
Hervorfreten von Geb3udeteieten tber die Dachfldche bei der
Ausfiihrung von Dacheinschnitten ist unzuldssig, ausgenommen
hiervon sind geringfiigige Vorspringe bis zu 1,5 m von
unwesentlichen Baufeilen, wie z.B. Gesimse, Dachrinnen und Erker.

3.5 Auflenwandflachen.
Auflenwandfl3chen sind mit Verblendsteinen im Ziegiformat, als
Putz oder teilweise als Holzverkleidung {z.B. im oberen Teil von
Gibelwanden) herzustellen. Fachwerkfassaden sind zuldssig.
Holzblockh&user sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

3.6 Ordnungswidrigkeiten,
Bauherren, die gegen die gestalterischen Festsetzungen der
Punkte 3.1 bis 3.5 verstoBen, handeln ordnungswidrig. der
Verstoll kann gemafl § 84 Abs. 3 LBauO M- V mit einem Bufigeld
geahndef werden. Kein Verstofi liegt vor, wenn eine Abweichung
legitimierende Entscheidungn nach § 67 LBauD M- V vorliegt.

Stand: Satzungsbeschluss Julil 2018

Mafinahmen der Grinordnung auflerhalb des Plangebietes
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Gemarkung Wariow

SATZUNG DER GEMEINDE WARLOW

uber den

BEBAUUNGSPLANES NR. &
“BRAUDSCHER WEG"

Auf Grund des § 10 in Verbindung mit § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBLI S. 2414}, zuletzt gedndert Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBL. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017 wird unter Einbeziehung des § 233 Abs. 1 BauGB
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Warlow in ihrer Sifzung am AA.01. 48 folgende Satzung liber den
Bebauungsplanes Nr. & "Braudscher Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}, dem Text {Teil B) und der Begriindung, erlassen:,

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertrefung hat am 59 4?' den
Aufstellungsbeschlusses liber den anes Nr. & "Braudscher
Weg" der Gemeinde Warlow unter Anwendung des vereinfachtens
gem3l § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Die 8ffenfliche Bekannfmachungdes, Aufsfellungs- beschlusses
ist ortsiiblich vom&3. 2.4 bis zum 44 & 4T erfolgt, -
lﬂz: Warlow, den af

6. Die Safrzung lber den B- Planes Nr. & "Braudscher Weg" wurde
am 440 8. AL, von der Gemeindevertretung beschlossen und
die Begriindung zum Bebauuﬁ?g—.sp—lgg—ihw "Braudscher Weg"
wurde gebilligt. R
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f 7. Der katastermiBige Bestand sm #os.
B dem inhalt des Liegenschaftkatasters, Die .
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2. Die Gemeindevertrefung hat mSitzung am
94E. . den vedritwirt ’Eia"ri%v; nes Nr. 4
"Braudscher Weg” beschlgssen und_{gyn\)&h%gng bestimmt.
’,’ l 3 —"\l ‘;:1\7"‘.

Grenzen und der baulichen Anlagen ist

{

Warlow, den &d"/{ E."‘94(X‘5uzgel

Ry g —— A o
: irgermeister 8. Die Satzung des B- Planes Nr. & “Braudsth&r/M egliget\Gemeinde
N 2 el Warlog,wurds{dem Landkreis Ludwigslust- Part it Schreiben
\ ¢ ¢]

3. Der Vdentwurf des B- Planes Nr. & und die Begriindung der
Gemeinde Warlow haben in der Zeit vom3@¢4: 4. bis zum
34.057.204& wihrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
offentlich susgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebrachf werden konnen und dass nicht abgegebene

VoM< ..Q.S.:.....fangezei t. Der Landkreis Ludwigslust- Parchim
hat den Bebauy gsﬁla’qg;%y, it Schreiben vom
%-}qumﬁqﬁ
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Stellungnahmen mit dem Satzungsbeschiuss des F | gt T
< ATFLIL W 5 & g
Bebauun%ﬂzlanes Nr. & _erutk}ixﬁﬂghcgigyen konnen, in der Der Biirgermeister
Zeit vom43. L4 G’(?. 8. pis"ium-a?{.\..ﬁ:,,. Fortsiiblich
bekannfgemacht worden. ] 2, Ry
Is" i i \ g, Die Safzung des B-"Planes Nr. L-*Bl‘éuﬂscq\er Weg"” der Gemeinde
[0 i 2 | Warlow wird hiermit ausgeferfigh. >, "0\
. e | / ; AT ) A\
Warlow, den 29‘?( ZOXJ’ Z’ | e it ‘l

Warlow, den &

<%~ Der Birgermeister

& Die Behdrden und Trager Gffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
gemaf3 § & Abs. 2 mit Schreiben vanZE@ﬁZO‘fa” und die
Nachbargemeinden gemal § Z Abs™ ‘Bamﬁ,‘mit\smreiben vom
C5.04- S48 veteilict worden. .4

£ 7
Warlow, den Eﬁ’-//%t){f S{E?

) i’___':\:f,:?/,/ Der Biirgermeister

10. Der Beschluss der Satzung, sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und bei der_iber dep Inhalt Auskunft_zu echalten
i, ist in der Zeit vom s OALLOLY .. bis 2um SOARAOMSE
orfsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf Gelfendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

T—formvorschriffen und von Mangeln der Abw3gung, sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erloschen von Entschadigungs-
anspriichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Saizung deg B-
Planes Nr. & "Braudscher Weg” ist mif Ablauf desz’f{zw
Kraft gefreten.
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5, Die Gemeindevertretung hat 'd'i'ejgggg‘l_sfa_ci‘ife;n “Anregungen der
Of fentlichkeit, die Stellungnahimen @&r Behdrden und sonstigen
Triger gffentlicher Belange auf ihrer Sitzufiga
/jﬁ;tc?fy{ : behan{de’i}. D_,aé:'E-rg" bnisiist ﬁ;fi_f_gg\’reilf worden.

= I Warlow, den 0204‘
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