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Satzung der Gemeinde Lindenberg liber den
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3

"Ferienhaussiedlung Hasseldorf"

fiir das Gebiet am 6stlichen Teil von Hasseldorf, stidlich von Lindenberg und 6stlich der Kreisstrafle MSE 59, Flur 1, Flurstiick 10/2 der Gemarkung Hasseldorf

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindenberg vom ..%f.-..“?f.:é?.é?’folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Ferienhaussiedlung Hasseldorf" flr das Gebiet am &stlichen Teil von

Hasseldorf, stidlich von Lindenberg und éstlich der KreisstraRe MSE 59, Flur 1, Flurstiick 10/2 der Gemarkung Hasseldorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000

/' DEM 11470
"permanentes Kleingewésser,
GroRRseggenried; KleinrShricht; 7
Typha-Réhricht”

Gemarkung Hasseldorf
Flur 1

158

Planzeichenerklarung

GemiR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 ;
verdffentlicht am 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 1 S. 58), zuletzt geiindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

I. Planzeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet das der Erholung dient, gem. § 10 Abs. 1 BauNVO
mit der Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
FH - 6,0 m maximale Héhe baulicher Anlagen (Firsthéhe) in Meter Uiber Gelande

maximal zulassige Grundflachenzahl

GRZ 0,15

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

oo Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

[::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

II. Planzeichen ohne Normcharakter

1. Katasterliche Grundlagen

Flurstiick
- Flurstiicksgrenze
10/2 - Flurstiicksnummer
____—o—— -vermarkter Grenzpunkt
R - nicht vermarkter Grenzpunkt
— - Zuordnungspfeil
Flur
Flur 1 - Flurnummer
- Flurgrenze

Gemarkung Hasseldorf - Gemarkungsname

lll. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung

- nachrichtliche Darstellung

/ / vorhandene Wohnbebauung

vorhandene Nebengebédude

DEM11474 Geholzbiotop

Gewasserbiotop

DEM11470

@ Waldabstand

IV.

Rechtsgrundiagen

Grundlage far die Ausarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes sowie des Verfahrensablaufes
bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert.

Folgende weitere Gesetzestexte waren fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes mafgeblich:

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023

(BGBI. 2023 I Nr. 6) geandert worden ist,

- die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVC?BI. M-V, S. 344), die zuletzt durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert
worden ist, )

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 1991, S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019

(GVOBI. M-V S. 467) geandert worden ist.

Hinweise

Langenangaben erfolgen in Metern.

Als Planungsgrundlage dienten derzeit giiltige TOP-Karten und ein Flurkartenauszug des Kataster-
und Vermessungsamtes des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.1.

1.2

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

Verfahrensvermegﬁ

1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB, § 86 LBauO M-V

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 1 BauNVO wird das Baugebiet als
Sondergebiet "Ferienhausgebiet” festgesetzt und dient zum Zwecke der Erholung dem touristsich
genutzten freizeitmaRigen Wohnen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

- Ferienunterkiinfte als Einzelgebaude

- Stellplatze fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlage die
vorhandene StraRenoberkante/Zuwegung am Standort des jeweiligen Ferienhauses bestimmt.

GemaR § 9 Abs. 2 i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur

solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstréger im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfléchen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Ferienhausgebiet Garagen und iiberdachte Stellplatze nicht zulassig.
Die festgehaltenen Baugrenzen, insbesondere die Waldabstandsflachen dirfen durch untergeordnete
Gebaudeteile abweichend von § 23 Abs. 3 BauNVO nicht tiberschritten werden. Ausnahmen nach §23
Abs. 5 BauNVO sind unzuldssig.

Die Form und Beschaffenheit der Streuobstwiese ist durch geeignete Mafnahmen wiederherzustellen
bzw. zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. §1a Abs. 3. BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Der Abbruch der Gebaude ist nur auRerhalb der Brutzeit von Voglen und auerhalb der Aktivzeit von
Fledermausen ab 1. Oktober bis 1. Marz durchzufiihren. Ist dies nicht méglich, sind relevante Strukturen fur
Fledermause und Brutsubstrate flir Vogel unattraktiv zu machen. Vor Abriss ist das Vorhandensein von
Lebensspuren an und in den Geb3uden lebender besonders geschiitzter Arten zu {iberpriifen und ein Antrag
auf Ausnahme /Befreiung gem. §44 Abs. 1 BNatschG zu stellen.

Die auf dem Gelénde befindliche Nisthilfe fiir den WeiRstorch ist dauerhaft zu erhalten.
Das Baugelande ist vor Beginn der Baufeldfreimachung auf vorhandene Amphibien abzusuchen.

Vorgefundenen Tiere sind zu bergen und in entsprechende Lebensraume im Umfeld des Plangebietes
zu verbringen.

Textliche Hinweise

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

HINWEIS ZUM VERHALTEN BEI ZUFALLSFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiitiete Gewolbe,
Verfiillungen von Grében, Brunnenschéchte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgange
und Erdverfarbungen oder auch Funde wie Keramik, Glas, Mlinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Gerétschaften aller Art zum Vorschein
kommen, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutz-
behdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V flir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Wasserwirtschaft

Das anfallende unverschmutze Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem Grundstiick) schadlos und ohne
beeintréchtigung Dritter (iber die belebte Bodenzone zu versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Sffentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Die ordnungsgemalte
Niederschlagsentwasserung mittels Versickerung auf dem Grundstiick ist entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, hier DWA Regelwerk A 138, zu plane, zu bauen und zu betreiben.
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Die Planungsanzeige gemaf § 17 LPIG MV (B,éz%

T

Lindenberg, den &-4-23 -
3

7.

Hinwloe

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Ferienhaussiedlung Hasseldorf", bestehend
aus dem Teil A-Planzeichnung und dem Teil B-Text, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
30.05.2022 bis zum 01.07.2022 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten des Ammtes Demmin Land,
Goethestralte 43, 17109 Demmin nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebr

Zusatzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der H
Internetadresse http://www.amt-demmin-land.de/

Lindenberg, den &-4-23 (=

elange und die Nachbar-
Auslegung in Kenntnis gesetzt
rt worden. Eine erneute
\(égern Gffentlicher Belange

&, o

Birgermeisterin

Lindenberg, den §.4. 23

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten » ghken LA
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange a gs.“‘é"' AT 2013 | gepruft und abgewogen. Das

Ergebnis ist am 19. .Q#. . Z2L3. mitgeteilt wor J

Lindenberg, den §-§.23

g.&—

Burgermeisterin

Lindenberg, den § .§. 73

Der katastermaRige Bestand wird amq?é . 8 y 5 .m/.-,‘ als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpkighgit der. Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkafte.im™V ), 13232 vorliegt. RegreRanspriiche
i3\ it

kénnen nicht abgeleitet werden. c
Demmin, den 52473 —op-ok3 ) & i o

& Dipl. fing, 1. Weinert (GbV1)
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde miﬁ)éffﬁ@ng der hoheren Verwaltungsbehorde
vom..2%:20.; T AZ 290272025 - 502 mit i und Hinweisen erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden beachtet. 7re Awiioge sourete erdllt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Feri s§ied”_ Hasseldorf", bestehend aus dem

Teil A -Planzeichnung und dem Teil B-Text wird sgefert

Burgermeisterin

Lindenberg, den 25.40.2023

Die Genehmigung tiber die Satzung des vorhab'(f ezogenernBeb
,Ferienhaussiedlung Hasseldorf* und der Begriinc rﬁ‘ag sowie digStélle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingeseﬁt—g ; enkann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .09./7:.23... bis ..25-41: .23, durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel und zusatzlich im Internet ortstblich unter
www.amt-demmin-land.de/bekanntmachungen bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§214 und 215
BauGB) sowie auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) und
auf die Bestimmungen des §5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..23..44..2.0.13. in Kraft getreten.
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Blrgermeisterin

ngsplanes Nr. 3

Lindenberg, den Jo.44. 2023

Lage und Abgrenzung des'i?_lag gé

(unmaRstablich, Quelle: geoportal-mv.de);

es auf dem Luftbild

Satzung der Gemeinde Lindenberg liber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3

"Ferienhaussiedlung Hasseldorf"

Stand:
BEARBEITET DURCH:
Ingenieurbiiro Teetz, Mihlenteich 7, 17109 Demmin,Tel. 03998 /22 20 47 info@ib-teetz.de

25. Mai 2023 MaRstab 1 : 1.000



