Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 19 "Am Wald" in Consrade der Gemeinde Plate
nach § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung i.V.m. § 13 b BauGB
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
gemall § 2 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2018. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.02.2018 gemafl
Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote"
Nr. 02 und zusatzlich im Internet https://www.amt-crivitz.de erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal
§ 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 27.02.2018 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 05.02.2018 beschlossen, den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Am Wald" in Consrade mit
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber
die offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Am Wald" in Consrade,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und der
Begrindung, hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 06.03.2018 bis
12.04.2018 im Internet htips://www.amt-crivitz.de und im Amt Crivitz,
Amtsstralle 5, 19089 Crivitz, Amt fir Stadt- und Gemeindeentwicklung und
wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten Dienststunden, zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist gemaf
Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote"
Nr. 02 vom 23.02.2018 und zusatzlich im Internet hitps://www.amt-crivitz.de
mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

jedermann

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kdnnen.

Die Gemeindevertretung hat am 07.05.2018 beschlossen, den geanderten
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Am Wald" in
Consrade mit Begriindung erneut 6ffentlich auszulegen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 "Am Wald" in
Consrade, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und der Begrindung, hat gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
11.06.2018 bis 11.07.2018 im Internet https://www.amt-crivitz.de und im
Amt Crivitz, Amtsstrale 5, 19089 Crivitz, Amt fur Stadt- und
Gemeindeentwicklung wéhrend der der Offentlichkeit gewidmeten
Dienststunden, zu jedermanns Einsicht erneut o6ffentlich ausgelegen. Die
erneute offentliche Auslegung ist gemal Hauptsatzung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Crivitzer Amtsbote" Nr.5 vom 25.05.2018 und
zusatzlich im Internet https://www.amt-crivitz.de mit folgenden Hinweisen
bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

jedermann

- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kdnnen.
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Die Gemeindevertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemall § 3 Abs. 2 , § 4 Abs. 2 BauGB am
07.05.2018 / 10.09.2018 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Der Bebauungsplan Nr. 19 "Am Wald" in Consrade, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 10.09.2018 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
gleichem Datum gebilligt
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Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am
gt 0% wird als richtig dargesteilt bescheinigt Grundiage der
Prufung war

die Einsicht in das Geodatenportal des Landkreises
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Der Bebauungsplan Nr. 19 "Am Wald" in Consrade, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefugten
Begriindung wird hiermit ausgefertigt
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Der Beschiuss der Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am . : gemal Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsbiatt
“Crivitzer Amtsbote” Jahrgang Nr und zusatzlich im Internet
hitps://www_amt-crivitz_de bekannt gemacht worden In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie
auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf die Falligket und das Eréschen wvon
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist im Amt Crivitz, Amisstralle 5, 19089 Crivitz, Amt fir Stadt- und
Gemeindeentwicklung wahrend der der Offentlichkeit gewidmeten
Dienststunden einzusehen. Mit Ablauf des Tages der offentiichen
Bekanntmachung im "Crivitzer Amtsboten” tritt die Satzung in Kraft
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Bebauungsplan Nr. 19 "Am Wald" In

Consrade der Gemeinde Plate

nach § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung i.V.m. § 13 b BauGB

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634) sowie die
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 10.09.2018 folgende Satzung der Gemeinde Plate Gber den Bebauungsplan Nr. 19 "Am Wald" in Consrade nach
§ 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung i.V.m. § 13 b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
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Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zulassigen

= nicht stdrenden Handwerksbetriebe und
= Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen,
* Anlagen fir Verwaltung,
» Gartenbaubetriebe und
» Tankstellen
ausgeschlossen.
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig. Je Wohngebaude
ist die Nutzung max. einer Wohnung als Ferienwohnung/Wohnung zur Fremdenbeherbergung zulassig.
Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind zwischen der stral’enseitigen Baugrenze und der Strale Am
Consrader Berg keine Garagen und Carports zuldssig.
2. MaR der baulichen Nutzung
Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufh6he mit max. 4,20 m Uber die Hoéhe des dazugehdrigen
Hohenfestpunktes bestimmt. Fir den Bereich des Baufeldes von der StraBe Am Consrader Berg bis zur
vorderen Gebaudekante der Reihenhauser Nr. 13 bis 18 gilt der Hohenfestpunkt HP 1 mit 65,51 m NHN,
fur den Bereich in Richtung Garagen der Hohenfestpunkt HP 2 mit 65,10 m NHN. Als Traufhéhe wird die
Hohenlage der dufieren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.
3. Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Je Baugrundstiick ist nur eine max. 4,00 m breite Zufahrt zulassig.
4. Grinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
4.1 Die offentliche Grinflache ist landschaftsgartnerisch als Wiesenflache zu erhalten. Die jeweils halbe
Flache ist im jahrlichen Wechsel (damit alle 2 Jahre) zu mahen und das Mahdgut zu mulchen.
Pflanzungen sind nicht zuléssig. Die Einordnung eines Lesesteinhaufens ist zu beachten. Die Flache ist
dauerhaft, auch wahrend der Bauarbeiten (Stralen- und Wohnungsbau), vor Befahren mit einem
ortsfesten Schutz zu sichern. Die Einordnung eines Baumes ist zulassig.
Die Ersatzpflanzung fiir die Beeintrachtigung der Eiche ist mit einem einheimischen, standortgerechten
Laubbaum in der Qualitat Hst STU 16-18cm innerhalb des Geltungsbereiches auszufihren.

1.2

1.3
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4.2

5. Immissionsschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen (Schlafrdume und Wohnraume) sind
innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass
nachfolgende erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-Male eingehalten werden.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in erforderliches resultierendes Schallddmmmaf
dB(A) (erf. RW,res) in dB fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen
1l 56 bis 60 30
1] 61 bis 65 35
\Y 66 bis 70 40

5.2 Schlafraume und Raume mit ahnlicher Nutzung sind ab Larmpegelbereiche Il auf der der Larmquelle
(Kreisstralte 112) abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Ist dies nicht mdglich, sind schallgedammte
Liftungsoffnungen vorzusehen, die die Einhaltung der erforderlichen resultierenden Luftschalldammung

(R'w, res) des gesamten Auflenwandbauteiles gewahrleisten.

Von den im Plan dargestellten Larmpegelbereichen kann im Sonderfall abgewichen werden, wenn durch
schalltechnischen Einzelnachweis die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen wird

Innerhalb des Wohngebietes ist der Betrieb von Klimaanlagen, Kuihlgeraten, Liftungsgeraten und
Luft-Wasserwarmepumpen nur zuldssig, wenn gewahrleistet ist, dass die folgenden Abstinde zu
mafgeblichen Immissionsorten eingehalten werden.

5.3

54

Schallleistungspegel nach
Herstellerangabe in dB(A) 36 | 39 42 45 48 51 54 57 60
Abstand in m 0,10(0,50( 0,90 | 1,40 | 2,20 | 3,40 5,20 7,60 | 10,90

Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Anzahl der Stellplatze
1. Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Wandmaterial der Aufdenfassaden von Hauptgebauden ist nur als Verblendmauerwerk, Putz oder Holz
(bis max. 20 % der Aulenwandflachen) zuldssig, ausgenommen untergeordnete Anbauten wie z.B.
Wintergarten.
Die Auflenwandgestaltung von Garagen, die mit dem Hauptgebaude verbunden sind, ist im Material des
Hauptgebaudes vorzunehmen.

2. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
2.1 Die Neigung der Dachhauptflachen der Hauptgebaude ist nur von 25° bis 48° zulassig. Friesengiebel sind
erlaubt.
Fir alle baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von 25° bis 48° bzw. den Friesengiebeln sind nur rote
bis rotbraune, dunkelgriine, anthrazitfarbene und schwarze Dachziegel und Dachpfannen zulassig.
Fir Dachgauben, Vordacher und untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Wintergarten, Erker,
Kellerniedergange, Terrassenliberdachungen) sowie Nebengebdude, Carports und Garagen sind
zusatzlich zu den vorgenannten Dacheindeckungen auch Eindeckungen aus Bitumen, Metall und Glas
sowie Grundacher sowie andere Dachneigungen als in 2.1 festgesetzt zulassig.
2.4 Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
3. Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
3.1 Einfriedungen entlang der Stralienbegrenzungslinie dirfen max. 1,20 m hoch sein. Dies gilt auch auf
einer Lange von 2 m fiir die von der StralRenbegrenzungslinie abgehenden Grundstiickseinfriedungen.
In Sichtbereichen von Strallenkreuzungen und Einmidndungen wird eine max. Hoéhe von 80 cm
festgelegt.
4. Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)
Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf dem dazugehdrigen Grundstliick nachzuweisen.
5. Verfahren
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdft, handelt rechtswidrig
im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buf3geld geahndet werden.
lll. Hinweise
1 Allgemeine Hinweise
1.1 Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes sind in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen
und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu tberwachen.
Innerhalb der Grinflache fir den Waldabstand ist die Pflanzung des Ersatzbaumes nach
Baumkompensationserlass zulassig.
2  Artenschutzrechtliche Hinweise
2.1 Aus artenschutzrechtlichen Grinden ist eine Rodung von Gehdlzbestdnden nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Das Verfahren und die Héhe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18
NatSchAG M-V.
Der Beginn der Baufeldfreimachung ist nur aulerhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom
15. August bis 29. Februar zulassig.
Bei Abrissantragen, Umbauten oder Erweiterungen von Gebauden sind die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten (Fledermause, Gebaudebruter
Avifauna).
Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflichen missen alle Versteckmdglichkeiten fiir Reptilien /
Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in den
angrenzenden Freiflachen auszusetzen. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.
Als Minimierungs- und VermeidungsmalRnahme ist am Waldrand ein Lesesteinhaufen einzuordnen. Ein
Lesesteinhaufen besteht aus etwa 4 m*® Lesesteinen (GréRe 10 bis 20 cm und einigen gréReren Steinen).
Die Lesesteine sind mit etwa 1 m*® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine
etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GroRe von etwa 3 m? gefiillt und
mit dem Erdaushub uberdeckt.
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Rechtsverbindlich: 22.12.2018
genehmigungsfahige Planfassung: September 2018
geanderter Entwurf: April 2018
Entwurf: Februar 2018
Planungsstand Datum:
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nach § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung i.V.m. § 13 b BauGB
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